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Forord

Analysen av bostadssituationen 1 Haninge ér en bilaga till kommunens 6versiktplan 2030.
Det idr ocksa ett faktaunderlag for revidering av kommunens bostadsriktlinjer, enligt Lag
(2013:8606) om édndring i1 lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

Oversiktsplaneberedningen ir politisk styrgrupp for revideringen av bostadstiktlinjerna.
Analysen av bostadssituationen i Haninge har tagits fram av en arbetsgrupp med
tjanstemin fran kommunstyrelseforvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningen,
socialférvaltningen och dldreférvaltningen.
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Inledning

Bostadsfragorna ir i hogsta grad aktuella och betydelsefulla f6r kommuners och
regioners utveckling. Riksdagen har dirfor reviderat lagen om kommunernas ansvar f6r
bostadstorsérjningen och preciserat innehall, process och det regionala perspektivet 1
riktlinjerna.

Haninge kommun har beslutat om tolv mal f6r inriktningen av kommunens verksamhet
de kommande aren. Mal 8 handlar om Nya bostider i bra ligen och en av indikatorerna
ar att antalet inflyttningsbara bostdder i Haninge ska uppga till 2400 fran 2015 till 2018.

Uppdraget
Kommunfullmiktige gav 2014-12-08 (§235) 6versiktsplaneberdningen ett utdkat
uppdrag med reviderad bostadsstrategi:

e Att genomféra en Oversyn och aktualitetsprévning av bostadsstrategin fran 2011
e Att 6verviga inarbetning av bostadsstrategin i Oversiktsplanen
e Att se 6ver former f6r uppfoljning och rapportering av bostadsfragor

Gillande riktlinjer f6r bostadsforsorjningen beslutades av kommunfullmiktige redan
2008. De har férnyats genom antagande 1 kommunfullmiktige av "Bostadsstrategi for
Haninge kommun” 2011-05-02. Bostadsstrategin fran 2011 innehaller inga férandringar
av riktlinjerna f6r bostadsbyggandet som antogs 2008 men fortydligar vad
bostadsriktlinjerna handlar om. Bostadsstrategin kan darfor likstillas med
bostadsriktlinjer och det ar alltsa bostadsriktlinjerna som ska revideras genom det
uppdrag som kommunfullmiktige givit 2014.

Som framgir ovan av lagstiftningen ska riktlinjer f6r bostadsbyggande grundas pa en
analys av den demografiska utvecklingen, av efterfrigan pa bostider, bostadsbehovet for
sarskilda grupper och marknadsforutsittningar. Denna rapport utgor analysen av
bostadsmarknaden i Haninge och ligger till grund f6r revideringen av bostadsriktlinjerna.
Rapporten svarar aven pa uppdraget fran kommunfullmiktige om inarbetning av
riktlinjerna for bostadsbyggande i 6versiktsplanen samt former f6r uppfoljning och
rapportering av bostadsfragor.

Vad séager lagen?
I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SES 2000:1 383 och 2013:866) sigs
bland annat:

1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera f6r bostadsforsérjningen 1 kommunen.
Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i
goda bostider och for att frimja att dndamalsenliga atgiarder f6r bostadsférsorjningen
térbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med ber6rda
kommuner och ge linsstyrelsen, aktéren med ansvar for regionalt tillvixtarbete 1 linet
och andra regionala organ tillfille att yttra sig.



Riktlinjer f6r bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje
mandatperiod. Férandras forutsittningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprittas och antas av kommunfullmiktige.

2 § Kommunens riktlinjer f6r bostadsforsérjningen ska minst
innehalla foljande uppgifter:

e kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
e kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

e hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program som ir av betydelse f6r bostadsforsérjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda grupper och
marknadsforutsittningar.”

Regeringens mal for bostadsmarknader

”Malet ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dir konsumenternas efterfrigan
moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven.”

Killa: Budgetpropositionen 2011/12:1, sid 29.

Vad far kommunen bestamma och gora?

Kommunen har planmonopol och bestimmer var olika slags byggnader ska byggas och
hur de ska vara utformade. Diremot bestimmer kommunen inte om nagot ska byggas
eller inte — det bestimmer varje byggherre sjilv. Kommunen kan heller inte bestimma
vilken upplatelseform nya bostider skall ha (t.ex. hyres- eller bostadsritter), med
undantag i de fall kommunen sjélv dger marken.

En viktig del i foretags beslut om nybyggande ar kunskap om den lokala marknaden,
befolkningsutvecklingen och vilka férvintningar som finns om framtida vinster pa
investeringen. De bedémningar av fastighetsmarknaden som gors av virderingsforetag
och banker paverkar byggherrars intresse for att investera i Haninge. Kommunen kan
ocksa bidra med information om det lokala bostadsbehovet, utvecklingsplaner m.m. som
bidrar till att stimulera ett bostadsbyggande som motsvarar behoven. Bland de storre
privata hyresvirdarna 1 Haninge finns Akelius, Alecta, Carnegie, Stena och Wallenstam.

En kommun kan ge sitt allmannyttiga bostadsbolag direktiv att de ska bidra till
bostadsforsorjningen for olika grupper i samhallet, eller bygga ett visst antal bostider
under en angiven tidsperiod. Det gar ocksa att anvinda bolagets vinst till bostadssociala
atgirder, under forutsittning att det kan drivas pa ett affirsmaissigt sitt. Haninge
bostader, som dr mycket litet i relation till befolkningen, har direktiv om att sarskilt
beakta unga som behdver komma ut pa bostadsmarknaden. Agardirektiven pekar inte ut
ndgon annan prioriterad grupp.



Den regionala bostadsmarknaden

Gemensam bostads- och arbetsmarknad

Stockholmsregionen har en gemensam arbets- och bostadsmarknad som dven inbegriper
Uppsala och delar av Vistmanland och S6dermanland. Malet 1 RUFS 2010 ar att utveckla
en flerkdrnig och tit region med atta regionala stadskirnor for att avlasta den inre delen
av regionen. Fyra av stadskidrnorna ligger pa Sodertérn; Haninge, Kungens kurva,
Flemingsberg och Sédertilje. Sodertérnskommunerna har ett gemensamt
planeringsarbete f6r bland annat infrastruktur och bostider. Arbetspendling 6ver
linsgranserna, bade in- och utpendling, har 6kat det senaste decenniet och idag ar
inpendlingen till linet knappt 100 000 pendlare per dag och utpendlingen knappt 40 000
pendlare per dag.

Tva tredjedelar av alla arbetstillfillen 1 regionen ligger norr om Saltsjo-Milarsnittet men
bara hilften av den arbetsféra befolkningen bor dir. Av de resor som gors dagligen inom
linet dr 40 procent till eller inom Stockholms innerstad och bara 6 procent av alla resor
ar mellan s6dra och norra delen av linet. Fran Haninge pendlar dagligen drygt 25 000
personer (tva tredjedelar av den forvirvsarbetande befolkningen) till andra kommuner,
foretradesvis Stockholms stad, och in till Haninge kommer drygt 12 000 personer, ocksa
toretradesvis fran Stockholm stad och 6vriga Sédertérnskommuner, f6r att arbeta i
Haninge. Bostadsmarknaden gar dirfor inte att se isolerat for en enda kommun i
stockholmsregionen.

Den gemensamma bostads- och arbetsmarknaden visar sig ocksa genom att
bostadsformedlingen 1 Stockholm férmedlar bostader i stora delar av lanet, och dven 1
grannlinen.

Efterfragan och behov

De senaste fem aren har linets befolkning 6kat med niarmare 180 000 invianare. Manga
nya Stockholmare dr nyfédda och inflyttade unga vuxna. Den kraftiga
befolkningsokningen forvantas fortsitta. 2030 vintas linet ha 2,6 miljoner invanare.
Linsstyrelsen bedomer att det finns ett behov av 16 000 nya bostider om aret i linet.
2015 och 2016 bedémer de att sa méanga bostider kommer att byggas.

Haninge har de senaste aren haft ett positivt flyttéverskott i férhallande till linet. Tva
tredjedelar av dem som flyttar in till kommunen kommer frin S6édertérn eller Gvriga



linet. I Stockholms lin dr det framférallt Stockholms stad som har positivt flyttnetto
fran resten av Sverige, men har negativt flyttnetto till nastan alla kommuner 1 linet. Folk
flyttar till Stockholm forst, sen flyttar de dérifran vidare till kranskommunerna.

In- och utflyttning till Haninge
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M inrikes inflyttning fran ~ Minrikes utflyttning till

Den storsta nettoinflyttningen 2014 till Haninge kom fran S6dertérnskommunerna och
da vara nirmaste grannar, dvs. Stockholm, Huddinge, Tyres6 och Botkyrka. Undantaget
ar Nyndshamn till vilken det sker en nettoutflyttning.

Utbud och bostadsbyggande

I regionen finns cirka en miljon bostider varav knappt hilften av bostadsbestandet
bestar av tvdor och treor. For att alla hushalls olika behov ska tillgodoses behéver det
finnas en blandning av olika slags bostider. Lansstyrelsen konstaterar att genom de
ombildningar som skett fran hyresritter till bostadsritter, framférallt i Stockholm stad, sa
ar nu bostadsritter vanligast. Det har dven byggts mer bostadsritter dn hyresritter sedan
1990-talet.

Bostadsbyggandet dr nu hogt i linet. Antalet paborjade bostider 2014 6kade stort och
bostadstillskottet dr ndra det regionala malet. Bedomningen 4r att bostadsbyggandet
fortsatter att vara hogt de kommande aren. Trots det anser linsstyrelsen att
bostadsbyggandet inte har hingt med och ser att det rader underskott pa bostider i
linets alla kommuner. Det medf6r att alltfler grupper far svart att hitta en bostad som
motsvarar behoven i olika skeden av livet.



Under manga ar paborjades hilften av linets bostidder 1 Stockholm stad. Sedan ett par ar
tillbaka minskar Stockholm stads andel av bostadsbyggandet och bidrar nu med en
tredjedel. Det beror, enligt linsstyrelsen, pa 6kade ambitioner i kranskommunerna,
skillnader i markpriser och att det blivit mer attraktivt och 16nsamt att bygga i
kranskommunerna. Tobins Q, som ir ett matt pa betalningsvilja f6r bostadsratter i
relation till byggkostnaden, visar att det 2009 var l6nsamt att bygea 1 och kring
Stockholms innerstad, och pa halvperifera platser som Tyresé. Diaremot var det
olonsamt eller knappt l6nsamt 1 Haninge. Forra dret visade mattet istallet att det var
16nsamt att bygga i hela Haninge med undantag for Jordbro och sédra Tungelsta.'

Under aren 2010-2014 byggdes 1 630 bostider 1 Haninge, vilket motsvarar 4,0 per 1 000
invanare. Det dr lite mindre 4n genomsnittet for linet, som var 4,6 per 1 000 invanare.

! Olle Netzell (2015): Markpriser, markbrist och byggande. Marknadsrapport mars 2015, s. 16-18. Boverket,
Karlskrona.



Fardigstillda bostader per ar och tusen
invanare, 2010-2014
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Kommentar

Linsstyrelsen konstaterar att det byggs farre bostider 1 Haninge i férhallande till
befolkningsstorleken dn for regionen i genomsnitt. Om Haninge ska leva upp till
6versiktsplanens vision och mal om att vara en motor for tillvixten pa Sédertérn och
erbjuda ett attraktivt och hallbart boende behéver bostadsfoérsorjningen i kommunen
mojliggora:

e FEitt bostadsbyggande minst i nivd med regionen

e Bostadsbyggande i ligen med god kollektivtrafikforsorjning till Gvriga regionen
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Efterfragan och behov

Efterfragan och behov av bostader styrs av manga olika faktorer. Befolkningens storlek
och antalet hushall i olika hushallstyper ar en viktig faktor. Efterfragan syns i kétiderna
tor hyresritter och i priserna for bostadsritter och villor.

Inte alla som behéver en bostad har moijlighet att efterfraga det pa marknaden. Tva
grupper som har stora problem med kortvariga och osakra andrahandskontrakt dr unga
som flyttar till Stockholmsregionen och personer som nyligen kommit till Sverige. Bada
dessa grupper saknar i allmianhet bade tillricklig kotid fOr att fa en dldre hyresritt, och
pengar for att kopa en bostad eller hyra en nybyggd hyresritt. I det hir fallet ar alltsd
efterfrigan och behov olika saker.

Befolkning
Befolkning 1970-2014 och prognos till 2024
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Befolkningsprognosen anvinds som en grund for var det ska byggas i framtiden, och hur
kommunal service ska byggas ut. Samtidigt anvinds byggprognoserna som indata 1
befolkningsprognosen. Byggande édr dessutom den mest osakra komponenten 1
befolkningsprognosen, eftersom det ar sa pass konjunkturkinsligt, och kan variera
kraftigt fran ett ar till nasta. Men, dven om ingen flyttade in eller ut ur Haninge sa skulle
befolkningen 6ka med ungefir 500 personer per ar, eftersom det f6ds fler Haningebor
an det dor.

Prognosen visar en befolkningsokning pa cirka 13 000 personer fram till 2030, men vi
kan anta att ett storre bostadsbyggande ocksa skulle leda till fler invanare dn vad
prognosen visat.
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Inflyttade till Haninge efter kén och alder
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Av dem som flyttade till Haninge 2014 var manga unga vuxna i 20-30-arsaldern.
Kvinnorna som flyttar till Haninge dr nagot yngre dn mannen som flyttar hit. Minga av
inflyttarna dr ocksd smabarnsfamiljer, vilket syns pa de manga inflyttade i dldern 0-3 ar
(forildrarna dr lite mer spridda i dlder).

De flesta av dem som flyttar gér det ganska lokalt. Ungefir 5 000 personer flyttar arligen
inom kommunen. Av dem som flyttade in till kommunen kom tva tredjedelar frin andra
kommuner i linet, frimst Stockholm och Sédertérn. En sjittedel kom fran évriga
Sverige och en sjittedel fran utlandet. Manga av dem som flyttar flyttar in i samma
upplatelseform som de limnar (fran bostadsritt till bostadsritt, fran hyresritt till
hyresritt osv).”

2 Maria Pleiborn (2015): ”Bostadsutbud och bostadsbehov: Kunskapsuppbyggnad om rérlighet” s. 46. Ur
Bostadsmarknaden — en komplex: vig frin teori till praktik. Tillvixt- och regionplaneférvaltningen, Stockholms
lins landsting.
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Flyttningar till och fran Haninge 2014. Antal

personer.
Inflyttade fran
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Inflyttade fran Invandring;
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Flyttningséverskot 1167
t fran Stockholms
lan; 242

Flyttningsoverskot Invandringsoversk
t fran ovriga ott; 690
Sverige; 17

Utvandring; 422

Utflyttade till
ovriga Sverige;
1150

Utflyttade till
Stockholms lan;
4342

Folkokning 1980-2014, prognos 2015-
2024 och antal fardigstallda bostader
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Haninge har haft en snabb befolkningsékning i nagra ar. Framéver vintas bade in- och
utflyttningen 6ka, men eftersom utflyttningen okar i lite snabbare takt vantas
folk6kningen mattas av (med fortfarande ligga pa 700 personer om aret eller mer).

Fore 90-talskrisen f6ljdes kurvorna f6r bostadsbyggande och folkékning mer eller
mindre ét, det byggdes alltsa ungefir en ligenhet for varje ny invanare (riktigt sa stort ar i
allmanhet inte behovet). Efter krisen har befolkningsokningen legat hdgt Gver antalet
nybyggda bostider under alla ar utom ett.

Det finns statistik om bade antalet hushall som tillhor olika hushallstyper, och antalet
personer som bor 1 olika sorters hushall.

2013 fanns det 31 563 hushall i Haninge. Av dem var 10 081 ensamhushall. Den nist
vanligaste hushillstypen var sammanboende med barn (8 377 hushall), f6ljt av
sammanboende utan barn (6 888 hushall). Jamfort med ldnet sa finns det en mindre
andel enpersonshushall i Haninge, men fler sammanboende par, med och utan barn.

Andel hushall efter hushallstyp

Ensamstdende utan barn
Ensamstaende med barn
Sammanboende utan barn

Sammanboende med barn

Ovriga hushall utan barn

Ovriga hushall med barn

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

B Haninge M Stockholms lan

Upp till 55-arsaldern 4r det vanligast att bo 1 hushallstypen sammanboende med barn.
Direfter, nir barnen fér det mesta flyttat ut, blir det vanligast att bo i hushallstypen
sammanboende utan barn. Fran 80-arsaldern och uppat ar det vanligast att bo sjilv.
Bland yngre ir det fler min dn kvinnor som bor sjalva, bland ildre ér det fler kvinnor dn
min som bor sjilva (kvinnor lever ofta lingre 4n min).
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Befolkning efter hushallstyp och adlder
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Flest antal personer per hushall, 3,19 personer, bor i Vega. Minst antal personer per
hushall bor 1 Handen och pa 6arna.
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Andel sma respektive stora hushall

Handen
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Brandbergen
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B 1 person
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Tungelsta N
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Vega
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Storst andel enpersonshushall finns ocksa i Handen, dir bestar 42 procent av hushallen
av en enda person. I Vega dr bara 12 procent av hushéllen enpersonshushall. I Jordbro
bestar 18 procent av hushallen av fem eller fler personer, medan det bara dr 3 procent av
hushallen pa Ut6 och Nattaré som dr sa stora.
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Aldersfordelning i Haninge 1974, 1994,
2014 och prognos 2024
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Pa 1970-talet hade Haninge en vildigt ung befolkning, med en tydlig topp i
trettiodrsaldern och barn under tio ar. Sedan dess har aldersférdelningen blivit mer jimn,
och kommunen har fitt en 6kad andel aldre.

Befolkningsutveckling 1968-2024,
barn och unga vuxna

14 000
12 000 .
—0-4 3r
10 000 -
—5-14 &r
—15-24 &r
4000 0-4
2 000 >-14
0 TTTTTTTTTT T T T T T T T T rIrTrTrrrT I TrTrrTr T rIrrTr T I T IrT T T rTrrTrrTrTrIrTTITI Ol 15-24
0 AT NOMUOUOAOAN NV AT~NOMm OO N
O NININOO OO OO O OO f +d 1 N
OO OO OO OO OO OO oOOoO OO0 OO0 00O O o
™ ™ = A A A A A AN AN AN AN AN ANANN

Bland barn i dldern 0-14 ar bor tva tredjedelar i hushall med tva vuxna och barn. Andel
som bor med en ensamstdende forilder 6kar fran 9 procent bland de minsta barnen till
16 procent bland 5-14-aringarna. Bland 15-19-aringarna bor fortfarande en majoritet 1
sammanboende hushall med barn. Mindre 4n en procent av dem bor sjilva. Bland 20—
24-aringarna bor ungefir en tredjedel i hushallstypen sammanboende med barn
(antingen hemma hos sina forildrar eller sd dr de foraldrar sjilva). Tio procent bor sjilva.
Det dr dock sannolikt méinga unga som bor nagon annanstans dn vad som ar registrerat i
folkbokforingen, t.ex. pa grund av att de bor svart i andra hand.
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Befolkningsutveckling 1968-2024,
vuxna i arbetsfor alder
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I aldersgrupperna 25-34, 35-44 och 45-54 ar dr det vanligast att bo i sammanboende
hushall med barn. Bland 55-64-dringarna dr det istillet vanligast att vara sammanboende
utan barn (efter att barnen flyttat hemifran). I den dldern 6kar ocksa andelen som bor
sjalva, till 20 procent.

Befolkningsutveckling dldre
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Bland de yngsta pensionirerna, 65-75 dr, bor 55 procent sammanboende utan
hemmavarande barn och 27 procent bor sjilva. Med hogre alder 6kar andelen
ensamhushall, till 62 procent av Haningeborna 6ver 95 ar.



Kotider och kostnader for hyresratter

Kotider, hyresratter formedlade av
Stockholms stads bostadsko
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Av de 236 hyresritter i Haninge som férmedlades av Stockholms stads bostadské under
2014 krivdes en kotid pa 6 ar eller lingre f6r 114 av dem. De bostidder dir det rickte
med kortare kétid var framférallt treor och fyror. Aven ligenheterna i Vega hade kortare
kotid, vilket kan ha att gbéra med hyresnivaerna.

Kotider, hyresratter formedlade av
Stockholms stads bostadsko
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Haninge bostdder dger 2 133 ligenheter. Varje ar dr det ungefir 200 ligenheter som byter
hyresgist. Av dessa 200 kommer ungefir 80 procent ut till intressekon, Gvriga ir byten
som hyresgisterna sjilva ordnat.

Forutom Haninge bostiders bestand finns ytterligare 6 000 hyresritter i Haninge. Om vi
antar att omsittningen dr ungefir lika stor som i Haninge bostiders bestand, dvs. 10
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procent, skulle det innebara att 600 ligenheter om aret bytte hyresgist i kommunen.
Ungefar 250 férmedlas av Stockholms stads bostadsférmedling, dit hyresvardar kan
limna sina bostider oavsett kommun. Aterstir alltsa ca 350 hyresritter, som kanske
formedlas genom t.ex. bostadsbolagens egna kéer eller genom direktkontakt mellan
hyresgist och hyresvird.

Det star 32 000 personer i Haninge bostiders intresseko. Det finns ingen kéavgift, och
en behéver inte géra nagot for att fa sta kvar 1 kon. Bolaget planerar dirfor en stor
registerrensning, dar folk aktivt behéver svara ja for att fa std kvar 1 kon. Det kravs 8-9
ars kotid for att fa en ligenhet hos dem.

Prisutveckling bostadsrétter/villor

Bostadspriser i Haninge, kr/kvm
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Bade villa- och bostadsrittspriserna har 6kat under den senaste tioarsperioden, och
kvadratmeterpriserna f6r bada ligger kring 30 000 kronor. Fér villor dr det en 6kning
med 76 procent, for bostadsritter dr 6kningen 233 procent.

De Haningebor som bor 1 bostadsritt har i snitt 35 kvadratmeter bostadsyta per person.
Med det genomsnittliga kvadratmeterpriset motsvarar detta ett bostadspris pa nastan 900
000 kronor per person.

De som bor i smahus med dganderitt har i snitt 41 kvadratmeter bostadsarea per person.
Med ett kvadratmeterpris pa 31 002 kronor blir det en kostnad pa nistan 1,3 miljoner

3 Killa: Miklarstatistik. Det hir diagrammet 6ver bostadsrittspriser stimmer inte 6verens med den
kommunjimforelse som finns pa nista sida. Maklarstatistik, som tagit fram det forsta diagrammet, utgar
fran priser och antalet kvadratmeter pa faktiskt antal sdlda ligenheter. Kolada, dir kommunjimférelsen
kommer ifrdn, utgar istillet frin total bostadsarea per hus och antar sedan ett genomsnittligt antal
kvadratmeter per bostad.
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per person (och hogre for hela hushallet, eftersom det 1 allminhet bor flera personer,
bade vuxna och barn, i samma bostad).

Bostadsratter efter antal rum, kronor
per kvadratmeter
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Kvadratmeterpriserna for bostadsritter ligger hogre ju mindre ligenheterna ar, och en
etta kostar nastan 36 000 kronor per kvadratmeter. Priserna drivs ocksa upp av bristen
pa hyresritter.

Fastighetspris bostadsratter, kr/kvm
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Fastighetspriserna har sedan ar 2000 stigit kraftigt pa hela Sédertérn, och bade for
bostadsritter och f6r smahus. Hogst ligger priserna 1 Huddinge och Tyres6. For smahus
har priserna férdubblats sedan ar 2000, och for bostadsritter har priserna flerdubblats.

4 Kiilla: Maklarstatistik.
5 Killa: Kolada. Fastighetspris bostadsritter, kr/kvm.
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Fastighetspris smahus, kr/kvm
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Sarskilda grupper pa bostadsmarknaden

Befolkningsokningen i Stockholms lin bestar framforallt av unga vuxna som flyttar till
linet och av invandring. Ingen av dessa grupper har speciellt mycket pengar, och har
darfor svart att efterfriga bostadsritter eller nybygeda hyresritter, som ofta har mycket
héga hyror. Langa kotider for hyresritter med ldgre hyror gér ocksa att invandrare och
ungdomar som inte kommer fran Stockholmsomradet har svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden. Det dr dessutom brist pa studentbostider i linet.

Haninge bostider har ett sirskilt uppdrag i sina dgardirektiv att prioritera unga som vill
komma ut pa bostadsmarknaden. Socialférvaltningen och dldreférvaltningen arbetar mot
andra grupper, som har olika typer av problem att fa tag pa en bostad pa den 6ppna
marknaden. Dessa dr personer med f6rsorjningsstéd, hemldsa, personer med
missbruksproblem, nyanlinda flyktingar, fysiskt och psykiskt funktionshindrade samt
aldre.

I Haninge finns drygt 1 200 specialbostider. Dessa har mindre besittningsskydd dn
vanliga bostidder och hyrs ut till vissa avgrinsade grupper. Bostiderna for dldre och
funktionshindrade ligger spridda i flera olika delar av kommunen, medan alla
studentbostider ligger i Handen. Ovriga specialbostider kan t.ex. vara personalbostider
eller elevhem som inte raknas in 1 studentbostider.

Antal specialbostader i Haninge 2014
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Utéver specialbostidderna har kommunen 170 ligenheter pa sociala kontrakt. Det
innebir att kommunen star pa kontraktet och sedan hyr ut ligenheterna i andra hand. Av
de sociala kontrakten ér hilften genomgangslidgenheter och den andra hilften ligenheter
for personer med psykisk funktionsnedsittning. Det saknas dock ligenheter att flytta
vidare till f6r personer som dr klara med sitt genomgangsboende. For att boendekedjan
med genomgangsligenheter ska fungera behovs det ett tillskott med 10-12 ligenheter per
ar.

Barnfamiljer dér fordldrarna separerar kan fa problem pd bostadsmarknaden. Oavsett om
barnet ska bo vixelvis eller storre delen av tiden hos den ena férildern vill de ofta att
bada forildrarna bor relativt nira barnet. I omraden dir det huvudsakligen finns
villabebyggelse kan den ena eller bada férildrarna behova flytta fran omradet, vilket
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dirmed innebir att barnet kanske forlorar andra nitverk som kompisar och
férskola/skola.’ En mer blandad bebyggelse vore alltsa bra dven ur ett barnperspektiv.

Ensamstiaende kvinnor med barn idr 6verrepresenterade bland de barnfamiljer som
drabbas av vrikning.” Under 2014 var 11 barn i Haninge berérda av vrikning.

Ungdomar

Antalet unga i aldern 18-25 ar har 6kat kraftigt pa grund av de stora barnkullarna som
toddes i1 borjan av 1990-talet. De nirmaste aren vintas de minska med ett par hundra
personer, for att sedan bli fler igen under 2020-talet.

Medianaldern nir unga manniskor 1 Sverige flyttar hemifran har stigit nagot sedan 1990,
och ir idag 21 ar f6r kvinnor och 22 ar fér min.® De som innan flytten bodde i
forortskommuner till storstider (kommungruppen dar Haninge ingar) flyttade dock
hemifrin senare 4n unga i andra kommuner.” Detta kan bero dels pa bostadsbristen,
dels pa tillgangen till hogskolor, vilket gor att det gar att plugga pa universitetet utan att
flytta hemifran har."

De som studerar dret efter flytten 4r den grupp som flyttar hemifrin absolut tidigast. '
Manga unga studerar linge eller har olika typer av tillfilliga och otrygga anstillningar,
vilket gér att de har svarare att fi en egen bostad.

Haninge bostider har uppdrag i sina dgardirektiv att sarskilt prioritera unga som vill
komma ut pa bostadsmarknaden. Detta gérs genom att hilften av alla ettor som blir
lediga gér till unga under 26 ar. Det finns heller inget inkomstkrav f6r unga upp till 26 ar
(for 6vriga hyresgister giller att inkomsten ska vara tre ganger sa hog som hyran).

6 Margareta Johansson (2015): Hem/lishet — en friga om bostider. Stutrapport for lansstyrelsernas hemioshetsuppdrag
2012-2014, s. 21. Linsstyrelsen Skine.

7 Johansson (2015) s. 21.

8 Anna-Karin Nylin (2015): Pd egna ben. En beskrivning av ungas flytt fran fordldrahemmet, s. 15. SCB, Orebro.
? Nylin (2015) s. 19.

10 Nylin (2015) s. 20.

11 Nylin (2015) s. 47.

12 Johansson (2015) s. 21.
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Antal lagenheter under 40 kvadrat
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Nistan halften av alla sma lagenheter (upp till 40 kvadratmeter) i kommunen ligger 1
Handen. De sma ligenheterna ar dock bara 8 procent av alla de 6ver 5 000 lagenheterna
dir. I Tungelsta och Visterhaninge NV dr mer dn tio procent av ligenheterna sma. I
kommunen som helhet dr 6 procent av alla ligenheter 40 kvadrat eller mindre.

Hyresgistforeningen'” har gjort en undersékning om hur unga vuxna (20-27 ar) i
Stockholms lin bor, och hur de skulle vilja bo. Bara 41 procent i aldersgruppen bor i
egna bostider. Ytterligare 29 procent bor i upplatelseformer med mindre
besittningsskydd, t.ex. 1 andra hand, inneboende eller 1 studentkorridor. 28 procent i
aldergruppen bor hemma hos sina forildrar.'*

Ungefir var femte ung person har svarigheter att klara sina boendekostnader, och det idr
ocksa ungefir var femte ung som far ekonomisk hjilp av férildrar eller andra anhériga.
Flera kommuner sager till linsstyrelsen att det dr svart att bygga billiga bostader till unga
pga. bland annat krav pa tillginglighet f6r funktionshindrade."

Det dr vanligast att vara kvar 1 hemlidnet aret efter flytten, sarskilt f6r unga i
storstadslinen.'” Diremot 4r det bara en tredjedel av dem som flyttar hemifran fran
férortskommuner som flyttar inom kommunen. ' Samtidigt har Haninge ett
inflyttningséverskott 1 20-21-drsaldern.

Ungefir 8 500 unga i Sverige som sjilva har barn saknar egen bostad."”

Studenter
I Stockholmsregionen som helhet finns 85 000 studenter, men bara 13 000
studentligenheter. Av studenterna i Stockholms lin bor ungefir en fjirdedel 1 bostadsritt

13 Jonas Hagetoft (2015): Hur bor unga vuxna? Hur vil] de bo? Hyresgastféreningen Stockholms lin.
14 Hagetoft (2015) s. 2.

15 Hagetoft (2015) s. 8.

16 Johansson (2015) s. 21.

17 Nylin (2015) s. 10.

18 Nylin (2015) s. 32.

19 Hagetoft (2015) s. 2.



25

och en fjiardedel 1 vanlig hyresratt. 27 procent bor antingen hemma hos sina foraldrar
eller i andra hand.”

Enligt Studentbostadsforetagen finns det ett omedelbart behov av 10 000 ytterligare
studentbostider i Stockholm.” Studiemedlet for heltidsstudier ligger strax under 10 000
kronor i manaden, inklusive bade bidrag och lin. Minga nybyggda studentbostider och
andrahandskontrakt har hyror pa 6ver hilften av den summan.

Mainga studenter ir villiga att pendla éver en halvtimme till sitt lirosite.” Frin Handen
ar det enbart S6dertorns hogskola som gar att nd pa mindre an 30 minuter med
kollektivtrafik, men bade Stockholms universitet, KTH vid Valhallavigen och Karolinska
institutet gar att na pa mellan 40 och 50 minuter.

Nyanlanda/flyktingar/ensamkommande barn

De senaste daren har manga asylsokande kommit till Sverige. Ansvaret f6r
flyktingmottagande och bosittning av nyanlinda dr uppdelat pa flera olika myndigheter,
diribland Migrationsverket, Arbetsférmedlingen, linsstyrelserna och kommunerna. Trots
att det kommer manga flyktingar till Sverige ser det inte ut som invandringen ar speciellt
mycket hogre dn tidigare. Det beror pa att manniskor riknas som invandrade 1
befolkningsstatistiken forst nér de fatt beviljat uppehallstillstind. Medan de far sin
asylansokan behandlad riknas de alltsa inte som invandrade.

For att mottagningsprocessen ska kunna fungera ar det viktigt att kommunerna tar fram
bostader for att kunna ta emot de personer som fatt permanent uppehallstillstand.
Asylsokande kan vilja eget boende under vintetiden eller vinta i ett av Migrationsverkets
anlageningsboenden. De som sedan beviljas uppehallstillstand far vinta pa bosittning i
kommun eller hittar sitt boende pa egen hand. Migrationsverket har svart att hitta
kommuner som med tillricklig beredskap och kapacitet kan ta emot nyanlinda.

Kommunfullmiktige beslutade 1 april 2015 att teckna en 6verenskommelse med
Linsstyrelsen om att ta emot 98 nyanlinda flyktingar per ar. Kommunfullmiktige gav
samtidigt socialndimnden i uppdrag att i samrad med kommunstyrelsen ta fram en plan
for tillgang till fler ligenheter. En ny lag om kommunernas flyktingmottagande kommer
under varen 2016. Den innebir att antalet flyktingar som ska bosittas 1 kommunen inte
lingre sker genom 6verenskommelser utan pa anvisning. Nista ars fordelningstal f6r
flyktingmottagande anger att Haninge bor ta emot 253 personer. Pa grund av hostens
okande flyktinginvandring kommer mottagandet av nyanlinda som ska bosittas att 6ka
dven 2017 och 2018.

Ett operativt samarbete planeras for att skapa en pool av genomgangsliagenheter for
mottagna flyktingar. Ett fortsatt samarbete behovs for att dven fortsattningsvis fa tag pa
tillrickligt manga ligenheter. Hur manga ligenheter som beh6vs beror pa ligenheternas
stotlek och storleken pa de familjer som vintar pa en kommunplacering. En strategi for
att fa fram bostider till flyktingar maste ocksa harmoniera med socialforvaltningens
ovriga verksamhet. Behovet av genomgangligenheter for flera grupper behéver

20 Anna Wallgren, Veronica Sillemark, Ella Coogan (2015). Bostadskrisen — frin nybet till norm. SSCOs
bostadsrapport 2015, s. 6-7. Stockholms studentkarers centralorganisation.

2V Studboguiden 2015. En genomgdng av situationen pa landets studieorter, s. 7. Studentbostadsféretagen.

22 Wallgren, Sillemark, Coogan (2015) s. 13.
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uppmirksammas och utgangspunkten maste vara de riktlinjer f6r bostadstérsorjning
som finns.

Den modell som féreslas ér att erbjuda mottagna flyktingar en genomgangsligenhet
under initialt tva ar. Under boendetiden ges bosocialt stod si att de mottagna pa sikt kan
skaffa sig en egen ligenhet.

For att kunna mota kommunens atagande behéver en pool med genomgangsligenheter
skapas. Lagenheterna behover vara av varierande storlekar men till 6vervigande del besta
av ettor och tvaor.

Utover de ligenheter som behovs till ligenhetspoolen behéver kommunen teckna avtal
med de fastighetsidgare som producerar nya hyresritter om inhyrning av en andel av
dessa ligenheter f6r kommunens olika behov. Det kommer behévas ett fortsatt infléde
av ligenheter for att klara kommunens behov f6r flyktingmottagande.

Personer med férsdrjningsstod

Det finns ungefar 800 hushall med f6rsorjningsstod i kommunen. Ungefir 500 av dem
saknar forstahandskontrakt och bor 1 osikra hyresférhillanden. Av dem ar det manga
som helt saknar bostad och behover tillfilligt boende.

Risken for 6kade kostnader for tillfilliga boenden under 2015 bedéms som stor.
Kostnaderna for tillfalligt boende har 6kat med 40 procent mellan 2013 och 2014. Detta
har sin grund 1 att bostadssituationen i Stockholms lin dr mycket besvirlig.

Hemloshet
Grupper som ir sirskilt utsatta f6r hemloshet dr unga, barnfamiljer, nyanlinda flyktingar
och EU-migranter.” Socialstyrelsen skiljer pa fyra typer av hemléshet:

e Akut hemloshet da personen befinner sig pa t.ex. natthirbirge eller sover
utomhus. Totalt dr 56 personer akut hemlésa i Haninge.

e Institutionsvistelse dir personen ska skrivas ut fran nagon typ av institution inom
tre manader, men inte har nagon ordnad bostad att ta vigen till. Detta giller 75
personer 1 Haninge.

e Langsiktiga boendel6sningar dir kommunen star for kontraktet, t.ex.
triningsligenheter. Detta giller 114 personer 1 Haninge.

e Foet ordnat kortsiktigt boende omfattar personer som tillfalligt och utan
hyreskontrakt bor t.ex. hemma hos vinner. Detta galler 75 personer i Haninge.

Totalt finns alltsa 320 hemlosa i kommunen.

Vanliga hyresvirdar dr skyldiga att rapportera inkasson och hyresskulder till
kronofogden, som i sin tur informerar kommunen. Socialtjinsten kan da dels forséka
hiva vrikningen, dels vara med om sjilva vrikningen dnda sker. Bostadsrittsforeningar
har diremot ingen skyldighet att rapportera nir deras hyresgister riskerar vrikning. De
har dessutom ofta ekonomiska intressen av att hyresgaster flyttar ut, fOr att pa sa sitt

23 Johansson (2015) s. 7.
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kunna silja ligenheterna. Detta gor det svirare f6r kommunen att arbeta
vrikningsférebyggande.

Personer med missbruksproblem

For personer med psykisk ohilsa, ibland férenat med missbruk, finns bl.a. insatser
genom olika former av boenden. Dessa bestar till tva tredjedelar av genomgangsboenden
och resten av boenden av mer langsiktig karaktir. Behovet f6r denna grupp uppskattas
till en eller tva ligenheter per ar.

Bristen pa bostader, framforallt ligenheter, forsvarar ocksa for socialférvaltningen att
hyra in bostader som s.k. triningsboende. Detta medfor ocksé att personer blir kvar pa
t.ex. stodboende trots att de hade kunnat flytta vidare.

De flesta som har eller har haft allvarliga missbruksproblem har laga inkomster, vilket
gOr situationen dnnu svarare. Socialférvaltningen bedomer att det beh6vs 4-5 ligenheter
per ar till dem.

Stockholms stad arbetar med Bostad foérst, dir folk forst fir en bostad, och sedan far
hjalp att t.ex. fa jobb och bli fri frin missbruksproblem. I Haninge gar det inte att arbeta
pa det sattet eftersom socialférvaltningen inte har tillrackligt mycket ligenheter f6r det.

Aldre och personer med funktionsnedsattning

Personer med funktionsnedsittning ska enligt FN-konvention, lagar och andra
styrdokument kunna leva som andra. Aven svensk ildrepolitik siger att dldre har ritt att
bo kvar 1 sitt hem och fé sina behov av vard och omsorg tillgodosedda dir.

En viktig del av detta 4r méjligheten att kunna r6ra sig sjdlvstindigt i samhillet. Darfor
ar det viktigt att specialbostider for dldre och personer med funktionsnedsittning ligger
nira kollektivtrafik och 6vrig samhillsservice. Ett tillgingligt boende mojligeor ett aktivt,
sjalvstandigt liv langre upp 1 aldrarna. Det dr dock bara en fjardedel av alla bostider 1
Sverige som ir tillgingliga fér en person med rullstol.** Detta kan leda till att behov av
sarskilt boende uppstar akut efter t.ex. en fallolycka.

Nyproducerade bostider har generellt battre fysisk tillganglighet, men dar ar hyrorna ofta
tor hoga for att dldre med laga pensioner ska kunna flytta dit. Andelen ensamhushall
okar med aldern, vilket innebir dnnu mindre ekonomiska resurser for att flytta till
nyproducerat.”

Haninge bostider, Akelius, Stena, Carnegie och Wallenstam 4ger tillsammans 6 800
bostider i Haninge. Av dessa har knappt 3 000 hiss, och nistan 3 900 saknar hiss. Dessa
bolag har de senaste aren salt 1 600 bostader till bostadsrittsféreningar. Av de ombildade
bostaderna saknade 1 450 hiss.

Bostad med sirskild service for personer med funktionsnedsittning finns i tva former;
servicebostad och gruppbostad. De ligger oftast integrerade 1 vanliga bostadsomriden.
En gruppbostad, for de brukare som har ett storre omvardnadsbehov, far besta av upp

% Johansson (2015) s. 23.
% Johansson (2015) s. 23.
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till sex platser. En servicebostad, dir de boende har ett mindre omsorgsbehov, far bestd
av max tolv platser. Det gir dock att gbra servicebostader storre dn tolv platser, genom
att ansluta andra ligenheter 1 nirheten. Detta gor att personalen kan arbeta mer effektivt,
och dirmed att kostnaden per brukare blir ligre. For att sakerstilla effektiva l6sningar
for bostad med sirskild service krivs ett effektivt samarbete mellan olika forvaltningar i
kommunen och med Haninge bostader.

Eftersom manga ildre vill bo kvar i samma kommundel behéver bade specialbostider
och andra typer av tillgiangliga bostider byggas 1 alla delar av kommunen. Av
befolkningen 6ver 65 ar bor drygt en procent 1 seniorboende, och nistan tre procent 1
sarskilt boende.

Nir nya specialbostider for dldre och personer med funktionsnedsittning byggs maste
dessa vara anpassade efter gillande tillganglighetskrav. Moéjligheten till bostadsanpassning
1 efterhand 4r begrinsad, vilket gor att enskilda personer kan hamna i klim. Det blir
dessutom dyrare f6r kommunen 4n om det byggts tillgangligt fran borjan.

Problematiken med hemléshet och missbruk 6kar bland de dldre. For att kunna
tillgodose malgruppens olika behov 1 framtiden kommer det att beh6vas flera typer av
boenden. Férutom tillgingliga bostider pa den ordinarie bostadsmarknaden behévs dven
vard- och omsorgsboenden samt olika typer av mellanboenden.

Kommentar
For att Haninge ska kunna erbjuda ett attraktivt och hallbart boende f6r alla behéver
bostadsforsorjningen utga ifran

e Ett befolkningstillskott pa ungefir 13 000 personer till 2030.

e Att tillgodose sirskilda gruppers behov och méjliggora specialboenden 1 alla
delar av kommunen.

e Nya bostider for dldre och personer med funktionsnedsittning bor vara fysiskt
tillgangliga och ligga nira kollektivtrafik och annan samhillsservice.
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Det hir avsnittet tar upp dels hur bostadsbestindet i Haninge ser ut idag, vad giller
mangfald och variation, antal, typ av bostider och kostnader, men ocksa vilket
bostadsbyggande som planeras 1 framtiden.

Dagens bostadsbestand

Antal bostader per kommundel

Handen
Brandbergen
Jordbro
Vasterhaninge NV
Vendelsémalm
Vendelsd
Véasterhaninge SO
Tungelsta

Vega

Oster- och Vasterhaninge glesbygd
Gudo

Norrby

Dalaré mm

Skargarden
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I Haninge finns totalt 33 837 bostidder, varav Haninge bostider dger 2 133 ligenheter.
43 procent av bostiderna i kommunen ar smahus, 25 procent dr hyresritter 1
flerbostadshus och 32 procent dr bostadsratter. Hyresritterna och bostadsritterna dr
dock inte jamnt spridda éver kommunen.

I Vendels6, Vendelsomalm, Visterhaninge SO och sédra Tungelsta dr nastan alla
ligenheter bostadsritter. I Jordbro dr majoriteten av ligenheterna hyresritter medan
férdelningen dr relativt jimn i Brandbergen, Handen, Visterhaninge NV och norra

Tungelsta.
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Bostdder efter upplatelseform och
kommundel
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Vasterhaninge NV
Vasterhaninge SO
Tungelsta N

Tungelsta S
Vasterhaninge glesbygd
Musko

Hela kommunen

B Smahus Alla upplatelseformer

B Flerbostadshus hyresratt

I Flerbostadshus bostadsratt
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Andel bostader efter hustyp
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 Lanet utom Stockholms stad

Jamfért med Stockholms lin har Haninge en stérre andel bostider i smahus, och en
mindre andel flerbostadshus. Diremot ir férdelningen av flerbostadshus, smahus och
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specialbostider i Haninge ungefir likadan som i Sverige som helhet, eller som linet utom
Stockholms stad.

Boendeutgiftsprocent, medianvarde
2013
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15% - H Stor-Stockholm
10% - M Riket

5% -

0% -
hyresratt bostadsratt dganderatt ”

Boende 1 hyresritt ligger en storre del av sina inkomster pa boendet 4n boende i
bostadsritt och dganderitt. I Storstockholm ligger hilften av alla hyresgdster mer dn 27
procent av sina disponibla inkomster pa boendet. Det kan dels bero pa att
boendekostnaderna i hyresritter dr hogre, dels pé att personer med ligre inkomster inte
har mojlighet att fa bolan och déirfér bor i hyresritt. Mer detaljerade uppgifter om
situationen i Haninge saknas.

Antal bostader efter storlek
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I Haninge har invinarna i genomsnitt 36 kvadratmeter bostadsarea per person, vilket dr
den attonde ldgsta siffran i Sverige. Kommuner dir invanarna har stor bostadsyta per
person ligger framforallt i glesbygd, men dven i kommuner dir manga invanare har héga

inkomstet.

26 SCB Hushaillens ekonomi 2013. Med boendeutgiftsprocent avses medianvirdet av boendeutgiften i
procent av disponibel inkomst.
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Genomsnittlig bostadsarea per person och
kommun, 2014
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Enpersonshushill har generellt sett storre bostadsyta per person, och hushall med barn
har mindre bostadsyta per person.

Bostadsarea per person och hushallstyp,
2014

ensamboende mén 65- ar
ensamboende kvinnor 65- ar
ensamboende kvinnor - 64 ar
ensamboende mén - 64 ar
sammanboende utan barn
ensamstdende man med barn...
samtliga hushall B Haninge
sammanboende med barn 0-24... m Stockholms lan
ensamstdende kvinnor med...
ovriga hushall utan barn 0-24 ar
sammanboende med barn 0-24...

sammanboende med barn 0-24...

ovriga hushall med barn 0-24 ar
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Storst genomsnittlig bostadsyta, 42 kvadratmeter per person, har personer som bor i
smahus med dganderitt. Minst genomsnittlig bostadsyta, 28 kvadratmeter, har personer
som bor i hyresritt i flerbostadshus. Aven de som bor i specialbostider (t.ex.
dldreboenden eller studentkorridorer) har relativt liten bostadsyta per person. Invanare i
hyresritt ir oftare tringbodda 4n invanare i bostadsritt och dganderitt.”’

Bostadsarea per person och
boendeform, 2014

smahus, dganderatt
smahus, hyresratt
ovrigt boende

smahus, bostadsratt
B Haninge

samtliga boendeformer B Stockholms l3n
flerbostadshus, bostadsratt

specialbostad

flerbostadshus, hyresratt
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I Haninge dr 40 procent av ligenheterna i flerbostadshus byggda pa 1960-talet.
De ligenheter som ar byggda fére 1960, och ofta saknar hiss, ligger till 80 procent i
Handen och Visterhaninge.

Smahus har byggts mer kontinuerligt 6ver tid, men flest sméahus byggdes pa 1970-talet.
Da byggdes det framférallt runt Jordbro och Brandbergen, men ocksa i Vendelso,
Vendelsomalm och Visterhaninge.

27 Per-Anders Bergendahl, Monika Hjeds Léfmark, Hans Lind (2015): Bostadsmarknaden och den ekonomiska
utvecklingen. Bilaga 3 till Langtidsutredningen 2015, s. 32. Stockholm: Fritzes.
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Bostader efter byggnadsperiod
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De bostidder som framférallt kommer behdva renoveras under de narmaste aren ar de
som byggdes mellan 1960 och 1980%. I Haninge finns 17 000 bostider frin den
perioden, varav nistan 11 000 dr ligenheter i flerbostadshus.

I Jordbro ir drygt 90 procent av ligenheterna bygeda under 1960- och 70-talen. Aven i
Vendelsomalm och i Visterhaninge SO ir 6ver tva tredjedelar av alla ligenheter byggda
da. Det finns ocksa manga bostider frain miljonprogrammet i Brandbergen, men de
renoverades redan pa 1990-talet.

28 Regional ntvecklingsplan for Stockbolmsregionen: RUFS 2010: sd blir vi Europas mest attraktiva storstadsregion.
(2010). s. 110. Stockholms lins landsting, Regionplanenimnden och Linsstyrelsen i Stockholms lin.
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Antal flerbostadshus byggda 1961-1980
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Byggandet varierar mycket fran ar till ar. Under slutet av 1970-talet byggdes framférallt
smahus, senare har fokus istallet varit ligenheter i flerbostadshus. Efter 90-talskrisen
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minskade bostadsbyggandet 1 Haninge till nara noll under en f6ljd av ar. 600 bostider
om aret har det bara byggts vid tva tillfillen under de senaste fyrtio aren, 1975 och 1992.

Sammanstillning éver bostidder i antagna detaljplaner, till och med 2015

Planerat byggande, i
Omrade antagna detaljplaner
Vega 2750
Handen 950
Jordbro 100
Vasterhaninge 550
Tungelsta 150
Antal totalt 4500

Bostider i kommande detaljplaner, férvintat antagande 2015-2020. Avrundat till

narmaste tiotal. Oktober 2015.

Lagenheter | Smahus Blandat Summa
Dalaro 80 250 0 330
Muskd 0 80 0 80
Handen 1240 40 0 1270
Krigslida 100 0 0 100
Tungelsta 80 290 0 370
Jordbro 30 0 100 130
Vasterhaninge 570 0 80 640
Kolartorp och Hermanstorp 0 20 70 90
Gudo/Vendelso 0 160 0 160
Norrby 0 0 50 50
Brandbergen 360 0 0 360
Antal totalt 2 440 840 300 3570

Det finns inte speciellt manga lagakraftvunna detaljplaner som inte realiserats 1
kommunen. I de fall som finns handlar det om annan infrastruktur som behéver vara pa
plats fore bostadsbyggandet, t.ex. Vega pendeltagsstation eller nya vigar.

I stadsdelen Vega har nu samtliga detaljplaner vunnit laga kraft. Totalt handlar det om
3 400 bostider varav 90 procent kommer vara flerbostadshus. Dessutom pagar arbeten
for att bygga en ny pendeltagsstation 1 Vega, som vintas vara i drift varen 2019.

Hur manga bostader behovs?

RUFS har som dtagande att anpassa byggandet i alla kommuner till den lingsiktiga
efterfrigan. For hela linet innebir det 13 000 nya ligenheter om éret, fram till 2030. For
Haninges del innebir detta att det behover byggas 600 bostider om aret. Den naturliga
folk6kningen (fédda minus doda) dr ungefir 500 personer om aret. I Haninge idag bor
det 1 snitt 2,6 personer per hushall, sa 500 nya invanare skulle innebira ett behov av
ungefir 200 nya bostidder for att ticka enbart det “egna” behovet. For att dessutom vixa
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och utveckla en regional stadskiarna behover befolkningen 6ka ytterligare, och alltsa ett
behov av dnnu fler bostader.

Mangfald och variation inom bostadsbestandet och starkt

sammanhallning

De sociala skillnaderna mellan olika omraden i Stockholms lin har 6kat de senaste tva
decennierna.”” I Haninge har skillnaderna ékat vad giller exempelvis medelinkomst,
utbildningsniva och sysselsattningsgrad.

Pa kartorna illustreras medelinkomst. Hir ovanfor visas situationen for kvinnor och min
2013, omradena till vinster dr placerade geografiskt korrekt. Kartan hir nedanfér visar
férindringen i procent mellan 2000 och 2013.

2 Segregation i Stockholmsregionen: Kartlaggning med EquiPop, s. 6. (2014) Demografisk rapport 2014:09. Tillvixt,
milj6 och regionplanering, Stockholms lins landsting.
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H Man Kvinnor

Bland min i Vendelsémalm arbetar 89 procent i aldern 20-64 ar, 1 Jordbro bara 71
procent. For kvinnor ér skillnaderna dnnu storre, fran 86 procent i Gudé-Vendelsé och
Tungelsta, till 58 procent i Jordbro.
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Andel hogskoleutbildade
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Utbildningsnivan pa Sédertorn dr generellt ligre 4n 1 de norra och centrala delarna av
linet. I Sverige totalt har 46 procent av kvinnorna i aldern 25-64 ar hogskoleutbildning. I
Haninge ar Gudo6-Vendelsé det omrade dar storst andel av kvinnorna har
hogskoleutbildning, 44 procent. Minst andel hogskoleutbildade kvinnor, 27 procent,
finns i Jordbro och Brandbergen. Bland min 1 Sverige totalt har 36 procent av minnen
hoégskoleutbildning. Pa Dalaré har 39 procent av mannen hogskoleutbildning, och 20
procent i Tungelsta.

Orsakerna och konsekvenserna till skillnaderna mellan olika omraden rader det delade
meningar kring inom forskningen.” En viktig faktor 4r koncentrationen av vissa
bostadstyper till vissa omraden, vilket leder till likriktning inom demografi och
socioekonomi.” Ensidigt bostadsbestand i socioekonomiskt svaga omraden tenderar att
motverka lokala bostadskarridrer. Exempelvis har studier 1 Stockholmsomradet visat att
bristen pa bostadsritter och smahus i vissa omraden gor att de som far hogre inkomster
p 8 g
viljer att flytta snarare 4n bo kvar.”

Pa nationell och regional niva rader stor enighet om att denna utveckling bér motverkas.
I den regionala utvecklingsplanen for Stockholms ldn édr en av sex strategier for att na
planens vision om Europas mest attraktiva storstadsregion ”Starkt sammanhallning”.
Syftet dr att bryta sociala och kulturella barridrer genom att bland annat frimja mangfald
och variation pa bostadsmarknaden, inom och mellan omraden.

30 Elisabeth Lilja och Mats Pemer (2010): Boendesegregation: orsaker och mekanismer: en genomging av aktuell
Jforskning. s. 45 Boverket, Karlskrona

31 RUFS 2010, s. 109

32 Catlos Rojas, Patricia Palma, Marlena Batist (2015): ”’Finns det skil att bygga mer i fler omriden i
Stockholmsregionen?”s. 26 ur Bostadsmarknaden - en komplex vdg fran teori till praktik. Stockholm: Tillvixt-
och regionplaneférvaltningen, Stockholms lins landsting.



40

Nationellt lyfter miljomalet ”god bebyggd milj6” fram behovet av ett varierat
bostadsbestand 1 olika kommundelar for att uppna en god vardagsmiljé. Boverkets
kunskapsoversikt kring socialt hallbar stadsutveckling lyfter exempelvis fram variation
(bade funktionsblandning och variation i bostadsutbud och gestaltning) som en av fem
viktiga fragor fOr att skapa social hillbarhet genom fysisk planering.

Att efterstrdva en mer blandad bebyggelse ligger alltsé 1 linje med bade forskning och
nationella och regionala planeringsmal. Fokus bor ligga pa kommunen som helhet,
snarare an att peka ut enskilda svaga omraden. Just bristen pa helhetsperspektiv lyfts
fram som en orsak till att ménga projekt for stirkt integration misslyckats.” Bristen pa
hyresritter i norra delen av Haninge (exempelvis Vendels, Vendelsémalm och Norrby)
ett lika stort problem som bristen pa bostadsritter i vissa omraden i centrala Haninge
(exempelvis Jordbro och Brandbergen).

Variation och mangfald behover ocksa inbegripa storleken och prisnivan pa bostiderna.
Att endast fokusera pa upplatelseform I6ser inte de vixande socioekonomiska skillnader
som priglar bide kommunen och Ovriga linet.

Fardelning av bostadstyper

Gudd-Vendelsé
Norrby
Vega Vendelssmalm
Smahus
Hyresratter Dalard férsamling
Bostadsratter e ithen
Ovriga bostader Hariden

Jordbra

Visterhaninge NV

Wasterhaninge 50

Tungelsta

Fordelning av bostadstyper 1 Haninge.

Ett mer blandat bostadsbestand leder till att olika grupper i samhillet oftare mots och
bor tillsammans. Detta stirker 1 sin tur sammanhallningen och tilliten (vilket ofta
benidmns socialt kapital). Forskningen lyfter fram méanga samhallsekonomiska vinster
som stirkt socialt kapital genererar, exempelvis férbittrad hilsa™, minskade barridrer till
arbetsmarknaden™, ékat valdeltagande och stirkt innovationskraft™.

33 Socialt hallbar stadsutveckling: en kunskapsoversiks (2010) s. 37. Boverket, Katlskrona.
3 Maria Emmelin och Malin Eriksson (2012): Kan socialt kapital “byggas in” i vira bostadsomriden och dérmed
[forbattra invinarnas npplevda och mentala bhilsa? Ett diskussionsunderlag framtaget for
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Strategier for att bryta segregationen ar naturligtvis lika viktiga nir det giller befintliga
bostider. Upprustning, av bade bostider och offentliga miljder, ar viktigt, liksom att
stirka kopplingar och minska barriirer mellan omraden. ”’

Kostnader for att bygga

For att ett privat foretag ska kunna géra vinst pa bostadsbyggande krivs dels att
bostadsutbudet ir begrinsat, dels att det finns en efterfrigan pa bostider.” For att se var
det dr I6nsamt att bygga gar det att anvanda mattet Tobins Q, som definieras som
marknadspriset for bostadsritter delat pa byggkostnaden. Om Tobins Q ar 6ver 1 dr det
16nsamt att bygga, ir det mindre gor byggherren en férlust pa projektet.” I Haninge dr
mattet 6ver 1 1 Handen, Vega, Vendelso, Brandbergen, Visterhaninge och norra
Tungelsta, men lagre 1 Jordbro och i sodra Tungelsta. Detta innebar att lonsamheten f6r
bostadsritter har stigit kraftigt. 2009 var det olonsamt, eller knappt l6nsamt, i hela
kommunen.*

Det ir bara delar av byggkostnaderna som kan paverkas av kommunen. I rapporten Okat
bostadsbyggande — delat ansvar’’ nimner SKL t.ex. méjligheten att sinka normerna fér
antalet parkeringsplatser per bostad. I de fall kommunen dger marken gar det att sitta ett
fast markpris och sedan upphandla med bast kvalitet till lagst hyra som
utvirderingskriterier. I Haninge dger dock inte kommunen speciellt mycket mark.

Det finns ocksa motsittningar mellan att sinka byggkostnader och att bygga
stadsmassigt. Boverket papekar att centrala lagen oftast anses kansligare, vilket ofta
staller krav pa olika typer av anpassningar som gor byggprojekten dyrare. Skillnaden i
byggkostnad mellan olika ligen 4r dock mindre 4n skillnaden i betalningsvilja.*

Ombildning av fritidshus till permanentboende

Haninge har totalt 6 000 fritidshus, varav en majoritet ligger i skargarden, och 1
omridena kring Dalaré och Arsta havsbad. Under 2000-talet har mellan 60 och 120 hus
om aret omvandlats till permanentboende. Manga permanentningar har skett pa Gudo,
Muské, Dalaré, Arsta havsbad och i Visterhaninges glesbygd, dér bland annat Hemfosa
och Hiringe ingar.

I kommunen finns ett antal omvandlingsomraden, dvs. sammanhingande
fritidshusomrade om minst 10 fastigheter, dir omvandling mot permanentboende pagar.

Kommission for ett socialt hallbart Malmo. ss. 12ff Malmé stad.

3 Social Capital, Industrial Districts and Regional Unemployment in Italy (2012) s. 3 CIMR.
http://www.bbk.ac.uk/innovation/publications/docs/WP9.pdf

36 Salma Alguezaui, Raffaele Filieri, (2010) "Investigating the role of social capital in innovation: spatse
versus dense network" ut Journal of Knowledge Management, Vol. 14 Nr: 6, s. 891 - 909
37 RUFS 2010 s. 24

3 Netzell (2015) s. 5.

¥ Netzell (2015) s. 5.

40 Netzell (2015) s. 16-18.

4 Okat bostadsbyggande — delat ansvar (2014): Sveriges kommuner och landsting.
http://webbutik.skl.se/bilder/artiklar/pdf/7585-091-7.pdf?issuusl=ignore

42 Netzell (2015) s. 14.
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Fler permanentboende innebar 6kade krav pa service, storre bygeritter, battre gator och
belysning, bra dricksvatten och bittre rening av avloppsvatten.

Enligt forslaget till VA-plan dr det 4 000 hus som behéver anslutas till kommunalt VA
fram till 2035. Detta innebér ungefir 200 hus om aret, och kommer att ta stora resurser 1
ansprak.

Glesbygden och skargarden

I skirgarden har bostadspriserna stigit kraftigt. Detta har forsimrat méjligheterna f6r
aret runt-boende att hitta bostider till rimliga priser. For dem, och for sisongsarbetare 1
skirgirden, behovs nya hyresitter.

Samtidigt beh6ver bebyggelsen i glesbygden ske pa ett sadant satt att det inte forvirrar
bilberoendet, samtidigt som natur, kultur och rekreation bevaras.” Dirfér behéver ny
bebyggelse byggas nira befintlig bebyggelse.

Pa Uto finns ett visst behov av personalbostider. Det behovs ocksa nagon typ av fysiskt
tillgangliga bostader f6r dldre som vill bo kvar pa 6n, totalt ungefar 5-10 ligenheter. Det
saknas dock byggbar mark pa Uto, eftersom i princip hela 6n ér antingen naturreservat
eller ligger inom forsvarets bulleromrade.

For Orno finns en fordjupad 6versiktsplan som innehaller ungefir 15 ligenheter i
Kyrkmalmen, men det finns ingen detaljplan.

Pa Musko har édldreférvaltningen markt att det saknas fysiskt tillgédngliga bostader att
flytta till f6r dldre som vill bo kvar pa 6n.

Kommentar

Om Haninge ska ha ett bostadsbyggande som motsvarar kommunens egen
befolkningstillvixt, dvs. utan hinsyn till in- och utflyttade, attrahera nya invanare och
erbjuda det attraktiva och hallbara boendet behéver bostadsforsorjningen

e Mojliggbra minst 600 bostader per dr i enlighet med RUFS, varav cirka 200
bostider per ar tillgodoser den “egna” befolkningsokningen

e Dorhalla sig till forutsittningarna, med ett begrinsat kommunalt markinnehav,
manga privata markdgare och ett litet kommunalt bostadsbolag

e [Efterstriva ett varierat bostadsbestiand i alla kommundelar, utifran
upplatelseform, hustyp, bostadsstorlek och strik emellan.

e Stirka samband, kopplingar och strak mellan omraden

® Stirka mojligheterna till bostadskarriar i omraden som praglas av laga
socioekonomiska virden. Detta kan gbéras exempelvis genom att planera for
bostadsritter och smahus i omraden med ménga hyresritter eller tvirtom.

4“3 RUFS 2010s. 112
4 RUFS 2010 s. 104
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Sarskilda fragor

Direktiv for allmannyttan

Ett allmédnnyttigt bostadsbolag maste enligt lag bedrivas affirsmassigt, men kommunerna
har ocksa maojligheter att genom dgardirektiv styra hur bolaget ska arbeta, t.ex. for att
gynna svagare grupper pa bostadsmarknaden.

Antal allmannyttiga lagenheter per 1 000
invanare
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Haninge bostider dger drygt 2 000 ligenheter, vilket motsvarar 25 ligenheter per 1 000
invanare. I Stockholms lin totalt finns 77 allmannyttiga ligenheter per 1 000 invanare.
Flest finns i Sundbyberg med 179 ligenheter per 1 000 invanare, och minst finns 1 Salem,
Tiaby, Danderyd, Nacka och Vaxholm som alla saknar allmannyttiga bostadsbolag.

Det innebir simre mojligheter att jobba med bostadssociala atgirder, och samtidigt
tillhandahalla bostider pa den 6ppna marknaden. Manga kommuner stéller t.ex. krav i
dgardirektiv att deras allmannyttiga bostadsbolag ska tillhandahalla bostader for olika
svaga grupper som inte kan ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden.” I Haninge
bostiders dgardirektiv dr ungdomar den enda grupp som pekas ut for att fa extra stod.

Klimat och energi

For att minska utslappen av vixthusgaser finns fyra strategiskt viktiga omraden, som har
en nara koppling till kommunens bostadspolitik. Dessa dr Transporter och héllbart
resande, Energianvindning i bebyggelsen, Energiproduktion och Samhillsplanering,
regional struktur och markanvindning,

4 Lisa Mortlund (2013): Agardirektiv i allminnyttan: Vad har dndrats sedan nya lagen triidde i krafi? s. 17.
Liansstyrelsen i Stockholms ldn.
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Utslappen av vixthusgaser 1 Haninge kommun har minskat med 34 procent mellan aren
1990 och 2013. Den storsta minskningen, motsvarande 82 procent, har skett inom
energiférsorjningssektorn dir uppvirmning av bostider utgor en stor del. Minskningen
har skett fraimst tack vare en Overging fran olja till biobaserade branslen, samt effektivare
anvindning av energi genom fjarrvirme och virmepumpar. Fjarrvirmen i Haninge
produceras i fjirr- och kraftvirmeverket 1 Jordbro. Verket anvinder enbart biobrinslen
tor produktionen av virme och el. Den nuvarande kapaciteten ricker for att ticka
dagens fjarrvirmebehov i nitet, som stricker sig frin Haga industriomrade 1
Visterhaninge till Tyreso skola 1 Tyres6. Utbygenad av fjarrvirmenitet till Vega pagar.
Uppskattningsvis ar 80 procent av Haninges bebyggelse 1 titorterna ansluten till
fjarrvirmenitet. Beroende pa framtida utbyggnader finns det méjlighet att bygga ut
verkets kapacitet till det dubbla. Vid planering av ny bebyggelse bor denna lokalieras 1
omraden som kan anslutas till det befintliga fjarrvirmenitet. Alternativt bor det tidigt 1
planeringen finnas en 16sning f6r energieffektiv bebyggelse med laga vixthusgasutslapp.

Vigtrafiken dr den absolut storsta kallan till vixthusgasutslipp. Enbart personbilar star
for nistan 40 procent av alla kommunens utsldpp. Bilarnas utslapp har inda minskat
nagot, trots fler bilar och 6kade trafikfloden. For att fortsitta minska biltrafikens utslipp
ar det viktigt att bostider i forsta hand byggs i omraden med god
kollektivtrafikforsorjning. Vid planeringen av nya bostadsomraden och fortitning av
befintlig bebyggelse behéver ocksa gang- och cykelfrigor behandlas 1 ett tidigt skede f6r
att fa till ett sammahingande gang- och cykelnit med kopplingar till kollektivtrafik och
andra bytespunkter.

I diagrammet nedanfér visas hur utslappen har forindrats under perioden 1990-2013.
Hir ingar inte utsldpp som produceras utanfor kommungransen, men som konsumeras i
kommunen eller av dess invinare.
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Utslapp av vaxthusgaser i Haninge 1990-2013.
Ton koldioxidekvivalenter
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Det tva kategorier som dominerade energianvindningen i Haninge var hushall och
transporter. Dessa stod for 6ver en tredjedel vardera av kommunens totala
energianvindning. Bada kategorierna kan tydligt paverkas av kommunens
bostadsriktlinjer.

Energianvandning i Haninge 2013 per
anvandarkategori

M Transporter

M Industri, byggverks
17% m Offentlig verksamhet
m Jordbruk, skogsbruk, fiske
m Ovriga tjanster
17%  wsmahus

i Flerbostadshus

3%
) M Fritidshus

Kommentar
For att Haninge kommun ska kunna nd kommunens klimatmal och bidra till de
regionala, nationella och globala klimatmalen behéver vixthusgasutslippen fran
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energiforsorjning, men framforallt transporter att minska. Bostadsforsorjningen bor
dirmed beakta foljande principer:

e Genom att i forsta hand lokalisera nya bostider 1 omraden med god
kollektivtrafikforsorjning minskar behovet av persontransporter med bil.

e Nya bostider bor byggas med god energiprestanda och forsorjas med energi som
producerats med ldga utslipp av vixthusgaser, sa som fjarrvirme, sol- och vindel.

e Dor att fa en mirkbar minskning av vaxthusgasutslippen fran bostadssektorn
kravs att dven det befintliga bostadsbestindet energieffektiviseras och forsorjs
med energi fran férnybara killor.

Teknisk kapacitet

For att bostadsbyggandet i kommunen ska kunna ske hallbart och langsiktigt krivs en
tillrdcklig teknisk kapacitet. Identifierade strategiska omraden i Haninge dr lokaler for
forskola och skola, VA-anligeningar och trafik.

Lokaler for foérskola/skola

Kommunen ligger nira kapacitetstaket for skol- och forskoleplatser i1 princip alla
kommundelar. Dock finns planerade investeringar i kommunens lokalresursplan, som
gor att behovet kommer att tickas.

Generellt riknar utbildningsforvaltningen med att 300 nya bostider innebir ett behov av
en ny forskola med plats f6r ungefir 100 barn, och 1 000 nya bostider innebir ett behov
av en ny F-6-skola med plats for 350 elever, det vill sdga tva klasser 1 varje arskurs. Vid
bostadsbyggande dr det viktigt att fragan om skol- och férskoletomter kommer med i ett
tidigt skede.

Vatten och avlopp

90 procent av Haninges invanare dr anslutna till det kommunala VA-nitet. I Gvriga
omraden sa ar det fastighetsdgaren sjilv som ansvarar for vatten- och
avloppstorsorjningen.

Kapaciteten 1 huvudledningsnitet dr generellt god, men behover sikerstillas for att
tillgodose det 6kade behovet som uppstir genom fortitning och utbyggnad i nya
omriden.

Det mesta spillvattnet som uppstar i kommunens nit skickas till Henriksdals
avloppsreningsverk. Resterande avloppsvatten, motsvarande ca 30 procent, renas i
Haninges tre kommunala avloppsreningsverk Fors, Dalaré och Muské.

Fran Tungelsta och Visterhaninge avleds spillvattnet till Fors som dr kommunens storsta
egna verk. Pd grund av att kommunen vaxer behéver Fors kapacitet bli hogre. Sannolikt
kommer dven de nationella reningskraven att skirpas, vilket ocksa stéller krav pa den
framtida kapaciteten. I Dalar6 avloppsreningsverk ir kapaciteten god, och planer finns
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pa att uppgradera verket till dubbel kapacitet f6r att mota ett 6kat behov i framtiden.
Kommunens minsta avloppsreningsverk finns pa Musko.

I vatten- och avloppsplanen finns en lingsiktig utbyggnadsplan, med omraden som
kommer att anslutas till kommunalt VA fram till ca ar 2035. Totalt r6r det sig om drygt 4
000 fastigheter, motsvarande 200 om aret. Dessa omraden ligger uteslutande pa
fastlandet.

En strategi for dagvatten (dvs. ytligt avrinnande regn- och smiltvatten) haller pa att
upprittas for att skapa en lingsiktigt hallbar dagvattenhantering. Det handlar bide om
utformning av byggd miljé och om att se till att dagvattnet inte avleds i samma ledningar
som spillvattnet, vilket varit vanligt tidigare.

Trafik

En viktig foérutsattning for bostadsbyggande ar vil fungerande infrastruktur gillande
gangvigar, cykelvigar, kollektivtrafik, gator och storre vigar savil inom kommunen som
inom regionen. Den planerade Tvirférbindelse Sédertérn binder thop Haninge med
Flemingsberg och den framtida utokade pendeltagstrafiken ger forbattrade
kommunikationer till centrala Stockholm. Detta ar grundldggande forutsittningar f6r
bostadsbyggande.

En begrinsning f6r bostadsbyggandet idag dr Tungelstavigen, som dr den mest
trafikerade vigen 1 Visterhaninge och Tungelsta. Det ar idag den viktigaste
vagforbindelsen for trafik mellan Tungelsta och norra delarna av Haninge, Jordbro
foretagspark samt vig 73 och vig 259. Tungelstavigen har idag nedsatt framkomlighet
under hogtrafik pa grund av for lag kapacitet i korsningarna i Visterhaninge. En
gemensam utredning planeras mellan Trafikverket och Haninge kommun om vilken
funktion Tungelstavigen och Stavsvigen ska ha i framtiden. Utredningen syftar dven till
att kunna mojliggora en 6kad exploatering f6r bostadbyggande i omradet.

Kommentar
For att inte den tekniska kapaciteten ska bli begrinsande f6r bostadsforsorjningen
behover

e Utredningar vidtas i ett tidigt skede vad giller lokaler f6r forskola och skola, VA
och trafikinfrastruktur
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Slutsatser
I detta avsnitt f6ljer slutsatser f6r det tilliggsuppdrag som Oversiktsplaneberedningen har
fatt och som dterfinns pa sid 4.

Aktualitetsprovning av riktlinjerna fér bostadsforsdrjning och
inarbetning i 6versiktsplanen

Utifran den redovisade analysen av bostadssituationen i Haninge kommun har
oversiktsplaneberedningen kommit fram till att bostadsriktlinjerna behéver f6rnyas och
har ocksa gett forslag pa sadana. De nya riktlinjerna framgar av 6versiktsplanen under
avsnittet Bostider for alla. I 6versiktsplanen finns ytterligare riktlinjer som galler allt
byggande, till exempel klimatanpassning, som naturligtvis dven galler for
bostadsbyggandet. Dessa riktlinjer 1 6versiktsplanen redovisas samlat, f6r tydlighetens
skull, 1 anslutning till de sirskilda riktlinjerna f6r bostadsférsérjningen.

Planerade insatser for att uppfylla riktlinjerna for bostadsforsoérjning

Av lagstiftningen framgar att i riktlinjerna ska kommunen ocksa ange hur planerade
insatser fOr att na uppsatta mal ska nas. FOr att konkreta insatser for att na malen ska
kunna genomféras krivs att insatserna hanteras inom ramen for kommunens arliga mal-
och budgetprocess. Respektive ansvarig naimnd eller bolag ska i sin arliga
verksamhetsplanering bidra till att insatser gors i syfte att uppfylla riktlinjerna. Underlaget
”Bostadsmarknaden i Haninge” revideras vid behov f6r att bidra till nimndernas och
bolagens mojligheter att vidta insatser.

Uppféljning och revidering av riktlinjerna for bostadsférsdrjning
rligen rapporterar kommunen om bostadsbyggandet till flera myndigheter och
organisationer:

e Bostadsmarknadsenkiten dr den mest heltickande rapporteringen kring
bostadsfragor som kommunen deltar i. Den innehaller fragor om
marknadslaget, bostadsbyggande, allminnyttan, bostadsriktlinjer, laget f6r
olika grupper pa bostadsmarknaden och bostadsanpassningsbidrag,.

e SCB fragar arligen om planerat bostadsbyggande under de kommande 10-15
aren, som de anvinder for att gora landstingets befolkningsprognos. Samma
information anvinds dven i kommunens egen befolkningsprognos.

e Stadsbyggnadsbenchen ir en databas dir Haninge och dtta andra kommuner
jamfor sina arbetssatt kring bygglov och planprocesser

e Bygglov rapporterar beviljade bygglov till Skatteverket varje kvartal

Kommunen foljer arligen upp bostadsbyggandet i arsredovisningen diar nimnda
rapporteringar utgor kunskapsunderlag f6r beskrivning av bostadssituationen arligen.

Riktlinjerna f6r bostadsférsorjning ska enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar antas av kommunfullmaktige minst en gang per
mandatperiod. Genom att bostadsriktlinjerna inarbetats i Oversiktsplanen kommer de
automatiskt att aktualitetsprovas i samband med aktualitetsprovningen av
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oversiktsplanen. Kommunfullmiktige kommer da ocksa att kunna fatta nytt beslut om
riktlinjerna f6r bostadsforsorjning.
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