Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska lésas inom programomradet,
och i forsta hand omhandertas lokalt pa egen
tomtmark. En dagvattenutredning ska goras liksom en
geoteknisk undersdkning for att utreda de geotekniska
forutsattningarna i omradet.

Miljo- och riskfaktorer

Buller

En exploatering av omradet kommer alstra buller,
framst genom trafiken. En Overgripande buller-
utredning ska goras.

Telemast

| programomradets ostra del finns en telemast. Ny
bebyggelse ska placeras pa behorigt avstand.

Hastar

| Gudoomradet ar hastverksamhet en tongivande och
vanligt férekommande verksamhet och naring.

Hasthallning bidrar till att halla landskap och omraden

Oppna och ar en stor fritidssysselsattning for manga.
Olika problem som kan uppsta med hastverksamhet ar
lukt, buller och allergier med mera och maste darfor

utredas och avvagas noga. Ny forskning visar att till

exempel vegetation, terrdng och vindriktning har stor

betydelse for spridning av allergener, och inte framst
avstandet i sig.

Inom programomradet finns idag en etablerad
hastverksamhet med ridhus, hagar och hastar.
Eventuell kan verksamheten komma att flyttas séderut
och detta ska utredas i detaljplanearbetet. Bredvid
programomradet langs Bondvagen finns en storre
ridskola. Kommunens hastpolicy ska vara vagledande i
det kommande detaljplanearbetet.

Service

Gud6-Vendelsd har en positiv befolkningsutveckling
och idag bor cirka 8500 invanare har. Har finns manga
smaforetagare men inga verksamhetsomraden, daremot
ar hastnaringen betydande i omradet.

Ett flertal skolor finns, bdde kommunala och privata.
En ny forskola planeras inom Gud6. Narmsta service i
form av livsmedelsbutiker finns vid Sagen centrum och
i Vendelsémalm.

Behovsbeddmning for MKB

Planuppdragets inriktning innebar att en stor
férandring av marken kommer att ske vid en
exploatering. Omradet &ar idag ett oexploaterat
naturomrade som anvands som rekreationsomrade déar
flera olika utpekade naturvarden finns. En exploatering
av cirka 150 nya bostader innebar hardgjorda ytor,
omhandertagande av dagvatten,

Okad trafikmangd, buller, minskad tillgang till natur
och gronstrak, med mera. Enligt kommunens
beddmning kan planen antas medféra en betydande
miljopaverkan, vilket staller krav pa en
miljobedémning enligt Miljobalken. En miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) kommer att upprattas.

Sammanfattning

Programomradet ar ett tatortsnara grénomrade och
viktigt gronstrak. Den tilltankta bebyggelsen ska
planeras langs med Bondvagen pa ett lampligt
avstand fran de utpekade vardena. Kommande
utredningar far i detaljplanearbetet visa mer i detal;
var det ar lampligt att den nya bebyggelsen planeras
och placeras, for att samtidigt bevara omradet som ett
vardefullt rekreationsomrade med olika typer av
varden. Bebyggelsen ska placeras i sammanhangande
kvarter/omraden bestaende av till exempel villor,
parhus och radhus.

Plansystemet

Programsamrad (pagar nu)

Planarbetet inleds med ett planprogram som anger
utgdngspunkter och forutsattningar. Programmet
skickas ut pa samrad for att tidigt ge dem som berors
av planen insyn i planprocessen och mdjlighet att
paverka. Inkomna synpunkter redovisas i en

programsamradsredogdrelsem ligger till grund for

det fortsatta arbetet.

Samrad (varen 2013)

Under det fortsatta planarbetet blir planen mer
konkret. Nar ett forslag till detaljplan uppréttats
skickas det ut pa nytt samrad med berérda. Inkomna
synpunkter redovisas i @amradsredogorelse

Granskning (sommaren 2013)

Efter samradet ses forslaget 6ver och revideras vid
behov. Forslaget skickas darefter ut till berérda for en
sista granskning. Efter granskningen skrivs ett
utlatande

Antagande och laga kraft (hdsten 2013)

Detaljplanen provas fér antagande och vinner laga
kraft 3 veckor senare. Inom denna 3-veckors period
finns ratten att 6verklaga detaljplanen.
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Detaljplaneprogram for delar av fastigheterna
Vendels6 3:670 och Forsen 1:6
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Programsamrad 27 juni - 31 augusti 2012

Stadsbyggnadsforvaltningen, Planavdelningen, 136 81 Haninge.

e-post:anna-lina.axelsson@haninge.se

Eventuella synpunkter pa detaljplaneprogrammet ska ha inkommét Sdnaugusti 2012 till:

Ett samradsméte i form av "Oppet hus” halls den 21 augusti i Kommunhusétskea-19.
Fragor i arendet besvaras av planarkitekt Anna Lina Axelsson, telefon 08-6G8kgt33




Uppdrag Programomradet

Kommunstyrelsen beslutade den 30 maj 2011 att ge Programomradet &r cirka 53 hektar stort och ligger
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram langs med Bondvagen i Gudo. Markomradet a4gs av
detaljplan for fastigheterna Vendelso 3:670 och Forsen tva privata fastighetsagare. Programomradet ligger
1:6. Delar av fastigheterna ska provas for bostader. sdder och sydvast om Bondvagen och har medvetet
Arbetet ska pabdrjas med att ett detaljplaneprogram gjorts stort fér att i utredningssyfte fa en sa bra
som anger utgangspunkterna och forutsattningarna tashelhetsbild som méjligt och for att fa ett béttre
fram. underlagsmaterial infér det kommande detaljplane-
arbetet.

Gallande planer . _

Oversiktsplan Proqramomradet ar i stort sett oexploaterat. |
Gallande 6versiktsplan, antagen 2005-02-07, pekar ut Omradets ostra del finns en storre fastighet som
programomradet som ett gronstrdk mellan Tyresta och bedriver hastverksamhet. Programomradet ar et

Lillangsvéagen och som ett tatortsnéra grsnomrade som Uppvuxet skogsomréde dar marken ar kuperad med
ska bevaras. vissa markerade hojder. Viss avverkning har skett. |

skogen ror sig manniskor och djur pa bade markerade
och omarkerade stigar dar skogsomradet leder ut till
bland annat Tyresta Nationalpark. Rakt igenom

programomradet, langs den vastra sidan, ar ett
gronstrak utpekat med spridningskorridorer som ska
bevaras. Har finns ocksd stora omradden med hoga
naturvarden, nyckelbiotopsomrdden, naturvardes-
objekt samt omraden med sumpskog.

Vendels6 utvecklingsprogram

Vendelso utvecklingsprogram, antagen i oktober 2010,
pekar ut delar av programomradet som ett utrednings-
omrade for bostader och foreslar att en exploatering
sker langs med/narmast Bondvagen. En forutsattning
for exploatering ar att stor hansyn tas till behovet av
gronstrak, att omradet ansluts till kommunalt vatten
och avlopp, att Bondvéagen forbattras och kompletteras
med gang- och cykelbana samt att ett gang- och
cykelstrak fran Bondvagen till Lyckebyn anlaggs.
Hansyn ska tas till de naturvarden och fornlamningar
som finns inom omradet. Utvecklingsprogrammet utgor
ett underlag for kommande detaljplaner.

En naturvardesinventering ska goras for att sakerstélla
att alla varden bevaras och som visar var det ar
lampligt att exploatera. Ett flertal utpekade forn-

lamningsomraden finns ocksa inom omradet. En
arkeologisk utredning ska sakerstalla att det inte
forekommer nagra oregistrerade fornlamningar. En
exploatering ska ske pa ett lampligt avstand fran
fornlamningsomradena. Det ar viktigt att se de olika
: naturvardena och fornlamningsomradena som en

g tillgang i omradet och att de tas tillvara pa basta satt,
® : bade gallande biologiska och bevarandevarda
; egenskaper sasom rekreationsmassiga.

Inga riksintressen eller Natura 2000-omraden finns
22 inom programomradet. Vid detaljplaneprévning av

nya bostader maste en avvagning goras mot behovet
_ av nya bostader och tillgdngen till rekreations-
b HA mojligheter for de som bor i tatorten och naromradet.
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Rod linje visar utredningsomraden for bostader,
enligt Vendelsd utvecklingsprogram

Bebyggelse och markanvéandning

Vendelsdé &r en attraktiv bostadsort i Haninge
kommun och efterfragan pa& bostader ar stor. Nar det
galler boendeformen har Vendelsé en hég andel villor
och 1&g andel flerfamiljshus. Befintliga hus ar laga
och placerade i tradgard oavsett om det ar smahus
eller flerfamiljshus. Nybyggnation bor anpassas till
Vendels6s karaktar bade gallande volym och
lokalisering och i forsta hand tillkomma i och i

: anslutning till befintlig bebyggelse. Ett langsiktigt
Detaljplaner . . _ . _hallbart byggande ska efterstravas. All tillkommande
Programomradet ar inte detaljplanelagt men gransar i pepyggelse maste ta hansyn till befintlig bebyggelses
norr, nordost och nordvast till mark planlagd for phenoy och tillganglighet till narrekreation samt till
bostader befintliga gronstrék.

Cykelplan

Cykelplan 2010 pekar ut Bondvagen som en huvudgata
som ska forses med gang- och cykelvag. Aven strackan
Bondvéagen - Lyckebyn pekas ut som ett nytt gdng- och
cykelstrak.

| programomradets ostra del finns en storre fastighet som
bedriver hastverksamhet. | dvrigt finns ingen bebyggelse
inom omradet. Norr om Bondvagen finns befintlig
bebyggelse i form av enbostadshus, likasa oster och
nordvast om programomradet.

Programomradet ska provas for bostader, cirka 150
stycken. Det ar av stor vikt att en exploatering planeras
och placeras dar naturen medger det och i
sammanhangande kvarter/omraden bestaende av till
exempel villor, parhus och radhus. Lagenheter i
villabebyggelse kan prévas i detaljplanearbetet. God
arkitektonisk utformning bor efterstravas och géarna
inslag av svensk traarkitektur. Bebyggelsen bor framst
placeras langs Bondvagen med goda mdjligheter att ta
sig vidare ut till skog och natur.

Alla nytilkommande bostader rekommenderas ha en
liten offentlig gronyta, natur- eller parkmark, inom 300
meter fran sin bostad. Nar det galler storre park- eller
naturomrade bor det finnas inom max 1 km fran
bostaden. En satsning pa promenadstigar med bra
skyltning bor ske vilket skulle ge mycket for
rekreationen.

En utbyggnad av omradet kommer innebara en markant
forandring av markanvandningen och hansyn maste tas
till detta.

Trafik

Bondvéagen ar idag en smal vag utan nagon gang- eller
cykelvag. Vagen har brister sdsom lag standard och
sakerhet. En exploatering av omradet kommer alstra
mycket trafik och rorelse, bade gallande bilister,

cyklister och fotgéngare. En trafikutredning ska goéras

for att utreda véagens status. En fOrutséattning for

exploatering &r att Bondvagen kompletteras med gang-
och cykelbana. Ett gang- och cykelstrak fran Bond-

vagen till Lyckebyn ska ocksa anlaggas.

Idag finns kollektivtrafik i form av buss pa
Guddbroleden. En féreslagen forbindelse mellan Bond-
vagen — Lillangsvagen — Storéngsvagen — Skomakar-
vagen kommer skapa battre kollektivtrafik till omradet
och battre tillganglighet. Aven kollektivtrafiken bor
studeras i trafikutredningen.

Teknisk forsorjning

Programomradet ligger utanfor det kommunala VA-

verksamhetsomradet och en utbyggnad av ledningar
kommer att krdvas eftersom kommunalt vatten och
aviopp ar en férutséttning for en exploatering av

omradet. En VA-utredning ska goras for att utreda
dessa fragor.

- Rod streckad linje visar
programomradet

- Lila omrade visar
nyckelbiotopsomrade

- Gult omrade visar hoga
naturvarden

- Gron pil visar
gronstrakets riktning



