HANINGE KOMMUNSTYRELSE

Kommunstyrelseforvaltningen

° ‘7 -l -
Haninge 2016 -03- 19
’ kommun S
Beslutande organ Dokumenttyp Sida
Kommunstyrelsen Protokoll 51 (58)
Sammantradesdatum
2016-08-29

Dnr KS 2016/227

§ 222 Planuppdrag foér Lillangsvagen, Gudé 3:21
med flera

Sammanfattning

Ett detaljplaneprogtam har tagits fram for Lillingsvigen, Gudo 3:21
med flera fastighetet, vilket 4r f6remal f6r antagande av
kommunfullmiktige. Undet forutsittning av att kommunfullmaktige
antar detaljplaneprogtammet anhéller nu stadsbyggnadsférvaltningen
om planuppdrag 6t att fortsitta utreda méjligheten f6r nya bostider
lings med Lillingsvigen.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelseforvaltningen tillstyrker, under forutsittning av att
kommunfullmiktige antar detaljplaneprogrammet, planuppdrag £6¢
Lillingsvigen Gudo 3:21 med flera. Kommunen ir sjilva markigare
inom foreslaget planomride och finner det intressant att fortsitta
utreda foreslaget omrade.

Underlag for beslut
- Stadsbyggnadsforvaltningens underlag daterat 2016-06-01.

- Projektdirektiv daterat 2016-06-01.

Kommunalradsberedningens férslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslhutar

1. Under forutsittning av att kommunfullmiktige antat
detaljplaneprogram for Lillingsvigen, Gudd 3:21 med flera, ges
stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att arbeta fram en detaljplan {6t
Lillingsvigen, Gud6 3:21 med flera.

Kommunstyrelsens beslut
i. Under forutsattning av att kommunfulimaktge antar
detaljplaneprogram for Lillingsvigen, Gud6 3:21 med flera, ges

stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att arbeta fram en detaljplan {6t
Lillingsvigen, Gud6 3:21 med flera.
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Beslutande organ Dokumenttyp Sida
Kommunstyrelsen Protokoll 52 (58)
Sammantradesdatum
2016-08-29
Expedieras: Akt
Foér verkstillighet: Stadsbyggnadsnamnden
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Haninge 34‘ B (0{\?&\ [8‘{/@

Férvaltning Dokumenttyp Sida
Kommunstyrelseférvaltningen Recit 1(2)
Avdelning/Enhet Datum Diarienummer
Samhaélisutvecklingsavdelningen 2016-07-08 KS 2016/227

Handlaggare

Mattias Borgstrém, exploateringsingenjér

Planuppdrag fér Lillangsvagen, Gudd 3:21 med flera

Sammanfattning

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for Lillingsvigen, Gud6 3:21
med flera fastighetet, vilket 4r f6remél f6r antagande av kommun-
fullmiktige. Under forutsittning av att kommunfullmiktige antar de-
taljplaneprogrammet anhiller nu stadsbyggnadsforvaltningen om
planuppdrag f6r att fortsitta utreda mojligheten for nya bostader
lings med Lillingsvigen.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelseforvaltningen tillstyrker, under forutsittning av att
kommunfullmiktige antar detaljplaneprogrammet, planuppdrag f6r
Lillingsvigen Gudo 3:21 med flera. Kommunen ir sjilva matkigare
inom foreslaget planomride och finner det intressant att fortsitta
utreda foreslaget omrade.

Underlag for beslut
- Stadsbyggnadsfotvaltningens underlag daterat 2016-06-01.

- Projektdirektiv daterat 2016-06-01.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. Under forutsittning av att kommunfullmaktige antar detaljplane-
program for Lillingsvagen, Gudé 3:21 med flera, ges stadsbygg-
nadsnimnden i uppdrag att arbeta fram en detaljplan for Lillings-
vigen, Gud6 3:21 med flera.

Bengt Svenander Peter Jemtbring
Kommundirektor Niringslivs- och utvecklingsdirektor

POSTADRESS 136 81 Haninge BESOKSADRESS Rudsjoterrassen 2
TELEFON 08-606 70 00 E-POST haningekommun@haninge.se
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kommun

Férvaltning Dokumenttyp
Kommunstyrelseférvaltningen Recit
Avdelning/Enhet Datum
Samhaéllsutvecklingsavdelningen 2016-07-08

Handlaggare
Mattias Borgstrém, exploateringsingenjor

Diarienummer
KS 2016/227

Expedieras: Akt
For verkstallighet: Stadsbyggnadsnamnden

For kinnedom:

Sida
2(2)



Haninge 3Q 2016-06-01

kommun Dnr: PLAN 2016.20

Johanna Andersson

Planavdelningen

Detaljplaneuppdrag for Gudoé 3:21 med flera.

Sammanfattning

Under foérutsattning att kommunfullmaktige antar detaljplaneprogrammet for
Lillangsvagen féreslar Planavdelningen att i en detaljplan fortsatt utreda maj-
ligheten till bostéder pa fastigheterna Gudé 3:21, 3:26, 3:40, 3:48 med flera.
Detaljplaneprogrammet utredde placering och utbredning av évergripande na-
tur- och gangstrak samt utredde dagvattensituationen inom programomradet
idag. Vidare ska detaljplaneprocessen utreda i detalj var Lillangsvagen och
resterande gatustruktur ska dras inom detaljplaneomradet, dagvattenparkens
gestaltning och utbredning, behovet av allméan service samt omfattningen,
hustyperna och den gestaltning av bebyggelsen som &r [amplig inom detalj-
planeomradet. Fastigheterna dgs mestadels av privatpersoner samt Jarntor-
get Bostad AB, Imola Forvaltning AB, Miljbostader i Stockholm AB, Froab AB
och Haninge kommun.

Inom detaljplanens avgransning ingar fastigheterna Gudé 3:21, 3:26, med
flera. Denna avgransning ar baserad pa omrade A i Vendelsé utvecklingspro-
gram, antaget oktober 2010 samt Detaljplaneprogrammet fér Lilldngsvégen,
som ar féremal fér antagande. Utveckling av planomradet i Vendelsé bedéms
vara lampligt pa platsen, och arbetet med detaljplanen bedéms kunna paboér-
jas under hosten 2016.

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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SR k()mmuﬂ Dnr: PLAN 2016.20

Johanna Andersson

Planavdelningen

Bakgrund

Innan Vendelsé utvecklingsprogram antogs 2010, inkom en planférfragan med
syftet att bebygga marken med bostéder sasom radhus, friliggande bostads-
bebyggelse och parhus fran davarande fastighetségaren fér Gudo 3:52 och
3:53. | och med att utvecklingsprogrammet inte var antaget fick fastighetséga-
ren som besked att man behévde avvakta arbetet med utvecklingsprogram-
met innan man kunde ge ett slutgiltigt besked pa planforfragan. Efter utveckl-
ingsprogrammet antagits, inkom tva planférfragningar fran fastighetsdgarna
for fastigheterna Gudé 3:21 och Gudé 3:40. Syftet med férfragningarna var att
utreda mojligheten att bygga friliggande bostadsbebyggelse samt radhus och
parhus. Dessa planférfragningar fick som besked att planarbetet med aktuella
fastigheter kunde paborjas under 2014. Den 29 januari 2014 inkom en skri-
velse, undertecknat fastighetsdgarna langs med Lillangsvéagen, dér de redovi-
sar att de gemensamt vill genomféra ett detaljplanearbete som utgar fran
Vendels6 utvecklingsprogram. Den 29 september 2014, § 217 gavs stads-
byggnadsnamnden i uppdrag av kommunstyrelsen att arbeta fram ett detalj-
planeprogram som utredde méjligheten till bostadsbebyggelse fér omradet
kring Lillangsvagen, Gudo 3:21 med flera. Under hésten 2015 gick detaljpla-
neprogrammet for Lillangsvagen ut pd samrad, och godkéndes i sin helhet,
tillsammans med programsamradsredogorelse, av stadsbyggnadsnédmnden
den 20 april 2016.

Forutsattningar
Fastigheterna ligger i nordostra Vendels®, och ar idag inte ett detaljplanelagt
omrade. Detaljplaneomréadet &r cirka 29 hektar. Oversiktsplanen, antagen
2005 anger att aktuella fastigheter ligger inom kommunens tatortsomrade och
ar i Vendelso utvecklingsprogram utpekat som omrade A och ar ett utred-
ningsomrade for bostader. Diagonalt 6ver planomradet gar Lillangsvégen,
som &r en lokalgata med lag standard. | framtiden planerar man att Lillangs-
vagen ska tillhora ett stoérre kollektivtrafikstrak samt, enligt Cykelplan antagen
2010, férses med en gang- och cykelvdg. Omradet ska ocksa anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Léangs med Lillangsvagen gar idag ett strak
med &ngar som tidigare anvands for odling. Rakt 6ver omradet gar, enligt
Vendelsé utvecklingsprogram ett gronstrak i en nord-sydlig och 6st-véastlig
riktning. Under detaljplaneprogrammet har gronstrakens utbredning och place-
ring utretts. Grénstraken och den hefintliga kulturmilién som praglar omradet
ar viktigt att beakta och utreda vidare i fortsatt detaljplaneprévning.
Vattenmyndigheten har bedémt att det finns skal att faststélla miljokvalitets-
normen till god kemisk grundvattenstatus med tidsfrist till 2015 (4 kap 9 § vat-
tenférvaltningsférordningen och 3 kap 1 § andra stycket NFS 2008:1) for
Drevviken som &r recipient for planomradet enligt Haninge kommuns Dagvat-
tenstrategi, antagen 2010.

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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Y kommun Dnr: PLAN 2016.20

Johanna Andersson

Planavdelningen

Inom planomréadet finns inga inventerade naturvérden som haller naturvardes-
klass 1 eller 2 (hdgsta naturvarde och hégt naturvérde), men vissa delar inom
planomradet &r haller naturvardesklass 3 och 4 (patagligt naturvérde och visst
naturvarde). Inom planomradets hégsta delar bestar marken av urberg, och i
de lagre delarna av planomréadet finns till stor del lera, torv, morén och sand.
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Jordartskartamfrén SolenWEB éver planomréadet (rétt-urberg, gult-lera(glacial), ljusgult-lera
(postglacial), orange-sand, ljusblatt-morén och brun-torv).

Planavdelningens bedémning

Oversiktsplanen, antagen 2005 anger att aktuellt detaljplaneprogram ligger
inom kommunens tatortsomrade, och &r i Vendelso utvecklingsprogram utpe-
kat som ett utredningsomrade fér bostader. De s6kande foreslar i sin ansdkan
att bygga ut omradet med bostéder, och gar dédrmed inte emot géllande over-
siktsplan. Planavdelningen féreslar att i en detaljplaneprocess utreda vidare i
detalj var Lillangsvagen och resterande gatustruktur ska dras inom detaljpla-
neomradet, dagvattenparkens gestaltning och utbredning, behovet av aliman
service samt omfattningen, hustyperna och den gestaltning av bebyggelsen
som ar lamplig inom detaljplaneomradet. Planavdelningen ser detaljplanepro-
grammet for Lillangsvagen som grunden for fortsatt planarbete.

Eventuell miliopaverkan:
Det ar planavdelningens bedémning att detaljplanen kommer att medfora be-
tydande miljopaverkan.

Férfarande:

Forslaget till detaljplan bedéms inte vara férenligt med éversiktsplanen, anta-
gen 2005 och lansstyrelsens granskningsyttrande eller Oversiktsplan 2030,
granskningshandling 2016-03-07 och &r av betydande intresse for allmanhet-

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 vaxel
www.haninge.se
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l{Ommun 3 7 Dnr: PLAN 2016.20

Johanna Andersson

Planavdelningen

en eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas medféra en betydande
miljdpaverkan. Utokat forfarande kommer darfér att tillampas vid framtagande
av detaljplanen.

Antas i
Detaljplanen bedéms vara av stor vikt eller har principiell betydelse och be-
déms darfér komma att antas av kommunfullméaktige.

Tidplan:
Planavdelningen bedémer att detaljplanen kommer kunna antas kvartal 2
2018.

Underlag for beslut

Behovsbeddémning

Detaljplaneprogram

Naturinventering, Enetjarn Natur AB, 2015-08-31

Dagvattenutredning och modulering, Rambéll Sverige AB, 2015-09-10
Vendelso6 utvecklingsprogram, antagen 2010

Oversiktsplan, antagen 2005

Oversiktsplan 2030, granskningshandling 2016-03-07

Cykelplan, antagen 2010

Dagvattenstrategi, antagen 2010

~\

©COND O AWM

Stadsbyggnadsférvaltningens forslag
1. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram detaljplan fér Gudo
3:21 med flera.

Anna Lina Axelsson Johanna Andersson
TF Planchef Handlaggare

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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Stadsbyggnadsférvaltningen

Projektet Lillangsvagen
Vendels6

PROJEKTDIREKTIV

2016-06-01

Dnr PLAN 2016.20



N BB S B TR o m om0 5855 S N S AR Yy e i

i I8 8 1= TV T i RSt SO T ——
i BB BT =y S Y USSR ———
1.3 BAKGRUND TILL PROJEKTET weuuveeeersseeeesserssnsessssssansesssesasssssmsssssasssssssnessssesssnessssssssnsnsssssesssnsssanenss
1.4 PROJEKTETS STYRKOR OCH SVAGHETER «euueeeeresseersssessasmerasssssessssssnssssssnsesssassssssssnssnsssssesssnnnssasnne

1.5 INTRESSENTER SOM BERORS AV PROJEKTET «ueeeremuusssereresssssssesnssssesenssssssmsnmsssssssemmssssssnsnssssensasssnsns

2.1 PUHOTIIEIND, .. cmemmsanvmnensmnsassss sssssssssssssss ssms 55as555 58 o454 18RS 644 AE¥s$93SRRSARI S L R eSS xumnsanran e mns sresimumvnnses
2 Al DIETAL TPLARIENIS BYETE. cusssisnuvsusssossasn xsmsssssssssas s amssn S5 sapens syaassys sy snnamnns s s ness A 5355525
B. FIKONOMI cicusssnssnsussnnssnmomussasnnsensunmnmmsmeewe nasnmnss sesnnnsi s S 555555588 ahssaa 5 s ¥Rss sk nusnsn
3.1 EKONOMISK FINANSIERING cevuveeessseesssesssnsesansesssesssssssssssssssesssssessaseessssssssnssssssssasesssnnessassansessnees
3.1.1Utredningar som kan komma att kravas under planarbetet........coooreeiiiiiiinninnnnns
3.2 KOSTNADER OCH INTAKTER eveveceersnnenesaasesanessoss ssssisssssnssasssssesssssstsssnsssssnnasanssnnnsssanssssonsasvennanrevane
4. PROJEKTETS OMFATTNING. ..cceeceeeeieemmmeere e e rr e eessecn e s e
"0 15T 1 OSSR ———
71 0Ee = = 1] o e U SR U R E—
e R o0 (0 S S —— P

A O R BN IV s mscssss s sseos ammmsm nssosin s am s PR R e s e ns At Am S 8 O RS R



47

1. BASFAKTA

Projektets popularnamn: Lillingsvigen

Fastighetsbeteckning: Gudé 3:21, 3:26, 3:40, 3:48, 3:49, 3:50, 3:52, 3:53, 3:89, 3:90,
3:172, 3:457, 3:458, 3:466, 4:1 och Vendels6 29:1 och 3:1714.

Detaljplanens diarienummer: Dnr PLAN 2010.36

1.1 Organisation

Projektledare: Mattias Borgstrim, mark- och exploateringsenheten, kommunstyrelsefiroaliningen
Delprojektledare for detaljplan: Johanna Andersson, planavdelningen, stadsbyggnadsforvaltningen.
Projektigare’: kommundirektiren.

Samordningsgrupp/stytgrupp’: kommundirektiren, chef for stadsbyggnadsforvaltningen, planchefen och
mark- och exploateringschefen.

1.2 Sammanfattning

1. Projektet Lillingsvigen kommer resultera i en lagakraftvunnen detaljplan. Malet ar att
denna ska ge planforutsittningar for bland annat bostider.

Projektet Lillingsvigen kommer resultera i firdigstilld allmén platsmark.

Projektet Lillingsvigen kommer resultera i fardigstalld VA-utbyggnad.

Detaljplanens syfte: Se besktivning under stycke 2.4.

Utifran stadsbyggnadsforvaltningens interna kategorisering klassas planen till
svirighetsgrad 2 av 5, dvs medel/svér och ges ptiotitet B av A-D dvs medel/hog.

TR RN

1.3 Bakgrund till projektet

Innan Vendels6 utvecklingsprogram antogs 2010, inkom en planférfragan med syftet att bebygga
matken med bostider sisom radhus, friliggande bostadsbebyggelse och parhus fran davarande
fastighetsigaren f6r Gudé 3:52 och 3:53. I och med att utvecklingsprogrammet inte var antaget
fick fastighetsigaren som besked att man behévde avvakta arbetet med utvecklingsprogrammet
innan man kunde ge ett slutgiltigt besked p4 planforfrigan. Efter utvecklingsprogrammet antagits,
inkom tva planforfrigningar frin fastighetsigarna for fastigheterna Gud6 3:21 och Gudé 3:40.
Syftet med fotfrigningarna var att utreda mojligheten att bygga friliggande bostadsbebyggelse
samt radhus och pathus. Dessa planforfrigningar fick som besked att planarbetet med aktuella
fastigheter kunde pabotjas under 2014. Den 29 januari 2014 inkom en skrivelse, undertecknat
fastighetsigarna lings med Lillingsvigen, dir de redovisar att de gemensamt vill genomf6ra ett
detaljplanearbete som utgir frin Vendels6 utvecklingsprogram. Den 29 september 2014, § 217
gavs stadsbyggnadsnimnden i uppdrag av kommunstyrelsen att atbeta fram ett
detaljplaneprogram som utredde méjligheten till bostadsbebyggelse f6r omradet kring
Lillingsvigen, Gudé 3:21 med flera. Under hosten 2015 gick detaljplaneprogrammet for
Lillingsvigen ut pa samrad, och godkindes i sin helhet, tillsammans med

Pff,‘gf?_m.??,‘f‘."“.‘id?f“f]’f‘g;ﬁ"’f“]9“ axr Qfaﬂqhyggnngnamndﬁﬂ den 20 anril 2016.
7 A

! Projektigaren bir det 6vergripande ansvaret for projektet gentemot bestillaren (Kommunstyrelsen)
2 Samordningsgruppen utgdr styrgrupp till dess att eventuell styrgrupp for projektet dr utsedd.
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1.4 Projektets styrkor och svagheter

Inom projektomradet, lings med Lillingsvigen, ligger en natutlig sinka dit dagvatten frin
avrinningsomridet pa 220 hektar rinner till. Detta leder till att Lillingsvigen och projektomridet,
vid lingvariga regn, 6versvimmas. Eftersom dagvattnet stings in méste detta dagvattnet
omhindertas inom projektomradet. Projektet kommer att utreda hur och var Lillingsvagen ska
anliggas s3 att dversvimning undviks. I samband med detta atbete kommer Lillingsvagen
breddas, si att busstrafik kan passera omradet, vilket leder till kostnader for kommunen.

Ny bostadsbebyggelse (med vatierade hustyper) kommer att tillkomma inom
planomradet, vilket leder till att underlaget for busstrafiken Skar och busslinjer kan da dras
igenom planomradet. P4 si sitt kommer projektomridet och omkringliggande bebyggelse bli mer
tillgangligt, mindre bilberoende och koldioxidutslippen kan d& minska.

Kommande placering av Lillingsvigen kan paverka vissa fastighetsigare negativt men
paverkar desto fler fastighetsigare positivt. Eftersom projektomridet ir vattensjukt och maste
omhinderta dagvattnet pa plats, kommer en dagvattenpark anliggas. Parken kommer bide
omhinderta allt dagvatten inom avtinningsomrdet, fungera som spridningskorridor £6r djur-
och vixtlivet samt fungera som en kommundelspark som kommer att ha plats for rekreation, lek
med mera. Denna park kommer bli ett positivt inslag i Vendelso, d det idag saknas patker i
omradet

Projektet kan komma att motatbetas di naturmark kommer att ombildas till byggritter
ochrafiken i-omridetr kominer ati-Gkar Det-fi-diefér vikidgtatt projekigrappen jebbar med att
motverka, si gott det gir, de negativa konsekvensetna som omkringliggande boende kan komma
att uppleva med att nya hus tillkommer och att mer trafik kommer 4ka pa Lillingsvagen.

Projektomtidet bestir till stor del av skogsmatk och odlings- och betesmark idag, med
viss natur som ir av patagligt samt visst naturvirde (naturvirdesklass 3 och 4). Tillkommande
bebyggelse kan komma att hota dessa naturvirden och otillgingligg6ra intilliggande gronomraden
om bebyggelse tillkommer pa mindre limpade platser.
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1.5 Intressenter som berérs av projektet

Intressenter ir alla fastighetsigare inom projektomradet, sakigare, fastighetsigareforeningar,
ledningsigare, kommunen, andra myndigheter, intresseforeningar m.m

2. MAL

2.1 Kommunfullméktiges verksamhetsmal

Malnr.:

Hur arbetar man for malet inom projektet?

1. God folkhilsa

Projektet kommer att anligga en dagvattenpark
och tillgingliggdra intilliggande gronomriden.
Detta mojliggor for rekreation och lek 6t
medborgarna.

2. Trygga invianare med inflytande och
delaktighet

Berorda fastighetsdgare bjuds in for att utoka
delaktigheten i framtagande av detaljplanen.

5. Meningsfull fritid

Utformningen av dagvattenparken ska anpassas
till efterfrigan, si att s3 ménga invinate som
moijligt vill ta del av parken.

6. Ett vixande niringsliv med fler i
egen forsorjning

Detaljplanen ska se 6ver mojligheten att skapa
forutsittningar for att verksamheter kan tillskapas
i bottenplan p# tillkommande bebyggelse.

8. Niya bostdder i bra ligen

Projektet kommer att skapa forutsittningar £or att
bebyggelse tillkommer i bra lagen. Skapar undetlag
for forbattrad kollektivtrafikforbindelse till och
inom omridet samt forbittrade g/c-vigar kan
bidra till minskad bilanvindning och minskade
utslipp.

9. Hog tillginglighet

Projektet kommer att Gka tillgangligheten till
omkringliggande gronomriden samt anligga en ny
dagvattenpark.

2.2 Projektmal

Projektet resulterar 1...
e En antagen detaljplan
e Firdigstilld VA-utbyggnad

o Utbyggd allmin platsmark, med firdigstalld vigutbyggnad, anlagd dagvattenpark samt

ovtiga allminna anliggningar

2.2.1 Prioritering

I samband med beslut om positivt planbesked gots en bedémning av projektets komplexitet och
ptioritet. Utifrén stadsbyggnadsforvaltningens interna kategotiseting klassas planen till
svirighetsgrad 2 av 5, dvs medel/svar och ges ptioritet B av A-D dvs medel/hog.
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2.4 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen 4r utreda och préva limplighet och férutsittningar £6r utékad
bostadsbebyggelse p# fastigheterna Gudé 3:21 med fleta.

Formuleringen av detaljplanens syfte ir av sirskild vikt 1 detaljplaneprojekt, di avvikelse mot en
detaljplan prévas utifrin denna. Och da alla planbestimmelser, enligt Boverkets allminna rdd
(2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan, kommer att vagas mot denna’ och di endast det
som ir nédvindigt for att uppna syftet med detaljplanen bor regleras med planbestimmelser.

3. EKONOMI

3.1 Ekonomisk finansiering

Ett plankostnadsavtal ska upprattas mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och fastighetsagarna
inom planomrédet for att reglera hur kostnader for framtagandet av detaljplanen och utredningar
som etfordras ska fordelas.

Dessutom kan det bli aktuellt att bide teckna exploaterings- respektive markoverlitelseavtal for
att reglera detaljplanens genomfdrande samt framtagande av en gatukostnadsutredning for
finansieting av allminna gator och 6vriga allminna anldggningar exklusive VA-utbyggnaden som
finansieras genom VA-taxan.

3.1.1Utredningar som kan komma att krévas under planarbetet

Tidigare utredningar
Utredningar frin tidigare projekt och planarbete for anslutande omriaden kan vara ett stéd 1
fortsatt arbete. Status och relevansen for tidigare utredningar undersoks under fortsatt arbete.

Fortsatta utredningar

Nedan listas troliga utredningar f6r fortsatt atbete. Troligen kommer négra av utredningarna 16pa
parallellt. Planatbetet kan komma att férandras i takt med att nedan listade utredningar ger nya
forutsittningar. Omtag kan bli nédvindiga, for t ex skattning av mojlig exploatering nar
forutsittningar f6r buller och dagvatten klarlagts.

1. Undersdkning av ledningar och servitut, rittigheter
Lige for eventuella ledningar undersoks genom utdrag i ledningskollen. Paverkan pa
eventuella servitut och rittigheter som t.ex. avvattningsforetag undersoks.

2. Geoteknisk-, risk- och vibrationsutredning.

3. Trafikalstring och nitvetksanalys av vignit, bullerutredningar, samt
parkeringsutredning.
Med en skattning av antalet tillkommande bostider beriknas trafikalstring och paverkan
pa anslutande vignit. Skattad tratikalstring ger ingangsvarden 1 bullerberakningat som
visar paverkan vid gator i och i anslutning till omradet. Utifrin antalet tillkommande
bostider gots dven en beddmning av hur manga patkeringsplatser som behover tillskapas.

3 Planens syfte — 4 kap. 30 och 32 § PBL
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4. Dagvatten
Med stéd av skissad exploatering utreds forutsittningar for dagvattenhantering. Paverkan
pa nuvarande fléden och eventuella avvattningsforetag. Erforderliga ytor £6¢ f6rdrojning
av dagvatten definieras med hinsyn till synpunkter frin VA-huvudman.

3.2 Kostnader och intékter

Kostnader som kan uppkomma fér kommunen under genomférandet:
- Utbyggnad av infrastruktur, utbyggnad av vatten och avlopp och
iordningstillande av &vriga allminna anldggningar.
- Kommunens planatbete inklusive erfordetliga utredningar.

Intikter som kan inbringas at kommunen
- Anslutningsavgifter f6r VA
- Gatukostnader
- Eventuell férsiljning av kommunigd mark med tillkommande byggtatter
- Plankostnadsavtal

4. PROJEKTETS OMFATTNING

4.1 Tidplan

Tidplan

Planuppdrag (detaljplan) 2016 kvartal 3
Samrid 2017 kvartal 2/3
Granskning 2017 kvartal 4/2018 kvartal 1
Antagen plan 2018 kvartal 2/3

Utbyggnad av allmin platsmark/VA klar 2020 kvartal 2/3

Bygglov provas (forskjuten genomforandetid) 2020 kvartal 3/4

4.2 Resurser

Uppskattade resurser for projektet dr foljande tjanster:

Arbetsgrupp
Projektledare MEX

Delproiektledare plan
Projektmedarbetare MEX
Projektmedarbetare park
Projektmedarbetare gata
Projektmedarbetare VA
Projektmedarbetare bygglov
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Referensgrupp
Projektstéd kommunekolog

Projektstod trafikplanerare
Projektstod vattenstrateg
Projektstod lantmiteri
Projektstéd miljéplanerare

4.3 Styrdokument

Vendels6 utvecklings program, antagandedatum 2010
Oversiktsplan, antagandedatum 2005-02-07

Oversiktsplan 2030, granskningshandling
Dagvattenstrategin

4.4 Overlamning

Efter godkind slutbesiktning 6vergir ansvaret for drift och underhall till aktuella driftsenheter
sésom avdelningarna Park och natur/Teknik/Vatten och avlopp.

Projektledare: Delprojektledare:
Mattias Borgstrom, Exploateringsingenjor Johanna Andersson, Planarkitekt



