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SAMMANFATTNING

Detaljplanen omfattar del av Gud6 13:1 i Tutviken. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for
avstyckning och smaskalig fortatning 1 enlighet med den befintliga smahuskaraktiren 1 omradet.
Planomradet omfattas idag av detaljplan D-150 som medger bostider pa platsen.



DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardforfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu har detaljplanen vunnit laga kraft. F6r mer
information om planprocessen se kommunens webbsida (www.haninge.se/plan).

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
Planhandlingar Planhandlingar
revideras revideras
eventuellt eventuellt

Tid for eventuelit
SYNPUNKTER SYNPUNKTER overklagande

s S P

Planprocessen

Planuppdrag Sambhillsbyggnadsutskottet ger forvaltningen i
uppdrag att inleda ett planarbete

Samrad Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter,
sakdgare och andra berorda ges mojlighet att limna
synpunkter.

Mellan samrad och Inkomna synpunkter sammanstalls 1 en

granskning samradsredogorelse. Detaljplanen bearbetas

eventuellt med hénsyn till inkomna synpunkter.

Granskning Det bearbetade forslaget till detaljplan stalls ut for
granskning. Myndigheter, sakdgare och andra
berorda ges dter mojlighet att limna synpunkter.
Direfter sammanstalls ett granskningsutlatande.

Antagande Kommunstyrelsen antar detaljplanen. Det ar
antagandeskedet detaljplanen befinner sig 1 nu.

Laga kraft Om ingen Overklagar forslaget till detaljplan sa
vinner detaljplanen laga kraft tidigast tre veckor
efter antagandet.


http://www.haninge.se/plan

1. DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora f6r avstyckning och smaskalig fortatning 1 enlighet med
den befintliga smahuskaraktiren i omradet. Genom att méjliggora f6r smahusutveckling syftar
planforslaget till att bevara och stirka den sammanhingande bostadsbebyggelsen i omradet samt
att tillgodose behovet av bostider pa ett sitt som ar i linje med den omgivande miljon.

2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen redovisas detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat till
grund for detaljplanens utformning for att skapa bittre forstaelse for detaljplanen.

2.1 DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen mojliggor f6r bostadsutveckling i form av smahus pa del av fastigheten Gudé 13:1.

Planlaggningen syftar till att skapa mojlighet for totalt tva nya strandnara bostadsfastigheter
genom avstyckning. Genom att fastigheten planliggs f6r bostadsindamal i form av enbostadshus
som far uppfoéras i en eller tva vaningar, sikerstills en smaskalig fortitning.

Llustrationen visar ett mijligt bebyggelseforsiag utifrin vad
aktnel] detaljplan tillater. Detta innebdr att det ocksd finns
mdjlighet till andra placeringar som inte framgar av
tllustrationen.

Planomridet illustreras av orange linje. Gria och vita objekt
inom planomradet visar mijlig placering av byggnad inom
Planomradet. Vita objekt utanfor planomridet visar

befintlig bebyggelse.
Hurvudbygenad Garage Attefallshus Friggebed ~ --=me-e- Bef. bebyggelse
Dllﬂlﬂmb‘m A0 kv bya D3D|umbya DlEIm‘nbya



2.2 DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ligger i vistra Tutviken, cirka 4 kilometer fran Sigen centrum i Vendels6 och cirka 2
kilometer fran nirmsta busshallsplats vid Gudébroleden. Planomradet omfattar del av fastigheten
Gud6 13:1 och avgrinsas av Langsjon 1 vist och Fiolvagen i séder. I nira anslutning till
fastigheten finns Tyresta naturreservat. Inom planomradet finns idag flertalet
komplementbyggnader, bryggor, parkeringsplatser och anlagda grusvigar.

Planomradet angors via Fiolvigen som nas via Tutviksvigen. Infartsvigen ar 1 detaljplan D-150
planlagd som gemensamhetsanliggning som ska vara tillganglig f6r allmin gangtrafik. Gatans
bredd ir cirka 4,5 meter. Efter infarten till fastigheten Gudoé 13:1 6vergar vigen till en gangvig
som leder in i Tyresta naturreservat.

Orange linje visar planomradets ungefarliga utbredning.

2.3 KVARTERSMARK

Planomradet utgbrs av ungefir 3 300 kvadratmeter som i huvudsak planliggs som kvartersmark.
Planforslaget innebir att den norra delen av fastigheten Gudé 13:1 dven fortsittningsvis far
anvindningen Bostider (B) i enlighet med detaljplan D-150, laga kraft 2003-03-13. Aktuell
detaljplan méjliggor att del av Gud6 13:1 kan utvecklas med tva nya bostadsfastigheter.

Bostadsbebyggelsens omfattning regleras med storsta tillatna bruttoarea (BTA), vilket innefattar
den summerade arean av alla vaningsplan och mats fran byggnadens utsida (yttre fasad) och
storsta tillitna maximal byggnadsarea (BYA) (e1). Bruttoarean ir reglerad till 220 kvadratmeter
och byggnadsarean till 110 kvadratmeter f6r huvudbyggnad per fastighet. Hogst en
huvudbyggnad per fastighet far uppforas.

Storsta tillatna bruttoarea och byggnadsarea per fastighet dr 40 kvadratmeter for garage (e2).



Bebyggelsens placering avgrinsas med prickmark, som reglerar var pa fastigheten mark inte far
forses med byggnad. Detaljplanen reglerar dven att huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter
fran fastighetsgrins (pi).

Byggnad f6r bostadsindamal far uppforas i tva vaningar med en maximal tilliten nockh6jd om
9,0 meter 6ver medelmarknivan (hs). Byggnader ska placeras med hinsyn till landskapets karaktir
och kvalitet. Nivaskillnader pa marken hanteras genom att byggnaden ges en god och
genomtinkt markanpassning. Detta kan tillexempel uppnas med souterringlosningar. Utfyllnader
och schaktning ska undvikas i den mén det dr méjligt (p2).

Storsta taklutning ar 27 grader och giller f6r all bebyggelse inom planomrédet (01).

Aktuell detaljplan reglerar att minsta fastighetsstorlek dr 1 500 kvadratmeter. Detta innebir att
minsta landareal per fastighet dr 1 500 kvadratmeter (d).

Inom kvartersmark dterfinns egenskapsbestimmelsen “Egenskapsbestimmelse for all
kvartersmark™ som anger att strandskyddet dr upphivt for all kvartersmark inom
detaljplaneomradet dir strandskyddet aterintrader. Strandskyddet upphivs for all kvartersmark i
detaljplanen med stéd i de sdrskilda skil som anges 1 miljobalken. Lds mer om detta under
planeringsforutsittningar.

De nya fastigheterna angérs via Fiolvigen och vidare genom infartsvig planlagd med prickmark.

ANVANDNING AREAL (M2)
Bostad (B) 3 300

I fotomontaget visas ett mijligt bebyggelsescenario déir bela byggrdtten nyttjas samt mijligheten till uppndez‘ av Zgga,
[friggebod och attefallshus redovisas.
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Vy sett fran vattnet, Ldngsjin.

Vy sett frin Fiolvéigen.

2.4 VATTENOMRADEN

Detaljplanen reglerar med bestimmelsen (W) att bryggor far anldggas inom det intilliggande
vattenomradet.

Inom vattenomrade aterfinns egenskapsbestimmelsen “Egenskapsbestimmelser for allt
vattenomrade” som anger att strandskyddet dr upphavt for allt vattenomrade inom
detaljplaneomradet. Strandskyddet upphavs for allt vattenomrade i detaljplanen med stéd i de
sarskilda skil som anges i miljobalken. Las mer om detta under planeringsforutsittningar.

ANVANDNING AREAL (M?)
Bryggor (Wy) 40.0

2.5 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 4r (60 manader) fran nir planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan dé dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersittning (for exempelvis férlorad byggritt).

2.6 ARENDEINFORMATION
2.6.1 Motiv till planférfarande

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan,
ar forenlig med gillande Gversiktsplan samt inte bedéms vara av betydande intresse f6r
allminheten eller vara av stor betydelse.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 27 § kan detaljplaner som inte ér av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, det vill siga av stor betydelse, antas av kommunstyrelsen. Da
detaljplanen inte bedoms vara av stor betydelse avses detaljplanen antas av kommunstyrelsen.



2.6.2 Tidplan

Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna folja nedanstiende tidplan. Nedanstiende tidplan ar
prelimindr och kan férindras under planarbetets gaing som en foljd av oférutsagbara handelser.

PLANSKEDE BESLUTSINSTANS DATUM

Beslut om planuppdrag | Samhillsbygegnadsutskottet {58 26 oktober 2023
Beslut om samrad Delegationsbeslut av planchef 20 augusti 2024
Samradstid 4 veckor 1 oktober 2024
Beslut om granskning | Samhillsbyggnadsutskottet 3 december 2024
Granskningstid 5 veckor 13 januari 2025
Beslut om antagande Kommunstyrelsen 7 april 2025
Laga kraft 5 december 2025

2.6.3 Planhandlingar

Samtliga handlingar fanns tillgingliga digitalt och fysiskt pa kommunens webbplats och i Haninge
kommunhusfoajé under ordinarie 6ppettider under hela samrads- och granskningstiden.

Protokoll frin samhillsbygegnadsutskottets beslut gillande planforslaget finns digitalt tillgangligt
pa kommunens anslagstavla, under haninge.se/anslagstavla och i kommunens diarium, under

https://haninge-sok.ciceron.cloud/#!/search/.

2.6.4 Synpunkter pa planforslaget

Under samradet inkom 16 yttranden fran ber6rda myndigheter, fastighetsigare och 6vriga
intressenter. Samtliga yttranden, tillsammans med svar och justeringar av planforslaget,
sammanstilldes 1 en samradsredogorelse som gjordes tillganglig f6r allmanheten 1 samband med
granskningsskedet. Under granskningen inkom 14 yttranden, men inga betydande dndringar av
detaljplaneforslaget har gjorts, vilket framgar av granskningsutldtandet.


http://haninge.se/anslagstavla
https://haninge-sok.ciceron.cloud/#!/search/

3. MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen gors utifran

detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.

3.1

BETECKNING &
BESTAMMELSE-
FORMULERING

B — Bostiader

HANVISNING PBL

2 kap. 2 § PBL- att mark anvinds for
det indamal som omridena ir mest
limpade for.

2 kap. 3 § 3 PBL- en lingsiktigt god
hushallning av mark.

2 kap 3 § 5 PBL - att frimja
bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

MOTIV

Anvindningsbestimmelsen
bostider bidrar till att uppfylla
detaljplanens huvudsakliga syfte
om att mojliggora for smaskalig
bostadsutveckling. Anvindningen
syftar till att mojliggora for
uppférandet av ny villabebyggelse
pa fastigheten.

Denna bestimmelse bekriftar den
markanvindning som medges 1
detaljplan D-150. Med bostider
avses enbostadshus inredda med en
bostadsenhet per huvudbyggnad.

3.2 ANVANDNING AV VATTENOMRADE

BETECKNING &
BESTAMMELSE-
FORMULERING

Wi — Bryggor

HANVISNING PBL

2 kap. 2 § PBL- vattenomraden
anvinds f6r de dndamal som
omradena dr mest limpade for.

2 kap. 3 § 3 PBL- en lingsiktigt god
hushallning med vatten.

MOTIV

Anvindningsbestimmelsen bidrar
till detaljplanens syfte om att
platsen bibehaller sin karaktir.
Denna bestimmelse anger att
bryggor far anliggas inom
vattenomradet. Bestimmelser utgar
ifran detaljplan D -150 principer
om att mindre bryggor far
anordnas intill strandtomterna i
planomradet. Syftet med
bestimmelsen ir att mojliggora for
mindre bryggor som bidrar till att
vatten- och strandomradet
tillgangligoors.

=)



3.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

BETECKNING &
BESTAMMELSE-
FORMULERING

Marken far inte forses

HANVISNING PBL

2 kap. 3 §1PBL-en
dndamalsenlig struktur.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden
och intresset av en god

MOTIV

Placeringen av bebyggelsen ir
begrinsad till den yta som far
bebyggas. Befintliga
komplementbyggnader gérs
planstridiga for att undvika att
planomradet utvecklas med fler

med byggnad helhetsverkan. bostadsenheter dn det finns
forutsittningar for pa fastigheten
idag. Reglering om att byggnad inte
far uppforas gors for att sikerstilla
bebyggelsens placering i
férhallande till fastighetens storlek
och karaktir.
4 kap. 18 § PBL- en detaljplan | Minsta fastighetsstorlek regleras
far kommunen bestimma en | fOr att sikerstilla att enbart tva
stOrsta eller minsta storlek pa | avstyckningar dr mojliga.
fastigheter och bestimma Anledningen till detta dr att det
markreservat for finns en begrinsad VA-kapacitet
gemensamhetsanliggningar. pa platsen och dirfor saknas
di— Minsta forutsittningar for en kraftigare

fastighetsstorlek ar
1500 m?

exploatering. Bestimmelser utgar
dven ifran befintlig detaljplans (D -
150) princip om fastighetsstorlek.
Bestimmelsen ir i linje med
detaljplanens syfte om att
mojliggora for smaskalig fortatning
vilket 4r i linje med omgivande
milj6 och ir limplig pa platsen.

h;— Hoégsta nockhdéjd

pa byggnad
ar 9,0 meter 6ver
medelmarkniva

2 kap. 3 § 5 PBL- att frimja
bostadsbyggande och
utveckling av
bostadsbestandet.

2kap.3 {1 PBL-en
indamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden
och intresset av en god
helhetsverkan.

Bestimmelsen 6verensstimmer
med detaljplanens syfte om att
mojliggora f6r smaskalig fortitning
samt att tillgodose behovet av
bostider pa ett sitt som ir i linje
med omgivande milj6. Genom att
reglera nockhd6jden sikerstills en
bebyggelseskala som dr limplig pa
platsen.

p:— Huvudbyggnad
ska placeras minst 4,0

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden

Avstand till tomtgrins regleras for
att sakerstilla en mindre tit

10



meter fran
fastighetsgrins

och intresset av en god
helhetsverkan.

exploatering pa platsen. Pa sa sitt
kan platsens karaktir med tilltagna
tomter och mindre villabebyggelse
fortsatt bevaras.

pz2— Byggnad ska
placeras med hinsyn
till landskapets
karaktir och kvalitet.
Nivaskillnader pa
marken ska hanteras
genom att byggnaden
ges en god och
genomtinkt
markanpassning

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden
och intresset av en god
helhetsverkan.

Denna bestimmelse syftar till att
sikerstilla att minimala ingrepp
gors 1landskapets karaktir.
Fastigheten utgors av en kuperad
terring som 1 hégsta mojliga
utstrickning ska bevaras. En
genomtinkt markanpassning med
forslagsvis souterringlosningar ska
efterstrivas.

01— Storsta takvinkel
ar 27 grader

3 kap. 11§ 1 PBL —ien
detaljplan fir kommunen
bestimma byggnadens
omfattning 6ver och under
markytan.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden
och intresset av en god
helhetsverkan.

For att bevara platsens befintliga
karaktir tillimpas principer fran
detaljplan, D-150. En taklutning
om maximalt 27 grader tillats.
Genom att reglera takvinkel kan
hogre volymer med storskaliga tak
undvikas.

e - Storsta tillitna
bruttoarea ir 220
kvadratmeter och
storsta tillitna
byggnadsarea dr 110
kvadratmeter for
huvudbyggnad.
Hogst en
huvudbyggnad per
fastighet fir uppforas

4 kap. 11§ 1 PBL —ien
detaljplan fir kommunen
bestimma byggnadens
omfattning 6ver och under
markytan.

Omfattning begrinsas s att
bebyggelseskalan och
exploateringen Overensstimmer
med platsens smaskaliga karaktar.
Omrédet karaktiriseras av storre
fastigheter med mindre
villabebyggelse och detta dr nagot
som aktuell detaljplan férhaller sig
till.

e,— Storsta tillatna
bruttoarea och
byggnadsarea per
fastighet dr 40
kvadratmeter for
garage. Garage far
inte inredas med
bostad

4 kap. 11§ 1 PBL —ien
detaljplan fir kommunen
bestimma byggnadens
omfattning éver och under
markytan.

Omfattning begrinsas si att
bebyggelseskalan och
exploateringen Gverensstimmer
med platsens smaskaliga karaktir.

Strandskyddet dr
upphivt

2 kap. 2 § PBL- att mark
anvands for det andamal som
omradena dr mest limpade
for.

2 kap 3 § 5 PBL- att frimja
bostadsbyggande och
utveckling av
bostadsbestiandet.

Strandskydd maste upphivas for
att detaljplanen ska vara moijlig att
genomfoéra. Planomradet omfattas
inte av strandskydd idag och
betraktas vara kraftigt
ianspraktaget. Planbestimmelsen
giller f6r all kvartersmark med
stod 1 de sirskilda skil som anges i
7 kap. 18c § punkt 1 MB och
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7 kap. 18c § punkt 1 MB —
marken har redan tagits 1
ansprak pd ett satt som gor att
det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften.

regleras s att strandskyddet inte
aterintrader.

3.4 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE

BETECKNING &
BESTAMMELSE-

FORMULERING

Strandskyddet ar
upphivt

HANVISNING PBL

2 kap. 2 § PBL-
vattenomriden anvands for
de andamil som omradena ar
mest limpade for. Foéretride
ska ges dt sadan anvindning
som fran allmin synpunkt
medfér en god hushillning.

2 kap. 3 § 3 PBL- en
langsiktigt god hushallning av
vatten.

7 kap. 18c § punkt 1 MB -
redan har tagits 1 ansprak pa
ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets
syften.

MOTIV

Strandskydd maste upphivas for
att detaljplanen ska vara moijlig att
genomfoéra. Planomradet omfattas
inte av strandskydd idag och
betraktas vara kraftigt
ianspraktaget. Planbestimmelsen
giller for allt vattenomrade med
stod 1 de sirskilda skil som anges i
7 kap. 18c § punkt 1 MB och
regleras s att strandskyddet inte
giller.

12



4. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
4.1.1 Oversiktsplan

I kommunens gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07, ar
planomradet beldget inom markanvindningsomradet gles stadsbygd. Gles stadsbygd innebir att
omradet ska forbli glesare 4n den medeltita eller den tita — men det idr fortfarande stadsbygd och
inte landsbygd. Vidare framgar 1 6versiktsplanen att ny bebyggelse vid fortitning ska anpassas till
omradets karaktir samt att de delar som grinsar mot nationalparken skyddas fran exploatering
som riskerar att stora dess upplevelse. Anlidggningar i syfte att skapa nya entréer till Tyresta ses
dock som positivt.

4.1.2 Utvecklingsprogram

Vendelso utvecklingsprogram, som omfattar kommundelarna Vendelsé, Gudé och
Vendelsomalm, antogs av kommunfullmiktige 2010. Syftet med utvecklingsprogrammet var att
belysa programomradets mojligheter nir det giller bebyggelseutveckling genom att titta pa
inkomna planforfragningar och stilla dem mot gronstruktur, trafiksituationen i omradet samt
mojligheterna att ansluta till kommunalt vatten och avlopp.

Ny bebyggelse ska enligt utvecklingsprogrammet 1 forsta hand tillkomma inom och i anslutning
till befintlig bebyggelse. Nybyggnation bor anpassas till Vendelsos karaktir, bade vad galler
lokalisering och volym. All tillkommande bebyggelse maste ta hinsyn till befintlig bebyggelses
behov av tillgang och tillginglighet till nirrekreation samt till befintliga grénstrak. Planomradet
ingér inte bland de i utvecklingsprogrammet utpekade utredningsomraden fér bostider.
Programmet anger dock att utéver utpekade omraden kan det komma att bli aktuellt med enstaka
fortitningar i framtiden. Dessa ska prévas mot utvecklingsprogrammets strategier samt mot
férutsittningar att ordna vatten-, avlopps- och trafiksituationen.

4.1.3 Detaljplan och omradesbestdammelser

Gud6 13:1 omfattas av detaljplan D-150 (2003) ”Gudo6-Tutviken Stringvigen- Cellovigen m.f1.”.
Huvudsyftet med den detaljplanen, D-150, var att skapa bittre foérutsattningar for
permanentboende i det tidigare fritidshusomradet genom storre byggritter for befintliga
bostadsfastigheter och genom att f6rse omradet med kommunalt vatten och avlopp. I enlighet
med detaljplanens syfte om bibehallen karaktir i omradet har byggritterna i detaljplan D-150
reglerats med en bestimmelse som begrinsar antalet fastigheter och minsta fastighetsstorlek om
1 500 kvadratmeter inom egenskapsomradet. Aktuellt planomrade ar planlagt f6r bostadsindamal
dir bruttototalarean ir reglerad till 180 kvadratmeter f6r huvudbyggnad. Stérsta taklutning for
huvudbyggnad 1 tva vaningar, en vaning med sutteringvning samt uthus ar reglerat till 27 grader.
Storsta tillatna taklutning f6r huvudbyggnad 1 en vaning dr 38 grader. Detaljplanen tillater dven att
tva komplementbyggnader far uppforas pa varje fastighet.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokatirafik

M Naturmark Mindre byggnad for omridets gemensamma behov
fér uppiiiras.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

C_E_] Bostider

B Fireningsbyggnad

BN Transformatorstation

ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

EZN pei vattenomrade

R Mindre

BN Frilufisbad, mindre bryggor fér anordnas.

UTNYTTJANDEGRAD
Hégsta antal tomter. Minsta tomtstariek 1500 kvm,

P varje fastighet fAr uppltiras en huvudbyggnad och tvl uthus.
Stirsta bruttoarsa fir huvudbyggnad 4r 180 kvm.
| bruttoarean inriknas séval killare under mark,
suberringvaning som infedningsbar vind.
Huvudbyggnad f&r infymme tvl |dgenheter om den ena har
en max bruttoarea pa 50 kvm.
Sifirsta sammanlagda byggnadsarean fir uthus &r 80 kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
] Marken far inte bebyggas.
NSSTA Marken far endast bebyggas med uthus.
] Marken skall vara tillginglig fr gemansamhetsaniaggning fir
fastighetsansiutning.

x Markan skall vara tilgnghig for allmén gangtrafik.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnader skall placeras minst 4.0 miatar frin tomigréns

II  Hégsta antal vaningar fir huvudbyggnad. Fir huvudbyggnad
i &n vaning medges suteréngvaning.
Uthus far uppféras | endast en vaning,

Hégsta byggnadshdid for huvadbyggnad | en vaning fir 4 meter
och | tvA vAningar 6.5 mater.
Higeta byggnadshajd for uthus 4r 3,0 meter.

Starata takiutning fr huvudbyggnad | tvll viningar, en véning
med suterrdngvaning samt for uthus &r 27 grader.
Stifiesta takiutnig fér huvedbyggnad | en vaning ar 38 grader.

7 s T6_ Stirsta taklutning | Qrader (S sossmmsim)

o O
Sl ;-?,\ Gl NS

Manéeﬁﬂgen visar uhg@"d’r/z;gz‘ p/dﬂﬂ”ﬂﬁ;ie inom detaljplan D15 0.

Stora delar av Gud6 13:1 ingick i ett tidigare planarbete (PLAN.2012.7) dir forutsittningarna for
bostadsutveckling utreddes. I det forslag som antogs av stadsbyggnadsnimnden 2016-04-20, §
122, féreslogs en ny fastighetsstruktur med méjlighet f6r nio avstyckningar f6r bostadsindamal.
Stadsbyggnadsnimndens beslut om att anta detaljplanen upphivdes av mark- och
miljddomstolen genom dom 2017-05-17 1 mal nr P 7312—16. Domstolen konstaterade att det
saknades sirskilda skil 1 den omfattning som framhiévdes i detaljplanen och att intresset av att ta
omradet i ansprak pa det sitt som avsdgs med planen huvudsakligen var enskilt. Det sdrskilda
skilet f6r upphivandet var inte tillrdckligt motiverat i planbeskrivningen och administrativ
bestimmelse och linje f6r upphivandet av strandskyddet saknades pd plankartan. Beslutet att
anta detaljplanen stred mot bestimmelserna om upphivande av strandskydd i 4 kap. 17 § PBL
och 7 kap. 18 ¢ § miljébalken.

4.1.4 Planbesked

Den 12 december 2019 inkom en ansékan om planbesked for fastigheten Gudé 13:1. I anskan
framfordes ett forslag dir 12 nya avstyckningar 6nskades. Kommunstyrelsen 2020-03-30 § 69
beslutade att ge ett positivt planbesked om att en ny detaljplan ska upprittas for att utreda
férutsittningarna for utokat antal avstyckningar pa Gudé 13:1. Strandsskyddspartiet som ansags
som ej tillrickligt ianspraktaget enligt mark- och miljédomstolen dom bedémdes nu som 1
ianspraktaget varfor skilet till upphidvandet av det tidigare antagandebeslutet inte lingre var
aktuellt och en ny plan kan tas fram.
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4.1.5 Planuppdrag

Haninge kommun limnade 2022-02-11 besked om att kommunen var beredd att arbeta fram ett
planforslag i enlighet med inkommen planansékan. Den foreslagna exploateringen visade sig i
efterhand inte vara moijlig utifran kommunens vatten- och avloppskapacitet. Kommunens vatten-
och avloppsavdelning konsulterades och konstaterade att det saknas kapacitet f6r 12 nya
fastigheter pa platsen. Som en f6ljd av detta har forslaget reviderats och antalet avstyckningar
reducerats till totalt tva avstyckningar med totalt tva enbostadshus pa enbart den norra delen av
fastigheten. Samhillsbyggnadsutskottet beslutade 2023-09-26 {58 att ge férvaltningen 1 uppdrag
att prova forutsittningarna for smaskalig bostadsutveckling pa del av Gudé 13:1.

4.1.6 Dagvattenstrategi

Enligt kommunens Dagvattenstrategi, antagen 20106, ska dagvatten i férsta hand hanteras lokalt
pa kvartersmark fOr att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa
att skador pa byggnader, anldggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anldggningar
for dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljén och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begransa antalet féroreningskillor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterféljande dagvattensystem utformas sd att
ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vag till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan reserveras for
infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
férutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbaddsdjup pa minst 20 centimeter, samt vattenytor och permeabla
semihéardgjorda ytor raknas ej som hardgjorda ytor.

4.1.7 Trafik- och parkeringsstrategi

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.
Parkeringsstrategin bygger pa fyra overgripande mal:

1. Staden blir tillgéinglig. Detta innebdr att konkurrenskraften for gang-, cykel- och kollektivtrafik
ska stirkas samtidigt som tillgingligheten for bilburna uppritthalls. Det ska vara litt f6r besokare
att hitta cykel- och bilparkering vid viktiga malpunkter.

2. Marken anvinds effektivt. Markparkeringar ska undvikas 1 de ligen som limpar sig vil f6r
fortitning med ny bebyggelse. For att motverka en Gverkapacitet av ytor f6r bilparkeringar ska
parkeringsbehovet vid ny- och ombyggnation bestimmas enligt varje projekts specifika
forutsattningar. Detta innebar att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid ny- och ombyggnation
och parkeringstalet dr darfér beroende av projekt- och ligesspecifika forutsittningar.

3. Stadsmiljon blir attraktiv. Utbyggnaden av stadskdrnan och andra centrala titorter i Haninge
ska styras utifran vilka stadsmiljoer vi vill skapa. Stadsmiljon planeras i en mansklig skala dir
trafikplaneringen foljer prioriteringsordningen mellan trafikslag.

4. Hallbart resande ska uppmuntras. Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras sa att

oonskad miljopaverkan som koldioxidutslapp och trafikbuller minskar. Planering f6r cykel- och
bilparkering ska bidra till att andelen resor med gang-, cykel- och kollektivtrafik 6kar.
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Planforslaget bedoms bidra till effektivare markanvandning och inte leda till nagot okat
parkeringsbehov.

4.1.8 Cykelplan

Enligt kommunens Cykelplan, antagen 2018, ligger narmsta cykelstrik ungefar 2 kilometer fran
planomradet.

4.1.9 Kommunala miljémal

Klimat- och miljéprogrammet anger Haninge kommuns riktning inom klimat- och miljdomradet
for perioden 2024-2034. Programmet omfattar bade det geografiska omradet Haninge och
kommunens egna verksamheter. Syftet ar att skapa en tydlig vigledning f6r kommunens arbete
med att minska sin klimatpaverkan, bevara naturvirden och sikerstilla en hallbar utveckling.

Strategier och fokusomraden fran Klimat- och miljéprogrammet:

Hallbar stadsutveckling

En hallbar stadsutveckling dr central f6r att minska klimatpaverkan och skapa en langsiktigt
héllbar livsmiljé. Genom strategisk planering ska nya bostadsomraden lokaliseras dar det finns
god kollektivtrafik, vilket minskar behovet av bilberoende. Samtidigt ska viktiga naturvirden och
ekologiska samband bevaras och stirkas. Grona ytor och ekosystemtjanster ska integreras i
stadsutvecklingen for att skapa en hilsosam och klimatanpassad miljo.

Infrastruktur och naturresurser

For att minska klimatpaverkan och skapa ett resurseffektivt samhaille behover infrastrukturen
anpassas till hallbara 16sningar. Utvecklingen av kollektivtrafik, gang- och cykelvigar ska
prioriteras for att minska biltrafiken. Hantering av vatten och avfall ska effektiviseras for att
minska utsldpp och resursforbrukning. Samtidigt ska férnybar energi och energieffektiva
16sningar frimjas, bade inom kommunens verksamheter och i samhillet 1 stort.

Goda livsmilj6er

For att sdkerstilla en hilsosam och trivsam miljé ska kommunen arbeta aktivt med att minska
luft- och vattenféroreningar samt buller. En god livsmilj6 innebar ocksa tillgang till
rekreationsomraden och grona ytor som bidrar till bade vilbefinnande och biologisk mangfald.
Genom att skydda och utveckla naturomraden kan kommunen stirka ekosystemens funktioner
och skapa en attraktiv och hallbar miljé for invanarna.

Klimatanpassning

Klimatfoérindringarna innebir 6kade risker i form av extremvider, 6versvimningar och stigande
temperaturer. Kommunen behéver darfér anpassa sin planering och sitt byggande for att hantera
dessa utmaningar. Genom att identifiera sarbara omriaden och vidta férebyggande dtgirder kan
Haninge minska risken fér skador pa infrastruktur och bostider. En klimatanpassad
stadsutveckling innebdr dven att grona ytor och vattenhanteringssystem anvinds for att hantera
skyfall och virmebdljor.
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4.2 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger i Gud6 i kommundelen Vendelsé. Omradet bestar frimst av villabebyggelse
och fritidshus. Karaktiren i omradet utgors av vil tilltagna fastigheter med smaskalig bebyggelse.
Planomrédet utgors av kuperad terring och gransar i norr till Langsjon och sluttar upp mot Oster
och séder. Marken bestar av anlagd griasmark, grusmark samt enstaka trid. Planomradet ligger i
nira anslutning till Tyresta naturreservat vilket ger omradet en gron och naturskén karaktir. Cirka
400 meter soder om planomradet finns Tutviksskogen som ir en mosaik av hillmarker och
myrar.

4.3 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Planomrédet dr belaget i nira anslutning till Tyresta naturreservat som ar ett vilbesokt
rekreationsomrade och dir riksintresse for det rorliga friluftslivet giller. Direkt s6der om
planomradet, 6ver fastigheten Gudé 13:1 16per ett servitut med en gang- och cykelvig som leder
in 1 naturreservatet. Sérmlandsleden passerar Oster om planomradet inne 1 Tyresta naturreservat.

En bit vister om planomradet har strandlinjen gjorts tillginglig som allman plats i detaljplan, D-
150.

4.4 SERVICE

Inga verksamheter finns inom planomradet men det finns viss service i form av livsmedelsbutiker
vid Sagens centrum och i Vendelsémalm samt i Trollbickens centrum.

4.5 KULTURMILJO

Fastigheten Gud6 13:1 har i Kulturmiljéprogrammet inte pekats ut som ett kulturhistoriskt
virdefullt omrade. Planomradet ligger i néra anslutning till Tyresta naturreservat och ligger i
anslutning till Tutvikens kulturmiljbomrade.

4.6 TRAFIK
4.6.1 Gator och trafik

Planomradet ligger i slutet av Fiolvdgen som nas via Tutviksvigen. Infartsvigen (Fiolvigen) ar i
detaljplan, D-150, planlagd med ett markreservat f6r gemensamhetsanliggning (g) och
bestimmelsen x som innebir att marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik. Gatans bredd
ar ungefir 4,5 meter. Efter infarten till fastigheten 6vergar vigen till en gangvig som leder in i
Tyresta naturreservat.

4.6.2 Kollektivtrafik
Nirmsta busshallplats finns vid Gudobroleden, tva kilometer bort.

4.6.3 Parkering

Parkering sker pa de egna foreslagna fastigheterna.
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4.7 TEKNIK
4.7.1 Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt vatten och avloppsverksamhetsomrade med vatten- och
spillvattentjanster och ar anslutet till det kommunala VA-nitet.

4.7.2 Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske 1 enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om
lokalt omhindertagande av dagvatten samt de dagvattenutredningar som tagits fram f6r omradet.
Fastighetsdgaren som avser genomfora utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner,
ansvarar fOr avvattning av kvartersmarken samt utbyggnad, drift och skétsel av
dagvattenanliaggningar inom kvartersmark.

4.7.3 Energi

Elledningar som dgs av Vattenfall Eldistribution AB finns utbyggt inom och 1 anslutning till
planomradet. Minsta avstind mellan byggnad och markkabel ska vara minst 2 meter. Infor
bygglovsprovningen bor s6kande utfora en kabelutsittning for att sikerstélla markkabelns
placering sa denna inte skadas.

4.7.4 Avfall

Avfallshantering skots enligt S6dertdrnskommunernas Avfallsplan 2021-2030 och kommunens
renhéllningsforeskrifter. Narmaste atervinningstation ligger cirka 2 km fran planomradet.

4.7.5 Ovriga ledningar

Ut6ver ovannamnda ledningar finns det dven tele- och fiberledningar tillhérande Skanova AB i
nira anslutning till planomradet.

4.8 MILJO OCH NATUR
4.8.1 Dagvatten

Dagvatten fordrojs idag inom planomradet och avrinner till Langsjon. I den s6dra delen av
planomradet (dock fraimst utanfér planomradet) har det anlagts ett brett och griasbevuxet
svackdike. Svackdiket dr terrasserat, med dimningar, vilket gbr att avrinningen f6rdr6js och
vatten tillats bli stiende och infiltrera i marken. I svackdiket finns brunnar f6r briddning, som via
en trumma/kulvert leder vattnet vidare under mark och under grannfasticheten Gudoé 21:1, till
recipienten. Ett mindre och kompletterande vegetationsbevuxet dike finns aven invid infarten
och parkeringen, i planomradets sydvistra del.

I fastighetens sodra grans finns ett mindre vattendrag (dike) markerat i lantmateriets topografiska
webbkarta. Inom planomradet dr diket numera kulverterat. Nir vattendraget nar den nuvarande
fastighetsgrinsen, 6ster om planomradet, leds vattnet in 1 tre trummor, som placerats invid
varandra. Dirigenom leds vattnet under planomradet och under grannfastigheten, till recipienten

4.8.2 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersckning) kartvisare bestir planomradet i huvudsak av
berg, som pa vissa stillen dr 6verlagrat med ett tunt lager morin. Vid platsbesok (2023-10-20)
noterades berg 1 dagen.
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4.8.3 Strandskydd

Strandskydd ér ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster, sjoar och vattendrag
som regleras 1 7 kapitalet i miljobalken (MB). Det skyddade omradet dr normalt 100 meter fran
strandkanten, bade pa land och i vattenomradet. Strandskyddets syften ar att langsiktigt trygea
forutsittningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet pa land och i vatten, se 7 kap. 13 § MB. For att upphiva strandskyddet
inom hela eller delar av ett framtida nytt planomrade krivs att nagot av dispensgrunderna 1 7 kap.
18 ¢ § MB uppfylls. Enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 MB kan strandskydd upphivas om ett omrade redan
har tagits 1 ansprak pa ett sadant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

GENERFELLT

% loom 1oo™M 3

_ _VUTOKAT MAXBoOMN_ . UTBKRAT Max 300M Y

Bilden visar en illustration pa det generella strandskyddet som géller i bela landet och vid alla kuster, sjdar och vattendrag.
Det skyddade omradet dr normalt 100 meter fran strandkanten, bide pa land och i vattenomridet.

Del av planomradet (sydvistra delen) omfattas idag inte av strandskydd. Strandskyddet
upphivdes for del av planomradet bade pa land och i vattnet i samband med tidigare antagna
omradesbestimmelser, laga kraft 1988-12-02. Strandskyddet aterintrider dock automatiskt enligt
7 kap 18 g § miljobalken nir gillande detaljplaner andras, ersitts eller upphivs. Denna
lagreglering ar en del av andringarna av strandskyddsreglerna i mzjjobalken (MB) som tridde i kraft
den 1 juli 2009. I aktuellt fall aterintrider det generella strandskyddet om 100 meter fran
strandkanten bade pa land och i vattenomradet och inkluderar dven undervattensmiljon.

Den nordostra delen av planomradet och Gudé 13:1, undantogs fran strandskydd i samband med
linsstyrelsens beslut om strandskyddets utbredning och precisering i Stockholms lin 1980-02-28,
som ér den andra delen av beslutet om strandskyddets omfattning fran 1975-06-25. Undantaget
fran strandskyddet slutade att gilla nir nytt beslut fattades av lansstyrelsen 1999-06-30, vilket
innebar att generellt strandskydd boérjade gilla pa platsen men fick ingen omedelbar effekt
eftersom omradesbestimmelserna gillde.

Strandskyddet avses med bakgrund mot ovanstiende upphivas for hela detaljplaneomradet.
Strandskyddet upphivs pa mark som planliggs som kvartersmark f6r bostadsindamal och
vattenomrade preciserad fOr bryggor. Pa plankartan redovisas upphivandet av strandskyddet

under rubriken Egenskapsbestammelser for allt vattenomride och Egenskapsbestanmelser for all
kvartersmark.
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Den féreslagna bebyggelsen pa Gudé 13:1 planeras pa mark och vatten som i en stor omfattning
redan har tagits i ansprak av befintliga anliggningar, vegetation, vigar och bryggor pa ett sitt som
gOr att omradet saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet avses darmed
upphivas enligt sirskilda skil; 7 kap. 18c¢ § punkt 1 miljobalken.

Nedan redovisas underlag fran syn genomférd av fastighetsdgaren den 2 juli 2024 dir det framgar
hur marken och vattnet dr ianspraktaget.

Planomradet dr idag ianspraktaget med olika anliggningar som finns pé fastigheten, pa bilderna
nedan framgar det hur mark- och vattenomradet redan ir privatiserat pa ett sitt att det ar
uppenbart att omradet saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets syften. Den allmdnna
tillgangen till strandlinjen lings med hela viken som utgérs av Gudo 13:1 och Gudé 21:1 dr redan
begrinsad av flertalet bryggor och komplementbyggnader.

Sommarbild dver planomradet, del av Gudi 13:1, taget fran Langsjon (fran vdster).
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Komplementbostadshus
{Hus 3)

Fastighetsidgarens

bostadshus (Hus 1)

.
-

Aldre bostadshus,
byggt 1925 (Hus 2)

Attefallshus (Hus 4)

Sommarbild dver planomradet, del av Gudi 13:1, tagen frin Langsjon (fran vdster).

Utover att det finns komplementbyggnader och bryggor pa fastigheten intill strandlinjen sa finns
dven anlagda vigar, parkeringsplatser, tridgardar med anlagd vegetation och méblemang,.
Fastigheten ir till stora delar anlagd pa ett sitt som gor att den upplevs som privatiserad.

Planomradets naturmiljé har undersékts med hjilp av flygbilder och vid platsbesck (i oktober
2023). Ingen del av naturen inom planomrédet dr opaverkad av mianniskan och vid platsbesoket
gjordes bedomningen att planomradet saknar noterbara naturvirden vilket gbr att omradet inte
bedoms virdefullt f6r nagot av strandskyddets syften.

DR e s

Till véinster syns Hus 2 och 4 fran parkeringsplatser (Gsterifrin).
Till higer syns Hus 2 och Hus 4 fran gangstigen ner tif] Hus 2 fran parkeringsplatsen (Gsterifran). Pa bilden syns dven va-
anldggning.
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Till vénster syns Hus 25 tomt med untemobler och i bakgrunden Hus "(J‘Oldﬂﬁ"ﬂoﬂ). -
Till higer syns Hus 25 brygga sedd fran Hus 45 tomt. I bakgrunden ses dven Gudo 21:1s brygea.

-

2
£
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Hus 1 och 4 taget fran Hus 25 tomt (siderifran). 1 forgrunden syns tridgardsmabler tillbirande Hus 25 tomt. Det gir dven
att se Hus 4s trappa ner till husets brygga.

/3 W o | o

Till vénster syns Hus 45 brygga taget fran husets terrass (Gsterifran).
Till hoger syns Hus 15 brygga och trappan fran huset ner till bryggan (visterifran). Hus 2 och 4 syns i bild.

it L
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Det framgar att platsen upplevs som ett bebyggt villakvarter med iordninggjorda grusvigar med
belysning, parkeringsplatser, grindstolpar, tridgardar med grismatta, utomhusmobler och
tridgardsplanteringar, hickar, flaggstinger, uthus och bryggor. Hela det tinkta planomradet
upplevs som och bedéms vara ianspriktaget som tomtmark eller vigmark.

Ett strandskyddupphivande 1 aktuell detaljplan dr ocksa i linje med detaljplanens syfte om att
bevara och stirka den sammanhingande bostadsbebyggelsen 1 omradet samt att tillgodose
behovet av bostider pa ett sitt som ir i linje med den omgivande miljon. Den omgivande miljén
karaktiriseras av sjonira villabebyggelse med mindre privata bryggor.

Strandskyddet avses upphivas inom vattenomrade och kvartersmark. Marken inom omradet
utg6r hemfridszon och idr redan ianspraktagen pa ett sitt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB) varfor strandskyddet avses upphavas.

Bostadsutveckling ir ett angeldget allmint intresse da hela Stockholmsregionen har en stor
efterfrigan pa bostider av alla sorter. Den nya detaljplanen mojliggdr avstyckning och innefattar
ett omrade som sedan tidigare ir planlagt som kvartersmark och ar ianspraktaget som tomtmark
(7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB). Omradet ligger aven i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Nyttan och intresset av att bebygga platser med befintlig infrastruktur och att fortita ett redan
ianspraktaget omrade anses viga tyngre dn strandskyddet. Sarskilt pa denna plats dér
strandskyddets syften, att trygga for det rorliga friluftslivet samt f6r vaxt- och djutliv, far anses
vara utslickta inom planomradet. Vid en avvigning dr bedémningen att upphivandet har liten
betydelse for vixt- och djurliv och f6r det rorliga friluftslivet pa platsen i och med att omradet
redan dr ianspraktaget f6r bostadsindamal och dirtill kopplade behov (sisom vig).

Omradet far dirmed anses sakna betydelse f6r strandskyddets syften och intresset for att lata
omradet fortitas med ytterligare bostader viger tyngre. Vid provning av strandskyddsfragor ska
hinsyn dven tas till enskilda intressen, 7 kap 25 § MB. I detta fall kan fastighetsdgarens enskilda
intresse att utveckla mark som idag ér privatigd och planlagd som kvartersmark bedémas viga
tyngre an strandskyddets syften som ér utldkta pa platsen genom befintlig bebyggelse.

Sammantaget gérs bedémningen att ett upphéivande av strandskyddet inte star i strid med
strandskyddets syften utifrain ovan angivna skal (7 kap. 26 § MB).

4.8.4 Naturreservat

Planomradet ligger intill Tyresta naturreservat. Grinsen mot naturreservatet markeras med ett
staket, en girdsgard. Invid staketet, precis utanfér planomradet, gir en bred vig. I nuvarande
detaljplan finns en remsa med prickmark mot naturreservatet. Prickad mark far enligt detaljplan
D-150 inte bebyggas och syftet med remsan ar att bibehalla en buffertzon mellan bebyggelsen
och naturreservatet.

4.8.5 Naturvarden

Planomridets naturmiljé har undersokts med flygbilder och vid platsbesék (i oktober 2023).
Ingen del av naturen inom planomradet dr opaverkad av manniskan och vid platsbesoket gjordes
bedémningen att planomradet saknar noterbara naturvirden. Planomradet dr inte utpekat som
naturvirdesobjekt i kommunens Ekodatabas och det ingir inte heller i kommunens
spridningssamband fo6r barr- och blandskogsarter, eller f6r arter knutna till ddellovtrad. Inga
skyddsvirda trid finns inom planomradet.

En s6kning av inrapporterade fynd 1 Artportalen (april 2024) visar inga observationer inom
planomradet, men val i dess nirhet. I vattnet utanfor fastigheten har sj6faglar som knipa,
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knolsvan, storlom, storskrake och gratrut (sarbar) noterats, och i strandkanten har det observerats
higer. I nirheten av planomradet har det dven noterats fagelarter som storre hackspett, nétskrika,
koltrast, svartvit flugsnappare (nira hotad), stjirtmes, nétvicka och rodhake. Dessa faglar anses,
for platser i Stockholmstrakten med vatten, barrskog och villabebyggelse, vara timligen vanliga.

Strax utanfor planomradet har det rapporterats in fynd av vanlig snok och kopparédla. Inga
groddjur har noterats. Vad giller fladderméss sa finns fa inrapporterade fynd i niromradet. Inom
500 meter fran planomradet finns endast ett inrapporterat fynd, av nordfladdermus (N'T), i den
sodra delen av Tutviken.

Den sammantagna bedémningen ir att ingen del av planomradet kan anses ha sirskild betydelse
for biologisk mangfald. Dirtill innehaller planomradet inte nigon sadan naturmiljé som tyder pa
att omradet skulle vara av betydelse for nagra skyddsvirda arter, eller att sidana arter skulle ha
anledning att mer 4n tillfalligt vistas inom planomradet.

4.9 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av 5 kap.
miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller.

4.9.1 Luft

Oversiktliga luftféroreningskartor frin éstra Sveriges luftvardsférbund visar pa laga eller mycket
laga virden inom planomradet, f6r bade partiklar (pm10) och f6r kvivedioxid (NO,) pa ars- och
dagsbasis. Miljokvalitetsnormer fo6r luft nas med god marginal.

4.9.2 Vatten

Dagvatten hanteras inom planomradet och avrinner till Langsjon. Sjésystemet Drevviken —
Langsjon — Tyreso6-Flaten — Albysjon, det vill sdga Tyresan, ar klassat som vattendrag i
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) (SE656944-164051). Vattendraget har
otillfredsstallande ekologisk status. Utslagsgivande faktorer 4r morfologiska férandringar,
kontinuitet och konnektivitet, vilket gér att hirleda till fysisk paverkan fran bland annat
regleringar, vandringshinder och férindringar i strandkanten. For 6vergddning dr status mattlig,
men halterna ligger mycket nira klassgrinsen mellan god och mattlig status. God ekologisk status
ska uppnas 1 Tyresan till 2033 eller 2027, beroende pa kvalitetsfaktor. Kemisk status ir ej god.
Halterna av polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver 6verskrids i samtliga undersokta
sjoar i Sverige och anses bero pa att utslipp av dessa amnen har skett under en lang tid, vilket har
bidragit till lingvaga luftburen spridning och atmosfirisk deposition. Bortsett fran de 6verallt
overskridna amnena, ér halterna av PFOS 1 ytvattnet ocksa for hoga. Enligt miljokvalitetsnormen
ska god status f6r PFOS nas till 2027.

Tyresans sjdsystem mynnar sedan i Ostersjon, i Kalvfjirden. Kalvfjirden ir en ytvattenférekomst
(SE591280-182070) med mattlig ekologisk status till f6ljd av bland annat 6vergddning. Kemisk
status 4r ej god, men bortsett fran 6verallt 6verskridna amnen ar kemisk status god.

Enligt vattenkartan 1 VISS dr planomréadet inte beliget inom nagot modellerat tillrinningsomrade

for grundvattenforekomster. Markférhallandena, med mycket berg och berg i dagen, medger inte
infiltration till grundvattnet i nagon storre utstrackning.
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4.10 RIKSINTRESSE

Planomradet ir i nira anslutning till Tyresta-Ava-G4lo som ir av riksintresse for rorligt friluftsliv
enligt 3 kap 6 § miljobalken. Omradet har pekats ut som riksintresse till f6ljd av dess goda
forutsittningar att, 1 tatortsnara lage, erbjuda berikande naturupplevelser och friluftsaktiviteter.
For att bibehalla goda férutsittningar f6r det rorliga friluftslivet dr det framfor allt av vikt att
tillgangligheten till naturreservatet inte reduceras.

Planomradet har tidigare varit en del av riksintresset for Tyresta-Ava-Gals, men efter en Gversyn
som resulterade i1 en ny grinsdragning (beslutad 2016), ligger planomradet numera utanfér
riksintresset. Riksintressets grinser bor dock inte tolkas som exakta och riksintresset behover
dérfor beaktas dven direkt utanfér detsamma.

4.11 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
4.11.1 Omgivningsbuller

Kommunens oversiktliga bullerutredning ar 2020 visar att planomradet inte omfattas av nagra
hogre bullernivier (under och lika med 45 dB). Planomradet ligger 1 utkanten av villabebyggelsen
1 Gudo och intill Tyresta naturreservat.

Bullerzoner vag och jirnvag, Bullerutredning 2020

Under och lika med 45 dB
CQver 45 dB till och med 50 dB

Crver 50 dB till och med 55 dB
Qver 55 dB till och med 60 dB
Cver 60 dB till och med 65 dB
Cver 65 dB till och med 70 dB
Qver 70 dB till och med 75 dB
Over 75 dB och uppat

Oversiktlig bullerkartering pa vig och  jarnvdg, 2020. Haninge kommun. Planomridet ar markerat med svart linge.

4.11.2 Transporter med farligt gods

Planomradet ligger inte i nirheten av nigra leder for farligt gods.

4.11.3 Fororeningar

Det finns inga milj6farliga verksamheter inom planomradet eller i dess nirhet och det finns
ingauppgifter om misstinkt eller férorenad mark inom planomradet 1 kommunens eller
linsstyrelsens databaser.

Enligt SGU:s berggrundskarta domineras berggrunden inom planomradet av vacka, eller
sannolikt sedimentir gnejs. Det dr en vanligt f6rekommande bergart i sédra Stockholmsomradet.
Det ir ocksa en bergart som ofta ar sulfidférande med férhojda totalsvavelhalter. Vid springning
av berg, beh6ver springmassornas sulfidhalt undersokas, och om sulfidhaltigt berg patriffas skall
detta hanteras enligt gillande riktlinjer.

4.11.4 Risk for 6versvamning

Storre delen av marken inom planomradet sluttar mot Langsjon och vid skyfall rinner regnvattnet
direkt ned i Langsjon. Den f6r detaljplanen framtagna dagvattenutredningen (WSP, 2024-10-11)

25



visar att vatten kan bli staiende i en mindre ligpunkt 6ster om planomrédet, i det terrasserade
svackdiket som anlagts med syfte att hantera dag- och skyfallsvatten. Sammantaget bedéms i
nuldget risken att det uppstar problematiska vattenansamlingar vid skyfall vara liten.

b

Maxdjup
B 10-30cm

30-50¢m
M s0-70cm
MW o-100em

.'im+

.
e e s 0 e
s ®

Skyfallskartering fran 2021 enligt Stockhbolms linskarta.

Planomradet ligger precis intill Langsjon, vars vattenniva kan stiga vid hoga floden. Fléden utmed
Tyresins sjosystem har studerats i en 6versvimningskartering av MSB (2021). Av resultatet i
karteringen framgar att den del av planomradet som ligger narmast strandkanten kan hamna
under vatten vid hoga fléden. Enligt rekommendationer for ligsta grundligeningsniva lings
vattendrag och sjoar i Stockholms lin, bér sammanhallen bebyggelse placeras ovanfor nivan for
beridknat hogsta flode (BHF). Enstaka byggnader av ligre virde bor placeras 6ver den maximala
utbredningsnivan f6r ett 100-drsfléde. I detaljplanen begrinsas mojligheten till bebyggelse pa
laglint mark vid Langsjon. Sadan mark regleras med prickmark, dir marken inte far férses med
byggnad.
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F/bdéwd(’gar och lagpunfkter vid ett 100-drs regn for befintlig situation. Gul pil representerar flodesriktningen.

4.11.5 Risk for olyckor

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon transportled for farligt gods, eller 1 anslutning till
andra verksamheter som kan orsaka risker f6r méinniskors halsa eller f6r miljon.

4 .11.6 Risk for ras, skred och erosion

Det finns inga djupa jordlager av finkornigt innehall inom planomridet och stora delar av marken
bestir av urberg och morin vilket ger goda grundliggningsférutsittningar. Det finns
utfyllnadsmassor pa marken men dessa bedéms inte utgéra nagon risk for skred eftersom berget
fortfarande ar ytligt och visuellt. Planférslaget bedoms inte paverka markforhallandena pa ett satt
sa att det skapas risk for ras, skred eller erosion.

4 .11.7 Radon

Radonnivan inom planomradet ar inte f6rhojd enligt kommunens radonriskkartering.

4.12 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAPITEL
MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som beh6vs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt. Férutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till, ska det 1
planbeskrivningen dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for
berorda fastighetsdgare och andra som ber6rs av detaljplanen.

5.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
5.1.1 Fastighetsagare

Lagfaren och taxerad dgare for Gudo 13:1 dr en privat fastighetsigare.

5.1.2 Rattigheter

Inom planomradet finns inga rittigheter.

5.1.3 Infarter

Infart till planomradet sker via Fiolvigen. Infart till den norra fastigheten kommer ordnas genom
rittighet att nyttja infartsvig pa den sédra fastigheten.

5.1.4 Vattenomrade

Inom vattenomrade far brygga anligeas inom yta planlagd som Wi. Forslaget ar att
vattenomradet fortsatt tillhor restfastigheten (nuvarande Gudo 13:1) och att tillgang till brygga
kan regleras med servitut.

5.2 FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

I samband med detaljplanens genomférande kan tva nya fastigheter bildas genom avstyckning
fran Gudo 13:1. Styckningslotterna bor i samband med avstyckningen i en lantmateriforrittning
anslutas till gemensamhetsanliggningarna Tutviken ga:1 och Gudo6 ga:2 for att sikerstilla ritt till
vig med mera. Det dr lantmiterimyndigheten i Haninge kommun som hanterar avstyckning och
anslutning till gemensamhetsanliggningar efter ansokan fran fastighetsagare.

Vid anslutning av nybildad/ombildad fastighet enligt 42 a § anldggningslagen si ska
lantmaterimyndigheten bade besluta vilket andelstal som den nybildade fastigheten ska ha i
gemensamhetsanldggningen och dven gora en provning och ta beslut om hur stor ersittning som
dgaren till den fastighet som ansluts ska betala till 6vriga delidgare/samfillighetsféreningen.

5.2.1 FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Fastighet

Rattigheter

Markanvandning

Kommentar

Avstyckning

Gudo 13:1

B (bostader)

Blivande styckningslotterna bor
anslutas till Tutviken ga:1.
Gemensamhetsanliggningen
omfattar vig, gronomraden,
vigbelysning och batbryggplats.
Blivande styckningslotter kommer
1 samband med att de avstyckas
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kunna anslutas till
gemensamhetsanliggningen med
stod av 42 a § anldggningslagen.

Avstyckning | Gudo 13:1 B (bostader) Blivande styckningslotterna bor
anslutas till Gud6 ga:2.
Gemensamhetsanliggningen
omfattar vig. Blivande
styckningslotter kommer 1
samband med att de avstyckas
kunna anslutas till
gemensamhetsanliggningen med
stod av 42 a § anlidggningslagen.

Avstyckning | Gudé 13:1 | 0136- B (bostider) Vid framtida avstyckning kan det
97/56.1 forvintas bli mer trafik pa
gangvagsservitutet.
Rattighet Gudo 13:1 Wi For norra blivande

styckningslotten behovs rittighet
for att nyttja vattenomradet som
ags av Gudo 13:1.

Rattighet Gudo 13:1 B For blivande styckningslotterna
kan servitut bildas for att skapa
ritt till infart och VA-ledningar pa
restfastigheten.

Rittighet Gudo 13:1 B For norra blivande
styckningslotten kan servitut
bildas for att skapa ritt till infart
och VA-ledningar pa den s6dra
styckningslotten.

5.3 TEKNISKA FRAGOR
5.3.1 Tekniska atgarder

Fastighetsdgaren star for alla eventuella kostnader eller ombyggnationer inom planomradet
samband med detaljplanens genomfdrande.

5.3.2 Utbyggnad av allman plats

Detaljplanen innefattar ingen allmin plats.

5.3.3 Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om
lokalt omhindertagande av dagvatten samt de dagvattenutredningar som tagits fram f6r omradet.
Fastighetsdgaren som avser genomféra utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner,
ansvarar fOr avvattning av kvartersmarken samt utbyggnad, drift och skétsel av
dagvattenanliggningar inom kvartersmark.
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5.3.4 Energi

Fastighetsidgaren ansvarar for fortsatt anslutning till elndtet. Eventuell flytt eller f6randringar av
befintliga ledningar och anlaggningar utférs av ledningshavaren, men bekostas av exploatéren
eller den som initierar atgiarden.

5.3.5 Avfall
Avfallshantering sker 1 enlighet med Sodertérnskommunernas avfallsplan 2021-2030.

5.3.6 Ovriga ledningar

Befintliga ledningar inom och i anslutning till planomradet bedéms inte paverkas av detaljplanens
genomférande. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt av
den initierande parten eller om annan 6verenskommelse skett, men flytten utférs av
ledningsigaren. Ledningsigare ansvarar for att 10sa rattigheter for sina respektive ledningar.

5.4 EKONOMISKA FRAGOR

5.4.1 Planekonomisk beddmning

En férutsittning for detaljplanen ar att planens genomférande inte belastar kommunen
ckonomiskt genom exempelvis utbyggnad av allmin plats eller ombyggnad av annan infrastruktur
exempelvis el, vatten och avlopp.

Framtagandet av detaljplanen finansieras av fastighetsdgaren 1 enlighet med upprittat
plankostnadsavtal. Kostnader for lantmiterifrrittning och utbyggnad av byggnader och andra
anlidggningar inom kvartersmarken star fastighetsigaren for.

Vid anslutning av styckningslotter till gemensamhetsanliggning ska fastighetsagaren betala
ersattning till befintliga deldgare 1 gemensamhetsanliggningen.

Eventuell flytt av ledningar gors 1 samrad med ledningsagaren och bekostas av fastighetsagaren.

5.4.2 Dirift vatten och spillvatten

Detaljplaneomridet ligger inom kommunalt verksamhetsomride for vatten och spillvatten.
Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allmidnna VA-anliaggningen. Utbyggnad, drift och
underhéll av VA-ledningar inom kvartersmark och fram till f6rbindelsepunkten, placerade i
restfastighetens fastighetsgrins, dr fastighetsigarens ansvar. Fastighetsigaren betalar
anslutningsavgift till den allmidnna VA-anliggningen enligt gillande VA-taxa.

5.4.3 Gatukostnader

Planomradet omfattas inte av nagon allman platsmark och inga gator eller infrastruktur bedéms
beh6va byggas om for att mojliggora f6r planforslaget.

5.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

5.5.1 Ansvarsfordelning
Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for utbyggnad av bebyggelse och anliggningar.

5.5.2 Tidplan
Plansamrad: kvartal 3 2024
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Granskning: kvartal 4, 2024 /kvartal 1, 2025
Kommunstyrelsens antagande: kvartal 2, 2025
Preliminir byggstart: kvartal 4, 2025

6. KONSEKVENSER

I planbeskrivningen redovisas de konsekvenser som detaljplanens genomférande kan medfora.
Kommunens stillningstagande och motivering om huruvida detaljplanen innebar betydande
miljopaverkan redovisas nedan.

6.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

6.1.1 Undersdkning om betydande miljépaverkan

Beslut om planuppdrag fattades 2023-10-24, didrmed tillimpas 6 kap miljobalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Undersdkningen innebdr att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopéaverkan, samt att kommunen
samrader om detta med ldnsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen.
Om kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan gors en
strategisk miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram. Om kommunen
1 ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobedomning behover goras samrads
miljokonsekvensbeskrivningen i stillet f6r undersékningen.

Detaljplaneforslaget, och den fortitning som det innebir, bedoms fa neutral paverkan pa
virdefull natur. Det sker inte ndgon paverkan pa skyddad natur, eller pa forutsattningarna for
skyddsvirda arter i niromradet. Vad giller konsekvenserna for yt- och grundvattnet och f6r
mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna, bedéms de bli neutrala. Det finns inga noterbara
kulturella virden inom planomradet, eller i planomradets direkta niarhet, som paverkas negativt av
foreslagen detaljplan. Allmanheten kommer aven fortsattningsvis ha god tillgang till den
omgivande naturens héga rekreativa virden. Med limplig anpassning av bebyggelsens placering
och med varsam hantering av krossmassor vid eventuell springning, bedéms detaljplaneforslaget
kunna genomforas utan risk f6r manniskors hilsa eller f6r miljén. Motiv till bedémningarna finns
redovisade 1 "Undersokning om betydande miljopaverkan” (Haninge kommun, 2024-07-29).

Kommunen bedomer dirfor att forslaget till detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. Dirmed krivs ingen strategisk miljobedémning med upprittande av
miljokonsekvensbeskrivning.

6.1.2 Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan
Till planatgirder raknas planbestimmelser eller dtgirder via tecknade avtal, eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder, som syftar till att minska detaljplanens negativa miljéeffekter
eller stirka dess positiva effekter. Féljande planatgirder och rekommendationer foreslas:

e Avstandet mellan féreslagen bebyggelse och naturreservatet Overstiger 25 meter, som 1

regel motsvarar en tradlingd. Med ett sadant avstand minskar riskerna att trid inom
reservatet ska klassas som risktrad och fillas pa grund av siakerhetsskal.
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e Med begrinsning av markens utnyttjande (prickmark) och en begrinsning av
utnyttjandegraden och byggnadernas fotavtryck (e; och ¢;) limnas tillrickligt med plats f6r
implementering av atgirder for dagvattenrening, i linje med miljokvalitetsnormerna.

e Med placeringsbestimmelse (p;), som anger att byggnad ska placeras med hinsyn till
landskapets karaktir och kvalitet, kan storre sprangnings-, schaktnings- och
utfyllnadsarbeten undvikas. Om berg ska springas, krossas och dteranvindas behover
bergets sulfidhalt undersékas, och om sulfidhaltigt berg patriffas skall detta hanteras
enligt gillande riktlinjer.

e [6r att anpassa bebyggelsen till risken for héga fléden i1 Tyresan, begrinsas mojligheten
till bebyggelse pa laglint mark invid Langsjon. Sadan mark regleras med prickmark, dér
marken inte fir férses med byggnad.

6.1.3 Miljokonsekvensbeskrivning

En milj6konsekvensbeskrivning har inte upprattats eftersom detaljplanen inte antas medféra
betydande miljpaverkan.

6.2 STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Kommunens stillningstagande i fragan om detaljplanen antas medfora betydande miljépaverkan
eller ej ska, enligt 6 kap. 7 § miljobalken och 5 kap. 11a § plan- och bygglagen, avgoras 1 ett
sarskilt beslut. Kommunens har genomfoért en undersékning om betydande miljopaverkan i
samband med planprocessen och kommit fram till att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen har i sitt yttrande, som limnades under samradsperioden
2024-09-03 — 2024-10-01, meddelat att de delar kommunens bedomning att detaljplanen inte
forvintas medfora betydande miljdpaverkan. Ovriga berérda myndigheter har inte motsatt sig
denna bedémning. Ett sirskilt beslut som avgor drendet har darfor fattats. Den slutliga
unders6kningen har anslagits pa kommunens hemsida.

6.3 RIKSINTRESSE

Genomforandet av den foreslagna detaljplanen bedéms inte medfora ndgon mirkbar paverkan pa
riksintresset for Tyresta-Ava-Galé. Detta da planomréadet ligger utanfor riksintresset och da den
foreslagna bebyggelsen inte bedoms péaverka naturvirden inom riksintresset, eller allmdnhetens
tillgdng till riksintresset.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft 6verskrids inte nuldget och grinsvirdena bedéms inte
heller 6verskridas vid ett genomférande av detaljplaneforslaget.

6.4.2 Vatten

Jamfort med befintlig situation berdknas foreslagen hantering av dagvattnet, enligt
dagvattenutredningen (WSP, 2024-10-11), leda till att fororeningshalterna i avrunnet vatten
minskar f6r samtliga undersékta amnen férutom for kadmium (oférandrat) och kvicksilver (6kar
med 1 %). Vid planerad situation beridknas féroreningsmingderna i dagvattnet fran planomradet
Oka for kadmium (18 %), krom (11 %) och kvicksilver (19%), medan mingderna av 6vriga
studerade dmnen minskar.
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Recipienten uppnar i dagslaget ej god kemisk status, vilket beror pa att kvalitetskravet for de
prioriterade dmnena kvicksilver, PBDE och PFOS inte uppnas. Enligt forsdimringsférbudet far
koncentrationen av féroreningar som klassats i den simsta statusklassen (ej god) inte 6ka i
recipienten. PBDE beriknas ej 6ka med planerad situation. Gillande PFOS ir osdkerheterna i
berikningsverktyget for stora for att det ska ga att gora tillforlitliga utlatanden, men det finns inga
skil att anta att detaljplaneforslaget skulle medféra betydande tillskott av PFOS.

Okningen av mingden kvicksilver i avrunnet dagvatten fran planomradet ir, sett till
planomradets andel av Tyresans samlade avrinningsomrade, ej mitbar i recipienten och det fir en
férsumbar betydelse f6r recipientens vattenkvalitet. Dartill beraknas framtida kvicksilverhalt 1
avrunnet vatten frin planomridet till ca 0,0089ug/1, vilket kan jimforas med gransvirdet f6r god
status for inlandsvatten som enligt HVMES (2019:25) dr 0,07pg/1. Beriknad kvicksilverhalt i
avrunnet vatten ar dirmed langt under grinsvirdet och ett genomférande av detaljplaneforslaget
bedoms saledes inte bidra till 6kad halt av kvicksilver 1 recipienten, eller att recipientens
mojligheter att na miljokvalitetsnormerna férsiamras. Inte heller f6r ekologisk status bedoms ett
genomforande av detaljplaneforslaget forsimra mojligheterna att nd miljokvalitetsnormerna.

6.4.3 Buller

Planforslaget bedoms inte bidra till 6kad bullerniva inom eller i anslutning till planomradet.

6.5 HALSA OCH MILJO
6.5.1 Dagvatten

Det planeras inte for nagra hardgjorda ytor utéver den féreslagna bebyggelsen, och den
sammantagna forindringen av markanvindningen inom planomradet blir dirfor liten. Det
kommer fortsatt finnas mojligheter att f6rdréja och rena dagvatten inom den egna fastigheten.

I dagvattenutredningen (WSP, 2024-10-11) har det foreslagits att fordrojningsatgarder
dimensioneras for att hantera avrunnet vatten fran tillkommande bebyggelse. Beriknad volym
som behéver fordréjas och renas inom respektive fastighet ar cirka 3,5 kubikmeter. I
dagvattenutredningen foreslas att takdagvatten fran bebyggelse leds till nyanlagda svackdiken, via
ytlig avrinning. Svackdikena foreslas utformas med ett grovre material, anlidgeas 1 flacka partier
(om méjligt) och kompletteras med erosionsskydd. Exakt placering utreds 1 senare i samband
med detaljplanens genomforande.

Ett sitt att forbattra reningen i svackdikena och minska féroreningsmingderna till recipienten ar
att komplettera svackdikena med en Oversilningsyta (grisyta). Reningen 1 6versilningsytan ar mest
effektiv om vixtligheten dr tit och om ytlagret dr genomslidppligt. Med tanke pa
markfoérhallandena inom planomradet dr det svart att fa till sidana extra reningsatgirder.

6.5.2 Risk for olyckor

Genomférandet av detaljplanen medfér inte nagra nya betydande risker, varfor riskerna for
olyckor dven fortsittningsvis bedoms vara sma. Inga skyddsavstand kravs.

6.6 SOCIALA ASPEKTER

Boende som flyttar in 1 ny foreslagen bebyggelse kommer ha mycket god tillgang till
gronomraden och bostadsnira natur med hoga rekreationsviarden. Ett genomférande av
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detaljplaneforslaget paverkar inte allménhetens maojlighet att ga och cykla till Tyresta
naturreservat.

6.7 TRAFIK
6.7.1 Motortrafik

Som en konsekvens av planférslaget bedoms antalet resor till och fran planomradet inte 6ka
avsevirt mycket.

Det befintliga viagnitet runt planomradet samt det Overgripande vignatet 1 angrinsning bedéms
kunna hantera de trafik6kningar som kommande utbyggnad vintas medfora.

6.7.2 Gang- och cykeltrafik

Planforslaget medfor ingen direkt paverkan pa omradets gang- och cykelstrak. En konsekvens av
planforslaget dr ett 6kat befolkningsunderlag och fortitning av platsen vilket medfor ett 6kat
nyttjande av allmidnna strak, vilket bedéms vara positivt f6r folkhilsa och stadslivet.

6.8 KONSEKVEKSER STRANDSKYDD

Strandskyddet upphivs i aktuell detaljplan f6r de omraden som redan ér ianspraktagna. En
konsekvens av detaljplanen ér att strandskydd upphivs f6r planlagt vattenomrade och
kvartersmark avsedd f6r bostadsindamal.

/. PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

I denna planbeskrivning redovisas en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till
grund f6r detaljplanen. Till detaljplanen hor foljande planhandlingar:

e Detaljplanekarta, Haninge kommun, 2025-03-03

e DPlanbeskrivning, Haninge kommun, 2025-03-03

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan, Haninge kommun, 2024-11-05
e Samradsredogorelse, Haninge kommun, 2024-11-05

¢ Granskningsutlatande, Haninge kommun 2025-03-03

¢ Grundkarta, Haninge kommun, 2025-02-25

e Fastighetsforteckning, Haninge kommun, 2025-02-19

Ovriga handlingar:
e [llustrationsplan, Haninge kommun 2024-11-05

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till i planhandlingarna:
e Oversiktsplan 2030 - med utblick mot 2050, Haninge kommun, 2016
e Vendelso utvecklingsprogram, Haninge kommun, 2010
e Detaljplan D-150, Haninge kommun, 2003
e Dagvattenstrategi, Haninge kommun, 2016
e Cykelplan, Haninge kommun, 2018
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e Avfallsplan 2021-2030, Haninge, Botkyrka, Huddinge, Nyndshamn och Salems kommun,
2021

e DParkeringsstrategi, Haninge kommun, 2018

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
e Dagvattenutredning, WSP, 2024-10-11

7.3 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen har upprittats av kommunstyrelseforvaltningen, Haninge kommun genom:

Eljesa Kasa, planarkitekt, planenheten
Harald Andersson, miljoplanerare, planenheten
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