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§ 264 Planuppdrag for fastigheten Tackeraker 1:10

Sammanfattning

Bovieran AB har anmiilt intresse av att uppfora yttetligare ett
bostadshus 1 Haninge. Deras hus med 54 bostadsritter inom Ribby
angar som firdigstilldes 2015 har blivit valdigt populirt.

Forvaltningen har sokt efter limpligt markomride och funnit att det
redan planlagda omridet, del av Téckerdker 1:10, 1 gamla Vega skulle
kunna anvindas under f8rutsittning att ett mindre hus 4n det i
Visterhaninge 4r mojligt. Bolaget har konstruerat en mindre byggnad
som inrymmer ca 40 ligenheter med en inglasad gird som skulle
kunna inrymmas inom del av Téckeraker 1:10. En ny detaljplan maste
dock arbetas fram eftersom gillande detaljplan endast medger pathus.

Stadsbyggnadsfcrvaltningen tillstyrker planindring och begir nu
planuppdrag.

Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen har upprittat ett f6rslag till markanvisningsavtal som
undertecknats av Bovieran AB. I avtalet regleras att Bolaget bekostar
planarbetet. Forvaltningen tillstyrker planuppdrag.

Underlag fér beslut
- Stadsbyggnadsforvaltningens undetlag daterat 2016-08-15.

- Projektdirektiv daterat 2016-08-12.

Kommunalradsberedningens férslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar

1. Stadsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att arbeta fram en ny
detaljplan f6r del av Tackeraker 1:10.

Kommunstyrelsens beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att arbeta fram en ny
detaljplan for del av Tackerdker 1:10.

Expedieras: Akt
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Handlaggare
Britta Orring, mark- och exploateringschef

Planuppdrag fér fastigheten Téckeraker 1:10

Sammanfattning

Bovieran AB har anmilt intresse av att uppfora yttetligare ett bo-
stadshus 1 Haninge. Deras hus med 54 bostadstitter inom Ribby
angar som fardigstilldes 2015 har blivit valdigt populirt.

Forvaltningen har sokt efter limpligt markomréide och funnit att det
redan planlagda omradet, del av Téckeriker 1:10, 1 gamla Vega skulle
kunna anvindas under forutsittning att ett mindre hus 4n det i Vis-
terhaninge dr mojligt. Bolaget har konstruerat en mindre byggnad som
mnrymmer ca 40 ligenheter med en inglasad gird som skulle kunna
inrymmas inom del av Téckerdker 1:10. En ny detaljplan méste dock
arbetas fram eftersom gillande detaljplan endast medger parhus.

Stadsbyggnadsforvaltningen tillstyrker plandndring och begir nu
planuppdrag.
Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen har upprittat ett f6zslag till markanvisningsavtal som
undertecknats av Bovieran AB. I avtalet regleras att Bolaget bekostar
planarbetet. Férvaltningen tillstyrker planuppdrag.

Underlag for beslut
- Stadsbyggnadsforvaltningens undetlag daterat 2016-08-15.

- Projektdirektiv daterat 2016-08-12.

Férslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. Stadsbyggnadsnimnden ges 1 uppdrag att arbeta fram en ny de-
taljplan f6r del av Téckeriker 1:10.

Bengt Svenander Peter Jemtbring
Kommundirektor Naringslivs- och utvecklingsdirektor

POSTADRESS 136 81 Haninge BESOKSADRESS Rudsjbterrassen 2
TELEFON 08-606 70 00 E-POST haningekommun@haninge.se
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Férvaltning Dokumenttyp Sida
Kommunstyrelseforvaltningen Recit 2(2)
Avdelning/Enhet Datum Diarienummer
Samhéllsutvecklingsavdelningen 2016-09-05 KS 2016/396

Handlaggare
Britta Orring, mark- och exploateringschef

Expedieras: Akt
For verkstillighet: Stadsbyggnadsnimnden

For kinnedom:



| Haninge 2016-08-15
kommun L(O Dnr: PLAN 2016.29

Johanna Andersson

Planuppdrag for Tdckeraker 1:10

Sammanfattning

Planavdelningen foreslar att i detaljplan med standardférfarande utreda ett
forslag fran Bovieran om ny bebyggelse pa fastigheten Tackeraker 1:10. De-
taljplanens huvudsakliga syfte skulle vara att méjliggéra bostadsbebyggelse
fér cirka 40 stycken lagenheter tillsammans med en inglasad tempererad in-
nergard. Planomradet regleras av géllande detaljplan, D 146, laga kraft 18
september 2002. Géllande detaljplan reglerar planomradets andamal till par-
husbebyggelse med hogst tva vaningar. Fastigheten ags idag av Haninge
kommun. Bebyggelse bedéms vara lampligt pa platsen, och planlaggning be-
déms kunna pabérjas ar 2016. Nedan redovisas planomradets avgransning
och lokalisering i Haninge kommun.

. X :

Ovésilig kartbild fér lokalisering av plaomrédet. o

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véaxel
www.haninge.se

Ankom: 2016-10-11 Arende: PLAN.2016.29 Handling: 501276
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Johanna Andersson

Planavdelningen bedémer att féreslagen planlédggning av omradet 6verens-
stammer med 6versiktsplanen och Regionala utvecklingsplanen fér Stock-
holmsregionen (RUFS).

Bakgrund

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att méjliggéra bostadsbebyggelse for
cirka 40 stycken lagenheter i fyra separata byggnadskroppar med tre vaningar
pa fastigheten Tackeraker 1:10.

Foérutsattningar

Fastigheten Tackeraker 1:10 ligger i Vega, i véstra delen av Haninge kom-
mun. Det ndrmast samlade serviceutbudet finns i dagslaget cirka 3 km bort vid
Port 73, med dagligvaruhandel, butiker m.m. Handen centrum ligger cirka 3,5
km s6der om planomradet, med dagligvaruhandel, vardcentral och service, .
Serviceutbud i form av olika typer av stormarknader finns dven i Lanna cirka
3,0 km norr om omrédet. Narmast 6ster om planomradet véxer Haninges nya
stadsdel Vega fram, med goda méjligheter till ytterligare service och handel.
Grundskolan Maséskolan (férskola-arskurs 6) finns i anslutning till planomra-
det, och ligger 450 meter 6ster om omradet. Féreslagen detaljplan far darmed
anses ha god tillgang till handel och offentlig service.

I anslutning till omradet finns tillgang till flera busslinjer. Bussarna som trafi-
kerar omradet angor exempelvis Gullmarsplan, Jordbro, Skogas, Farsta C,
Haninge C (Handen) m.fl. Narmsta busshallplats ligger 450 meter bort fran
planomradet. Cirka 800 meter 6ster om planomradet pagéar dven utbyggnaden
av den pendelstagsstation som é&r ett viktigt nav i nya stadsdelen Vega. Nar-
het till kollektivtrafik gér planomradet lampligt for bostader.

| kommunens géllande Oversiktsplan antagen 2005 och reviderad 2012,
samt i gallande forslag till ny "Oversiktsplan 2030”, pekas omradet ut som for-
andringsomrade med bostader. Planen &r férenlig med éversiktsplanen.

Aktuell fastighet omfattas av detaljplan D 146, laga kraft vunnen 2002 och
med genomforandetid t.o.m. den 18 september 2013. Tackeraker 1:10 har en
ligt gallande plankarta reglerats som parhusbebyggelse i tva vaningar med
hogsta byggnadshdjd pé 6,5 meter. Sammanlagt kan 12 stycken parhus upp-
foras inom fastigheten Tackeraker 1:10. Planomradet avgransas av Vardévé-
gen, Brusewitz V&g, Ishavsvagen och grannfastigheterna Tackeraker 1:183
och 1:66 som &r bebyggda med friliggande villor och planomradets totala are-
al ar cirka 6 100 kvadratmeter.

Vattenmyndigheten har bedémt att det finns skal att faststalla miljokvalitets-
normen till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 (4 kap 9 § vattenforvalt-
ningsférordningen och 3 kap 1 § andra stycket NFS 2008:1) fér Drefviken som
ar recipient for planomradet enligt Haninge kommuns Dagvattenstrategi, anta-
gen 2010. | enlighet med Haninge kommuns dagvattenstrategi ska dagvatten
om mojligt omhéndertas lokalt, det vill sdga pa fastigheten. | annat fall ska
dagvattnet férdrdjas innan det avleds till recipient (dike, &, sj6, hav). Dagvat-
tenstrategin poangterar dven vikten av att arbeta med infiltrationsbenagna ytor

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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vid exploatering, sdsom grén- och grusytor, darfér ska hardgjorda ytor be-
gransas. Léangs med planomradet gar idag en kommunal dagvattenledning.
Férutsattningarna for att ta hand om dagvatten lokalt ar darfér goda.

Inom fastigheten finns inga inventerade sarskilda naturvarden, men idag &r
planomradet bevaxt med flertalet trad.

Planomradet bestar av urberg med tunt eller osammanhéngande ytlager av
moran.

| omradet finns idag kommunalt vatten, spill och dagvatten.

Planavdelningens bedémning

Bovieran foreslar att bebygga Tackeraker 1:10 med bostadsbebyggelse, och
gar darmed inte emot radande 6versiktsplan. Planavdelningen foreslar att i
detaljplan utreda denna férfragan om att méjliggéra annan typ av bostadsbyg-
gelse an vad som regleras i géllande detaljplan, D 146. Planavdelningen ser
den bifogade forslaget som ett forslag som maste utredas vidare.

Det ar planavdelningens bedémning att detaljplanen inte kommer medféra be-
tydande miljopaverkan.

Forslaget till detaljplan bedéms vara férenligt med 6versiktsplanen och léns-
styrelsens granskningsyttrande, ar inte av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas inte medféra en betydande
miljdpaverkan. Standardférfarande kommer darfér att tillampas vid framta-
gande av detaljplanen.

Detaljplanen bedéms inte vara av stor vikt eller har principiell betydelse men
kommer att antas av kommunfullmaktige.

Planavdelningen bedémer att detaljplanen kommer kunna antas kvartal 2-3
2018.

Stadsbyggnadsférvaltningens forslag
1. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram detaljplan f6r fas-
tigheten Tackeraker 1:10.

Anna Lina Axelsson Johanna Andersson
Enhetschef Handlaggare

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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1. BASFAKTA

Projektets populirnamn: Tackerdker 1:10
Fastighetsbeteckning: Téackeriker 1:10
Detaljplanens diarienummer: DnrPLAN 2016.29

1.1 Organisation

Projektledare: Kaj Brantemark, mark- och exploateringsenbeten, kommunstyrelseforvaltningen
Delprojektledare for detaljplan: Johanna Andersson, planavdelningen, stadsbyggnadsforvaltningen.
Projektigare’: kommundirektoren.

Samordningsgrupp/stytgrupp’: kommundirektiren, chef for stadshyggnadsforvaliningen, plan- och
byggchefen och mark- och exploateringschefen.

1.2 Sammanfattning

1. Projektet Tackeriker 1:10 kommer resultera i en lagakraftvunnen detaljplan. Malet ar
att denna ska ge planférutsittningar f6r bostadsbebyggelse

2. Detaljplanens syfte: Se besktivning under stycke 2.4.

3. Utifrén stadsbyggnadsforvaltningens interna kategorisering klassas planen till
svarighetsgrad 2 av 5, och ges priotitet B av A-D dvs....

4. D4 den nya detaljplanen framarbetas i samarbete med en specifik intressent
(Bovieran), si kommer det tecknas ett optionsavtal for 6vetlitelse av marken.

5. For att mojliggora bostadsbyggnationen och sikra dess genomférande tecknas ett
markéverlitelseavtal med intressenten i samband med detaljplanens antagande.

1.3 Bakgrund till projektet

! Projektigaren bir det 6vergripande ansvaret for projektet gentemot bestillaren (Kommunstyrelsen)
2 Samordningsgruppen utgor styrgrupp till dess att eventuell styrgrupp f6r projektet 4r utsedd.

Ankom: 2016-10-11 Arende: PLAN.2016.29 Handling: 501276
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Planavdelningen foresldr att i detaljplan med standardférfarande utreda Bovierans forslag pa
bebyggelse pa fastigheten Tackeriker 1:10. Detaljplanens huvudsakliga syfte r att mojliggra
bostadsbebyggelse for citka 40 stycken ligenheter pa fastigheten Téckeraker 1:10. Planomradet
regleras av gillande detaljplan, D 146, laga kraft 18 september 2002. Gillande detaljplan reglerar
planomridets andamal till pathusbebyggelse med hogst tvd vaningar. Fastigheten 4gs idag av
Haninge kommun, och ligger inom detaljplanelagt omrade. Bebyggelse bedoms vara lampligt pa
platsen, och planliggning bedéms kunna paborjas ar 2016.

Bild fran tjanstentlitandet for planuppdraget.

1.4 Projektets styrkor och svagheter

I gillande detaljplan regleras fastigheten TAckeriker 1:10 redan till bostadsindamal men endast
pathus tillits att bebyggas pé fastigheten. Bostadsindamal ar dirfér sedan tidigare utrett vara
lampligt pa platsen, dven att det fastigheten omges av bostadsbebyggelse talar for att fastigheten
anses lamplig f6r dndamilet. Planomradet ligger lings med Vard6vigen som regleras som
lokalgata i gillande detaljplan, men i och med de utbyggnader som sker lingre osterut pa
Vard6vigen kan gatans belastning komma att 6ka en del och behovet av eventuella 4tgirder bor
utredas i kommande detaljplanearbete. VA-nit och gator 4r i Gvrigt redan utbyggda 1 omradet och
tillkommande bebyggelse pa fastigheten Tackeraker 1:10 kan ansluta sig till dessa. Eftersom
fastigheten inte ligger i direkt anslutning till service med mera 4r parkeringssituationen viktig att
utreda 1 kommande detaljplanearbete.

1.5 Intressenter som berdérs av projektet

Intressenter 4r fastighetsigare inom projektomridet, initiativtagare (Bovieran), sakagare,
fastighetsigareforeningar, ledningsigare, kommunen, andra myndigheter, intresseféreningar m.m.

Utifrén ett kollektivtrafikperspektiv 4r bussoperatéren Nobina direkt ber6rd av projektet da en
del av planomradet idag nyttjas for en tillfillig busshallsplats och vindslinga. Detta nyttjande

kommer att besta fram tills dess att den nya pendelstigsstationen i Vega ir firdigbyggd. Beroende
pa behovet av den tillfilliga busshallplatsen kan mojlig byggstart paverkas.

2. MAL

2.1 Kommunfullmaktiges verksamhetsmal

Malnr.: Hur arbetar man for malet inom projektet?

8. Niya bostidder i bra ligen Projektet kommer att skapa forutsittningar for att
bostadsbebyggelse tillkommer 1 bra ligen. Detta
medverkar till att skapar underlag 61 forbattrad
kollektivtrafik och setvice i naromtadet.

2.2 Projektmal

Projektet resulterat i en antagen detaljplan som ger planférutsittningar for bostadsbebyggelse.
Utifran forutsittningarna i detaljplanen genomfots en markoverlitelse dir kommunen siljer
matken till intressenten pa marknadsmissiga villkor, samt sakrar projektets genomforande.



2.2.1 Prioritering

I samband med beslut om positivt planbesked gors en bedémning av projektets komplexitet och
prioritet. Utifrdn stadsbyggnadsforvaltningens intetna kategorisering klassas planen till
svarighetsgrad 2 av 5, och ges prioritet B av A-D.

2.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse for cirka 40 stycken ligenheter pa
fastigheten Tackeraker 1:10.

Formuleringen av detaljplanens syfte ar av sirskild vikt i detaljplaneprojekt, di avvikelse mot en
detaljplan provas utifrin denna. Och da alla planbestimmelset, enligt Boverkets allminna rad
(2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan, kommer att vigas mot denna® och d4 endast det
som it n6dvindigt f6r att uppna syftet med detaljplanen bor regleras med planbestimmelser.

3. EKONOMI

3.1 Kostnader och intakter

Ett plankostnadsavtal ska upprittas mellan stadsbyggnadsforvaltningen och intressenten
(Bovieran) fr att reglera hur kostnaden fér kommunens framtagande av detaljplanen och
erforderliga utredningar ska fordelas.

Ingen specifik utbyggnad av allminna anliggningar ir beriknad att ings i projektet. Risken for
betydande kostnader férknippade med genomfétandet av projektet bedéms som lig och de
minde kostnader som kan uppkomma bedéms med god marginal kunna tickas genom
markférsiljningen.

3.1.1 Kostnader

Foljande kostnadsposter hat identifierats och redovisas tillsammans med en tinkt
tordelningsprincip:
e Kommunens planatbete och tillhérande utredningar bekostas av intressenten genom
undertecknande av plankostadsavtal. Intressenten tar dirmed merparten av den
ekonomiska risk som planliggningen medfor.

3.1.2 Intakter

® Forsiljning av kommunens mark ska ske p& marknadsmissiga villkor och kommer att
medfGra att projektet ger ett positivt ekonomiskt utfall.

3 Planens syfte — 4 kap. 30 och 32 § PBL
5 P,
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4. PROJEKTETS OMFATTNING

4.1 Tidplan

Tidplan

Planuppdrag (detaljplan) 2016-09-26
Samrid 2017-kvartal 2-3
Granskning 2017-kvartal 4/ 2018 kvatrtal 1
Antagen plan 2018 kvartal 2-3

Start utbyggnad av allmin platsmark/VA --

Utbyggnad av allmin platsmark/VA klar -

Mojlig byggstart bostider 2019 kvartal 1

4.2 Resurser

Uppskattade resurser f6r projektet ir f6ljande tjanster:

Arbetsgrupp
Projektledare MEX

Delprojektledare plan
Projektmedarbetare bygglov

Referensgrupp
Projektstod MEX

Projektstod VA

Projektstod gata/patk
Projektstod kommunekolog
Projektst6d lantmiteri
Projektstod miljéplanerare

4.3 Styrdokument

Oversiktsplan, antagandedatum 2005-02-07
C")versiktsplan 2030, granskningshandling
Dagvattenstrategin

4.4 Overlamning
Ingen 6verlimning av allméinna anliggningar 4r planerad.

Projektledare: Delprojektledare:
Kaj Brantemark, Exploateringsingen;jor Johanna Andersson, Planarkitekt



