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Orienteringskarta

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade
TORG Torg med tradplantering
Kvartersmark

B, Bostader. Lokaler for komersiellt andamal, handel, kontor och dylikt
far inrymmas i bottenvaning. Verksamheten far inte vara stérande
for omgivningen.

B, Bostader. Lokaler for komersiellt andamal, handel, kontor och dylikt
far inrymmas i bottenvaning. Verksamheten far inte vara stérande
for omgivningen. Minst en lokal for handel eller annan publik
verksamhet ska finnas mot torg.

E Transformatorstation

S Forskola, skola

Skala-1:1000

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gc-vag Gang- och cykelvag
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Minsta tomtstorlek ar 250 kvm foér kedjehus och 140 kvm fér radhus
e For kedjehus och radhus far byggnadsarean utgéra hogst 45 % av

fastighetsarean. For flerbostadshus far byggnadsarean utgéra
hdgst 65% av egenskapsomradets area.

€; Minsta tomtstorlek ar 700 kvm. For friliggande hus ar hogsta
byggnadsarea for huvudbyggnad 110 kvm och for
komplementbyggnad 30 kvm. For friliggande hus far
byggnadsarean hogst utgéra 20% av fastighetsarean.

Planen handlaggs enligt PBL (1987:10)

Handlingar:

Plankarta med bestammelser
Illustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbeddémning av miljdbedémning
Samradsredogorelse

Planutldtande

Fastighetsforteckning

Grundkarta
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INFORMATION

Foljande information ligger till grund for tolkning av detaljplanens syfte:

ALLMANT

Till grund for omradets gestaltning ligger Program fér Stadsdel Vega, antaget av
kommunfullmaktige 2006-09-18. Se aven sarskilt plan- och genomférandebeskrivningen
sid. 14-16.

MARKBEHANDLING

Terranganpassning, mjuka slanter och laga terrasseringar, bevarad naturmark och
begransad sprangning efterstravas. Bedomning av bevarandevard vegetation ska
go6ras som del av lovprévning efter utsattning pa plats. Naturmark som ska bevaras
ska skyddas under byggtid. Sprangkanter ska utformas medvetet, t.ex. som
arkitektoniska element med belysning eller efterbehandlade for diskret
naturanpassning. Mjuka slanter bor maximalt luta 1:6. Vid projektering av murar och
plank ska hansyn tas till siktforhallanden i korsningar. Oavsett planbestammelser kan
preciserade krav pa hur tomter ska anordnas aven stallas vid bygglovsprévning.
Samma hoga kvalitet efterstravas pa kvartersmark som pa gatumark, med en
medveten och varierad gestaltning av hardgjorda och planterade ytor.

BEBYGGELSENS PLACERING OCH UTFORMNING - BULLER
Krav pa terranganpassning innebar att nivaskillnader tas upp med exempelvis
souterrangvaning och trappning med halvplan. Inom samma kvarter kan darfor

bebyggelsetypen variera men det arkitektoniska uttrycket ska anda vara sammanhallet.
Mot huvudgatan ska huvudbyggnader, bostadskomplement, murar, plank etc samordnas
for att astadkomma en god vistelsevanlig ljudmiljé inne i kvarteren samtidigt som en
valgestaltad och sammanhallen karaktar erhalls mot gaturummet. Bullerddmpande
element (t.ex. plank och murar) far inte goéras hoégre an vad som ar motiverat av ljudmiljon,
vilket ska styrkas av en fordjupad bullerstudie. Stor omsorg ska agnas at fasadutformning,
materialval och fargsattning.

DAGVATTEN

Haninge kommuns dagvattenstrategi ar vagledande betraffande dagvattenhanteringen.
Dagvattnet omhandertas i forsta hand pa den egna fastigheten. | andra hand sker
fordréjning pa tomtmark innan avledning/férdrojning sker via allman platsmark till
Drevviken.

HALLBAR STAD

Haninge kommuns antagna regler fér en Ekokommun, Hallbar kommun och Uthallig
kommun tillampas i Stadsdel Vega. Vidare ska de riktlinjer som tas upp i Ekologiskt
hallbarhetsprogram for Vega, antaget av kommunstyrelsen 2011-04-11, beaktas vid
framtida byggnation. Byggnaderna uppfors i material och teknik i enlighet med ett
energieffektivt och ekologiskt byggande, som ger energisnala och sunda bostader och
lokaler utan skadlig miljopaverkan vid tillverkning, under brukningstiden och vid aterbruk.
Malet ar en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och fysiskt hallbar stadsdel. Sarskilt betonas
energihushallning, transporteffektivitet, dagvattenhantering och materialval, grénska samt
avfall.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas med annat an tomtavgransande
mur/plank mot gata.

Marken far endast bebyggas med uthus, stédmurar, carport samt,
inom 4 meter fran gata, bullerdampande atgard sa som plank och
mur.

g Marken skall vara tillganglig féor gemensamhetsanlaggning for
exempelvis parkering, lekplats, tillfart och dylikt.

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

N Bevarad naturmark. Markens hojd och vegetationens karaktar far
inte andras. Vegetation och markskikt far inte tas bort eller skadas.

N Pa gemensam friyta ska det finnas Iampligt utrymme for lek,
dagvattenhantering, cykelparkering och parkeringsplatser.

God terranganpassning kravs. Mark ska ansluta val till bevarad naturmark (n; och NATUR) och
anslutande tomter. Hojdskillnader ska tas upp med mjuka slanter och/eller terrassering med
stodmur. Stédmur far ej dverstiga 1,1 meter. Bullerdampande element sa som plank och murar
far ej goras hogre an vad som ar motiverat av ljudmiljon.

Marken ska hojdsattas sa att dversvamning av bebyggelse, ytor for smabarnslek och
angransande fastigheter motverkas.

| tomtgrans mot gata ska mur, plank, staket eller klippt hack finnas. Lagsta respektive hogsta
hojd ar 0,8-1,1 meter Over gata.

Vardefull naturmark ska om maijligt sparas och inlemmas i kvarterens friytor.
Utfart, stangsel
k- —— - ——
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

o Entré ska placeras mot angransande torg

Korbar utfart far inte anordnas

Huvudbyggnader ska placeras med huvudfasad i gemensam bygglinje mot prickmark vid
huvudgata. Vid friliggande hus far huvudbyggnad och uthus ej placeras narmare tomtgrans an
4,5 meter. Garage med direktutfart mot gata ska placeras minst 6 meter fran gatumarkens
grans.

Utformning

Hogsta nockhojd i meter. Dar bebyggelse ligger narmare an 6
meter fran gata raknas nockhdjd fran gatans genomsnittshojd
utmed tomten.

1 Foreskrivet antal vaningar. Darutdver far en sutterrangvaning
uppforas dar det ar lampligt i férhallande till befintlig marklutning.

H-111 Lagsta respektive hogsta antal vaningar. Darutdver far en
sutterrangvaning uppforas dar det ar lampligt i forhallande till
befintlig marklutning.

Vi Endast friliggande hus

V2 Flerbostadshus, radhus och kedjehus

Vs Endast flerbostadshus

Bebyggelse ska samordnas kvartersvis for en god ljudmiljé och terrdanganpassning samt
samordnad teknisk férsorjning. Bebyggelsetyp och utformning ska valjas utifran platsens
terrang och vegetation for att minska behov av sprangning, schaktning och utfylinad, samt for
att bevara vardefull vegetation och sakra tysta gardsmiljéer.

Hogsta nockhojd for uthus och carport ar 4,0 meter.

STORNINGSSKYDD

Bebyggelsen ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfoér fonster. Minst en balkong/uteplats till varje
bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bostaderna ska utféras eller placeras sa att
de utsatts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva
(frifaltsvarden).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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