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INLEDNING

Bakgrund

I september 2004 undertecknades en avsiktsforklaring av Haninge kommun, SL, Trafikverket och
Linsstyrelsen. Avsiktsforklaringen ar en 6verenskommelse mellan parterna om att

avsitta tillrickliga resurser f6r nédvindiga utrednings- och planeringsprocesser och att driva ett
aktivt samarbete fOr att na det gemensamma malet att bygga Stadsdel Vega f6r ca 10 000
invanare. Den 18 september 2006 godkinde kommunfullmaktige programmet f6r Stadsdel Vega
som grund for fortsatt detaljplanering. Programomradet har delats upp i sex detaljplaner dar
detaljplan 1 ar lagakraftvunnen med byggstart 2012. Stadsbyggnadsférvaltningen fick den 28
september 2009 1 uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram detaljplan 5 (denna detaljplan) och
detaljplan 4 (bebyggelsen vister om jairnvigen), planarbete som pagar parallellt med framtagandet
av detaljplan 2 (bebyggelsen 6ster om jirnvigen).

En foérutsittning for utvecklingen av Stadsdel Vega ir utbyggnad av infrastruktur inom och 1
anslutning till omradet. Trafikverket har genomfért en viagutredning for att bl.a. belysa de
trafiktekniska konsekvenserna av Stadsdel Vega med en trafikplats (trafikplats Vega) vid Hallsten.
Ett finansieringsavtal avseende trafikplatsen tecknades i november 2009 mellan Trafikverket och
Haninge kommun och samrid om arbetsplan har héllits under hésten 2011. Vidare planeras en
ny pendeltagstation (station Vega) i den norra delen av programomradet dar ett genomférande-
och finansieringsavtal for stationen har tecknats mellan parterna Trafikverket, S och Haninge
kommun i november 2009. Projekteringsarbetet har dragit iging med bland annat
stationsutformning samt ban- och spartekniska utredningar.

Infrastruktursatsningarna berdknas std klara ar 2016/17.

Detaljplanen och planprocessen

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som fastligger markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rattigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning och
byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagen, och ska enligt denna lag
folja en viss handliggningsordning. Denna detaljplan handliggs med normalt planférfarande. Da
arbetet med denna detaljplan inleddes innan den nya PBL tridde 1 kraft, handldggs den i enlighet
med den ildre Plan- och bygglagen ((A)PBL 1987:10).

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ér i nu. Fér mer
information om planprocessen, se kommunens hemsida (www.haninge.se).
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Uppdrag Programsamrad Plansamrad Utstdllning  Antagande Laga kraft
O O O O O O Genomférande

Pif som visar planprocessens olika steg vid normalt planforfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Planldgeningen av detaljplan 5 inom Stadsdel Vega syftar till att skapa forutsittningar for ny
smaskalig och hallbar stadsbebyggelse om ca 130 bostider, smaskaliga verksamheter och en
skola/forskola. Planen syftar vidare till att fastligga strickningen av Stadsdel Vegas huvudgata
fran soder samt Hermanstorpsvigens nya strickning. Bebyggelsestrukturen utformas med
beaktande av befintlig terring, viardefull vegetation och angransande bebyggelse.

Lage och areal

Planomradet ligger i kommunens norra del, ca 1,5 km norr om Handen och 2 km séder om
Linna handelsplats i Huddinge kommun. Planomradet avgrinsas i séder, Oster och vister av
anslutande bebyggelse i Kolartorp. Den norra och nordvistra begrinsningen utgors av
fastigheten Kolartorp 1:222 samt del av fastigheten Kolartorp 1:221, ett obebyggt naturomrade i
privat 4go som delvis héller pa att detaljplaneliggas, bland annat f6r bostadsbebyggelse.

Planomradets totala areal uppgar till ca 6,5 ha.

Hermanstorp

Kolartorp

Kolartorp

Planomradets lige markerat med rid heldragen linje.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Kolartorp 1:8, 1:144, 1:84, 1:47 samt del av fastigheterna
Kolartorp 1:221, 1:185 och Séderby S:45. Aktuell del av Kolartorp 1:185 dgs av Haninge
kommun. Ovriga fastigheter ir privatigda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Regionplan
Omradet Vega ingar i den regionala stadskdrnan Haninge centrum i Regional utvecklingsplan f6r
Stockholmsregionen, RUFS 2010.
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Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07, redovisas 6versiktligt
intentionerna for omradet i enlighet med programmet f6r Stadsdel Vega.

Gronplan

I kommunens gronplan fran 1989 anges aktuellt planomrade som del av ett promenadomrade
(storre dn 20 ha)/strovomrade.

Cykelplan
I Haninge kommuns cykelplan, daterad 2010-06-07, redovisas tva cykellinkar inom aktuellt
planomrade som saknas och som ska beaktas vid planering.

Utvecklingsprogram

Planomridet omfattas av utvecklingsprogram fér den regionala stadskdrnan Haninge, som antogs
1 februari 2011 av kommunfullmiktige. Utvecklingsprogrammet anger vision och olika
inriktningsmal for den regionala stadskiarnan rérande befolkning, bebyggelse, infrastruktur mm.
Utvecklingsprogrammet anger bland annat att en fértitning av den regionala stadskdrnan behévs
for att méta behoven av bostider, arbetsplatser, handel och métesplatser.

I bostadsstrategin for Haninge kommun, daterad 2011-05-02, anges riktlinjer f6r kommunens
bostadsforsorjning. Riktlinjer som anges ar bland annat att bostadsbestindet via nybyggnad och
ombyggnad om méjligt ska frimja att en regional kirna utvecklas och att férindringar av
bostadsbestandet inriktas mot att uppna minskad klimatpaverkan.

Program for detaljplan

Program for Stadsdel Vega, antaget av kommunfullmaktige 2006-09-18, beskriver och illustrerar
en oversiktlig utformning f6r aktuellt planomrade. Bedomningen ér att detaljplan 5 (till saval
innehall, omfattning som utformning) éverensstimmer med intentionerna i Program f6r Stadsdel
Vega.

Utdrag ur illustrationskartan fran planprogrammet. Programomradets indelning i sex detaljplaner

Detaljplaner och omradesbestammelser

Aktuellt planomrade ir till stor del detaljplanelagt f6r bostadsindamal sedan tidigare. Gillande
planer for omradet ar:
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— Forslag till bygenadsplan for delar av fastigheterna Kolartorp 1°, 17, 1'* och Klena 2° (B3)
— Forslag till bygenadsplan for fastigheten Kolartorp 1° (B24)
— Detaljplan f6r Kolartorp etapp 2 (D208)

Planomradet omfattas i huvudsak av B24 som anger att omradet far bebyggas med fristiende
smahus.

Ekologiskt hallbarhetsprogram fér Vega

Kommunfullmiktige har tidigare antagit reglerna f6r en ekokommun och har som uthallig
kommun i uppgift att sinka sina utslipp av koldioxid. For att ytterligare belysa och férdjupa
kunskapen om hallbart samhillsbyggande och som stéd for kommande exploateringsavtal,
byggande och drift har ett ekologiskt hallbarhetsprogram, daterat 2011-04-11, tagits fram for
Stadsdel Vega. Hallbarhetsprogrammet tar frimst sikte pa foljande fem aspekter pd héllbarhet:

- Ewnerg:: handlar ytterst om mojligheten att bygga upp energisystem som kostnadseffektivt
uppfyller Sveriges klimatmal f6r 2050.

- Transport. berér moijligheter till transporteffektivitet, t.ex. narhandel, bostadsnira
arbetsplatser och bilpooler.

- Dagvatten: omfattar atgirder for en god vattenstatus 1 Stadsdel Vega och recipienten
Drevviken. Det gar ut pa att bevara och aterskapa den naturliga hydrologiska balansen
samt att minska fororeningsbelastningen.

- Grinska: tar fasta pa hur natur och vixtlighet kan vivas in i den bebyggda miljon, men
ocksa hur sjilva bebyggelsen kan berikas t.ex. med grona tak och vaggar.

- Avfall handlar om vikten av att minimera avfallsméingder och avfallstransporter.

Alla dessa aspekter aterspeglas i planhandlingarnas utformning, men sirskild vikt har lagts vid
aspekten gronska och till ndagon del transport dir detaljplanen patagligt kan paverka utvecklingen
1 en mer héllbar riktning.

Miljémal
For att na upp till de nationella miljomalen och Haninges egna mal dr miljéarbetet inom Haninge

kommun inriktat pa tre utpekade omraden dir atgirder ska prioriteras: Energi och transporter,
vatten- och avlopp samt avfall.

Behovsbedémning av miljobedémning

En behovsbedémning av miljobedémning (som fordjupar planprogrammets miljéredovisning)
har gjorts f6r aktuell detaljplan. Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att planens genomférande
inte innebdr sadan betydande paverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljébedé6mning
med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats i enlighet med plan- och
bygglagen 5 kap. 18§.

Samrad om behovsbedémningen skedde med linsstyrelsen i juni 2011. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Forhallanden pa plats, projektets paverkan pa omgivningen och det som kan
paverka planens limplighet, far behandlas och bedémas inom ramen for planarbetet.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Nyndsbanan 6ster om planomradet ir av
riksintresse f6r kommunikationsindamal.

FORUTSATTNINGAR - En beskrivning av omradet idag

Planomradet markerat pa ett flygfoto med gul heldragen linje.

Natur

Landskap, mark och vegetation

Planomradet bestar av kuperad terring runt en halvéppen dalgang. I den nordvistra samt 6stliga
delen av omradet finns branter med éldre virdefull skog. De centrala delarna av omradet bestar
av planterad granskog och igenvixande akermark.

Lingst 1 soder finns tomtmark som dr att betrakta som ”naturtomter” bestiende av
skogsvegetation med manga uppvuxna trid, mycket 16vtrid men ocksa en del gran. Mer
traditionell tomtmark finns nirmate befintliga hus med grismattor/griasmark och
tradgardsvaxter.

I den sydviistra delen av omrédet, soder och sydvist om Hermanstorpsvigen, finns tit granskog
med inslag av enstaka dldre tallar och stiende doda trid. Hir finns dven ett omrade med yngre
lovtrad. Uppe pa befintlig h6jd mot anslutande tomtmark i Kolartorp finns torrare tallmark.
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Kraftig brant i omradets nordvistra del Yngre lovtrid direkt soder om Hermanstorpsvéigen

Friluftsliv, lek och rekreation

Virdefull miljé for rekreation finns fraimst i omradets norra del 1 form av befintligt skogsparti
samt vid naturreservatet norr om planomradet. Pa ett gangavstand pa mellan 1-2 km finns det
stora strovomradet Rudan med kopplingar till det dnnu stérre Hanveden. Hanvedens stora
naturomrade ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Vid Angsvigen séder om planomridet finns en mindre lekplats. Planerade lekplatser finns dven i
norr inom omradet for Stadsdel Vega — detaljplan 1 (D-2006, laga kraft 2010-12-17) norr om
naturreservatet samt inom omradet f6r Stadsdel Vega — detaljplan 4 (under framtagande).
Planerad lekplats finns dven inom planomradet f6r Kolartorp etapp 2 (D-208, laga kraft 2011-04-
28) placerad s6der om Hermantorpsvigen direkt vister om aktuellt planomrade.

Geotekniska forhallanden och radon

Marken inom planomradets centrala del utg6r del av ett storre omrade med letjord med en hog
grundvattennivd. Den hégre omgivande terringen bestar av fastmark i form av morin som vilar
pa berg alternativt berg i dagen. I samband med projektering av gator inom omradet har en
geoteknisk utredning genomforts som visar pa relativt svara grundligeningsférhallanden.

Omradet ligger inte inom hégriskomrade f6r markradon, men lokala variationer kan férekomma.

I anslutning till bygelov och byggsamrad ska projektéren ta fram detaljerade geotekniska data och
uppgifter om eventuell radonférekomst infér val av grundliaggnings- och byggnadssitt.

Kulturmiljoer

Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Inom ramen f6r genomférd arkeologisk
utredning har bedomningen gjorts att planomradet inte har potential att hysa idldre boplatser, och
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att omradet ej ar av antikvariskt intresse. Omradet har troligen haft karaktiren av utmark. Nigon
ytterligare utredning av arkeologin har inte bedémts som nodvindigt.

Bebyggelse

Planomradet idag

Planomradet ér i huvudsak obebyggt. I omradets s6dra och Ostra del finns ett fatal byggnader av
gards- och fritidshuskaraktar.

Tomtmark med gles bebyggelse

Service och arbetsplatser

Ingen befintlig offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet. Utbudet av
dagligvaror och sillankdpsvaror i omgivningen 4r dock stort. Oster och sydost om omradet finns
stormarknader, varuhus samt arbetsplatser. Det ndrmaste samlade serviceutbudet av savil
offentlig som kommersiell service finns 1 Haninge centrum ca 1,5 km séder om planomradet.

En F-5-skola finns i befintligt smahusomrade nordvist om planomradet (Masoskolan). Befintlig
torskola (Alprosen) finns invid Maséskolan. Nirmast beldgna 6-9-skola dr S6derbymalmsskolan 1
Handen.

Offentlig och kommersiell service samt arbetsplatser planeras dven inom ramen for Stadsdel
Vega i sin helhet, dir férutsittningar skapas for skola, férskolor, kommersiella lokaler, kontor
med mera.

Gator och trafik

Vigar

I den sydviistra delen av planomradet ligger grusvigarna Hermantorpsvagen och Timmervigen.
Flera infarter till befintliga bostadshus finns fran Hermanstorpsvagen.

Kollektivtrafik

Planomradet har idag ingen kollektivtrafik. Busslinjer trafikerar Nynasvagen ca 1 km Oster om
planomradet. Handens pendeltagsstation ligger ca 2 km s6derut. Befintlig bebyggelse 1 Vega
kollektivtrafikforsorjs av linje 835 som trafikerar Vega - Haninge C — Tungelsta.
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inga dokumenterade markféroreningar inom planomradet.

Buller

Hermanstorpsvagen har sa pass liten trafikbelastning att det inte finns nagon risk for for hoga
bullernivder idag.

Teknisk forsorjning

Avfall

Krav pa killsortering av hushéllssopor giller enligt kommunens avfallsplan, som antogs av
kommunfullmiktige i november 2011. Syftet med avfallsplanen ar att utveckla avfallshanteringen
till att bli sa enkel och bekvim som méijligt for de som producerar avfall. Atervinningsstation
finns idag bland annat vid Coop Forum 1 km 6ster om omradet samt vid Jordbro féretagspark.

El, tele och bredband
El- och telenit finns utbyggt fram till planomradet.

Virme och energi
Nirmaste fjarrvirme finns for nirvarande i anslutning till Coop Forum 6ster om planomradet.

Dricksvatten och spillavloppsvatten

I anslutning till Hermanstorpsvagen ligger en provisorisk vattenledning som ar i drift under
sommarhalviret. Befintlig bostadsbebyggelse har enskilda avloppslésningar.

Dagvatten

Bebyggelsen inom Stadsdel Vegas olika planomriden ligger inom den kinsliga recipienten
Drevvikens tillrinningsomrade. Drevviken har en faststilld miljokvalitetsnorm som sdger att
ingen forsimring av vattenkvaliteten far ske. Tvirtom sia maste en forbittring ske fran nuvarande
klassning Mattlig till God ekologisk status senast ar 2021.

Generellt 4r kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2005-04-04,
vigledande betriffande dagvattenhanteringen. Dagvattenstrategin redovisar ett antal
overgripande principer, riktlinjer och krav som bor uppfyllas i samband med framtida
byggnation. Exempel pad det dr bland annat att Oversvamningar ska undvikas, férorenat dagvatten
ska renas fore infiltration eller utslipp till vattendrag samt att en utvirdering av de geologiska
torhallandena ska ligga till grund f6r lokalisering och dimensionering av anliggningar.

Aktuellt planomrade paverkas (férutom det dagvatten som genereras inom omradet) aven av
dagvatten frain omgivande omraden sisom Stadsdel Vega — detaljplan 1, Kolartorp m.fl.
Huvuddelen av dagvattnet fran planomradet rinner idag pa markytan till ett samlingsdike. Diket
leds in 1 en dagvattenledning som korsar bebyggelse och mynnar ut 1 ett dagvattensystem vid
Kolartorpsvagen. Direfter transporteras vattnet 1 kulvertledningar och diken och leds via
Dammtrisk genom Stadsdel Vega — detaljplan 2 till recipienten Drevviken.

De geologiska och topografiska forhallandena (kompakt lerjod samt hogt grundvatten) inom
aktuellt planomrade ér sidana att mojligheterna till lokal infiltration av dagvatten dr mycket
begrinsade.
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PLANFORSLAG
Bebyggelse

Ny bebyggelse

Planforslaget skapar forutsittningar for en smaskalig stadsmiljé med nirhet till bevarad natur.
Bebyggelsen ska vara tit (si att manga kan bo i detta kollektivtrafiknira lige) samtidigt som den
ar anpassad till anslutande omradens skala och befintlig terring. Bebyggelsen ska vidare ha en tit
fasad mot gata for stadsmissighet och for att sikra tysta gairdsrum. Planforslaget mojliggor f6r
uppforande av ca 130 bostider, smaskaliga verksamheter samt en skola/férskola.

Llustrationsplan som visar en utifran planforslaget mijlig struktur och disposition av kvarter.
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Perspektiv fran sydost som visar byggnadsvolymer i en utifran planforslaget mijlig struktur.

Perspektiv fran sydvést som visar byggnadsvolymer i en utifran planforslaget mijlig struktur.

Perspektiv fran oster som visar byggnadsvolymer i en utifran planforslaget mijlig struktur.

Plan- och genomfdrandebeskrivning, Stadsdel Vega — detaljplan 5

11



Planforslaget mojliggor for upptorande av sammanbyggda hustyper inkluderande flerbostadshus,
radhus och kedjehus. Pa tva tomter i omradets 6stra del far dock friliggande sméahus uppforas i
tva vaningar.

I kvarteret langst i soder tillater planen att huvudbyggnader uppfors i tva vaningar. I 6vrigt far
bebygeelse enligt forslaget uppforas i tvd till tre vaningar. Utover foreskrivet antal/ligsta
respektive hogsta antal vaningar inom kvarteren far en sutterringvaning uppforas dir det ar
limpligt 1 férhéllande till befintlig marklutning. Med sutterringvaning avses hir en vaning dar
rumsgolvet i viningen utefter minst en fonstervigg ligger i niva med eller 6ver omgivande mark.
Det saknar betydelse vad utrymmena ar avsedda att anvindas till. Begreppet sutterringvaning
anger saledes hur en vaning ar beldgen i férhallande till markytan.

Ut6ver vaningsantal och byggnadstyp har dven en bestimmelse forts in for bostadsbebyggelsen
som reglerar byggnaders hogsta nockhojd i meter. Tillaten hogsta nockhojd varierar enligt
torslaget mellan 9 -13 meter. Dir bebyggelsen ligger nirmare dn sex meter fran gata riknas
nockhojd fran gatans genomsnittshojd utmed aktuell tomt. Hégsta nockhd6jd f6r uthus och
carport inom kvarteren ar 4,0 meter.

Samordning och terringanpassning

En bestimmelse har forts in 1 forslaget som innebir krav pa att bebyggelse ska samordnas
kvartersvis for en god ljudmilj6, terringanpassning och samordnad teknisk f6rsorjning.
Bebyggelsetyp och utformning ska viljas utifran platsens terring och vegetation for att minska
behov av springning, schaktning och utfyllnad, samt for att bevara virdefull vegetation och sikra
tysta gardsmiljoer.

Att byggnaderna ska utformas med hinsyn till terringen innebir bl.a. att tomtens topografi ska
styra val av bebyggelsetyp t.ex. sutterringvaning eller trappning med halvplan. Ambitionen ir att
detta ska kunna bidra till en tilltalande variation och utesluter helt att omradet bebyggs med en
och samma hustyp.

Utformning av kvartersmark

For att skapa tydliga och tilltalande gaturum placeras huvudbyggnader med huvudfasad i en
gemensam bygglinje mot gata. Bygglinjen ska vara gemensam for en storre grupp eller kvarter
med hus och ligga i anslutning till prickad férgardsmark. Dir sa ar sirskilt motiverat far
bygglinjen avvika fran férgardsmarken med nigon eller ndgra meter. Uthus placeras i regel i eller
bakom bygglinjen.

Plan- och genomfdrandebeskrivning, Stadsdel Vega — detaljplan 5

12



Exempel pa mijlig typ av bebyggelse inom omradet; Flerbostadshus, radbus och kedjehus.

Mot gatan ska mur, plank, staket eller klippt hick anordnas till en h6jd av 0,8-1,1 meter.
Dirigenom blir det tydligt vilka ytor som dr allmdnna och vilka ytor som ar privata. Gaturummet
definieras och avgrinsas. Vid exploatering av ett kvarter ska mur, staket, plank eller hack
samordnas fOr att ge ett enhetligt och prydligt intryck. Vid placering och val av hiackvixter ska
framtida skotselbehov beaktas (ej for stort, ej for nira gatan).

Nyanligeningar ska ske med god anpassning till befintlig terring och vardefull natur, som ska
bevaras sa laingt som méjligt. Nivaskillnader tas upp med terrassering med stédmurar, som inte
far vara hogre dn 1,1 meter och/eller med mjuka slinter, som inte bor vara brantare dn 1:6.
Eventuella sprangkanter ska utformas medvetet sa att de blir en tillgang i miljon, t.ex. som
arkitektoniska element med belysning eller efterbehandlade/dolda av vegetation for diskret
naturanpassning.

1. Grin forgardsmark skapar plats for miten
2. Klippta hickar skapar tydliga granser och rum
3. Naturmark som bevarats inom kvarterets friyta

2 5>

Kvartersmarken inom omradet har i erforderlig omfattning (omriden markerade med ”’g” pa
plankartan) gjorts tillganglig for gemensamhetsanlagening f6r parkeringsplatser, tillfarter,
lekplatser med mera. Illustrationsplanen tillhérande plankartan visar en moijlig disposition av
dessa omraden. Marken inom dessa omraden har planlagts med sa kallad korsprickmark, vilket
innebdr att marken endast far bebyggas med uthus, carport, stodmurar samt, inom 4 meter fran
gata, bullerdimpande atgird sa som mur och plank.

Komplementbyggnader integreras i kvarterets struktur och samverkar med bostidernas
arkitektur. Med klingvaxter sisom murgrona, kaprifol eller vildvin blir de en tillgang i det grona
rummet och inbjuder inte till klotter och forstorelse.
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1. Atervinningshus blir en del av triidgardsrummet
2. Exempel pa hur hijdskillnader kan tas upp med stodmur
3. Klittervaxter pa komplementbyggnader

Tillgdnglighet inom planomradet

Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmant giller kommunens handikappspolitiska
program, daterat 2002-03-25. Stor vikt liggs vid att god tillginglighet skapas mellan bostidernas
entréer och malpunkter i omgivningen (parkering, skola, férskola, buss, pendeltag, butiker,
rekreation etc.) genom omsorgsfull héjdsattning och detaljprojektering av kvartersmark, gator
och bebyggelse. Sparad natur kan goras tillgangligare exempelvis genom anlagda stigar.

I planomradets Ostligaste del har ett omrade gjorts tillgangligt f6r gemensamhetsanliaggning bland
annat for att sakerstilla tillfart och tillgdnglighet till angransande fastigheter.

Fastighetsstruktur

Fastighetsstrukturen liggs inte fast 1 detaljplanen. Fastighetsbildning sker efter laga kraftvunnen
plan genom lantmiteriférrittning som handliggas av lantmiterimyndigheten. Myndigheten
reglerar dven bildandet de gemensamhetsanliggningar som kommer att behévas f6r exempelvis
parkerings- och avfallsanldggningar, forrad, lek- och gronytor, belysning m.m. Mer om det finns
att ldsa i genomforandebeskrivningen nedan.

Inom planomradet dr den minsta tomtstorleken 140 kvm f6r radhus och 250 kvm f6r kedjehus.
Inom omradet dir forslaget medger friliggande hus dr den minsta tillitna tomtstorleken 700 kvm.
Storsta tillatna byggnadsarea inom detta omrade dr £f6r huvudbyggnad 110 kvm och for
komplementbyggnad 30 kvm. 20 % av fastigheten far bebyggas.

Planférslaget reglerar dven byggnadsareor (den yta huset tar upp pa marken) i férhallande till
respektive fastighetsarea/egenskapsomrides area for tillitna hustyper inom de olika kvarteren.
For radhus och kedjehus ar hogsta tillatna byggnadsarea i procent av respektive fastighetsarea

45 %. Dir olika hustyper medges far byggnadsarean for flerbostadshus utgdra hégst 65 % av
respektive egenskapomrades area. De ytor som reserverats for endast flerbostadshus far bebyggas
1 sin helhet.

Utformning av allman platsmark

Torg och gaturum

En hog kvalitet efterstrivas pa gestaltningen av torg, gator och 6vriga allmidnna platser och rum
inom omradet. Gatornas utformning ska uppmana till laga hastigheter. Gaturummen ska vara
tydliga med trid pa bada sidor, kantstéd och trottoarer. Marken runt omkring gatutriden beliggs
med till exempel stenmj6l och marktickande perenner. Det ar av stor vikt att tridens rotter far
plats att utvecklas och att triden far tillrickligt med syre respektive vatten pa hardgjorda torg och
gator. Dir sammanhingande planteringsytor om minst tre meters bredd inte kan dstadkommas
ska triden omges av skelettjord for att skapa basta mojliga milj6 for triden. (Skelettjord gor det
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mojligt for tridens rotter att vaxa under trafikerade ytor, dé storre stenar bar belastningen
uppifrin och rétterna kan vixa i hilrummen emellan.) Overgangsstillen utformas med tanke pa
god tillginglighet. Gangpassagerna markeras med plattor 1 svart och vitt i kérbanan. Utformning
av gator, hallplatser och hinder inom omradet ska ske enligt SL:s riktlinjer i RiBuss.

Torg och mindre platser annonseras mot gatan och gors tydliga med en avvikande
markbeliggning fran trottoarer och tridplanteringar som avviker 1 rytm och karaktar.

Torget utformas som ett lummigt spatsertorg med franska férebilder. Det ges en ligmild men
omsorgsfull utformning genom en kombination av ytor med grus/stenmjol och strak av
betongplattor och inslag av natursten. Méblerande element som lockar till informell samvaro ar
viktiga: binkar, skulpturgrupp/vattenspegel etc. ska finnas och ska priotiteras framfor mer
omfattande markbeliggningar med exklusiva material. Utrymme fo6r cykelparkering ska beaktas.
Eftersom torget ligger 6ppet och exponerat f6r sommarhetta och trafik i séder ar
tridplanteringarna extra viktiga.

Ett tydligt torg, valdefinierade gaturum och sammanhingande bebyggelse inom planomradet ger
forutsittningar for ett boende med stadens kvaliteter men med nirhet till den omgivande naturen
och stora strévomraden.

Goly med betongplattor med Betongplattor pa torg Blommande vartrid
inslag av natursten

Nedan redovisas principskisser i plan, sektion och perspektiv f6r Hermanstorpsvigen samt
Stadsdel Vegas huvudgata inom planomradet.
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Principskiss av Huvudgatan i sektion, plan och perspektiv. llustration: Tema arkitekter

Principsektion av Hermanstorpsvégen. llustration: Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Plan- och genomfdrandebeskrivning, Stadsdel Vega — detaljplan 5

16



Natur

Landskap, mark och vegetation

Planforslaget innebir att den halvoppna dalgingen 1 omradets centrala del bebyggs. Den
samlande principen att bygga titt utmed nya gator dir savil bebyggelse som gator har anpassats
till terringen gor att de branta partierna och hojder med virdefull natur utmed omradets kanter
sparas samtidigt som tystare boendemiljer sikras inne pa gardar och ut mot naturmark.

En mindre del av kvartersmarken kommer att utgora en buffertzon mot omgivande allmin
naturmark. Denna dr markerad med ni pa plankartan. Inom detta omrade ska naturen bevaras i sd
ursprungligt skick som det gar vilket innebir att schaktningar, fyllningar, sprangningar, eller
fallningar av trid ej dr tillatna. Placering av intilliggande bebyggelse masta anpassas sa att den kan
uppfbras utan att naturmark som ska bevaras tar skada. Detta giller savil nl som invid allmin
platsmark, NATUR. Inom nl fir dock sly r6jas, mindre kompletterande planteringar med f6r
platsen naturliga arter far goras och tridgardsmobler far uppstillas. Naturliga stigar far 1
begrinsad omfattning forstarkas, siarskilt om det galler att skapa passager frin planomridets
insida till naturen utanfor.

Aven inom planomridet ska befintlig virdefull naturmark och vegetation inrymmas i
bebyggelsemiljon dir sa dr mojligt, vilket framgar av planbestimmelserna om terringanpassning
och bevarande av naturmark.

Inom detaljplanen har ca 19500 kvm avsatts som allman plats, "NATUR”. Den bostadsnira
naturen 6verskrider dirmed med marginal de riktvirden som kommunen har satt upp.

Friluftsliv, lek och rekreation

Naturreservatet nordvist om planomradet och en del av planomradets naturmark kan inga i ett
blivande promenadomride/strévomrade, sikrat genom aktuell detaljplan samt kommande och
redan lagakraftvunna detaljplaner for Stadsdel Vega.

Naturmarken inom och utanfor planen kommer att omges av bebyggelse och fungera som en
viktig yta for narrekreation. Den ska dirfér vardas och stillas 1 ordning dér sa ar lampligt med
gangstrak, parkbiankar och dylikt sd att besokare kanaliseras och naturmarken bade gors mer
tillganglig samtidigt som den bevaras i ett sa ursprungligt skick som mojligt.

Service och arbetsplatser

Planforslaget skapar forutsittningar for verksamheter som inte ar stérande f6r omgivningen
avseende mangden trafik som alstras, buller eller luktstérningar generellt sett inom hela
planomradet i byggnadernas gatuplan/bottenvaning.

Invid det centralt placerade torget sakerstaller forslaget att minst en lokal ska finnas tillganglig f6r
smaskaliga verksamheter i form av exempelvis ett minilivs alternativt ett café. Entréer ska finnas
mot torget. Planen skapar vidare forutsittningar f6r uppférande av en skola alternativt férskola
pa en ca 3500 kvm stor tomt soder om Hermanstorpsvigen i planomradets sydvastra del.

Gator och trafik

Gator och ging- och cykelnit

Gator inklusive gang- och cykelvigar inom planomradet utgor del av ett gatunit som binder
samman Stadsdel Vega med omgivande omraden. Hermanstorpsvigen utgor tillfarten till
Stadsdel Vega fran séder. Hermanstorpsvagen har i forslaget getts en ny strackning. Vid det
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centralt placerade torget moter Hermanstorpsvigen Stadsdel Vegas huvudgata och fortsitter
sedan visterut mot omradet f6r Stadsdel Vega — detaljplan 1. Fran torget fortsitter den nya
planerade huvudgatan norrut. Huvudgatan ska med gang- och cykelvidg samt buss forbinda
befintlig och ny bebyggelse med kommande Vega station (ca 800 meter norr om planomradets
torg) samt med kommande trafikplats vid vig 73.

Parkering

For boendeparkering tillimpas patkeringsnormerna 1,0 bilplats (bpl)/hushall f6r flerbostadshus,
1,5 f6r radhus och 1,75 f6r kedjehus/enbostadshus. Utover detta behovs gistparkering

som enligt gallande kommunala riktlinjer uppgar till 18% av boendeparkeringen for
flerbostadshus respektive 16% av boendeparkering f6r enfamiljshus.

Besoksparkering utfors som kantstensparkering vid gata dér sa ar lampligt. Boendeparkering ska
16sas genom markparkering pa kvartersmark. Boendeparkeringen forliges pa mark i sma grupper
inom respektive kvarter. Vid friliggande enbostadshus ska i regel mark f6r tva bilplatser finnas
tillganglig pa den egna tomten.

Forskolan/skolans patkeringsbehov (ca 16 parkeringsplatser) kan 16sas inom skoltomten.
Hermanstorpsvigen forses dven med kompletterande besoksparkering invid skolan.

Kommunens cykelplan anger bl.a. att cykelparkering bor inga i alla nybygenadsprojekt. Vil
planerade och designade cykelparkeringar bidrar till att 6ka statusen f6r cykeln som firdmedel
och blir ett positivt inslag i gatumiljén och inom gardsmiljéer. Cykelparkeringen bor vara
viderskyddad atminstone vid stérre malpunkter och knutpunkter. For att det ska upplevas som
tryggt att anvinda parkeringen ska den ligga synligt och vara upplyst. Viktigt ar att ta hansyn till
funktionshindrades behov. En annan viktig princip vid utformningen av cykelparkering ir att de
bor placeras hégst 25 meter fran malpunkt.

Kollektivtrafik

Vid full utbyggnad av Stadsdel Vega och planerad pendeltagstation kommer Stadsdel Vegas
huvudgata att trafikeras med tvéd busslinjer och Hermanstorpsvigen med en busslinje.
Tillsammans kopplar dessa busslinjer ithop aktuellt planomriade med bland annat Handen,
Norrby, Kvarntorp, Hermanstorp och Vega station. Planforslaget mojligeor f6r en busshallplats
(utformad som en timglashallplats) direkt norr om det centralt placerade torget.
Mlustrationsplanen redovisar tinkt placering och utformning.

Halsa och sakerhet

Buller

Genomférd bullerutredning visar att foreslagen bebyggelse far en ekvivalent ljudniva pa mellan
58-62 dB(A) vid hastigheter om 50 km/h inom omréidet, vilket Gverstiger tiktvirdet pa 55 dB(A).
Vid en sinkning av hastigheten till 40 km/h visar utredningen att den ekvivalenta ljudnivin som
frifaltsvarde vid fasad hamnar under 60dB(A) for majoriteten av bostiderna. Dock far nagra
bostader en fasadljudniva pa 60-61 dB(A). Utredningen visar vidare att mojlighet till uteplats pa
bullerdimpad sida finns for samtliga hus.

Inom aktuellt planomrade behover siledes ett avsteg goras fran de riktvirden som finns for
trafikbuller vid nybyggnad. Enligt Boverkets ”Allméanna rad 2008:1” kan avsteg tillimpas vid
komplettering med ny titare bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider, samt i centrala
delar av stider eller stérre orter med bebyggelse av stadskaraktir.
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Bedomningen som har gjorts tillsammans med Lansstyrelsen ar att avstegsfall dr tillimpbart inom
planomradet under férutsittning att en tyst eller ljuddimpad sida astadkoms.

Plankartan har forsetts med en bestimmelse om storningsskydd som innebar att bebyggelsen
inom omradet ska utformas pa ett sitt sd att minst halften av boningsrummen i varje ligenhet far
hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster samt att minst en balkong/uteplats till varje
bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bostiderna ska utféras eller placeras sa att de
utsitts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva.
Ligenhetslosningar har studerats och férdjupade bullerstudier har genomférts som visar att
planbestimmelsens krav kan uppfyllas inom omradet. Planforslaget mojliggor for
bullerdimpande atgirder (inom 4 meter fran gata) sisom plank och mur inom omriaden med
“korsprickmark”. Bullerdimpande element far inte géras hégre dn vad som dr motiverat av
ljudmiljon.

Aven om planforslaget méjliggor avstegsfall frin gillande rikvirden fér buller ska strivan alltid
vara att klara gillande riktvirden, och om sé inte dr mojligt, endast géra sa sma avsteg som
mojligt. Berdkningar som visar bullersituationen savil inom- som utomhus ska redovisas i
samband med bygglovsansokan. Avsteg fran gallande riktvirden for trafikbuller vid nybyggnad
ska motiveras sarskilt.

Trygghet
En birande idé i programmet f6r Stadsdel Vega ir att skapa vackra och levande gaturum med

bebyggelse pa 6mse sidor gatan. Ambitionen iér att skapa bade trygga och befolkade gator med
plats for alla trafikslag, och att gatorna leder f6rbi bostadshus och inte genom obebyggda
skogspartier.

Med tydliga gaturum dr ambitionen att vistelsen i omradet ska upplevas som trygg. Huvudgatan
och Hermastorpsvigen har skilda ging- och/eller cykelvigar. Kantstensparkering vid trottoarer
utgor en buffertzon mellan gaende och motortrafikanter.

Barnperspektiv

Gemensamma gardar inom kvarteren med ett internt gangsystem skapar alternativa lekytor och
trygga promenadstigar som tillsammans med respektive smahustomt tillgodoser behovet av
nirlek och utevistelse. Bestimmelsen n2 sikerstiller utrymme f6r lek inom gemensamma friytor.
For bollspel och andra mer utrymmeskrivande aktiviteter hinvisas till ytor utanfor planomradet.

For skolvigar och pa gator dir det r6r sig mycket barn krivs planering utifran barnens villkor.
Korsningar ska vara trafiksikrade och gang- och cykelvigar ska vara separerade fran motortrafik.
Vigarna ska vara gena sa att barnen inte viljer alternativa och trafikfarliga men snabbare
16sningar.

Teknisk férsorjning

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske miljomissigt och transporteffektivt. Troligen kommer flera olika
system att finnas inom planomradet, t.ex. enskilda med flerfraktionssortering for friliggande
enbostadshus och gemensamma anlidggningar f6r flerbostadshus. Snabb teknikutveckling pagar
och olika system kommer att studeras vidare 1 takt med att omradet byggs ut.

Allteftersom fler bostidder byggs 1 Vega krivs fler atervinningsstationer. Vid placeringen av dessa
beaktas bade arbetsmilj6 och trafikférhallanden. Placeringen bor vara intill mélpunkter och/eller
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storre gator. En dtervinningsstation planeras norr om planomradet inom ramen f6r Stadsdel Vega
— detaljplan 4. Aven Oster om planomradet, sdder om Hermanstorpsvagen, finns planmassiga
forutsittningar for en atervinningsstation inom omradet f6r detaljplan f6r Kolartorp, etapp 2.

Planen mojliggor for en lokal insamling av grovavfall inom flerbostadsbestinden. Darutover
hinvisas till dtervinningscentralen i Jordbro foretagspark.

El, tele och bredband

Forutsattningar for el-, tele- och bredbandsnit inom planomridet kommer att skapas inom
omradet planlagt som allmin platsmark, gata. Vidare planliggs ett omrade f6r
transformatorstation i planomradets sédra del invid huvudgatan. I samband med planliggningen
av Stadsdel Vega — detaljplan 4 kommer dven ett omrade planldggas for transformatorstation i
nira anslutning till bebyggelsen 1 planomradets norra del.

Virme och energi

For att na de mal om en hallbar stadsdel som stélls upp 1 framtaget Hallbarhetsprogram behéver
hela omradet utformas med ett lagt energibehov samt baseras pa en fornyelsebar
energiférsorjning. Energianvindning férekommer inom en rad olika omraden varfor det ar
viktigt att energifragan beaktas vid utformningen av i stort sett alla system inom hela Stadsdel
Vega.

Fjarrvarme finns inte utbyggt till planomradet. Fjarrvirme, men dven andra milj6évinliga
energikillor sisom sol- och bergvirme kommer att studeras vidare inom ramen f6r kommande
bygglovsprocess.

Dricksvatten och spillavloppsvatten

Vatten- och spillvattenledningar ska i huvudsak forldggas i omridet planlagt som allmin plats,
"HUVUDGATA?”. Ny bebyggelse ska anslutas till planerat system. Det dr dven angeldget att
befintlig bebyggelse ansluter till kommunalt system nir sa blir mojligt. Ledningar kommer dven
att placeras inom kvarteret lingst i soder. Kvarteret har forsetts med ett ”u-omrade”, vilket
innebdr att marken dér ska vara tillginglig f6r allmidnna underjordiska ledningar. Kopplingen mot
angransande planomrade (Kolartorp, etapp 3) kommer delvis att ske via planlagt naturstrak laingst
1 soder.

Dagvatten

For att klara gillande miljokvalitetsnorm dr malsattningen att dagvattnet fran aktuellt planomrade
inte ska innebéra nagon naringstillfrsel till Drevviken. De geologiska och topografiska
torhallandena inom aktuellt planomrade dr sidana att moéjligheterna till lokal infiltration av
dagvatten ar begrinsade. Saledes behéver mojliga fordrojningsatgirder studeras noga vid planens
genomforande. Bebyggelse pa platsen forutsitter att atgarder for f6rdréjning och rening i ndgon
man vidtas utanfor planomradet, bland annat genom en anliggning vid sjon Dammtrisk beligen
Oster om planomradet (se karta pa sidan tre).

En samordnad utredning/modellering av dagvattenfléden och hantering av dagvatten (limpliga
platser for f6rdrojning och rening etc.) som tar hinsyn till samverkan mellan samtliga
planomraden inom Stadsdel Vega samt omgivande berérda omraden inom tillrinningsomradet
for Drevviken dr for nirvarande under framtagande. Pagiende utredning/modellering ir en
tordjupning av tidigare genomford utredning kallad Dagvattenmodell Drevviken 2011-09-01.
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En foérstudie av Dammtrisk har vidare tagits fram, och for nirvarande pagar en mer ingdende
geoteknisk undersokning som ska utreda omfattningen av de volymer som ar moijliga att f6rdréja
pa platsen samt hur utformningen skulle kunna 16sas.

For att minimera risken for fororeningar bor takbekladnader med oskyddade ytor av koppar och
zink inte anvandas utomhus. Om bebyggelsen forses med s.k. grona tak, t.ex. sedumtak, kan en
tordr6jning och rening ske pa ett tidigt stadium i dagvattenflodet. Andra atgirder dr bl.a.
stuprorsutkastare, limplig markbehandling, markhéjdsittning och marklutning samt diken. For
att forbattra dagvattenhanteringen lokalt bor anlidggningar som kriver markarbeten (inom
kvartersmark och allmin platsmark) utformas pa sidant sitt som mojliggor f6rdrojning av
dagvatten.

Det ar viktigt att skyddsatgirder mot dagvattenfororeningar satts in redan under byggprocessen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden anger inom vilken tid detaljplanen beraknas att kunna genomforas. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen dock att galla tills den upphavs eller dndras.

Under pagaende genomforandetid kan som regel inga dndringar av planen genomféras som
innebir begrinsningar av byggritten. Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en
sakerstilld ritt att fa bygea enligt detaljplan.

Genomférandetiden dr 10 ar efter det att planen vinner laga kraft.

Genomfoérandebeskrivning

Allmant

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, VA-anligeningar, vigar m.m.
regleras genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Detaljplan for Stadsdel Vega - detaljplan 5 har upprittats av Planenheten, Haninge kommun. En
projektgrupp med representanter fran kommunen samt fastighetsigarna och deras konsulter har
tagit fram underlag till planhandlingarna.

Preliminir tidplan for detaljplan

Plansamrad februati - mars, 2012
Utstillning december 2012 — januari 2013
Antagande av detaljplan maj, 2013

Laga kraft juni, 2013

Preliminir tidplan for genomférande

Omradets bebyggelse inklusive gator, parker och férskolor kommer att byggas ut i etapper och
samordnas med Ovrig utbyggnad av Stadsdel Vega med dess omnejd. Utbyggnaden av
Hermanstorpsvigen inkl. teknisk forsorjning paboérjas preliminirt i april 2013 som en forsta

etapp.
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Information
Kontinuerlig information om utbyggnadens etapper och skeden kommer att ges ut till
allmianheten bade av kommunen och av exploatéren i omradet.

Avtal

Fore antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatoren. Exploateringsavtalet dr kopplat till detaljplanens plankarta med bestimmelser,
planbeskrivning, illustrationsplan, dagvattenutredning m.m. och reglerar markoverforingar,
utbyggnadsitaganden, kostnadstérdelning, tryggande av ledningars placering, samfalligheter,
miljshinsyn mm. Aven Ekologiskt hallbarhetsprogram foér Vega samt 6vriga utredningar for
detaljplan 5 ska beaktas i exploateringsavtalet. Tidplan med etappindelning f6r utbyggnaden av
omradet regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsigarna inom Stadsdel Vega har tecknat ett ramavtal som reglerar ansvaret for
genomforandet av Stadsdel Vegas huvudgator med medfinansiering av station och trafikplats.

Ansvarsfordelning
Haninge kommun dr huvudman f6r allmén platsmark och allméinna anliggningar si som vatten
och avlopp i planen och ir ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Alla genomférandefragor och avtalsfragor diar kommunen ar part sikerstills och leds av
kommunens exploateringsenhet.

Ledningshavare inom omradet ansvarar fOr sina utbyggnadsarbeten. Detta kommer att
samordnas med Ovriga viag- och VA-utbyggnader. Nodvindiga atgirder for flytt av befintliga
ledningar bekostas av exploatéren.

Exploatéren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark. Inom kvartersmarken ska
enskilt huvudmannaskap i1 form av gemensamhetsanligegning gilla for drift, underhall och
fornyelse av anliggningar som t.ex. vagar, parkering, lek- och gronytor.

Fastighetsrittsliga fragor

Lantmiteriforrittningar

Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra fastighetsrittsliga
fragor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Stockholms lin. Fastighetsdgarna anséker om och

bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Ledningshavare har méjlighet att soka ledningsritt hos lantmaterimyndigheten i Stockholms lin
for sina respektive ledningar.

Gemensambhetsanliggningar

For gemensamma anliggningar, som betjanar de fastigheter som ska bildas inom planomradet,
ska gemensamhetsanliggning inrittas. Gemensamhetsanliggning kan exempelvis omfatta
parkeringar, dagvattenanlidggningar, lekplatser, belysning, avfallshantering och dylikt. Vid
anlageningsforrittningen bestims gemensamhetsanliggningens omfattning, deltagande fastigheter
samt andelstal for drift och underhall.
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Det kan dven bli aktuellt att bilda samfallighetsféreningar som ska forvalta
gemensamhetsanlidggningarna.

Tekniska fragor

Trafikanldggningar

En forprojektering av Hermanstorpsvigen och huvudgatan in i Stadsdel Vega har utférts och
ligger till grund for plankartan. Vid fortsatt projektering kommer viss justering av hojdsittningen
att ske. Da ska aven sakerstillas att tillfarter fran bl. a. Kolartorp 2 uppfors pa bista sitt.

Vatten, avlopps- och dagvatten

Samtliga fastigheter ska anslutas till det allmdnna vatten- och spillvattennatet vid av kommunen
angiven anslutningspunkt. Aven dagvatten frin hardgjorda ytor avleds efter fordr6jning och viss
rening pa kvartersmark framst till ledning i gata.

Byggetablering, byggtrafik och tillginglighet

I god tid fore byggstart ska exploatoren samrada med kommunen om vilka ytor som beh6vs for
byggetablering och byggtrafik samt under hur ling tid dessa behévs. Tillginglighet och tekniska
anslutningar ska sakerstillas under hela utbyggnadsperioden. Med tillganglighet avses
allminhetens tillgang till angrinsande kvarter och rekreationsomraden.

Utbyggnaden ska ske miljémissigt med killsortering av bygg- och rivningsmaterial m.m.
Vegetation och naturmark som ska bevaras ska inhagnas och skyddas sa att den ej kommer till
skada under byggtid. Erforderliga atgarder for att forhindra fororening av dagvatten ska vidtas
och redovisas till kommunens miljétillsyn sex veckor innan byggnation pabérjas.

Naturvardsverkets allmanna raid om buller frin byggarbetsplatser (f.n. NFS 2004:15) ska foljas.
Springningsarbeten ska planeras och utféras med sirskild omsorg.

Ekonomiska fragor

Utgifter for allmdnna anliggningar regleras genom exploateringsavtal med fastighetsigarna inom
detaljplaneomradet. Fastighetsdgarna svarar for alla exploateringskostnader inom respektive
kvarter.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Ovriga avgifter
Nir omradet har byggts ut och pa fastighetsagarnas initiativ samfillighetsforeningar har bildats

inom kvartersmark kan exempelvis féljande driftkostnadsposter komma att bli aktuella f6r
blivande fastighetsigare: gator, VA, sophimtning, belysning, snéréjning, lekytor mm.

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den utgbr en av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Kontaktlista

Detaljplanefragor: Torbjorn Blomgren, planarkitekt (tfn: 08-606 83 78)
Genomférandefragor: Annika Liljegren, projektledare Stadsdel Vega (tfn: 08-606 89 90)
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Konsekvenser av planens genomforande

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
Miljobalken. Miljokvalitetsnormer, relevanta for aktuell typ av planering, finns for kvavedioxid,
svaveldioxid, bly och partiklar (PM10). Miljokvalitetsnorm for vatten finns aven definierad for
Drevviken. Enligt plan- och bygglagen far en plan inte medféra att en miljokvalitetsnorm
overskrids.

Miljokvalitetsnormer for luft

De faststillda miljokvalitetsnormerna for luft som finns 6verskrids inte idag inom omradet. En
exploatering av omradet bedoms inte innebdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids 1 framtiden.
En utbyggnad med bostider i aktuellt omrade ger forutsittningar for en god
kollektivtrafikf6rsorjning med de firdmedel och den turtithet som kommer att finnas nar
pendeltagsstationen tas i drift. Dartill kommer de busslinjer fran 6vriga Vega och fran Norrby
som gar genom Stadsdel Vega och till Vega station. De idag mest miljobelastade delarna av
regionen bedéms inte fi nigon anmirkningsvard héjning av halterna av ovan redovisade dmnen
till £6ljd av en exploatering av aktuellt planomrade.

For att nedbringa riskerna med luftféroreningar inomhus ar det visentligt att orienteringen av
luftintag och balkonger/uteplatser sker med beaktande av lokala luftféroreningar fran
huvudgatan, lokalgatan och gemensamma parkeringsytor.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomridet avvattnas, via diken och ledningar ut i Drevviken, som édr en mycket kinslig
recipient (mottagande vattendrag). Frain och med december 2009 finns en faststalld
miljokvalitetsnorm f6r Devviken som innebir att dess ekologiska status inte far férsimras utan
tvirtom maste forbittras sa att en god ekologisk status nas senast ar 2021. For nirvarande pagar
stadsdels6vergripande utredningar (se vidare avsnittet om dagvatten pa sid. 20 ovan) vars syfte ar
att sakerstilla att detta uppfylls.

Ovriga konsekvenser

Programmet for Stadsdel Vega tillsammans med aktuellt planforslag innehaller 16sningar och
forslag relaterat till de nationella miljémalen samt Haninge kommuns lokala miljémal och bidrar i
flera avseenden till att uppna dessa mal, bland annat genom féljande:

- Bara mark med ringa betydelse for produktion av livsmedel tas 1 ansprak.

- Bebyggelse foreslas nira pendeltagsstation och 6vrig infrastruktur vilket ger effektivt
transportarbete och utnyttjande av tillgingliga resurser samt ldgre utslipp av koldioxid.

- Krav pa terringanpassning stills for att minimera behovet av springning och transport av
tunga massor.

- Detaljplanen medger i del butiker och verksamheter i gatuplanet och bostider ovanpa,
vilket ger ett effektivt och allsidigt nyttjande av marken.

- Mingden parkeringsyta halls nere genom kantstensparkering.

- Mailet ar en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och fysiskt hallbar stadsdel, och planen
forsoker sa langt moijligt stodja en sadan utveckling.

Daé malet om en hallbar stadsbebyggelse finns 1 planens grundliggande syfte mojliggdrs sidana
mindre avvikelser som frimjar en hallbar utveckling 1 syfte att matcha framtida tekniska
landvinningar.
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Planens genomférande skulle 1 hég grad bidra till kommunens riktlinjer for bostadsférsorjningen.
Foreslagen nybyggnad ligger inom omride med god tillgang till kollektivtrafik, skola samt service,
och bidrar pa sa satt till att uppna minskad klimatpaverkan. Genom den samlokalisering av
bostider och verksamheter/arbetsplatser som planforslaget medger kan det totala trafikarbetet
minskas. Tillkommande bebyggelse skulle aven bidra till att utveckla den regionala stadskiarnan
Haninge.

Utbyggnaden av giang- och cykelvigar inom omradet samt kollektivtrafik kan bidra till ett minskat
bilanvindande i angrinsande omraden samt i det nya omradet. Planforslaget har utformats i
enlighet med cykelplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen idr framtagen av Stadsbyggnadsférvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Torbjorn Blomgren. Medverkande tjainstemin har varit:

Torbjorn Blomgren Planarkitekt

Daniela Kolar Planarkitekt

Sara Eriksdotter Planchef

Henrik Lundberg Stadsarkitekt

Annika Liljegren Projektledare Stadsdel Vega
Ovriga:

Sara Mendoza Wahlin arkitekter

Emma Lindberg Liljewall arkitekter

Tommy Engstrém Representant for fastighetsigare
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