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BAKGRUND

I september 2004 undertecknades en avsiktsférklaring av Haninge kommun, SL, Trafikverket och
Linsstyrelsen. Avsiktsforklaringen dr en 6verenskommelse mellan parterna om att avsitta tillrdckliga
resurser f6r nédvindiga utrednings- och planeringsprocesser och att driva ett aktivt samarbete fr att nd
det gemensamma malet att bygga Stadsdel Vega f6r ca 10 000 invdnare runt en ny planerad
pendeltagstation (Station Vega).

Den 18 september 2006 godkinde kommunfullmaiktige ett program fér Stadsdel Vega som grund f6r
fortsatt detaljplanering. Programomradet har delats upp 1 sex detaljplaner dir detaljplan 1 och detaljplan 5
(viister respektive séder om aktuellt planomrade) 4r lagakraftvunna. Stadsbyggnadsforvaltningen fick den
28 september 2009 i1 uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram detaljplan 4 (denna detaljplan) och
detaljplan 5. Planarbetet med aktuell detaljplan pagar parallellt med framtagandet av detaljplan 2
(bebyggelsen 6ster om jirnvigen).

Stadsbyggnadsférvaltningen tog under 2008-2009 fram ett planforslag f6r detaljplan 2 som dé dven
inkluderade den norra delen av aktuellt planomride t6r detaljplan 4 vister om jarnvigen. Planforslaget var
ute pa samrdd och utstillning innan det godkindes i stadsbyggnadsnimnden infdr ett antagande i
kommunfullmiktige. Genomtérandekostnaderna visade sig dock vara alltfér hdga 1 férhallande till de
byggritter som ingick i detaljplanen. Kommunfullmaktige beslét ddrfér i november 2010 att endast anta
de delar av forslaget som omfattade huvudgatan och jirnvigsomradet (inkluderande pendeltigstationen
med parkeringar) fér att inte forsena planeringen av pendeltigstationen. Ovriga delar av férslaget arbetas
f6r nirvarande om vilket innebir att den omarbetade delen behéver skickas ut pa ett nytt samrdd och en
ny utstillning innan den antas.

En forutsittning f6r utvecklingen av Stadsdel Vega dr utbyggnad av infrastruktur inom och i anslutning till
omridet. Trafikverket har genomfért en vigutredning for att bla. belysa de trafiktekniska konsekvenserna
av Stadsdel Vega med en trafikplats (trafikplats Vega) vid Hallsten. Ett finansieringsavtal avseende
trafikplatsen tecknades i november 2009 mellan Trafikverket och Haninge kommun och samrid om
arbetsplan har hallits under hdsten 2011. Vidare planeras som beskrivet ovan en ny pendeltigstation i den
norra delen av programomradet dir ett genomférande- och finansieringsavtal for stationen har tecknats
mellan parterna Trafikverket, SL och Haninge kommun i november 2009. Projekteringsarbetet har dragit
igdng med bland annat stationsutformning samt ban- och spartekniska utredningar.
Infrastruktursatsningarna beriknas sta klara ar 2019.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planliggningen av detaljplan 4 inom Stadsdel Vega syftar till att skapa férutsittningar £6r ny hallbar
stadsbebyggelse om citka 730 bostider, verksamhetslokaler, forskola och en skola/aktivitetshus. Planen
syftar vidare till att fastligga placeringen och omfattningen av en stadsdelspark. Bebyggelse- och
gatustrukturen utformas med beaktande av befintlig terring, virdefull vegetation och angrinsande

bebyggelse.

Lage och areal

Planomradet ligger i kommunens norra del, ca 1,5 km norr om Handen och 2 km séder om Linna
handelsplats i Huddinge kommun. Planomradet avgrinsas i Oster av Nyndsbanan. Den sédra
begrinsningen utgbrs av angrinsande bebyggelse 1 Kolartorp och 1 vister avgrinsas planomrddet av
omradet f6r Stadsdel Vega - detaljplan 1. Den norra begrinsningen utgdrs av anslutande, befintlig
bebyggelse i Vega.

Planomradets totala areal uppgar till ca 24 ha.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Storre delen av planomridet utgors av fastigheten Kolartorp 1:221 vilken dr privatdgd. Planomradet
omfattar dven fastigheterna Kolartorp 1:225 och Tickerdker 2:73 samt del av fastigheterna Tackeriker
2:12, 1:146 och 1:2. Kolartorp 1:225 utgdr ett Naturreservat och ér i statlig dgo genom Naturvirdsverket.
Del av Tickeraker 2:12 och 1:146 dgs av kommunen och Tdckeraker 2:73 idr privatiagd. Tackerdker 1:2 dgs
av Trafikverket.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumentet reglerar
bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastichetsindelning och byggrittens storlek.
Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna
lag tolja en viss handliggningsordning. Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande. Da



arbetet med denna detaljplan inleddes innan den nya PBL tridde i kraft, handliggs den i enlighet
med den ildre plan- och bygglagen ((A)PBL 1987:10).

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen 4r i nu. Fér mer information
om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

program plansamrad  utstdllning  antagande laga kraft genomférande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionplan
Omridet Vega ingir i den regionala stadskdrnan Haninge centrum 1 Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2010.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 (reviderad 2012) redovisas
6versiktligt intentionerna f6r omrddet i enlighet med programmet £6r Stadsdel Vega.

Utvecklingsprogram for den regionala stadskarnan Haninge

Planomrddet omfattas av utvecklingsprogram for den regionala stadskdrnan Haninge, som antogs 1
februari 2011 av kommunfullmiktige. Utvecklingsprogrammet anger vision och olika inriktningsmal f6r
den regionala stadskirnan rérande befolkning, bebyggelse, infrastruktur mm. Utvecklingsprogrammet
anger bland annat att en f6rtitning av den regionala stadskidrnan behovs £or att mota behoven av bostider,
arbetsplatser, handel och métesplatser.

Bostadsstrategi for Haninge kommun

I bostadsstrategin f6r Haninge kommun, daterad 2011-05-02, anges riktlinjer f6r kommunens
bostadsforsorjning. Riktlinjer som anges dr bland annat att bostadsbestandet via nybyggnad och
ombygenad om moijligt ska frdmija att en regional kidrna utvecklas och att f6rindringar av bostadsbestindet
inriktas mot att uppna minskad klimatpaverkan.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en lingsiktigt héllbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekonomiskt.
Kommunens miljéarbete utgir frain mal faststillda av kommunfullmiktige. De mél som ber6r
stadsbyggandet dr féljande:

» Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (frdn 2005 drs niva).
* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

Gronplan
1 Haninge kommuns gronplan fran ar 1989 anges aktuellt planomride som del av ett promenadomride
(storre 4n 20 ha)/strGvomrade.

Cykelplan
I kommunens cykelplan, daterad 2010-03-08, redovisas ett antal cykellinkar som saknas och som ska
beaktas vid planering. Aktuellt planférslag dr férenligt med cykelplanen.


http://www.haninge.se/

Program for detaljplan

Program for Stadsdel Vega, antaget av kommunfullmiktige 2006-09-18, beskriver och illustrerar en
6versiktlig utformning for aktuellt planomrade. Bedomningen dr att detaljplan 4 6verensstimmer med
intentionerna i Program fér Stadsdel Vega.

N NG o)

Utdrag ur illustrationskartan fran p/aﬂprommmez‘ Programomridets indelning i sex: detaljplaner

Avgrinsningen av detaljplan 4 har dndrats och utékats ndgot i férhéllande till f6rslaget till indelning i
Programmet £6r Stadsdel Vega redovisat ovan.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomrddet dr inte tidigare detaljplanelagt med undantag f6r villatomten invid Jékelvigen lingst i norr.
Villatomten och aktuell del av J6kelvigen omfattas av Forslag #ill byggnadsplan for delar av fastigheterna
Tickerdker Viistra 1:10 och Tickeriker Ostra 2:12 (B4) fran ar 1940. Tomten ir i gillande byggnadsplan
planlagd f6r bostadsdndamal.

For att anpassa aktuellt planforslag till projekteringen av Station Vega och dess niromride inkluderande
parkeringsytor, passage under jarnvigen, torgytor med mera har plangrinsen f6r Stadsdel Vega - detaljplan
4 avgrinsats sd att den dven ersitter mindre delar av tidigare antagen del av Stadsdel Vega - detaljplan 2.

Ekologiskt hallbarhetsprogram for Vega

Kommunfullmiktige har tidigare antagit reglerna f6r en ekokommun och har som uthillig kommun i
uppgift att sinka sina utslipp av koldioxid. For att ytterligare belysa och férdjupa kunskapen om héllbart
samhillsbyggande och som stéd f6r kommande exploateringsavtal, byggande och drift har ett ekologiskt
héllbarhetsprogram, daterat 2011-04-11, tagits fram f6r Stadsdel Vega. Hallbarhetsprogrammet tar frimst
sikte pd f6ljande fem aspekter pa hallbarhet:

Energi: handlar ytterst om méjligheten att bygga upp energisystem som kostnadsetfektivt uppfyller
Sveriges klimatmal f6r 2050.

Transport. berdr mojligheter till transporteffektivitet, till exempel nirhandel, bostadsnira arbetsplatser och
bilpooler.



Dagpatten: omfattar dtgirder f6r en god vattenstatus i Stadsdel Vega och recipienten Drevviken. Det gar ut
pé att bevara och aterskapa den naturliga hydrologiska balansen samt att minska féroreningsbelastningen.

Grinska: tar fasta pa hur natur och vixtlighet kan vivas in i den bebyggda miljén, men ocksa hur sjilva
bebyggelsen kan berikas till exempel med grona tak och viggar.

Abvfall. handlar om vikten av att minimera avfallsmingder och avfallstransporter.

Alla dessa aspekter aterspeglas 1 planhandlingarnas utformning, men sirskild vikt har lagts vid aspekterna
gronska, dagvatten och transport dir detaljplanen patagligt kan paverka utvecklingen i en mer hallbar
riktning.

Stadskvaliteter

Haninge kommun har tillsammans med Regionplanekontoret, Stockholms stadsledningskontor med flera
varit med och tagit fram en studie f6r att férdjupa kunskapen om relationen mellan stadsbyggande och
attraktivitet med avseende pa ligenhetsboende och vilka egenskaper i stadsmiljéer som har en positiv
paverkan pa virderingen av sddant boende.

Studien pekar pé ett antal egenskaper inom stadsmiljéer som har en positiv paverkan enligt ovan
inkluderande: 1. Nirhet till city 2. Nirhet till sparstation 3. Tillgang till urbana verksamheter 4. Nirhet till
vatten 5. Tillgang till park 6. Kvartersform och 7. Tillgang till gang- och gatunitet. Som
stadsbyggnadsstrategi arbetar Haninge kommun f6r att tillskapa dessa vid arbetet med att utveckla den
regionala stadskirnan.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse. Nynidsbanan som grinsar till planomrddet i Oster dr av
riksintresse for kommunikationsindamal.
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BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse med undantag f6r en villatomt i omradets norra del invid
Jokelvigen.

KULTURMILJO

Fornlamningar

En arkeologisk utredning (Arkeologikonsult, 2008:2193) har genomférts £6r aktuellt planomrdde med
syfte att identifiera eventuella oregistrerade fornlimningar. Inom utredningsomradet finns sedan tidigare
tva registreringar i FMIS (Riksantikvarieimbetets digitala fornminnesregister) inkluderande:

1. Rad Osterhaninge 96:1. Ovrig kulturhistorisk limning. En gammal firdvig/vigbank, 3-4 meter bred och
tva meter hég. Den stricker sig ca 50 meter in i planomradets norra del. Fornlimningens virde ér
begrinsat eftersom den redan dr fragmenterad av Nynisbanan som skir rakt igenom den.

2. Raé Osterhaninge 312:1. Ovrig kulturhistorisk limning. Tresidig naturbildning av stenar i storleken 0,2-0,5
meter. Sidorna dr cirka 4 meter langa. Den 1 FMIS registrerade tresidiga naturbildningen bedéms vara just
en naturbildning och bér enligt utredningen avskrivas.

Vid utredningen patriffades inga okinda fornlimningar eller indikationer pd férhistorisk bosittning i
omridet. Férhallandena pa platsen, med bland annat kuperad terring, gor att omridet inte anses ha
potential att hysa dldre boplatser. Omradet ér inte av antikvariskt intresse och har troligen haft karaktiren
av utmark. Nagon ytterligare utredning av arkeologin ir inte nédvindig.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Landskap, mark och vegetation

Planomradets landskap kdnnetecknas av en laglint 6ppen dng som finns lings den norddstra delen av
omradet invid jarnvigen (se flygfoto ovan). Den 6ppna dngen utgér del av en dalgdng som knyts samman
med 4ngar dnda ner till sjén Drevviken som ligger cirka 1 km it nordost. Denna 6ppna yta bildar en
rumslighet som delvis bryts av gles skog och inte minst jarnvigsbanken som utgér en pitaglig fysisk
barriir. Det 6ppna omradet haller delvis pa att vixa igen ddr det dr frimst 4r tall som star for
igenvixningen. I omgivande skogsbryn vixer mycket 16vtrad, frimst asp, och det finns en del
buskvegetation.

V'y fran sidan av jirnvigsbanken mot sider dver den ppna dngsmarken

I planomradets mellersta del, vister om den 6ppna dngen finns ett mindre omrade som planterats med i
huvudsak tall. P4 en orienteringskarta fran ar 1982 syns omradet som halvéppen mark, méjligen tidigare
betesmark, men numera finns hir tit likaldrig barrskog.



Storre delen av planomréidet bestir dock av kuperad skogsmark som omger ovan beskrivna omraden i
séder, vister och i norr. Inom hela den kuperade skogsmarken finns trid av varierande alder. Terrdngen ér
omvixlande vilket skapar férutsittningar f6r variationsrikedom i biotoper (livsmiljder) och diarmed dven
av arter. Det finns gott om ldgor, det vill siga déda liggande trid, i olika nedbrytningsstadier inom hela
omridet. Aven stiende déda eller ddende trid finns.

I lagligen och skuggiga ligen inom skogsmarken finns fuktiga miljéer med framfor allt gran. Fuktiga,
skuggiga miljSer, sasom dalgangar samt skuggade klippviggar dr virdefulla fér bland annat mossor, vilka
hir dominerar pa mark och sten/klippot.

Likaldrig tallskog i planomridets mellersta del Fuktig, massbe/é/ dal mellan tvd hijdpartier

Uppstickande solbelysta hojder har ldgre fuktighet och tridvegetationen domineras av tall. I de hogsta
ligena férekommer berg i dagen frekvent och jordticket dr generellt tunt med torra och niringsfattiga
térhallanden som f6ljd varfor det dr £a Grter som kunnat etablera sig, istillet dominerar lavar pd marken.
Pa de hogre hdjderna och i branter finns pa vissa stillen mer eller mindre senvuxna tallar, det vill siga
gamla trid som har vuxit pa riktigt mager mark (lite ndring och vatten).

Naturvirdena i planomrddet hinger samman med terringen. Det dr foretriddesvis pa branter det finns skog
med ling kontinuitet som har héga naturvirden. Genomférd naturinventering (PM Natur, Tyréns 2010-
11-28) pekar ut ett antal omraden (kraftiga branter) som féreslds undantas fran exploatering.

Naturreservat

I planomradets sydvistra del ligger Kolartorps naturreservat (se ortofoto pa sidan atta). Reservatet
bildades 2011 och omfattar ett cirka 1,8 hektar stort, kuperat hillmarksomrdde. Reservatet ska skydda
skogsmiljberna runt ett 50-tal sd kallade jattegrytor som bildades under inlandsisen f6r ca 10 000 dr sedan.
Jattegrytorna ligger hogt i terringen pd cirka 70 meters hojd 6ver havet. Frin platsen har man pi flera
stillen vildigt god utsikt 6ver omgivande terring,.

I reservatstoreskrifterna stir det beskrivet att det dr férbjudet att anldgga byggnader eller anldggningar
inom omradet, att omradet ska undantas frin skogsbruk och att de storre jittegrytorna ska héllas fria frin
vegetation. Omradet ska vara tillgingligt f6r allménheten och ér tinkt att fungera som ett exkursionsmal,
bland annat f6r skolor i niromrédet.

REKREATION

Nirheten till befintlig bostadsbebyggelse gor att planomradet bedéms vara virdefullt f6r nirrekreation.
Storre och mindre stigar 16per genom skogen och tvirs den 6ppna marken.

Pa ett gangavstind mellan 1-2 km finns det stora strévomridet Rudan med kopplingar till det

dnnu storre strovomradet Hanveden. Hanvedens stora naturomréde dr av riksintresse for det rorliga
friluftslivet.
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SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Utbudet av dagligvaror och sillanképsvaror i omgivningen ir stort. Oster och sydost om omrédet finns
stormarknader, varuhus samt arbetsplatser. Det nirmaste samlade serviceutbudet av savil offentlig som
kommersiell service finns 1 Haninge centrum ca 1,5 km séder om planomridet.

En F-5-skola finns i befintligt smédhusomrade nordvist om planomradet (Maséskolan). Befintlig férskola
(Alprosen) finns invid Mastskolan. Ndrmast beldgna 6-9-skola dr S6derbymalmsskolan i Handen.

Offentlig och kommersiell service samt arbetsplatser planeras dven inom ramen f6r Stadsdel Vega i sin
helhet, dir forutsittningar skapas f6r skola, forskolor, kommersiella lokaler, kontor med mera.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
Inget befintligt ging- och/eller cykelnit finns inom planomradet idag.

Kollektivtrafik

Busslinjer trafikerar Nynédsvigen cirka 1 km 6ster om planomradet. Handens pendeltagsstation ligger cirka
2 km séderut. Befintlig bebyggelse 1 Vega f6rsérjs med kollektivtrafik av linje 835 som trafikerar
Vega/Linna - Haninge C — Tungelsta.

Gatunat och parkering

Inga befintliga vigar eller parkeringar finns inom omréadet idag med undantag f6r en mindre del av
Jokelvigen i planomréidets norra del.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga dokumenterade markféroreningar inom planomradet. Det kan finnas risk f6r féroreningar
fran ogrisbekdmpning med herbicider och frin koppar-, krom-, arsenik- och kreosotimpregnerade slipers
ijorden vid jirnvigens banvall. Enligt framtagen miljékonsekvensbeskrivning finns inget generellt avstind
fran banvallen inom vilket risken bedéms vara f6rh6jd f6r markféroreningar.

Buller

I programmet £6r Stadsdel Vega konstateras att jarnvigstrafiken och den lokala trafiken pa omradets
foreslagna huvudgata/bussgata kommer att std for den huvudsakliga bulleralstringen. Diremot behandlas
inte 6vriga lokalgator nirmare. Programmet foreslar att avstegsfall tillimpas i detaljplanerna £6r Stadsdel
Vega med hinsyn till det centrala liget nira pendeltigstationen och ndrhet till buss. Gillande detaljplan f6r
jairnvigen medger bullerdimpande édtgirder i form av bullerplank pd dmse sidor av jirnvigen.

Mer om aktuell bullersituation, trafikens paverkan pa planerad bebyggelse och féreslagna atgirder inom
aktuellt planférslag finns att ldsa pa sidorna 23-24 under beskrivningen av planforslaget nedan.

Transporter av farligt gods

Trafiken f6r bade person- och godstransporter pd Nynidsbanan kommer att 6ka i jimforelse med idag.
Prognosen for jirnvigstrafik f6rbi planomradet ar 2030 ar 264 enkelresor med pendeltdg, 18 enkelresor
med godstdg och 19 enkelturer med arbetstig per vardagsmedeldygn. Godstransporterna inkluderar dven
transporter av farligt gods.
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En kompletterande riskanalys f6r Vega, detaljplan 2 och 4 har tagits fram (Brandskyddslaget 2013-11-01).
Syftet med riskanalysen 4r att underséka limpligheten med aktuellt planférslag genom att utvirdera vilka
risker som minniskor inom det aktuella omradet kan komma att utsittas for samt, 1 féorekommande fall,
foresla hur risker ska hanteras sé att en acceptabel sikerhet uppnds. For att individ- och samhillsrisken ska
bli acceptabel erfordras enligt riskanalysen foljande dtgirder:

- Omriden utomhus inom 25 meter frain Nynisbanan ska utformas sd att de inte lockar manniskor
att uppehilla sig stadigvarande.

- Oskyddad bebyggelse inom 50 meter frin Nynédsbanan ska utformas med minst en utrymningsvig
som mynnar mot en trygg sida, dvs. inte vetter mot jirnvigen. Mindre handelsverksamheter 1
bottenvaningarna undantas frin kravet forutsatt att de ligger minst 25 meter fran nirmaste spit.

- Friskluftsintag i verksamheter dir personer vistas stadgivarande inom 50 meter fran Nynidsbanan
placeras mot trygg sida. Ventilationen i dessa utférs pa ett sidant sitt att den pé ett enkelt sdtt kan
stAngas, av t.ex. fastighetsskotare eller brandforsvar, genom exempelvis central nédavstingning,

Markvibrationer

En utredning avseende markvibrationer f6r Stadsdel Vega - detaljplan 2 (Tyréns 2008-02-13, kompletterad
2008-03-26) har tagits fram. Utredningen inkluderar 4ven mitningar vister om jirnvigen inom aktuellt
planomradet for detaljplan 4. Syftet med undersékningen dr att fa en uppfattning om vilka
vibrationsnivder tigtrafiken kan komma att orsaka fér planerad bebyggelse.

Rapporten anger bland annat att registrerade vibrationer fran pendeltagstrafiken ligger under 0,4 mms/s,
vilket 4r angett som riktvirdet f6r stérning i Banverkets och Naturvirdsverkets skrift "Buller och
vibrationer fran sparbunden linjetrafik (2006-02-01). Den kompletterande understkningen, daterad 2008-
03-20, visade dven att godstigen inte ger upphov till hégre vibrationer dn pendeltigen.

Radon

Omridet ligger inte inom hogriskomrade f6r markradon, men lokala variationer kan férekomma. 1
anslutning till bygglov och byggsamrad ska projektéren ta fram uppgifter om eventuell radonférekomst
infér val av grundliggnings- och byggnadssiitt.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Enligt PM Geoteknik i detaljplaneskedet (Tyréns 2010-12-21) utgérs marken inom planomridets centrala
och 6stra del av ett storre omrade med letjord med en hdg grundvattenniva. Den hégre omgivande
terringen bestir av fastmark i form av morin som vilar pa berg alternativt berg i dagen.

Vid en geoteknisk utredning (PM Geoteknik, Rambéll 2013-06-24) som har gjorts 1 samband med
projektering av planerade gator och VA inom omradet visas pa relativt svira grundliggningsférhallanden.
Uppftyllning i omriaden med lera kommer att medféra sittningar under ling tid, och £6r att f6rhindra detta
rekommenderas installation av KC-pelare i omriden med stora lerlager. I omridets sédra del dr
térekomsten av lera liten och det dr grunt ner till berg, vilket innebdr att det vid grundligegning av
ledningar kan férekomma bergschakt.

I anslutning till bygglov och byggsamrad ska projektoren ta fram detaljerade geotekniska data infor val av
grundldggnings- och byggnadssiitt.

Dagvatten

Bebyggelsen inom Stadsdel Vegas olika planomriden ligger inom den kinsliga recipienten Drevvikens
tillrinningsomrade. Drevviken har en faststilld miljokvalitetsnorm som anger att ingen férsimring av
vattenkvaliteten far ske. Tvirtom sa maste en forbattring ske fran nuvarande klassning Mattlig till God
ekologisk status senast dr 2021.
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Generellt ir kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaiktige 2005-04-04, vigledande
betriffande dagvattenhanteringen. Dagvattenstrategin redovisar ett antal dvergripande principer, riktlinjer
och krav som bor uppfyllas 1 samband med framtida byggnation. Exempel pa det dr bland annat att
Oversvimningar ska undvikas, férorenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utslipp till vattendrag
samt att en utvirdering av de geologiska férhillandena ska ligga till grund f6r lokalisering och
dimensioneting av anliggningar.

De geologiska och topografiska férhéillandena inom aktuellt planomrade dr sidana att méjligheterna till
lokal infiltration av dagvatten dr begrinsade i de ligre partierna (kompakt lerjord samt hogt grundvatten).
Relativt goda forutsittningar fOr att infiltrera dagvatten finns frimst inom den kuperade skogsmarken i
séder och i nort.

Forutom det dagvatten som genereras inom planomridet kommer det dven inrinnande dagvatten fran
Stadsdel Vega - detaljplan 1 via naturmark och den lokalgata som férbinder detaljplan 1 med detaljplan 4,
samt via del av planomridet f6r Kolartorp, etapp 3.

TEKNISK FORSORJNING

El, tele och bredband
El- och telendt samt bredband finns utbyggt fram till planomradet. En befintlig luftburen ledning
tillhérande Skanova korsar planomradet.

Véarme och energi
Nirmaste fjirrvirme finns f6r nirvarande 1 anslutning till Coop Forum 6ster om planomradet.

Dricksvatten och spillavioppsvatten

Projektering av vatten och avlopp har genomférts fram till aktuellt planomrade inom ramen f&r Stadsdel
Vega - detaljplan 1 och 5. Projektering av vatten och avlopp for detaljplan 2 och 4 sker parallellt med
planprocessen och finns redovisat i systemhandling.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planférslaget skapar forutsittningar fér en blandad stadsmiljé med nirhet till bevarad natur och 6ppna
parker. Bebyggelsen ska vara tit (sd att manga kan bo 1 detta kollektivtrafiknira lige) samtidigt som den ér
anpassad till anslutande omradens skala och befintlig terring. Bebyggelsen placeras och orienteras mot
gata fOr att skapa tydliga gaturum och stadsmissighet. Planférslaget mojliggér £f6r uppférande av cirka 730
bostider, lokaler f6r verksamheter och olika typer av service, aktivitetshus samt en skola och férskola.

Milet 4r en ekologiskt, socialt, ekonomiskt och fysiskt hallbar stadsdel. Mer om hur de olika aspekterna pa
hallbarhet har arbetats in i planstrukturen finns att ldsa pa sidan 4tta i gestaltningsprogrammet tillhérande
detaljplanen. P4 sidorna fem och sex i gestaltningsprogrammet star det d4ven beskrivet hur férslaget svarar
upp mot de egenskaper i stadsmiljéer som tidigare nimnd studie om stadskvaliteter tar upp som viktiga i
térhallande till virderingen av ligenhetsboende.

ILLUSTRATIONSPLAN, Skala 1:1000 (A0)

&

W oeson |
‘\b‘ o

S G ""”‘:

Lllustrationsplan som visar en utifiin planforsiaget majlig struktnr och disposition av omridet.
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KVARTERSMARK

Bostader

Plantérslaget skapar forutsittningar f6r en stor variation av olika hustyper inkluderande flerbostadshus i
slutna kvarter, lamellhus, punkthus/stadsvillot, terrasshus, parhus, radhus och kedjehus.
Ilustrationsplanen tillhérande plankartan visar en vid planens tillkomst rimlig f6rdelning mellan olika
bebyggelsetyper. Illustrationen omfattar totalt 734 Igh, dir 631 lgh ir i flerbostadshus, 65 i
radhus/kedjehus och 38 i parhus. Total innebir detta 78 600 kvm bruttoarea (BTA) bostider samt 2615
kvm BTA lokaler (exklusive skola/aktivitetshus och forskola). Slutligt antal bostider/BTA och férdelning
mellan bostads- och ligenhetstyper regleras nirmare 1 bygelovsskedet inom ramen f6r
planbestimmelserna.

Invid stationen och lings med huvudgatan ner mot omradets centrala del féreslds stadsmissig bebyggelse i
fem till sex vaningar i form av lamellhus i 6ppna kvarter. Kvarteren Sppnar upp sig mot angrinsande hojd
med naturmark. For att bryta ner skalan nagot ska den dversta viningen mot gata anordnas som en
indragen vaning dir ytterviggen dr indragen minst 1,5 meter fran fasadlivet. Invid stationen skapas dven
férutsdttningar f6r en hogre byggnadsdel i upp till 10 vaningar som ska fungera som ett landmarke.
Tillsammans med en foreslagen skolbyggnad/aktivitetshus markerar huset platsen for Vega station och
omkringliggande stationsomride.

I planomradets centrala del, nordvist och sydost om huvudgatan, féreslds flerbostadshus i form av relativt
slutna kvarter i fem vaningar. Aven hir ska dversta viningen mot gata vara indragen pa samma sitt som
besktivet ovan.

Lingre séderut, 1 kvarteren mellan huvudgatan och lokalgatan i vister, féreslas 6ppnare kvarter dir
punkthus/stadsvillor tillsammans med lamellhus i frimst tre viningar formar 6ppna gardar.
Punkthusens/stadsvillornas placering i omradet gor att de fungerar som en link mellan huvudgatans
bebyggelse av stadskaraktir och den sméskaliga naturnira smahusbebyggelsen (parhus, radhus och
kedjehus) 1 vister. Sméihusbebyggelsen uppfors i tva till tre vaningar. I Linnévigens forlingning fran
Kolartorp i séder upp mot huvudgatan féreslds smahusbebyggelse pa samma sitt.

Planen foresldr dven fem terrasshus i tva till fyra vaningar pa héjden vister om centrumbebyggelsen invid
stationen. Terrasshusen "springer” ut 1 slinten med vidstrickt utsikt mot norr-Gster och vister.
Terrasshusen fungerar dven de som en link mellan huvudgatans stadskaraktir och den mer smaskaliga och
naturnira smahusbebyggelsen. Husen trappar mot dster och de stora terrasserna 6ppnar sig mot den
gronskande slidnten.

Utéver hogsta antal vaningar inom de olika kvarteren far en suterrdngvining uppféras dir det dr limpligt i
férhallande till befintlig marklutning. Planen reglerar 4ven hogsta tillitna nockhéjd f6r olika vaningsantal.
For tvd vaningar dr hogsta tillitna nockhdjd 10 meter, 61 3 vaningar 13 meter, f6r 4 viningar 16 meter,
tor 5 viningar 19 meter, f6r 6 vaningar 22 meter och f6r 10 viningar 34 meter. Totalh6jden far Gverstiga
hégsta tillitna nockhéjd med 1 meter. Hogsta nockhéjd £6r uthus och carport dr 4,0 meter generellt sett
inom hela planomradet.

Verksamheter

Service och arbetsplatser

For att 1 Stadsdel Vega skapa forutsittningar fOr stadsliv medges som alternativ till bostdder att
verksamheter som inte dr storande f6r omgivningen (exempelvis handel, hantverk, service eller mindre
kontor) far inrymmas i byggnadernas gatuplan/bottenvining generellt inom hela planomridet. Etablering
av verksamheter 4r sirskilt viktigt att 4stadkomma utmed huvudgatan och runt pendeltigstationen pa savil
den vistra som Ostra sidan. For flerbostadshus lings med huvudgatan stills déirf6r krav pa en minsta
rumshéjd om 2,7 meter med firdigt golv minst 0,5 meter Gver gatans niva i bottenvaning vid
bostadsindamal. For verksamheter lings med huvudgatan stills krav pa en minsta rumshéjd om 3,3
meter.
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Invid pendeltagstationen har ett kvarter forsetts med krav pd centrumverksamhet i gatuplan. Med
centrumverksamhet menas all sidan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sitt vara litt att na
t6r manga minniskor sisom exempelvis butiker, bibliotek, teatrar, kyrka eller féreningslokaler.

Inom kvartersmark f6r bostadsindamal ryms dven mdijlighet till olika former av kategoriboenden, sd som
idldreboende och seniorboende.

Skola/aktivitetshus

Invid planerad pendeltigstation séder om huvudgatan foreslas en skoltomt f6r en grundskola (F-9).
Ambitionen ir att skoltomten dven ska utvecklas till ett lokalt kultur- och fritidscentrum f6r boende och
bescékare i Vega. Pa skoltomten medges dirfor dven centrumverksamheter for att skapa forutsittningar for
ett "aktivitetshus" pa platsen inkluderande exempelvis gym, idrottssalar, bibliotek, fritidsgird eller
motsvarande. Tomten har provats for en skolbyggnad/aktivitetshus med en elevkapacitet pa ca 800 elever
men har minskat nagot sedan en helhetslésning i Stadsdel Vega har tagits fram vilken innebir att méjlighet
till en skola dven skapas i detaljplan 2 ster om jarnvigen.

Skolbyggnaden/aktivitetshuset kan utformas pd méinga olika sitt inom ramen for foreslagen bygeritt.
gestaltningsprogrammet pa sidan 23 redovisas en vision som beskriver hur skolbyggnaden skulle kunna
gestalta sig 1 framtiden. Foreslagen utformning illustreras dven pa illustrationsplanen tillhérande
plankartan.

Skolans/aktivitetshusets
foreslagna placering

s foreslagna placering

En dversiktsbild som illustrerar skoltomtens och den planerade forskolans lige i omridet.
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Lilustration som visar bur skoltomten skulle kunna disponeras inom ramen for planbestimmelserna. @ z

I anslutning till skoltomten i s6der planlidggs f6r en stadsdelspark som ska samnyttjas med
skolverksamheten. Detta innebir att det finns mojlighet att anldgga aktiviteter f6r skolelever som
exempelvis en mindre bollplan, skatepark, klittervige med mera dven utanfér skoltomten. Skoltomtens
yta omfattar cirka 11200 m? i markplan. Stadsdelsparken omfattar cirka 14000 m?2.

Forskola

Planforslaget skapar férutsittningar £6r en ny foérskola pa en ca 3500 kv stor tomt i anslutning till
skoltomten och stadsdelsparken med byggnad och parkering placerad mot huvudgata samt parkeringstorg
i vister. Férskoletomten ligger med nirhet till bevarade naturomréiden.

GESTALTNING - KVARTERSMARK

Utéver denna planbeskrivning ska Gestaltningsprogram foér Stadsdel Vega - detaljplan 4 ligga till grund f6r
gestaltningen av omradet. Byggnader ska placeras och utformas med hinsyn till stadsbilden, terringen,
naturmiljén och befintliga bostider i nirheten. Stor omsorg ska dgnas 4t fasadutformning, materialval och
firgsittning. Byggnaderna ska kinnetecknas av bestdndighet, bekvimlighet och skénhet, med solbelysta
ligenheter. De bor sd lingt som mdjligt uppforas i material och teknik i enlighet med ett ekologiskt
byggande, som ger sunda bostidder och lokaler utan skadlig miljépaverkan vid tillverkning, under
brukningstiden och vid aterbruk. For att dven fortsdttningsvis bibehilla en tilltalande helhetsmilj6 stills
krav pa bygglov f6r byte av firg och material pa fasader och tak.

Samordning och terrdnganpassning

En bestimmelse har forts in i forslaget som innebir krav pa att bebyggelse ska samordnas kvartersvis £6r
en god ljudmiljé, terrdnganpassning och samordnad teknisk férsorjning. Bebyggelsetyp och utformning
ska viljas utifran platsens terring och vegetation for att minska behov av springning, schaktning och
utfyllnad, samt for att bevara virdefull vegetation och sikra tysta giardsmiljGer.

Att byggnaderna ska utformas med hinsyn till terringen innebir bland annat att tomtens topografi ska
styra val av bebyggelsetyp till exempel suterringvaning eller trappning med halvplan. Vid kuperade
markforhéllanden ska sutterdnghus byggas och vid plant markférhallande ska en plan hustyp bebyggas.
Ambitionen ir att detta ska kunna bidra till en tilltalande variation och utesluter helt att omrddet bebyggs
med en och samma hustyp.
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Krav pa terringanpassning giller savil fore, under och efter det att omradet har byggts ut varfér en
bestimmelse om marklov har férts in i planférslaget. Lov f6r schaktning, springning, uppfyllnad och
fillning av stora trdd kommer att ges om insatserna dr vil motiverade och genomtinkta.

Utformning av kvartersmark

For att skapa tydliga och tilltalande gaturum placeras huvudbyggnader i en gemensam bygglinje mot gata.
Bygglinjen ska vara gemensam f6r en stérre grupp eller kvarter med hus och ligga i1 anslutning till prickad
forgardsmark. Dir det dr sdrskilt motiverat far bygglinjen avvika fran férgirdsmarken med ndgon eller
ndgra meter. Husen beh6ver inte placeras parallellt med vigen utan kan vridas och std med ett horn eller
en kortsida mot vigen, for att bittre passa platsens forutsittningar. Uthus placeras i regel i eller bakom
bygglinjen. Inom omrdden dir endast sammanbyggda hustyper tilldts (ej fril) far huvudbyggnader
respektive uthus placeras sammanbygeda i tomtgrins alternativt minst 2 meter frin tomtgrins.

Dir férgirdslinje saknas ska huvudbyggnader placeras i grins mot gata med undantag f6r omrdde forsett
med bestimmelse xi, vilket innebir att marken ska vara tillginglig f6r allmidn gang- och cykeltrafik till en
fri hojd av 3,5 meter. Bestimmelsen xi syftar till att sikerstélla goda siktférhallanden vid huvudgatan.
Garage med direktutfart mot gata placeras minst 6,0 meter frin gatumarkens grins.

Mot gatan tilldts att mur, staket eller klippt hick anordnas pa prickad mark. Detta stills dven som krav f6r
de kvarter dir smahus tillats. Hir ska mur, staket eller klippt hick finnas 1 tomtgrins mot gata till en ldgsta
respektive hégsta héjd om 0,8-1,1 meter 6ver gata. Dirigenom blir det tydligt vilka ytor som dr allmédnna
och vilka ytor som ir privata. Gaturummet definieras och avgrinsas. Vid exploatering av ett kvarter ska
mur, staket eller hick samordnas for att ge ett enhetligt och prydligt intryck. Vid placering och val av
hickvixter ska framtida skétselbehov beaktas (ej for stort, ej f6r nira gatan).

Nyanldggningar ska ske med god anpassning till befintlig terrdng och virdefull natur, som ska bevaras sa
lingt som mdijligt. Nivéskillnader tas upp med terrassering med stddmurar, som inte fir vara hégre dn 1,1
meter och/eller med mjuka slinter. Eventuella springkanter ska utformas medvetet sa att de blir en
tillging i miljon, till exempel som arkitektoniska element med belysning eller efterbehandlade/dolda av
vegetation for diskret naturanpassning.

Marken ska hojdsittas sa att Gversvimning av bebyggelse, ytor f6r smabarnslek, och angrinsande
fastigheter motverkas. P4 gemensamma friytor inom kvarteren med flerbostadshus ska det finnas limpligt
utrymme f6r lek, dagvattenhantering, cykelparkering och parkeringsplatser.

For att minimera risken for féroreningar bor takbeklidnader med oskyddade ytor av koppar och zink inte
anvindas utomhus. Om bebyggelsen foérses med sa kallade grona tak, till exempel sedumtak, kan en
t6rdréjning och rening ske pé ett tidigt stadium 1 dagvattenflddet. Andra maéjliga dtgirder avseende
dagvattenhantering dr bl.a. stuprorsutkastare, limplig markbehandling, markhéjdsittning och marklutning
samt diken. For att forbittra dagvattenhanteringen lokalt bor anliggningar som kriver markarbeten
utformas pa sadant sitt som mojliggdr f6rdrdjning av dagvatten.

RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Fastighetsstrukturen ldggs inte fast i detaljplanen. Fastighetsbildning sker efter lagakraftvunnen plan
genom lantmiteriférrittning som handliggas av lantmiterimyndigheten. Myndigheten reglerar dven
bildandet av de gemensamhetsanldggningar som kommer att behévas f6r exempelvis parkerings- och
avfallsanliggningar, f6rrad, lek- och gronytor, belysning med mera. Framtida behov av
gemensamhetsanlidggningar, servitut etcetera beror pa vilken upplatelseform som kommer att bli aktuell
t6r nya bostider samt hur man viljer att dela in omradet i olika fastigheter. I och med att planen méjliggor
for verksamheter i bottenvéiningen kan dven tredimensionell fastighetsindelning komma att bli aktuell.

Inom planomridet 4r den minsta tomtstorleken 140 kvm f6r radhus och 250 kvm f6r kedjehus och
parhus. Inom villatomten vid J6kelvigen dir forslaget medger friliggande hus dr den minsta tillatna

18



tomtstorleken 800 kvm. Storsta tillitna byggnadsarea inom detta omrade 4r f6r huvudbyggnad 100 kvm
och f6r komplementbyggnad 40 kvm. Hogsta antal viningar dr tvd.

Planférslaget reglerar dven byggnadsareor (den yta huset tar upp pd marken) i férhallande till respektive
fastighetsarea for tillaitna hustyper inom de olika kvarteren. Foér radhus, kedjehus och parhus dr hégsta
tillitna byggnadsarea i procent av respektive fastighetsarea 45 %. Dir olika hustyper medges far
byggnadsarean for flerbostadshus utgdra hogst 60 % av fastighetsarean. De ytor som reserverats for
endast flerbostadshus far bebyggas i sin helhet men begrinsas av bestimmelsen e; vilken anger storsta
tillitna bruttoarea i tusental kvadratmeter inom respektive egenskapsomrade.

TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmint giller kommunens vigledning f6r arbete med
funktionsnedsittningsfragor (Ldtt och ritt fOr alla, antaget 2013). Stor vikt liggs vid att god tillginglighet
skapas mellan bostiddernas entréer och malpunkter i omgivningen (parkering, skola, férskola, buss,
pendeltdg, butiker, rekreation etcetera) genom omsorgsfull héjdsittning och detaljprojektering av
kvartersmark, gator och bebyggelse. Sparad natur kan goras mer tillgingligare, exempelvis genom anlagda
stigar. Detaljplanen sikerstiller att en stig som leder mellan aktuellt planomride och detaljplan 1 ska
anldggas, detta for att 6ka tillgingligheten i ost-vistlig riktning. Fér att spara naturvirden som finns i den
branta terringen kan inte naturstigen utformas handikappanpassat. Diremot sikerstiller planen
tillginglighet till narliggande omrdden genom gang- och cykelvigar lings med omradets gator.

De centrala delarna kring Vega station kommer férutom med pendeltdg, ocksa att kunna nas fran
kommande trafikplats vid vig 73 via Stadsdel Vegas huvudgata. Cykelvigar avses ansluta till regionalt
cykelvignit med gena férbindelser till bland annat Haninge centrum.

ALLMAN PLATS

Park, natur och rekreation

Den naturliga gronstrukturen och topografin dr utgangspunkten fér planerad bebyggelse. Den samlande
principen att bygga titt utmed nya gator gor att branta partier med virdefull natur utmed omradets kanter,
framférallt mot vister, till stor del kan sparas tillsammans med Gvriga bevarandevirda omraden som
pekats ut i genomfoérd naturinventering. Illustrationen nedan (s.20) visar féreslagen utformning av grona
strak, parker och naturomriden samt hur virdefull naturmark enligt ovan har sparats. Aven inom
kvartersmark ska naturmark inlemmas i bebyggelsemiljon dir sa dr mojligt, vilket framgar av
planbestimmelserna om terrdnganpassning och bevarande av naturmark.

En mindre del av kvartersmarken nordost om naturreservatet kommer att utgéra en buffertzon mot
omgivande allmin naturmark. Denna dr markerad med n, pa plankartan. Inom detta omride ska naturen
bevaras 1 sa ursprungligt skick som det gar vilket innebar att schaktningar, fyllningar, springningar, eller
fillningar av trid ej dr tillatna. Placering av intilliggande bebyggelse maste anpassas sd att den kan uppforas
utan att naturmark som ska bevaras tar skada. Detta giller savil n» som invid allmin platsmark, NATUR.
Inom ny fir dock sly réjas, mindre kompletterande planteringar med £6r platsen naturliga arter fir gbras
och tridgiardsmébler far uppstillas. Naturliga stigar far i begrinsad omfattning f6rstirkas, sirskilt om det
giller att skapa passager frin planomradets insida till naturen utanfor.

Inom detaljplanen har ca 104 000 kvm avsatts som allmén plats, ’NATUR”, och ca 15 200 kvm f6r

allmin platsmark, "PARK". Den bostadsnira naturen 6verskrider dirmed med marginal de riktvirden
som kommunen har satt upp.
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Naturreservat

Naturreservatet i planomradets sydvistra del och dven ndrmast intilliggande naturmark planldggs som
allmin platsmark, "NATUR", och skyddas pa sa sitt fran paverkan av planerad bebyggelse. P4 plankartan
ar naturreservatet markerat med en illustrationslinje och illustrationstext som visar dess lige och
omfattning.

Stadsdelspark
Som besktivet ovan dr ambitionen i férslaget att omradets unika natur ska tas tillvara si lingt som mojligt.
Som ett komplement skapas dven parkmiljSer.

Tva platser med anlagd park skapas 1 strategiska ligen. Den ena parken utgor en stadsdelspark och dr cirka
1,4 ha stor. Stadsdelsparken placeras centralt i Stadsdel Vega som helhet vilket innebdr att den har god
tillgidnglighet. Parken dr vidstrickt och stricker sig fran lokalgatan i véster, Osterut f6rbi huvudgatan dir
den moéts av mark planlagd som skolgard. Parken stricker sig direfter vidare lings med jirnvigen séderut
dir marken idag dr 6ppen och relativt plan. Trots att parken i plankartan bryts upp av ett omride planlagt
tor skolgard blir det i praktiken en sammanhallen struktur och malpunkt som dven utgér en férlingning
av planerad skolgard (se illustration ovan). Tillsammans med omgivande skogsbeklidda héjder (planlagda
som naturmark) utgor stadsdelsparken del av ett strre sammanhingande gronomrdde och en plats f6r
rekreation och lek.

I anslutning till stadsdelsparken, lings med féreslagna skoltomter gar ett Ost-vistligt ging- och cykelstrak
med vidare koppling till detaljplan 2 genom en bred tunnel under jirnvigen. Aktuell koppling mot
detaljplan 2 blir ett komplement till passagen under jirnvigen invid pendeltigstationen samt ging- och
cykelbron i norr och skapar god tillginglighet till féreslagna parkytor med mera inom detaljplan 2.

Ovrig parkmark
En mindre park (ca 1000 kv stor) finns i omradets sydvistra del, som en viktig Ostvistlig
forbindelseldnk.

Fo6r mer information om parkernas karaktir och tinkta innehdll, se gestaltningsprogrammet pa sidan 17.

Friluftsliv, lek och rekreation

Mindre ytor 61 lek och rekreation foreslis i bostddernas omedelbara nirhet inom kvartersmark. Det finns
dven moijlighet att tillskapa stérre lek- och rekreationsytor, bade anlagda och friare, inom anslutande park-
och naturmark. Lekytor kommer troligtvis dven att finnas pd skoltomterna.

Naturreservatet och del av planomridets naturmark kan inga i ett blivande
promenadomrade/strévomrade, sikrat genom aktuell detaljplan samt kommande och redan
lagakraftvunna detaljplaner f6r Stadsdel Vega. Naturmarken inom och utanfér planen kommer att omges
av bebyggelse och fungera som en viktig yta f6r nérrekreation. Den ska ddrfér virdas och stillas i ordning
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dir sa dr limpligt med gangstrik, parkbinkar och dylikt sd att bes6kare kanaliseras och naturmarken bade
gbrs mer tillgdnglig samtidigt som den bevaras i ett sa ursprungligt skick som méjligt.

Mingfunktionalitet 4r ett sidtt att berika markens nyttjande; en infartsparkering som star tom kvillstid kan
anvindas som kvillsmarknad, bakluckeloppis, boulespel eller dylikt. Konstinstallationer, tillfdlliga eller
permanenta, bidrar till en positiv upplevelse. Skoltomten kan med fordel vara tillginglig f6r allmdnheten
under de tider den inte anvinds for skolverksamhet.

Odling

Mboijligheter till odling erbjuds inom mark f6r radhus, kedjehus och parhus. Odlingsméiligheter f6r
flerbostadshus, bidde utomhus och i vixthus, bér dven tas tillvara vid projekteringen av flerbostadshusens
balkonger, terrasser, markligenheter, takutformning, gemensamma girdar etc. Vixthus f6r hobbyodling
kan vara fristdende, kopplas till bebyggelse ("orangerier"), eller finnas pa taken.

Skoltridgardar pa skoltomterna ir ett pedagogiskt sitt att visa ekologi. Dirutover kan odlingslotter
komma ifrdga inom vissa delar av allmin platsmark (PARK) och eventuellt outnyttjade delar av
markparkeringsytorna nirmast jirnvigen.

GATOR OCH TORG

Gator, gang- och cykelnat

Gatustrukturen har arbetats fram (med avseende pa framkomlighet, siktférhallanden, héjdséttning,
geometrisk utformning med mera) mot bakgrund av tidigare genomfdrd vigutredning samt pigiende
projektering. Gatunitet har karaktiren av ett rutnit med svagt béljande strickning som féljer naturens
héjdkurvor. Stadsdelens huvudgata utgdr en sammanhallande link. Géang- och cykelvigar 16per parallellt
med gatorna inom omradet. I gestaltningsprogrammet redovisas typsektioner for alla olika gatutyper
inkluderande huvudgatan, lokalgator, gardsgator och "parkeringstorg". Plankartan har forsetts med en
bestimmelse om utformning av allméinna platser som innebdr att gatorna ska utformas i enlighet med
redovisade typsektioner. Trygg rorelse i omradet sikerstills genom ging- och cykelvigar samt passager
och utformning av vigomradet. Detta dr sirskilt viktigt mellan stationsomrddet och framtida
skola/aktivitetshus.

Kollektivtrafik- Buss

Vid full utbyggnad av Stadsdel Vega och planerad pendeltigstation kommer Stadsdel Vegas huvudgata att
trafikeras med tva busslinjer. Tillsammans kopplar dessa busslinjer ihop aktuellt planomride med bland
annat Handen, Norrby, Kvarntorp och Hermanstorp. Planforslaget méjligeér £6r en busshéllplats
(utformad som en sa kallad klackhallplats) pa huvudgatan cirka 400 meter frin Vega station invid
foreslagen kvartersbebyggelse. Ilustrationsplanen redovisar tinkt placering och utformning.

Pendeltagstationen, anm: Utfors enligt gallande detaljplan

Genom att flytta det vistra befintliga sparet lingre visterut anliges en mittplattform i likhet med 6vriga
stationer pa Nynidsbanan. Perrongen foreslas sa langt norrut som spargeometrin och befintlig bebyggelse
medger. Jirnvigen gar hir pd en bank utom i norra perronginden dir den Gvergir 1 bergsskirning.
Huvudentré sker fran ett nedre plan i huvudgatans niva vid intilliggande torg. Nivaskillnaderna till
perrongen tas upp med trappa, rulltrappa och hiss.

Over huvudgatan séder om stationshuset fors jarnvigen pa pelare pa separata spar for att skapa en
Oppenhet. En kompletterande stationsentré i norr medges som har kontakt med bebyggelsen 1 den

nordvistra, hogre beldgna delen av Vega.

Oster och vister om sparen finns nedanfor slinten tryckbankar som féreslas bli nyttjade for
markparkering.
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o i deﬁzﬁp/ﬂﬂ 2.

- . :
V'y dver torget vid pendeltagsstationen dster om stationen. Mdjlig utformmning inom ramen

(Bild:Arkitekthuset)

Parkering

Parkeringsnormen som tillimpas 4r 0,7 bilplats (bpl)/hushall f6r flerbostadshus och 1,1 (bpl) /hushall for
radhus, parhus och kedjehus (inklusive gistparkering). Berdkningsunderlaget £6r behov av p-platser dr 100
kvm bruttoarea (BTA) per ligenhet.

Verksambhetslokaler i omraden med beteckningen B sisom butiker, kafé eller restaurang inkluderas i
berdkningsunderlaget med samma p-norm som 61 flerbostadshusen respektive smahusen. Om separat
berdkning skulle utforas f6r verksamheter enligt ovan skulle ett hégre p-behovstal behdva tillimpas dn f6r
boendepatkeringen. Parkering f6r dessa verksamheter bedéms dock kunna inga i ett samutnyttjande med
besoksparkering for bostiderna och i viss min med infartsparkering/parkering lings med jirnvigen pa
tider da dess utnyttjande dr mindre, varfor ingen sirredovisning sker hir.

Besoksparkering far utféras som kantstensparkering vid gata dir si 4r limpligt. Aven del av
boendepatkeringen fir 16sas inom allmin platsmark. Vid radhus, kedjehus och parhus anordnas
boendeparkering pa respektive tomt. Vid kvarter med flerbostadshus f6tldges boendeparkeringen frimst
pd mark 1 sma grupper inom respektive kvarter alternativt i Gverbyggt garage.

Hlustrationsplanen illustrerar en utifran planforslaget méjlig struktur och utformning inkluderande 78 600
bruttoarea (BTA) bostider, dir 65 050 kvm ir i flerbostadshus och 13 550 kvm i radhus/parhus/kedjehus.
Detta ger ett behov av boende- och gistparkering pa 604 p-platser. Utéver detta féreslis i
illustrationsplanen 2615 kvm lokaler, varav 1295 kvm 4r centrumverksamhet i den del dér planférslaget
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stiller krav pa detta 1 bottenvaning (CB; invid stationen). Detta motsvarar ett behov av ytterligare 26 p-
platser. Planen ska dven inkludera 35 p-platser £6r infartsparkering invid stationen.

Skolans/aktivitetshusets behov av p-platser motsvarar ca 27 p-platset, och forskolans 6 p-platser for
personal samt 4 bescksplatser for att himta och limna barn.

Det totala parkeringsbehovet inom omradet enligt ovan dr 702 p-platser. Illustrationsplanen redovisar en
16sning med totalt 787-890 p-platser, beroende pd hur manga som anordnas pa tomtmark f6r parhus och
radhus. Fordelningen av parkering inom omradet finns illustrerat pa illustrationsplanen samt i
gestaltningsprogrammet pa sidan 25.

Skolans/aktivitetshusets behov av p-platser 16ses inom anslutande parkeringsyta invid jirnvigen.
Forskolans behov kan 16sas genom parkering inom férskoletomten, genom kantstensparkering vid gata
samt vid parkeringstorg som ligger i direkt nirhet till tomten.

Utover vad som sigs i denna planbeskrivning om parkeringsbehov kan en reduktion astadkommas med
6kad tillginglighet till kollektivtrafik, cykelpool, bilpool, information om ett miljémassigt hallbart
levnadssitt med mera.

Cykelparkering

Kommunens cykelplan anger bland annat att cykelparkering bor ingé i alla nybyggnadsprojekt. Vil
planerade och designade cykelparkeringar bidrar till att 6ka statusen £6r cykeln som fardmedel och blir ett
positivt inslag 1 gatumiljén och inom gardsmiljer. Cykelparkeringen bor vara viderskyddad atminstone
vid stérre malpunkter och knutpunkter. For att det ska upplevas som tryggt att anvinda parkeringen ska
den ligga synligt och vara upplyst. Viktigt dr att ta hinsyn till funktionshindrades behov. En annan viktig
princip vid utformningen av cykelparkering ér att de bér placeras hogst 25 meter fran malpunkt.

Inom ramen f6r aktuell detaljplan samt Stadsdel Vega - detaljplan 2, skapas férutsittningar f6r
cykelparkering under skdrmtak nira stationsentrén. Méjlighet finns att utéka antalet cykelparkeringar pa
bekostnad av bilparkering.

GESTALTNING — ALLMAN PLATSMARK

Foreslagen utformning av allmin platsmark inkluderande omradets huvudgata, lokalgator, parkeringar,
parker, naturomraden med mera finns beskrivet i gestaltningsprogrammet tillhérande detaljplanen.
Allminna gator inom omréidet ska utformas enligt de typsektioner som redovisas i
gestaltningsprogrammet.

KULTURMILJO

Fornlamningar

Inom planomridet finns sedan tidigare tva registrerade fornlimningar i Riksantikvarieimbetets digitala
fornminnesregister (beskrivet under "Forutsittningar” ovan). Planférslaget innebir att den tresidiga
naturbildningen (RAA Osterhaninge 312:1), som enligt utredningen bér avskrivas, hamnar inom allmin
platsmark (NATUR). RAA 96:1 (som redan idag ir starkt paverkad av Nynisbanan som korsar
limningen) hamnar till stor del inom allmin platsmark, "NATUR". En mindre del paverkas dock av
foreslagen parkeringsyta lings med jarnvigen.

BULLER

Som beskrivet i avsnittet om férutsittningar ovan ér det frimst jirnvigstrafiken och den lokala trafiken pd
omrédets féreslagna huvudgata/ bussgata kommer att std for den huvudsakliga bulleralstringen. Buller
ombhindertas effektivast sd nira killan som méjligt och en bullerskidrm planeras utmed jirnvagssparet. Det
ir av vikt att bullerskdrmen utférs ljudabsorberande mot jarnvigssidan. Bullerskidrmen dr en viktig
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forutsittning for bebyggelse och park/skolgird lings med jarnvigen. Bullerskirmen ingér i den laga kraft-
vunna delen av detaljplan 2 och beskrivs ndrmare i den detaljplanen och dess bullerutredning.

En bullerutredning har dven tagits fram for aktuellt planforslag (Trafikbullerutredning Vega 4, Rambéll,
2013-12-13). Bullerutredningens berdkningar baseras pa att bullerskdrmen 4r utférd. Utredningen visar att
gillande riktvirde f6r ekvivalent ljudnivé vid fasad, 55 dB(A), 6verskrids i del av omrddet. Avsteg behdver
dirfor gbras fran de riktvirden som finns for trafikbuller vid nybyggnad av bostider. Avstegsfall gar att
tillimpa da samtliga hus, med undantag fran terasshusen i detaljplanens norddstra del, enligt utredningen
har tillgang till "ljuddimpad sida". Enligt Boverkets ” Allminna rad 2008:1” kan avsteg tillimpas vid
komplettering med ny titare bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider, samt i centrala delar av
stader eller stérre orter med bebyggelse av stadskaraktir.

For det omrade som inte erhéller ljudddmpade sidor pa bebyggelsen enligt ovan har en férdjupad
utredning tagits fram (Vega 4- skirmar lings vig, Rambo6ll 2014-02-21) som visar att ekvivalenta ljudnivder
vid fasad erhalls med édtgirder som exempelvis inglasade balkonger mot gata.

I samband med framtagandet av Stadsdel Vega-detaljplan 1 togs en trafikbullerutredning fram
(Vegastaden, Haninge kommun, Detaljplan 1: trafikbullerutredning, atgirder, Ingemansson, 2009-12-18)
som dven utreder bullernivderna f&r det norra anvindningsomrade som anger kvartersmark, bostider i
Stadsdel Vega-detaljplan 4. Utredningen visar att 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) maximal
ljudniva understigs for det aktuella omradet.

Plankartan har forsetts med en generell bestimmelse om stérningsskydd som innebir att bebyggelsen ska
utformas si att minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé
(frifiltsvirde) utanfor fonster. Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostidderna ska utforas eller placeras sd att de utsitts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifdltsvirden). Planforslaget reglerar dven ekvivalent ljudniva
inomhus i undervisningslokal som inte far vara hogre dn 30 dB(A).

Aven om planforslaget méjliggdr avstegsfall frin gillande riktvirden f6r buller ska strivan alltid vara att
klara gillande riktvirden, och om sd inte dr mdjligt, endast géra s smd avsteg som mojligt. Berdkningar
som visar bullersituationen savil inom- som utomhus ska redovisas i samband med bygglovsansékan.
Avsteg fran gillande riktvirden f6r trafikbuller vid nybyggnad ska motiveras sarskilt.

Planférslaget reglerar att bebyggelsen ska samordnas kvartersvis £fOr att skapa en god ljudmiljé, och f6r att
sikra tysta gardsmiljéer. Detta dr gynnsamt bland annat for att stinga ute sa kallat bullerregn (ett allméint
buller som 4r ett sammanfléde av de olika lokala och regionala bullerkillorna).

TRANSPORTER AV FARLIGT GODS

Plankartan har forsetts med en bestimmelse som innebir att byggnaderna nirmast jirnvigen ska utforas
sammanbyggda och vara méjliga att utrymma pa en sida som inte vetter mot jirnvigen.

Ingen bebyggelse foreslas pa ett avstind ndrmare dn 25 meter fran Nyndsbanan. Omrdden mindre dn 25
meter frin Nyndsbanan planldggs enligt férslaget f6r parkering, huvudgata, natur och park. Parkmarken
nirmast jairnvigen har férsetts med en ns- bestimmelse som innebdr att omradet utgdr sikerhetsomrade
mot jirnvig, och att marken inte fir anvindas for stadigvarande vistelse.

Detaljplanen har forsetts med bestimmelse som anger att oskyddad bebyggelse inom 50 meter fran
Nynisbanan ska utformas med minst en utrymningsvig som mynnar mor en trygg sida, det vill siga bort
fran riskkallan. Mindre handelsverksamheter i bottenvéining undantas fran kravet forutsatt att de ligger
minst 25 meter frin nidrmaste spar.

Friskluftsintag i verksamheter dir personer vistas stadigvarande inom 50 meter fran Nynisbanan placeras

mot trygg sida. Ventilationen 1 dessa utfors sa att den pa ett enkelt sitt kan stingas, av till exempel
fastighetsagare eller brandférsvar, genom exempelvis central nédavstingning.
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Utéver vad riskanalysen anger bedéms bullerskdrmen vid jirnvigen ha viss dimpande effekt pa
eventuellt utslipp av brandfarliga vitskor, under forutsittning att den utférs tit mot underlaget.

MARKVIBRATIONER

Vibrationer, frimst fran jirnvigstrafiken och trafiken pa planerad huvudgata, ska uppmirksammas vid val
av grundliggningssitt f6r den nirmast beldgna bostadsbebyggelsen. Storleken pa vibrationerna paverkas
av markforhallandena, avstindet till vibrationskallan, strukturen pa jirnvigsbanken/vigbanan samt
trafiktypen och hastigheten. Frimst 4r det lerjordar som kan ge problem. For att sidkerstilla att riktvirden
inte Overskrids anger detaljplanen att bebyggelse ska grundliggas och utformas sa att markvibration inte
overstiger 0,4 mm/s vigd RMS.

TRYGGHET OCH SAKERHET

En birande idé i programmet f6r Stadsdel Vega ér att skapa vackra, tydliga och levande gaturum med
bebyggelse pa 6mse sidor gatan. Ambitionen ir att skapa bade trygga och befolkade gator med plats f6r
alla trafikslag, och att gatorna leder f6rbi bostadshus och inte genom obebyggda skogspartier.

Huvudgatan har skilda ging- och/eller cykelvigar. Kantstensparkering vid trottoarer utgor en buffertzon
mellan giende och motortrafikanter.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

En dagvattenutredning f6r aktuellt planférslag har tagits fram och reviderats (Dagvattenutredning Vega
DP4, Rambéll, 2013-04-22, 2014-02-10) dir fléden, féroreningsmangder f6r omridet samt f6rslag pa
16sning av dagvattenhanteringen redovisas. Principen f6r omhindertagande av dagvattnet 4r att i fGrsta
hand infiltrera dagvattnet inom fastigheterna. Parallellt med detaljplanearbetet tas systemhandlingar fram
fér VA dir dagvattenfragan ska hanteras vidare.

I dagvattenutredningen foreslds en systemlésning som innebdr att dagvattnet leds till infiltrationsstrak
lings med lokal- och huvudgator. I infiltrationsstriken renas och f6rdrdjs dagvattnet innan det rinner ned
till underliggande stenmagasin (dér vattnet kan magasineras och didrmed férdr6jas) vilka kan magasinera de
10 f6rsta minuterna av ett 10 ars regn. Delar av dagvattnet leds ddrefter till ett dike i det Gst-vistliga
parkstraket dir dagvattnet f6rdréjs och renas ytterligare. Lings huvudgatan (som enligt planforslaget ska
utformas med en allé) foreslis att triden planteras i skelettjordar dit dagvatten kan ledas och renas genom
fastligening av partiklar. For att méjliggdra hantering av tillfalliga, stora miangder dagvatten har plankartan
kompletteras med bestimmelse som anger att allmdnna gator och allmin parkmark ska utgora
férdrojningsmagasin f6r dagvatten.

For att omhinderta inrinnande dagvatten fran detaljplan 1 och héjderna ovanfor féreslds 1 utredningen
drindiken (som anldggs vid tomtgrins eller slintfot) som en moijlig 16sning. Detta f6r att omhinderta det
avrinnande vattnet innan det nar radhusen samt flerfamiljshusen nira stationen.

Berikningar i den reviderade dagvattenutredningen (2014-02-10) visar att de dtgirder som fOreslds innebér
en minskning av mingden fosfor som slipps ut frin planomradet i en jimforelse med idag. Diremot ses
en mindre Skning av kvive och metaller som bly och nickel. Enligt utredningen bedéms inte Skningarna
medféra att den kemiska statusen f6r Drevviken paverkas negativt.

En samordnad utredning/modellering av dagvattenfloden och hantering av dagvatten som tar hinsyn till

samverkan mellan samtliga planomraden inom Stadsdel Vega samt omgivande berérda omriden inom
tillrinningsomradet f6r Drevviken har tagits fram. Utredningen/modelleringen ir en fordjupning av
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tidigare genomford utredning kallad Dagvattenmodell Drevviken 2011-09-01, och visar pd omriden dér
atgirder behover sittas in. For ndrvarande pagar bland annat en utredning av ett system av
skdrmbassdnger i inre Drevviken, en s kallad dunkersanliggning. Rening sker frimst genom
sedimentation genom att vattnet bromsas upp nir det passerar skirmarna. Forslaget i ’Studie av
forutsittningarna for att anldgga en dunkersanldggning i Drevviken (granskningsversion 2013-11-18,
Rambdll), ir att hela utloppet frin Vega och Norrby leds genom skdrmbassidngen.

Den geotekniska undersékningen har visat att grundvattennivan i tryckbanken 4r sa pass hog att nigon
infiltrering inte kommer att ske trots att de beldggs med genomslippliga material. I Svrigt bor
parkeringsytor utféras med genomslippliga material for att forbittra dagvattenhanteringen lokalt. Storre
parkeringsytor forses med trad.

Det ir av vikt att skyddsédtgirder mot dagvattenféroreningar sitts in redan under byggprocessen.

Ledningsnat

Dricksvatten och spillavloppsvatten

Parallellt med planprocessen pagar projektering av VA-systemet inom planomradet. Ledningsstriken
kommer att till stor del f6rldggas inom allmin gatumark. Inom detaljplanen finns dock tva u-omraden fér
att mojliggora va-16sningar inom kvartersmark.

El, tele och bredband

Forutsittningar for el-, tele- och bredbandsnit inom planomrddet kommer att skapas inom omrade
planlagt som allmin gata. Vidare planliggs fyra omriden for transformatorstation. Planomradet korsas av
en befintlig luftburen ledning tillhérande Skanova som eventuellt kan behéva flyttas.

Virme och energi

For att nd de mal om en hallbar stadsdel som stills upp i framtaget Hallbarhetsprogram behéver hela
omridet utformas med ett ligt energibehov samt baseras pé en férnyelsebar energiférsérjning.
Energianvindning férekommer inom en rad olika omraden varfor det dr viktigt att energifrdgan beaktas
vid utformningen av i stort sett alla system inom hela Stadsdel Vega.

Definition av lagenergibebyggelse utgir fran Boverkets féreskrifter (BES 2013:14), Boverkets byggregler
20 och i takt med att dessa uppdateras kommer dven definitionen av ligenergibebyggelse uppdateras.

Fjarrvirme finns inte utbyggt till planomradet. Utbyggnad av fjirrvirmen fram till och inom planomradet
avses kunna ske via en utbyggd fjirrvirmekulvert i huvudgatan. Fjirrvirme, men dven andra miljévinliga
energikillor kommer att studeras vidare inom ramen £6r kommande bygglovsprocess.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske miljomassigt och transporteffektivt. Troligen kommer flera olika system att
finnas inom planomradet, t.ex. enskilda med flerfraktionssortering f6r smahus och gemensamma
anldggningar f6r flerbostadshus. En snabb teknikutveckling pagar och olika system kommer att studeras
vidare i takt med att omrddet byggs ut.

Allteftersom fler bostader byggs i Vega krivs fler dtervinningsstationer. Vid placeringen av dessa beaktas
bade arbetsmilj6 och trafikforhallanden. Placeringen bor vara intill malpunkter och/eller storre gator.

Omréde for dtervinningsstation finns sakerstallt invid lokalgatan i norra delen av planomradet.

Planen mojliggdr f6r en lokal insamling av grovavfall inom flerbostadsbestinden. Darut6ver hinvisas till
atervinningscentralen i Jordbro foretagspark.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6 kap.§11 ska kommunen alltid géra en behovsbedémning i samband med framtagande
av detaljplaner med normalt forfarande.

Behovsbedémningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfér en
betydande miljépaverkan. Om sa dr fallet ska en miljobedémning géras, dir det bland annat ingér att gbra
en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.

En behovsbedémning av miljébedémning (som férdjupar planprogrammets miljéredovisning) har gjorts
for aktuell detaljplan. Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att planens genomférande innebiér sidan
betydande paverkan som avses i 6 kap§{11 Miljobalken. Linsstyrelsen framforde vid ett samridsméte den
15 november 2011 att de delar kommunens bedémning. En miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) av planférslaget har dirfoér upprittats i enlighet med 5 kap§18 Plan-
och bygglagen (1987:10).

I milj6konsekvensbeskrivningen bedéms bland annat detaljplanens konsekvenser f6r kulturmiljo,
stadsbild, natur-och landskapsbild och rekreation.

Miljdkvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljékvalitetsnormer enligt 5 kap.
Miljobalken. Miljokvalitetsnormer, relevanta f6r aktuell typ av planering, finns f6r kvivedioxid,
svaveldioxid, bly och partiklar (PM10). Milj6kvalitetsnorm f6r vatten finns dven definierad f6r Drevviken.
Enligt plan- och bygglagen fir en plan inte medféra att en miljékvalitetsnorm Sverskrids.

Miljékvalitetsnormer for luft

De faststillda miljokvalitetsnormerna for luft som finns 6verskrids inte inom aktuellt omride i dagsldget
och foérvintas inte heller géra det vid utbyggnad av omréadet i enlighet med planférslaget. En utbyggnad
med bostider i omradet ger forutsittningar £6r en god kollektivtrafikférsérjning med de firdmedel och
den turtithet som kommer att finnas tillginglig nir pendeltagsstationen tas i drift. Dértill kommer de
busslinjer frin Gvriga Vega och frin Norrby som gir genom Stadsdel Vega och till Vega station. De delar
av regionen som 4r mest miljébelastade idag bedéms inte fi ndgon anmirkningsvird hdjning av halterna
av ovan redovisade damnen.

For att minska riskerna med luftféroreningar inomhus 4r det viktigt att orienteringen av luftintag och
balkonger/uteplatser sker med beaktande av lokala luftféroreningar frin huvudgatan, lokalgator och
gemensamma parkeringsytor.

Milj6kvalitetsnormer for vatten

Planomrddet avvattnas ut i Drevviken, som ir en mycket kédnslig recipient (mottagande vattendrag). Fran
och med december 2009 finns en faststilld milj6kvalitetsnorm f6r Drevviken som innebir att dess
ekologiska status inte far forsimras utan tvirtom maste forbattras sd att en god ekologisk status nds senast
ar 2021. For nirvarande pagar utredningar av méjliga sitt att hantera dagvattnet (se vidare avsnittet om
dagvatten pa sidorna 25-26 ovan) vars syfte dr att sikerstélla att detta uppfylls. En av dessa dr en planerad
Dunkersanldggning i Drevviken.

Inom planomradet kommer dagvattnet infiltreras 1 mark alternativt omhéndertas och renas i stenmagasin,

infiltrationsstrak och skelettjordar. Detta innebir att en minskad andel fosfor kommer att slippas ut frin
omrédet efter planerad utbyggnad med féreslagna reningsatgirder. For de olika metallerna 6kar
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mingderna foérhillandesvis lite och dessa Skningar bedéms enligt genomfdrd dagvattenutredning inte
medfora att den kemiska statusen i Drevviken paverkas negativt.

BARNKONSEKVENSER

Gemensamma girdar inom kvarteren med ett internt gangsystem skapar alternativa lekytor och trygga
promenadstigar som tillsammans med respektive smahustomt tillgodoser behovet av nirlek och
utevistelse. Bestimmelsen n; sdkerstiller uttymme f6r lek inom gemensamma friytor.

For bollspel och andra mer utrymmeskrivande aktiviteter hidnvisas till natur- och parkytor inom och
utanfor planomradet.

For skolvdgar och pa gator dir det ror sig mycket barn krivs planering utifrin barnens villkor. Korsningar
ska vara trafiksikrade och giang- och cykelvidgar ska vara separerade fran motortrafik. Vigarna ska vara
gena sa att barnen inte viljer alternativa och trafikfarliga men snabbare 16sningar.

OVRIGA KONSEKVENSER

Programmet f6r Stadsdel Vega tillsammans med aktuellt planférslag innehaller 16sningar och forslag
relaterat till de nationella miljémalen samt Haninge kommuns lokala miljémal och bidrar i flera avseenden
till att uppna dessa mal, bland annat genom f6ljande:

e  Bara mark med ringa betydelse f6r produktion av livsmedel tas i ansprék.
e  Bebyggelse foreslds nira pendeltigsstation och &vrig infrastruktur vilket ger effektivt transportarbete
och utnyttjande av tillgingliga resurser samt ligre utsldpp av koldioxid.

o Kirav pd terrdnganpassning stills for att minimera behovet av springning och transport av tunga
massot.

e Detaljplanen medger till stor del butiker och verksamheter i gatuplanet och bostider ovanpa, vilket
ger ett effektivt och allsidigt nyttjande av marken.

e  Mingden parkeringsyta halls nere genom kantstensparkering.

e Milet ir en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och fysiskt hdllbar stadsdel, och planen férscker sa lingt
mojligt stddja en sadan utveckling.

D4 madlet om en héllbar stadsbebyggelse finns i planens grundliggande syfte méjliggors sidana mindre
avvikelser som frimjar en hillbar utveckling i syfte att matcha framtida tekniska landvinningar.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska dtgirder som beh6vs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av
detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 2:a-3:e kvartalet 2013
Utstillning: 2:a-3:e kvartalet 2014
Stadsbyggnadsnimndens godkinnande: 4:e kvartalet 2014
Kommunfullmiktiges antagande: 1:a kvartalet 2015

Utbyggnad kan pabérjas nir detaljplanen vunnit laga kraft.
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Preliminir tidplan fér genomférande
Omrédets bebyggelse inklusive gator, parker och skolot/férskolor kommer att byggas ut i etapper och
samordnas med 6vrig utbyggnad av Stadsdel Vega med dess omnejd.

Information

Kontinuerlig information om utbyggnadens etapper och skeden kommer att ges ut till allminheten bade
av kommunen och av exploatéren i omradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 15 ar och pabdtjas efter det att planen vunnit laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplan fér Stadsdel Vega - detaljplan 4 har upprittats av Planavdelningen, Haninge kommun. En

projektgrupp med representanter frin kommunen, konsulter samt fastighetsdgarna har tagit fram underlag

till planhandlingarna.

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap for allmin platsmark
Haninge kommun 4r huvudman {&r allmén platsmark och allménna anldggningar si som vatten och
avlopp 1 planen och ir ansvarig f6r utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Alla genomférandefragor och avtalsfragor didr kommunen dr part sikerstills och leds av kommunens
exploateringsenhet.

Ledningshavare inom omrédet ansvarar for sina utbyggnadsarbeten. Detta kommer att samordnas med
Ovriga vig- och VA-utbyggnader. N6dvindiga atgirder for flytt av befintliga ledningar regleras i
exploateringsavtal.

Huvudmannaskap for kvartersmark

Exploatéren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark. Inom kvartersmarken ska enskilt
huvudmannaskap i form av gemensamhetsanlidggning gilla f6r drift, underhall och férnyelse av
anliggningar som till exempel vigar, parkering, lek- och gronytor.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik

En projektering av lokalgator och huvudgatan in i Stadsdel Vega har utférts och ligger till grund f6r
plankartan. Vid fortsatt projektering kommer viss justering av hojdsittningen att ske.

Uppféljande bullerberdkningar

Uppfdljande bullermitningar utférs av exploatdren for att redovisa att planldsningar och isolerande
atgirder fatt 6nskad effekt.

Vatten, avlopp och dagvatten

Samtliga fastigheter ska anslutas till det allmidnna vatten- och spillvattennitet vid av kommunen angiven
anslutningspunkt. Aven dagvatten fran hardgjorda ytor avleds efter fordréjning och viss rening pa
kvartersmark frimst till ledning i gata.
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De u-omriden som ir utlagda i planen avser att trygga kommunens ritt att ligga sina VA-ledningar inom
omradet. Vissa u-omriden ir dven avsedda for dagvattenledningarna. Kommunen dmnar trygga sina
ledningar med ledningsritt eller servitut.

Ovriga ledningar

Fyra E-omraden avsedda for transformatorstationer finns med i planen.

En befintlig luftburen ledning tillhérande Skanova korsar planomradet. En eventuell flytt utférs av
ledningsdgaren men bekostas av den som initierar atgirden.

Ovrigt

Ett omrade f6r atervinningsstation i planomradets norra del har sikerstillts genom bestimmelse.

Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

I god tid fore byggstart ska exploatéren samrida med kommunen om vilka ytor som behévs f6r
byggetablering och byggtrafik samt under hur ling tid dessa beh&vs. Tillginglighet och tekniska
anslutningar ska sakerstillas under hela utbyggnadsperioden. Med tillginglighet avses allmidnhetens tillging
till angrinsande kvarter och rekreationsomraden.

Utbyggnaden ska ske miljémissigt med kallsortering av bygg- och rivningsmaterial med mera. Vegetation
och naturmark som ska bevaras ska inhdgnas och skyddas sa att den e¢j kommer till skada under byggtid.
Erforderliga atgirder for att forhindra férorening av dagvatten ska vidtas och redovisas till kommunens
miljotillsyn sex veckor innan byggnation paborjas.

Naturvardsverkets allminna rad om buller frin byggarbetsplatser (f6r nirvarande NES 2004:15) ska foljas.
Springningsarbeten ska planeras och utféras med sirskild omsorg,.

AVTAL

Fore antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren.
Exploateringsavtalet dr kopplat till detaljplanens plankarta med bestimmelser, planbeskrivning,
illustrationsplan, gestaltningsprogram, dagvattenutredning med mera, och reglerar markéverféringar,
utbyggnadsitaganden, kostnadsférdelning, trygeande av ledningars placering, samfilligheter, miljohinsyn
mm. Aven Ekologiskt hillbarhetsprogram for Vega samt 6vriga utredningar fér detaljplan 4 ska beaktas i
exploateringsavtalet. Tidplan med etappindelning f6r utbyggnaden av omridet regleras i
exploateringsavtalet.

Fastighetsdgarna inom Stadsdel Vega har tecknat ett ramavtal som reglerar ansvaret f6r genomférandet av
Stadsdel Vegas huvudgator med medfinansiering av station och trafikplats.

Foér genomférande av pendeltigsstation och infartsparkering tecknar kommunen avtal med Trafikverket
och SL. Mellan Trafikverket och kommunen avses tecknas intentions- och samverkansavtal. Aven olika
villkor och servitut kan bli aktuella, baserat bdde pa planhandlingar och systemhandlingar. En viktig friga
ir byggandets paverkan pa jirnvigstrafiken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Lantmiteriforrattningar

Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensamhetsanlidggningar och andra fastighetsrittsliga fragor
handlidggs av lantmiterimyndigheten. Fastighetsigarna anséker om och bekostar erfordetlig
fastighetsbildning.
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Ledningshavare har méjlighet att s6ka ledningsritt hos lantmiterimyndigheten f6r sina respektive
ledningar.

I och med att planen méjliggér £6r verksamheter i bottenvéiningen kan tredimensionell fastighetsindelning
komma att bli aktuellt.

Gemensamhetsanlidggningar

For gemensamma anlidggningar, som betjinar de fastigheter som ska bildas inom planomradet, ska
gemensamhetsanliggning inrittas. Gemensamhetsanliggning kan exempelvis omfatta parkeringar,
dagvattenanliggningar, lekplatser, belysning, avfallshantering och dylikt. Vid anldgeningsférrittningen
bestims gemensamhetsanliggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal £6r drift och
underhall. I de fall tredimensionell fastighetsbildning kan komma att ske kan det finnas behov att dela pa
exempelvis gemensamma girdsutrymmen och i dessa fall ska gemensamhetsanliggningar bildas.

Det kan dven bli aktuellt att bilda samfillighetsféreningar som ska forvalta gemensamhetsanliggningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Utgifter f6r allminna anliggningar regleras genom exploateringsavtal med fastighetsidgarna inom
detaljplaneomradet. Fastighetsdgarna svarar for alla exploateringskostnader inom respektive kvarter.

Ovriga avgifter

Nir omridet har byggts ut och samfillighetsféreningar inom kvartersmark bildats pd fastighetsigarnas
initiativ kan exempelvis f6ljande driftkostnadsposter komma att bli aktuella f6r blivande fastighetsdgare:
gator, VA, sophimtning, belysning, sndrojning, lekytor med mera.

OVRIGA HANDLINGAR

e Samrddsredogorelse, 2014-04-15

e Planutlitande, 2014-11-06

e Milj6konsekvensbeskrivning (MKB), 2014-11-06
e Fastighetsforteckning, 2014-05-10

e Grundkarta, 2013-03-27

UTREDNINGAR

I samband med detaljplanens framtagande har f6ljande utredningar genomforts:

Dagvattenutredning (Rambéll 2014), Trafikbulllerutredning (Rambéll 2012, 2013, 2014), PM geoteknik
(Tyréns 2010), Markteknisk undersékning (Rambéll 2013) Arkeologisk utredning (Arkeologikonsult 2008),
Riskanalys (Brandskyddslaget 2008, 2013), Rapport markvibrationer (Tyréns 2008), PM Natur (Tyréns
2010)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden anger inom vilken tid detaljplanen berdknas att kunna genomféras. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen dock att gilla tills den upphivs eller dndras.

Under pdgiende genomférandetid kan som regel inga dndringar av planen genomféras som innebir
begrinsningar av byggritten. Under genomférandetiden har fastichetsdgarna en sikerstilld ritt att fa

bygga enligt detaljplan.

Genomférandetiden dr 15 dr efter det att planen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen dr framtagen av Stadsbyggnadsférvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Sofia Anesiter Olsson. Medverkande tjanstemin har frimst varit:

Sofia Anesiter Olsson
Sara Eriksdotter

Alex Barsati

Maria Burger
Christian Bascunan
Kent Lindgren

Planarkitekt

Planchef

Projektledare Stadsdel Vega
Bygelovshandliggare

VA

Trafik

Dessutom har féljande tjanstemin medverkat i samrdd- och utstillningsskedet:

Torbjérn Blomgren
Henrik Lundberg
Lolita Tornblom
Annika Liljegren

Ovriga:

Lissie Rossing
Emma Lindberg
Mirten Danielsson
Eva Blomkvist
Milan Srba

Planarkitekt

Stadsarkitekt
Bygglovsarkitekt
Projektledare Stadsdel Vega

Liljewall arkitekter

Liljewall arkitekter

Fastighetsdgare, Togo Danielssons Byggnads AB
Representant for fastighetsigaren

Projektér, Ramball Sverige AB
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