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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsforvaltningen fick 2022-04-25 (§68) i uppdrag av kommunstyrelsen att arbeta fram
en detaljplan for en forskola i Hermanstorp. Syftet med foéreslagen detaljplan dr att mojliggora
bygenation av forskola och sikerstilla forskolegard, angdring samt giang- och cykelvig.
Planomrédet bestar av skogsmark i norra delen av Hermanstorp 1:1 samt fastigheterna Tackeraker
1:195 och del av Tickeraker 1:196. Detaljplanen utformas med utgangspunkt och hinsyn till det
rorliga friluftslivet och platsens naturvirden sa att foreslagen exploatering medfor sa liten averkan
pa naturen som moijligt.



INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser
o Planbeskrivning
o Undersékning om betydande miljopaverkan

UTREDNINGAR

o Naturvirdesinventering samt fordjupad artinventering av grod- och krildjur. Ecogain, 2020-10-23
o Markteknisk undersikningsrapport, MUR-geoteknik. GeoMind, 2021-04-16

o Geoteknisk utredning for nybyggnad av skola. GeoMind, 2021-04-29

o [ okalisering av firskola och ging- och cykelvdg. Ecogain, 2021-05-03

®  Bullerutredning Hermanstorp forskola. Efterklang, 2022-06-28

o Firdjupad dagvattenntredning for del av Hermanstorp 1:1 Norconsult, 2021

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslot 2010-11-01 (§193) att ge stadsbyggnadsnimnden i1 uppdrag att uppritta
detaljplan f6r Hermanstorp 1:1 m.fl. 1 syfte att bygga ut kommunalt vatten och avlopp, férbittra
vigstandarden samt mojligedra viss fortitning med nya bostider. I planarbetet ingick ocksa att
utreda en dragning av en gang- och cykelvig mellan Nordenskiolds vig och Brusewitz vig samt att
hitta en limplig placering for en férskola. Forskolan foreslogs ligga i skogspartiet mellan Vega och
Hermanstorp 1 den norra delen av Hermanstorp 1:1. Under och 1 samrads- och granskningsskedet
av detaljplanen inkom information om att grod- och kraldjur hade observerats i omradet. Férskolan
och gang- och cykelvigen lyftes darfor ur detaljplanen f6r Hermanstorp 1 antagandeskedet for att
istallet utredas i en separat planprocess.

Under 2020 utférdes en naturvirdesinventering samt fordjupad artinventering av grod- och
krildjur 1 skogsomradet av norra delen av Hermanstorp 1:1. De grod- och krildjur som hittades
vid inventeringen bedémdes vara av vanligt férekommande art och bedomdes inte vara viktiga for
arternas bevarandestatus. Naturvirdesinventeringen kom fram till att omradet i sin helhet utgérs
av naturmark med patagliga naturvirden, naturvardeklass 3, och bestir av tva naturvirdesobjekt,
en talldominerad barrskog och ett mindre skogskirr som riskerar att paverkas negativt vid en
exploatering inom skogsmarken.

Som ett tilligg till naturvirdesinventeringen genomfordes en utredning under mars-april 2021 i
syfte att utreda optimal placering av férskolebyggnad och avgrinsning av foreskolegard inom det
inventerade omradet f6r minimalt ansprak pa omradets naturvirden. Utredningen konstaterade att
det inte dr mojligt att anldgga en forskola inom del av Hermanstorp 1:1 utan negativ paverkan pa
identifierade naturvirden klassade som naturvirdeklass 3. En mojlig placering observerades
nordost om utredningsomradet pa de obebyggda fastigheterna, Tackeraker 1:195 och 1:196, vilket
skulle innebira en mindre paverkan pa identifierade naturvirden. Tackerdker 1:195 ér av planare
karaktir dn naturmarken i del av Hermanstorp 1:1 och bedéms inte hysa nagra héga naturvirden.
Tiackeraker 1:195 och 1:196 dr kommunigda och i gillande detaljplan D146 planlagda for
bostadsindamal.



Behovet av forskola i omradet dr stort och en firdig férskola behéver vara klar i arsskiftet
2025/2026 med paborjad byggnad 2024. Lokalforsorjningsenheten har utryckt behov av en
forskola med atta avdelningar for cirka 144 barn. Alternativa placeringar f6r férskola har under
planarbetets initiala skeden utretts bade 1 Hermanstorp och gamla Vega. Efter flera avvigningar
samt att planomrddet utdkades med de kommunala fastigheterna Tdckeraker 1:195 och 1:196,
konstaterades aktuellt planomrade var mest limpligt f6r andamalet.

Stadsbyggnadsnimnden fick 2022-04-25 (§68) i uppdrag av kommunstyrelsen att uppritta en
detaljplan fér forskola inom fastigheterna Téckerdker 1:195 samt delar av Hermanstorp 1:1 och
Tackerdker 1:196.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den foreslagna detaljplanen dr att mojliggéra byggnation av forskola, férskolegard,
angoring samt gang-och cykelvig. Lamplig placering och avgrinsning av forskola, forskolegard,
angorning och gang- och cykelvig utgar fran platsens idenfierade naturvirden si att negativ
paverkan pa omradets naturvirden blir sia liten som mdjligt. Detaljplanen utformas med
utgangspunkt och hinsyn till det r6rliga friluftslivet dir en effektiv markanvindning har
efterstrivats vid utredning av limplig placering och avgrinsning av forskoleverksamheten.
Omrédets kinsliga och specifika karaktir stiller ocksa krav pa en god och fér omradet limplig
gestaltning.

LAGE OCH AREAL

Det tilltankta planomradet ar beldget mellan Vega och Hermanstorp, cirka tva kilometer nordvist
om centrala Handen och cirka en kilometers gangavstand fran Vega pendeltagssation.
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Planomridet omfattas av tva delar av fastigheten Hermanstorp 1:1 som utgors av cirka 1,2 hektar
skogsmark samt fastigheterna Tackerdker 1:195 och del av 1:196 som omfattar cirka 3000
kvadratmeter totalt.

MARKAGOFORHALLANDEN

Samtlig mark inom aktuellt planomrade 4gs av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumentet
reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och
bygerittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens (PBL:s) fjirde och femte
kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning. Detaljplanen handliggs enligt
plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015) med standardférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i samradsfasen.
For mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens 6versiktsplan 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07 dr Hermanstorp
beskrivet som ett férindringsomriade med mojlighet till fortitning dar det behovs en utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp samt en forbittrad vagstandard. Dir lyfts ocksa fram att omradets
karaktir ska bibehallas genom férindringsprocessen.

I Stadsutvecklingsplanen fo6r Haninge stad (fordjupning av Gversiktsplanen), antagen av
kommunfullmiktige 2018-04-16, ar riktlinjerna att bygga titare 1 stadens mest centrala delar, lings
huvudstrak och intill kapacitetsstark kollektivtrafik. Planomradet ligger cirka tva kilometer fran
Vega som, med den nya pendeltagsstationen, bussterminalen, utbyggnad av service och skolor,
linkar samman omkringliggande bebyggelse och utgor ett lokalt nav 1 Haninge stad.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLMSREGIONEN
(RUFS 2050)

Vega ingir, tillsammans med Handen, i Haninges regionala stadskirna och pekas ut i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) som en av totalt dtta sd kallade regionala
stadskdrnor. Som en utpekad regional stadskirna ska omradet Handen-Vega utvecklas till en trygg
stadsmiljé som dr attraktiv for boende och verksamheter i hela sédra Stockholmsregionen. Marken
ska anviandas mer effektivt och forutsittningar skapas for bittre service, mer kollektivtrafik och ett
storre utbud pa nira hall i hela lanet.


http://www.haninge.se/plan

UTVECKLINGSPROGRAM

Planomradet omfattas av utvecklingsprogrammet fér Vega-Norrby som antogs av kommun-
fullmiktige 1997-09-08. Av programmet framgar att Hermanstorp bedéms kunna rymma
ytterligare bostider, frimst i form av sméhus. Barnomsorgsverksamhet foéreslas mellan
Hermanstorp och Kolartorp, vister om Hermanstorpsvigen. I dokumentet ”Aktualisering av
programhandling f6r Hermanstorp” fran 2010 féreslas en placering av férskola vid Nordenskiolds
vig i enlighet med aktuellt planomrade.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

De delar av aktuellt planomride som omfattas av Hermanstorp 1:1 regleras idag som parkmark i
byggnadsplan B31 fran 1947. I samband med att detaljplanen D280 f6r Hermanstorp vann laga
kraft 2021-03-12 kvarstar en mindre triangelformad del av B31 om cirka 250 kvadratmeter cirka
150 meter sydést om 6vrigt planomrade. Denna del ingar ocksa i aktuell planliggning.

ARV Ve A AN/
Planomradet inom rod markering (Haninge kommun,).

I faststillelsebeslutet till byggnadsplanen B31 fastslogs ett férordnande enligt 113 § byggnadslagen
(nuvarande PBL 6:19). Férordnandet innebar att de davarande fastighetsdgarna, utan ersittning,
skulle upplata den mark som i byggnadsplanen utlagts som grénomrade, vig eller annan allméin
platsmark. I samband med framtagandet av detaljplan 1 f6r Vega (D206) upphivdes delar av
férordnandet som giller inom den gamla byggnadsplanen.



Fastigheterna Tdckeraker 1:195 och 1:196 ar obebyggda och omfattas av detaljplan D146 som vann
laga kraft 2002 och ir planlagda som bostadsindamal.

MILJOKVALITETSNORMER

Planomridet avvattnas via dikes- och ledningssystem till Dammtrisk vidare till recipienten
Drevviken. Drevviken omfattas av miljokvalitetsnormer f6r god ekologisk status med tidsfrist till
2033. Dagens manga enskilda avlopp i niromradet paverkar Drevvikens vattenkvalitet negativt och
sjions ekologiska status ar klassad som otillfredsstillande, baserad pa miljokonsekvenstypen
overgddning. Den kemiska statusen ér klassad som uppnir ej god, baserad pa att grinsvirdena for
perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, tributyltenn (TBT), kvicksilver samt polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids.

MILJOMAL

Globala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt héllbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FIN som “en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers méjligheter att tillgodose sina behov”.
Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver
hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling genom att utrota extrem fattigdom, att minska
ojamlikheter och orittvisor, att 16sa klimatkrisen och att sidkerstilla ett varaktigt skydd for planeten
och dess naturresurser. I Sverige dr kommuner inkluderade i genomférandet av malen.

Nationella miljémal

Sveriges riksdag har tagit beslut om svenska miljémal (miljokvalitetsmal) som utgor en gemensam
riktning f6r det svenska miljoarbetet. Utifran linets utmaningar har Stockholms lansstyrelse valt att
prioritera foljande sex mal: begrinsad klimatpaverkan, frisk luft, giftfri milj6, ingen 6vergddning,
god bebyggd milj6 och ett rikt vixt- och djurliv. Kommunernas roll i arbetet f6r att uppna
miljobmalen ar att 6versitta nationella och regionala mal till lokala mal och édtgirder som blir verktyg
1 den lokala politiken.

Kommunala miljomal

Kommunfullmaktige antog 2017 ett klimat- och milj6politiskt program som ger en samlad bild av
kommunens klimat- och miljoambitioner. I programmet finns mal fér fossilfria resor och
transporter, hallbar stadsutveckling, rent vatten, naturens mangfald samt hallbar konsumtion och
resurseffektiva kretslopp. Programmet ska tillsammans med Oversiktsplanen bidra till hallbar
stadsutveckling och en god livsmilj6 1 Haninge.

Programmet innehaller ett 6vergripande mal f6r hallbar stadsutveckling enligt f6ljande:

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god och
hilsosam livsmilj6. Ekosystemtjanster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som berdr stadsbyggandet 4r féljande:
e Ar 2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sadant sitt att negativ paverkan pa omriden
med betydelse f6r biologisk mangfald undviks.
e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att miljokvalitetsnormerna
for vatten kan foljas samt att betydande skador till f6ljd av Oversvimningar inte uppstar.



Definition av begreppet hallbar utveckling frain ’Var gemensamma framtid’
(Bruntlandsrapporten), 1987. 7

e Ar2027 har alla vattenférekomster god status. Status férsamras inte fér nigot vatten under
tiden.

e I Haninge dr alla resor och transporter fossilfria ar 2030.

DAGVATTENSTRATEGI OCH VA-PLAN

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 2016, ska dagvatten 1 forsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljéer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pa byggnader, anldggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anldggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begrinsa antalet féroreningskallor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala dtgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vag till recipient eller reningsverk.

Strategin bygger pa fyra principer:

e Robusta bebyggelsemiljéer — Bebyggelsen lokaliseras och utformas si att skador pa
byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anliggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljé och gynnar den biologiska
mangfalden.

e Vilmaende yt- och grundvatten — Férorening av dagvatten forhindras genom att begrinsa
antalet fororeningskillor. Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande
dagvattensystem utformas sa att ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vag till
recipient eller reningsverk.

e Bevarad vattenbalans — Vattenbalansen och den naturliga grundvattennivan paverkas inte
negativt i samband med exploatering.

e Gemensamt ansvarstagande — Alla inblandade aktorer tar ansvar for dagvattenhanteringen,
fran den 6vergripande planeringen till detaljplaner, genomférande och férvaltning.

PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommuns parkeringsstrategi, antagen 2018, innehéller riktlinjer f6r hur parkering ska
behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt. Strategin bygger pa fyra overgripande mal:

e Staden blir tillginglig

e Marken anvinds effektivt

e Stadsmiljon blir attraktiv

e Hallbart resande ska uppmuntras

I parkeringsstrategin stir det att bil- och cykelparkering f6r boende, verksamhetsutévare och deras
besokare ska ske pad kvartersmark. Bilparkeringar ska alltid lokaliseras sa att de varken hindrar andra
trafikslag eller forsaimrar gatumiljon. Lokalisering av gemensamma parkeringsanliggningar ska
bedoémas 1 varje enskilt projekt och bor avvigas vil da de kan konkurrera med andra funktioner
som ir virdefulla for stadslivet och stadsbilden.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet bestar av cirka 1,2 hektar obebyggd naturmark samt cirka 3000 kvadratmeter
obebyged fastighetsmark som grinsar till Hermanstorp i séder och Vega i norr.

/ \ BT
/ \

\ s /( 197
% \149,>(11’Q'u 3 %1»?:3;\\<1 189>//
_J \(1 QT))///\ 1 7\2

¥ .

o

1 \ 7 » >Q@o < i N it V39 X1 (58
0 &9 ) Plana adeB
T *h \\< 1:65{\"2/ \\,/115-,7\ v

7

~ X

Planomradet utgdrs av tva separata delar; planomrade A och B. Den stérre delen, planomrade A,
utgdrs av tallskog med ett mindre skogskirr samt fastigheterna Téckerdker 1:195 och del av 1:196
och planeras for forskoleverksamhet samt gang- och cykelvig.

De 11 delarna som mjgor planomridet markerade i rott (Haninge kommun,).

Den mindre delen, planomrade B, utgérs av cirka 250 kvadratmeter barrskog och ligger cirka 150
meter sydost om Gvrigt planomrade. Mellan dessa omraden ligger en sumpskog med en bick som
rinner igenom och ér idag planlagd 1 detaljplan D146 som naturmark med dagvattenfunktion. For
planomrade B planeras inga forindringar utan nuvarande anvindning som naturmark faststalls i
aktuell detaljplan.



BEBYGGELSE OCH STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Foreslagen exploatering lokaliseras frimst till fastigheten Tackeraker 1:195 och ungefir halva
Tickeraker 1:196 inom planomrdde A. Dessa fastigheter dr idag obebyggda och utgdrs av berg
bevuxet med gris och ett glest tallbestind. Exploateringen gar in en del pd norddstra delen av
Hermanstorp 1:1 som utgdrs av oexploaterad skogsmark. Denna skogsmark dr en del av ett
gronstrak som utgor en spridningskorridor beliget mellan villafastigheterna i Hermanstorp och
Vega.

Vister om planomradet ligger omvandlingsomradet Hermanstorp déir en stor del av de
ursprungliga fritidshusen idag har ersatts eller kompletterats med villabebyggelse. Bebyggelsen ir
utplacerad i ett bitvis mycket kuperat skogslandskap sammanlinkat med smaskaliga grusvigar.
Omradet har ocksa lidgre partier med ett 6ppnare dngslandskap och tridgardstomter. Detaljplan
D280 f6r Hermanstorp vann laga kraft 2021-03-12 med syfte att bygga ut kommunalt vatten och
avlopp, forbittra vigstandarden samt mojliggéra fortitning med utgangspunkt i omradets
forutsittningar och karaktir. Utbyggnaden av kommunalt VA pagar i omradet samt utbyggnaden
av Nordenskiolds vig som kommer att férbinda gamla Vega med Hermanstorp, omvandlas till
omradets huvudgata och 6ppnas upp for busstrafik.

Oster om planomradet ligger den ildre delen av Vega dir bebyggelsen frimst utgdrs av
villafastigheter pa tomtstorlekar om cirka 1000-2000 kvadratmeter.

NATURVARDEN

En naturvirdesinventering samt férdjupad artutredning f6r grod- och krildjur har genomférts i
den del av planomradet som utgbrs av Hermanstorp 1:1 samt skogspartiet mellan planomrade A
och B.
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Farskeleplanen och
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Naturvardesklass 1 - Hégsta naturvirde
Naturvdrdesklass 2 - ﬁu rvirde
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Karta ver naturvirdesobjekt inom del av aktuellt planomrade (Ecogain 2020).
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Planomrade A

Naturvirdesinventeringen har identifierat tva naturvirdesobjekt inom planomride A; en
talldominerad barrskog (naturvirdesobjekt B) samt en mindre vatmark (naturvirdesobjekt C). Bada
naturvirdesobjekten har klassificerats som patagligt naturvirde (klass 3).

Tallskogen (naturvirdesobekt B) ér édldersblandad men flera av triden dr 6ver 100 ar gamla.
Markskiktet domineras av bldbirsris och, i omraden med mera ljusinslipp, av olika gris. Hir finns
en mattlig mingd déd ved, frimst i form av liggande tridstammar och grenar. Delar av marken ér
mycket sliten och upptrampad vilket kan férklaras av att skogen ligger mellan ett nybyggt
villaomrade i nordost och ett fortitat fritidshusomrade i sydvist. Omradet har férutsdttningar att
hysa rédlistade arter av exempelvis insekter. Den talldominerade barrskogen med ling skoglig
kontinuitet samt férekomst av dldre trid och mattlig férekomst av dod ved har ett visst
biotopvirde.

Den mindre vatmarken (naturvirdesobjekt C) har férhéllandevis opaverkad hydrologi, 6ppen vat-
tenyta, senvuxna trid pd socklar och mattlig mingd déd ved som ger ett patagligt biotopvirde.
Centralt i vatmarken ligger en Oppen klarvattenyta med flikiga kanter och flera mindre Oar.
Tridskiktet bestar frimst av klibbal och senvuxen gran och tall pa vil utvecklade socklar. Runt
vatmarken vixer dldre tall och gran pa torrare mark. Signalarten kransmossa ér spridd runt kirret.
Signalarten kransmossa och fynd av mindre vattensalamander vid groddjursinventeringen ger ett
visst artvarde. Mindre vattensalamander omfattas av artskyddsférordningen vilket innebir att man
inte far samla in, skada eller déda arten. Det dr ocksa forbjudet att ta bort eller skada dgg, rom,
larver eller bon.

Fastigheterna Téckeraker 1:195 och 1:196 anses inte hysa nagra héga naturvirden och bedémdes
dirmed inte behova utredas ytterligare. Fastigheterna dr sedan tidigare detaljplanelagda 1 detaljplan
D146 61 bostadsindamal.

Forskecleplanen

Vatten-med graddjur.

Omvandlingsplanen

#‘ 7 g - ) ,l.' ;
Karta ver vatmarker dér groddjur bittades. Det réda stricket er den tidigare plangrinsen som numera har
utokats. (Ecogain 2020).
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Planomrade B

Planomrade B utgors av talldominerad barrskog (naturvirdesobjekt D). Nagra av tallarna har
utvecklat sa kallad pansarbark vilket innebir att de 4r minst 100 ar gamla. Markskiktet ar friskt och
blabirsris dominerar vegetationen. Planomrade B har bedémts ha visst naturvirde (klass 4).

FAGELINVENTERING

Inom planomriadet genomférs en foérdjupad artinventering for faglar enligt SIS-standard SS
199000:2014 och SIS-TR 199001:2014. Inventeringen genomférs under sisongen 2022 och resultat
redovisas i samband med granskning av detaljplanen.

REKREATION

Skogsdelen inom aktuellt planomrade anvinds av nirboende for rekreation samt till utflykter f6r
intilliggande skolor och férskolor. Planomradet angransar till ett storre skogsomrade, Hanveden,
belaget 1 de sydligaste delarna av Huddinge kommun och de vistligaste delarna av Haninge
kommun. Nirheten till skogen ger méjlighet till promenader, svamp- och barplockning. Nirmaste
motionsspar finns 1 Rudans friluftsomrade dir dven skidspar anliggs vintertid. Ett mindre
naturreservat finns inom stadsdel Vega och hir planeras dven for en stadsdelspark.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Det finns ingen offentlig och kommersiell service inom planomradet i nuliget. Det nirmaste
samlade serviceutbudet haller pd att vixa fram intill den nya pendeltagsstationen i Vega som
invigdes varen 2019. Centralt i Vega planeras dven skola och allaktivitetshus. Maséskolan som ér
en F-6-skola ligger 1 dldre delen av Vega strax Oster om planomradet. Dir finns dven férskolan
Alprosen. Nirmast belidgna 7-9-skola och 6vrig kommersiell samt offentlig service ar i dagslaget i
Handen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

I anslutning till planomradet, lings med Nordenskiclds vig finns idag en separat gang- och
cykelvag. Enligt antagen detaljplan for Hermanstorp D280 kommer denna gang- och cykelvig att
forlingas in i Hermanstorp som i dagslidget saknar separata gang- och cykelvigar.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet i norr finns en busshéllplats vid Nordenskiolds vig som
trafikeras av busslinje 829 och 835. Busslinjerna giar till Vega station respektive Handen och vidare
soderut med Tungelsta som slutdestination. Enligt antagen detaljplan f6r Hermanstorp ska
Solsitravigen och Nordenskitlds vig bindas ithop och Solsitravigen omvandlas till en bussgata.

Gatunat

Samtliga vigar 1 Hermanstorp ér idag grusbelagda och har lig standard samt bristfillig
gatubelysning. Utbyggnad av gatunitet med nya asfalterade korbanor med huvudsakligen 4,5
meters bredd haller pa att utféras i Hermanstorp i enlighet med antagen detaljplan D280.
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Parkering

I dagsliget saknas parkering inom planomradet. Parkering i niaromridet sker i Ovrigt pa
kvartersmark inom de egna fastigheterna.

SOCIAL MILJO

Planomréidet utgbrs delvis av bostadsndra natur som ger mojlighet till rekreation f6r boende 1
omgivande villatomraden. Det finns upptrampade stigar inom planomriadet som visar pa att
skogsomradet anvinds for rekreation. Upplevelsen av trygghet i bostadsnira skogsomraden ar
subjektiv, omradet kan 1 dagslidget upplevas som otryggt att rora sig 1.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention definieras barn som mellan 0 och 18 ar, vilket 4r en rekommenderad
malgrupp f6r barnperspektivet. Da detaljplanen avser att skapa en miljé dir manga barn kommer
vistas blir barnperspektivet extra viktigt.

VATTENOMRADEN

Planomradet innehaller en mindre vatmark som idag fungerar som magasin for dagvatten frin
planomrade A samt ett par fastigheter nordést om omradet.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Den sodra delen inom planomrade A idr i nuldget relativt tyst. Visst trafikbuller forekommer, fraimst
fran Nordenskiolds vag. Mer buller férvintas nar Solsitravigen férbinds med Nordenskiolds vig
och fortsatt trafikeras av busstrafik.

Radon

Planomradet ligger inte inom utpekat hogriskomrade f6r markradon men férhéjda halter kan dnda
férekomma lokalt och mer detaljerade undersékningar kan déarfér behéva goras vid nybyggnation.
Enligt genomford geoteknisk utredning rekommenderas att en radonundersokning utférs pa
schaktbotten for att sakerstilla radonhalten. Rekommendationen med radande forutsittningar ar
att den planerade byggnationen ska projekteras radonskyddat for att undvika radonproblem.

MARKFORHALLANDEN

Planomrade A

En geoteknisk utredning har utforts i ett avgransat omrade inom planomride A. Det undersokta
omradet ar kuperat och bestar till stor del av berg i dagen. Jordlagerféljden inom det undersokta
omradet bestar generellt av tunt lager matjord pa berg (<0,5 m i ldget f6r planerad byggnad). I
norra delen av planomradet aterfinns fyllning pa torrskorpelera pa friktionsjord pa berg. Leran som
patriffats dr av torrskorpekaraktir och har en maktighet mellan 0 - 1,8 m. Friktionsjorden utgors
av sandig siltig lerig morin och siltig morin. Samtlig mark inom planerat omrade f6r exploatering
har bedémts ha samma férutsittningar.

Planomrade B
Planomrade B utgérs frimst av berg och en liten del av glacial lera.
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Geotekniska férhallanden jordart
Planomradet bestar frimst av berg med ovanliggande morin samt glacial lera (SGU, 2021).

Glacial lera

. Berg

Moran

158

3 <

- 1:85‘ ; . Toen S
Ouversiktlig jordartskarta SGU 2021. Planomrade markerat med grint. Geoteknisk
utredning utfort inom omrade markerat med svart (Haninge kommun).

32 |

Sulfidberg

En unders6kning av bergmaterial har gjorts inom planomrade A som visar pa svavelhalt 21 000
mg/kg vilket tyder pa sulfidhaltigt berg. Prover har dven visat att berget kan vara syraproducerande
och kan dirmed vara férsurande. Ytterligare provtagning krivs och planbeskrivning uppdateras
efter firdiga provresultat och analys.

Avvattning (dagvatten)

Planomrade A omfattas av tva naturliga avrinningsomriden som avgrinsas av en hojdrygg.
Avrinningsomradet i den norra delen av planomrade A far dven tillkommande vatten frin tre
tomter och en vig/vindplats éster om planomradet via en dagvattentrumma. Fran Téckerdker
1:195 sker tllrinningen ytligt. I detaljplanen fér Hermanstorp har de nya vigarna och
vattenledningarna projekterats sd att dagvatten fran tillrinnande omriden, som idag leds till
vatmarken inom planomrade A via en dagvattentrumma, kopplas till en ny dagvattenledning i gatan.
I sédra delen av planomride A avrinner dagvatten till vatmarken sdder om planomradet. En del av
omradet har dven tillrinning fran en fastighet i Gster.

Grundvatten, vattentakt

Planomradet 4r inte beldget pd grundvatten- eller dricksvattenférekomst. Infiltrationen i
planomradet bedéms vara begrinsad och perkolation till grundvattnet bedoms ske lingsamt.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp men ir dnnu inte
anslutet. En befintlig avloppspumpstation finns vid Masévigen i anslutning till planomradet.

Dagvattenhantering

Planomréidet avvattnas via dikes-och ledningssystem genom Hermanstorp till Dammtrisk och
vidare till recipienten Drevviken. Dagvattensystemet 1 Hermanstorp kommer att byggas ut 1
samband med att detaljplanen f6r Hermanstorp genomfors.

FORANDRINGAR — PLANFORSLAG

Planférslaget mojliggdr en forskola i ett naturndra lige ddr barn uppmuntras att vistas i naturen
samt att kommunens invanare fortsittningsvis kan anvinda platsen for rekreation. Planforslaget
mojligedr att en ny foérskolebygegnad med plats for atta avdelningar 1 tva plan med tillhérande
forskolegard, angoring, parkeringar samt gang- och cykelvig kan byggas inom planomrade A.

Planforslaget innebir att bostadsndra natur tas i ansprak for att mojliggbra forskolegard.
Forskolegarden ska enligt Haninge kommuns generella riktlinjer inte understiga 40 kvm per barn
vilket 1 detta fall innebir att det beh6vs en férskolegard pa 4 800 kvm. Om detta inte dr méjligt kan
1 vissa fall undantag med mindre forskolegird utféras. Pa den inre anlagda forskolegarden som
omfattar tva delar om cirka 2500 kvadratmeter totalt, berdknas friytan bli cirka 17 kvm per barn.

Som ett komplement till den tillgingliga férskolegarden anlidggs en sa kallad lekskog pa cirka 2550
kvadratmeter. Denna del av férskolegarden utgors av ett instingslat omrade dir naturen limnas
orord och inga markarbeten genomférs forutom uppforande av stingslet och eventuellt stolpar for
belysning. Inriknat lekskogen uppnis en friyta pa cirka 35 kvm per barn vilket anses godtagbart
med hinsyn till det naturnira liget. Planomradet kommer fortsatt fylla en funktion fér utevistelse
och lek for fler under tider da férskoleverksamheten ar stingd.

En del av planomrade A som inrymmer en vatmark samt en mojlig passage utanfor forskolegarden
1vister planliggs som naturmark. For planomrade B faststills befintlig anvindning som naturmark.

ALLMAN PLATS

Planomrade A och B

For att uppna kommunfullmiktiges méal om minskade koldioxidutslapp tillimpar kommunen
foljande prioriteringsordning i planprojekt. I forsta hand ska gaende prioriteras, 1 andra hand
cyklister, i tredje hand kollektivtrafikresenirer och i sista hand bilister. Planforslaget bidrar till detta
genom dess placering intill bostider samt befintlig kollektivtrafik samt genom att mojliggora
anliggande av en allmint tillginglig ging- och cykelvig (GC-VAG) som uppmuntrar till mer
hallbara transportval vid himtning och limning av barn. Denna gang- och cykelvig kan komma att
forlingas genom gronstraket sydost om planomradet for att bindas samman med Brusewitz vig.

Vitmarkslandskapet ska bevaras och planliggs som naturmark (NATUR). Enligt planens syfte
ska stor hinsyn tas till det r6rliga friluftslivet, darav dr det av stor vikt att sidkerstilla att det finns
fortsatt mojlighet att rora sig 1 skogsomradet f6r nirboende. En passage bevaras 1 planomradets
vistra del utanfér lekskogen och ingar i naturmarken. I utkanten av sodra delen av planomradet
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finns en bredare stig som leder in i planomradet frain Masévagen som ska bevaras. For planomrade
B faststills dirfor befintlig anvindning som naturmark (NATUR).

Planomrade A -~
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Plankarta med utpekade planomriden. (Haninge kommniun)

KVARTERSMARK

Kvartersmarken regleras med skola (S) som moijliggér anvindning av omradet for fritidshem,
forskola, skola eller annan jimforbar verksamhet. Detta skapar flexibilitet for en variation av
verksamheter pd platsen om behov skulle uppsta. Byggritten f6r huvudbyggnaden begrinsas och
regleras med en nockhéjd till hégst +65,0 meter 6ver angivet nollplan samt med en storsta
byggnadsarea till 1000,0 kvadratmeter. For att bevara sa mycket naturmark som maojligt begransas
utbygegnad med prickmark och korsmark. Storsta totala  byggnadsarea  for
komplementbyggnader dr 100,0 kvadratmeter, vilket regleras genom en generell bestimmelse.
Pa korsmarken far endast si kallat utesov som sitter ihop med huvudbyggnad, skirmtak,
bullerskydd, forrad och sophus placeras. Aven komplementbyggnader, lekplatser, vindskydd
samt andra typer av anliggningar for verksamhetens behov kan uppforas inom korsmarken.
Dessa regleringar medfér att byggnadernas volym och placering begrinsas och skapar, utifran
platsens unika férutsittningar, en limplig komplettering till omkringliggande bebyggelse och milj6.
For att minska negativ paverkan pa omkringliggande naturvirden far ingen stddmur uppforas inom
det omrade som regleras med prickmark.

For att sikerstilla en god och for omradet limplig gestaltning regleras fasadgestaltningen pa

torskolebyggnaden till trifasad. Med hinsyn till planomradets naturnara lige ska byggnaden bidra
positivt till sin omgivning med kvalitet och arkitektonisk variation och smalta in i naturen.
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Utéver yta for byggnad och forskolegard tillkommer ytor for angoring, leveranser samt parkering.
Infart till forskolan samt gang- och cykelvig intill 4r redan projekterade inom detaljplanen for
Hermanstorp. Lekskogen regleras med prickmark och bestimmelse som reglerar att markens héjd
inte far dndras eller hardgoras samt att den naturliga vegetationen och markskikt huvudsakligen ska
bevaras (nl1). Med hardgjord menas ytor som ar belagda med asfalt, plattor, sten, hart packat grus
eller tak. Uppvuxna tallar far inte tas bort eller skadas. Granar kan dock gallras for att gynna tallarna
som ska bevaras. Bestimmelsen komplementeras med administrativ bestimmelse om att marklov
krivs for fillning av tallar.

En befintlig avloppspumpstation regleras som teknisk anlidggning (E).

Tillganglighet

Tillgangligheten regleras av gillande lagstiftning. For att folja gallande lagstiftning och kommunens
riktlinjer for tillganglighet utformas offentliga lokaler sa att de redan fran bérjan kan anvindas av
personer med funktionsnedsittning. Tillginglica parkeringsplatser uppférs 1 anslutning till
forskolan.

Markens anordnande

Den planerade forskolebyggnaden planeras till storsta del pa fastigheten Tackeraker 1:195 som inte
bedéms hysa hoga naturvirden. Placeringen av forskolebygenaden och avgrinsningen av
forskolegarden har i forsta hand gjorts med hansyn till omradets naturvirden och begrinsas av
sikerhetsavstand till vaitmarken fOr att inte paverka dess hydrogeologi.

Enligt den geotekniska utredningen féreslas foérskolebyggnaden plattgrundlaggas pa packad
fyllning. Det kommer vara aktuellt att schakta bort befintlig jord innan grundliggning. Firdiga
golvnivaer hamnar pa cirka +51 meter 6ver angivet nollplan. Bergschakt kan férvintas med
foreslagna nivaer. Eftersom jorddjupen dr mycket begrinsade férvintas inga sittningar vid
uppfyllning f6r anslutande vig och 6vriga markytor. Da marken planeras att fyllas upp nagot ar det
viktigt att fyllningsmassorna inte kommer fran sulfidhaltigt eller radonférande berg.

Genomforande av planférslaget innebar att delar av hallmarkstallskogen med patagligt naturvirde
(klass 3) inom del av Hermanstorp 1:1 tas 1 ansprak for férskolegard, infart och parkering. Den
foreslagna exploateringen bedéms fa nagot negativ paverkan pa naturvirden da ildre trid kommer
behova avverkas. De forluster av naturvirden knutna till dldre skog som genomfoérandet av
planforslaget kommer medfora r svara att kompensera. Utvecklingen av skogens naturvirden har
moijliggjorts av att marken varit kontinuerligt skogbevixt under ling tid.

Naturmark

I och med att skogsmark med naturvirden ianspraktas for forskolegard gar detaljplaneforslaget
emot kommunens naturvardsplan till viss del som siger att negativ paverkan pa naturvirden (klass
1-4) ska undvikas. Om paverkan dnda sker ska kompensationsatgirder, eller limpliga atgirder f6r
att minimera skadan vidtas. Skadelindrande atgirder kommer beh6éva vidtas for att minska
paverkan pa naturvirden. Dirutéver kommer kompensationsatgirder tillimpas for att kompensera
for forlust av naturvirden i den man det dr mojligt. Kompensationsatgirder kommer att
sikerstillas, mellan kommunen och den exploatér som ska genomféra detaljplanen, 1 ett
genomforandeavtal.
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Forskolegard

Forskolegarden kommer besti av en storre och en mindre anlagd del nidrmast forskolebyggnaden
samt en yttre gard sa kallad lekskog. P4 de anlagda delarna av férskolegirden kommer det inte vara
mojligt att bevara befintliga trid da marken behover fyllas ut. Det dr rekommenderat att plantera
nya trid pa dessa delar av forskolegarden. I och med att ildre trid tas ner i samband med
anliggningen av forskolan finns risk att trid med haligheter férsvinner. En skadelindrande atgird
kan ddrfor vara att sitta upp holkar f6r faglar, fladdermdss och insekter. Ljussittning utefter gang-
och cykelvigen bor anpassas sa att den inte stor djur.
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Forsiag pa utformning av forskolegard och placering av byggnad (Kanonaden, Tyréns 2022).

Pa den yttre forskolegarden (lekskogen) dr det angeldget att i sd stor utstrickning som mojligt
bevara dldre trid, speciellt tallar.

Enligt Boverkets riktlinjer for friyta for lek och utevistelse for férskolor och skolor ska det pa
skolfastigheten eller i ndrheten av den finnas tillrickligt stor friyta som dr limplig f6r lek och
utevistelse. Friyta f6r lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan anvinda
pa egen hand vid sin utevistelse som gar att leka pa och som ir tillganglig f6r barnen 1 huvudsak
under skoltid men dven i viss man pa fritiden. Férradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor
for lastning och lossning ér otillgingliga for barnen och ingar dirmed inte i friytan for lek och
utevistelse. Stadsbyggnadsnimnden ska bedéma vad som ska anses som tillrickligt stor och limplig
friyta for lek och utevistelse och gbrs 1 samband med provning av bygglov. For friytor vid forskola,
skola, fritidshem eller liknande verksamhet har Boverket tagit fram allmidnna rad som fortydligar
inneborden i bestimmelserna. Vid beddmningen av om friytan dr tillrdckligt stor bor hdnsyn tas till
bade storleken pa friytan per barn och till den totala storleken pa friytan och i bedémningen av
storlek och kvalitéer kan dven tillgang pa och tillginglighet till nirliggande lekomraden, parker och
gronomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomraden fér orientering, skidakning och
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exkursioner ingéd. Friytan bor kinnetecknas av varierande terring — och vegetationsférhallanden,
goda sol- och skuggférhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor sirskilt beaktas friytans tillganglighet, sikerhet och forutsittningarna for
att bedriva indamalsenlig verksamhet.

Forskolegarden inom planomradet utgdrs av tva anlagda ytor som binds samman med ramper.
Den storre ytan utgér 1 790 kvadratmeter och den mindre ytan 710 kvadratmeter vilket ger en
sammanlagd tillginglig férskolegard om 2 500 kvadratmeter. I anslutning till férskolegarden angérs
en lekskog om cirka 2 550 kvadratmeter som kan inriknas i friytan. Utriknat pa 144 barn blir den
sammantagna friytan per barn 35 kvadratmeter. Med hinsyn till forskolans ldge i direkt anslutning
till naturomraden bedéms en friyta pa 35 kvadratmeter per barn vara god.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Trafikbuller kommer sannolikt att 6ka inom planomradet eftersom féreslagen forskoleverksamhet
genererar bade bil- och lastbilstrafik. Forskolebyggnadens placering bedéms dock dimpa
bullersituationen pa férskolegarden.

MAXIMAL LUUDNIVA

90<

85< <= 90

80< <= 85

75< <= 80

70< <= 75

65< <= 70
<= 65

Ekvivalent [judniva. Bullerskyddsskérm redovisas som gront streck (Efterklang 2022).

En bullerutredning av férskolans skolgard har utforts och visar att Naturvardverkets riktvirden for
ekvivalent ljudniva pa skolgard uppfylls, men 6verskrids f6r en mindre del av skolgarden avseende
maximal ljudnivé. Beriknad maximal ljudniva bedéms vara nigot 6verskattad. Detta med anledning
av att merparten av den tunga trafiken pa Nordenskiolds vig kommer att bestd av bussar och
bussar ger i allmédnhet 4-10 dB lidgre ljudnivaer dn lastbilar, vilket 4r den fordonstyp som anvinds
vid berikning av tung trafik.

For att uppfylla riktvirdet f6r maximal ljudniva har ett atgirdsforslag tagits fram 1 form av en
bullerskyddsskirm mot Nordenskiolds vag.
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Det korta avstindet mellan busshallplatsen och férskolegarden medfor risk for storningar av
lagfrekvent buller i samband med tomgangskorning och vid start och stopp. Den féreslagna
bullerskyddsskidrmen vid skolgardens grins ger ett visst skydd mot detta buller.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvattenhantering

Dagvatten fran skolgarden, infart och parkeringsplatser foreslds avledas via brunnar och
dagvattenledningar till vitmarken inom planomradet. Takvattnet planeras avledas via stupror till
dagvattenledningar som i sin tur nir vatmarken. Dagvatten frain gang- och cykelvigen inom
nordvist avrinningsomrade planeras samlas upp 1 ett dike och ledas vidare via dagvattenledning till
vatmarken. Méjligheterna att gora det héjdmassigt dr god da det finns tillricklig nivaskillnad ner
till vatmarken.

Trumma

Nordenskiélds vig

WAPNST I
o U RPN PN o | | Brusewitz vig |'.-.' 4
Figur 7. Befintlig dagvattenhantering for omridet dar gron firg symboliserar avrinningsomrade 1 och lila farg
symboliserar avrinningsomrade I1. De monstrade ytorna utanfor ntredningsomradet dr tillrinnande omraden
(Norconsult 2021).

b 4

Dagvatten fran den del av skolgirden och giang- och cykelvigen som ligger inom det syddstra
avrinningsomradet planeras att Gversilas och avrinna ytligt séder- och visterut mot den sédra
vatmarken som ligger utanfér aktuellt planomride. Eftersom hardgjord yta till detta
avrinningsomrade inte Okar avsevirt, kommer tillrinningen vara lik den befintliga situationen.
Under gang- och cykelvigen i avrinningsomrade II planeras trummor att anliggas, likt tidigare
projekteringsforslag, for att inte strypa den befintliga tillrinningen till den s6dra vatmarken utanfér
planomradet.
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Den beriknade magasinsvolymen som kravs for att omhianderta dagvattnet fran férskoleomradet
vid ett framtida 20-arsregn ir cirka 86 kubikmeter. Vatmarken dir dagvattnet planeras att f6rdréjas
ar cirka 1000 kvadratmeter stor vilket innebir att en nivadkning pa cirka 8—9 cm krivs f6r att kunna
tordroja dagvattnet vid ett 20-arsregn. Utifran analysen som gjorts sa bor inte nagot storre ingrepp,
sa som schaktning, i vatmarken vara nédvindig. Dock beh&ver noggrannare inmitning och
undersOkning av platsen goras innan detta kan sdkerstillas. Den naturliga utloppsnivan kan
bibehallas och blir styrande vid normala flédesférhallanden men vid hogre flode och en nivadkning
i vitmarken fOreslds en anpassning av utloppet/utgiende ledning sa att strypning sker.

Anslutningspunkten forslas placeras i den nordvistra delen av planomradet for att gora strickan
fran vatmarken till anslutningspunkt sa kort som méjligt. Dagvattnet féreslas sedan kopplas till den
nya projekterade ledningen i Nordenskiolds vig.

Den foreslagna exploateringen kommer att medfora att en 6kad féroreningsmingd genereras pa
grund av Okad avrinning och dndrad markanvindning. Genom att utnyttja vatmarken inom
planomradet som renings- och fordrojningsmagasin undviks eller begrinsas dock férhojda
fororeningshalter 1 utgaende vatten fran utredningsomradet. Resultatet av beridkningarna i en tidig
dagvattenutredning visar en procentuell minskning av koncentrationer f6r samtliga féroreningar
férutom kvive, fosfor, PAH16 och BaP. Kvive och fosfor dr de amnen som ir kritiska for MKN
1 recipient och anledningen till att dessa koncentrationer 6kar trots rening beror pa den férindrade
markanvindningen i omradet dir ett skogsomriade exploateras med hardgjorda ytor. Eftersom
omradet tidigare enbart bestatt av skogsmark ar det rimligt att en 6kning av féroreningar sker efter
exploatering. Den 6kade fororeningsmingden och koncentrationen behover sittas i relation till
6vriga avrinningsomradet. Koncentrationen av fosfor ar 20 pg/11i utgdende dagvatten, efter rening
1 vatmarken. Utgdende dagvatten kommer fordrojas och renas ytterligare i dagvattensystemet som
byggs ut i Hermanstorp innan det rinner vidare till recipienten Drevviken.

Med foreslagen dagvattenhantering bedéms vattenbalansen i vatmarken inom planomradet bli 1
huvudsak oférindrad. Ur detta hinseende bor det finnas goda forutsittningar fOor att bevara
vatmarkens karaktir och naturvirden. Utover vattenbalansen kan vitmarken dven paverkas av
indrade niringsférhallanden. Den foreslagna dagvattenhanteringen kan innebira en viss 6kad
nirsaltbelastning till att en langsam eutrofiering (Overgang till ett mer naringsrikt tillstand) vilket
kan paverka artsammansittning i vatmarken till f6rman for mer nidringsgynnade arter. Det kan
ocksa leda till en allmén igenvixning av vatmarken och till att inslaget av 6ppet vatten minskar.

Dagvattenutredningen kommer att uppdateras infér granskningsskedet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt milj6balkens kapitel 6, 5 §, ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan
kan antas medfora en betydande miljépaverkan eller inte. Unders6kningen innebir att kommunen
identifierar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att
kommunen samrdder om detta med linsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli ber6rda av
detaljplanen.

Genomforande av planférslaget bedoms medféra viss negativ paverkan pa naturmiljo, virdefulla
naturtyper och spridningssamband. Diremot bedéms planforslaget bidra till positiv paverkan pa
offentlig service, kommunikation och tillginglighet samt trygghet. Paverkan kan upplevas som bade
positiv och negativ. Det dr rekommenderat att gestaltningen av forskolan anpassas till omgivningen
genom exempelvis material- och firgval. En vil anpassad och gestaltad byggnad kan ge en mer
positiv upplevelse av paverkan pa landskapet. Pa en del av forskolegarden (lekskogen) ska
skogsmiljon bevaras i sa stor utstrickning som mdijligt. Vatmarkslandskapet ska bevaras och
planliges som naturmark. Det finns dock viss risk f6r paverkan pa hydrologin vilket kan paverka
landskapsbilden pa sikt. Bullernivin bedéms kunna 6ka nagot inom planomradet, men rikvarden
kan héllas ned med hjilp av féreslagna atgarder. Sammantaget bedomer kommunen att forslaget
till detaljplan inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

MILJOKVALITETSMAL

Globala mal

Planférslaget bidrar med forutsittningar for foljande globala Agenda 2030-mal: ’God utbildning
for alla’ och "Hallbara stider och sambhillen’. Eftersom planforslaget innebir att naturvirden med
betydelse f6r biologisk mangfald ianspraktas for forskolegard gar planfoérslaget emot det globala
Agenda 2030-malet ’Ekosystem och biologisk mangfald’.

Nationella mal

Da ett skogsomriade med naturvirden (klass 3) planliggs som forskolegard kan det ge nagot negativ
paverkan pa de nationella malen ’Levande skogar’ och ’Ett rikt vixt- och djurliv’. Planférslaget
sakerstiller att en mindre vatmark bevaras genom att den planlidggs som naturmark dir rening och
tordrojning fran planerad exploatering mojliggors i linje med det nationella malet "Myllrande
vatmarker’. Gillande miljomalet ’Ingen 6vergddning’ bedéms planforslaget inte paverka
recipienten Drevviken negativt. Planforslaget mojliggor en gang- och cykelvig samt férskola intill
busshallplats vilket frimjar det de nationella malen ’Begrinsad klimatpaverkan’ och ’God bebyggd
miljo’.

Kommunala mal

Da ett skogsomrade med naturvirden (klass 3) planliggs som forskolegird kan det ge nagot negativ
paverkan pa de kommunala malen om 'Rent vatten och naturens mangfald’. Planforslaget mojliggor
en giang- och cykelvig samt forskola intill busshallplats vilket frimjar de kommunala malen
"Fossilfria resor och transporter’ och ’En hillbar stadsutveckling’.
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Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

e Planforslaget mojliggor att en stor del av uppvuxna trid bevaras i naturomriadet som
fortsatt kommer kunna fylla funktioner for reglerande ekosystemtjinster sa som
klimatreglering, erosionsskydd, luftrening och bullerdimpning.

e Vitmarken inom planomradet skyddas frin exploateringen och kommer fortsatt kunna
tordroja, filtrera och rena vatten och skydda mot 6versvimning.

e Planomradet kommer fortsatt gynna lek och i stérre utstrickning kunna anvindas for
naturpedagogik genom anliaggande av forskola samt lekskog.

e Skogsomridets funktion fér nirrekreation kan komma minska nagot, men planen
mojligedr fortsatt passage genom omradet.

e Den biologiska mangfalden och naturliga kretsloppen inom planomradet ges
forutsittningar att bevaras till stor del da vatmarken undantas fran exploatering.

e Storre delen uppvuxna trad bevaras pa den yttre forskolegarden (lekskogen).

e Kompensationsatgarder for paverkan av naturen kommer att sdkerstillas 1 ett
genomforandeavtal mellan kommunen och den exploatér som ska genomféra
utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner.

Rekreation

Planférslaget innebidr att bostadsndra natur tas i ansprak for att mojliggora forskolegard.
Planomradet kommer fortsatt fylla en funktion for utevistelse och lek f6r de barn som vistas pa
forskolan och kommer vara tillganglig f6r fler under tider da forskoleverksamheten ér stingd. En
passage mojliggors i planomridets vastra del utanfoér lekskogen. I utkanten av sédra delen av
planomradet finns en bredare stig som bevaras och leder in 1 planomradet fran Masévigen.

Vatten

Da planomradet ar kuperat och bebyggelsen planeras i omradets hogre flackare ligen bed6éms
risken for 6versvimning som liten. Forskolan med tillh6rande vig- och parkeringsytor och lekytor,
kommer till allra storsta del att avvattnas till vatmarken inom planomridet. Idag mottar vatmarken
dven dagvatten frin tre tomter och en vig/vindplats, nordost om planomridet som anlades i
bérjan av 2000-talet. Detta bor ha inneburit att miangden tillrinnande vatten till vatmarken Okat
jamfort med tidigare. Dock kommer utbyggnaden av gatu- och dagvattennitet i enlighet med
antagen detaljplan for Hermanstorp D280 gora att detta dagvatten inom en snar framtid istéillet
leds f6rbi vatmarken, varvid dess tillflode dter minskar. Vid berdkningar utférda utifran aktuellt
planforslag samt med hinsyn till en framtida situation dar dagvattnet utanfor planomradet kopplas
bort f6rblir den totala reducerade arean ungefir densamma.

Vid exploatering paverkas féroreningsbelastningen, dels pa grund av att flédet andras, dels till f61jd
av att sammansittningen av foéroreningar skiljer sig mellan olika former av markanvindning. Nar
dagvattnet passerar vitmarken kommer en rening av dagvattnet ske. Resultatet av berakningarna i
en tidigt genomford dagvattenutredning visar en procentuell minskning av koncentrationer for
samtliga féroreningar férutom kvive, fosfor, PAH16 och BaP efter rening i vaitmarken 1 jimforelse
med dagens situation. Kvive och fosfor dr de dmnen som ar kritiska f6r MKN i recipient och
anledningen till att dessa koncentrationer Okar trots rening beror pa den forindrade
markanvindningen i omradet dir ett skogsomride exploateras med hardgjorda ytor. Nir
fororeningskoncentrationer och mingder 1 utgdende dagvatten sdtts 1 relation till
avrinningsomradet blir de dock laga och langt under de riktvirden som finns tillgingliga. Innan
dagvattnet fran planomradet nar recipienten Drevviken f6rdréjs och renas det ytterligare 1 det
dagvattensystem som ska byggas ut i Hermanstorp.
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Dagvattenutredningen kommer att uppdateras till granskningsskedet.

Halsa och sakerhet

Infér eventuell springning behover sulfidhalter i berg utredas vidare innan markarbeten
genomfors. Ett forslag till provtagningsplan ska limnas in till Sodertérns miljo- och
hilsoskyddsforbund fér synpunkter infér den detaljerade geotekniska utredningen under
genomférandet. D4 marken planeras att fyllas upp nagot ar det viktigt att fyllningsmassorna inte
kommer fran sulfidhaltigt eller radonférande berg da det kan ge negativ paverkan pa recipienten
Drevviken.

Klimat

Di en del trdd kommer att avverkas i planomriadet som ger skydd mot vind och sol kan
lokalklimatet paverkas nagot. Pa den yttre delen av foérskolegarden (lekskogen) ska trdd bevaras i
sa stor utstrickning som méjligt. Vatmarken planligegs som naturmark. Dock finns det viss risk for
paverkan pa vatmarkens hydrologi, vilket pa sikt kan paverka fuktigheten 1 det lokala klimatet.

Landskapsbild

Planférslaget mojliggor bland annat en férskolebyggnad, forskolegard, infart, gang- och cykelvig
samt parkeringsplatser och paverkar dirmed landskapsbilden inom planomradet. Paverkan kan
upplevas som bade positiv och negativ. Gestaltningen av férskolan ska anpassas till omgivningen
genom trimaterial. En vil anpassad och gestaltad byggnad kan ge en mer positiv upplevelse av
paverkan pa landskapet. Pa den yttre forskolegirden (lekskogen) ska skogsmiljon bevaras 1 sitt
nuvarande skick 1 sa stor utstrickning som mojligt.

Framtagen skuggstudie visar paverkan pa narliggande fastigheter. Studien visar att det framst ar vid
hostdagsjamning och vintersolstind som fastigheterna Téckeraker 1:179 och 1:88 paverkas av
forskolebyggnaden. I studien framgir dock inte befintlig vegetation pa Téackeraker 1:195 som kastar
skuggor Gver fastigheterna redan i befintligt lage.

Hiistdagjamning &1 17(CF Miller Architects 2022 ) Vintersolstand kI 15 (CF Moller Architects 2022)

Sociala varden

Upplevelsen av trygghet inom planomradet bedoms kunna 6ka 1 och med anliggandet av en gang-
och cykelvig samt férskoleverksamhet.

Konsekvenser for barn och unga

Planomradet 4r beliget 1 ett naturomrade vilket dr fordelaktigt foér den kommande
forskoleverksamheten da det ger miljéer som inbjuder till lek dven utanfér forskolegarden. Det
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naturnira liget skapar forutsittningar for att 6ka barns inlarningsférmaga samt kunskap om och
respekt for naturen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planforslaget medfor att fler arbetstillfallen och kommersiell service tillfors 1 omradet.

Kostnader

Haninge kommun édr huvudman for de allminna platserna inom planomradet. Haninge kommun
ansvarar for utbyggnad av samt framtida drift och underhall f6r allmin platsmark, det som ligger
inom naturmark (NATUR) samt ging- och cykelvig (GC-VAG) i detaljplanen. Omfattningen av
allmin platsmark paverkar drift- och underhallskostnader. Andra kostnadsposter som kan komma
att bli aktuella efter planens genomférande ar exempelvis underhéll av gator och snéréjning etc.

Kommunen kommer att bekosta gatukostnad (férskolans del) nir det kommunala VA-nitet samt
den kommunala allmidnna platsmarken anlidggs och byggs ut i Hermanstorp.

Kommunen idr huvudman f6r VA-ledningsnitet. Kommunen ansvarar dirmed for drift och
underhéll av mark samt anliggning (pumpstation for spillvatten) som enligt detaljplanen ir utlagd
som teknisk anliggning (E). Pumpstationen ar redan etablerad i omradet och medfér ingen
forandring av kommunens drift- och underhéllskostnader. Framtida kostnadsposter som kan
komma att bli aktuella efter planens genomférande dr exempelvis framtida underhall av
pumpstationen etc.

For anslutning till det allmédnna vatten- och avlopps-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt Haninge
kommun vid varje tillfille gillande taxa f6r vatten och avlopp. Avgiften utgérs av anlidggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar bland annat
beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten. Utbygenad och drift av ovrig teknisk forsérjning (el och tele) finansieras
av anslutnings- och brukaravgifter for respektive ledningsigare.

Anslutningsavgifter for allminna vatten- och avlopps-ledningsnitet, el och telekommunikation
samt Ovriga myndighetsrelaterade avgifter, sisom lagfarts- och bygglovskostnader erliggs av
exploatéren.

Kommunen har intikter i form av t.ex. markférsaljning eller tomtrittsavgild pa planlagd
kvartersmark, skola (S). Exploatéren svarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

Att planldgga Tickerdker 1:195 och del av Téckerdker 1:196 for férskoleverksamhet kommer att
medfora en virdeminskning f6r kommunen i egenskap av fastighetsagare. Detta 1 och med att
fastigheternas marknadsvirde paverkas negativt av dndrad anvindning frin bostadsindamal till
férskola. Kommunen bedémer att naturvirdena och vikten av att fi till stind en ny foérskola i
omradet viger tyngre dn denna ekonomiska konsekvens.

Forrittningskostnader uppstar 1 samband med en lantmiteri- eller anliggningsforrittning.

Forrattningskostnaderna beror pd tidsatgangen och gillande forrittningstaxa. Kostnaderna for
fastighetsbildning férdelas inom kommande férrittning.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER

Enligt PBL 2010:900 ska detaljplanens fastighetskonsekvenser for alla fastigheter inom plan-
omradet redovisas. Genomfoérandet av detaljplanen regleras 1 ett genomférandeavtal mellan
kommunen och exploatéren innan beslut om antagande av planférslaget. I genomférandeavtalet
reglerar ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och exploatoren.

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. For planens
genomférande krivs fastighetsbildning.

Fastighetsdgaren (Haninge kommun) ansvarar for att anséka om de fastighetsbildningsatgarder
som krivs for att genomfora detaljplanen efter det att planen vunnit laga kraft. Genomford
fastighetsreglering krivs for att bygglov ska beviljas.

Fastighetskonsekvenser

Planomradet utgors av fyra fastigheter: Tdckeraker 1:10, 1:195 samt delar av Téckeraker 1:196 och
Hermanstorp 1:1 vilka samtliga dgs av kommunen.

Nr Fastighetsbeteckning Agare

1, 9a Tackeriker 1:10 Haninge kommun
2,9b Tiackerdker 1:195 Haninge kommun
3,9c Tackeraker 1:196 Haninge kommun
4-8,9d | Hermanstorp 1:1 Haninge kommun

Kvartersmark: skola (8)

Mark, nr 1-4 enligt nedan bild, planliggs som skola (S) (cirka 8 830 kvadratmeter kvartersmark).
Mark inom fastigheterna (1) del av Tackerdker 1:10, (3) del av Téckeraker 1:196 samt (4) del av
Hermanstorp 1:1, regleras 6ver till fastighet (2) Téackerdker 1:195 alternativt till ny fastighet.

Exploatoren kommer att ansvara for kvartersmark och genomféra utbyggnaden i enlighet med
detaljplanens intentioner. Genomférandet av detaljplanens intentioner regleras mellan exploatoren
och kommunen, 1 ett sa kallat genomférandeavtal dir tex. ansvar, kostnader, rittigheter, samt
eventuella markforvirv etc ingar.

Koartersmark: teknisk anliggning (E)

Mark, nr 5 enligt nedan bild, planliges som teknisk anliggning (E) (cirka 35 kvadratmeter
kvartersmark). E-omradets anvindningsgrins justeras och flyttas inom (6) fastighet Hermanstorp
1:1 dll nytt lige inom samma fastighet (5) ddr pumpstationen ir etablerad idag. Marken ska
fortsattningsvis dgas av Haninge kommun.

Allmiin platsmark: naturmark (NATUR)

Mark inom fastigheten del av Hermanstorp 1:1, nr 7 respektive nr 8 enligt nedan bild, planliggs
som naturmark (NATUR) (citka 5 850 kvadratmeter allmin platsmark). Marken ska
fortsittningsvis dgas av Haninge kommun med kommunalt huvudmannaskap.
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Allmin platsmark: ging- och eykelvig (GC-VAG)

Mark, nr 9a-9d enligt nedan bild, planliggs som ging- och cykelvig (GC-VAG) (cirka 810
kvadratmeter allmin platsmark). Mark inom fastigheterna (9a) del av Tackeraker 1:10, (9b) del av
Tiackerdker 1:195 samt (9¢) del av Téckeraker 1:196 regleras 6ver till fastighet (9d) Hermanstorp
1:1 alternativt till ny fastichet. Marken ska fortsittningsvis dgas av Haninge kommun med
kommunalt huvudmannaskap.

'

Bild som redovisar foreslagen fastighetsbildning. (Haninge kommun)

Servitut

Servitut dr en ritt att pd ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel réra
sig om ritten att anvanda en vig eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Det finns tva
huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som kan upplatas till f6rman f6r bade en juridisk
person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en ritt att anvinda nagon
annans mark for ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar f6r allminna dndamal,
exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar.

Enligt gillande byggnadsplan B31 belastas fastigheten Hermanstorp 1:1 av ett servitut som

planerats som allmin plats, mark som tidigare inte var kommunalt dgd. Detta servitut har idag
spelat ut sin roll och kommer upphivas for att detaljplanen ska kunna genomféras som planerat.
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In- och utfarter

Ny in-och utfart mojliggors fran Nordenskiolds vig in till f6rskolan och ar projekterad inom ramen
tor detaljplanen f6r Hermanstorp.

Vatten och aviopp
Fastigheten ansluts till befintlig anslutningspunkt.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska édtgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 2022 kvartal 3

Granskning: 2022 kvartal 4
Kommunfullmaktige antagande: 2023 kvartal 2
Prelimindr byggstart, 2024

Preliminir byggtid 18 manader

Dessa tider har angivits under férutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat och att planen
inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och startar nir detaljplanen vunnit laga kraft. Med genomférandetid
avses den tid da exploatéren har en garanterad ritt att genomféra utbyggnaden i enlighet med
detaljplanens intentioner. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp men ir dnnu inte
anslutet. Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen ar
huvudman for. Detta innebir att kommunen star f6r utbyggnad, drift och underhall av ledningarna.
Exploatorerna star for servisledningar och nya serviser, nya anslutningar och tillhérande kostnader.

Dagvattenhantering

Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om
lokalt omhéndertagande av dagvatten samt de dagvattenutredningar som tagits fram fér omradet.

Huvudmannen for dagvattenhanteringen ansvarar for att underhilla och bygga ut eventuella
anlidggningar som krivs for att 16sa dagvattenhanteringen pa allmin platsmark.
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Den exploator, som avser genomféra utbygenaden i enlighet med detaljplanens intentioner,
ansvarar fOr avvattning av kvartersmarken samt utbyggnad, drift och skétsel av planerade
dagvattenanlaggningar inom kvartersmark.

Energi

Den exploatér, som avser genomféra utbyggnaden i1 enlighet med detaljplanens intentioner,
ansvarar for anslutning till elnitet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt Sodertérnskommunernas Avfallsplan, 2011-11-17 och
kommunens Renhallningsféreskrifter.

Ovriga ledningar

Respektive ledningsigare inom planomradet ansvarar for sina ledningar. Respektive huvudman
svarar for ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten samt f6r anldggande av nya
ledningar. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de kommunala anliggnings-
arbetena. Kommunen erbjuder samférligegning av ledningar. Ledningsdgare dr ansvarig gentemot
sina abonnenter. Kostnaden for nya nat samt tillhérande stationer belastar ledningsidgaren. Om
befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt av den initierande parten
eller om annan 6verenskommelse skett, men flytten utférs av ledningsdgaren.

Ledningsigare ansvarar for att 16sa rittigheter for sina respektive ledningar. I 6vrigt ska erforderliga
avtal traffas mellan ber6rda parter.

AVTAL

Genomforandet av detaljplanen regleras i ett sa kallat genomférandeavtal mellan kommunen och
den exploator som ska genomféra detaljplanens intentioner avseende kvartersmark - skola (S).
Genomférandeavtalet reglerar ansvars- och kostnadstordelning, eventuella markoverlitelser,
rittigheter och andra ataganden mellan kommunen och exploatéren innan antagande av
detaljplanen. Exploatéren svarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for genomforandet av detaljplanens intentioner avseende kvartersmark —

teknisk anliggning (E) samt allmin platsmark — naturmark (NATUR) och ging- och cykelvig
(GC-VAG).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnaderna for fastighetsbildning fordelas inom kommande férittning.

Planavgift tas ut i samband med ansékan om bygglov (se gillande plan- och bygglovstaxa).
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvudmannaskap for allmin platsmark
Haninge kommun édr huvudman for de allminna platserna inom planomradet. Haninge kommun
ansvarar for utbyggnad av samt framtida drift och underhall f6r allmin platsmark, det som ligger

inom naturmark (NATUR) samt ging- och cykelvig (GC-VAG) i planen.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allminna VA-anliggningen planlagd teknisk
anligening (E) inom verksamhetsomradet, samt utbyggnad dir sa beh6évs. Exploatoren betalar
anlidggningsavgift for anslutning.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Exploatoren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark planlagd skola (S).
Exploatoren bekostar och ansvarar for samtliga atgirder gillande byggande, drift och underhall
inom den del av planen som ska bli kvartersmark. Exploatéren ansvarar for vatten- och
avloppsledningar och dess framtida drift och underhéll fram till anvisade férbindelsepunkter.
Exploatoren kan dven bli ansvarig att utféra och/eller bekosta arbeten for 6vriga ledningar, sisom
el- och teleledningar, inom den enskilda fastigheten. Befintliga anliggningar/ledningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av genomférandet av planen. Markforlagda kablar far inte byggas 6ver
och maste uppfylla tillrickligt sikerhetsavstind. Ledningsidgarna ska kontaktas i god tid fore
byggstart.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden
har den exploatér, som avser genomféra utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner, en
garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att galla, men den kan da dndras
eller upphivas utan att den exploatéren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad bygeritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Maja Paripovic Planarkitekt

Johanna Andersson  Planarkitekt

Ida Engstrom Miljoplanerare

Elin Borglund Exploateringsingenjor
Catharina Claesson  Anlidgeningsingenjor
Malin Vilca Dagvatteningenjor

Christian Bascunan Dagvatteningenjor
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