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INLEDNING

DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumentet
reglerar bade rittigheter och skyldigheter, markytans utformning, fastighetsindelning och
byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens (PBL:s) fjarde och femte
kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning,

Pilen nedan visar detaljplaneprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ér i nu. For
mer information om detaljplaneprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Detaljplaneuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 28 augusti 2017, § 210, stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att ta fram
ett forslag till detaljplan for Visterhaninge centrum, vilket dr det planuppdrag som ligger till
grund for pagaende detaljplaneprocess. Detaljplanen handliggs enligt PBL 2010:900 (i dess
lydelse efter 1 januari 2015) med utcékat planforfarande.

Handlaggning

Detaljplanearbetet for delar av Visterhaninge centrum paboérjades 25 november 2013, §
266, dia kommunstyrelsen gav stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att ta fram en detaljplan
for fastigheterna Aby 1:31, 1:140 och del av Ribby 1:421. I detaljplaneprocessen framgick
att forutsittningarna  rorande bland annat kulturmiljd, fornlimningar, trafik och buller
med flera behévde utredas pa en mer Overgripande niva. Kommunstyrelsen gav da den 29
augusti 2010, § 218, stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att ta fram ett detaljplaneprogram for
Visterhaninge centrum dir ovanstiende samt forutsittningarna fér en fortitning av bostider
och verksamheter 1 centrala Visterhaninge kunde utredas. I september 2016 triffade kommunen
en Overenskommelse om markanvisning avseende den kommunigda marken i Visterhaninge
centrum med fastighetsigaren for handelscentrumet i Visterhaninge, fastighet Aby 1:67.
Di forutsittningarna inom delar av detaljplaneprogramsomradet da forindrats ytterligare
toreslog stadsbyggnadstorvaltningen att detaljplaneprogramsprocessen skulle ersittas av en
detaljplaneprocess och bad dirfér om att utdkat planuppdraget for fastighet Aby 1:31 med flera
dir hela omradet f6r Visterhaninge centrum skulle inkluderas. Kommunstyrelsen gav den 28
augusti 2017 ett utdkat detaljplaneuppdrag for fastighet Aby 1:31 med flera dir hela omradet
tor Visterhaninge centrum inkluderades. Detaljplanen finansieras via plankostnadsavtal som
avtalats mellan Haninge kommuns planavdelning och fastighetsigare for fastighet Aby 1:67. Det
aktuella planskedet dr samrad, dir remissinstanser, fastighetsdgare och andra berérda far ta del av
torslaget och komma synpunkter. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse dir yttranden
som framforts under samradet redovisas och besvaras. Detaljplaneforslaget kan sedan komma
att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsférslag upprittas.



DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att bevara och utveckla befintliga kvaliteter i Visterhaninge
centrum. Detta genom att mojliggdra for fortitning av bostider, offentlig och kommersiell
service, friliggande simhall, infarts- och besoksparkering, kvalitativa parker och torg som tar
tillvara pa och utvecklar platsens rika kulturmiljé och omgivande bebyggelse och grénstruktur
med virdefulla trid. Arkitekturen och de offentliga miljéerna ges ett variationsrikt och
kvalitativt formsprak, i uttryck, material och skala samt anpassas till kulturhistoriskt virdefull
milj6 och bebyggelse. Dirutéver ir syftet att skapa férutsittningar for ett hallbart och levande
stadsdelscentrum for bade boende, arbetstagare, pendlare och besékare dir det finns plats f6r
moten och en enklare vardag f6r kommunens samtliga invanare i och med nirhet till offentlig
och kommersiell service, blandat med boende, rekreation, forskola och kollektivtrafik.

Detaljplanen innehaller i sin helhet cirka:

* 1000 bostadsenheter, i form av flerbostadshus.

* 18 500 kvadratmeter (bruttoarea/byggnadsarea) offentlig och kommersiell service i
friligeande byggnader eller 1 entréplan pa flerbostadshusen, dir cirka 5 000 kvadratmeter
ingér i den friliggande simhallen.

15 700 kvadratmeter parker och torg
e Infart-, boende- och besoksparkeringar till handel

¢ Cykelparkering
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INLEDNING

N

LAGESBESKRIVNING

Detaljplaneomradet ligger i centrala Visterhaninge i s6dra delen av Haninge kommun, och
ir en av kommunens sju pendeltdgsstationer. Den huvudsakliga kommunikationen till och
fran detaljplaneomradet sker med kollektivtrafik, i form av pendeltag och bussar, samt bil via
Nynisvigen, vig 257, Tungelstavigen och Osterhaningevigen. Detaljplaneomradet omfattar
dels hela Visterhaninge centrum och avgrinsas i nordvist mot buss- och pendeltigsstationen, i
sydvist mot Klockargatan, i nordost mot Nynisvigen, vig 257, och 1 sydést mot Visterhaninge
kyrka samt befintlig parkeringsplats och intilliggande naturmark séder om Tungelstavigen.
Detaljplaneomradet utgbrs av ett antal fastigheter med en sammanlagd areal pa cirka 9 hektar,
dir cirka 6 hektar idag bestar av hardgjorda ytor sisom bebyggelse, gator, ging- och cykelvigar,
torg och bilparkering. I 6vrigt bestar detaljplaneomradet av cirka 3 hektar gronytor.

MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplaneomradet omfattas av fastigheterna Aby 1:18, 1:30, 1:31,1:52, 1:140, 1:194 och delar
av Ribby 1:9, 1:10, 1:11, 1:94, 1:212, 1:214, 1:421 och 4:1. Fastighet Aby 1:67, befintlig centrum
bebyggelse iriprivat dgo, resterande fastigheter inom detaljplaneomradet dgs av Haninge kommun
samt Tornberget, det kommunala fastighetsforvaltningsbolaget i Haninge. Fastighetsdgare f6r
Aby 1:67 har i september 2016 ingétt en éverenskommelse om markanvisning avseende den
kommunigda marken i Visterhaninge centrum med Haninge kommun.
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Orienteringskarta, detaljplaneomradet &r markerat med réd streckad linje. Ortofoto: Haninge kommun



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2050, pekas regionens
utvecklingsriktning och vision ut och ir vigledande for beslut om bland annat Gversiktsplaner,
detaljplaner och omradesbestimmelser i regionens kommuner. Visionen enligt RUFS 2050 ar
att vara Buropas mest attraktiva storstadsregion. I och med att Stockholmsregionen ir en av
Europas snabbast vixande regioner, med ett invanarantal pa minst 3,4 miljoner ar 2050, beh6vs
en god gemensam planering pa sikt for att kunna mota upp de utmaningar som da uppstar. For
att mojliggora visionen finns fyra regionala mal mot 2050, om attraktiva livsmiljéer, jamstalldhet,
oppenbhet, tillginglighet samt innovation och naringar. RUFS 2050 har dven tagit fram sex s
kallade rumslig inriktningar, som beskriver riktningen pa den regionalt prioriterade mark- och
vattenanvindningen:

* Stadsutveckling i de bista kollektivtrafiklagena.

e Sammanlinkade regionala stadskirnor.

e Resurseffektiva system for méinniskor och gods.

¢ Sammanhingande gronstruktur och robust vattenmiljo.

» Starka kopplingar mellan stad och land.

* Tillgingliga innovations-, foretags- och beslutsfattarmiljGer.

Detaljplaneomradet har i RUFS 2050 pekats ut som ett strategiskt stadsutvecklingslidge. Inom
omraden som pekats ut som strategiskt stadsutvecklingslige ska foljande forhallningssitt
tillgodoses:

* Planera f6r en mangsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljé. Lokalisera ar-
betsplatsintensiva verksamheter, offentliga funktioner och handel inom ett gangavstind pa
600 meter fran stationsldge och bytespunkt.

e Planera for ett blandat bostadsbestiand dar hushall och individer med olika behov och forut-
sattningar har mojlighet att bo.

e Hall en hog ambitionsniva i arkitekturen och beakta platsens historia vid utformningen av
offentliga ytor och stadsrum, till exempel torg, parker, grénomraden, motesplatser och ytor
for aktivitet.

¢ Kulturmiljévirden i bebyggelsen ska anvindas som en resurs och hanteras utifran sina for-
utsattningar.

¢ Utveckla och sikerstill centrala funktioner 1 den lokala gronstrukturen fér bade manniskors
hilsa och upplevelser, samt for den biologiska mangfalden. Parker, grona strak, bebyggelse-
nira rekreation och ytor for ekosystemtjinster, exempelvis dagvattenhantering, integreras i
den samlade bebyggelsen.

* Prioritera kollektivtrafik och nyttotrafik i gaturummet. Skapa gena strickningar vid planering
och omvandling av ny respektive befintlig bebyggelse.

* Utforma bebyggelsemiljon sa att det gar att ta sig fram pd gang- och cykelbanor pa ett tryggt,
gent och sakert sitt. Koppla gang- och cykelstrak till stationer och hallplatsldgen.

* Sikerstill bytespunkternas funktion med exempelvis enkla byten, cykelparkering, bussupp-

stillning och vindytor. Detta ir sirskilt prioriterat i storregionala- och regionala bytespunk-
ter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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* Planera for och avsitt mark f6r samhillsservice, aktiviteter, organiserad och spontan idrott
samt skolgardar och lekplatser.

e Effektivisera anvindningen av parkeringsplatser genom exempelvis grona parkeringstal, ett
anpassat utbud och utvecklad prissittning;

OVERSIKTSPLAN 2030 - MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens gillande 6versiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige den 7 november
2016, finns fyra utbyggnadsstrategier for bebyggelseutvecklingen formulerade, med
utgangspunkt 1 Gversiktsplanens mal- och planeringsinriktningar. Enligt utbyggnadsstrategi
nummer tva ska fortitning och byggnation frimst ske inom en radie pa 1 200 meter fran bland
annat Visterhaninges pendeltagsstation. Fortitning och byggnationer i detta lage skulle stirka
det lokala serviceunderlaget och ge goda mojligheter till arbetspendling med kollektivtrafik.
Genom sitt kollektivtrafiknira lige dr nybyggnation pa denna plats i forsta hand attraktivt f6r
verksamheter och bostider. 1 gillande 6versiktsplan dr detaljplaneomradet utpekat som tit
stadsbyed, dir funktioner som bostider, verksamheter, gator, gron- och rekreationsomraden
med mera som tillhér en stad, ett samhaille eller en titort. Stadsbygd delas sedan upp i tre
onskade nivaer av titheter; zat, medeltit och gles, som ska jamféras bade med nuliget och med
dess omgivande omraden. Pa sa sitt framgar dels var kommunen vill se mer bebyggelse och
dels i vilken grad. Stillningstagandet utgar 1 fOrsta hand fran nirheten till kollektivtrafik, men
ocksa fran en virdering av olika platsers forutsittningar och behov. Tithet ir ett begrepp som
inom planering kan definieras pa flera sitt och syftar pa olika aspekter sisom befolkning,
bebyggelsekaraktir, exploateringstal, h6jd pa hus, hur mycket mark som tas 1 ansprak och med
mera. T4t och medeltit stadsbygd kommer att se olika ut i olika stadsdelar, och exakt hur avgors
1 nésta steg i planeringen nar fler behov och intressen ska vigas mot varandra. Enligt géllande
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oversiktsplan ska smastadskaraktiren fOrstirkas i Visterhaninge centrum genom att bygga en
tit stadsbygd. Omradet ska kompletteras med flerbostadshus, verksamheter, parker och torg.
Ett 6kat antal boende i de centrala delarna av Visterhaninge skapar ocksa underlag for ett storre
utbud av handel och service. En sidan utveckling stirker stads- och kvillslivet och dirmed
Visterhaninges identitet som en levande smastad dir centrumparken ska fortsatta utvecklas
som park.

DETALJPLANER

Detaljplaneomridet dr sedan tidigare planlagt och har reglerats f6r infrastruktur, handel, allméint
indamal, park och gata. Detaljplan fér Ribby och Aby, laga kraft 1969-04-25 (S 39), ska upphivas
och ersittas 1 sin helhet av denna handling;

Delar av féljande detaljplaner kommer att upphiévas i och med framtagandet av denna handling:

¢  Detaljplan fér Centrumplan 2, S 64, laga kraft 1972-02-02. Inom detaljplaneomradet har
marken reglerats som park och gata.

¢ Detaljplan f6r Centrumplan 5, S 65, laga kraft 1972-11-06. Inom detaljplaneomradet har
marken reglerats som allméint andamal, park och gata.

*  Detaljplan f6r Visterhaninge station, D 91, laga kraft 1985-08-22. Inom detaljplancomradet
har marken reglerats som infartsparkering, park, ging- och cykelvig, parkering, natur,
infrastruktur samt provisorisk krigsbranddamm.

Detaljplan for Aby gird 1, S 83, laga kraft 1975-12-23. Inom detaljplaneomradet har marken
reglerats som park, gang- och cykelvig, parkering, natur och infrastruktur.

Detaljplaneomradet angrinsar till féljande detaljplaner:

Detaliplan f6r Aby gard 2, S 117, laga kraft 1984-02-09. Gillande detaljplan regleras som
park, kyrkligt andamal, gata och infrastruktur.

UTVECKLINGSPROGRAM

Detaljplaneomradet ingar i Visterhaninge utvecklingsprogram, antaget 2012.  Enligt
utvecklingsprogrammet ska Visterhaninge centrumomrade utvecklas och tillgdngliggéras
med nya bostdder, verksamheter, parker och arbetsplatser dir tillkommande bebyggelse inom
detaljplaneomradet fir byggas nagot hogre dn befintlig bebyggelse. I samband med en fortsatt
utveckling av Visterhaninge centrum podngteras dven hir det 6kade behovet av beséks- och
infartsparkering f6r bil samt parkering f6r cyklar vid en 6kad befolkning, Utvecklingsprogrammet
lyfter dven att viktiga strdk mellan olika mélpunkter runt i centrala Visterhaninge ska utredas,
sd att kopplingen mellan omkringliggande omraden kan forstirkas. Nedan presenteras riktlinjer
fran utvecklingsprogrammet:

¢  Det nuvarande intrycket av smastad ska tas tillvara och forstarkas.

e Haninge kommun ska verka for att bygga f6r ungdomar som vill flytta hemifran, for
minniskor med sirskilda behov, f6r gamla som behover flytta till ett mer dandamaélsenligt
boende.

* Vixande barnfamiljer ska ges méjlighet till ett passande boende.
* Ny bebyggelse bor planeras i kollektivtrafiknira ligen.

e Framtida planering och byggande i titorten ska ta hinsyn till kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och miljGer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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*  Det ska vara mojligt att cykla och ga i Visterhaninge bekvimt och trafiksikert: till skolan,
arbetet, affiren, fritidsnojet, centrum, pendeltiags- och bussterminalen, till andra kommunde-
lar och aven till havet. Lings huvudvigar och 50-vigar ska det finnas gang/cykelbanor skilt
fran biltrafiken.

RIKSINTRESSEN

Detaljplaneomradet omfattas inte av nagra riksintressen, men ligger intill riksintresset for
trafikslagens anliggningar, miljobalken 3 kap 8 §, vilket innefattar jirnvigen, Nynisbanan. Vid
Visterhaninge centrum trafikeras jarnvagen av pendeltag och fran och med att Norviks hamn
blir klart kommer dven godstrafik passera pa denna stricka. Omraden som ir av riksintresse
tor kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara utnyttjandet av
anlidgeningen. Det innebdr att kommunen i sin planering behéver beakta bade det fysiska
markanspriket for vig och ett influensomriade med hinsyn till jirnvigens funktion som ligger
till grund for utpekandet av riksintresset. Infrastrukturens funktionalitet far bland annat negativ
inverkan pa hilso- och sidkerhetsaspekter saisom trafikbullernivaer och skyddsavstand.

MILJOKVALITETSNORMER

Detaljplaneomradet ingir i bide Husbydns och Vitsians avrinningsomrade, dir merparten av
detaljplaneomradets dagvatten rinner till Vitsan. Bade Husbyan och Vitsin mynnar sedan ut
1 Horsfjarden. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr den ekologiska statusen i
Husbyan dr mattlig och den sammanvigda bedémningen for statusen av alla prioriterade amnen
resulterar 1 att god kemisk status inte uppnas i vattenforekomsten. Enligt gillande kvalitetskrav
ska Husbydn ha uppnatt god ekologisk status till 2027. Enligt VISS ir den ekologiska statusen
1 Vitsan ar mattlig och den sammanvigda bedomningen f6r statusen av alla prioriterade dmnen
resulterar 1 att god kemisk status inte uppnas i vattenférekomsten. Enligt gillande kvalitetskrav
ska Husbyan ha uppnitt god ekologisk status till 2027.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter ett ekologiskt och socialt hallbart samhaille bade f6r dagens och
kommande generationers invanare, besékare, niringsliv och foreningsliv. Begreppet hallbar
utveckling definieras av FIN som "en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att aventyra kommande
generationers mojligheter att tillgodose sina behov”. Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015
Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver hur virlden ska arbeta f6r héllbar och rittvis
utveckling,

Sveriges riksdag har ar 1999 beslutat om féljande 15 miljokvalitetsmal; begrinsad klimatpaverkan,
[frisk lufl, bara naturlig forsurning, giftfri miljo, skyddande ozomskikt, siker stralmiljo, ingen overgidning,
levande sjoar och vattendrag, grundvatten av god kvalitet, hav i balans samt levande kust och skdrgard, myllrande
vitmarker, levande skogar, ett rikt odlingslandskap, storslagen fallmilji och god bebyged miljo. Ar 2005
beslutade riksdagen om det sextonde miljokvalitetsmalet, ez rikt vixt- och djurliv.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmiktige mal f6r hallbar utveckling 1 Mal och budget
2020-2021, faststilld i kommunfullmiktige den 10 juni 2019. De mal som ber6r stadsbyggandet
ar att 7 Haninge ska miljo- och klimatarbetet vara i framkant, tillvéxten ske pa ett hallbart satt och medborgarna
vara trygga oavsett skede av livet.

Kommunfullmiktige har antagit foljande strategiska dokument som vigleder arbetet for
hallbar utveckling. Dessa dr Kiimat- och miljipolitiskt program, Vattenplan, Klimat- och energistrategi
och Naturvardsplan som vigleder arbetet f6r hallbar utveckling, De 6vergripande mal som berdr
stadsbyggandet ar:



EU:s ramdirektiv for vatten beslutades 1 juni 2000 och tridde 1 kraft 2000-12-22. Syftet med
ramdirektivet dr att god ekologisk och kemisk vattenstatus uppnas och bibehalls inom unio-
nen. Detta skulle ha uppnatts 2015 men tidplanen ér reviderad till 2021.

Utsldp pen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 % jamfort
med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslapp av vixthusgaser i Haninge.

Skydda och utveckla naturvirden, biologisk mangfald och ekosystemtjanster.

Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god och
hilsosam livsmiljo. Ekosystemtjianster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ar 2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sidant sitt att negativ paverkan pa omraden med
betydelse for biologisk mangfald undviks.

Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att miljokvalitetsnormerna
tor vatten kan foljas samt att betydande skador till £6ljd av 6versvimningar inte uppstar.

Ar 2027 har alla vattenférekomster god status. Status férsamras inte for nagot vatten under
tiden.

Ar 2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jamfért med 1990.
Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.
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BESKRIVNING AV OMRADET

Viisterhaninge ligger en halvtimmes resvig fran centrala Stockholm och vaxte fraimst fram under
1960-, 70- och 80-talet. Mingden fornlamningar fran bronsaldern, ildre jirnaldern samt den
yngre jarnaldern visar tydligt att platsen omkring Visterhaninge titort dven har varit en vil
befolkad och central del av jordbrukslandskapet i Visterhaningebygden i omkring 3 000 ar.
Sedan dess kan man se pa bebyggelsen inom detaljplaneomradet att platsen behallit sin betydelse
och funktion av lokalsamhillet som motesplats, fran medeltiden da sockenkyrkan Visterhaninge
anlades vidare till det agrara landskapet som praglat Visterhaninges stadsplanering till lingt in pa
1900-talet da stationssamhallet vid jarnvagens tillkomst 1901 grundades och utvecklades till den
moderna pendlarorten som Viasterhaninge ér idag. Dessa skeenden har limnat arsringar efter sig
inom detaljplaneomradet som an idag ir enkla att utldsa parallellt med varandra.

Bebyggelse och stadsbild

Detaljplaneomradet bestar idag av fem huvudbyggnader; gamla kommunhuset, Klockargarden,
Abygarden, Lillebo samt centrumbebyggelsen. Till Abygarden hér dven en komplementbyggnad,
Aby lada. Bebyggelsen inom detaljplaneomridet varierar fran en till tva vaningar och omges av

1. Gamla kommunhuset, 2. Centrumbebyggelse, 3. Klockargarden, 4. Abygarden, 5. Aby lada,
6. Barnmorskebostad, 7. Vasterhaninge kyrka. Ortofoto: Haninge kommun.



gator, gronytor och parkeringsytor. All bebyggelse inom detaljplaneomradet innehaller frimst
verksamheter 1 form av lokaler som hyrs ut till olika privata aktérer och Haninge kommuns
egna verksamheter. Gronytorna bestir av gridsytor och en variation av barr- och 16vtrid dar
barrtriden koncentrats runtom Klockargarden och Abygirden. Aldre 16vtrid, saisom blodbok,
koncentrats till vister om gamla kommunhuset i centrumparken. Detaljplaneomradet omges
av Visterhaninge kyrka med tillhérande komplementbyggnader och kyrkogard i séder och
Tungelstavigen i norr. Friliggande villabebyggelse i en till tva vaningar, en verksamhetsbyggnad i
tva vaningar innehallande vardcentral, folktandvard med mera samt flerbostadshus i tre vaningar
avgrinsar detaljplaneomradet i vist och Nynasvigen 1 Oster. Skalan ér pd sa sitt lag 1 och omkring
Viisterhaninge centrum idag, dir kyrkan ensam fungerar som landmirket inom kommundelen.

KULTURMILJO

Visterhaninge kyrka uppfordes pa 1200-talet och utgjorde en fast punkt for datidens administrativa
centrum pa platsen och utover de kinda fornlimningsomradena utgor kyrkans omrade den
aldsta arsringen inom detaljplaneomradet. Kring kyrkan finns ett vilbevarat sockencentrum som
uppvisar ett nistan komplett byggnadsbestind bestiende av skolbyggnader, tjanstebostad for
lokal barnmorska, férsamlingshem, kyrka, kapell och endast ett stenkast bort 4r bade tingshus
och pristgird placerade och bevarade. De tvd sistnimnda 4r idag integrerade i intilliggande
villakvarter.

Intill detta sockencentrum drogs sedan jarnvagen fram och tog med sig den gamla lantortssocknen
in 1 1900-talets utveckling som gav nya forutsittningar. Vid jirnvagsstationens grundande
anlades ocksa en stationsbyggnad med tillhérande park, som idag dr omgestaltad och utékad till
dagens centrumpark. Visterhaninge utvecklades 1 det skedet fran renodlat jordbrukssambhille till
bostadsort med egnahemsomraden och sia smaningom flerbostadshus.

Bebyggelseutvecklingen och planeringen av nya bostadsomraden 6kade i Visterhaninge frin
1940-talet, med en eskalerande takt under 1950- och 1960-talet. De nya idéerna med planering
av satellitstidder, arbetspendling och den gryende 6vertron pa bilismen tillsammans med den nya
kommunala strukturen bidrog till utvecklingen. Gamla kommunhuset stod klar 1955 och ligger
tydligt exponerat fran Visterhaninge pendeltiags- och bussterminal mellan centrumbyggnaden
och centrumparken. Bakgrunden till byggnadens tillkomst 4r den Okade kommunala
administrationen efter kommunreformen 1952 da Muské landskommun integrerades i
Visterhaninge landskommun. Den kommunala verksamheten hade fram till 1955 bedrivits i
det tidigare kommunalkontoret, beliget mellan Klockargarden och jirnvigen, men lokalerna
hade inte rickt till och vissa funktioner var utlokaliserade pa olika hall i samhillet. Med den nya
byggnaden kunde férvaltningen samlas i en byggnad: pastorsexpedition, kyrkoherde, sjukkassa,
bibliotek, arkiv, kontor, ssmmantridessal for fullmiktige och vaktmistarbostad. I byggnaden lag
dven ett bankkontor.

Visterhaninge handelscentrum anlades 1969 har sedan dess forsett den vixande befolkningen
med varor och tjanster inom sédra Haninge kommun. Utvecklingen ir ett tidstypiskt fenomen
sammanhorande med den kraftiga utbyggnaden av bostadsomraden som skedde samtidigt.
Handelsbyggnaderna har en omsorgsfull och tidstypisk gestaltning med morka tegelfasader
och takfot i kopparplat. Rumsbildningen skapar ett intimt stadsrum med tidstypisk utformning,
Anlaggningen ar i sin helhet mycket vilbevarad. Vid 1971 upphoérde sedan funktionen i det
gamla kommunhuset di nista kommunreform antogs med foljd att Vister- och Osterhaninge
landskommuner slogs samman och bildade Haninge kommun. Fran 1973 gir pendeltagstrafik
pi strickan Alvsjo-Nynishamn och 1974 revs det ursprungliga stationshuset och
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pendeltagsanliggningen fick ny gestaltning i postmodernistisk stil med gang- och cykelpassage
under sparen och detaljplaneomradet har sedan dess varit sig likt.

Stora delar av detaljplaneomradet ar i gillande kulturmiljéprogram, antaget 2019, utpekat som
sarskilt virdefull kulturmiljo. Det giller Visterhaninge kyrka med omgivande sockencentrum
och Abygravfiltet, gamla kommunhuset samt Centrumparken med bevarade strukturer
fran stationsparken. Detaljplaneomradet har i sin helhet bedomts utgora en sarskilt virdefull
bebyggelsemiljé och samtliga byggnader inom detaljplaneomradet, aven centrumanlaggningen,
har bedémts utgora sarskilt virdefulla byggnader enligt 8 kap, 13§ PBL. Miljon dterspeglar, genom
en sammansatt och vilgestaltad bebyggelsemiljo, pa ett sarskilt tydligt siatt hur ett medeltida
sockencentrum bibehallit och utvecklat sin roll som centralort och moétesplats, fran medeltid till
1900-talets kommuncentrum och pendlingsférort

Klockargdrden

Visterhaninges forsta skolhus uppfoérdes cirka 250 meter norr om Visterhaninge kyrka ar
1834, det vill saga atta ar innan genomforandet av 1842 ars folkskolestadga. Naturligt for tiden
var att undervisningen var knuten till kyrkan. Ar 1861 ersattes kyrkskolan fran 1834 med ett
nytt skolhus vilket 4r det vi ser pa platsen idag. Tillbyggnader har gjorts ar 1871 och 1893.
Efter att det nya skolhuset, Abyskolan uppfordes kom undervisningen att upphéra i den gamla
skolbyggnaden. Byggnaden kom istillet att fungera som klockarbostad och direfter andrades
byggnadens benimning fran Kyrkskolan till Klockargarden.

Uppfartsvigen med tillhérande allé och girdsplan dr dnnu lisbar. Allén har dock blivit ensidig
efter anpassning av vigen till utformningen av befintlig centrumbebyggelse.

Klockargéarden. Foto: Haninge kommun.



Abygirden

I det glest tridbevuxna omradet mellan kyrkan och Klockargarden uppférdes 1922-23 en ny
skolbyggnad i tva viningar vid namn Abyskolan, som idag kallas Abygirden. Abygarden ir
rédmalad, uppford av trd 1 tidstypisk arkitektur med antydan till 20-talsklassicism. Utformningen
med stora fonster for maximalt ljusinslipp och tilltaget entréparti visar tydligt byggnadens
ursprungliga funktion. Skolverksamheten lades ned 1984 och byggnaden har sedan tjinat
som fritidsgard. Oster om Abygarden ligger en lag faluréd tribyggnad som ir samtida med
skolbyggnaden. Uthuslingan, kallad Aby lada, inhyste ursprungligen skolans toaletter men
inrymde dven foérrad och vedbod. Den ska under en period dven inrymt en svinstia. Strax
séder om Abygirden, dir det nu ir en hardgjord yta, lig tidigare ett alderdomshem, uppfort
1917. Byggnaden hade ursprungligen liknande dimensioner som Abygarden men en nigot mer
traditionell utformning,

1 zllebo

Sydost om Klockargirden och Abygarden, strax norr om kyrkan och férsamlingshemmet ligger
en liten rédmalad travilla kallad Lillebo, uppférd som barnmorskebostad 1932. Byggnaden koptes
av Haninge kommun 1 och med uppférandet av centrum 1969, f6r att anvindas av pastoratet.
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1. Abygérden, 2. Lillebo. Foto: Haninge kommun.
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Gamla kommunbuset

Gamla kommunhuset star tydligt exponerad 1 tagrilsens nirhet och stod klar 1955 och ir
typisk for tiden med den avskalade utformningen med hog kvalitet i utférande och material,
omsorgsfullt utformade funktionella detaljer som portar, fonster, smidesdetaljer med mera.
Det ir en sparsmakad men ansliende byggnad med fasader i rott tegel murade i fyrskifts
munkfoérband och murad takgesims. Parken som ligger intill gamla kommunhuset tillkom skapad
av tridgardarna som tillhért apotekshuset och gistgivargarden Vega som senare revs. Den
omgivande parken dr inbjudande f6r kommuninvanare med Oppna grasytor och vilplacerade
uppvuxna trid. Vid samma tid som gamla kommunhuset byggs, rivs den byggnad som tidigare
tjanat som kommunadministrationens byggnad som lag intill sparomradet.

Centrumbebyggelsen

Soéder om pendeltags- och bussterminalen, intill centrumparken ligger de byggnader som innehaller
storre delen av Visterhaninge centrums serviceutbud. Centrumbebyggelsen uppférdes 1969 i

1. Gamla kommunhuset, 2. Centrumbebyggelse. Foto: Haninge kommun.



rott tegel med plitdetaljer runtom fonster och pa tak och ritades av Nils Ahrbom. Lokalerna ar
uppdelade i flertalet byggnadskroppar som med dess placering skapar bade gangpassager och
mindre torgbildningar. Centrumet har pa sa sitt flertalet entréer och sa kallade framsidor, men
dven baksidor som vinder sig bort frin omgivningen i form av stingda fasader och lastkajer.
Byggnaden innehaller idag frimst kommersiell service, saisom bank, livsmedelsbutik och

restauranger.
Fornlamningar

Inom detaljplaneomridet finns flertalet fornlimningar och i november 2015 genomfdrde
Arkeologistik AB en arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, samt en férundersokning av gravfialt
RAA Viisterhaninge 201:2. Vid utredningens férsta etapp kunde 4tta anliggningar som tolkades
hora till gravfiltet iakttas. Det rorde sig om enstaka klumpstenar samt subtila férhojningar,
stensattningar, inom och utom den i Riksantikvarieimbetets fornminnesinformationssystem,
FMIS redovisade gravfiltsbegrinsningen. Vid schaktningen kunde ett stort antal anliggningar
pavisas. Det rorde sig dels om recenta anlidggningar sisom en tridgardsanlidggning, elva moderna
stolphal och sex sopgropar, delar av tretton gravar och fundament till resta stenar samt ett
stolphal av férhistorisk typ. Utifran en gravfaltskarta frain 1854 kan man se att ett drygt tjugotal
stensattningar och ett trettiotal resta stenar funnits synliga ovan mark inom nu aktuell yta. Av
dessa fanns i princip inget kvar ovan mark idag. Férundersokningens schaktning kunde pavisa att
man i modern tid planerat stora delar av berérda fastigheter dir 6verbyggnader och resta stenar
avlagsnats, men schaktningen kunde dven visa att ett stort antal anldggningar fortfarande finns
kvar under markytan. Utifrin resultatet fran schaktningen tillsammans med gravfiltskartans
redovisning av anliggningar presenteras en ny utbredning av RAA Vdsterhaninge 201:2.

"8 RAA VASTERHANINGE 201:2 [

Gréna linjer visar fornldmningsomradets utbredning. Ortofoto: Haninge kommun
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NATURVARDEN

Det finns naturvirden knutna till triden i park- och gronstraken i detaljplaneomradet. En
inventering av virdefulla trid har genomforts dir enskilda trid har inventerats med avseende
pa frimst natur- och kulturvirden, men aven uppenbara estetiska virden har noterats. Utéver
inventering av enskilda trdd har dven alléer och tridrader inventerats. Inom detaljplaneomradet
finns tva omraden med en pafallande hog koncentration av aldre trid. Det ena ligger i Ostra
delen av detaljplaneomradet dir det finns flera dldre 16vtrid med anknytning till Klockargarden
och Visterhaninge kyrka. Oster om Klockargirden finns ett bestind Zldre tallar som i stort sett
sammanfaller med ett omrade med jirnaldersgravar. Det andra omradet utgors av ett mindre
parkomrade med grova l6vtrid sydvist om gamla kommunhuset, med bland annat blodbokar.

I 6vrigt priglas detaljplaneomradet vad giller trid av en riklig mangd alléer, tridrader och solitirer
som dr relativt unga och forefaller samtida med eller av senare datum dn centrumanlidggningen
fran 1960-talet. De flesta alléer som finns inom detaljplaneomradet omfattas av generellt
biotopskydd, men de flesta trid som bedémts ha hdga natur- och kulturvirden star inte i alléer
utan saknar formellt skydd. Eftersom de flesta alléer édr relativt unga dr bedémningen att de
relativt latt kan ersdttas med nya trad, utan att nagra naturvirden gar férlorade. For att fa avverka
biotopskyddade alléer krivs diremot dispens fran Linsstyrelsen.

I inventeringen av vardefulla trad har totalt 140 trid registrerats som bevarandevirda i olika grad,
varav 41 16vtrad och 99 tallar. De flesta virdefulla 16vtrad utgbrs av 16nnar, men bland de trid
som bed6mts vara bevarandevirda finns 4ven ask, bok, lind med mera. De trdd som bedémts ha
mycket hogt bevarandevirde dr dels de fem l6nnar som stér i en aldre allé mellan Klockargarden
och kyrkan, dels de allra grovsta eller pa annat sitt mest vardefulla tallarna i bestandet av mycket
grova tallar i nordost. Tallbestandet ska dock helst betraktas som en helhet med mycket hogt
naturvarde, dir stora virden gar forlorade om enbart enstaka spara trid sparades.

I Artportalen finns ett antal fynd av rédlistade arter rapporterade fran detaljplaneomradet, men

Tradinventering, gront omrade visar de trad med mycket hégt bevarandevérde, rétt omrade visar tréd med
hégt bevarandevérde, orange omrade visar trad med patagligt bevarandevérde, gult omrade visar trad
med visst bevarandevérde och vitt omrade visar alléer och trddrader. Ortofoto: Haninge kommun



de flesta ror rastande eller forbiflygande faglar utan specifik koppling till detaljplaneomradet.
Bland de rédlistade faglar som kan misstinkas hicka i detaljplaneomradet och dess nirmaste
omgivning ir, grundat pa fynduppgifter i Artportalen, spillkraka (N'T), grongoling (NT), gulsparv
(VU), stare (VU) och tallbit (VU). I norra delen av detaljplaneomradet finns den rodlistade arten
tallticka (N'T) rapporterad. Tallticka vixer nistan uteslutande pd stammen av levande, gamla
tallar. Fruktkroppar, det vill siga sjilva svampen, visar sig forst nér tallen dr 100-150 ér eller dldre.
Fruktkropparna ar flerariga och kan bli mycket gamla.

REKREATION

I Visterhaninge centrum finns inga direkta rekreativa miljéer, men intill detaljplaneomradet finns
flertalet miljéer, saisom Hanveden och Hanvedens IP som ligger cirka 1,0 kilometer nordost.
Hanveden dr en sa kallad virdekirna for djur- och vixtlivet och dr ett stort gronomrade pa
Sodertérn med motionsspar och vandringsleder samt skidspar vintertid. Har finns vidstrickta
och karga hillmarksomraden, myrmarker, skogssjéar och gamla granskogar. Ett av de lingsta
elljussparen i Stockholmsomradet utgar frain Hanvedens IP. Aven Jordbro gravfilt, som ir ett
av Sveriges storsta jarnaldersgravfalt ligger cirka 1,2 kilometer 6ster om detaljplaneomradet.
Pa Jordbro gravfilt finns en maingd resta stenar, stenformationer och liga kullar och ir en
begravningsplats fran dldre jarnalder (500 f kr-550 e Kr). Ovanstiende rekreationsomraden nas
fran detaljplaneomradet via gang- och cykelvigar och bevakade eller obevakade 6vergangsstillen.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Inom detaljplaneomradet ar storre delen av Visterhaninges serviceutbud lokaliserade. Det finns
idag bade kommersiell och offentlig service inom och i angransande till detaljplaneomridet
sa som restauranger, caféer, bibliotek, livsmedelsbutiker, fritidsgard, bank, florist, vardcentral,
tandldkare och apotek.

Befintliga gang- och cykelstrék. Heldragen orange linje-regionalt cykelstrak, prickad orange linje-lokalt
cykelstrak, gron linje-lokalt gangstrak. Ortofoto: Haninge kommun
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GATOR OCH TRAFIK

Géng- och cykelnat

Gang- och cykelvigar ansluter fran samtliga vaderstreck in till detaljplaneomridet och gbr pa sa
sitt detaljplancomradet tillgdngligt f6r gangtrafikanter och cyklister. Det regionala cykelstriket
passerar forbi detaljplaneomradet norr om jarnvigen och ansluter till detaljplaneomradet pa tva
platser i h6jd med pendeltags- och bussterminalen. Intill pendeltags- och bussterminalen finns ett
flertal cykelparkeringar placerade, med och utan viderskydd, vilket forbattrar forutsittningarna
och uppmuntrar omkringliggande boende till att cykelpendla. De skolor som finns 1 nirheten nés
via gang- och cykelvigar och bevakade eller obevakade 6vergangsstillen.

Kollektivtrafik

Detaljplaneomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik i form av pendeltigs- och
bussterminalen som delar ligger inom detaljplancomradet. Pendeltagen gar till och frin
Visterhaninge in mot Stockholm City med kvartstrafik fran tidig formiddag till strax innan
midnatt, och direfter gar pendeltagstrafik med halv- och entimmestrafik. Pendeltagen gar till
och fran Visterhaninge centrum och séderut mot Nynishamn med en halvtimmestrafik fran
tidig formiddag till sen eftermiddag direfter gar pendeltagstrafiken sporadiskt innan trafiken
tar uppehall till nista tidiga formiddag, Bussarna till och fran Visterhaninge centrum gar till
bland annat Nynishamn, Osmo, Arsta slott, Arsta Havsbad, Tungelsta, Abylund, Galo, Vega
och Linna. Bussterminalens utformning med tvéa separata infarter och vandplaner ar férdelaktig
for kollektivtrafiken och har en flexibilitet som gynnar bland annat planering av busslinjernas
dragning, tidsintervall samt gor terminalen mindre kénslig for yttre och inre storningar i trafiken.

Illustration éver trafikméatningar fran 2017, antal fordon per vardagsdygn, totalt i bada riktningar.
Ortofoto: Haninge kommun



Gatunat

Detaljplaneomradet omges av Klockargatan i vast, Nynidsviagen i soder och Oster samt
Tungelstavigen i norr. Den huvudsakliga kommunikationen till detaljplanecomradet sker
via Nynisvigen och Tungelstavigen samt vig 73 via Osterhaningevigen och Nynisvigen.
Detaljplaneomradet har idag tva infartsvigar for biltrafikanter, dels via Klockargatan samt via
Nynisvigen som ansluter till Kyrkgatan. Kyrkgatan ar detaljplaneomradets enda gata for biltrafik
som rundar centrumbebyggelsen och ansluter till de tva storre parkeringsplatser som finns vister
och Oster om centrumbebyggelsen. Busstrafiken har en separat infart till detaljplaneomridet
via Klockargarden in pa bussgatan Centrumvigen samt en infart via Nynidsvigen som delvis
delas med biltrafiken. I anslutning till Centrumvigen finns idag tva vindzoner i varsin anda for
att 6ka flexibiliteten av bussterminalen. Under hosten 2017 tog M4TRaffic AB fram en analys
av bilresande forbi detaljplaneomradet. Nedanstiende illustration visar hur trafiken fordelas i
omradet runt om detaljplaneomradet samt hur infarterna till detaljplaneomradet trafikeras. Enligt
analysen ar det cirka 9 700 fordon totalt dker till och fran detaljplaneomradet per vardagsdygn.
Analysen bekriftar att rondellerna mellan Nynisvigen—Osterhaningevigen samt Nynisvigen—
Tungelstavigen ar tungt belastade av biltrafik och att det vid for- och eftermiddag uppstar lingre
koer 1 omradet.

Parkering

Inom och angrinsande till detaljplaneomradet finns cirka 500 allmdnna parkeringsplatser. Dar
cirka 200 parkeringsplatser regleras som tre-timmarsparkering och 300 parkeringsplatser regleras
som 24-timmarsparkering. Utéver ovanstiende parkeringsplatser finns dven 11 parkeringsplatser
for rorelsehindrade, tva lastplatser och en lastbilsparkering. Utav dessa parkeringsplatser dr 100
parkeringsplatser sd kallade infartsparkeringar férdelade lings Nederstaleden och Tungelstavigen.
Under nattetid, kl: 02.00-04.00 rader det parkeringsférbud pa dessa parkeringar. Utéver dessa
infartsparkeringar anvinds dven de parkeringsplatser som reglerats som 24-timmarsparkering
pa samma tider som 6vrig infartsparkering, vilket tyder pa att upp mot 400 parkeringsplatser
anvinds som infartsparkering idag, dven om de inte ir utpekade f6r den anvindningen.

Haninge kommuns gillande parkeringsstrategi, antagen av kommunstyrelsen den 12 december
2018, innehaller riktlinjer for hur antalet parkeringsplatser ska behandlas och ridknas ut i
stadsbyggnadsprojekt.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra Gvergripande mal :

¢ Staden blir tillgidnglig. Detta innebar att konkurrenskraften for gang-, cykel- och kollektivtra-
fik ska stirkas samtidigt som tillgdngligheten for bilburna uppritthalls. Det ska vara litt for

besckare att hitta cykel och bilparkering vid viktiga malpunkter.
e  Marken anvinds effektivt. Markparkeringar ska undvikas i de ligen som limpar sig vil f6r

fortitning med ny bebyggelse. For att motverka en Gverkapacitet av ytor for bilparkeringar
ska parkeringsbehovet vid ny- och ombyggnation bestimmas enligt varje projekts specifika
forutsittningar. Detta innebir att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid ny- och ombygg-

nation och parkeringstalet dr dirfér beroende av projekt- och ligesspecifika forutsittningar.
*  Stadsmiljon blir attraktiv. Utbyggnaden av stadskdrnan och andra centrala titorter i Haninge

ska styras utifran vilka stadsmiljéer vi vill skapa. Stadsmiljon planeras i en mansklig skala dar
trafikplaneringen foljer prioriteringsordningen mellan trafikslag;

* Hallbart resande ska uppmuntras. Gang, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras sa att o6n-
skad miljopaverkan som koldioxidutslipp och trafikbuller minskar. Planering f6r cykel och
bilparkering ska bidra till att andelen resor med gang, cykel- och kollektivtrafik 6kar.
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SOCIAL MILJO

For hela Visterhaninge dr bostads- och upplatelseformerna jimt foérdelade mellan smahus,
hyresritter och bostadsritter. Men uppdelningen av bostads- och upplitelseformer skiljer sig
en del vid en jimforelse av omradet norr och séder om Nynisbanan. Nynidsbanans norra sida
har en férdelning av bostads- och upplatelseformer liknande f6r hela Visterhaninge, men den
sodra sidan bestar av cirka 55 % bostadsritter och resterande smahus. Pa sédra sidan finns det
idag inga hyresritter, utan de hyresritter som finns i Visterhaninge ligger norr om Nyndsbanan
i Abyomradet. Demografin mellan norra och sédra Visterhaninge skiljer sig en del di norra
delens befolkning minskar i antal alltefter att aldern hojs och de flesta som bor pa den norra
sidan dr mellan aldern 20-30 ar. Demografin pa sédra delen av Viasterhaninge ir till stor del jimn
mellan dlder och kén, men befolkningsstrukturen minskas under dldern 10-20 ar samt under
aldern 55-65 ar. Inom detaljplaneomradet finns ett fatal fysiska motesplatser inom- och utomhus,
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sa som Visterhaninges bibliotek, kulturskola, fritidsgard som vinder sig kommunens invanare
fran arskurs 4 och uppat, offentliga torg och parker samt féreningslokaler och restauranger
och caféer. I samarbete med Visterhaninge biblioteks vinféreningen Bibliotekets 1 dnner i
Vdisterbaninge genomfors manga forfattarbesok och foreldsningar i biblioteket och tillsammans
med hjilp av externa aktérer erbjuds dven Trana svenska, caféer for invanare som har behov
av att Ova sin svenska. Eftersom detaljplaneomradet inte innehaller nagra bostider idag, utan
endast offentlig och kommersiell service, upplevs detaljplanecomradet 6de och otryggt efter att
butiker med mera stinger pa kvillen, men ocksa for att centrumbebyggelsens fasader pa manga
stillen dr stingda mot befintliga gangpassager och parkeringsplatser. Den enda rérelse som finns
inom detaljplaneomradet efter att butiker stingt ér i anslutning till pendeltagens och bussarnas
avgangar och ankomster. Siktlinjerna inom detaljplaneomradet dr korta och fa pa grund av
centrumbebyggelsens placering, vilket sinker upplevelsen av trygghet inom detaljplaneomradet.
De storre gronytorna med tillhérande triad bidrar ocksa till att siktlinjerna skirs av och pa kvillarna
ar dessa delar mérkare dn de mer 6ppna delarna av detaljplaneomradet. Da gang- och cykelvigar
ansluter fran alla vaderstreck in till detaljplancomradet dr detaljplaneomradet tillgangligt f6r
gangtrafikanter och cyklister. Dock ingar bevakade och obevakade overgangsstillen i de gang-
och cykelstrak som leder till och frin detaljplancomradet, vilket leder till att tryggheten och
sikerheten sjunker for yngre tondringar och barn nir de ska réra sig mellan olika malpunkter.
Gang- och cykelstraken inom detaljplaneomradet passerar till storsta del via parkeringsplatserna
eller gatorna, vilket sinker trygghet- och sikerhetsaspekten for gangtrafikanter och cyklister.

Barnperspektiv

Inom detaljplanecomridet ligger det idag, i Abygéarden, en fritidsgard fér barn fran arskurs 4-9
samt ungdomar upp till 19 ar. Abygirden ir éppen pé eftermiddagar och kvillar samt under
skollov. Pa eftermiddagar édr verksamheten riktad till barn i arskurs 4-6 och pa kvillar vinder
sig verksamheten till dem som gar i drskurs 7 och ar upp till och med 19 ar. For att stotta
och vigleda barn och ungdomar som besoker fritidsgarden finns utbildade fritidsledare. Inom
detaljplaneomradet finns ocksa Visterhaninges bibliotek som erbjuder ldsecirklar f6r bade barn,
vuxna, skolklasser och forskolegrupper innan bibliotekets ordinarie Gppettider samt sagostunder
och bokpresentationer f6r barn och ungdomar. I Visterhaninge biblioteksbyggnad huserar ocksa
delar av Haninge kommuns kulturskola. Inom detaljplaneomradet finns inga lekparker, férskolor
eller skolor men gronytorna ar fria att anvindas for olika aktiviteter.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Utanf6r detaljplancomradet, vid korsningen Klockargatan/Stationsvigen fanns tidigare en
lastbilscentral /drivmedelsstation (MIFO branchklass 2) samt kemtvitt (MIFO branchklass 2) som
hanterar l6sningsmedel, dir vardera verksamhet numera ar nerlagd. Utanf6r detaljplaneomradet,
precis norr om jarnvigen har det tidigare funnits en handelstradgard (MIFO branchklass 2) som
troligen hanterat bekdmpningsmedel. Jordarten inom detaljplaneomradet bestar 1 huvudsak av
isilvssediment vilket okar risk for spridning av eventuella féroreningar. Dock bedoms det inte
sannolikt att eventuella fororeningar fran verksamheten har spridit sig till detaljplaneomradet.
Idag nyttjas marken inom en stor del av planomradet for centrumverksamhet och parkeringsytor
vilket innebar att omradet idag, enligt Naturvardsverkets generella riktvirden, bedéms som sa
kallad mindre kanslig markanvindning (MKM).
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Buller och vibration

Detaljplaneomradet utsitts for buller och vibrationer fran bil, buss, jirnvigstrafik samt ljud
fran kyrkklockorna i Visterhaninge kyrka och Mormontemplet. I kommunens trafikmatningar
fran 2017 passerade cirka 9 700 fordon totalt detaljplaneomradet per vardagsdygn. Enligt
M4 Traffic AB, 2017-12-13 trafikutredning och modellering dr rondellerna mellan Nynasvigen—
Osterhaningevigen samt Nynisvigen—Tungelstavigen tungt belastade av biltrafik och att det
vid for- och eftermiddag uppstar lingre kéer i omradet. Enligt M4 Traffic AB trafikprognoser
for ar 2030 kommer trafikflodena utmed detaljplaneomradet 6ka. Mingden beror frimst pa
framtida bostadsbebyggelse utanfor detaljplaneomradet och i regionen. Den exakta 6kningen
beror slutligen pa antalet tillkommande bostider samt vilka infrastrukturella satsningar som gors
1 6vrigt 1 kommunen.

Transporter med farligt gods

Intill detaljplancomradet dr Nyndsbanan, dér transport av farligt gods forekommer, samt vig
257 Nyndsvégen och Tungelstavigen, som dr en rekommenderad sekundir led for farligt gods,
de identifierade riskkallorna. Enligt rapporten Farligt gods — riskbedimning vid transport uppgar
vigtrafiken for Nynisvigen till cirka 13 920 f6r samtliga fordon, varav 1 370 tunga fordon och
tor Tungelstavigen uppgar vigtrafiken till en trafikering av cirka 11 020 fordon per dag, varav 1
400 tunga fordon. P4 dessa viagar rader hastighetsbegrinsning om 40 km/h.

Forbi detaljplaneomradet bestir Nynasbanan av tva spar dar Nynidsbanan lingre séderut endast
bestar av ett spar mellan Tungelsta och Nynashamn, men en utbyggnation dr planerad for
dubbelspar hela vagen till Nynashamn. Nynasbanan trafikeras idag i huvudsak av pendeltag,
men dven godstransporter forekommer. Stockholms Hamnar arbetar med en ny hamn for
godsfartyg i Norvik, Nynashamns kommun som planeras 6ppna under 2020. Fran Norvik
kommer godstransporter ske vidare pa vag och jarnvig, I dagsliget saknas exakt uppgift om hur
trafikflodet kommer att 6ka 1 samband med 6ppnandet av Norvik men byggnationen innebir en
trolig markant 6kning av godstrafik pa Nynasbanan.

Luftkvalitet

I nuldget rader relativt god luftkvalitet inom detaljplanecomradet. Enligt Stockholms Luft- och
Bulleranalys (SLB), oversiktliga haltkartor f6r partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2) frin
2015 klarar detaljplaneomradet savil normvirden som miljokvalitetsmal och vegetationen inom
detaljplaneomradet bidrar med luftrening. Lings vigarna Nyndsvigen och Tungelstavigen
tangeras dock miljokvalitetsmalet for kvivedioxider (irsmedelvirde) medan timmedelvirdet
klaras.

Radon

Jordarten inom detaljplaneomradet har hog porositet och genomslipplighet, vilket gor att
den innehiller stora mingder luft. Aven vid en mattlig radonhalt i jordluften innebir de stora
volymerna av tillginglig luft att det ar en riskjordart fér radon.

Oversvamning och skredrisk

Enligt Kiomat-  och  sarbarbhetsanalys  (IVL.  2013) ligger detaljplaneomradet 1 en sidnka.
Detaljplaneomradet dr i huvudsak en plan yta didr marknivan varierar mellan ca +34,2 och
+38,4. De hogsta marknivaerna gar att finna i omradets 6stra del. Det finns omraden med risk
for oversvamning vid kraftig nederbord enligt oversiktlig Skyfallsanalys, DHI/ Structor 2014, it
framfoérallt omradena intill befintlig gang- och cykeltunnel samt grényta mellan bussterminalen
och centrumbebyggelsen dr sirskilt utsatta.



MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden jordart

Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av isdlvssediment med inslag av postglacial finsand, silt
och lera. Detaljerade geotekniska forhallanden gar att utlisa 1 Markteknisk undersikningsrapport
utford av SWECO Civil AB, 2018-11-26.

Vattenskyddsomrade

Hela detaljplaneomradet ligger inom sekundir skyddszon f6r Hanvedens grundvattentakt. Den
sekundara skyddszonen omfattar de omraden dir uppehallstiden for vatten fran utkanten av
sekundir zon till vattentidktszonen uppgar till ett ar. Nyetablering av infiltrationsanliggningar
tor hushallsspillvatten dr forbjudet inom sekundir skyddszon. Befintliga anliggningar samt
ledningar f6r dag- och spillvatten inom sekundir skyddszon ska inspekteras regelbundet och
hillas i gott skick. Nydragning av ledningar for dag- och spillvatten frin omraden utanfor
vattenskyddsomradet far inte kopplas till dagvattennit inom skyddsomradet f6r Hanvedens
grundvattentikt eller till Nytorpsbicken inom eller uppstroms skyddsomradet.

Grundvatten

Detaljplaneomradet 4r beliget pa grundvattenférekomsterna Jordbromalm, (SE656020-
163276) och Visterhaninge-Tungelsta (SE655636-162994). Jordbromalm utgdr aven en
dricksvattenforekomst (SEA7SE656020-163276). Bigge grundvattenférekomsterna 4r sand och
grusférekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer. De har enligt den senaste bedomningen
god kemisk och kvantitativ status, dock finns risken att de inte kommer na god kemisk status till
2021.

Inomdetaljplaneomradethar grundvattennivaerna registrerats gangimanaden paatta olika punkter
under ett ars tid under hosten 2018-2019. Under denna tidsperiod ligger grundvattennivaerna
i de olika grundvattenréren stabilt férutom 1 grundvattenroret 18S002W dir variationen var
storre mellan oktober till december. Hogsta uppmitta grundvattenniva mittes i grundvattenror
185006W i februari med +29,32 meter ovan nollplanet. Hogsta grundvattenniva inom
detaljplaneomradet haller sig omkring 8,5 meter under befintlig markniva. Grundvattenrérens
placering gar att utldsa i Markteknisk undersokningsrapport utford av SWECO Civil AB, 2018-11-26.
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Sammanstélining av grundvattennivaerna under ett ars tid. Diagram: SWECO Civil AB
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avilopp

Detaljplaneomradet r idag anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Ledningarna ar
enbart dimensionerade efter det behov som finns pa platsen idag.

Dagvattenhantering

Detaljplaneomradet ingir 1 de tvda avrinningsomridena Husbyan och Vitsin. Delar av
Visterhaninge kyrkas kyrkogard samt delar av omridet runt Abygarden ingar i avrinningsomradet
tor Husbyan. Resterande delar av detaljplaneomradet ingar i avrinningsomradet for Vitsan.
Bada avrinningsomridena mynnar i Horsfjirden, som tillhér Ostersjon. Vitsin, Husbydn samt
Horsfjirdenutgor vattenférekomster och omfattas av kvalitetskrav, sa kallade miljokvalitetsnormer
(MKN)ienlighetmed EU:s ramdirektiv for vatten och vattenférvaltningstorordningen (2004:660).
Vitsan, har mattlig ekologisk status baserat pa 6vergddning, med kiselalger som utslagsgivande
kvalitetsfaktor samt miljogifter. Vattendraget uppnar ej god kemisk status pa grund av
perfluoroktansulfon samt dmnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar. Grinsvirdena
for dessa dmnen har bedomts vara Overskridna 1 Sveriges alla vattenférekomster.
Husbyan, har mattlig eckologisk status baserat pa morfologiskt tillstind och
kontinuitet och 6vergddning, med fisk respektive niringsimnen som utslagsgivande
kvalitetsfaktorer. Husbyan uppnar ej god kemisk status eftersom grinsvirdena f6r de prioriterade
imnena perfluoroktansulfon, kvicksilver och polybromerade difenyletrar verskrids. Husbyan har
storavardenmedavseendepabiologiskmangfaldochirettavlinetsviktigastefortplantningsomraden
for havsoring. Slutlig recipient for detaljplaneomradets dagvatten idr kustvattenférekomsten
Horsfjirden. Horsfjirden har mattlig ekologisk status baserat pa Overgddning, med
vaxtplankton (klorofyll) som utslagsgivande kvalitetsfaktor, och uppnir ej god kemisk status
eftersom grinsvirdena for tribetyltenn, kvicksilver och polybromerade difenyletrar Gverskrids.
Vitsan, Husbyan samt Horsfjirden har MKN god ekologisk status med tidsfrist till 2027 och
MKN f6r kemisk status dr satta till god kemiskytvattenstatus med undantag i form av mindre
stringa krav for perfluoroktansulfon och kvicksilver.

Inom detaljplaneomradet finns kommunala dagvattenledningar, dir endast delar av omradet dr
pakopplat pé ledningarna och dir resterande dagvatten infiltreras lokalt pa befintliga gronytor.
Enligt Haninge kommuns Dagpattenstrateg, antagen den 12 september 2019, ska dagvatten i férsta
hand hanteras lokalt f6r att minimera fléden och féroreningar. Detta giller bade kvartersmark
och allmin plats. Om det likval uppstar ett behov av att leda bort eller rena dagvatten for ett
storre sammanhang omhindertas det gemensamt till utslippspunkt i recipient.

Foljande strategier anges i Dagpattenstretegin £6r att kunna planera for robusta bebyggelsemiljéer:
¢ Planera stadsmiljon for att tala tillfillig 6versvimning vid extrema regn med aterkomsttid pa
100 ar eller mer med framtida klimatforhallanden.

e Hojdsitt mark, bebyggelse och 6vrig infrastruktur sa att dagvatten kan avledas ytligt med
sjalvfall.

* Integrera Oppna dagvattenlosningar i parker och gronomriden inom kvartersmark savil som
pa allmin platsmark.

*  Utnyttja kvartersmark och allmin platsmark for lokal dagvattenhantering,

*  Den allminna VA-anliggningen dimensioneras enligt branschstandard och anpassas till
framtida klimatfoérhallanden och markanvindning,

e Vid férindrad markanvindning ska avrinningen fran omradet inte 6ka. Undantag fran detta



giller for redan exploaterade omraden, i vilka méjligheten att minska avrinningen ska utredas.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att “wark motsvarande
minst 6 %o av den totala reducerade hardgorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltrationsytor for
dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifran de lokala forutsattningarna inom detaljplan
dit dagvatten frin de hirdgjorda ytorna leds och infiltreras. Marfk och tak med vegetation, planteringar/ rabatter
meed vaxthéddsdjup pa minst 20 cm samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor riknas ¢f som héardgjorda
ytor”.

Avfall

I Jordbro foretagspark ligger en av Haninge kommuns atervinningscentraler dar blanda annat
brinnbart, schaktmassor, travirke, metall, trd och grenar samt farligt avfall omhiandertas. Pa
denna dtervinningscentral finns ocksa insamlingsbehillare f6r insamling av kldder och textilier.
Nirmsta dtervinningsstation for tidningar, glas-, kartong-, metall- och plastférpackningar
finns inom detaljplaneomradet och ir beligen mellan Visterhaninge kyrka och Visterhaninge
centrumbebyggelse.

Ledningar

El, tele och bredband finns utbyggt inom och i anslutande till detaljplaneomradet. Inom
detaljplaneomradet finns det idag ett flertal servitut och ledningsritter.
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DETALJPLANEFORSLAG

OVERGRIPANDE STRUKTUR

Detaljplanen bevarar och utvecklar de befintliga kvaliteter som finns i Visterhaninge centrum
genom att fortita med bostader samt offentlig och kommersiell service som i struktur, placering
och volym anpassats till befintlig kulturhistoriskt vardefull miljé och bebyggelse. De offentliga
ytorna i form av torg och parker utformas med en gestaltning och funktion som inkluderar och
tillgodoser barn, unga och ildre invanares behov av moétesplatser med multifunktionella ytor
som ger utrymme for en variation av aktiviteter och samtidigt lyfter och tar tillvara pa platsens
rika kulturmiljé och gronstruktur med dess virdefulla trad.

Den 6vergripande gestaltningen i detaljplanen ges genom kvalitetsprogrammet ett variationsrikt
och kvalitativt formsprak, i uttryck, material och skala. Nirhet och funktionsblandningen av
offentlig och kommersiell service, boende, rekreation, forskola och kollektivtrafik skapar goda
forutsittningar for ett hallbart och levande stadsdelscentrum for bade boende, arbetstagare,
pendlare och besékare dir det finns mojlighet till en enklare vardag f6r kommunens samtliga
invanare. Huvudgatan som passerar genom detaljplanenivist-Ostlig riktning dr utéver en gata dven
ett gront och aktivt strik som binder thop detaljplanens tva parkmiljéer och f6r samman de tva
kulturhistoriskt virdefulla miljderna runt Klockargirden/Abygarden och gamla kommunhuset
dir dess kulturhistoria lyfts och forstirks.

KVARTERSMARK

Bostader

Detaljplanen mojliggor cirka 1 000 bostider i form av flerbostadshus, som fordelas i fem uppbrutna
eller slutna kvarter samt i fyra enskilda lamellhus, reglerade med anvindningsbestimmelsen
bostider, B. Skalan inom kvarteren och lamellhusen varierar for att behilla och utveckla
den smastadskaraktir som dterfinns i Visterhaninge idag. Skalan ska anpassas till platsens
kulturhistoriskt vardefulla milj6 och bebyggelse samt uppfylla krav om goda livsmiljéer for
boende och besokare. De ligre skalorna pa kvarteren och lamellhusen placeras mot kanslig
kulturmiljo och bebyggelse. Vid dessa miljoer varierar hogsta antal vaningar mellan fyra-fem
vaningar, dir indragna fasader och sniva takvinklar skapar en byggnadsvolym som fran gatumiljon
upplevs som ligre. Resterande kvarter och lamellhus varierar i skala fran tva-atta vaningar. Skalan
regleras 1 detaljplanen med hjilp av egenskapsbestimmelser fo6r hogsta nockh6jd g0~ samt
med hjilp av egenskapsbestimmelserna f,, f, och .00 Som reglerar indrag av fasad samt minsta
och storsta tillitna takvinkel vid en bestimd hojd péa takfoten. Egenskapsbestimmelserna f;
och f, tydligg6rs med hjélp av illustration. Infér kommande granskningsskede kommer bland
annat egenskapsbestimmelserna som reglerar nockhdjd och takvinklar samt eventuellt f, och f,
justeras efter att en mer detaljerad utredning av limpligt taklandskap inom detaljplaneomridet
ar fardigstallt. Bostads- och centrumbebyggelsens byggritt och placering regleras frimst med
egenskapsbestimmelserna e som reglerar hogsta bruttoarea. Bostads- och centrumbebyggelse
oster och Klockargatan regleras dven med e,, hogsta tillitna byggnadsarea. Bostadshusen
fir forses med balkonger enligt egenskapsbestimmelserna f, och f,. For att mojliggora en
flexibilitet 1 genomfoérandet gillande var grinserna gar mellan de olika bestimmelserna gallande
hogsta nockhojd finns en generell egenskapsbestimmelse. Som innebar att egenskapsgrinser
avseende hogsta nockhojd far variera upp till 3,0 meter, dir egenskapsgrinser som angransar
mot prick- och korsmark undantas denna generella bestimmelse, se bild for fortydligande



av vilka egenskapsgrinser som innefattas. Innergardar och gardsutrymmen regleras med
egenskapsbestimmelserna e, e,, som reglerar att bostadskomplement pa hogst sammanlagt 50
kvadratmeter bruttoarea fir anliggas. Hogsta nockhdjd for egenskapsomride reglerat med e,

undantas egenskapsbestimmelse om hégsta nockhdéjd pa 5,2 meter.

Kommersiella verksamheter

Detaljplanen mojliggora cirka 13 500 kvadratmeter for kommersiella verksamheter. Samtliga
centrum- och bostadskvarter samt befintlig byggnad 6ster om Klockargatan som bevaras regleras

f, f, f,
/ VANING 5 VANING 5
VANING 4 VANING 4 VANING 4
VANING 3 VANING 3 VANING 3
VANING 2 VANING 2 VANING 2
ENTREPLAN ENTREPLAN ENTREPLAN @

©)

1. lllustration som visar hur egenskapsbestémmelserna f, och f, ska tolkas. 2. Orange rutor visar vilka
egenskapsgréanser som far variera upp till 3,0 meter. lllustration och detaljplanekarta: Haninge kommun
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som centrumverksamheter, C, och C, och mojliggoér en kombination av olika verksamheter
1 entréplan sia som samlingslokaler, butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek,
teatrar, museum, banker, apotek, hantverk, vissa religiosa dndamal, hotell, vandrarhem, littare
former av vard och hilsovard si som vardcentral, fot- eller hudvard samt vuxenutbildning.
Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan inga i anvindningen centrum och det kan
till exempel réra sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, olika kurslokaler eller SFI. Aven vissa
yrkesinriktade utbildningar som till exempel frisér, kock och bageri kan inga. For att mojliggéra
en aktivering av gang- och cykeltunneln med service har marken intill gang- och cykeltunneln, i
killarplan pa bostads- och centrumbyggnaden méjliggors dven mindre centrumlokaler genom
C,. Den befintliga bebyggelsen som bevaras regleras i och med dess hoga kulturmiljovirden
sndvare for att sdkerstilla att virden inte gar forlorade eller minskas. Detta regleras med
anvindningsbestimmelsen C, och C,. I denna bebyggelse regleras anvindningen till bibliotek,
ungdomsgard, museum, forenings- och samlingslokaler, butik, café, restaurang, kontor och
vuxenutbildning, Befintlig tillfart till Viasterhaninge kyrka och férsamlingshem regleras som
kyrkverksamhet, C, och regleras med egenskapsbestimmelsen prickmark och administrativa
bestimmelsen for gemensamhetsanliggning, g for att mojliggdra fortsatt tillfart.

Kommunala verksamheter

En kommunal idrotts- och simhallsbyggnad, R mojliggors intill bussterminalen som
innehaller bland annat simhall och gym med enklare café tillhorande verksamheten med
egenskapsbestimmelserna e, som reglerar en sammanlagd hogsta byggnadsarea pa 2 840
kvadratmeter och hogsta nockhdjd pa 16,5 meter respektive 21,5 meter lings med bussgatan.
Anvindningsomradet fér den kommunala idrotts- och simhallsbyggnaden regleras dven med
egenskaps- och administrativa bestimmelserna e, f, m,, m, och x. Egenskapsbestimmelsen f
reglerar att marken far forses med byggnad och skirmtak med en ligsta punkt beligen 3,5 meter
over firdig mark dir skarmtak och byggnad ska kraga ut och ha sin béring i intilliggande byggnad,
och illustreras nedan. Egenskapsbestimmelsen e, reglerar att byggnad fir uppféras pa hogst 50
% av marken. Egenskapsbestimmelse m, och m, reglerar att friskluftintag placeras pa skyddad

sida bortvint fran jarnvag eller pa tak. Byggnad utformas sa att det ar moijligt att utrymma mot

3,5 meter

7

3,5 meter

’
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lllustration som visar hur egenskapsbestammelsen f_ ska tolkas. Ovre illustration visar alternativ med
skdrmtak och nedre illustration visar alternativ med byggnad. lllustration: Haninge kommun



skyddad sida bort fran jarnvig och att fasader utfors i obrannbart material eller ligst brandteknisk
klass EI 30 eller motsvarande. Fonster utfors i brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande.
Endast fonster i bostider fiar utféras Oppningsbara. Administrativa bestimmelsen x reglerar
ett markreservat for allminnyttig gdng- och cykeltrafik. Intill Klockargirden/Abygarden, som
regleras som PARK|, samt Visterhaninge kyrka planeras for en fristaende férskoleverksamhet,
S med atta avdelningar f6r cirka 150 férskolebarn 1 detaljplanens 6stra del. Utifran forskolans
centrala placering i Visterhaninge centrum och mojlig tillgdng till intilliggande parkyta ska
forskolegarden uppfylla minst 30 kvadratmeter/barn, vilket resulterar i en forskolegard pa cirka
4 400 kvadratmeter friyta. I friytan ingar inte mark for parkering, angoring med mera utan ar
enbart den yta som ir programmerad for lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet.
Lings med Nynisvigen, vig 257, ska en vall enligt egenskapsbestimmelsen m, anliggas for
att klara risk- och bullerriktvirdena for anvindningen férskola och skola. Detta sikerstills
genom den administrativa bestimmelse a,, som reglerar att starbesked inte fir ges for skol- eller
forskoleverksamheten forrin vall enligt egenskapsbestimmelse m, ir uppford. Administrativ

bestimmelse for dndrad lovplikt, a , reglerar att vall far byggas utan marklov. Inom anvindningen

2’
S och S, mojliggors dven skolverksamhet. Utéver dessa verksamheter kan dven viss kommunal
service inom all mark som reglerats med anvindningsbestimmelsen C placeras, sisom bibliotek,

kulturskola, fritidsgard och museum med flera.

Parkering

Parkering for besokande till centrum och boende ordnas frimst pa kvartersmark i
parkeringsgarage under bostads- och centrumkvarteren och enskilt parkeringshus placerat intill
Nynisbanan och Nynasvigen, vig 257. Detta regleras med anviandningsbestimmelsen (P) som
reglerar att parkering enbart far ske i killarplan och P, som reglerar att parkeringsplatser eller ett
parkeringshus med en hogsta nockhdjd pa 14,7 meter far uppforas. Pa dessa parkeringsplatser

K G AL e
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Illustrationsplan 6ver detaljplaneférslaget. Orange linje visar omrade fér bostads- och centrumbebyggelse.
lllustration: Kjellgren Kaminsky Architecture AB
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kan dven viss parkering for allmint dndamal férekomma. Utifran Haninge kommuns gillande
Parkeringsstrategi, antagen av kommunstyrelsen den 12 december 2018 § 272, planeras cirka 210
stycken parkeringsplatser for beskare till centrum. Exakt behov av parkeringsplatser f6r boende
och besokare till centrum och bostiderna utreds vidare i kommande bygglovsprocess utefter
gillande parkeringsstrategi och mobilitetsutredning,

Trafik

For att bevara de héga kvaliteter som finns 1 dagens utformning av bussterminalen har de
tva in- och utfarterna med moijlighet till vindning i bada riktningarna bevarats och utvecklats.
Bussterminalens gatusektion har utokats for att klara Trafikforvaltningens senaste Rigtlinjer
Utformning av terminaler, RiTerm, faststalld 2020-01-13. Den vistra vindplanen ersitts av en
cirkulationsplats, dar bussarna tyvirr blandas med 6vrig trafik. For att detta fortsatt ska fungera
idealt for kollektivtrafiken och dess resendrer behover busstrafiken prioriteras och limnas foretrade
av Ovrig trafik. For att fa till en effektiv markanvandning, har den 6stra vindplanen spegelvinds,
flyttas norrut samt forsetts med ett hallplatslage. Utifran trafikforvaltningens prognos for ar
2050 har dven bussterminalens sammanlagda antal héllplatsligen uttkats, vilket har lett till en
utokning av bussterminalens 6vergripande avgrinsning och till en utvecklad utformning som
regleras med anvindningsbestimmelsen trafik, T,. I detaljplanen regleras utdkad dragning av
befintlig gang- och cykeltunnel med anvindningsbestimmelsen gang- och cykeltunnel, T,.

Leveranser och angdring

Leveranser och angoring sker 1 huvudsak i entréplan pa bostads- och centrumkvarteren, och
utreds vidare i kommande granskningsskede. Leveranser till simhallen sker via bottenvaning pa
intilliggande bostads- och centrumbyggnad f6r att undvika ytterligare ingrepp 1 angransande
parkomrade. Leveranser till férskoleverksamheten sker via tillfarten till f6rskolan och samsas pa
sa satt med angdring till parkeringsplatser f6r himtning och limning samt f6r verksamhetens
personal. Leveranser bor dirfér samordnas utifrain verksamhetens behov si att belastning av
tillfarten ar balanserad under dagen.

Etableringsyta

Samtlig bebyggelse som regleras som bostads- och centrumbebyggelse eller simhall- och
idrottsanldggning regleras dven med anvindningsbestimmelsen etableringsomrade under
detaljplanens genomforandetid pa 10 ar, [J]. Detta innebir att under begrinsad tid tillats utpekad
mark anvindas som etableringsyta for detaljplaneomradets tillkommande bebyggelse.

Gestaltning

Detaljplancomradet gestaltning tar avstamp i omgivande kulturmiljé samt detaljplanens
ambition att skapa en mer utvecklad stadskdrna for Visterhaninge Centrum. Inom
detaljplaneomradet mojliggdrs kvarter och lameller, och vid den nya simhallen inryms
dven ett punkthus. En varierad typologi ses som en mdijlighet att bygga vidare pa den
smastadskaraktir som detaljplanen efterstrivar. Bebyggelsen 4r mer kontinuerlig i
omradets mitt och blir mer uppbruten och smaskalig nirmare kyrkogirden i soder.
Material och kul6r kan varieras inom omradet, dock bor en naturnira firgskala efterstrivas. For

mer information gillande gestaltning, se utkast pa Kvalitetsprogram tramtaget av Kjellgren Kaminsky
Architecture AB.



ALLMAN PLATS

Parker, torg och rekreation

De offentliga ytorna i form av torg och parker utformas med en gestaltning och funktion
som inkluderar och tillgodoser barn, unga och ildre invanares behov av métesplatser med
multifunktionella ytor som ger utrymme for en variation av aktiviteter och samtidigt lyfter och
tar tillvara pa platsens rika kulturmiljé och gronstruktur med dess virdefulla trid. Framtagande
av en programhandling f6r de allmidnna platserna sisom parker, torg och mébleringszonen
pa huvudgatan pagir och planhandlingar uppdateras med detaljer kring programmering och
placering av olika aktiviteter i kommande granskningsskede.

Detaljplanen sikerstiller tva storre parkomraden i detaljplanens vistra och 6stra del, reglerade
med anvindningsbestimmelsen PARK. Parkytorna utgor tillsammans cirka 13 000 kvadratmeter.
Utover dessa parkomraden skyddas dven befintlig biotopskyddad tridallé och befintlig gronyta
intill Nynédsbanan och Nynisvagen, vag 257, genom att regleras med anvindningsbestimmelsen
PARK. Mellan dessa parkomraden anliggs ett gront och aktivt strak som binder ihop detaljplanens
tva parkmiljéer och f6r samman de tvé kulturhistoriskt virdefulla miljéerna runt Klockargarden/
Abygirden och gamla kommunhuset dar dess kulturhistoria lyfts och férstirks. Intill det vastra
parkomridet regleras tvia separata torgytor pa vardera sida av gamla kommunhuset, som
regleras med anvindningsbestimmelsen TORG. Torget norr om gamla kommunhuset kommer
anldggas sa att hela torgytan ansluter 1 héjdled till intilliggande bussterminal med tillh6rande
gang- och cykelstrak och ersitter befintlig trappa och ramp. Torgytan tillgangligeors fran tunneln
under Nyndsbanan och bussterminalen via trappa och hiss placerade i angrinsande bostads-

S~

lllustration dver placering av offentliga ytor. lllustration: Kjellgren Kaminsky Architecture AB
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och centrumkvarter. Infér kommande granskningsskede uppdateras planhandlingar gillande
detaljplanens samtliga allminna ytor utifran pagaende projekteringsutredning.

Gang- och cykelnat

Gang- och cykelnitet inom detaljplaneomradet utvecklas och forstirks via tva parallella gang-
och cykelstrak i vast-6stlig riktning, Det nordliga gang- och cykelstriket med separata gang-
och cykelbanor som stracker sig frain Klockargatan, lings med bussterminalen, via parkomradet
intill Nynisvigen, vig 257, ut till det regionala cykelstraket. Det sodra giang- och cykelstraket
stricker sig soder om parkomradet intill Klockargatan, gamla kommunhuset vidare in pa
detaljplaneomradets huvudgata och 6ver parkomradet intill Nynédsvigen, vig 257, dir det lokala
cykelstraket ansluter till det nordliga och regionala cykelstraket. Lings med det sodra striket,
1 h6jd med bostads- och centrumkvarteren, anliggs separata gangbanor pa vardera sida av
korbanan intill bebyggelsen som ocksa forses med en bredare mobleringszon, separat cykelbana,
tva korbanor i vardera korriktning samt angoring, Till dessa tva vist-6stliga strak leds all gang-
och cykeltrafik fran intilliggande gator inom och utanfér detaljplaneomradet.

Utover dessa tva strak anliggs dels en separat gangvig lings med stenmuren som tillhor
Viisterhaninge kyrka. Den andra gang- och cykelbana som anliggs ligger i férlingningen av
det gangstrak som l6per som en axel genom Visterhaninges kyrkogard som ansluter upp till
huvudgatan och det sodra vist-Ostliga gang- och cykelstraket. Det befintliga gang- och cykelstrak
som stricker sig lings med Nynisvigen, vig 257, bevaras och alla ging- och cykelstrak inom
detaljplaneomradet ansluter till angrinsande strak. Befintlig giang- och cykeltunnel under
Nynisbanan foérlings dar befintlig trappa och ramp ersitts av en trappa och hiss 1 intilliggande

I
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Illustration éver gang- och cykelbanor. lllustration: Kjellgren Kaminsky Architecture AB



bostads- och centrumbebyggelse. Over bussgatan planeras bland annat en gangpassage som
héjs upp 1 samma niva som intilliggande gangbanor. Dessa nya separata gang- och cykelstrak
skapar en god stadsmilj6 dir gaende och cyklister prioriteras hégt och fir en god tillganglighet
till parker, torg, centrum, bostader, kollektivtrafik inom och i anslutning till detaljplaneomradet.
denna struktur forstirker och binder samman de lokala cykelstraken som tidigare saknat
kopplingar enligt Haninge kommuns Cykefplan, antagen 2018. Infér kommande granskningsskede
uppdateras planhandlingar gillande detaljplanens samtliga allminna ytor utifrin pagiende
projekteringsutredning;

Gatunat

Gatunitet inom detaljplaneomridet bestar av en kommunal huvudgata, lokalgata och tva
mindre kvartersgator som avslutas med dtervandsgrander. Dessa kvartersgators ska enbart forse
intilliggande bostads- och centrumkvarter och befintlig kyrka och férsamlingshem som ligger
utanfoér detaljplaneomradet. Huvudgatan stracker sig fran Klockargatan i vast till Nyndsvigen,
vag 257, 1 0st och ir den huvudsakliga huvudgatan inom detaljplaneomradet. Huvudgatan har
en bredd pa 21,0 meter och anliggs med tva korbanor i vardera korriktning, med gangbanor pa
vardera sida. I h6jd med bostads- och centrumkvarteren anliggs dven en bredare mobleringszon,
separat cykelbana samt angoring intill de separata gangbanorna. Till huvudgatan ansluter bade
lokalgatan och en av kvartersgatorna. Lokalgatan ansluter till huvudgatan i tva punkter och
angOr tre bostads- och centrumkvarter, tva bostadshus samt ansluter den andra kvartersgatan till
den overgripande gatustrukturen. Lokalgatan har en bredd pa 11,5 meter och anliggs med tva
korbanor i vardera korriktning och med gangbanor pa vardera sida intill bebyggelsen. Huvudgata
och lokalgata regleras som allmin platsmark, GATA med ett kommunalt huvudmannaskap.

Illustration éver trafikprognos 2030, antal fordon per vardagsdygn, totalt i bada riktningar.
Ortofoto: Haninge kommun

OVISHOANV1d - HVONIHANYHOS

w
w



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

w
~

Kvartersgatorna regleras med markreservat for gemensamhetsanliggning for kvartersgata, g
vilket sakerstills via gemensamhetsanliggning,

Kvartersgatorna har en bredd pa 12,5 meter och anliggs med tva kérbanor i vardera korriktning
och med gingbanor pa vardera sida intill bebyggelsen. Enligt M4 Traffic trafikmodellering adr
prognosen for ar 2030 att trafikflodena Okar enligt nedanstaende illustration. Utifran dessa
prognoser kommer cirka 13 000 antal fordon per vardagsdygn passera detaljplanecomridet. Hur
dessa fordon fordelas inne i detaljplaneomradet behover utredas vidare 1 detalj under kommande
granskningsskede. Infér kommande granskningsskede uppdateras planhandlingar gillande
detaljplanens samtliga allminna ytor utifran pagiaende projekteringsutredning.

Kollektivtrafik

Lings med tillkommande simhallsbyggnad kommer inga viderskydd placeras, utan dessa
ersitts av ett skirmtak som foérankras i simhallsbyggnadens fasad. Undertill skirmtaket,
eventuell utbyggnad eller pa simhallsbyggnadens fasad ska all information rérande busslinjer,
tidtabeller med mera fistas. Fran torgytan intill gamla kommunhuset och Oster ut, lings med
bussterminalen, ska viderskydd placeras inom den mark som regleras som hallplats. Under
Nynisbanan och bussterminalen gér idag en gang- och cykeltunnel som férbinder Visterhaninge
centrum med Aby-omridet norr om Nynisbanan. Denna ging- och cykeltunnel ir en av tre
befintliga passager som forbinder norra och sédra Visterhaninge for cyklister och gaende, dar
de resterande tva passagerna dr brokonstruktioner. I detaljplanen regleras befintlig dragning av
gang- och cykeltunneln som markreservat for tunnel for allminnyttig trafik (t) vilket genom
servitut sakerstiller tunnelns fortsatta funktion under mark. Tunneln féreslas férlingas och
befintlig trapp- och rampkonstruktion ersitts av en trappa och hiss som ansluter upp till
intilliggande torg via killarplanet 1 intilliggande bostads- och centrumbyggnad. Forlingningen
av gang- och cykeltunneln regleras i1 dven i denna del i detaljplanen med (t) och markreservat
tor allméinnyttig gang- och cykeltrafik till en fri héjd pa 5,2 meter, x som sikerstills via servitut.
Utover bussterminalens nya avgrinsning och utformning mojliggdr detaljplanen dven ett nytt
hallplatslige 1 h6jd med pendeltagsstationen pa Tungelstavigen, som i detaljplan regleras som
GATA. Pi sikt skulle detta hallplatslige kunna ersitta hillplats Norrskogsvigen och Abyplan som
ligger vister och Oster om det nya féreslagna hallplatsliget. Pa sa sitt skulle restiden f6r resenirer
pa genomgaende busslinjer kunna kortas ner och ett nirmare och snabbare byte till pendeltig kan
ske. Detta dd dessa genomgaende linjer kan undvika en sa kallad sickkorning in 1 Visterhaninge
centrum, dir risken att fastna i kéer pa Nynasvigen, vig 257, eller vid Visterhaninge centrum
och bussterminalen in- och utfarten dr hogre. Detaljplaneforslaget skapar forutsittningar for
att kollektivtrafiken fortsatt kan utvecklas och halla god kvalitet inom upptagningsomradet och
resterande del av regionen. Infér kommande granskningsskede uppdateras planhandlingar
gillande terminalens avgrinsning utifran pagaende projekteringsutredning,

Parkering

Viss kantstensparkering planeras lings med delar av huvudgatan i form av korttidsparkering
samt parkering som kriver parkeringstillstaind. Detta for att uppfylla tillganglighetskrav till
bussterminal och fiardtjanst samt for att underlitta for besokare vid enklare ink6p med mera.
Utover dessa parkeringsplatser planeras sammanlagt cirka 550 stycken parkeringsplatser for
allmant andamal. Dessa placeras pa befintlig och utékad markparkering norr om Nynisbanan
lings med Tungelstavigen, reglerad med anvindningsbestimmelsen P-PLATS, samt utanfor
detaljplaneomradet lings med Nederstaleden inom gillande detaljplan. Cykelparkering placeras
dels lings med Nyndsbanan, séder om Tungelstavigen med anvindningsbestimmelsen



P-PLATS, samt pa mark reglerad med anvindningsbestimmelserna GATA och TORG. Aven
viss parkering for allmint dndamaél kan komma att férekomma i parkeringshus som tillats byggas
intill Nynédsbanan och Nynisvigen, vig 257, som regleras med anvindningsbestimmelsen P,.
Inf6r kommande granskningsskede uppdateras planhandlingar gillande detaljplanens samtliga
allminna ytor och parkeringsplatser for bil och cykel utifran pagiaende projekteringsutredning,

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersékning pagar dar eventuell férekomst av féroreningar i mark och
grundvatten inom och intill detaljplaneomradet utreds. Provtagningen omfattar potentiella
fororeningar fran nedlagd lastbilscentral/drivmedelsstation, kemtvitt, jirnvig, fyllnadsmassor
och asfalt. Risk f6r minniskors hilsa och/eller milj6 samt behov av vidare undersékningar eller
atgiarder utreds och foreslas om fororeningar patriffas. Infér kommande granskningsskede
uppdateras planhandlingar med resultat fran den miljotekniska markundersékningen.

Da planerad markanvindning omfattar en kombination av centrumindamal/parkering,
bostidder samt forskola innebdr det att delar av detaljplaneomradet bor betraktas som kanslig
markanvindning (KM) enligt Naturvardsverkets generella riktvirden.

Buller och vibration

Detaljplaneomradet utsitts for buller och vibrationer frin dels bil, buss, jarnviagstrafik samt
ljud fran kyrkklockorna i Viasterhaninge kyrka och Mormontemplet. Detaljplaneférslaget utgar
fran ”Forordning (2015: 216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”, som anger att buller fran
spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad eller 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats om sadan
anordnas i anslutning till byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter accepteras upp
till 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad overskrider 60 dB(A) ska minst hilften av bostadsrummen i en bostad
vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids vid fasaden. Den maximala ljudnivan far 6verskridas med 10 dB fem ginger per
timme. Om den ljudnivda om 70 dB(A) maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer 4n 10 dB maximal ljudniva fem ganger per natt mellan kl. 22.00-06.00.

Enligt genomférd buller- och vibrationsutredning framtagen av Akerlf Hallin Akustikkonsult
AB, 2020-04-17 6verstiger ljudnivan 60 dB(A) vid de fasader som vetter mot Nynésbanan och
bussterminalen for den bebyggelse som planeras nirmast jarnvagssparet. Enligt berdkningarna
kan dessa bostider fa minst en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.
Detta regleras i detaljplanen med planbestimmelsen f, dir minst hilften av bostadsrummen
1 varje ligenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida. Enligt nu gillande bullerférordning
ska ljudddmpad sida uppfylla hégst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hogst 70
dB(A) maximal ljudniva (frifiltsvirden). Den bostadsbebyggelse som ér placerad lingre fran
jarnvig och bussterminal klarar riktvirdet om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad genom
planbestimmelser for placering av byggritter genom egenskapsgranser och regleras inte
med 6vriga bullerbestimmelser. Med limplig ligenhetsplanlosning kan malet hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva utanfér minst hiélften av bostadsrummen i
varje ligenhet uppnas. I vissa fall krivs bullerdimpande atgirder exempelvis i form av balkonger
med tita ricken och ljudabsorbenter i balkongtaken. Med limpligt val av fonster, fonsterdorrar,
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yttervigg och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhallas. Bullerdimpande atgirder beskrivs
ndrmare i buller- och vibrationsutredningen och hanteras i sin helhet i bygglovsskedet.

Enligt bullerberdkningarna blir ljudnivan pa gardsytor och uteplatser pa gardarna ligre an 70
dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Undantag for detta dr dock bostads- och
centrumbyggnaden intill kommande simhallsbyggnad, dir ljudnivan 6verskrider riktvirdena
tor uteplats om sadan skulle anordnas, vilket kriver storre bulleratgarder sisom bullerplank
med mera for att uppfylla bullerférordningens riktviarden. Med hjilp av en 2,0 meter hog vall,
reglerad med egenskapsbestimmelsen m, lings med Nynasvigen, vig 257, klarar storre delen
av forskolornas utemiljé en ekvivalent ljudniva 55 dB(A), dir en yta pa cirka 620 kvadratmeter
avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet uppfyller en ekvivalent ljudniva pa 50 dB(A).
Hela forskolegarden uppfyller en maximal ljudniva pa 70 dB(A).

Stomljud och vibrationer

I svensk standard, S8 460 48 61 "V'ibrationer och stit - Mdtning och riktvirden for bedimning av komfort
7 byggnader” bilaga B, anges riktvirden f6r bedomning av komfort i byggnader. Riktvirdena bor
tillimpas vid nyetablering och ir uttryckta som vigd vibrationshastighet enligt:

*  Mittlig storning 0,4 - 1,0 mm/s
* Sannolik stérning > 1,0 mm/s

*  Kinseltroskel 0,3 mm/s (enligt ISO 2631-1)

Mitningar och berdkningar av stomljud och vibrationer visar att de komfortvigda
markvibrationerna i omradet for de planerade byggnaderna dr for pendeltigen cirka 0,1
mm/s och fér godstig cirka 0,3 mm/s. Inga speciella dtgirder krivs dirfér med avseende pa
stomljudet. Vibrationerna i byggnaderna bor normalt inte Gverstig 0,3 mm/s komfortvigd
vibrationshastighet pa grund av trafik.

Transporter med farligt gods

Intill detaljplaneomradet dr Nynisbanan samt Nynasvigen, vig 257, de identifierade riskkallorna
1 och med transporter av farligt gods. En riskutredning har genomforst framtagen av Bengt
Dablgren Brand & Risk AB, 2020-05-12 som utreder tekniska olycksrisker med direkt paverkan
pa minniskors halsa och sikerhet pa individnivd och samhillsniva. Detaljplaneforslaget utgar
tran lansstyrelsens Riktinjer for planliggning intill végar och jarnvigar dér det transporteras farligt
gods. Lansstyrelsen anser att ett bebyggelsefritt avstind om minst 25,0 meter intill primaira
transportleder for farligt gods ér ett minimikrav f6r att uppfylla PBL. Markanvindning f6r bland
annat skola, bostader, kontor, industri och verksamheter inom 30,0 meter fran en primar led for
transport av farligt gods ska uppfylla nedanstiende krav:

*  Glas ska utféras i brandteknisk klass EW 30 (giller ej verksamheter och industri).

* Fasader ska utforas i obrinnbart material eller ligst brandteknisk klass EI 30.

e Friskluftsintag ska riktas bort fran vigen.

¢ Det ska vara maoijligt att utrymma bort frin vigen pa ett sakert sitt.

I lansstyrelsens riktlinjer rekommenderas for de flesta sekundira leder ett bebyggelsefritt
skyddsavstand pa minst 25,0 meter mellan vigen och markanvindning bostider, centrum,
vard, handel, friluftsliv och camping, tillfillig vistelse, besoksanlidggningar, skola och kontor.

Resultaten fran riskutredningen visar att risknivaerna inom detaljplaneomradet ar forhojda
men individrisknivan vid avstindet till planerad bebyggelse bade fran Nynasvigen, vig 257,



och Nynisbanan befinner sig inom omradet for acceptabla risknivaer. Det innebir att risknivan
anses vara acceptabel utan att riskreducerande atgirder behover vidtas. Beridkningarna gillande
samhillsrisknivéd visar ddremot att riskreducerande dtgirder behovs for bebyggelsen i nirheten
av Nynisvigen, vig 257, och Nynidsbanan. Till stor del beror de hoga samhillsrisknivierna
pa potentiella olyckor pa Nynidsbanan med giftig gas respektive olyckor pa Nynisvigen, vig
257, med brandfarlig vitska. Den foreslagna markanvindningen bedéms vara limplig under
forutsittning att rimliga riskreducerande atgarder vidtas enligt genomférd riskutredning. Nedan
beskrivs de riskreducerande édtgirder som planeras:

e Tor att minska risk att gas sprids in i byggnader ska friskluftsintag placeras pa skyddad
sida bortvint fran jarnvig eller pa tak for bebyggelsen inom 50,0 meter frin Nyndsbanans
sparmitt. Byggnader ska utformas sa att det dr mojligt att utrymma mot skyddad sida bort
fran jarnvig, vilket regleras genom egenskapsbestimmelsen m.,.

¢ Debyggnader som ir placerade nirmast Nynasbanan och Nynisvigen, vig 257, pa ett avstand
om 30,0 meter frin nirmsta sparmitt respektive nirmsta vigkanter, ska fasader utforas i
obrinnbart material eller lagst brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande och fonster utféras
1 brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande, vilket regleras med egenskapsbestimmelsen
m,.
e Tor att reducera risken pa forskolegiarden planeras en tva meter hog vall utmed den del
av Nynisvigen, vig 257, som Ioper lings med forskolegarden, vilket regleras med

egenskapsbestimmelsen m,.

Enligt framtagen riskutredning av Bengt Dablgren Brand & Risk AB, 2020-05-12 férvintas
transporter till och frin simhallen ske utan risk da det vanligen r6r det sig om transporter
med dmnesklass 8 (natriumhypoklorit respektive saltsyra) som ger upphov till mycket korta
konsekvensavstind. Tidnkbara olyckor med klorgas bedéms utgéras av handhavandefel
vid blandning av dessa dmnen och paverka personer som befinner sig inom anliggningen.
Atgirder for siker verksamhet bor dirfér hanteras inom anliggningen i form av utbildning
av personal och andra sikerhetsitgirder som riktar sig mot den mainskliga faktorn
Riskkillan hanteras av dessa skil inte vidare 1 detaljplanen eller i ovanstiende riskutredning;

Brand och utrymning

Oavsett hur utrymning frain de nya bostiderna ordnas krivs uppstillningsplatser for
riddningsfordon inom 50,0 meter frin angreppspunkten. For att detta ska ga att 16sa krivs att
riddningsfordon kan koras in pa gang- och cykelvigen inom omrade reglerat som PARK intill
S,. Ging- och cykelvigen kommer dirfor att forstirkas for att klara de barighetskrav som krivs
for att raddningsfordon ska kunna kora in och stillas upp lings vigen.

Skyddsrum

Inom gillande detaljplan, D91 har ett omrade reserverats for en provisorisk krigsbranddamm.
Denna krigsbranddamm har aldrig byggts och eftersom det reglerats som en provisorisk
krigsbranddamm kommer inte denna ersittas i kommande detaljplaneférslag.

Luftkvalitet

Da nya bostider planeras inom detaljplanen forvintas en 6kning av trafik som kan paverka
luftkvaliteten. Att omradet planeras for att gynna gang-, cykel-, och kollektivtrafik kan innebira
att trafiken inte okar i lika stor grad och att luftféroreningarna dirmed inte heller 6kar i lika stor

grad.
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Radon

Radonsiker grundliggning rekommenderas da jordarten inom detaljplaneomradet dr en
riskjordart for radon. Radonhalt utreds i bygglovsskedet.

Oversvamning

Vid hindelse av mycket kraftic nederbérd innebdr den planerade exploateringen av
detaljplaneomradet, med implementering av de dagvattenldsningar som fOreslds i
dagvattenutredningen, sannolikt en forbittring av Oversvimningssituationen, bade for
detaljplaneomradet samt intilliggande omraden. Detta eftersom en stor mingd férdréjning
byggs in i systemet vilket utjgimnar flédena bade inom omradet samt flédena som limnar
omradet. I samband med mycket kraftig nederbord, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar
dock dagvattenfloden som detaljplaneomradets dagvattenlosningar inte kommer att kunna
ombhinderta. Hojdséttningen av ny bebyggelse inom detaljplaneomridet planeras sa att dagvatten
kan avrinna ytledes mot recipienten via gator och Oppna ytor pa ett sikert satt. En del av det
omrade som i detaljplaneforslaget regleras som PARK intill Klockargatan planeras som en
multifunktionell yta som kan tillatas 6versvimmas vid mycket kraftig nederbérd. Den befintliga
gang- och cykeltunneln som riskerar att Gversvimmas vid mycket kraftig nederbérd idag ar
tankt att ersdttas pa centrumsidan av en trappa och hiss i hornet pa intilliggande bostads- och
centrumbebyggelsen. Skyddsatgirder bedoms inte vara nédvindiga for att omhinderta dessa
fléden vid mycket kraftig nederbérd.

GEOTEKNIK

Jordarterna i detaljplaneomradet bestar 1 huvudsak av isilvssediment med inslag av postglacial
finsand, silt och lera. Grundliggningsforutsittningarna inom detaljplaneomradet bedéms vara
goda. En férdjupad undersokning kan behévas infér byggnation.

Grundvatten

Garage planeras en vaning under markniva. Da den hégsta uppmitta grundvattennivan inom
detaljplaneomradet haller sigomkring 8,5 meter under befintlig markniva beddms inte de planerade
garagen kunna paverka grundvattennivan, givet att garagen uppfors som tita konstruktioner.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Detaljplanen ingar i Haninge kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Systemen
kommer frimst byggas ut inom allmin platsmark, men aven for de delar som i detaljplan regleras
med administrativ planbestimmelse f6r markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar,
u

Dagvattenhantering

Detaljplanen reglerar med en generell egenskapsbestimmelse att mark motsvarande 6 % av
den totala reducerade hardgjorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltration av
dagvatten. Enligt dagvattenutredningen framtagen av Geosigma AB, 2019-07-05 rekommenderas
att infiltrationsytorna utformas med ett djup pa en meter och att fyllnadsmaterialet har en
medelporositet pa 30% for att uppna tillricklig rening och férdréjning. Ytan (6%) justeras
efter vald porositet och djup enligt dagvattenutredning. Infiltrationsytorna ska utrustas med



briddméjligheter kopplade till de allminna dagvattenledningarna. Med infiltration menas hir att
det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad infiltrationsbadd f6r rening innan perkolation
(grundvattenbildning) eller avledning till recipient/ledningar. I de fall dir dagvattnet inte ir
fororenat, till exempel dagvatten fran tak (ddr takmaterialet inte innehaller férorenande dmnen)
behover inte dagvattnet passera nagot reningssteg sa kallad konstruerad infiltrationsbidd utan
kan perkoleras direkt i mark eller avledas till recipient/ledning efter fordrojning.

Reducerad hardgjord yta beriknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med
respektive ytas fordrojande kapacitet, en siffra kallad “avrinningskoefficient”. Mark och tak
med vixtbidddsdjup pa minst 20 centimeter samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor
riknas ej som hardgjorda ytor, det vill sidga att avrinningskoefficient sitts till 0. Detta forenklar
berikning av reducerad hardgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen grona tak och andra
typer av gron- eller vattenytor, eftersom det innebar att mindre infiltrationsyta krévs.

Utover ovanstaende egenskapsbestimmelse foreslar aven Dagpattenutredningen att slutna kvarter
ska ha en 6ppning i kvarterets ldgsta punkt dér ytligt dagvatten kan rinna ut fran innergarden.
Innergarden ska hojdsittas sa att ytligt dagvatten kan avrinna via 6ppningen. Dock finns det
fler tekniska 16sningar som leder ut ytligt dagvatten fran innergardarna och det behéver utredas
vidare hur ytligt dagvatten ska ledas ut fran de upphdjda innergiardarna som méjliggors pa tva
av bostads- och centrumkvarteren. Hégsta tappstille ar +60 meter 6ver havet med undantag
for om enskild byggnad kan bygga en egen tryckstegring, da kan hogsta tappstille Gverstiga
+60 meter 6ver havet. Dagvattenutredning framtagen av Geosigma AB, 2019-07-05 revideras i
kommande granskningsskede utefter granskningsforslaget.

Avfall

Inom en radie pa cirka 700 meter utanfor detaljplancomradet finns idag fyra stycken
atervinningsstationer didr pappers-, metall-, platstérpackningar samt glas och tidningar
kan atervinnas. Inom varje bostadskvarter ges fOrutsittningar fér utrymmen for lokaler
eller komplementbyggnader for atervinning. Om utrymme f6r miljostation placeras inom
detaljplaneomradet utreds vidare i kommande granskningsskede.

Energi och 6vriga ledningar

Inom detaljplaneomradet finns ledningar for bland annat el och fjirrvirme. Om dessa
ledningar ska regleras med sa kallade u-omraden i detaljplanen far utredas vidare i kommande
ledningssamordning i kommande granskningsskede.

NATURVARDEN

Detaljplanens genomférande innebdr att trid kommer att beh6va avverkas, en del av dessa har
naturvirden knutna till sig som kommer gé férlorade. Omradet med anknytning till Klockargarden
och Visterhaninge kyrka i detaljplaneomradets 6stra del, dir det finns flera dldre 16vtrdd och ett
bestaind med mycket gamla tallar, regleras i detaljplaneforslaget som PARK och S och S, skola
och forskola. En férskolebyggnad mojligedrs pa en i nuliget grusad parkeringsyta. Enstaka trad
som beddmts ha visst naturvirde kan beh6va avverkas vid anldggning av ny forskolebygegnad. Pa
torskolegarden, utmed Nyndsvigen, vig 257, planeras en vall som risk- och bullerreducerande
atgird. Vid anliggning av vallen kommer en del dldre tallar med patagligt naturvirde att behéva
avverkas. Storre delen av det dldre tallbestindet med hoga naturvirden kommer vara moijlig att
bevara pa férskolegarden och i parkmiljon. I tridinventeringen rekommenderas att tallbestindet
sparas 1 sin helhet, da stor del av virdet ligger just i den stora méingden tallar av hog dlder, som
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kommer att kunna utveckla mycket hga naturvirden.

I detaljplaneomradets nordostra del intill Nyndsbanan finns tva dungar med bevarandevirda
tallar och fem bevarandevirda l6vtrad. De flesta av dessa har bedomts ha visst naturvarde,
nagra av dem patagligt naturvirde och nagra av dem hogt naturvirde. Talldungarna bidrar till
att forstirka de naturvirden som finns i omradet 1 6ster med anknytning till Klockargarden och
kyrkan. I denna del av detaljplanecomradet mojliggors yta for bussterminal T, nytt parkeringshus
P-PLATS, samt mark reglerad som PARK. Talldungarna kommer beh6va avverkas for att
gora plats at ny bebyggelse och trafiklosningar. Lovtriden och niagon enstaka tall 4r beldgna pa
omradet som planeras som park, dessa trad avses att bevaras.

Sydvast om gamla kommunhuset finns ett mindre parkomrade med bevarandevirda grova l6vtrad
(ask, bok, blodbok och skogslénn). Ytan regleras 1 detaljplaneforslaget som PARK och triden
ska bevaras. For dessa trid har en besiktning gjorts av arborist for att utreda vilket skydd triden
behover vid anlidggningsarbeten 1 narheten av dem. Triaden har bedomts vara friska och stabila.
Schaktarbeten nira triden ska undvikas, minst inom den s kallade krondroppslinjen, vilket ar
utbredningen av kronans diameter. Omradet inom krondroppslinjen plus 1,5 meter bor stingslas
av med icke-flyttbart staket for att skydda triden vid byggnation. Speciellt bok ir ett trid som
ar kinsligt for rotskador och kan reagera med férsimrad vitalitet och hogre andel doda grenar
1 kronan. Om mer omfattande schaktarbeten behover utforas i niarheten av triden respektive
gransen till skyddsomradet finns risk for uttorkning samt rotskada under arets torrperioder. I
sa fall bor det installeras sa kallade rotgardiner lings schaktkanten samt att marken runt triden
halls fuktig,

Inom detaljplancomradet finns sju alléer som har bedémts omfattas av generellt biotopskydd
(MB 7 kap. 11§). Sex av dessa ir relativt unga och har bedomts ha ett visst naturvirde. Dessa
alléer kommer troligen behéva avverkas da ny bebyggelse och gatustruktur méjliggdrs i
detaljplaneforslaget. Eftersom dessa alléer dr relativt unga dr bedémningen att de relativt
litt kan ersittas med nya trid, utan att ndgra hogre naturvirden gar forlorade. Da alléerna
omfattas av generellt biotopskydd behéver dispens fran biotopskyddet s6kas hos linsstyrelsen.
Det ir rekommenderat att ersitta avverkade trid med nya trid. Allén intill den planerade
forskolegarden bestar av tva lindar och fem I6nnar. Lovtriden i allén ér dldre och har bedémts
ha héga naturvirden och dr dven kulturhistoriskt virdefulla. Den allé som édr beligen pa mark
som regleras som PARK ska bevaras. vilket fortydligas med egenskapsbestimmelsen allé. Inga
anlidggningsarbeten som kan paverka allén negativt far genomforas och fordon fir inte tillatas
kora titt inpa tridstammarna dé triden kan ta skada av detta.

Om anldggningsarbeten genomférs 1 nirheten av trid inom detaljplaneomradet behdver det
utredas 1 detalj hur dessa bast skyddas for att inte ta skada, vilket hittills endast har gjorts for
l6vtraden i parken intill gamla kommunhuset. Ett generellt rad for att virna om naturvirden
knutna till trad ar att Overviga att kapa doda eller nedsatta trid som bedomts som farliga eller
mindre estetiskt tilltalande till h6gstubbar snarare dn att avverka dem helt och hallet.

KULTURMILJO

For att bevara och skydda de befintliga byggnader med héga kulturmiljévirden som ska bevaras
inom detaljplaneomradet, regleras dessa byggnader med egenskapsbestimmelserna k, k, t,
t-forbud, varsam och q. Egenskapsbestimmelsen k, reglerar att Klockargirden, Abygirden och
Lillebo ska bibehallas till sin karaktir med avseende pa volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, firgsittning och detaljeringsniva samt att fonster ska till form, material,

indelning och proportioner bibehillas till sin utformning. Egenskapsbestimmelsen k, reglerat



att gamla kommunhuset ska bibehallas till sin karaktir med avseende pa volym, proportioner,
indelning, material och materialbehandling, firgsittning och detaljeringsniva, fonster ska till
form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning, befintliga innerdérrar
som utgdrs av gabondorrar med eller utan glasrutor ska bibehallas till sin utformning och
material, befintliga innerviggar i bart tegel ska bibehallas och fir ej malas samt att befintliga
exteri6ra smidesdetaljer i gjutjarn (trappricke samt balkongricke) ska bibehallas till material
och utformning, Utéver ovanstiende regleras Klockargirden, Abygarden, Lillebo, ladan, gamla
kommunhuset med egenskapsbestimmelsen r och r-férbud som reglerar att dessa byggnader inte
far rivas. Gamla kommunhuset har dven reglerats med egenskapsbestimmelsen q som reglerar
att befintligt marmorgolv i entréplan, 6vre plan samt trappor, befintliga fénsterbrador i marmor,
befintliga trappricken i gjutjarn samt befintliga ledstinger i trd mellan entréplan och plan 1 ska
bevaras. Ladan intill Abygéirden regleras iven med egenskapsbestimmelsen varsam som reglerar
att byggnaden ska bibehillas till sin karaktir med avseende pa volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, firgsittning samt detaljeringsniva. Ladan tillits innehalla
mindre ytor fOr toalett, mindre kiosk samt férvaringsmojligheter kopplat till parkens service- och
skotselbehov, vilket regleras i anvindningsbestimmelsen PARK,. Befintlig centrumbebyggelse
ges forutsittningar att rivas utan rivningslov utifran dndrad lovplikt, genom den administrativa
bestimmelsen a for att mojliggora fyra nya bostads- och centrumkvarter.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

TIDPLAN

Detaljplanen handliggs med utékat planforfarande och beridknas antas tidigast kvartal 1 2021.

e Plansamrad: 8 juni 2020-20 juli 2020

e Granskning: kvartal 4 2020

¢ Kommunfullmiktiges antagande: kvartal 1 2021

e Preliminir byggstart: kvartal 3 2021

e Preliminir byggtid: under cirka 6 ar fran laga kraft

Genomforandetid

Genomférandetiden 4dr 10 dr och pabdrjas sd fort som detaljplanen vunnit laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Ansvarsfordelning allman platsmark
Huvudmannaskap for allman platsmark

Kommunen idr huvudman f6r allmén plats och ansvarar dirmed f6r utbyggnad samt framtida
drift och underhill av allmidnna gator, torg, gang- och cykelvigar samt parkmark. Genom att
marken planldggs som allmin plats far kommunen ritt- och skyldighet att 16sa in marken och
bygga ut de allminna anliggningar som planeras.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Detaljplancomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allmidnna VA-anliggningen inom
detaljplaneomradet, samt utbyggnad dir si behovs. VA-anliggningen forliges till allmin
platsmark och kvartersmark reglerad med administrativ bestimmelse fér markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar, u. Anslutningspunkter upprittas cirka en halvmeter
utanfor fastighetsgrins.

Huvudmannaskap for kvartersmark
Enskilda byggnader och anlaggningar

Respektive byggaktéren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhalla av sina respektive
byggnader och anliggningar sisom till exempel vigar och parkeringsgarage inom kvartersmark.
Utbyggnad och framtida underhill av VA-ledningar inom fastigheten och fram till
forbindelsepunkten ar fastighetsiagarens ansvar. Fastighetsidgaren kan dven bli ansvarig att utfora
och eller bekosta arbeten for 6vriga ledningar, sisom el- och teleledningar, inom den enskilda
fastigheten.



Gemensamma anlaggningar

Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtid drift och wunderhall av eventuella
gemensamhetsanlaggningar inom kvartsmark ligger pa de anliggningssamfilligheten ingaende
fastigheters dgare.

Ledningar - el, ledningar och tele

Respektive ledningshavare for till exempel el, fjirrvirme, och tele inom detaljplaneomradet
ansvarar for att utbyggnaden av sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas dessa
utbyggnader med de kommunala anliggningsarbetena. Kommunen erbjuder samférligening
av ledningar. Ledningsigare dr ansvariga gentemot sina abonnenter. Kostnaden fér nya nit
samt tillhérande stationer belastar ledningsidgaren. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt
byggande bekostas nédvindig flytt i normalfall av den initierande byggaktoren, men flytten
utfors av ledningsigaren.

Upplatelsefornm:

Detaljplanen reglerarinte vilken typ av upplatelseform som bostadskvarteren kommerattinnehalla,
och detaljplanen har heller inget lagstdd f6r en sidan typ av reglering. De upplatelseformer som
i forsta hand bedoms bli aktuella dr hyres- och bostadsritter. Valet av upplatelseform paverkar
den framtida fastighetsbildning och rittighetsupplatelser.

Avtal

Ett markoverlatelse- och exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och byggaktéren.
Avtalet ska innehalla bland annat ansvar f6r tidplan, ansvarsférdelning, finansiering, byggaktorens
atagande samt markéverlatelse mellan kommunen och byggaktéren. Avtalet ar tinkt att reglera
alla fragor mellan kommunen och byggaktéren vid genomforandet av detaljplanen.

Ledningshavare ansvarar fOor att l6sa rattigheter for sina respektive ledningar. I Ovrigt ska
erforderliga avtal triffas mellan berérda parter. Rittigheter inom detaljplaneomradet kan behéva
omprovas.

TEKNISKA FRAGOR

Etableringsytor

Inom samtliga bostads- och centrumkvarter samt pa den mark som planliggs for skola S, medges
utéver Ovrig markanvindning dven etableringsytor under detaljplanens genomférandetid vilket
regleras genom den tidsbegrinsande anvindningsbestimmelsen [J].

Etapputbyggnad

Genomférande av detaljplanen kommer ske i etapper, sd att Visterhaninge centrum ar ett fortsatt
vilfungerande stadsdelscentrum under hela genomférandeskedet.

Trafik

Med undantag f6r tva kvartersgator reglerade med markreservat f6r allméinnyttig kvartersgata, g,
blir alla gator allminna inom detaljplaneomradet. Kommunen ansvarar dirmed fér utbyggnad
och framtida drift. Inom detaljplaneomradet byggs tva nya lokalgator. Den ena byggs mellan
bland annat Klockargatan och Nynisvigen/Centrumvigen och kommer fungera som huvudgata
genom Visterhaninge centrum. Den andra lokalgatan byggs i anslutning till huvudgatan i tva
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punkter. Befintlig gang- och cykelvig utanfér detaljplaneomradet behalls i sitt ursprungliga lige.
Inom detaljplaneomradet forliggs tva nya vast-Ostliga cykelstrak som forbinder Klockargatan
med Nynisvigen. Lings med dessa strak och Ovriga lokalgator och kvartersgator forliggs
gangbanor pa vardera sida av kérbanan.

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp avses byggas ut lings med strickningen for de nya
lokalgatorna inom detaljplaneomradet.

Dagvattenhantering

Huvudmannen for dagvatten ansvarar for att underhalla och bygga ut eventuella anliggningar
som krivs for att I0sa dagvattenhanteringen pa allmin platsmark. I samband med att de allmédnna
gatorna byggs ut respektive byggs om kommer anldggningar f6r dagvattenhantering att inkluderas.
Respektive byggaktor ansvarar for att underhalla och bygga ut eventuella dagvattenanliggningar
som krivs for att 16sa dagvattenhanteringen pa kvartersmark.

Energi

Fiérrvérme

En fjarrvirmeledning 16per genom detaljplaneomradet, delvis genom kvartersmark. Om den nya
bebyggelsen ska anslutas till fjarrvirmenitet finns mojlighet att forldgga en ny fjirrvirmeledning
1 de nya lokalgatorna.

Ovriga ledningar

Inom detaljplaneomradet har Vattenfall ledningsritt for fjarrvirme, starkstrom samt servitut
for kraftledning. Stockholm vatten har en ledningsritt intill detaljplaneomradet. I fortsatt
detaljplanearbete samt i projektering av den allminna marken foérs dialog med respektive
ledningsigare angiende paverkan pa ledningsnitet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Markidgoforhallanden inom detaljplaneomradet finns redovisade pa sidan 5. I samband
med detaljplanens genomférande kommer detaljplanecomridet att delas in 1 ett limpligt
antal nya fastigheter. Fastighetsstrukturen faststills inte i detaljplanen. Fastighetsbildning
inom detaljplan kommer att kunna ske ndr detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen
ansoker om fastighetsbildning av allmin platsmark. Respektive byggaktor anséker om Gvriga
lantmateriforrittningar som kravs for genomférandet av detaljplanen, exklusive ledningsritter.
Fordelning av kostnader f6r fastighetsbildning regleras i markoverlitelseavtal. Fastighetsbildning,
inrattande av eventuella gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga fraigor handliggs
av den kommunala lantmiterimyndigheten. Ledningshavare ansvarar for att 19sa rittigheter
for sina respektive ledningar. Inom delar av detaljplanecomridet kan sa kallad tredimensionell
fastighetsindelning bli aktuella, frimst da fér de omrdden som regleras med nagon av C-, T-
eller P-bestimmelserna. Dessa tredimensionell fastighetsindelningar kan komma att fringa
kvartersstrukturen.



Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanliggningar, g for kvartersgata bildas for de tva kvartersgator som regleras i
detaljplanen. Ena kvartersgata l6per mellan bussgatan och den nydragna huvudgatan som
passerar i vast-6stlig riktning mellan Nynidsvigen och Klockargatan. Den andra kvartersgatan
l6per frin omride reglerat som C; intill kyrkogirden och nydragna lokalgatan som ansluter till
huvudgatan 1 tva punkter.

Rattigheter

Detaljplanens paverkan pa rittigheter inom- och i anslutning till detaljplanecomradet redovisas
under rubriken Fastighetskonsekvenser. Inom detaljplaneomradet finns flera rittigheter som bor
omprévas da mojligheten att nyttja marken for det indamal som rittigheten avser inte lingre blir
mojlig till £6ljd av den nya detaljplanen. I vissa fall kvarstar inte heller nagot behov av rittighet
att nyttja mark. Da behovet 16ses genom allmin plats. Pa de platser dir nagon rittighet paverkas
av allmin plats ansvarar kommunen for att anséka om omprévning av rittigheten. I 6vriga
fall ansvarar respektive fastighetsigare for detta. Upprittande-, omprévning- eller dndring av
rittigheter hanteras av den kommunala lantmaterimyndigheten.

Tilltrade

Kommunen kan behova tilltrida allman platsmark innan lantmateriférrittningen vunnit laga
kraft. Kommunen kan i samband med lantmiteriforrattning yrka pa fortida tilltride till allman
platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunens kostnader for utbyggnad av allman platsmark inom detaljplaneomradet, vilken
omfattar lokalgator, torg, parkomride samt 6vriga allminna anldggningar kommer att bekostas av
kommunen samt enligt 6verenskommelser. Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och
avlopp inom detaljplaneomradet kommer att finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen
omallminnavattentjanster. Avgiften somvarje fastighetsigare aliggsattbetala,da férbindelsepunkt
ar upprittad och anvisad av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.
Byggaktorer svarar for sina exploateringskostnader inom respektive kvarter.
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska bedéma
om det ska g6ras en miljobedomning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbedomning
och ska alltid goras for detaljplaner med utokat forfarande. Behovsbedémningen ér en utredning
som ger svar pa om detaljplanens genomférande riskerar att medféra en betydande miljopaverkan.
Om kommunen anser att den gor det ska man géra en miljobedomning, dir det bland annat
ingar att gora en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Kommunen har i detaljplaneprocessen bedomt att detaljplanens genomférande riskerar att
medf6ra betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. Observera
att miljobalkens lydelse i 6:e kapitlet innan lagindringen inférdes 2018-01-01 giller, pa grund av
att beslut om planuppdrag f6r denna detaljplan fattades innan lagindringen infordes.

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att utreda féljande miljéaspekter:

e Kulturmiljé
* Yt och grundvatten

*  Naturvirden

*  Buller

e Luftkvalitet och utslipp av vixthusgaser
*  Markféroreningar

* Risk och sikerhet

* Sociala virden

* Klimatanpassning och risker kopplat till klimatférindringar

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att ett genomférande av detaljplaneforslaget innebir stora
negativa konsekvenser for kulturmiljé gillande bebyggelse. Gillande fornlimningar bedéms
konsekvenserna bli mattligt negativa. Da genomfoérandet av detaljplaneforslaget innebir en
forbattrad dagvattenhantering har konsekvenserna for ytvatten bedémts bli sma positiva och
for grundvatten mattligt positiva. Dd ett antal virdefulla trdd kommer beh6va avverkas sa
bedéms genomférandet av detaljplaneforslaget fa sma negativa konsekvenserna for naturvirden.
Ljudmiljén pa den planerade forskolegarden utsitts for hoga bullernivder enligt genomférd
bullerutredning varfér konsekvenserna for buller bedomts bli mattligt negativa. Paverkan pa
luftkvaliteten har varit svar att bedéma utifrain befintliga underlag, det kan inte uteslutas att
genomforandet av detaljplaneforslaget kan ge sma negativa konsekvenser med avseende pa
luftkvaliteten. Gallande markféroreningar bedéms ett genomforande av detaljplaneforslaget
fa sma positiva konsekvenser da befintliga foéroreningar tas bort fran omradet i samband med
ombyggnationen. Forutsatt att foreslagna atgarder genomférs sa bedoms riskerna for hilsa och
siakerhet till f0ljd av transporter av farligt gods vara obetydliga. Ur ett klimatanpassningsperspektiv
bedéms planen medfora sma positiva konsekvenser. Detaljplanens genomférande bedoms
medfora positiva konsekvenser for sociala virden. For rekreation bedoms konsekvenserna som
sma positiva for trygghet, tillganglighet, rorelsestrak och métesplatser som mattligt positiva.

Enligt 6 kap. 16 § Miljobalken (Fore 1 januari 2018) ska féljande fyra fragor redovisas 1 anslutning
till att beslut tas om att anta en detaljplan som férvintas medféra betydande miljopaverkan.



1. Hur miljdaspekterna har integrerats i detaljplanen

I detaljplanen finns ett antal atgirder som planeras i syfte att forebygga, forhindra eller motverka
betydande miljopaverkan, dessa ar exempelvis:

* Befintliga byggnader inom detaljplaneomradet beliggs med rivningsforbud samt att skydds-
och varsamhetsbestimmelser tillférs exteriért och delvis dven interiort.

e Vall med en héjd av 2,0 meter och lingd pa 65,0 meter planeras utmed del av Nynisvigen

¢ TFriskluftintag placeras pa skyddad sida bortvint fran jarnvig eller pa tak. Byggnad utformas
sa att det ar mojligt att utrymma mot skyddad sida bort frin jarnvig,

e Fasader utfors 1 obrannbart material eller ligst brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande.
Fonsterutfors 1 brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande. Endast fonster i bostader far
utféras 6ppningsbara

*  Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan inom kvartersmark
ska reserveras for infiltrationsytor f6r dagvattenhantering;

e Forbittrad tillgdnglighet och framkomlighet f6r gdende och cyklister.
e Allé som omfattas av generellt biotopskydd bevaras pa mark som regleras med PARK.

e Mark som regleras med PARK dir trid med naturviarden kan bevaras.

2. Hur hansyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna synpunkter

Risken for negativa konsekvenserna av detaljplanens genomforande identifierades till stor del
1 samband med att behovsbedémningen togs fram och detaljplaneforslaget har utformats med
detta i atanke. Miljokonsekvensbeskrivningen samrads parallellt med detaljplanens samrad och
inkomna synpunkter hanteras darefter.

3. Skalen for att detaljplanen har antagits i stéllet fér de alternativ som 6vervagts

Som nollalternativ f6r miljokonsekvensbeskrivningen har antagits att nuvarande markanvindning
giller. Detta alternativ innebir att hela bebyggelsestrukturen med nya gangstrak, utvecklings av
torg och parker, fortitning av nya bostider och ett mer levande centrum inte gér att genomfora.
I sin tur innebdr detta att betydligt storre svarigheter att komma tillritta med omradets
trygghetsproblematik och barridreffekter som kommunens invanare upplever pa platsen, speciellt
efter befintlig serviceutbuds Oppettider. I ett nollalternativ star de befintliga kulturmiljéer utan
skydd och det finns risk att dessa miljéer kompletteras pa ett negativt sitt dir hoga virden
gar forlorade. Inom ett nollalternativ, dir befintlig markanvindning giller, finns inget utrymme
tor att dimensionera upp befintlig bussterminal infér kommande behov, som i férlingningen
skapar en simre kollektivtrafikservice for sédra delen av kommunen och fler omriden
runtomkring Visterhaninge centrum. Utvecklingen av centrala Visterhaninge ar en mojlighet
att skapa attraktiva bostader i ett kollektivnira lige dir befintlig service kan utdka i utbud och
fa ett storre kundunderlag vilket bidrar till att halla stadsdelscentrumet Visterhaninge levande.
Nollalternativet medfor ocksa att behovet av nya bostider och lokaler behover tillgodoses pa
annan plats. I valet mellan detta alternativ och ett genomférande av detaljplanen har kommunen
bedomt att det senare dr att foredra dd det pa ling sikt bedoms stirka stadsdelen och vinda en
negativ utveckling vad giller bland annat serviceutbud och stadsdelens trygghetsproblematik
inom detaljplaneomradet. De negativa konsekvenser bedéms vara acceptabla da alternativet att
inte genomfora nagon férindring i Visterhaninge bedémts vara simre utifran ett kommunalt
helhetsperspektiv och allminintresse. Fortitning av stadsdelen ér i enlighet med kommunens
oversiktsplan, da det har bedémts vara en limplig lokalisering av nya bostider jamfért med
annan mark i kommunen.
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4. Vilka atgarder som planeras for att Overvaka och folja upp den betydande
miljopaverkan som genomforandet av detaljplanen medfor.

Miljokonsekvensbedomningen foreslar ett antal punkter for uppfoljning och 6vervakning, De
kontroll- och uppfoljningsatgirder som ror byggskedet bor inga 1 en kontrollplan eller inarbetas
1 en miljoplan.

* Kontroll av att omgivningspaverkan i form av till exempel skadliga grundvattensinkningar
inte uppstar under byggskedet.

¢ Kontroll av hantering av byggdagvatten och linshallningsvatten under byggskedet.

¢ Kontroll av hantering av brinslen, oljeprodukter och andra potentiellt fororenande dmnen,
samt uppstillning av arbetsfordon under byggskedet.

*  Uppfoljning av atgirder for forsiktighetsatgarder mot foérorening av grundvatten under
byggskedet.

* Kontroll av efterlevnad nir det giller skydd av vegetation och naturvirden under byggskedet.

*  Kontroll av att foreslagna dagvattenatgirder utfors.

¢ Uppfdljning av dagvattensystemets funktion och reningseffekter.

¢ Kontroll att foreslagna bullerdimpande planlosningar uppfyller detaljplanens krav innan
bygglov ges

* Kontroll av fasadlosningar och fonsterkrav med avseende pa buller innan husen byggs

*  Kontroll av fasadisolering och inomhusbullerniviaer da husen ir firdigbyggda

* Utredning av den samlade trafikbullerkningen vid befintliga bostidder i niromradet bor

¢  Genomforas med hinsyn till alla planerade utbyggnadsprojekt som bidrar till den stora
trafikbkningen pa Tungelstavigen, Nynidsvigen, Osterhaningevigen mfl vigar.

e Se over trafiksikerheten vid gang- och cykel6vergangar till och fran planomradet.

e Sikerstill laga hastigheter for bilar och tydlig skyltning for alla trafikanter i efterfoljande
projekt for att astadkomma en trafiksiker milj6 och tydliga rorelsestrak.

Miljokvalitetsnormer
Y'tvattenforekomster

Detaljplanens genomférande innebdr en 6kning av hardgjorda ytor vilket 1 princip innebir en
okning av dagvattenfléden samt av uttransport av ett flertal dagvattenrelaterade féroreningar.
Forutsatt att de foreslagna dagvattenlosningarna forverkligas, och att kommunens mal om att
mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan inom kvartersmark ska
reserveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering foljs, kommer omradets exploatering
att leda till en minskad belastningen avseende floden, naringsimnen och dagvattenrelaterade
dmnen pa dagvattensystem och recipienter nedstroms. Sammantaget bedéms ett genomférande
av detaljplanen medféra medelstora positiva konsekvenser med avseende pd kapaciteten i
dagvattensystemet inom detaljplaneomradet och belastning pa recipienter. Tillsammans med
torvantad minskning av féroreningshalter och -mingder efter foreslagen rening bedoms detta
leda till sma positiva konsekvenser for ytvattenkvalitet, status och miljokvalitetsnormer i Husbyin
och Vitsan. Detta innebir att vattenférekomsternas status inte forsimras och mojligheten for att
na deras respektive miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status 6kar.

Grundyattenforekomster

Okningen av hirdgjorda ytor leder till en minskning av forutsittningarna for infiltration. Detta
kommer att leda till en minskning av grundvattenbildningen som dock bedéms vara férsumbar i



torhallande till isdlvsavlagringens totala grundvattenbildning. Detaljplaneforslaget innebar bittre
hantering och rening av dagvatten, och kommerleda till en minskning av féroreningar i dagvattnet.
Detta kommer att minska risken att dagvattenrelaterade féroreningar nar grundvattenmagasinet.
Detaljplanens genomférande bedéms inte leda till nigon férsimring av status for berdrda
grund- och dricksvattenférekomster och moijligheten att bibehalla vattenférekomstens
miljokvalitetsnormer bedéms vara goda. En viss, dock reducerad, transport av féroreningar
till grundvattnet kommer fortfarande kunna ske dir renat dagvatten infiltrerar till grundvatten.
Sammantaget bedoms detaljplaneforslaget medféra mattligt positiva konsekvenserna for
grundvattnet.

Kulturmiljoé

Sarskilt virdefulla delar av kulturmiljon forsvinner, i form av den vilbevarade och tidstypiska
centrumanlidggningen samt delar av centrumparken. Tillkommande volymer medfér att de
offentliga byggnadernas dominans i miljon minskar avsevirt. Lasbarheten av sockencentrats
utveckling till kommun- och handelscentrum under 1900-talet bedéms minska avsevirt. De
befintliga byggnaderna med hoga kulturmiljovirden som ska bevaras inom detaljplaneomridet

skyddas genom att de regleras med egenskapsbestimmelserna k, k, t, r-férbud, varsam och q.

Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer att gravfiltet utraderas vilket dr ett stort ingrepp.
Gravfiltets skador efter tidigare byggprojekt gor att detaljplanen bedéms medfora mattliga
negativa konsekvenser for fornlimningsbilden.

Buller

Ny bostadsbebyggelse ger upphov till 6kat trafikbuller for befintliga bostider, oklart i vilken
utstrackning. For bostider inom detaljplanen bedéms konsekvenserna vara sma eftersom
detaljplanen anpassats efter den framtida bullersituationen sa att miljon inom detaljplanen blir
acceptabel. S som detaljplanen ar utformad gors bedémningen 1 Miljokonsekvensbeskrivningen
att det far mattligt till stora negativa konsekvenser att riktvardet 50 dB(A) inte uppfylls pa storre
delen av forskolegiarden samt att delar av forskolegarden beraknas fa ytor dir bade ekvivalent
ljudniva 55 dB(A) samt maximal ljudniva 70 dB(A) 6verskrids. Sammantaget bedéms detaljplanen
medfora mattligt negativa konsekvenser for buller och detaljplanens bullerpaverkan bor utredas
mer.

SOCIALA KONSEKVENSER

Avsiktendratt skapa offentliga ytor och ett serviceutbud som riktar sig till olika befolkningsgrupper.
Gronytornas omfattning minskar, men detaljplanen i stort far ett bredare utbud av aktiviteter,
frimst genom etableringen av en simhall och idrottsanliggning. Det centrala grona, aktiva straket
genom omradet fyller en viktig funktion.

Tydligare siktlinjer, firre baksidor och fler méinniskor i omradet till f6ljd av bostadsutvecklingen
vantas Oka upplevelsen av trygghet. Den smala grinden mellanbebyggelsen och kyrkogirden i
soder samt gangtunnelnunder jarnvigen kan utgora otrygga horn. Denna bedémning dr gjord
av situationen efter genomford detaljplan. Omradet kan dock under byggskedet komma att
upplevas som otryggt.

Tillgangligheten for cyklister och giaende i omradet forvintas forbattras. Tydligare strak och
mojligheten att parkera sin cykel inomhus frimjar detta. Detaljplanen mojliggér en utveckling
av kollektivtrafiken. Att det blir fler som bor i omradet gor att fler kommer kunna dra nytta av
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kollektivtrafiken.

Foreslagen gatustruktur forbittrar framkomligheten f6r gaende och cyklister inom omradet och
ansluter till befintligt gang- och cykelbanesystem pa ett limpligt sitt. Bilgatorna forses dven med
separerade gangbanor och g6r dirmed striken f6r gaende battre.

Detaljplanen medger ett brett utbud av moétesplatser. Att det tillfors bostdder inom omradet 6kar
chansen for fler att nyttja omradets service. Det finns en viss risk att befintliga métesplatser, som
kan ha ett identitetsskapande virde, gar forlorade.

Detaljplanens genomférande bedéms medfora positiva konsekvenser f6r sociala virden. For
rekreation bedéms konsekvenserna som sma positiva for trygghet, tillgianglighet, rérelsestrak
och métesplatser som mattligt positiva.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kostnader for Haninge konmun

Kommunen har kostnader f6r utbyggnad samt drift av allmin platsmark inom detaljplaneomradet,
vilken omfattar lokalgator, park, torg och cykelparkering. Kommunen har dven kostnader for
utbyggnad samt drift av kommunala vatten-, avlopps- och dagvattenledningar. Utéver detta
kommer kommunala kostnader for flytt av infartsparkering, flytt av befintliga ledningar samt
vissa lantmiteriforrittningar.

Inkomst till Haninge kommun

Kommunen far intdkter nir de byggritter som planeras pa kommunens mark siljs. Kommunen
tar in exploateringsbidrag. Kommunen har dven inkomster f6r VA-avgifter, enligt lagen om
allminna vattentjinster.

Kostnader for byggaktiren

Respektive byggaktor erligger exploateringsbidrag. Respektive byggaktor erligger VA-avgifter,
enligt lagen om allmidnna vattentjinster. Avgiften som varje fastighetsidgare alaggs att betala, da
torbindelsepunkt dr upprittad och anvisad av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt
gillande VA-taxan. Aven kostnader for vissa lantmiteriforrittningar belastar respektive byggaktor.
Alla exploateringskostnader inom respektive kvarter star respektive byggaktor for.

Inkomst byggaktiren

Respektive byggaktors inkomster bestir av framtida forsiljning av byggritter eller bostader,
lokaler alternativt uthyrning av bostider och lokaler.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Inom delar av detaljplaneomradet kan sa kallad tredimensionell fastighetsindelning bli aktuella,
frimst da for de omraden som regleras med nagon av C-, T- eller P-bestimmelserna. Dessa
tredimensionell fastighetsindelningar samt traditionell fastighetsbildning kan komma att franga
kvartersstrukturen. Kartunderlag till fastighetskonsekvenstabellen nedan kommer tas fram under



kommande detaljplaneskeden da utredningar f6r projektering och fastighetsbildning fardigstillts.

U]’ R’ al’ 619 623 f4,
f()’rnl, m,, X, hogsta
nockhéjd och

prickmark.

Fastighet | Planbestammelser |Fastighetsreglering

Ribby 1:9 PARK, GATA, R, B, [All allmin plats ska regleras till kommunal gatu- och
C, Ul P),a,e,e, parkmarksfastighet. Mark reglerad med R, B, C ,

e, €, f,, f, m,hogsta [[J] och (P) fastighetsregleras till privata fastigheter
nockhdjd 1 meter, som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
prickmark och hogsta | Avgriansning av kvartersmark ér inte fastslagen, utan
niva 6ver nollplan for | fastlas forsti kommande granskningsskedet dir
mark eller bjilklag. fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj.

Ribby 1:10 | GATA, B, C [J], (P), |Allallmin plats ska regleras till kommunal gatu-
a,e,e,f, hogsta och parkmarksfastighet. Mark reglerad med B, Cl’
niva 6ver nollplan f6r | [J] och (P) fastighetsregleras till privata fastigheter
mark eller bjilklag som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
och prickmark. Avgrinsning av kvartersmark ar inte fastslagen,

utan fastlas forsti kommande granskningsskedet
ddr fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj.
Rittigheter som belastar fastigheten avses omprovas.

Ribby 1:11 [PARK, B, C . ], R, All allmin plats ska regleras till kommunal gatu-
a,e,e,e,m,f, och parkmarksfastighet. Mark reglerad med B, Cl’
hégsta nockh6jd och | [J] och R fastighetsregleras till privata fastigheter
prickmark. som motsvarar den nya kvartersstrukturen.

Avgrinsning av kvartersmark ar inte fastslagen,

utan fastlas forsti kommande granskningsskedet

ddr fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj.

Rittigheter som belastar fastigheten avses omprovas.
Ribby 1:94 [ PARK, GATA och a. | All allmin plats ska regleras till kommunal gatu- och

parkmarksfastighet. Delar av rittigheter som belastar

fastigheten avses omprovas.

Ribby 1:214 [ GATA, T, B, C,, All allmin plats ska regleras till kommunal gatu- och

parkmarksfastighet. Mark reglerad med T, kommer
fortsatt ligga inom kommunal fastighet. Mark reglerad
med B, C, [J] och R fastighetsregleras till privata
fastigheter som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
Avgrinsning av kvartersmark ar inte fastslagen, utan
fastlas forsti kommande granskningsskedet dir
fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj. Delar
av rittigheter och servitut som belastar fastigheten
avses omprovas. Fastigheten foreslas belastas med
markreservat for allminnyttig gang- och cykeltrafik.
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Ribby 1:421

GATA, TORG,
PARK, R, [J], T,,

Cp C4’ CS’ (Tz)’ (P)’
B,S,a,¢,¢,¢€,
t,f,f,f, gn,

m,, (t), u, x, hogsta
nockhd6jd, minsta
respektive storsta
tillitna taklutning mot
allmin plats, takkupor
undantas, hallplats,
hogsta niva Gver
nollplan for mark eller
bjalklag, samt kors-
och prickmark.

All allmin plats ska regleras till kommunal gatu-

och parkmarksfastighet. Mark reglerad med T,
kommer fortsatt ligga inom kommunal fastighet.
Mark reglerad med R, [J], C, C,, C,, (T)), (P),

B och S fastighetsregleras till privata fastigheter

som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
Avgrinsning av kvartersmark dr inte fastslagen, utan
fastlas forsti kommande granskningsskedet dar
fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj. Delar av
rittigheter och servitut som belastar eller ar till f6rman
for fastigheten avses omprévas. Fastigheten foreslas
belastas med markreservat for allmannyttig gang- och
cykeltrafik, underjordiska ledningar samt tunnel.

Ribby 4:1 GATA, B, C,, [J], (P), [All allmin plats ska regleras till kommunal gatu-
a,e,e,e,t,f,n, |ochparkmarksfastighet. Mark reglerad med B, C,,
u, hogsta nockhojd, [J] och (P) fastighetsregleras till privata fastigheter
hogsta niva Gver som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
nollplan f6r mark Avgrinsning av kvartersmark ér inte fastslagen,
eller bjilklag och utan fastlas forsti kommande granskningsskedet
prickmark. dir fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj.

Rittigheter som belastar fastigheten avses omprovas.
Fastigheten foreslas belastas med markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar.

Aby 1:2 T, Mark reglerad med T, kommer fortsatt ligga inom
kommunal fastighet. Avgrinsning av kvartersmark
ir inte fastslagen, utan fastlas forsti kommande
granskningsskedet dir fastighetsregleringen kan
utredas mer i detalj. Servitut som belastar fastigheten
avses omprovas.

Aby 1:30 GATA, PARK, All allmin plats ska regleras till kommunal gatu-
P, [J],a,m,m, och parkmarksfastighet. Mark reglerad med P,
hégsta nockhojd och | fastighetsregleras till privata fastighet. Avgrinsning
prickmark. av kvartersmark ar inte fastslagen, utan fastlds

forsti kommande granskningsskedet dér
fastighetsregleringen kan utredas mer i detal;.

Aby 1:31 GATA, PARK, C,, All allmin plats ska regleras till kommunal gatu-

S,S,a,a,a,e¢€,

kl’ n1, nz’ m}’ r’ u’

varsam, t-forbud,
hogsta nockhojd och
prickmark.

och parkmarksfastighet. Mark reglerad med C,

S, och §, fastighetsregleras till privata fastigheter

som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
Avgrinsning av kvartersmark ar inte fastslagen,

utan fastlas forsti kommande granskningsskedet

dar fastighetsregleringen kan utredas mer i detal).
Rittigheter och servitut som belastar fastigheten avses
omprovas.




Aby 1:52

GATA, PARK,
TORG, B,C,C,,C,,
C5’ U]> (P)’ R, a, ¢,
e, e, b, £, £, £, £ 8,
k,m,, q, 1, u, hogsta
nockhoéjd, minsta
respektive storsta
tillitna taklutning mot
allmin plats, takkupor
undantas, hégsta niva
over nollplan for
mark eller bjilklag,
samt kors- och
prickmark.

All allmin plats ska regleras till kommunal gatu- och
parkmarksfastighet. Mark reglerad med B, C,, C,,

C,, C,, [J], (P) och R fastighetsregleras till privata
fastigheter som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
Avgrinsning av kvartersmark ir inte fastslagen,

utan fastlas forsti kommande granskningsskedet

dar fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj.
Rittigheter som belastar fastigheten avses omprovas.
Fastigheten foreslas belastas med markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar.

Aby 1:67 GATA, B,C,C,, [J]], [Allallmin plats ska regleras till kommunal gatu- och
P),a,e,e, e, f, parkmarksfastighet. Mark reglerad med B, C,, C,,
f,f,f,g n,hogsta [[J]] och (P) fastighetsregleras till privata fastigheter
nockhdéjd, minsta som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
respektive storsta Avgrinsning av kvartersmark ar inte fastslagen, utan
tillitna taklutning mot | fastlas forsti kommande granskningsskedet dar
allmin plats, takkupor | fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj.
undantas, prickmark.

Aby 1:68 GATA, B,C,C,, [J]], [Allallman plats ska regleras till kommunal gatu- och
P),a,e e, f,f, parkmarksfastighet. Mark reglerad med B, C,, C,,
f, £, f, m, hogsta [J] och (P) fastighetsregleras till privata fastigheter
nockhdéjd, minsta som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
respektive storsta Avgrinsning av kvartersmark dr inte fastslagen, utan
tillatna taklutning mot | fastlas forsti kommande granskningsskedet dar
allmin plats, takkupor | fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj.
undantas, hégsta niva
over nollplan for
mark eller bjilklag
och prickmark.

Aby 1:140 S,k,a,n,m,m,r, | Mark reglerad med S, fastighetsregleras till privat
hogsta nockhéjd och | fastighet som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
prickmark. Avgrinsning av kvartersmark ar inte fastslagen, utan

fastlas forst i kommande granskningsskedet dar
fastighetsregleringen kan utredas mer i detalj.

Aby 1:194 GATA, TORG, All allmin plats ska regleras till kommunal gatu-

PARK, R, [J], C,,
a1’ ez’ 64, kz’ m1’ q’ r,

hoégsta nockhojd och
prickmark.

och parkmarksfastighet. Mark reglerad med R,

[J] och C, fastighetsregleras till privata fastigheter
som motsvarar den nya kvartersstrukturen.
Avgrinsning av kvartersmark ar inte fastslagen, utan
fastlas forst i kommande granskningsskedet dar
fastighetsregleringen kan utredas mer i detal].
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetidar 10ar frandetplanenvinnerlagakraft. Undergenomférandetiden
har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen, och detaljplanen
far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgiang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsidgaren har ritt till
ersattning,

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen ir framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Johanna Andersson. Medverkande tjinstepersoner har varit:

Linda Belfrage, exploateringsingenjor
Martin Oberg, anliggningsingenjor

Ida Engstrém, miljoplanerare

Jenny Blom, landskapsarkitekt

Regina Lindberg, trafikingenjor

Elenore Bjelke, trafikplanerare

Kai Nurmi, vigmastare

Cecilia Skéld, VA-ingenjor

Robert Ortegren, trafikstrateg

Andreas Paulson, stadsarkitekt

Anna Rést, kommunantikvarie

Britta Orring, mark- och exploateringschef
Anna W Haapaniemi, forvaltningschef stadsbyggnadsforvaltningen
Christian Bascunan, enhetschef VA

Petra Lindvall, stadstridgardsmistare
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