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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Granskningsutlitande, 2016-03-14

o Samradsredogorelse, 2015-09-15

Som underlag till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Behovsbedomning, Haninge kommun, 2014-12-18
o Milj6teknisk markundersékning, Rambéll Sverige AB, 2014-11-07

BAKGRUND

Den 9 december 2013 inkom en ans6ékan om planbesked for fastigheterna Ribby 2:73 och del av
Ribby 2:424 och Nédesta 8:235 fran Tornberget fastighetsforvaltnings AB. Syftet med férfragan
ar att utreda mojligheten till en utdkning och omplacering av byggritten pa Ribbybergsskolan. 1
gillande detaljplan, S 75, regleras byggrattens placering och storlek med cirka 14 000
kvadratmeter prickmark. Den 24 mars 2014, § 80 ges Tornberget fastighetsférvaltning AB 1
besked av kommunstyrelsen att kommunen ar beredd att arbeta fram ett forslag pa
detaljplanedndring f6r Ribbybergsskolan och stadsbyggnadsférvaltningen ges 1 samband med
detta i uppdrag att arbeta fram en detaljplan f6r Ribby 2:73 och del av Ribby 2:424 och No6desta
8:235.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggéra en 6kad flexibilitet f6r exploatering inom
fastigheten, for att uppfylla den 6kning av elever som beriknas ske pa Ribbybergsskolan i
framtiden. Genom detaljplaneindring justeras prickmarkens utbredning och maximal
bygenadshéjd utdkas inom detaljplaneomradet, utan att minska andelen mark som reserveras fo6r
skolgird. Gillande detaljplan reglerar byggnadsarea och placering av byggnader med hjilp av
prickmark och hogsta byggnadsho6jd. Denna detaljplan ersitter detaljplan S 75 samt del av
detaljplan S 35.

Lage och areal
Detaljplanen omfattar i stort Ribbybergsskolans skolgard, och ér belidgen cirka 1,0 kilometer
sydvist om Visterhaninge centrum. Detaljplaneomradet omges i norr och nordost av villa- och

radhusbebyggelse och i vist, syd och sydost av ett naturomrade. Detaljplaneomradet ér cirka 2,8
hektar.



Oversifktlig karthild for lokalisering av planomradet.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken 4dgs av Tornberget fastighetsférvaltnings AB samt Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar detaljplaneprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i
detaljplanegranskningen. For mer information om detaljplaneprocessen se kommunens hemsida

(www.haninge.se).

laga kraft

detaljplanesamrad granskning antagande genomforande



http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplaneomridet nimns inte specifikt i Haninge kommuns Oversikssplan, antagen av
kommunfullmiktige 2005 och reviderad 2012. Enligt gillande 6versiktsplanen kommer fortsatt
exploatering av Visterhaninge stilla krav pa utékad lokalkapacitet i bade férskola och skola.
Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner
Planomrédet innefattas av tva gillande detaljplaner, S 75 och S 35.

Detaljplan S 75, reglerar anvindningen av omradet dir Ribbybergsskolan stir idag till allmént
indamal. En stor del prickmark reglerar bebyggelsens placering och storsta tillitna byggnadsarea
till cirka 11 900 kvadratmeter, vilket dr cirka 46 % av detaljplaneomridets, detaljplan S 75, totala
area. Over hela fastigheten regleras hégsta antal vaningar pa bebyggelsen till hégst en vaning,
med varierande hogsta byggnadshéjd. Stadsplan 75, vann laga kraft 1974.

Detaljplanen § 35, innefattar omradet runtomkring detaljplanen S 75, och reglerar anvindningen av
omradet med frimst naturmark samt ett mindre omride med bostadsindmal och gata. Den del
av planomradet som regleras av gillande detaljplan S 35 bestar av cirka 66 % hardgjord yta och
cirka 3 % av naturmark. Stadsplan 35, vann laga kraft 1968 och detaljplan S 35 har till viss del
ersatts av detaljplan S 75.

Utdrag nr gallande detaljplan S 75. Utdrag ur gillande detaljplan S 35.

Utvecklingsprogram

Detaljplaneomridet ligger precis utanfor grinsen for den sd kallade centrumkarnan som pekats ut
1 Visterhaninge ntvecklingsprogram, antaget av kommunfullmiktige 10 december 2012.
Utvecklingsprogrammet pekar pa att befolkningen i omradet okar till f6ljd av senaste ars
nyexploatering av bland annat Ribby dngar. Fortitning av Visterhaninge bor 1 forsta hand ske i
centrum, och sedan bygga vidare i eller i nira anslutning till omraden med god tillgang till
kollektivtrafik. Detaljplanen ar férenlig med utvecklingsprogrammet.

Gronplan

I Haninge kommuns Grinplan beskrivs i stora drag s6dra Visterhaninge som ett omrade med
brist pa promenadomriden, men som har god tillgang till bostadsnira park och natur. Aktuellt
detaljplaneforslag innebir ingen negativ inverkan pa befintlig bostadsnira park och natur.



Cykelplan

Intill planomradet gar enligt Haninge kommuns Cykelplan, antagen 2010, tva cykellinkar som
leder ut till det regionala cykelnitet. Aktuellt planforslag innebir ingen negativ inverkan pa
befintliga cykellinkar. Enligt cykelplanen planeras inga upprustningar eller utkningar av
cykelnitet i direkt anslutning till detaljplaneomradet.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De
malen som beror detaljplaneomradet dr féljande:

* Utsldpp av vixthusgaser ska fram till ar 2020 ha minskat med 25 % jimfort med nivan 2005.
* Sjoar och vattendrag ska bli renare.

* Barn och ungdomar ska ma bra och kinna framtidstro.

* Andelen elever som upplever trygghet och studiero 1 skolan ska 6ka.

Aktuellt detaljplaneforslag innebir ingen negativ inverkan pa de kommunala miljomalen.

RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom detaljplaneomradet.

FORUTSATTNINGAR

KVARTERSMARK

Verksamheter

Ribbybergsskolan ir en grundskola med elever fran férskoleklass upp till arskurs sex, F-6. Inom
detaljplaneomradet star idag atta skolbyggnader i en vaning, med en byggritt pa cirka 5 200
kvadratmeter. De forsta skolbygenaderna, A-E, bygedes 1970 och paviljongerna, F-G, bygedes
1998-1999. Mellan aren 2009-2011 renoverades Ribbybergsskolan, och den renoveringen
omfattade alla skolbyggnader utom de delar dir matsal- och gymnastiksalarna ligger, hus A.
Sedan 1999 har en barack, hus H statt pd platsen med tidsbegransat bygglov. Baracken innehaller
salar for tra-, metall- och textilslojd. Omkring skolbyggnaderna ligger skolgarden, som bestar av
bollplaner och olika lekplatser samt personal- och besoksparkering. I anslutning till
detaljplaneomradet ligger ett storre bostadsomrade med friliggande bostadsbebyggelse och
radhus samt ett naturomrade.
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Llustration dver befintlig verksambet.

KULTURMILJO

Inom detaljplaneomradet finns inga kinda fornlimningar.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Storre delen av detaljplanecomradet bestar av hardgjord yta. Oster, séder och vister om
Ribbybergsskolan ligger ett naturomrade som enligt kommunens gronplan pekats ut som
svartillgangligt gronomrade, bostadsnira natur samt akermark. Detaljplaneomradet ligger ligre dn
storre delen av naturomradet som ramar in skolgarden. Den del av naturomradet som ligger 1
direkt kontakt med detaljplaneomradet anvands som lekplats f6r Ribbybergsskolans elever.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Skolor, férskolor, vard- och fritidslokaler samt ett varierat utbud av butiker och 6vrig service

tinns i detaljplaneomradets naromrade, fraimst i Vasterhaninge centrum belidget cirka 1,0
kilometer nordost om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Fran detaljplaneomradet gar tva cykellinkar 1 en vist-Ostlig riktning, som leder till det regionala
cykelnitet mot bland annat Nyndshamn och Huddinge. Fran korsningen Floravigen och
Nordanvigen och fram till Ribbybergsskolan och omkringliggande bostider, saknas det idag en
trottoar. Vid denna korsning leds istéllet gang- och cykeltrafikanterna in pa en separat ging- och



cykelbana 6ster om radhusbebyggelsen lings med Floravigen fram till Floraplan. Floraplan dr en
atervindsgrind och parkeringsplats for bilar pd allmin platsmark. Den separata gang- och
cykelbana ir tillganglig fran Floravigen genom ett antal gingbanor som ligger pa kvartersmark
med ett avstind pa 50 meter.
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Gang- och cykelbana intil] planomradet, parallellt med Floravigen.

Kollektivtrafik

Viisterhaninge pendeltagstation ligger cirka 1,0 kilometer nordost om detaljplaneomradet.
Pendeltagstrafiken ger méjlighet till resor mot Nyndshamn och Stockholm, samt vidare inom hela
linet via pendeltagsnitets omstigningspunkter. Narmsta busshallplats, Ribby, ligger cirka 500
meter nordost om detaljplaneomradet.

Gatunat

Tillfarten till omradet med bil sker endast frin Nyndsvigen via Vintervigen, Floravigen och
sedan vidare in pa Floraplan som ir en atervindsgrind och bilparkering. Floravigen ir en
lokalgata med hastighetsbegrinsningen 30 km/h, och anvinds av den bostadsbebyggelse som
ligger lings med vigen samt all transport- och besokstrafik som ska till Ribbybergsskolan.
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Omrddesbeskrivning.

Parkering

Bilparkering

Inom detaljplaneomradet, pa allmin platsmark, finns det idag cirka 40 stycken parkeringsplatser
som 1 huvudsak anvinds av personalen pa Ribbybergsskolan samt ett flertal parkeringsplatser f6r
himtning och limning av elever. I detaljplaneomradets nordvistra del, bredvid den byggnad som
innehaller Ribbybergsskolans gymnastik- och matsal, ligger en parkeringsplats med cirka 20
platser pa kvartersmark f6r verksamheten. I detaljplaneomradets norddstra del, pa Floraplan
ligger de resterande cirka 20 parkeringarna. De parkeringar som ligger pa Floraplan dr allminna
och tidsbegrinsade parkeringar.

Cykelparkering
Cykelparkeringen inom detaljplancomradet dr strategiskt beldgna vid skolans tvé entréer och
saknar viderskydd.

Cykelparkering vid den nordviistra entrén.



Cykelparkering vid den nordistra entrén.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Enligt uppgifter fran Linsstyrelsens MIFO-databas, om férorenade omraden, har det tidigare
legat en tridgirdshandel inom fastigheten. Darfér har en utredning om eventuella féroreningar i
marken som kan hirrora frin den tidigare tridgardshandeln tagits fram under samradsskedet.
Fororeningar som patriffats i mark dr bekdimpningsmedel, metaller, olja och PAH. Enligt
utredningen finns inga indikationer pa innehall av PAH i asfalt, men i en av provpunkterna,
14R05, pavisas PAH-H i en halt 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvirden (NV
Rapport 5976, 2009), i ett prov som togs mellan 0,5-1,0 meter under befintlig markyta. I 6vriga
prover rapporterades PAH:er 1 halter understigande Naturvardsverkets generella riktvirden, i
huvudsak till och med understigande detektionsgrinsen. Inga metaller, alifater eller aromater
patriffades i halter 6verstigande Naturvirdsverkets generella riktvirden. Inga bekdmpningsmedel
rapporterades i halter som Gversteg laboratoriets detektionsgrins. Den patriffade féroreningen
bedéms inte utgdra nagon fara for hilsa och milj6 eftersom féroreningen ér beligen i
fyllnadsmassor mellan 0,5-1,0 meter under befintlig markyta och det finns ingen risk for direkt
exponering av féroreningar sa som omradet anvinds idag. PAH dr vanligt att patriffa i
fyllningsjord 1 stadsmiljé och en generell killa kan vara ofullstindig férbrinning av
petroleumprodukter.

Buller

Biltrafiken intill detaljplaneomradet ér inte av den omfattningen att den riskerar att orsaka hoga
bullernivaer.

Trafiksdkerhet och trygghet

Hastigheten for olika trafikslag inom omréadet dr reglerad till 30 km/h, vilket bidrar till en sikrare
nirmiljo. For att Oka trafiksakerheten ytterligare runt skolomradet har Haninge kommun pekat ut
sikra avlimningsplatser runtom Ribbybergsskolan, se kartan pa motsatt sida. Dessa
avlimningsplatser dr befintliga och ligger inte i direkt anslutning till Ribbybergsskolan, men
ansluter till sikra gang- och cykelbanor som leder fram till Ribbybergsskolan. Pa sa sitt kan
eleverna sikert ga fran avlimningsplatserna till skolan, och all trafik behéver inte ledas in pa
lokalgatan Floravigen. Idag anvinds inte dessa sikra avlimningsplatser av férdldrarna vars barn
gar pa Ribbybergsskolan, och bidrar pa sa sitt till hogre trafikfldden pa bland annat Floravigen.
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Belysningen inom detaljplaneomradet 4r koncentrerad till de tva olika grusplanerna, med viss
belysning vid skolans tva entréer. Belysning finns dven lings med de féreslagna sidkra
avlaimningsplatserna.

Sdkra avidmningsplatser som Haninge komniun foreslir.

MARKFORHALLANDEN

Detaljplaneomradet bestir till stor del av finsand men dven av berg, morin och lera.

Finsand-orange, berg-rott, morin-ljusblitt och lera-gult.
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TEKNISK FORSORJINING

I omradet finns idag kommunalt vatten, spillavlopp och dagvatten.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ir idag till 47 % hardgjord med befintlig bebyggelse och asfalterade ytor for
lek- och trafikindamal. Gillande detaljplan, S 75 och del av S35, reglerar den maximala
byggnadsarean till cirka 11 900 kvadratmeter, vilket ér cirka 46 % av detaljplaneomradets,
detaljplan S 75, totala area.

I enlighet med Haninge kommuns Dagrattenstrateg, antagen 2010 ska dagvatten om mojligt
omhandertas lokalt, det vill siga pa fastigheten. I annat fall ska dagvatten f6rdréjas innan det
avleds till recipient (dike, 4, sj0, hav). Frain omradet leds dagvattnet idag bort till recipienten
Vitsan, som har en faststilld miljékvalitetsnorm som kriver att vattensystemets ekologiska status
forbittras. Vattenmyndigheten har bedémt att det finns skil att faststilla miljokvalitetsnormen till
god ekologisk status med tidsfrist till 2021 (4 kap 9 § vattenforvaltningstérordningen och 3 kap 1
§ andra stycket NFS 2008:1) for Vitsan.

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska avrinningen fran ett omrade inte 6ka till f6ljd av en
exploatering. Fran strategin kan vidare foljande utlisas som ir relevant f6r omradet:
* Dagvattnet ska i forsta hand ombindertas lokalt pa egen tomtmark. I andra hand ska vattenflidet
utjamnas och fordrijas innan avledning till recipient.
* Fororenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utslapp till vattendrag.
» Utnyttja dagvatten for att skapa vackra miljoer.

Dagvattenstrategin poiangterar dven vikten av att arbeta med infiltrationsbenigna ytor vid
exploatering, sisom gron- och grusytor. Tvirs 6ver detaljplaneomridet gar idag en kommunal
dagvattenledning, som hanterar dagvatten som hamnar pa de hardgjorda ytorna, och pa
resterande ytor finns goda férutsittningar for att ta hand om dagvattnet lokalt.

El, tele, bredband
El, tele och bredband finns utbyggt i omradet.

FORANDRINGAR-PLANFORSLAG

KVARTERSMARK

Verksamheter

Detaljplaneforslaget reglerar tilliten anvindning till skola med en hégsta byggnadshojd upp till
4,0 meter, 5,2 meter, 6,5 meter och 12,0 meter samt parkering pa kvartersmark. Byggritten for
den byggnad som innehiller gymnastik- och matsal idag, regleras utefter befintlig byggnad.
Storsta sammanlagda bygenadsarea far utgéra max 8 700 kvadratmeter. Den totala
byggnadsarean har minskat men den totala bruttoarean har 6kat da den tillatna byggnadshéjden
ar som hogst 12,0 meter 6ver storre delen av fastigheten, utan nagon begrinsning av hogsta eller
ligsta vaningsantal. Enligt nationella riktlinjer dr 30 kvadratmeter skolgird per elev tillriackligt f6r
att uppfylla en god milj6 f6r barnen. Med hjilp av reglering av byggnadsarea och tillgangen till
omkringliggande naturomrade, utanfér planomradet, uppfyller planen dessa riktlinjer. Delar av
prickmarken har tagits bort sa att placeringen av byggnader blir mer flexibel. Fortsatt
komplettering inom detaljplaneomradet bor lokaliseras pa redan hardgjord mark, for att inte 6ka
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dagvattenflodet. En planbestimmelse reglerar att 50 % av detaljplaneomradets yta ska mojliggora
infiltration for dagvatten. Planforslaget reglerar att plank far, upp till 2,0 meter (a,) respektive 4,5
(a,) meter, uppforas utan bygglov. Planbestimmelsen parkering reglerar och sikerstiller befintlig
och tillkommande parkering. Ribbybergsskolan kommer fortsittningsvis vara en grundskola med
elever fran forskoleklass upp till arskurs sex, F-6. Ribbybergsskolan planeras till en utbyggnad for
cirka 600 elever och cirka 90 anstillda.

TRYGGHET OCH SAKERHET
Biltrafik

Lings med Floravigen har hastighetsdimpande atgirder satts ut under 2014, men Floravigen
upplevs fortsatt som otrygg f6r de boende da hastighetsbegrinsningarna fortsatt verskrids.
Eftersom flertalet boende, lings med bland annat Floravigen, upplever trafikflédet som stérande
och som en sikerhetsrisk, si kommer stadsbyggnadsférvaltningen fortsatt uppmuntra
Ribbybergsskolans personal att informera férildrarna om de avlimningsplatser som finns 100-
500 meter fran Ribbybergsskolan, sa att Floravigen kan avlastas och trafikflodet minska.
Framover, nir Nedersta och Skarpléts detaljplaneomrade D 197- 1,2 byggs ut, kommer det dven
finnas méjlighet att himta och limna elever pa Ribbybergsskolan s6der om detaljplaneomradet
och trafiken till Ribbybergsskolan sprids da mellan dessa infarter (Nedersta-Skarplét och
Floravigen).

&
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Cykel- och gangtrafik

Den separerade gang- och cykelbanan som gar fran korsning Floravigen och Nordanvigen och
fram till Floraplan ska bevaras. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att korsningen Floravigen
och Nordanvigen bor ses 6ver, di korsningen upplevs otydlig. I detta utredningsarbete ska
stadsbyggnadsfoérvaltningen dven utreda den befintliga gang- och cykelbanans utformning och
tillginglighet. Denna stricka kan komma att fortydligas och tillgingliggéras om det idag finns
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hinder, som gor att cykel- och gangtrafikanter inte viljer att ta den vagen vidare till
Ribbybergsskolan.

Parkering

Bilparkering

Ribbybergsskolans personal kan fortsittningsvis anvinda de befintliga parkeringarna som ligger 1
den norra delen av detaljplaneomradet. Parkeringen pa Floraplan kommer att regleras som
kvartersmark, vilket gor att parkeringen inte ar tillginglig for allminheten. Parkeringen pa
Floraplan maste fortsdttningsvis ha plats for avlimning av skolelever och tillgingliga
parkeringsplatser for biltrafikanter med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Boverket
rekommenderar, Boverkets byggregler 3:122, ett riktvirde for parkeringsplatser om fem procent
av totalt antal parkeringsplatser. Dessa parkeringar ska dven anordnas inom ett gingavstand pa
25,0 meter till ndrmsta entré samt en angoringsplats for till exempel fardtjanst. Biltrafik som leds
in pa skolgarden bor undvikas for att skapa en tryggare milj6 for skolans elever. Aven vid
detaljplancomradets sédra del, i anslutning till detaljplaneomradet f6r D 197-1, bor
parkeringsplatser for personal och avlimningsplatser anliggas i samband med att omrade
Nedersta-Skarplot byggs ut. Dessa befintliga och tillkommande parkeringsplatser regleras och
sikerstills med planbestimmelsen parkering i detaljplanekartan.

Omridesbeskrivning

Cykelparkering

Cykelparkeringen ska fortsittningsvis vara beldgen vid skolans tva entréer. Cykelparkeringarna
bér upprustas med bland annat tak, for att frimja att fler elever tar cykel till skolan. Nir
detaljplancomradet Nedersta-Skarplot, soder om planomradet, byggs ut bor dven en
cykelparkering byggas ut vid denna del av planomradet for att ta hand om den cykeltrafik som
kommer ledas upp genom bostadsomradet f6r detaljplan Nedersta-Skarplot.

Fororenad mark

Baserat pa genomférd undersokning bedéms det inte foreligga nagot akut behov av sanering.
Den férorening som 6versteg Naturvardsverkets generella riktvirden har patriffats i provpunkt
14R05. Eftersom provpunkten ligger utanfér det omrade som i férsta hand planeras bebyggas,
bedoms det inte finnas nagot behov av sanering i samband med ombyggnation. Om
schaktarbetet sker kring provpunkt 14R05 bor massan provtas och klassas utifran
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Naturvirdsverkets generella riktvirden. Detta dr for att utreda om massorna kriver sirskild
hantering och om massan bor tas om hand av en mottagningsanlidgening.

Belysning
Belysningen inom detaljplaneomridet och lings med gang- och cykelvagen till de sikra
avlamningsplatserna bor ses Over, sa att platsen upplevs som trygg och upplyst.

TEKNISK FORSORJINING

Dagvatten

Detaljplanen reglerar att minst 50 % av markytan ska mojliggora infiltration av dagvatten samt att
byggnadsarean far utgéra max 8 700 kvadratmeter. Dagvattenforhallandena férindras darmed
inte pa ndgot avgorande sitt av detaljplaneforslaget. For att ytterligare sinka detaljplaneomradets
belastning pa det kommunala dagvattennitet rekommenderas grona tak pa verksamheterna. Om
parkeringsytorna har fler dn 50 bilplatser, ska dagvattnet renas i oljeavskiljare med filter, sa kallade
klass 1 avskiljare. Vatten fran parkeringar innehaller olja, metaller och gummirester och en
avskiljare ska dimensioneras sa att den klarar ett 2-ars regn. Utgdende vatten fran oljeavskiljaren
far maximalt innehall 5 milligram opolira alifatiska kolviten per liter. Konstruktion,
dimensionering med mera av slam- och oljeavskiljare, ska ske enligt europanorm (EN 858-1 och
EN 858-2).

Ledningsnat

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nit. Ledningar for el, fjarrvirme, telefoni
och bredband finns inom detaljplaneomradet. Tele- och fjirrvirmeledningarnas
anslutningspunkter kan komma att dndras vid utbyggnad av verksamheten. Eventuell flytt eller
torandring av befintliga anldggningar och ledningar utférs av ledningsrittsinnehavaren och
bekostas av exploatoren.

Avfall

Krav pi killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige november 2011.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6 kap 11 § galler att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska gbras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras for detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomfoérande riskerar att

medféra en betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man géra en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att goéra en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.
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Péaverkan:

Detaljplaneforslaget paverkar inga omraden med héga naturvirden, riksintressen eller skyddade
omraden enligt miljobalken. Detaljplanen paverkar inte heller nagra hotade eller sallsynta arter.
Detaljplanen bedéms inte paverka utblickar 6ver omkringliggande landskap. Med utbyggnad av
skolan blir skolgarden en moétesplats for fler och de befintliga straken och det bostadsnira
gronomradet kan tinkas nyttjas av fler for rekreation, lek och undervisning. For att sikerstilla att
féroreningsbelastningen pa Vitsan inte 6kar sakerstiller detaljplanen, genom planbestimmelser,
att infiltration av dagvatten dr moijlig. I forslaget till detaljplan anges att minst 50 % av markytan
ska mojliggora infiltration av dagvatten. Pa sd sitt kan detaljplanen bidra till att recipienten
uppnar god ekologisk status till 2021. For att ytterligare sinka omradets belastning pa det
kommunala dagvattennitet rekommenderas gréna tak pa verksamheterna.

Den férorening som patriffats vid den 6versiktliga marktekniska undersékningen bedéms inte
utgbra nagon fara for hilsa eller milj6 eftersom den 4r beldgen 1 fyllnadsmassor mellan 0,5-1,0
meter under befintlig markyta. Rapporten frin markundersékningen rekommenderar att
misstinkt férorenade massor som patriffas under eventuellt framtida schaktarbete provtas och
klassas utifran Naturvardsverkets generella riktvirden f6r KM och MKM (NV Rapport 5976,
2009).

Med utbyggnad av skolan kan biltrafiken tinkas 6ka om forildrar viljer att skjutsa sina barn med
bil till och fran skolan. Samtidigt ar forutsittningarna att ga och cykla till skolan goda med tillgaing
till cykelvigar, strategiskt beldgna cykelparkeringar och lag hastighet f6r biltrafik i
omkringliggande omrade. Att bygga ut en skola med god tillganglighet till
kollektivtrafikforbindelser samt cykelstrak kan gynna hallbara resor. For att fraimja cykling bor
befintliga cykelstéll rustas upp och férses med tak. Detaljplanen bedéms inte ha negativa
konsekvenser pa luftkvalitet eller bullernivaer.

Motiverat stallningstagande:

Detaljplanens syfte forvintas inte medfora nigon betydande miljopéaverkan eftersom forslaget
inte paverkar naturvirden eller rekreativa virden. Den fororening som patriffats vid den
oversiktliga marktekniska undersékningen bedoms inte utgéra nagon fara f6r hilsa eller milj6.
Biltrafiken kan tinkas 6ka med fler barn som ska ta sig till och frian skolan, dock ir
forutsittningarna for att ga, cykla och resa kollektivt till skolan goda. Sammantaget bedéms
ytterligare exploatering av fastigheten enligt detaljplaneforslaget inte innebdra en betydande
miljopaverkan. En miljébedémning behéver dirfor inte goras.

Detaljplaneatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:
e Skogsbrynen fir ej bebyggas, regleras i detaljplaneférslaget genom prickmark.
e Detaljplanebestimmelse reglerar att minst 50 % av markytan ska mojliggora infiltration.

Behovsbeddmningen &r utford av:
Planarkitekt och miljoplanerare.

*) Till detaljplaneatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller
kommunalt beslutade och finansierade atgirder.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Detaljplanen handliaggs med normalt planférfarande.

Detaljplanesamrid: 2014 december/2015 januari
Granskning: 2015 oktober-december
Stadsbyggnadsnimndens antagande: 2016 april
Laga kraft: 2016 maj

Dessa tider har angivits under férutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat och att
antagen detaljplan inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsidgarna f6r den skada de lider. Efter genomforandetidens
slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersatts, dndras eller upphavs. Byggritten ér
dock da inte lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva
detaljplanen utan att behéva utge ersittning till berérda fastighetsigare for outnyttjade byggritter
som gar forlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning allman platsmark

Inom detaljplaneomridet ingar ingen allmin platsmark.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Fastighetsdgare ansvarar f6r utbyggnad samt framtida underhall av byggnader inom
kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR

Parkering

Parkering f6r verksamhetens behov anordnas inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen dr huvudman
for. Detta innebir att kommunen star for utbyggnad, drift och underhall av ledningarna.
Kommunala VA-ledningar korsar detaljplaneomradet och dr férlagda inom u-omradet markerat
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fran vist till 6st 1 detaljplanekartan. Ytterligare ett u-omrade finns i detaljplaneomradets norra del
och inrymmer en kommunal dagvattenledning. For samtliga kommunala VA-ledningar som finns
forlagda inom u-omraden kommer ledningsritt att ansékas om, se vidare under fastighetsrittsliga
fragor. Om parkeringsytorna har fler 4n 50 bilplatser, ska dagvattnet renas i oljeavskiljare med
filter, sa kallade klass 1 avskiljare. Vatten frin parkeringar innehaller olja, metaller och
gummirester och en avskiljare ska dimensioneras sa att den klarar ett 2-ars regn. Utgaende vatten
fran oljeavskiljaren far maximalt innehall 5 milligram opolira alifatiska kolviten per liter.
Konstruktion, dimensionering med mera av slam- och oljeavskiljare, ska ske enligt europanorm

(EN 858-1 och EN 858-2).

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvirme, el och tele inom detaljplaneomradet
ansvarar fOr sina ledningar. Samtliga ledningar dr forlagda inom u-omradet som bland annat
korsar detaljplancomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

De delar av fastigheterna Nodesta 8:235 och Ribby 2:424 som 4dgs av Haninge kommun, och i
detaljplaneférslaget ér planlagda som kvartersmark for skola, foreslds 6verlatas till Tornberget
Fastighetsforvaltnings AB:s fastighet Ribby 2:73 genom fastighetsreglering. Haninge kommun har
for avsikt att triffa avtal innehédllandes en 6verenskommelse med Tornberget avseende
fastighetsbildningsatgirderna. Overenskommelsen kommer direfter ligga till grund for den
kommande lantmaiteriforrittningen, vilken handliggs av Lantmaterimyndigheten i Haninge
kommun.

SSE ; RIBBY2424

F‘
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BBY 2 73

NODESTA 8:235

sz‘a )/z‘or manéemr mark som foreslds dverldtas til] Tornberget Fastighetsutveckling AB fran Haninge kommun genom
fastighetsreglering.
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Markreservat for allméanna underjordiska ledningar, u-omraden

I detaljplaneomradets norra del finns ett u-omrade utmarkerat i detaljplanekartan. Den ena delen
korsar detaljplaneomridet i en Ost-vistlig riktning séder om befintlig mat- och gympasal 6ver
Ribby 2:73 och det andra gar norr om befintlig mat- och gympasal i Ost-vistlig riktning. Dessa
markomriden ska vara tillgiangliga f6r allmannyttiga underjordiska ledningar och beh6vs for de
befintliga kommunala VA-ledningarna och de befintliga ledningarna for el, fjarrvirme, telefoni
och bredband. Att VA-ledningarna ir férlagda inom u-omriaden medfér inte ritt f6r kommunen
att exempelvis gora underhall av dessa. Kommunen kommer darfor att ansoka om ledningsratt
for VA-ledningarna hos Lantmiiteriet. Aven hir har kommunen fér avsikt att férst avtala om
6verenskommelse med Tornberget f6r inrittande av ledningsritt. Resterande befintliga ledningar
ligger inom u-omrade och har ledningsritt idag. Eventuella flytt eller férindring av befintliga
anldgeningar och ledningar utfors av ledningsrittsinnehavaren och bekostas av exploatéren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnader for fastighetsbildning och ledningsratter inom kvartersmarken kommer att regleras i
overenskommelsen mellan Tornberget Fastighetstorvaltnings AB och Haninge kommun.

Ovriga kostnader, som exempelvis kostnad f6r uppférande av byggnader, stir fastighetsigare for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ér framtagen av Stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Johanna Andersson. Medverkande tjansteman har varit:

Mattias Borgstrém, exploateringsingenjor, kommunstyrelseférvaltningen
Jenny Blom, landskapsarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Helena Hartzell, enhetschef trafik, stadsbyggnadsférvaltningen

Kai Nurmi, vigmastare, stadsbyggnadsforvaltningen

Mikael Stadin, lokalsamordnare, utbildningsforvaltningen

Anders Hbéglund, controller, kommunstyrelseforvaltningen

Jonas Uebel, lokalcontroller, kommunstyrelseférvaltningen

Ida Engstrém, miljoplanerare, stadsbyggnadsforvaltningen
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