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BAKGRUND OCH SYFTE

Hela planomradet har avstyckats i enlighet med géallande aldre byggnadsplan. Nagon
enstaka fastighet ar fortfarande obebyggd. | évrigt ar fastigheterna bebyggda i olika
stor omfattning. | gallande plan anges den tillatna byggnadsytan till 1/3 av
fastighetens yta. Den begransade ytan lagger hinder i vagen fér de féretag som vill
utveckla sina verksamheter. Haninge kommun efterstravar en férenkling av de
byggnadsreglerande bestdmmelserna samt att bestdammelserna i nu aktuella omrade
Overensstammer med de bestammelser som galler f6r dvriga delar av Haga
industriomrade.

Syftet med nu aktuella detaljplan ar saledes att férenkla gallande bestammelser och
ge foretagen 6kade mdjligheter att utveckla pagaende verksamheter.
Bestammelserna om stérsta tillaten byggnadsarea tas darfér bort i likhet med vad
som galler i industriomradet dster om nu aktuella plan. Haninge kommun har mycket
god erfarenhet av detta forfaringssatt. Ett flertal industriomraden, inte minst Jordbro
Foretagspark som ar kommunens stoérsta industriomrade, saknar bestammelser om
tillaten byggnadsarea.

Huvudsyftet med detaljplanen ar saledes att andra gallande byggnadsreglerande
bestdmmelser. Planens omfattning éverensstdmmer i 6vrigt med nu gallande plan.
Tva omraden belagna utanfér den gamla byggnadsplanen, som genom
dispensfdrfarande avstyckats och bebyggts, tas dock in i den nya detaljplanen.
Eftersom lampligheten f6r dessa delar provats pa annat satt bedéms darfér
detaljplanen kunna handlaggas med s k “enkelt planférfarande”.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i den vastra delen av Haga industriomrade ca 1,5 km vaster
om Vésterhaninge centrum.

Areal
Detaljplanens totala areal ar ca 20,2 ha.
Markagoforhallanden

Marken i planomradet &gs i huvudsak av de féretag som ar verksamma inom
omradet.

Haninge kommun &ger fastigheten Nédesta 13:11. Avsikten &r dock att denna ska
sédljas i likhet med vad som skett med dvriga fastigheter i detta kvarter.

Haninge kommun &ger ocksa samtliga industrispar som ligger inom Tj-omrade eller
vagmark. Industrispar pa kvartersmark ags av fastighetsagaren.

Allmanplatsmarken, saval naturmark som vagmark, dgs av kommunen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2004 som antagits av kommunfullméktige
2005-02-07. Detaljplanen strider inte mot intentionerna i éversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For omradet géller byggnadsplan faststalld 1960-01-13. Fastigheten Nédesta 13:8
samt den vastra delen av Nédesta 13:7 omfattas dock inte av planen.

Sydost om omradet galler detaljplan lagakraftvunnen 1989-05-11.

Nordost om omradet har en stadsplan fran 1967 ersatts av en ny detaljplan som
vunnit laga kraft 2012-06-08.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har, 2011-10-03 § 213, uppdragit at stadsbyggnadsnamnden att
uppratta ny detaljplan f6r omradet.

Riksintresse

Omedelbart séder om planomradet passerar jarnvagen mellan Vasterhaninge och
Nynashamn. Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikation.

113 §-forordnande

Nar géallande byggnadsplan faststalldes 1960-01-13 férordnade Lénsstyrelsen ockséa
om att all allménplatsmark ska upplatas utan kostnad i enlighet med davarande

113 § byggnadslagen. Denna mark ingar numera i fastigheten N6desta 17:1 som i
sin helhet, sedan lange, ags av Haninge kommun. Férordnandet maste darfér anses
vara genomfért i enlighet med det ursprungliga syftet. | den nu aktuella detaljplanen
ar kommunen huvudman fér allmanplatsmarken. Férordnandet kommer darfér att
begaras upphavt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Beskrivning av planomradet

Industribebyggelse

Samtliga fastigheter med undantag av Nodesta 13:6, 13:11 och 13:12 ar bebyggda.
Inom Nédesta 13:11 och 13:12 har bygglov beviljats. Nagra byggnader har dock

annu inte uppforts. Nédesta 13:6 kommer att séljas av kommunen och darefter
bebyggas.



Pagaende verksamheter kommer att fortga pa samma séatt som i dag. Som
reglerande bestdmmelser bibehalles gallande J-bestammelse. | dvrigt regleras
bebyggelsen endast med tillaten hégsta byggnadshdjd, hégsta nockhdjd samt att
byggnad ska uppféras minst 4 meter fran fastighetsgréans. Inom planomradet finns pa
nagra stéllen byggnader som tidigare, genom dispensfdrfarande eller pa annat satt i
laga ordning, uppférts till hdgre héjd an planbestdmmelserna medger. Om sadan
byggnad behdver byggas till ska tilloyggnaden, pa lampligt satt, kunna anpassas till
befintlig h6jd. Planens bestammelser har utformats sa att detta medges.

Bestdmmelsen om avstand till fastighetsgrans géller inte om byggnad uppférs dver
fastighetsgrans eller om avstyckning sker genom redan befintlig byggnad. Byggnader
som tidigare, i laga ordning, uppfdrts inom prickmarksomrade far byggas till eller
atgardas pa annat satt under férutsattning att atgarden i évrigt 6verensstimmer med
planens bestdmmelser. Om sadan byggnad tas bort i sin helhet och ersatts med en
ny byggnad ska dock hansyn tas till prickmarksomradet. Planbestdmmelserna har
utformats sa att detta ska vara mdjligt. De férandrade bestdmmelserna innebar att
befintlig bebyggelse kan utdkas. All verksamhet samt erforderlig parkering maste ske
pa de egna fastigheterna eller inom sarskilt parkeringsomrade. Gatumarken far inte
tas i ansprak i detta avseende. Detta kommer att bevakas i bygglovsskedet.

Storande industribuller

Det kan befaras att narliggande bostader utmed Mulstavagen i vissa fall eventuellt
kan stbéras av verksamheten inom omradet. En m-bestdmmelse har darfér lagts in i
planen. Bestammelsen innebér att verksamheten i omraden inom 100 meter fran
bostaderna inte far vara stérande f6r omgivningen. Vid bedémning av bullervardena
galler Naturvardsverkets utomhusriktvarden fér externt industribuller. En m-
bestdmmelse har inférts i den vastra delen av fastigheten Nédesta 13:7 samt fér hela
kvarteren vid Nodesta 13:4, 13:5 och 13:8.

Utfartsforbud

For att férhindra moéjligheten att trafik fran Mulstavagen i vaster ansluts till
industriomradet har en bestdammelse om utfartsférbud lagts in i planen. Bostaderna
utmed Mulstavadgen kommer séledes inte att drabbas av 6kad trafik i detta avseende.

Parkeringsomrade

Inom fastigheten Nédesta 17:1 vaster om Fabriksvagen finns, sedan lange, en
markparkering som i férsta hand utnyttjas av anstéllda vid féretaget pa fastigheten
Noédesta 17:3. Denna parkering bibehalles och sékerstélls med en bestimmelse som
medger markparkering. Parkeringsomradet far inte bebyggas.

Gator och trafik

| industriomradets lokala gatusystem ingar Fabriksvagen, Industrivagen och del av
Verkstadsvagen. Fabriksvagen utgér ocksa en vastlig tillfart till industriomradet fran
Mulstavagen i vaster. Gatorna har god standard. Vid Verkstadsvagens anslutning till
fastigheten Nédesta 13:8 sakerstalls utrymme fér en vandplan med 24 meters radie.
Nagon ytterligare gatuutbyggnad planeras inte.



Industrisparomrade

| planomradets s6dra del finns industrispar utbyggda som medger att fastigheter i
denna del har méjlighet till sparanslutning. | dag utnyttjas denna méjlighet endast av
fastigheten No6desta 13:3. Jarnvagsspar som ligger utanfér kvartersmark séakerstalls
med T-omrade. T-omradet i Industrivagen férlangs nagot vaster om befintligt spar fér
att tillgodose eventuellt framtida behov av sparanslutning i denna del. For
sparomrade som ligger i vagmark inférs en z-bestdmmelse som innebéar att gatutrafik
inte férhindras.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 835 848 trafikerar Tungelstavagen norr om planomradet. Buss 835 kor
vissa turer fér-och eftermiddag genom omradet. Bussen har passning till pendeltag
vid Vasterhaninge station. Gangavstandet till Vasterhaninge station ar drygt 1,5 km.

Storningar

Sdder om planomradet passerar jarnvagen Vasterhaninge — Nynashamn. For
narvarande pagar utbyggnad av dubbelspar mellan Vasterhaninge och Tungelsta.
Tagtrafiken férorsakar visst trafikbuller. | samband med planering och projektering av
dubbelsparet har det inte bedémts ndédvandigt att anordna séarskilt bullerskydd i
avsnittet dar sparet passerar industriomradet.

For att erhalla en viss sdkerhetszon mot jarnvagen i séder har en 20 meter bred
férgardsmark lagts ut i detaljplanen. Férgardsmarkens bredd éverensstammer med
den férgardsmark som redovisas i den nyligen upprattade och lagakraftvunna
detaljplanen som ansluter i vaster till den nu aktuella detaljplanen. Det innebar att
byggnader inte far uppféras narmare gransen mot jarnvagen an 20 meter.

Vatten och aviopp

Kommunens vatten- och avloppsnat ar utbyggt i omradet.

Dagvatten

Kommunens dagvattennat ar utbyggt i omradet.

Kommunens dagvattenstrategi, som antagits av kommunfullmaktige 2004-04-04, ska
tillampas inom omradet. Det innebar bl a att dagvattenflédet ska fordrdjas lokalt
innan det slapps ut till recipient. | vissa fall kan aven rening av dagvattnet erfordras.
Hagaan rinner genom delar av industriomradet utanfér detaljplaneomradet. Den

avvattnar stora markomraden norr om planomradet. An ingar i industriomradets
dagvattensystem. Industriomradets dagvattenledningar ansluter i olika punkter till an.



Varme

Ett fjarrvarmenat ar utbyggt inom planomradet med undantag av Verkstadsvagens
vastligaste del. All tilkommande bebyggelse, inom omrade med utbyggt
fjarrvarmenat, ska anslutas till natet. Fér omrade som saknar fjarrvarme ska
miljovanlig och energisnal teknik anvédndas. Som exempel kan ndmnas solenergi
eller biobransle.

El

Elférsérjningen &r utbyggd i omradet. Tva befintliga transformatorstationer har
sakerstallts genom att sarskilda E-omraden lagts ut i planen. Framdeles kan behov
av ytterligare en transformatorstation uppsta i kvarteret vid Noédesta 13:2 norr om
jarnvagen. Det ar svart att i dag bestdmma lamplig placering fér en sadan. Bade
uppférande och placering bér darfér, vid behov, kunna prévas genom bygglov inom
ramen for planens bestdmmelser.

Avfall
Avfall hanteras enligt kommunens avfallsplan.
Risk for fororenad mark

| Lansstyrelsens s. k Mifo Fas 1-inventering pekas ett antal fastigheter ut dar stor
eller mattlig risk for féroreningar féreligger. De aktuella fastigheterna ar:

Noédesta 13:2, bilverkstad — billackering, stor risk.

Noédesta 13:8, traimpregnering, stor risk.

Noédesta 13:3, ytbehandling, mattlig risk.

Noédesta 13:5, bilvardsanlaggning, mattlig risk.

Nodesta 13:7, betong-cementindustri, mattlig risk.

Nodesta 17:3, elektroteknisk verksamhet, mattlig risk.

Noédesta 17:29, elektroteknisk verksamhet, mattlig risk.

Nodesta 13:8, 17:1 och Vreta 1:63, handelstradgard, mattlig risk.

Det kan aven finnas/ha funnits andra miljéstérande verksamheter som Lansstyrelsen
inte kanner till i dag.

Foéroreningar kan aven finnas i vatten och byggnader.

Exempel pa féroreningar ar: petroleumprodukter, PAH, klorerade I16sningsmedel och
eventuella bekdmpningsmedel fran handelstradgarden.

Vid misstanke om férorenad mark kravs markundersdkning innan markarbeten
utférs. Om provtagning visar pa miljéféroreningar ska anmalan géras till Milj¢-och
halsoskyddsférbundet innan arbetena pabdrjas.



BEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSER
Behovsbedémning

Enligt 6 kap miljébalken (MB) och 5 kap plan- och bygglagen( PBL) ska en
bedémning géras av huruvida planen medfér en sa betydande paverkan pa miljén att
en miljdbedémning bér ske. Planenheten konstaterar att den aktuella detaljplanen
inte kommer att medféra nagon betydande paverkan av ovannamnda slag. Nagon
miljdbeddmning enligt MB och PBL kommer darfér inte att utforas.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sékerstéalla vissa miljdkvalitetsnormer
enligt milidbalkens 5 kap. Miljdkvalitetsnormer finns f6r kvavedioxid, svaveldioxid, bly,
partiklar, kolmonoxid och bensen.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte i nagot fall innebéra att tillatna
maxvarden éverskrids.

Numera géller aven miljékvalitetsnormer fér kustvatten. .

Hagaan dvergar langre séderut i Vitsan som mynnar i havet vid Arsta Havsbad.
Vitsan beddms ha mattlig ekologisk status med behov av férbattring till god standard
senast 2021. Det innebar att eventuell nyetablering av verksamheter inom
planomradet maste miljéprdvas, sarskilt med avseende pa utslapp av dagvatten.

Radon

| den markradonundersdkning som tidigare utférts i kommunen klassas omradet som
lag- och normalriskomrade. Ytterligare undersdkningar i detta avseende kan behdva
gbras i samband med bygglovsansdkan fér ny bebyggelse.

PLANGENOMFORANDE

Fastighetsagarna och féretagen inom planomradet kommer pa eget initiativ att
genomfdra detaljplanen.

Vid eventuella framtida avstyckningar kan gemensamma kommunikationsytor,
parkeringar och eventuellt ocksd gemensamma VA-ledningar behdva regleras
genom sarskilda gemensamhetsanlaggningar. Avstyckningar genomférs av
Lantmateriet efter sarskild ansdkan av fastighetsagarna.

| samband med nybyggnad eller tillbyggnad debiteras bygglovsavgift samt sarskild
planavgift. Planavgiften reglerar kostnaden fér upprattandet av detaljplanen.
Planavgiftens storlek &r beroende av storleken pa den bebyggelse som ska uppféras.
Avgiften debiteras i enlighet med géllande taxa.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ska vara 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér allmanplatsmarken.

DETALJPLANEPROCESSEN

Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagen och ska enligt lagen félja en viss
handlaggningsordning. Den nu aktuella detaljplanen handlaggs med s. k "enkelt
forfarande” vilket innebar en férkortad handlaggningstid samt att samradskretsen ar
begransad. Nar forslag till detaljplan har uppréattats sker samrad med samtliga
berérda som da har méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget. Efter detta skede
gors eventuella justeringar av handlingarna. Samradskretsen underrattas darefter om
det slutliga férslaget. Planen antas slutligen av stadsbyggnadsnamnden.
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