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INLEDNING
Bakgrund

Arsta havsbad ir ett fritidshusomride omfattande drygt 800 fastigheter vid Horsfjirden i
Haninge kommun. Omridet anlades av HSB pa 1930-talet och har en unik historia. Ambitionen
var att trangbodda stockholmare med begrinsade resurser skulle ges maojlighet till vistelse i
skirgirden under sommaren. Arsta havsbad ir kint fér sin smaskaliga sportstugebebyggelse
anpassad till omgivande natur.

Omradet har med aren férindrats i takt med samhaillet 1 6vrigt. Utvecklingen har medfért bland
annat vixande problem med vatten och avlopp.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att bevara omradets kulturhistoriska virden samt skapa forutsittningar for
att 16sa radande vatten- och avloppsproblem pa ett langsiktigt hallbart satt. Malsittningen ar att
Arsta havsbad ska bevara och utveckla sin identitet som ”Sommarstaden vid Horsfjirden”.
Omradet ska ses som ett fritidshusomrade dven i framtiden, vilket innebdr smala gator utan
belysning, ligre krav pa tillginglighet och ingen kommunal service i form av férskolor och skolor.
Anledningen till att omradet dven fortsattningsvis bor betraktas som ett fritidshusomrade ar att
det ar svart att uppfylla moderna krav pa tillginglighet (tillfarter till fastigheter samt tillganglighet
tor handikappade) och framkomlighet f6r riddningstjdnsten utan att det medfor stora ingrepp pa
fastigheter och terringforhallanden.

Kulturmiljon virnas genom att planbestimmelserna reglerar utformningen av bebyggelsens
takvinkel, volym och material. Samtidigt féreslas en nagot utokad byggritt for att mojliggéra
tillbyggnad av sanitira utrymmen. Den orérda naturen bevaras, da den utgor en viktig del av
omradets karaktir. Vid planeringen maste dven hiansyn tas till de restriktioner som rader med
anledning av totalférsvarets riksintresse 1 omradet.

Den ursprungliga fastighetsindelningen ska i huvudsak kvarsta. Planforslaget medger en
avstyckning kring det foreslagna hotellet. I 6vrigt har endast mindre férindringar och
anpassningar gjorts i den nya detaljplanen jimfért med den gamla byggnadsplanen.

Lige & areal

Det ca 151 ha stora planomradet omfattar 833
fastigheter for bostadsindamal. Marken inom
planomradet dgs till stérsta delen av enskilda
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havsbad samt nagra nirliggande fastigheter. Det
avgrinsas av ett skogsomrade i norr, Arsta havs-
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Arsta havsbads historia

Arsta havsbad borjade anliggas 1929 av HSB pa Arsta slotts dgor. P4 marken fanns ett antal torp
av varierande lder, storlek och utseende. Torpen ir nu inspringda i Arsta havsbads struktur.

Omradet har en stark och sirpriglad identitet som traditionsrikt utflyktsmal. Anldggandet av
sommarstaden, som skulle erbjuda arbetare vilbehévlig avkoppling fran tringseln och
osundheten i storstaden, dr ett uttryck for den tidens socialpolitiska ambitioner.

Arsta havsbad blev ett internationellt uppmiarksammat exempel pa 1930-talets socialt betonade
bostadsbyggande. Forhallandet till landskapet och naturen var styrande f6r hela planliggningen
och malet var att limna naturen sa orérd som maijligt. Samspelet mellan natur och bebyggelse ir
karaktaristiskt for funktionalismens ideal.

Arkitekten Osvald Almgqyvist ritade tio olika typstugor f6r Arsta havsbad som skulle vara enkla
och funktionella samt ge bebyggelsen en enhetlig prigel. Bebyggelsen priglas av den tidiga
funktionalismen, men har en folklig pragel. Typstugorna var ett uttryck f6r den rationalisering
och standardisering som fanns i den tidens bostadsbyggande. Enkla byggnadskonstruktioner
mojliggjorde sjalvbyggeri.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen i februari 2005, anges att ett arbete med att detaljplaneligga
Arsta havsbad pagér och att bakgrunden ir att VA-situationen i omradet maste 16sas innan en
oliagenhet uppstar.

Kustplan

Kommunen antog i maj 2002 Kustplanen, en férdjupning av 6versiktsplanen for kuststrackan.
Enligt kustplanen bor kulturmiljén i Arsta havsbad utredas vidare och fa nagon form av skydd.
Permanentningstrycket i kombination med de sanitira problem och kulturmiljévirden som finns
i Arsta havsbad motiverar att vidare utredningar och ett mer koncentrerat helhetsgrepp bor tas
tor omradet. Om-, till-, och nybyggnation ska noga anpassas till tomtstrukturen och de
traditionella stugtyperna i Arsta havsbad. Vignitet och staketen som omger tomterna stir fér en
stor del av karaktiren i omradet.

Gillande detaljplaner

For stora delar av omradet giller en detaljplan, faststilld 1976-03-04. Enligt detaljplanen ska
tomterna ha en minsta stotlek om 800 kvm och bebyggelsen fir inte uppta storre del 4n 1/12 av
tomtens yta, dock hogst 60 kvm. Bebyggelsen far uppforas med hogst en vaning till en héjd av
3,5 m. Takvinkeln ir inte reglerad i planbestimmelserna. For uthus giller att de inte far uppta en
storre areal dn 6 kvm och uppforas till en hojd av 2,5 m.

Efter 1976 har nigra mindre byggnads-/detaljplaner tillkommit i omridet. Exempel pa sidana
mindre planidndringar ar att atta nya tomter har tillkommit langs med Videnasvagen (detaljplan
faststilld 1980-11-006) och att ett bryggomrade lagts in vid strandkanten dir Batstigen slutar i
omradets sydvastra del (detaljplan faststilld 1981-05-11) samt en ny detaljplan f6r omradet vid
Barberarstigen (faststalld 1985-04-10).
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Gillande planer

Detaljplan D86 fran 1995

m Byggnadsplan B247 fran 1986

||||||||||||| Byggnadsplan B231 fran 1980

Byggnadsplan B214 fran 1975
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———— Byggndsplan B230 fran 1980
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Gaillande planer i Arsta bavsbad,

Kommunala beslut och hur planprocessen bedrivits
Kommunstyrelsen beslutade 2004-05-24, § 127 att ge miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppritta ny detaljplan f6r Arsta havsbad. I maj 2004 paborjades arbetet med att ta
fram ett planprogram for hela Arsta havsbad. Programmet var ute pa samrid under mars-april
2005 och godkindes av kommunfullmaktige 2005-10-10.

I planprogrammet foreslas att Arsta havsbad ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp, men
att Arsta havsbads samfillighetsférening stir som huvudman och ansvarar fér utbyggnad, drift
och underhall av det lokala ledningsnitet. Kommande detaljplaner ska inféra skydd for
bebyggelsen i form av planbestimmelser som styr byggnadernas utformning. Takvinkeln bér
begrinsas for att virna om smaskaligheten medan byggnadsarean foreslds utokas till ca 70 kvm
tor att mojliggora tillbyggnad av sanitira utrymmen. Befintlig fastighetsindelning och allméinna
naturomraden bevaras. Naturforhéllandena skyddas genom marklov for tridfillning och
restriktioner f6r markférindringar.

Samrdd

Tidigare var framtagandet av en detaljplan f6r Arsta havsbad tinkt att ske i en etappindelning,
med fem etapper som paborjades i den nordvistra delen. Samrad for etapp 1 pagick under
sommaren 2006. Kommunen beslutade efter detta att hela omradet skulle planlaggas i en enda
detaljplan, samradet pagick under sommaren 2008. De synpunkter och yttranden som inkommit
under samrédet for etapp 1 och hela omradet har legat till grund f6r den fortsatta planeringen.
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Utstillning varen 2008 samt ny utstillning histen 2009

Efter samrddet har detaljplanen arbetats om och var under perioden 16 februari — 16 mars 2009
utstalld for granskning. Under hosten 2009 var detaljplanen utstalld pa nytt, bland annat utifran
att mark som omfattas av § 113-férordnandet maste upphivas innan planen kan antas. I samband
med ny utstillning har en ytterligare 6versyn av planbestimmelserna gjorts utifrin inkomna
yttranden fran sakdgare samt efter diskussion med férsvaret och linsstyrelsen. Efter den andra
utstillningen gjordes under varen 2010 en revidering som handlades med enkelt férfarande.
Revideringen innebar att detaljplanens omrade f6r hamnomrade (V) utékades enligt Trafikverkets
synpunkt under utstillning 2.

Inventeringar och utredningar
I samband med detaljplanearbetet har en rad utredningar gjorts fOr att inventera och virdera de
kulturhistoriska virdena i Arsta havsbad.

Kulturbistorisk vardering

Stockholms linsmuseum utférde 2001 en kulturhistorisk virdering av Arsta havsbad. I museets
rapport (nr 2001:19) konstaterades att omradet har en unik sarstallning i friluftslivets historia,
utan motsvarighet 1 Sverige och virlden. Lansmuseet anser att sirskild hinsyn bor tas till
omradets ursprungliga karaktir vid ny-, om-, och tillbyggnader.

Kulturmiljoanalys

Orrberg Arkitektkontor har arbetat fram en kulturmiljéanalys av Arsta havsbad (2004). Enligt
analysen ir tridgardsstadens kvartersindelade gatunit karaktiristiskt f6r Arsta havsbad. Omradet
kan dock sdgas inféra ett nytt begrepp i stadsbyggnadens historia — ’naturstaden”. Bland annat dr
det byggnadernas placering mitt pa tomten som gor att naturen ar det biarande elementet 1
omradet.

Kulturhistoriska miljoer pa fastlandet — Haninge konminn

Kommunen utférde 2001-2004 en genomgang av vardefulla kulturmiljéer pa fastlandet dir bl a
Arsta havsbad behandlas. Utredningen rekommenderar att sméskaligheten bevaras liksom de
grona staketen kring tomterna och att grusvigar och stigar omsluter kvarteren. Det finns en
forstaelse for att var tids standard kriver forandringar i den befintliga bebyggelsen, men att det
maste ske smaskaligt. Forindringar méste anpassas till omradets karaktir i volym, material, farg
och form.

Antikvarisk konsekvensanalys

AIX arkitektkontor har sammanstillt och jamfort fyra forhallningssitt till utvecklingen av Arsta
havsbad och vilka konsekvenser dessa far for de kulturhistoriska virdena. De alternativ som har
konsekvensbeskrivits dr: nollalternativ (gillande detaljplan), bevarandealternativ, utvecklings-
alternativ och planalternativet. Jimforelsen visar att det finns nackdelar med alla alternativ.
Bevarandealternativet och planalternativet ar de som bist bevarar de kulturhistoriska virdena.

AIX féreslir att férutsittningar och begrinsningar med att bositta sig permanent i Arsta havsbad
tydliggors ytterligare i planprocessen. Vigarna bor fortsittningsvis vara nedsinkta, utan vigbank,
och belagda med grus. Parkering bor endast tillitas pa sirskilda ytor. Dassgangarna och dass-
tomterna bor vara parkmark. Staket mot dassgangar bor finnas, men kan ersittas av andra staket t
ex gunnebostingsel. AIX rekommenderar att markingrepp regleras och att uthusen forliggs bak-
om huvudbyggnaden, mot dassgangarna. De flacka taken dr karaktiriserande f6r omradet och
mycket viktiga for att f6rsta omradets planeringsideal och estetiska virden.
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Konsekvensanalysen har lett till flera férindringar av planforslaget innan det skickades ut pa
samradsremiss.

Gestaltningsprogram

I samband med planeringen har ett gestaltningsprogram fér Arsta havsbad tagits fram. Syftet med
gestaltningsprogrammet ar att ge vigledning for att bevara och utveckla den unika kulturmiljon 1
Arsta havsbad samt fortydliga detaljplanens syfte och dess bestimmelser.

Miljomal

Utifran de 16 nationella miljomalen har Haninge kommun sirskilt utpekat miljémalen: Energs och
transporter, VVatten och avlopp samt Avfall. Ett av detaljplanens huvudsyften ér att skapa forutsitt-
ningar for att 16sa ridande vatten- och avloppsproblem pa ett lingsiktigt hallbart sitt. Detaljplan-
en kommer inte att motverka nagot av kommunens miljémal.

Riksintressen, naturresurshushallning och miljékvalitetsnormer

Arsta havsbad ligger inom riksintresset Stockholms skérgird enligt 4 kap Miljébalken. Nirheten till
forsvarets anldggning i Berga medfor att delar av omradet ligger inom riksintresse for total-
forsvaret. Det innebir ocksa att dessa delar dr samradsomrade enligt plan- och bygglagen 12 kap
4§. Bygglov kan ges inom ramen for detaljplanen nir den har vunnit laga kraft, men vid mindre
avvikelse ska bygglovet skickas pa samrad till forsvaret.

Planen bedéms vara férenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kap (nautrresurshushallning, riks-
intressen och miljokvalitetsnormer). Planférslaget bedoms endast medféra en marginell utékning
av bebyggelsens omfattning och ingen ny exploatering forvintas tillkomma. Gemensamma ytor
med naturmark for nirrekreation bevaras.

Markanvindningen bedéms inte medféra att nagon gillande milj6kvalitetsnorm 6vertrids.

Strandskydd

I Arsta havsbad varierar bredden pa strandskyddszonen fran 0 till 100 meter upp pa land.
Strandskydd giller inte f6r bostadsfastigheterna férutom de fastigheter som inte har nagon
detaljplan, Stadsberga 1:13, 1:16, 1:25, 1:206, 1:30, 1:53, 9:1 och 10:2. I vattnet ar strandskyddet
100 meter fran strandlinjen.

Strandskyddet avses att upphivas pa de bostadsfastigheter som har strandskydd idag (se ovan)
samt den plats dar samlingslokal medges. Strandskyddet bér dock kvarsta i vattnet samt pa
naturmark och friluftsbadsomraden.

Motiven till att upphiva strandskyddet pa de ovan nimnda bostadsfastigheterna dr féljande:
- TFastigheterna dr redan idag till storsta delen ianspraktagna for bostadsdndamal och har varit
det under ling tid.
Fastigheterna fanns redan vid tidpunkten da Arsta havsbad planerades och anlades.

Bebyggelsen ar beligen 5-35 meter fran strandlinjen pa samtliga fastigheter.
Huvudbyggnaderna ir ofta beligna 30 meter eller mer fran strandlinjen medan det finns
olika former av komplementbyggnader som ir beldgna narmare vattnet. Enstaka
huvudbyggnader ar belidgna ca 20 meter fran strandlinjen.

De omriden dar strandskyddet féreslas upphivas har inte nagra kinda skyddsvarda
biotoper eller dylikt. Marken nyttjas och skéts som tomtmark. De biologiska virdena
bedoéms darfor inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt.
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Motiv och sirskilda skal till att upphava strandskyddet pa delar av fastigheten Stadsberga 8:1
(byggritt for samlingslokal) samt del av Stadsberga 2:21 (byggritt f6r handel med restaurang)
ar foljande:

- Redan idag finns en befintlig samlingslokal inom Badparken. Byggritten utékas nagot men
bed6ms inte inskrinka allmédnhetens tilltride och rérlighet 1 omradet.

- Byggritten for handel med restaurang vid Arsta brygga ir begrinsad kring befintlig
byggnad dir verksamhet redan idag bedrivs. Verksamheten begrinsar inte allmanhetens
tilltrade till platsen.

- De omraden dir strandskyddet foreslas upphivas har inte ndgra kinda skyddsvirda
biotoper eller dylikt.

| Skyddsomraden for vattentikter
Inom planomradet finns idag gillande skyddsomraden for vattentikter med tillhérande skydds-
foreskrifter. Dessa kommer inte att sikerstillas 1 detaljplan da tikterna har begrinsad maktighet
och kapacitet. Vattentikterna ska dock vara i drift till den kommunala utbyggnaden av vatten-
(och avlopps-) ledningar dr avslutad. Samfalligheten bor efter den kommunala utbyggnaden
inlimna en begiran om upphivande av vattenskyddsomradena.

Behovsbedémning av miljobedémning

Vid stadsbyggnadsnimndens sammantride 2008-05-28 § 98 beslutades att detaljplanens
genomforande inte forvintas fa betydande miljopaverkan. Detta grundar sig pa det faktum att
manga forbittringar kommer att ske med en gemensam VA-losning och en detaljplan som
jamfort med gallande planer, styr utseende och placering av bebyggelse. Detaljplan och
gestaltningsprogram tillsammans stéller krav pa anpassning till omradets karaktir, varfér en
utokning av byggritten inte fir betydande paverkan.

Det som har ansetts kunna fa stor miljopaverkan édr den utékade byggrittens paverkan pa
kulturmiljévirdena. Darfor it forvaltningen en konsult uppritta en antikvarisk konsekvensanalys
infor stillningstagandet. Analysen visade att planalternativet ar battre dn pagaende
markanvindning och den ledde dven till férindringar 1 bl a planbestimmelserna.

Forordnande

For storre delen av Arsta havsbads gillande byggnadsplan (laga kraft 1976) giller forordnande
enligt 113 § byggnadslagen (nuvarande PBL 6:19). Férordnandet innebir att fastighetsigare, utan
ersittning, skall upplata den mark som i detaljplanen utlagts som gréonomride, vag eller annan
allmin platsmark till de fastigheter som planen omfattar.

F6r omraden som ingar i férordnandet och som i féreslagen detaljplan ar utpekade som allmin
platsmark giller férordnandet enligt tidigare, dven efter det att aktuell detaljplan antagits. For de
delar som tas 1 ansprak som ny kvartersmark kommer kommunen att anséka hos linsstyrelsen
om upphivande av férordnandet.

Motivet att upphiva delar av férordnade ar dels att i samband med planarbetet anpassa planen till
befintliga férhallanden, dels att mojliggéra uppférande av gemensamhetslokaler som t ex
samlingslokal samt hotell/konferensanliggning vilket kan h6ja omridets status och stirka miljon
kring torget.

Konsekvenserna av att forordnandet upphor att gilla innebir ingen stor forindring mot dagens
situation for rittighetsinnehavarna, dvs fastighetsidgarna inom omradet. Totalt blir det mindre yta
att skota f6r huvudmannen. Planen skapar aven mojligheter som samfilligheten senare kan nyttja
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som parkeringsplatser, samlingslokal mm. I nagra delar av planomradet féreslds anvindningen
parkering dandras till naturmark vilket kompenserar ianspriaktaganden av annan mark inom
omradet.

De omriden som kommunen ansoker om upphdvande av 113 § dar markerade med orange farg (mirk firg).
Omrdden som tidigare inte bar omfattats av 113§ men i och med foreslagen detaljplan blir allman platsmark dr
markerade med grin farg (ljus firg).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo
Befintliga férutsittningar

Landskap

Arsta havsbad ligger vid Horsfjarden i ett typiskt skirgirdslandskap. Sédertérns karaktiristiska
kuperade terring med berg i dagen och hillmarkstallskog dominerar. Marken ar kuperad och
sluttar svagt soderut mot Horsfjarden. Hir och var finns hojdpunkter med utsikt over fjirden.
Vegetationen domineras till stora delar av kraftiga tallar och granar. Inslag av 16vskog av till
exempel bjork, silg, asp och al forekommer 1 vissa delar. Omgivningarna bestar av skogsmark
och ett ssmmanhangande jordbrukslandskap med héga kulturhistoriska virden.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden utgérs till stora delar av gnejser med partier av berg i dagen. Diremellan
torekommer lagre partier med lera och finmo samt inslag av moran. Grundliggnings-
torhallandena bedéms vara goda.
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Vatten

Vitsin mynnar i Horsfjirden mellan Berga och Arsta havsbad, cirka 300 meter fran planomradet.
An avvattnar stora delar av kommunens sydvistra delar och ir dven lekomride for havséring.
Fors reningsverk har Vitsan som recipient. Kustomradet utanfér Vitsains mynning fram till
badplatsen ir ett fredningsomrade for fisk for att skydda havséringen. Séder om Arsta brygga
finns ett stort lekomrade for strémming, Hela stranden utefter Arsta havsbad har mer eller
mindre betydelse som lekomrade for olika fiskarter.

Planférslagets riktlinjer och bestimmelser f6r naturmiljo
Befintliga naturomraden sikerstalls i detaljplanen. Narmast strandzonen far marken inte bebyggas
pa de fastigheter som stricker sig dnda ner till vattnet.

Planférslagets konsekvenser

Den 6kande mingden renat avloppsvatten som kommer fran Fors reningsverk kan bidra bade
med positiva och negativa konsekvenser. En 6kning av flédena i Vitsan ar positivt f6r bl a
havsoringen medan storre mingder nirsalter 1 an dr negativt da an redan ar starkt paverkad av
reningsverket. Nir reningsverket byggs ut dr det troligt att det stills krav pa ny och battre
reningsteknik varfér det bor bli 6vervigande positiva konsekvenser. Om det dessutom liggs
samman med forbattringen som ett kommunalt vatten och avloppssystem i omradet med
minskad narsaltbelastning sa ar helhetsresultatet positivt.

Rekreation, gronomraden och motesplatser

Befintliga férutsittningar

Park och naturmark

Det finns tvi stora promenad- och strévomriden intill Arsta havsbad, beligna éster och norr om
planomradet. Rekreationsvardet paverkas dock av att omradena ir utsatta for buller fran
forsvarets 6vningsomraden samt dtervinningsanligeningen nordvast om planomradet. Inom
planomradet finns ett naturomrade for bostadsnira rekreation. Bollplaner finns i den 6stra och
vistra delen av Arsta havsbad. I 6vriga delar av Arsta havsbad finns goda méjligheter till
rekreation, bl a i Badparken vid Horsfjarden séder om planomradet med badstrand, smabats-
hamn, lekredskap, dansbana, tennisbanor, gemensamhetslokal f6r samfillighetsféreningen mm.

Dassgangar

Dassgangarna ledde tidigare till gemensamma dass for 4-5 fastigheter. Idag har de mist sin
ursprungliga funktion och har en varierad standard. Vissa dassgangar anvinds idag som passager
och gingvigar medan andra har vixt igen eller tagits i ansprak.

Torg och platser

Nir Arsta havsbad anlades fanns tre platser fér handel: Arsta torg, Runda plan och Karlslund.
Idag ir det bara Arsta torg som har kvar denna funktion. Det 4r dock viktigt att platserna far vara
kvar och ha kvar sin funktion som motesplatser. Runda plan och Karlslundsplan ar idag grusade
ytor som anvinds for parkering. Arsta torg renoverades pa 1990-talet, men det ér svért att forsta
torgets tidigare funktion som handelsplats.
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Smabatshamnar

Utefter Arsta havsbads strinder finns ett antal bryggomraden med ca 240 bétplatser som
administreras av samfilligheten. Dessa dr beligna i Hamnbackens férlingning, Batstigens
forlingning, vid Arsta brygga och i omridets 6stra del.

Planférslagets riktlinjer och bestimmelser for rekreation, gronomriaden och métesplatser

Park och naturmark

Naturmarken i planomradet bevaras. For att sikerstilla att omradets viarden utvecklas och
bevaras kan samfillighetsféreningen utarbeta en skétselplan f6r naturomridet. Badparken far
anvindas som friluftsbad. I den anvindningen inryms dven andra funktioner t ex bastu,
tennisbannor, beachvolleybanor, minigolf, kiosk, omklddningshytter mm.

Inom omridet foreslds en bygeritt for en hotell-/konferensanliggning, se vidare under rubriken
Service och arbetsplatser. Det ir viktigt att stranden och naturen fortfarande dominerar pa platsen
och kinnas naturlig som spontan plats for rekreation och friluftsliv. Detta giller framf6r allt den
sodra delen dir en zon pa 50 meter fran stranden bor hallas bebyggelsefri, bade fran
kulturhistoriska och rekreativa virden liksom naturvirden. Strandskyddet kommer fortfarande att
vara kvar pa platsen, vilket innebir att eventuellt nya byggnader och anliggningar inom
badomradet far prévas som strandskyddsdispens.

I programmet for Arsta havsbad foreslas att en strandpromenad anliggs utmed stranden i hela
omradet. Det har under arbetets gang visat sig att det dr svart att genomfora en sadan varfor det
inte finns med i planforslaget.

Dassgangar

I planférslaget finns samtliga dassgangar och dasstomter kvar som naturmark. Dassgangarna ir
karaktiristiska och en del av den historiska strukturen i Arsta havsbad. Dassgangarna bidrar dven
till att skapa luft och rymd mellan tomterna. De kan dven anvindas som informella gangstigar
mellan grannar utan att behéva ga ut pa gator med biltrafik. Dasstomterna kan dven anvindas till
snorojning.

Torg och platser
Arsta torg bér vid forindringar dndras sa att det far karaktiren av ett torg. Mer om detta finns att
lisa 1 Gestaltningsprogrammet.

Smabatshamnar

Detaljplanen foreslar smabatshamnar dar det finns bryggor idag. Forslaget innebir i princip ingen
utokning av antalet platser, utan ir en reglering av befintliga férhallanden. Vid Batstigen
mojliggors att en pir byggs i enlighet med en detaljplan frin 1980. Vid en utbyggnad av piren kan
vattendom krivas. Strandskyddsdispens kravs f6r nya bryggor och andra permanenta atgirder i
vattnet da strandskyddet inte avses att upphivas i vattnet.

Planférslagets konsekvenser

Om ett hotell eller restaurang byggs kan slitaget 6ka i omradet. Stranden och Badparken kan
uppfattas som mer privat om byggnaden kommer till stind. Intentionerna ar dock att hotellets
tomt ska begrinsas for att minimera dess inverkan samt att hotellet ska bidra till att stirka Arsta
havsbad som utflyktsmal och bli en central motesplats for omradet.
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Smabatshamnarna kan paverka fiskens lek- och fredningsomraden negativt, men planforslaget
innebdr endast en mindre utékning av hamnarna/bryggomradena jaimfort med gillande detalj-
plan. Strandskyddet ligger kvar och dirfor prévas eventuella utbyggnader fran fall till fall.

Kulturmiljo

Befintliga férutsittningar

Gatunitet med smala grusvigar och grona gaturum kantade av grona staket samt Ovriga
offentliga rum 1 omradet utgor tillsammans med delar av ursprunglig bebyggelse ett
arkitekturhistoriskt virde. Den ursprungliga idén av gemenskap avspeglas fortfarande av torg,
platser, badstrand och festplats.

Det finns ett virde i att se det smaskaliga sjilvbyggeri som pagatt sedan omradet anlades, men det
kan komma i konflikt med den ursprungliga bebyggelsens karaktirsdrag. Det finns ett antal
mindre férindrade ursprungsstugor, ca 70 st, t ex med inbyged veranda eller farstukvist. Vid
inventering varen 2008 visar det sig dock att det endast finns sex originalstugor bevarade i
ursprungligt skick. En stor del av bebyggelsen har dock Arsta havsbadskaraktir eller har en
smaskalighet som passar in 1 omradet.

Sammantaget kan det kulturhistoriska virdet sdgas besta i omradets struktur med naturomraden,
badstrand, torg, platser och gator. Vegetation, staket, gator, trappor, bergknallar och de
ursprungliga och mindre férindrade stugorna ir viktiga fér forstielsen och upplevelsen av Arsta
havsbad. Under avsnittet “bebyggelse” beskrivs byggnadernas karaktirsdrag ytterligare.

Linsstyrelsen och Riksantikvarieimbetet ser just nu 6ver riksintresset norr om Arsta havsbad —
Osterhaningebygden. Det kan bli aktuellt att 4ven Arsta havsbad blir utpekat som riksintresse.

Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomradet.

Planforslagets riktlinjer och bestimmelser for kulturmiljo
Detaljplanen reglerar omradets struktur d v s gatunit, natur, torg och bebyggelseomraden.

Dassgangar och dasstomter ska bevaras for att 6ka forstaelsen av hur omradet anvindes nir det
tillkom. Arsta torg och stranden ir ocksi en viktig del av omradets struktur.

Generellt sett dr det viktigast att bevara bebyggelsens karaktir, da den redan har forindrats,
byggts till eller om. Bebyggelsen vid Arsta torg, Museistugan och dansbanan har dock kvar sitt
ursprungliga utseende och har belagts med rivningsférbud. De kvarvarande originalstugorna ér
ocksa viktiga tidsdokument, vilket medfort att dessa fatt sirskilda planbestimmelser. Riktlinjer
och bestimmelser f6r bebyggelsen beskrivs under avsnittet ”Bebyggelse”.

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget sikerstiller den struktur som ér viktig f6r omradets forstaelse och karaktir:
naturomraden, strandomradet, gator, dassgangar, dasstomter och torg. Karaktiren sakerstills
genom bevarade staket, lovplikt f6r tridfillning och en restriktiv hallning f6r bearbetning av
marken. Avstand till tomtgrans bor minskas till 1 meter mot dassgang bade f6r uthus och foér
huvudbyggnad, enligt den antikvariska kulturmiljéanalysen. Konsekvenser for bebyggelsen
beskrivs under avsnittet “Bebyggelse”.
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Mark och vegetation pa tomtmark

Befintliga forutsittningar

Det finns stora skillnader i karaktiren pa tomterna i omradet. Vissa delar dr kuperade och
domineras av berg i dagen, mossa och lavar samt tallskog. Andra delar ir byggda pa gammal
akermark och ger mer intryck av koloniomrade. Tomterna utefter Horsfjirdens strand har en
egen karaktir med havskontakt.

De grona staketen ir ett karaktiristiskt drag i stora delar av Arsta havsbad, som bidrar till att
tortydliga gaturummet.

Planforslagets riktlinjer och bestimmelser for tomtmark

Ingrepp som varaktigt férindrar marken och paverkar landskapets form till exempel springning,
terrassering och uppfyllning far inte ske annat 4n 1 undantagsfall. Planbestimmelser har inforts
vilket reglerar férandringar av marknivan. Tallarna ar karaktirstrad 1 omradet. Stora trad ska
bevaras. Marklov krivs for tridfallning av trid med storre stamomfang an 0,8 m. Stamomfanget
mits 1,3 meter 6ver mark.

Grona staket i tomtgrinsen ir karaktiristiskt for Arsta havsbad, sirskilt de delar som kom till pa
1930-talet. Nya staketet bor uppforas enligt den modell som visas i gestaltningsprogrammet. Mot
dassgang kan annan typ av staket accepteras t ex gunnebostingsel.

Rartan visar schematiskt i vilka omriden som de grina staketen fanns ursprungligen.
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Den ursprungliga milsittningen att bevara naturen si orérd som méjligt bor uppritthallas.
Gestaltningsprogrammet ger mer vigledning i hur férindringar pa tomten bor ske.

Planforslagets konsekvenser
En ut6kning av byggnadsarean innebir att en storre del av tomten tas i ansprak. Det kan fa till
toljd att ingrepp i terringen blir storre.

Bebyggelse

Befintliga forutsittningar

En majoritet av bebyggelsen inom planomradet bestar av sportstugebebyggelse som bevarats
intakt eller byggts till och genomgitt storre eller mindre férandringar, men dir bebyggelsens
ursprungliga karaktir och proportioner gar att avlisa. Dirutéver finns ett antal nyare hus som ér
smaskaliga och till stor del ryms inom de planbestimmelser som féreslds. Det finns dven nyare
bebyggelse eller sportstugor som byggts till och forindrats sa mycket att de inte har Arsta
havsbadskaraktir.

Aldre bebyggelse

Innan omradet exploaterades fanns ett antal torp pa marken som tillhérde Arsta slott. De 4r nu
integrerade i omradet men siger mycket om omradets tidigare historia. Karaktiren avviker frin
den bebyggelse som har tillkommit efter 1929 och varierar fran byggnad till byggnad.

Sportstugebebyggelse fran 1930-talet

Utmirkande fér sportstugebebyggelsen i Arsta havsbad ir mycket flacka tak (13-17 grader),
tickta med svart takpapp, plat eller tegel. Andra karaktiristiska drag hos sportstugebebyggelsen ar
staende locklistpanel och ofta i en firgsittning 1 gula, roda och grona nyanser. Utmarkande f6r
Arsta havsbad ir den stora mingden gréna hus.

Stugornas placering dr anpassad till omgivande naturmark, ibland med stora nivaskillnader. Hus-
grunden av hornstenar eller betongplintar dr ofta maskerad med liggande panel eller krysspaljé.
Fonstren saknar spréjs och dr ofta indelade i tva eller tre lika stora bagar. Entrédérrarna dr
forsedda med glasrutor i den 6vre delen. Tomterna kringgirdas av det for Arsta havsbad typiska
grona spjilstaketet.

Det finns sex originalstugor kvar i omradet, vilka dr sirskilt virdefulla och ska bevaras. De ir
belidgna pa fastigheterna Alvsta 7:72, Alvsta 7:132, Stadsberga 8:101, Stadsberga 8:509, Stadsberga
8:510, Stadsberga 8:513. Pa fastigheten Stadsberga 8:67 finns en av de gamla campingstugorna,
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som var uppstillda vid Barberarstigen, bevarad. Utéver det finns dven ett 70-tal mindre
férindrade stugor med t ex inbyggd veranda eller kvist.

Komplement fran 1950-talet

Nir Arsta havsbad planerades fanns ett omride i nordost som angavs som utbyggnadsomride.
Det drojde dock dnda fram till 1950-talet innan omradet planlades. Utbyggnaden skedde fran
slutet av 1950-talet till mitten av 1960-talet. Utseendet paminner om den bebyggelse som
uppfordes pa 1930- och 1940-talet, men man hade nu fringatt den tio typstugorna. Den
bebyggelse som uppférdes har en storre gavelbredd, hogre takvinkel och omges inte av staket.

Nyare bebyggelseomriden

Nyare bebyggelse finns delvis dir nya fastigheter tillkommit genom nya detaljplaner, men dven
inspriangda dar den ursprungliga bebyggelsen av olika anledningar rivits och ersatts med nya hus.
Nyare hus kan upplevas storre 4n tillbygeda originalhus eller smaskaliga sportstugor trots att
byggnadsarean dr den samma. Det beror bland annat pa att vissa nya hus har hégre nockhoéjder,
tjockare byggnadskroppar och en mer kvadratisk form.

Planforslagets riktlinjer och bestimmelser for bebyggelse
Nuvarande fastighetsindelning ska i huvudsak kvarsta. Planforslaget medger en avstyckning kring
det foreslagna hotell- och konferensanldggningen.

Bebyggelsen regleras dels genom tvingande planbestimmelser och dels genom att i tillh6rande
gestaltningsprogram som beskriver virdet och visar pa goda exempel och hur man kan resonera
vid underhall samt till-/nybygenad. Syftet med gestaltningsprogrammet ir att vicka intresse och
motivera fastighetsdgare och boende 1 omradet till att virna ursprungsbebyggelsen och omradets
karaktir. Skriften ska dven vara ett stod vid bygglovgivning. Gestaltningsprogrammet dr endast
vigledande och ska inte férviaxlas med planbestimmelserna.

All ny bebyggelse ska anpassas till omradets karaktir. Byggnadsarean utokas till 70 kvm f6r
huvudbyggnad och 10 kvm f6r uthus. Bebyggelsen far uppta max 1/10 av tomtarean. De tomter
som ér under 500 kvm, fér alltid sammanlagt bebyggas med 50 kvm oberoende av tomtstorlek.
Detta beroende pa att det ar svart att fa in alla funktioner som krivs pa en mindre byggnadsarea.
Byggnadsarea ir ett vedertaget begrepp nir det galler att reglera byggritter i en detaljplan och ar
det matt byggnaden har inklusive ytterviggarna, se beskrivning i gestaltningsprogrammet. Det
innebdr att boarean som ofta anges i andra sammanhang ir mindre.

Byggnader far uppforas i max en vining till en byggnadshéjd av 4,0 m f6r huvudbyggnad och 2,5
m for uthus. Undantag fran byggnadshojden kan medges 1 kuperad terring under férutsittning
att byggnaden anpassas till tomtens naturliga topografi. Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter frin tomtgrins. Uthus ska placeras minst 1 m fran tomtgrins.

Lings med fastighetsgrins mot vigar finns mark utlagd som inte far bebyggas, s k ”prickmark”.
Marken som inte far bebyggas varierar i bredd, utifran en bedémning av hur tomterna gar att
bebygga. En biarande tanke ar att utbyggnader i omradet ska ske bakat pa tomten 1 sd stor
utstrackning som moijligt detta fOr att virna det grona gaturummet.

Aldre bebyggelse
Torpen ar viktiga tidsdokument och ska bevaras och underhallas. Torpen och bebyggelsen utefter
stranden som tidigare varit oplanerad far utvecklas fran sin egen karaktar. Avsteg kan ges fran

. Planbeskrivning
Detaljplan fér Arsta havsbad 14



antal vaningar och byggnadsh6jd om det dr befogat fran husens egen karaktir sa linge de inte
kommer att dominera Arsta havsbads helhetskaraktir.

Den bebyggelse som finns utmed stranden (Stadsberga 1:13, 1:16, 1:25, 1:26, 1:30, 1:53, 9:1 och
10:2) fir generosare byggratter da de redan har en storre byggnadsarea, tomtstorleken medger
detta och att de ligger sa avskilda fran resten av Arsta havsbad. Max 1/10 av tomtens yta far
bebyggas, dock en stérsta BTA om 250 kvm varav 50 kvm far utgéra uthus.

Omrdden fran 1930-talet

Huvudbyggnaden far delas upp 1 tva separata byggnader, men bara den ena far innehalla kok.
Taken, bade pa huvudbyggnader och pa uthus, ska ha en vinkel om 6-22 grader. Gavelbredden ir
viktig och far inte 6verskrida 5,0 meter. Killare och vind far inte inredas och takkupa tillats ej.

Bebyggelsens placering dr av stor vikt. Ny- och tillbyggnader bor ske med inspiration fran den
ursprungliga sportstugebebyggelsen och ske med beaktande av det gréna gaturummet. Typiska
takmaterial dr svart eller morkgra takpapp, r6tt lertegel och svart eller mérkgra falsad slatplat.
Fasadmaterialet ska vara trd och uppféras med staende locklistpanel. Rekommendationer om
fargsittning finns i gestaltningsprogrammet.

Originalstugorna har fatt planbestimmelsen q,. Detta innebir att stugorna ska bevaras och
tillbyggnader endast fir ske genom en ny separat byggnad. Byggnaden far vara 70 kvm oberoende
av tomtstorlek. Tillbyggnaden omfattas av samma utformningsbestimmelser som ovrig
bebyggelse i omradet. Bebyggelsen vid Arsta torg och museistugan kommer ocksé att fa
rivningsférbud och ska bevaras och underhallas.

Omrdden fran 1950-talet

Taken, bade pa huvudbyggnader och pa uthus, ska ha en vinkel om hégst 27 grader. Gavel-
bredden far inte 6verskrida 6,0 meter. Inte heller hir far killare eller vind inredas och takkupa
tillats ej. Bebyggelsens placering ér av stor vikt. Ny- och tillbyggnader bor ske med inspiration
fran den ursprungliga sportstugebebyggelsen och ske med beaktande av det gréna gaturummet.
Takmaterial ska vara desamma som ovan. Fasadmaterialet ska vara trd och uppforas med stiende
tripanel

Nyare bebyggelse

Den bebyggelse som tillkommit pa senare ar, och som har en annan karaktir far utvecklas utifran
sina egna férutsittningar men med respekt for Arsta havsbads karaktir. Det viktiga 4r att
tillbyggnader mm sker bakat pa tomten. Gaturummets grona karaktir bor fredas sa langt det ar
méjligt. Aven i detta omrade ir taktickning och fasadmaterial av stor vikt, varfér materialen som
anges ovan giller dven hir. Ny bebyggelse ska tillkomma pa Arsta havsbads villkor. Bebyggelsen
bor underordna sig naturen i héjd, smaskalighet, placering och utformning. Mer om detta i
gestaltningsprogrammet.

Detaljplanen méjliggér ny restaurang och hotell séder om Arsta torg. Mer om detta under
”service och arbetsplatser”.

Tillginglighet
Kulturmiljévirdena medfor att omradet, pa en del platser inte kan bli fullt tillgingligt, utan far
fortsitta att fungera som det gor idag.
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Det innebir att gemensamma sopkatl och 1 vissa fall bilplatser placeras en bit fran tomten, att ett
fatal tomter endast nas via trappsteg och att de minsta gatorna inte snor6js fullt ut. Det finns,
enligt BVF (byggverksférordningen) 12 § mojlighet att géra undantag fran
tillgdanglighetsnormerna for en- och tvabostadshus dir det dr motiverat utifran
terringforhallanden, vilket maste goras pa en del tomter (ca 15 %) inom omradet. Undantaget
innebir att huset inte kan nds med bil utan att den maste parkeras nedanfér ett berg och sedan
nas via trappor eller dylikt. Undantag maste ocksa goras nir befintliga stugor byggs till. Detta ar
sarskilt viktigt f6r de mindre férindrade stugorna, men giller all bebyggelse.

L
LR

Karlslund

Karta som visar vilka delar av Arsta havsbad diir undantag miste ges frin tillginglighetsnormerna.

Planférslagets konsekvenser

De kulturhistoriska virdena bevaras genom att strand- och naturomraden sikerstills 1
detaljplanen liksom de smala gatorna, dassgangar och dasstomter. Staketen kan pa sikt férsvinna i
in hogre grad, da dessa inte kan regleras 1 detaljplanen. De grona gaturummen bevaras genom att
bebyggelsen 1 s stor utstrackning som moijligt ska ske bakom huvudbyggnaden. De hoga triden
ar viktiga for omradets samtliga kulturhistoriska virden, som skyddas genom marklov fér
tradfallning.

Originalstugorna, Arsta torg och museistugan far rivningsférbud och kan dirfor finnas kvar som
en del av kulturmiljon. Den tillitna byggnadshdjden 6kas for att mojliggora tillbyggnad av de
ursprungliga stugorna med sockel, men med en invindig h6jd enligt dagens standard.
Bestimmelser om takvinkel begrinsar husens totala h6jd. Byggnadernas gestaltning far
bestimmelser med hénsyn till omradets ursprungliga arkitektur avseende gavelbredd, fasadma-
terial, taktickning. Bebyggelsens karaktirsdrag sikras. Diaremot kommer andelen stora hus att
oka varfor karaktiren ocksa kan hotas.
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Bestimmelserna kompletteras av ett vigledande gestaltningsprogram, som noggrant beskriver
bebyggelsens utseende. Detta sikerstiller det arkitektoniska upplevelsevirdet, men paverkar
identitets- och traditionsvirden (att man kan se omradets utveckling och de boendes uttryck).

Service och arbetsplatser

Befintliga forutséittningar

Visterhaninge, 5 km fran planomrédet, dr det ndrmaste kommundelscentret med offentlig service
och pendeltagsstation. Strickan Arsta havsbad - Visterhaninge trafikeras av buss. En stor
arbetsplats 1 planomradets nirhet ar férsvarsmaktens anldgening vid Berga. I niromradet finns
iven mindre arbetsplatser som golfklubbar och Arsta slott med restaurang och konferens-
verksamhet.

Vid Arsta torg, i centrala Arsta havsbad, finns en livsmedelsbutik och en kiosk som 4r 6ppna
sommartid. I den vistra delen av planomradet, vid Arsta havsbadsvigen, fanns tidigare en mindre
restaurang och kiosk. Resten av bebyggelsen dr idag bostider. Torget var och ir en viktig
motesplats med ett tydligt stadsrum avgrinsat av den ursprungliga torgbebyggelsen. Torget ligger
mitt i omradet och hir méts det Gst-vistliga huvudstraket Arsta havsbadsvigen och ett nord-
sydligt strak genom torget och ner till dansbanan och stranden.

Offentlig service

Arsta havsbad saknar offentlig service. Det ir endast enstaka personer i omradet som idag har
assistens av hemtjanst. Ndarmaste forskolor dr Skrindan och Tarningen 1 s6dra Visterhaninge.
Idag ér antalet barn 1 forskolealdern ca 20 st. Omradet tillh6r Ribbybergsskolans
upptagningsomrade.

Planforslagets riktlinjer och bestimmelser for bebyggelse

Skirgardsboden har samma byggritt som tidigare. Den har dock anpassats till tomtens form, lige
osv. Bebyggelsen vid Arsta torg far rivningsférbud, men méjligheten att utveckla torget med flera
olika verksamheter fOrs in i planen: bostidder, och centrumbildande verksamhet t ex handel,
restaurang, hantverkslokaler mm. Verksamheterna ska anpassas till den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och far inte vara storande for omgivande bostadsbebyggelse. Det innebir att den
verksamhet som etablerar sig inte ska innebara en betydande stérning 1 form av ljud, ljus och lukt.

Hotell, restanrang och konferensverksambet

Detaljplanen mojliggor att ett hotell med restaurang och konferensverksamhet kan uppforas pa
den plats dir hotell och restaurang fanns tidigare. Férslaget utgar fran en restaurang samt ett
hotell med ca 40 rum och konferenslokaler. Byggnaden ska underordna sig naturen varfor
totalh6jden har anpassats till det omgivande landskapet.

Offentlig service

Planens huvudriktlinje 4r att omradet 1 forsta hand ar ett fritidshusomrade. Darfor har ingen
byggritt for forskola foreslagits. Om det blir aktuellt att anldgga en férskola i framtiden krivs en
planindring. I Visterhaninge finns nirmaste dldreboende, Parkvillan. Den dag man maste flytta
till s k sarskilt boende 16ses det utifran behovet och inte i férsta hand fran 6nskemal om plats.

Planférslagets konsekvenser
Detaljplanen kan medféra att omradet vid stranden kdnns mer privat med en restaurang och
hotell. Hotellets fastighet maste begrinsas for att minimera de negativa effekterna. Det dr dock
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positivt att omradet aterfar sin monumentala karaktir och funktion. Idag fattas nagot i fonden
vid torget.

Gator och trafik

Befintliga férutsittningar

Gatundtet

Trafiken lings Arsta havsbadsvigen dr mattlig sett Gver hela aret med i genomsnitt 500 fordon
per dygn. Under sommaren férekommer dock kraftiga trafiktoppar med en trafik6kning pa tre till
fyra ganger. Trafikokningen orsakas férutom av de sommarboende av batresenirer frin Arsta
brygea samt badgister och besékare. Trafiktopparna kan medféra mycket begrinsad fram-
komlighet och dilig trafiksikerhet. Arsta havsbadsvigen skéts med stod av vigritt enligt
Viglagen. Utfartsférbud finns utmed hela Arsta havsbadsvigen, men har till viss del brutits.

Det lokala gatunitet bestar av sma grusvagar som delar in tomterna i kvarter. Trafiksystemet
planerades ursprungligen for att endast huvudvigen Arsta havsbadsvigen skulle trafikeras med
motorfordon. De inre vigarna var avsedda endast for servicefordon for t ex tomning av dass och
sopor. Gatunatet ar darfor inte anpassat till dagens biltathet, snoréjning, framkomlighet f6r
konventionella servicefordon eller nutida tillgiinglighetskrav. Lokalgatunitet 4gs av Arsta havs-
bads samfillighetsférening som ansvarar for drift och underhall av gatunit och naturmark
(inklusive gemensamma parkeringsplatser) inom planomradet.

Gang- och cykelndt

Delar av planomradet har en sekundir vigstruktur av sa kallade dassgangar som bildar informella
gangvigar 1 bostadskvarterens mitt. Dassgangarna anlades for att varje tomt skulle ha nara till
datidens gemensamma dass- och sopanliggningar. Denna struktur ar viktig for forstaelsen av
kulturmiljoén. Planomradet saknar anlagda cykelvigar.

Kollektivtrafike

Buss 846 gir frin Arsta havsbad till Visterhaninge station med en turtithet pa 30 minuter
morgon och kvill och 6vrig tid en gang 1 timmen. Under sommartid och i rusningstrafik gar
bussen oftare.

Arsta brygga

Fran Arsta brygga gir regelbunden firjetrafik till Ut6. Under hégsisong t ex vackra dagar i juli
kan antalet resande till och frin Ut6 6verstiga 2000 personer. Antalet resande med buss kan
uppskattas till ca en fjirdedel av resenirerna. Bryggan dr i behov av upprustning och ombyggnad,
vilket ar Vagverkets ansvar.

Parkering

Inom planomradet sker uppstillning av bilar antingen pa den egna tomten eller pa platser iord-
ningstillda av samfillighetstoreningen pa naturmark eller lings de sma vigarna. Bilplatserna ar
smaskaliga och inpassade 1 omgivande naturmark. Inom omradet finns 250 parkeringsplatser for
boende samt 50 bes6ksparkeringar. Det finns dven parkeringsplatser i gillande detaljplan som
aldrig har byggts ut: vid Badvigen och Materialgardsvigen. Dirutéver finns 210 parkeringsplatser
utspridda pd naturmark, till exempel 1 anslutning till dassgangar och dir terrangen har tillatit det.
Vid Badparken finns 90 parkeringsplatser for besékande till badet, Arsta torg och boende i
omradet.
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Vid Arsta brygga och Videnisvigen finns ca 600 parkeringsplatser varav hilften for de boende pa
Ut6 och hilften f6r besokande till Ut6. Vackra dagar nir det finns manga som vill utnyttja bad
och dka till Ut6 dr det stor brist pa parkeringsplatser.

Planforslagets riktlinjer och bestimmelser for gator och trafik

Gatunitet
Utfartsforbud har lagts in 1 sa stor utstrickning som mojligt for att minska antalet utfarter mot
Arsta havsbadsvigen.

Gatubeldggningarna av grus och naturlig vegetation eller berg bor bevaras. Likasa bor de tydliga
gaturummen bevaras och viagkroppen behillas lagt i terringen utan uppbyggnad av kraftig
vigbank. Kulturmiljovirdena medfér att omradet, pa en del platser, inte kan bli fullt tillgdngligt,
utan far fortsitta att fungera som det gor idag.

Gang- och cykelndt

Vigomradet utefter Arsta havsbadsvigen ir s stort att en separat gingbana kan anliggas dire-
mot kan inte en gang- och cykelvig anliggas utmed vigen. Det dr Vigverkets ansvar att bygga ut
gangbana, vilket dr angeldget. Det dr dven angelaget att det byggs en separat gang- och cykelvig
tran Visterhaninge. Nagot som skulle kunna minska trycket pa parkeringsplatserna och dven vara
till gagn for anstallda vid amfibieregementet i Berga.

Arsta brygga
Detaljplanen méjligeor det forslag till upprustning och férindring av bryggan, som Vigverket har
presenterat. Forindringarna kraver tillstaind enligt miljobalken p g a vattenverksamhet.

Parkering

Parkeringsplatser f6r boendeparkering foreslas vid Skogsrastigen och Badvagen. Dessa
parkeringar finns aven i gallande detaljplan, men har inte blivit utbyggda. Ett i ansprakstagande av
parkeringsytorna samt effektiviserande av befintliga kan ge ytterligare ca 200 parkeringsplatser.
Platserna dr avsedda for boende inom omradet och det dr samfilligheten som bygger ut dem vid
behov. Behovet av parkeringsplatser for boende far anses vara tillgodosett med foreslagna
parkeringsytor och da det finns maojlighet att skapa en parkeringsplats pa minga bostadstomter.

Parkeringen vid badet och Arsta torg kan byggas ut for att rymma ytterligare ca 140 platser.
Hotell och restaurang medfor att ca 50 parkeringsplatser behovs. Dessa beridknas huvudsakligen
kunna ske pa den gemensamma ytan vid Badparken.

Vid Videnisvigen kan ett effektivare utnyttjande ge ett tillskott pa ca 200 platser. En ny
parkeringsplats invid Arsta havsbadsvigen kan rymma ca 60 nya parkeringsplatser.

Parkeringsplatserna bor vara grusade och vara kringgirdade av vegetation for att battre smilta in i
den kulturhistoriska miljon samt fOr att klara av att fordréja och rena det dagvatten som skapas
pa parkeringsytorna. Det ér positivt om det finns vegetationspartier dven pa parkeringsplatserna.

Planférslagets konsekvenser
En anpassning till kommunens standard f6r gator i Ovriga bebyggelseomraden skulle paverka
omradets kulturmiljé6 mycket negativt samt innebdra omfattande gatukostnader att férdela mellan
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fastighetsidgarna 1 omradet, utéver kostnader for vatten och avlopp. De smala gaturummen och
lutningen innebir att tillgangligheten och framkomligheten inte ar fullgod.

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen anser att det ar av stor vikt f6r omradets karaktir att
parkeringen dven fortsittningsvis sker pa gemensamma ytor. En utokning av parkeringsplatserna
medfor att en del triad forsvinner. Det kan innebira negativa konsekvenser om parkerings-
platserna utférs pa ett okénsligt sitt. Fler parkeringsplatser far dock positiva konsekvenser f6r
framkomligheten da det finns en storre kapacitet att ta hand om besokande dven under
hogsiasong. Vid extrem beldggning, t ex fina sommardagar, kan det dven efter utbyggnad bli
problem att hitta parkeringsplats. En forbittrad skyltning till parkering kan dock underlitta.

Halsa och sakerhet
Befintliga férutsittningar

Fororenad mark

Det finns en nedlagd tridgards- och hushallsavfallstipp beldgen i naturomradet mitt i planom-
radet. Tippen som varit i bruk fram till 1960-talet dr klassad i en lagsta bedomningsklass, dir man
konstaterat att sarskilda miljoskyddsatgarder ej behovs. Det har tidigare funnits en bensinstation
pa Stadsberga 2:34. Cisternen idr tagen ur bruk och fylld med sand. Det fanns bensinpumpar vid
Arsta torg, Omradena bér dgnas sirskild uppmiarksamhet vid byggnation eller schaktning,

Buller

Den dominerande storningskallan dr forsvarsmaktens anlaggning vid Berga, sydvist om plan-
omradet. Bullerkillor ér frimst skjutévningar och tung trafik till och fran anlaggningen.
Forsvarsmakten har tillstind for militir 6vningsverksamhet i form av skjut- och springévningar.
Verksamheten dr av riksintresse for totalférsvaret och verksamheten skall bedrivas pa Berga
enligt Regeringsbeslut.

Arsta havsbad berérs frimst av den skjutbana som har nordostlig skjutriktning. Planomradet
berors av buller som 6verstiger riktvirdet 90 dB (C) Lx.

Transporter med farligt gods

Arsta havsbadsvigen fran vig 73 till Arsta brygga ir en sekundir transportled for farligt gods,
avsedd for lokala transporter av t ex bensin och eldningsolja. Forsvarets transporter till Vitsa
brygga ir frimst dieselolja, ammunition och farligt avfall (t ex smorjolja). Transporterna sker ett
par ganger per vecka. Sikerhetsatgirderna f6r ammunitionstransporterna ar rigorosa.

Linsstyrelsens rekommendationer ér att en zon pa 25 meter limnas bebyggelsefri och att
bostadsbebyggelse inte bor tillkomma inom 100 meter fran transportleder for farligt gods. Utefter
Arsta havsbadsvigen har det varit en ambition att hélla ett avstind pa 25 meter, men manga
fastigheter dr redan bebyggda pa ett nirmare avstand. Riskerna ifran transporter med farligt gods
bed6ms inte 6ka da det i princip inte tillkommer nagra nya fastigheter inom omradet.

Det finns tva platser som tilliter kommersiell verksamhet, dels pa fastigheten Alvsta 7:228
(Skirgirdsboden) och vid Arsta torg. Detaljplanen tilldter ingen utékning av verksamheten i
jimforelse med gillande detaljplan varfor riskerna inte bedéms Oka.
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Insatstid och framkomlighet for raddningstjansten
Insatstiden for riddningstjansten ligger mellan 10 och 19 minuter, vilket innebar att hogre krav
stills pa brandsikerhet.

Det finns ett nit av gator dir framkomligheten dr acceptabel f6r brandforsvaret. Dessa ér:
Skogsrastigen, Gamla vigen, stora delar av Idrottsvigen, Hamnbacken, Parkvigens vistra del,
Sven Wallanders vig, Badvigen, Torgvigen, Var bostads vig, Simmarstigen, Videndsvigen,
Elektriska gatan, Lotsvigen, Skutvigen (6ster om Arsta havsbadsvigen), delar av Loggvigen,
Briggvigen, Kolonivigen och Mellanstigen. Avstandet mellan bostad och uppstallning samt f6r
att dra slangar mm blir dd som mest ca 160 meter. Nagot som ir acceptabelt i ett
fritidshusomrade.

Ett alternativt brandvattensystem byggs ut i omradet.

Radon

Vid nybyggnation av bostider och lokaler dir minniskor vistas stadigvarande ska
grundliggningen ske radonskyddat. Enligt kommunens oversiktliga markradonutredning
férekommer ingen hogriskmark i omradet.

Planforslagets riktlinjer och bestimmelser for hilsa och sikerhet
Utefter Arsta havsbadsvigen har en zon som ej far bebyggas lagts in. Denna zon 4r 10 meter
bred fran tomtgrins. Det innebir att avstandet ar ca 12,5 meter till vigkant.

Planférslagets konsekvenser

Hilsan paverkas inte negativt, snarare tvirtom eftersom omradet fran tillgang till rent vatten.
Framkomlighet for riddningstjansten forbattras nagot och ett lokalt brandvattensystem gor att
sikerheten forbittras.

Mingden dagvatten kan komma att 6ka niagot beroende pa mer takavvattning och hardgjorda
ytor om storre byggytor medges. Samtidigt 6kar forutsattningarna att infiltrera dagvatten lokalt i
tomtmark nir enskilda avloppsinfiltrationer férsvinner.

Avstandet fran Arsta havsbadsvigen till nirmaste bebyggelse ir litet med tanke pa att transporter
med farligt gods sker pa vagen. Riskerna bor dock inte 6ka da avstandet och antalet fastigheter ar
detsamma som 1 gillande detaljplan. Detaljplanen uppmanar inte heller till ett 6kat permanent
boende i omradet. Gillande detaljplan innebir att fler hade bosatt sig i omridet permanent.

Andelen bilar ékar mattligt, men bidrar till 6kade stérningar. Arsta brygga ligger kvar och kan
tillsammans med foreslaget hotell/restaurang 6ka bullret ndgot och leda till att riktvirdena for
trafikbuller 6verskrids. Detaljplanen medger dock inga nya styckningar. Den dominerande
bullerkillan ar forsvarets skjutfalt vid Berga. Inga nya byggritter eller styckningar tillats inom
detaljplanen som ett resultat av bl a detta.

Miljokvalitetsnormerna klaras med god marginal i omradet. Trafiken kan 6ka nagot i omradet,
men inte i den omfattningen att nigon miljokvalitetsnorm 6verskrids. Aven om maxvirdena i
miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids inom programomradet kan den trafikokning som alstras
genom foreslagen utbyggnad ha viss regional paverkan t ex genom att det sker en trafikékning i
Stockholms mer titbebyggda omraden. God kollektivtrafikforsorjning fran bl a Visterhaninge
gor att trafikbkningen i centrala Stockholm endast kan bli marginell.
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Teknisk forsorjning
Befintliga férutsittningar

Vatten och avlopp

Idag finns ett sommarvattennit med gemensamma vattentakter och vattenverk. Vattentikterna
skyddas av sammanlagt atta vattenskyddsomraden. Fastigheter som ligger inom de gemensamma
dricksvattenbrunnarnas vattenskyddsomraden har gemensamma infiltrationsanlidggningar, Gvriga
fastigheter har disk- och tvittvattenavlopp till slamskiljare och markinfiltration. Toalettfragan
l6ses som regel med torrdass eller férmultningstoalett. Det finns inte méjlighet att lokalt pa de
sma tomterna ordna bade dricksvatten- och avloppsforsorjning, dven om det ar fraga om
sommarbruk.

I nuldget ger 6verbelastade, dldre avloppsanliggningar inte tillracklig rening och de paverkar
omradets grundvatten negativt. Tomterna dr sma med klen markbeskaffenhet och méjlighet att
astadkomma bra fungerande avloppsrening ar dirfoér kraftigt begrinsad. Fosforbelastningen fran
de enskilda avloppen i Arsta havsbad med 850 fastigheter 4r jamforbar med den totala
fosformingd som sliapps ut fran Fors reningsverk, dit ca 15 000 personer ér anslutna.

Manga fritidshus utnyttjas allt mer, t ex under veckosluten och under den kalla tiden av aret. Allt
fler viljer ocksd att bositta sig permanent 1 omradet. Mdnga fastighetsiagare har latit borra egen
brunn for att ha tillgang till vatten aret runt och risken att Overuttag forsimrar vattenkvalitén i
savil enskilda som samfillighetsféreningens vattentikter blir allt mer 6verhingande. Férutom
hoga bakteriehalter finns risk for saltvattenintringning och andra allvarliga kvalitetsproblem.

Norr om Arsta havsbad finns tvé torrliggningsforetag, Stadsberga-Stymninge samt Stadsberga-
Eriksberg fran 1950.

Avfall

Atervinningsstationer finns vid Arsta torg och Karlslund. Stationerna ir strategiskt placerade dir
manga passerar. Atervinningsstationerna sikerstills genom planbestimmelser och ticker det
behov som finns.

E/ och uppvéirmning

Det finns elledningar utbyggda inom omradet. Det finns sex transformatorstationer i omradet,
vilket dr tillrdckligt for att klara elforsorjningen i omrade. Utmed Elektriska gatan finns en
luftledning. Ovriga storre ledningar ir beligna i gatumark.

Uppvirmning sker idag med vedeldning eller eluppvirmning.

Planférslagets riktlinjer och bestimmelser f6r teknisk f6rsorjning

Vatten och avlopp

Gemensamt vatten och avlopp ordnas genom att kommunen bygger ut ledningar f6r dricksvatten
och spillvatten. Avloppsvattnet leds genom en pumpstation och tryckledning till Fors renings-
verk. Reningsverket behover dock byggas ut for att klara en sidan anslutning. Med hiansyn till
kulturmiljén med de smala gatorna och de topografiska forutsittningarna féreslas att avlopp
anlidggs med ett LTA-system (litt tryckavlopp). Avloppsvattnet pumpas bort med hjilp av sma
avloppspumpar pa varje fastighet.
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Dagpatten

Dagvatten ska 1 forsta hand omhindertas lokalt genom infiltration. Befintliga drineringsdiken
och dagvattenledningar bor behallas samt underhallas. Fastigheter med stor andel berg i dagen
kan ha problem med att anordna infiltration, men det gar att f6rdréja vattnet 1 form av fo1-
drojningsmagasin. Fordrojning kan ske 1 dldre, 6vergivna infiltrationsanliggningar f6r BDT-
vatten (bad-, disk- och tvattvatten).

E/ och uppvdrmning
Transformatorstationer sikerstills med s k E-omraden. Luftledningen sikerstalls inom kvarters-
mark med ett l-omrade.

Omriadet ligger perifert varfor det inte ar aktuellt med fjarrvirme. Andra miljévinliga uppvarm-
ningskallor dr bergvarme och solvirme. Bergvirme kan anliggas pa tomter dir 20 meter mellan
borrhal kan astadkommas, men manga mindre tomter klarar inte det avstandet. Solpaneler ér ett
alternativ, men det ar viktigt att de utférs pa ett sadant sitt att det inte inverkar negativt pa kultur-
miljovardena. Uppvirmning med ved kan bli problematiskt pa grund av luktproblem osv och bor
darfor undvikas.

Planférslagets konsekvenser
Detaljplanen och utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ger mycket positiva konsekvenser
pa vattenkvaliteten och den lokala miljon.

Utbyggnaden av vatten och avloppssystemet ska sa lingt det ar mojligt ske 1 befintliga, sprangda
ledningsgravar. Pa vissa platser ligger dock sommarvattensystemet direkt pa berget t ex vid delar
av Arkitektvagen. Hir kan utbyggnaden fa negativa konsekvenser pa kulturmiljovardet.
Utbyggnaden av vatten och avloppssystem pa varje fastighet kommer ocksa att fa negativa
konsekvenser, dtminstone dir tomterna ar bergiga. Konsekvenserna dr dock mindre 4n om ett
konventionellt VA-system skulle byggas ut med sjélvfallsledningar i hela omradet, jimfort med ett
s k LTA-system.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid dr 15 ar, med boérjan 2 ar fran den dag da den vunnit laga kraft.
Genomférandetiden anger inom vilken tid fastighetsigarna har mojlighet att genomféra planen.
Om en dndring eller upphivande sker under denna tid kan kommunen bli ersittningsskyldig.
Efter genomférandetidens slut fortsitter planen att gilla tills den upphivs eller dndras.

Omridet har utokat lovplikt f6r omfirgning av fasad samt byte av fasad- och takmaterial da det
ar ett omrade med hoga kulturhistoriska virden. Det innebir att bygglov maste sékas for de
atgirderna.

Detaljplanens handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt gestaltningsprogram.
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