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ALLMANT

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

DETALJPLANEN

For storre delen av omradet giller en byggnadsplan antagen 1976 samt en del mindre
planer for bland annat bryggor och bostadsbebyggelse vilket denna nya plan avser
ersitta. Detaljplanen omfattar hela Arsta havsbad, ett planomride som innefattar ca 830
stycken fastigheter f6r fritidshusbebyggelse. Planforslaget syftar till att bevara omradets
karaktir och viktig kulturmilj6 1 samband med att vatten- och avloppsfrigan far en
hallbar och langsiktig 16sning. Négra fastigheter ar sarskilt virdefulla ur
kulturmiljésynpunkt och dessa har fatt varsamhets- och skyddsbestimmelser med
rivningsférbud. Den ordrda naturen kommer till stora delar att bevaras. Vidare planerar
kommunen f6r en fastighet amnad for hotell.

Detaljplaneforslaget ger inga storre forandringar ur en fastighetsrittslig synvinkel.
Planférslaget innebir enskilt huvudmannaskap £6r allmin platsmark. For vatten- och
spillvattenledningarna blir det kommunalt huvudmannaskap da dessa inte regleras 1
detaljplanen.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Planering:

Genomforande:

Utbyggnad av VA Paborjas efter det att planen vunnit
laga kraft och 2 ar framat

Dessa tider har angivits utifran forutsittningen att detaljplanearbetet giar som planerat
och inte 6verklagas.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden skall vara pa 15 ar och paborjas 2 ar fran den dag planen vunnit
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en sikerstilld ritt att fa bygga
enligt detaljplanen. Om en dndring eller ett upphivande av planen sker under denna tid
kan kommunen bli ersiattningsskyldig. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen
att gilla till dess den upphivs eller dndras.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Arsta havsbads samfillighetsforening ska vara huvudman for allmin platsmark och ér
dirmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av gator och andra allméinna platser
samt omhindertagande av dagvatten (regn- och smaltvatten).

For Arsta havsbadsvigen som 16per genom omradet ir Vigverket vighallare.

Huvudmannaskap for vatten och spillaviopp

Haninge kommun ska bygga ut kommunala vatten- och spillavloppsledningar i omradet
samt ansvara for dess framtida drift och underhall.

Ovrigt

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet ansvarar for sina
utbyggnadsarbeten, dessa samordnas limpligen med nedgravningen av VA-ledningarna.
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Gemensamma anlaggningar

Arsta havsbads samfillighetsforening ir i dag huvudman for drift och underhall av
vigar, sommarvatten-, spillvatten och dagvattenanlidggningar, brygeanlidgeningar,
parkeringsplatser, badplatser mm 1 hela omradet. Planf6rslaget bygger pa att foreningen
dven i fortsittningen skall vara huvudman fér gemensamma anliggningar.
Vattenproduktionen av sommarvatten ska eventuellt utga. Idag finns ett antal
gemensamma avloppsanlidggningar i omradet i form av markinfiltrationer, dessa ska tas
bort 1 samband med att kommunalt VA dras in i omradet. Samfillighetsfoéreningen séker
om att fa upphiva vattenskyddsomraden i planen hos linsstyrelsen.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsidgare svarar f6r byggande inom kvartersmark.

Genomfdrandeorganisation

Genomférande och samordning

For genomforandet av byggande mm inom tomtmarken svarar i forsta hand varje
berord fastighetsigare. Genomforandet av gemensamma anliggningar ar
anliggningssamfillighetens ansvar och samordnas genom Arsta havsbads
samfillighetsférening.

Fastighetsbildning mm
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten Stockholms lin.

Bygglov och bygganmaélan

Ansbékan om bygglov och dven bygganmailan inlimnas till Haninge kommun,
bygglovsenheten. Samrad 1 bygglovfrigor sker med bygglovenheten. For enbart
utbyggnad av enskild VA-ledning pa tomtmark krivs bygganmilan, samrad sker med
VA-avdelningen. Nybyggnadskarta bestills hos kommunens kart- och mitenhet.

El

Elnitet dr redan utbyggt i omradet. Leverantoren ar Vattenfall Sveanit AB

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Agofdérhallanden

De allra flesta fastigheterna i omradet 4r i enskild 4go. Stérsta markigare dr Arsta
havsbads samfillighetsforening som dger Alvsta 7:1, Stadsberga 8:1 samt
Fortifikationsverket som dger Alvsta 4:7.

Fastighetsbildning

Inom kvartersmark

Stadsberga s:3 dr planlagd dels som kvartersmark och dels som parkering. For att géra
en tomt av markomradet inom kvartersmark maste man bilda en ny fastighet och dven
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ta bort den VA-anliggning som ligger dar idag. Parkeringen fors forslagsvis over pa
Arsta havsbadssamfillighetsforening vid en férrittning.

Inom allméan platsmark

Arsta Havsbads samfillighetsforening forvaltar i dag gemensamhetsanlidggningen
Stadsberga ga:1 och ir huvudman for vigarna inom planomradet och 6vriga Arsta
Havsbadsomradet. Ovriga allminna platser sisom gronomraden, badplatser mm ingar i
den gemensamhetsanliggningen.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Gemensamhetsanligeningar inrittas eller indras av Lantmiterimyndigheten pa ansékan
av fastighetsagarna.

I anliggningsforrittningarna beslutas det om vad som skall inga 1 gemensamhets-
anldggningarna, vilka fastigheter som skall vara med, vilka utrymmen f6r anldggningarna
som ska upplatas, ersittningar f6r markupplatelserna, rittigheter, medlemsfastigheternas
andelstal och vilken forvaltningsform som skall gilla for anliggningarna. Forvaltning av
gemensamhetsanliggningarna kan ske av en samfillighetsférening eller genom s.k.
deldgarforvaltning.

Samfilligheten ansoker om fastighetsbildning for allman platsmark och fastighetsigaren
for fastighetsbildning pa kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Gator, lek och natur m.m.

Arsta Havsbads samfillighetsforening ska skota skotsel, drift och underhéll pa samtliga
allminna anliggningar férutom Arsta havsbadsvigen som skots av Vigverket.

Parkering

De flesta parkeringsplatser som redovisas i planforslaget grundar sig pa redan
ianspraktagna platser som har stod for parkering i den radande byggnadsplanen, dock
har vi valt att ta bort parkeringen vid Materialgardsvigen.

En parkeringsyta vid Videndsvigen/Arsta havsbadsvigen har tillkommit samt att mark
har lagts till parkeringen lings Videnisvigen, parkeringen har kompletterats med natur
mot lokalgatan. For huvuddelen av den kommunaldgda marken som anger parkering i
planen finns det idag redan tecknade upplatelseavtal, dir p-platser och dtaganden anges.
Detta forslag, med utokat nyttjande av parkeringsytorna, innebir en omarbetning av
befintliga avtal mellan kommunen och berérda parter. Forrittning for utokande av
andelstal kan komma att bli aktuellt f6r vissa parkeringsplatser om detaljplanen vinner
laga kraft.

4 (7)



Vatten och avlopp

Kommunen ska bli huvudman f6r vatten- och spillvattenférsorjningen

inom planomradet. Det betyder att kommunen anlidgger samt svarar for drift,
underhdll och férnyelse f6r dessa ledningar i omradet fram till forbindelsepunkten,
normalt ca 0,5m utanfér fastighetens grins. I Arsta Havsbad ska samfilligheten dven
1 framtiden ha hand om ansvaret for dagvatten fran allman mark.

VA-utbygganden kommer till stor del att bli i form av ett LT'A-system

(LattTryck Avlopps-system) som innebdr att ledningarna liggs grunt, ca 1 meters djup
under gatumark, i en uppvirmd isolerlida. Systemet minimerar behovet av
grivning/springning och ingrepp pé fastigheter vilket gynnsamt paverkar bygetiden
och anliggningskostnaden. Systemet innebdr att det pa varje fastighet ska finnas en
LTA-pumpenhet for spillvatten. Kommunen svarar for inkép, leverans samt
underhall och férnyelse av pumpenheten. Fastighetsigaren utfor installationen, mot
ersittning fran kommunen, samt svarar av praktiska skl for energiforsorjningen.

Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sa lingt som méjligt omhindertas lokalt. T Arsta
Havsbad ska samfilligheten 4ven i framtiden ha hand om ansvaret for dagvatten fran
allman mark.

Avfall

De tva redan befintliga atervinningsstationerna som finns vid Arsta torg och Karlslund
anses klara behovet och kommer att sidkerstilla sitt ldge i planen.

Telestation

Ett E-omrade placeras pa fastigheten Stadsberga 8:95 for att sikra den befintliga
telestationsbyggnad som édgs av TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB.

El

Sex stycken E-omraden finns med i planen avsedda for transformatorer. Eventuellt
tillkommer ett L.-omrade for luftledning beroende pa om Vattenfall ligger ner sin
ledning i marken eller ej.

U-omraden

En del utav de U-omraden som ir utlagda i planen avser att trygga kommunens ritt att
ligga sina VA-ledningar inom omradet. Vissa u-omraden ér dven avsedda for de
samfillda dagvattenledningarna. Kommunen dmnar trygga sina ledningar med
ledningsritt eller servitut.

Hotell

Ett hotell med restaurang och konferensverksamhet far uppforas pa den plats det
tidigare fanns ett hotell.
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EKONOMISKA FRAGOR

Vagar och naturanlaggningar m.m.

Vill en samfallighetsférening i samband med nedliggandet av VA i vigomradet dven ha
en viss upprustning av vagnatet kan detta innebdra vissa kostnader som i nuldget inte ar
beriknade.

Dirutover kan det tillkomma kostnader f6r markintraing och andra ersittningar till
enskilda fastighetsdgare, anpassning av tomtinfarter samt samfallighetsforeningens
administration.

Kostnaderna kommer att belasta fastigheterna som ingir i gemensamhetsanliggningen.
Hur fordelningen av dessa kostnader skall ske kommer att beslutas 1
anlidggningsforrittningen. Kostnaden ska enligt lagstiftningen fordelas efter nytta.
Dessutom tillkommer kostnaden for sjilva forrittningen.

Vatten och avlopp

Hinvisas till den informationsfolder som kommunen haller pa att ta fram.

Markupplatelse och intrangsersattning

Vid anliggningsforrittning upplats mark f6r gemensamhetsanliggningen, vilket omfattar
vigar och naturmark samt eventuellt tomtmark som behovs f6r vigomrade. Eventuella
intrang pa enskilda fastigheter och eventuella skador pa enskilda anliggningar och
vegetation ska ersittas.

Ersittningen for den aktuella marken och anlaggningar pa denna avgors i forsta hand
genom forhandlingar men kan komma att avgoras av lantmiterimyndigheten om
overenskommelser inte kan nis.

Ovriga gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet kan det i nagra fall bli aktuellt med att bilda
gemensamhetsanliggning for tomtinfart och enskilda VA-ledningar till fastigheter.
Anldgenings- och driftskostnader férdelas mellan deltagande fastigheter efter andelstalen
som beslutas i respektive forrittning.

Fastighetsbildning

I samband med fastighetsbildningsforrittningar for att bilda fastigheterna i
overensstimmelse med detaljplanen uppkommer fraga om vilka ersittningar som skall
betalas mellan parterna for marken. Ersattningar for nodvindiga markoverforingar pa
kvartersmark bestims i forsta hand genom férhandlingar mellan berorda fastighetsigare.
Om parterna inte nir en éverenskommelse beslutar lantmiterimyndigheten om
ersittningsbelopp, efter ansdkan om forrittning. Lantmiterimyndigheten debiterar efter
taxa. Detta innebar att kostnaden for en fastighetsbildning varierar beroende pa
omfattningen och hur tidskrivande drendet dr. Kontakta lantmiterimyndigheten pa
telefon: 0771-63 63 63 f6r vidare information.
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Ersattningsansprak i samband med rivningsférbud

For att sakerstilla ett langsiktigt bevarande av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna
inom Arsta havsbad, innehaller planforslaget varsamhetsbestimmelser och
skyddsbestimmelser med rivningsférbud. Enligt plan- och bygglagen kan fastighetsigare
fa ratt till ersattning fran kommunen om skyddsbestimmelser medfor att pagaende
anvindning av fastigheten avsevdrt forsvaras. For rivningstorbud giller ritt till ersattning

om betydande skada uppommer.

Kommunens ambition har varit att komma 6verens med berdrda fastighetsidgare genom
avtal. Moten/dialog angdende detta holls med respektive fastighetsdgare i samband med
utstillningen av detaljplanen. Da en 6verenskommelse inte kunde nas férelade
kommunen berdrda fastighetsdgare att i samband med utstéillningen inkomma med
eventuella ersittningsansprak med anledning av att varsamhets- och
skyddsbestimmelser med rivningsférbud infordes. Tre fastighetsdgare inkom med
ersattningsansprak varpa en ersattningsutredning bestilldes for att klargora de
ersittningsrittsliga konsekvenserna for respektive fastighet vid ett antagande av
detaljplanen.

Under sommaren 2009 genomférde NAI Svefa pa uppdrag av kommunen en utredning
for att undersdka om kommunen har skyldighet att ersitta fastighetsdgarna eller ej.
Utredningen visade att ett antagande av den féreslagna detaljplanen inte skulle medféra
att ersattningsgill skada uppstar eftersom kvalifikationsgrinsen for detta inte uppnas.
Stadsbyggnadsforvaltningen delar NAI Svefas bedomning om att de berérda
fastighetsagarna inte har ritt till ersittning pa grund av planens skyddsbestimmelser och
rivningsférbud. Information om detta skickades till berérda fastighetsigare i april 2010.

De berorda fastighetsdgarna har mojlighet att vicka talan om ersittning eller inlésen
inom den tid som anges i 15 kap 4 § 1 st Plan- och bygglagen, dvs tvd ar fran det att
detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstindig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférande av detaljplanen.

Ovrigt
Informationsfolder som behandlar vatten- och avloppsfrigor finns att hdimta bl a pa
kommunens hemsida.
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