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SAMMANFATTNING

Kommunstyrelsen gav 2019-02-18 §37 Stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att arbeta fram ett
forslag till detaljplan som mojliggér verksamhet inom del av Arsta 1:4. Detaljplaneomrédet ir ca
27 hektar och ir belaget vid trafikplats Fors. Planomradet omfattar tva storre omraden Oster och
vister om vig 73 (Nyndsvigen), en del av Vig 563 (Nynisvigen), samt tva omraden 6ster och
vister om Vig 560 (Vitsavdgen). Den totala byggnadsarean f6r ny bebyggelse inom planomradet
blir ca 90 000 kvadratmeter. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etableringen av ett nytt
verksamhetsomrade pa bada sidor om vig 73 samt att méjliggora ett mindre verksamhetsomrade
Oster om Vitsavigen (soder om befintligt verksamhetsomrade), en utveckling och flytt av
golfbaneverksamheten samt en utveckling av fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler.
Detaljplanen syftar aven till att bekrifta nuvarande markanvindning pa Vig 563 (Nynisvigen).
Eftersom omradet ar kinsligt ur ett kulturmiljé- och landskapsperspektiv syftar detaljplanen dven
till att anpassa tillkommande bebyggelse sa att paverkan pa dessa virden minimeras. Detaljplanen
bedéms huvudsakligen f6lja 6versiktsplanen. Vid miljobedémningen konstaterades att
genomférande av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning har dirfor tagits fram. En sammanfattande bedémning av denna ar
att planférslaget bedéms ge sma negativa konsekvenser f6r biologisk mangfald, artskydd och
paverkan under byggtid. Aspekten vattenkvalitet beddms kunna fa sma till mattliga negativa
konsekvenser och kulturmiljé och landskapsbild bedéms kunna fa mattliga till stora negativa
konsekvenser. Planforslaget bedoms ocksé innebdra negativ paverkan pa riksintresse for
kulturmiljévarden samt risk for negativ paverkan pa riksintressen for totalforsvaret, rorligt
friluftsliv och hégexploaterad kust. Denna negativa paverkan har stillts i relation till det
strategiska ldget intill vig 73 som limpar sig vl f6r transportintensiva verksamheter.



INLEDNING

BAKGRUND

Ansokan om planbesked inkom till kommunen 2017-06-13 f6r omrade 1 vaster om vag 73.
Ansokan kompletterades 2018-05-14 med en utokning av ansokningsomradet 6ster om vig 73.
Kommunstyrelsen gav 2018-08-27 §175 ett positivt planbesked i syfte att utreda mojligheten att
mojliggora verksamheter 1 omradet.

Kommunstyrelsen gav 2019-02-18 §37 Stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att arbeta fram ett
forslag till detaljplan som méjliggor verksamhet inom del av Arsta 1:4.

Detaljplanearbetet bekostas genom plankostnadsavtal upprittat mellan Stadsbyggnads-
forvaltningen och fastighetsigaren av fastigheterna Arsta 1:4 och Arsta 1:96.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa bada
sidor om vag 73 samt att mojliggbra ett mindre verksamhetsomride Oster om Vitsavigen (soder
om befintligt verksamhetsomrade), en utveckling och flytt av golfbaneverksamheten samt en
utveckling av fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler. Detaljplanen syftar aven till att
bekrifta nuvarande markanvindning pa Vig 563 (Nynisvigen). Eftersom omradet édr kinsligt ur
ett kulturmilj6- och landskapsperspektiv syftar detaljplanen dven till att anpassa tillkommande
bebyggelse sa att paverkan pa dessa virden minimeras.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i sédra delen av kommunen vid trafikplats Fors, cirka 2 kilometer séder om
Visterhaninge centrum. Planomradet ar cirka 27 hektar stort och omfattar fyra delomriden
avgransade fran varandra av Vag 73 (Nynisvigen) och Vig 560 (Vitsavigen). Omrade 1 ligger i
planomradets vistra del mellan Vig 560 (Vitsavigen) och Vig 73 (Nynisvigen) och inkluderar
norra delen av Vig 563 (Nynisvigen). Omrade 2 ligger i planomradets centrala delar mellan Vig
73 (Nynisvigen) och Vig 560 (Vitsavigen). Omrade 3 ligger i planomradets Ostra delar, Gster
om Vig 560 (Vitsavigen) (se figur 1). Omrade 4 ligger vister om Vig 560 (Vitsavigen) och mer
s6derut.
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Figur 1 visar planomradets lige vid trafikplats Fors och Vitsavigen. Planomradesgrins visas med svarta streck. Siffrorna visar
bendmningen av planomridets olika delar som omride 1, omrade 2, omride 3 och omrade 4.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Arsta 1:4, Arsta 1:96, 1:74, Fors 8:4,
marksamfilligheten s:1, samt hela fastigheterna Fors 6:2 och Fors 6:3. Alla fastigheter férutom
1:74 dr privatigda. Se figur 28 f6r mer information.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handldggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med utékat forfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden varav nuvarande utgors av samradsskedet. For mer

information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).


http://www.haninge.se/plan
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Nytt foretagsomraden
Figur 2 visar den i Oversiktsplan 2030 utpekade markanvindningen for planomradet. Det klargrona omradet i norra delarna visar
befintligt féretagsomride, de grona omridena i Gster visar titortsnira gronomride och de ljusa omridena i stérre delen av
planomradet visar 6vrig gronstruktur. Den inringade siffran 1 visar var 6versiktsplanen pekar ut ett nytt foretagsomrade. Vita
grinser visar planomradet.

I kommunens Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016-11-07, ir planomradet
utpekat som Ouvrig grinstruktur, Tdtortsnara grinomrade, Foretagsomride och Nytt foretagsomride.

De storsta delarna av planomradet ir utpekade som Ovrig grimstruktnr. Ovrig grénstruktur beskrivs
som naturomraden som inte dr ianspraktagna av annat dn enstaka hus och anliggningar. De ir inte
i sin helhet utpekade som virdefulla men kan dock vara det i vissa delar. De dr dock att betrakta
som omraden inom vilka det inte féreslas exploatering.

De 6stra och norra delarna av omradet 6ster om Vitsavagen ar utpekade som Tdtortsndra grinomrade.
Titortsndra gronomrade beskrivs som gronomriden som ligger nira stadsbygden och dessa ska
frimst utvecklas for att bli mer tillgingliga “aktivitetsrum” med plats for lingre promenader,
skidakning, motion och andra uteaktiviteter. Kommunen ar mycket restriktiv till ny bebyggelse
inom de titortsnira gronomradena.

De norra delarna av planomradet dr utpekade som Firetagsomrade. 1 6versiktsplanen beskrivs inte
vidare vad ett utpekande som Foretagsomrade innebir. Planomradet dr diremot dven utpekat som
Nytt foretagsomrade och f6r omradet Fors anges att det for framtida dndamal bor utredas om
verksamhetsmarken i anslutning till trafikplats Fors kan utvidgas med tanke pa tillgingligheten fran
Vig 73 (Nynisvigen). Planprocessen far utreda om en exploatering kan integreras och anpassas till
de befintliga riksintressena som rader i omradet.



Oversiktsplanen innehéller generella riktlinjer for nya féretagsomraden:

- Planering for arbetsplatser och verksamheter som inte ir stérande samt f6r personal- och
besoksintensiva verksamheter sker frimst i centrala ligen och ligen tillsammans med
bostider, service och kultur.

- Transportintensiva och utrymmeskrivande verksamheter lokaliseras i ligen med god
transportinfrastruktur.

- Storande verksamheter planeras och lokaliseras i omraden pa tillrickligt avstand frin
bostider och andra verksamheter.

Detaljplanen bedéms delvis ligga i linje med Oversiktsplan 2030 da omradet i stort pekas ut som
ett utredningsomrade for nya féretagsomraden i och med sin placering vid befintlig infrastruktur
- trafikplats Fors. Detaljplanen bedéms dven ligga 1 linje med 6versiktsplanens generella riktlinjer
for nya foretagsomraden. Exploatering av de delar som omfattas av 6vrig gronstruktur samt
titortsndra gronomrade ligger inte 1 linje med 6versiktsplanen men beddms inte paverka virdena i
omrédet i stort med hédnsyn till nirheten till omgivande mindre bullerstérda gronomraden med
hogre rekreationsvarden. Delar av dessa omraden planliggs ocksa med bevarad natur for att
utgora en buffertzon mot omgivande landskap.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
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Figur 3 visar den regionala utvecklingsplanen for Stockholmstregionen (RUES 2050). Klarréd markering visar plandmrﬁdet.



I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050), antagen av
landstingsfullmiktige 2018-06-12, pekas planomridet ut som Landsbygd och skirgird utanfor
den samlade bebyggelsen och dven som Gron kil.

Landsbygd och skirgard utanfor den samlade bebyggelsen omfattar omride 1. Férhallningsattet
for dessa omraden dr i RUFS 2050 att lokalisera ny bebyggelse i anknytning till redan bebyggda
omriden och undvika utspridning av bebyggelsen.

Resterande delar av planomradet pekas ut som Gron kil, Tyrestakilen. Dessa grona kilar utgor en
sammanhangande struktur av omriaden med virden for rekreation, natur- och kulturmiljGer.
Forhallningssitt till dessa omraden ér att bevara den sammanhingande strukturen i de grona
kilarna och behalla samt stirka deras funktioner och virden. Lokalisering av ny bebyggelse,
anlidggningar och verksamheter som bryter av eller forsimrar de grona kilarnas funktioner och
virden bor undvikas. Planforslaget medger en begransad yta for verksamhetsomrade med
inriktning mot lager och logistik i de norra delarna, ett mindre omrade for verksamheter Gsterut,
utveckling av befintlig dagvattendamm samt utveckling av befintlig golfverksamhet for att svara
upp mot detta och bevara de natur- och kulturvirden som finns 1 anslutning till trafikplats Fors
idag. Aven om natur och kulturvirden inom planomridet férsvinner ir bedomningen ir att dessa
virden fortsatt kommer att finnas kvar i niromradet vid genomfért planforslag.

Planomradet pekas inte ut som ett verksamhetsomrade i RUFS 2050. Diremot ligger
planomradet i1 anslutning till Vdg 73 (Nynasvagen) som pekas ut som Vig f6r godstransport vilket
g0r att planomradet hamnar i ett strategiskt lige som enligt kommunens bedémning bér limpa
sig vil for verksamheter som exempelvis bedriver logistik, service eller partihandel. T Oversikzsplan
2030 Hallbarbetsbedomning beskrivs ocksa att transportintensiva och utrymmeskrivande
verksamheter bor lokaliseras i ligen med god transportinfrastruktur, till exempel i anslutning till
trafikplats Fors samt 1 anslutning till jarnvigen i Krigslida och i Hemfosa. Omradet runt
trafikplats Fors domineras ocksa av verksamheter idag vilket ocksa indikerar att liknande
markanvindning dr lamplig pa platsen.

Genom att planera for utvecklade omraden med verksamheter, bade icke stérande, och mer
stérande och utrymmeskrivande verksamheter, bedrivs en aktiv markplanering och dirigenom kan
arbetstillfallen skapas inom olika delar av kommunen.



DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER
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Figur 4 visar gillande detaljplaner i nirheten av planomradet. Planomridet ir markerat med svart linje. Bilden visar gillande
detaljplaner i nirheten av planomréadet. Planomradet dr markerat med svart linje. Gillande detaljplaner markeras av firglagda ytor.

En del av omradet ar detaljplanelagt sedan tidigare, denna del utgors av den vistra delen av Vig
563 (Nynasvigen). Strickan omfattas av detaljplan D197 som ligger vister om omrade 1.
Detaljplanen vann laga kraft 2009 och har en gillande genomférandetid till ar 2024. Delarna av
D197 nirmast omrade 1 regleras som Bostidder (B), Tekniska anlidggningar (E), NATUR och
LOKALGATA med en dnnu ¢j utbyged anslutning tll Vig 563 (Nynisvigen) dir
anliggningsarbeten pabétjas inom kort. Ovriga delar av planomradet ir inte detaljplanelagda
sedan tidigare.

Detaljplan D140 grinsar till planomradet i den nordligaste delen av omrade 1. Detaljplanen vann
laga kraft 2001 och har ingen gillande genomférandetid. Delarna som angrinsar till omrade 1
regleras som Kontor, hantverk, handel (endast handel som anknyter till 6vrig verksamhet, samt
handel med skrymmande varor (KH), gata som ingar i huvudvignitet (H-GATA) och
Transformatorstation (E).

Detaljplan D219 ligger norr om omréide 1, pa motsatt sida av Vitsavigen. Detaljplanen vann laga
kraft 2013 och har en genomférandetid till 2023. Detaljplanen regleras till Industri med icke
storande verksambhet, sallankopshandel far forekomma (J) och Transformatorstation (E).

VAGPLANER

Trafikverket planerar att bygga ut en giang- och cykelvig lings med Vitsavigen forbi
planomradet, drende TRV 2015/50829. Vigplanen f6r ging- och cykelvigen faststilldes ar 2017



och byggstart planeras inom de nirmaste dren. Vigplanen innebir att ett nytt vigomrade har
upprittats f6r gang- och cykelvigen lings med Vitsavigen och att en del av omrade 2:s norra
delar omfattas av en tillfillig nyttjanderitt enligt viglagen (1971:948). Det omradet utgors idag av
golfbanans parkering. Enligt vigplanen far den tillfilliga nyttjanderitten anvindas som upplag
under byggtiden men som lingst 1 manad efter slutbesiktning.

Trafikverket héller dven pa att ta fram en vigplan f6r ombyggnation av Vig 73 (Nynisvigen) till
elviig mellan trafikplats Algviken i Nynishamns kommun och trafikplats Fors vid planomrédet,
arende TRV 2020/39643. Vigplanen var ute pa samrad under viren 2021 men pausades di man i
nulidget valt att ga vidare med ett pilotprojekt mellan Hallsberg och Orebro.

RIKSINTRESSEN

Teckenforklaring

Riksintresse for hogexploaterad kust
= Riksintresse far kulturmiljgvard

Figur 5 visar riksintressen for kulturmiljé samt riksintresse for hogexploaterad kust. Planomridesgrinsen dr markerad i vitt.
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Figur 6 visar riksintressen for forsvar och transport samt planomradesgrins markerad i vitt.

Planomradet ber6rs av fem olika riksintressen enligt Miljobalken. Riksintresse for trafikslagens
anlidggningar enligt Miljobalken 3 kap. 8§ omfattar Vig 73 (Nynasvigen) och berér dirmed
planomradets norra delar, omrade 1 och 2. Enligt Miljobalken ska dessa riksintressen sa langt det
ar mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anliggningar.

Riksintresse for totalférsvaret enligt Miljobalken 3 kap. 9§ omfattar hela planomradet. Enligt
Miljobalken ska dessa riksintressen si langt som moijligt skyddas mot atgirder som patagligt kan
motverka totalférsvarets intressen.

Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap. 2§ omfattar storre delar av
planomradets omrade 1 och hela omrade 2,3 och 4. Inom dessa omraden ska turismen och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vi bedémningen av
tillatlighet av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Riksintresse for kulturmiljovard enligt Miljobalken 3 kap. 6§, omfattar detaljplanens omride 2, 3
och 4. Dessa omraden samt deras fysiska miljé i Ovrigt, som har betydelse fran allmin synpunkt
pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet, ska sa langt
mojligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Riksintresset f6r
kulturmiljévard redovisas mer ingdende i avsnitt Ku/turmiljo under kapitlet Forutsittningar.

Riksintressen for hogexploaterad kust dr utpekat enligt Miljobalken 4 kap. 4§ och omfattar delar

av planomradets omride 1 och hela omride 2, 3 och 4. Inom dessa omraden far
fritidshusbebyggelse komma till stand endast som komplettering av befintlig bebyggelse.
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MILJOKVALITETSNORMER

Recipient for dagvatten fran utredningsomradet dr Vitsan SE655625-163078 samt Hors-

fjirden SE590385-180890 (VISS), Vitsan ar ett vattendrag med en lingd pa 14 km som mynnar
ut i Horsfjirden i Ostersjén. Vitsan har mattligt ekologisk status och den utslagsgivande faktorn i
bedémningen dr mattligt status for kiselalger och bottenfauna (VISS, 2022). Vattenférekomsten
uppnir ¢j god kemisk status pa grund av 6verskridande halter av polybromerade difenyleter,
PFOS samt kvicksilver och dess féreningar. Identifierade miljoproblem for Vitsan ar
overgodning, miljogifter samt morfologiska forandringar och kontinuitet.

Horsfjirden ir en vattenforekomst identifierad som kust och har en area av 62 km®. Enligt VISS
(2022) har Horsfjarden mattlig ekologisk status och den utslagsgivande faktorn i bedémningen
har varit mattlig status for vaxtplankton. Vattenférekomsten uppnar ej god

kemisk status pa grund av 6verskridande halter polybromerade difenyleter, tribetyltenn

samt kvicksilver och dess féreningar. Miljogifter ér ett identifierat miljéproblem i vatten-
forekomsten.

Vitsan dr en av linets viktigaste fortplantningsplatser for havsoring och effekterna av minsklig
tysisk paverkan dr mycket omfattande.

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 2010, ska dagvatten i férsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer samt bidra till vilmaende yt- och
grundvatten. Lokal hantering med hinsyn till robusta bebyggelsemiljoer ar till f6r att minska
risker som kan uppsta pa grund av dndringar i flodet vid bortledandet av dagvatten, exempelvis
erosionsskador eller 6kade kapacitetsbehov 1 vattendraget och dess vigtrummor. Bebyggelsen
lokaliseras och utformas sa att skador pa byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga
regn minimeras. Anlidggningar for dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon
och gynnar den biologiska mangfalden. Fororening av dagvatten férhindras genom att begrinsa
antalet foéroreningskallor. Férorenat dagvatten hanteras med lokala atgarder. Efterféljande
dagvattensystem utformas sa att ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vig till recipient
eller reningsverk.

Urban markanvindning bedéms ha en betydande paverkan pa dagvattnets innehall av fosfor och
dess koppling till miljsproblemet évergddning. Aven dagvattnets innehall av Benso(a)pyrene och
iamnes grupperna PAH ‘er och metaller har koppling till miljéproblemet miljégifter. For att
uppni en hallbar dagvattenhantering, vars huvudsyfte ér att uppna MKN for vatten, har
kommunen som mil att vid planarbeten ska ”’Mark motsvarande minst 6 % av den totala
reducerade hardgjorda ytan” reserveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta
kan delas upp och placeras utifran de lokala férutsittningarna inom detaljplanen dit dagvatten
fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med vixtbiaddsdjup pa minst 20 cm,
samt vattenytor och permeabla semihdrdgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.
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TRAFIK- OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra overgripande mal:
1. Staden blir tillginglig.

2. Marken anvinds effektivt.
3. Stadsmiljon blir attraktiv.
4. Hallbart resande ska uppmuntras.

Riktlinjerna och vad de innebir kan lisas mer om pa kommunens hemsida. Trafikstrategin antogs
2018-05-28 och kan hittas under fliken Bygga, trafik, miljo” — " Trafik och gator” — " Trafik’”.
Parkeringsstrategin antogs 2018-12-12 och kan hittas under fliken ”Bygga, trafik, miljo” — " Trafik
och gator” —”’ Parkering”.

CYKELPLAN 2018

Cykelplan 2018 antogs av kommunfullmiktige 2018-12-10. Cykelplanens mal ir att cykelresor ska
utgbra 15 procent av resorna i kommunen ar 2030. Planen anger bland annat breddmatt £6r olika

typer av cykelbanor himtade fran den da gillande regionala cykelplanen f6r Stockholms lin och
GCM-handboken.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser

s51

dagens behov utan att dventyra kommande generationers moijligheter att tillgodose sina behov™".
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 samt 17 globala mal som
beskriver hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

Kommunens dversiktsplan redovisar Haninges vision och mal mot ar 2030 med utblick mot
2050. Mal avseende milj6 4r bland annat:

e Den biologiska méangfalden och kvalitén pa vara vatten och sjéar dr god

e Tillginglighet till natur, parker och vatten dr god

e Vi har kvar vart 6ppna landskap och virdefulla jordbruksmark

e Vira unika kulturmiljéer dr val bevarade och utvecklade som populira bescksmal

e Planeringen och byggandet ar hallbart bade vad avser omraden, material, tekniska
16sningar och produktion

Riktlinjer avseende miljé och naturvard ir bland annat:
e Viktiga ckologiska landskapssamband beaktas vid planliggning

! Definition av begreppet héllbar utveckling frin *Vir gemensamma framtid” (Bruntlandsrapporten), 1987.
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Kulturlandskapets och skogsmarkens varden bevaras och utvecklas med avseende pa
natur, kulturmiljé och friluftsliv

Naturmark med betydelse for biologisk mangfald skyddas sa att dtgirder som skadar
deras virden undviks.

Ekologisk kompensation anvinds om virdefulla naturomraden tas i ansprak vid
exploatering.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

N B8 56401 Tank pa all gransema i kartan inte allie stammer dwerens med verklighelen och de ar inie juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Figur 7 visar planomradet och dess fyra delomraden. Gula linjer visar befintliga fastighetsgrinser. Vita linjer visar
planomradesgrinser.

Planomradet utgors av delar av fastigheterna Arsta 1:4, Arsta 1:96, marksamfilligheten s:1, 1:74,
8:4 och hela fastigheterna Fors 6:2 och Fors 6:3 samt ar indelat i fyra delomraden. Planomradet
ligger cirka 3 kilometer sydést om Visterhaninge centrum och cirka 2 kilometer nordvist om Arsta
havsbad. Omrade 1 och 2 separeras fran varandra av Vig 73 (Nynisvigen) och omrade 2 och 3
separeras av Vag 560 (Vitsavagen).

Planomradet ir ett typiskt Sédertérnslandskap med sprickdalar i nordostlig-sydvistlig riktning och
med branta bergskanter. Nivdaerna inom planomradet varierar mellan cirka +16 och +42 meter
over havet.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Aktuellt planomrade ligger pa tva sidor om Viag 73 (Nynésvigen) och 1 anslutning till trafikplats
Fors. Lings med 73:an I6per bade Vig 563 (Nynidsvigen), som delvis ingar i planomradet, samt
en dnnu aldre vigstrickning till Fors gard. I huvudsak utgérs planomradet idag av golfbana,
skogbevuxna hojdpartier, en villa, en verksamhetsbyggnad samt en stricka av Vig 563
(Nynisvigen) mellan Fors gird 1 s6der och Vig 560 (Vitsavigen) 1 norr. Omradet omfattas idag
inte av nagon detaljplan. Planomradet ligger delvis inom riksintresse for kulturmiljovarden.

Niromradet dr glest bebyggt och bestir till stor del av en blandning av verksamhetslokaler med
tillhérande plana korytor, skogsdungar och 6ppna filt. Fér omradet vister om Vig 563
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(Nynisvagen) finns planer pa bostadsbebyggelse inom omradet som kallas Nedersta Skarplot.
Detaljplanen som vann laga kraft 2009 och omradet planeras att byggas ut inom kort. Norr om
planomradet och Vig 560 (Vitsavigen) karaktiriseras landskapet av tva storre
verksamhetsbyggnader med tillhérande hardgjorda ytor, Caravanhallen som hanterar
aterforsaljning av husbilar och Fuchs lubricants som tillverkar smérjmedel och kemiprodukter.
Osterut norr om Vig 560 (Vitsavigen) finns dven en kross- och tippverksamhet. Séder om
planomradet dr landskapet boljande och domineras av 6ppna, brukade dalgingar som avgrinsas
utav skogiga héjdpartier. Vitsan, som borjar vid Vedasjon vister om planomradet och har sitt
utlopp i Horsfjirden i sydost, rinner ocksa séder om planomradet.

Planomradet dr uppdelat i fyra delomraden:

Delomrade 1 bestar huvudsakligen av naturmark i form av en ganska markant hojdstrickning
med hallmark, vitmossa och barrskog, ett mindre verksamhetsomrade i den vistra delen med
bland annat ett gammalt bussgarage samt Vig 563 (Nyndsvigen) som 16per i nord-sydlig riktning.
I norra delen av naturmarken finns en ensamliggande 6vrig kulturhistorisk limning, en sentida
husgrund med stenfundament och terrasskant. Delomradet begrinsas av Vig 73 (Nyndsvagen) 1
oster, Fors gard 1 séder, 6ppen planlagd mark f6r ca 600 bostader i vister och Vig 560
(Vitsavidgen) i norr. I séder ansluter planomrédet till fornlimningar i skogsmark samt till Fors
gard. Delomrade 1 ligger i anslutning till sarskilt virdefull kulturmiljé som ar utpekad i
kommunens kulturmiljoprogram (4. Vitsan med Fors, Nodesta och Vilsta).

Delomrade 2 begrinsas av Vig 73 (Nyndsvagen) i vister samt Vag 560 (Vitsavigen) i norr och
oster. I séder gar planomradets grins rakt 6ver Fors golfbana med tillhérande byggnader, driving
range och parkering. Hir finns stora 6ppna ytor, som idag utgor golfbana, samt skogbeklidda
hojder. Under Vig 73 (Nynasvagen) gar en tunnel med ridstig som leder fran Fors gird pa den
vistra sidan om Vig 73 (Nyndsvigen) in genom omrade 2 och vidare till en passage under Vig
560 (Vitsavigen) norr om golfbanans parkering. Delomrade 2 ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard (Osterhaningebygden AB 19).

Delomrade 3 bestar av golfbana och begrinsas i vister av Vg 560 (Vitsavigen), 1 norr av ett
mindre verksamhetsomrade och i 6ster av en skogig hojd. I séder fortsitter golfbanan och
jordbruksmark. Delomride 3 ligger inom riksintresse for kulturmiljévard (Osterhaningebygden
AB 19). (WSP, 2021).

Delomrade 4 bestar till storsta delen av golfbana med en minde servicebyggnad och begrinsas i
oster av Vig 560 (Vitsaviagen). Omradet grinsar i vast mot verkstadsbyggnader med tillhérande
upplag och uppstillningsplats inom fastigheterna Fors 6:11 och Fors 6:12 och en servicebyggnad
tor golfbanan. Angrinsande till omradets vastra delar ligger dven bostadsfastigheten Fors 6:10
med ett enbostadshus och tillhérande komplementbyggnader. Dessa fastigheter nds via en
grusvig som leder till Vig 560 (Vitsavigen). S6der och norr om omrade 4 ir det golfbana och en
flack skogsbacke.
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Figur 8 visar héjdkurvor i enmetersintervall i och utanfér planomradet som 4r markerat med svarta streck.

KULTURMILJO

Riksintresse for kulturmiljovarden

I framtagen kulturmiljéutredning (WSP, 2022) beskrivs omradet som en del i ett storre Sppet
landskapsrum som ingir i riksintresset Osterhaningebygden AB 19. I bade den norra och vistra
delen mot Visterhaninge vixlar landskapet mellan impedimentmarker bevuxna med skog och
ligre liggande akermarker. I soder och Oster avgrinsas landskapet av storre skogsomraden. Hela
landskapet dr genomskuret av de i h6jd skiftande sprickdalarna. Det innebar att lingsmala
dalgangar stricker sig i nordost-sydvistlig riktning genom landskapet som samtidigt

avskdrmas av sprickasarna. Inlandsisens framfart resulterade i att dalgangarna fylldes med
avlagrad lera vilket skapat forutsittningarna for dagens landskapsbild.

Osterhaningebygden ir ett utpriglat odlingslandskap i Sédertérns sprickdalsterring dir
bebyggelsen i landskapet ér vil synlig pa langt hall i det 6ppna landskapsrummet. Detta gor att
landskapet ér kinsligt for nya tilligg som paverkar landskapsbilden och avviker frin den agrara
berittelsen, befintliga historiska bebyggelsemonster eller blockerar viktiga siktlinjer. Bebyggelsen
med by-, gards- och kyrkmiljGer dr ofta knutna till stérre skogsklidda hojdpartier i landskapet.
Bebyggelsen priglas dels av landsbygdens byggnadsskick med stora ekonomibyggnader och
bostadshus i trd, dels av storgodsens paverkan pa bebyggelsestrukturen. Hela riksintresset ar
kansligt for ny bebyggelse som placeras i nya dominerande ligen som bryter gillande
byggnadsstruktur och volymverkan.

Overgripande anknyter planomradet till riksintressets uttryck och sirskilt det om ett
jordbrukslandskap som pa olika sitt brukats och levts ifran yngre stenalder till modern tid. Det
vittnar om hur bystrukturerna sag ut innan och efter bade storskiftet och laga skiftet samt hur
storgodsdriften ytterligare priglat landskapsbilden.
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Fornlamningar

Planomradet omfattar inga fornlimningar, det finns didremot fornlimningar i planomradets
omedelbara nirhet. I planarbetet har en arkeologisk utredning etapp 1 genomférts inom omrade
1 och 2 (Kraka kulturmiljo, 2019) och en arkeologisk utredning etapp 2 del 1 genomférts inom
omrade 2 (Kraka kulturmiljo, 2020). Aven omride 3 omfattas av en arkeologisk undersékning.

nidmning
Owrig kulturhistorisk @mning &
Moyl forni.

amning
Ej kulturhistorisk Iamning & Ingen
antikvarisk beddmning

Kommunala kulturmiljovarden

Planomradet med omgivande odlingslandskap och fornlimningsmiljé utgér en del i ett storre
sammanhang av virdefulla kulturmiljéer. Omradet gransar till exempel mot Fors by som 1
kommunens kulturmiljoprogram ar utpekat som en sarskilt virdefull kulturmiljo. Pa 73:ans 6stra
sida finns de fore detta dkermarkerna, den nuvarande golfbanan som utgor plankartans
huvudsakliga omrade. Eftersom miljén ar en utpriglad jordbruksbygd har den ligre kinslighet f6r
nya tillige som ansluter till agrar anvindning och bebyggelseskick.

Rekommendationer gallande kulturmiljon

Rekommendationerna ir framtagna ur kulturmiljéutredningen (WSP 2023) {or att visa hur
kulturmilj6lagstiftningens krav kan efterfoljas; med avseende pa Plan- och bygglagens
varsamhetskrav, anpassning till platsens kulturvirden, férvanskningsférbud samt Miljobalkens
hushallningsbestimmelser. Sedan rekommendationerna togs fram har tinkt exploatering
begrinsats i omfattning for en bittre anpassning till kulturmilj6, landskapsbild, naturvirden och
arkeologiska limningar. Se figur 10 f6r tidigare utredningsomrade f6r exploatering. For
planomradet dr sarskilt hanteringen av riksintressets virden och férbudet mot pataglig skada
centralt for detaljplanen. Raden och riktlinjerna syftar dven till att visa pa hur en god férvaltning
och utveckling av kulturmiljon kan planeras och genomféras.
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Figur 10 visar tidigare utredningsomride fér exploatering som ombearbetats efter att

> & e .

kulturmiljéutredningen togs fram 2023-06-21

For att tillgodose riksintresset f6r kulturmiljévarden

Ytorna som angavs i det tidigare planforslaget som verksamhetsomraden omfattade stora
omriden inom ett landskap som till stor del utgérs av naturmark och tidigare
odlingsmark. Utifran denna aspekt féreslogs att ytorna minskas eller undviks for
exploatering. Hela davarande omrade 3 ansags olimpligt for exploatering med hansyn till
riksintressets virden. Sodra delarna av delomrade 1 och davarande delomrade 2 borde
inte heller exploateras.

Nya verksamhetsomraden bor placeras i anslutning till befintliga verksamhetsomraden
och nira trafikplats Fors.

Vyer inom planomradet och i koppling till omgivande landskapsrum bor bevaras. Vid
placering av nya byggnader/volymer undviks att viktiga vyer och siktlinjer bryts. Ingen ny
bebyggelse som kan komma att dominera 1 landskapsbilden bor placeras i ligen
exponerade mot de storre landskapssammanhangen kring Vitsans dalgang.
Fornlimningarna behéver ett ssmmanhang i landskapet for att kunna avlésas.
Fornlimningar med omgivande odlingslandskap samt landskapets naturgivna former och
topografi behover dirfér bevaras.

Exploatering pa tidigare jordbruksmark bor undvikas déa det ar en irreversibel forindring
av markanvindningen och foérsvarar lisbarheten av det historiska landskapet och dess
tidsdjup.

Ny bebyggelse uppfors i en skala som inte dominerar omkringliggande bebyggelse och
som dr anpassad till omradets utformning vad galler materialval, volymverkan och kulor.
Vid Ostergirden ir en mer smaskalig exploatering limplig.

En dialog bor hallas med Linsstyrelsen avseende forhéllningssitt till riksintresset.

Det skogsparti som ligger norr om Fors gard ir en del av det dldre agrara landskapet
kring Fors med bevarad topografi. Det bor bibehallas som en buffert mot angrinsande
verksamhetsomraden. Omradet dr dven i sin helhet utpekat som kulturhistoriskt
virdefullt av kommunen, vilket stiller krav pa anpassning,.

En exploatering utan hinsyn till befintlig topografi, som ger stora bergskirningar bor
undvikas dé det skapar oaterkalleliga avtryck i landskapet som ocksa paverkar
landskapsbilden starkt negativt.
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For att uppfylla kulturmiljélagens krav om att skydda fornlimningar
e Fornlimningsmiljéer samt fornlimningarnas skyddsomrade virnas och ny bebyggelse
hélls pd avstand.
e [En dialog bor hallas med Linsstyrelsen avseende forhallningssitt till fornlimningar och
eventuella krav pé arkeologisk undersékning.

Skademildrande atgirder

e Fn anpassning av volymerna, bade avseende h6jd och utbredning sa att inte skalan i
alltfor hog grad avviker fran omkringliggande landskap kan mildra den visuella paverkan.

e Grona ridder bor bibehallas/anliggas for att mildra verksamheternas visuella paverkan.
Raka kanter bor undvikas och mjuka naturliga landskapsformer efterstriavas. Grona
ridaer, ’naturslipp” behéver ha en relativt stor bredd, 20 meter bedéms vara minimum
tor att fa 6nskad effekt.

e Vid utbyggnad av nya verksamhetsomraden ar byggnadernas arkitektoniska utformning
av betydelse. Firgsittning och gestaltning kan utforas sa att exploateringen blir mindre
framtridande i landskapet. Det bor dock betonas att detta endast kan ge en liten
minskning av den visuella paverkan.

Mojligheter att stirka miljon
e Att ater nyttja golfbanans mark for jordbruk skulle kunna stirka kulturmiljovardena i
omradet.
o Aldre vigstrickningar i landskapet ir idag otydliga. Det finns potential att stirka dessa
som promenad-/cykelstrik.

NATURVARDEN

Planomradets naturvirden bestar av skog och foére detta akermarker som nu anvinds som
golfbana. Ecogain genomférde en naturvirdesinventering (NVI) dr 2019 £6r den vistra delen av
aktuellt planomrade och en kompletterande NVI dr 2021 (Ecogain 2021) {6r den Ostra delen av
aktuellt planomrade efter en del omarbetningar av tidigare forslag. Inventeringarna har utgatt fran
ett tidigare forslag pa planomrade vilket innebir att inventeringsomradet totalt ar storre dn
aktuellt planomrade. Inom aktuellt planomrade finns inga naturvirdesobjekt enligt de
inventeringar som ér gjorda tidigare av Ecogain, se figur 11 och 12. De naturvirdesobjekt som
identifierades finns utanfor aktuellt planomrade.
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—= Inventeringsomrade IGURA Karta Gvor de naturvirdesobjekt som
identfierats vid Fors golfbana,
B Naturvérdesklass 2 Hogt naturvérde

I Natu 3 Patagligt
Naturvérdesklass 4 Visst naturvérde

2

Vérdeelement E0 100 2 300 400m
© Gammal/grov tall [ Naturva 2 Hogt

o 5 Naturva 3 Patagligt 4 ‘

4 Staende dod tall Naturvardesklass 4 Visst naturvarde

= Staende dott Iovtrad == Inventeringsomrade

= Laga

* Blommande smétrad eller buske

4 Stensamling

Figur 13 visar virdelement som noterats i filt (Ecogain 2019).

I figur 13 markeras virdeelement inom planomradet. Virdeelement dr element i naturen som ar
viktiga for omradets naturvirde. Det kan vara gamla eller grova trid, grévre, stiende déda trid
och hogstubbar, grova ligor, blommande trid och buskar (till exempel silgar) och stensamlingar.
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Det finns en del gamla grova tallar, ligor, stiende dott 16vtrdd samt ndgot enstaka gammalt grovt
triviallévtrdd i omrade 1. I omrdde 2 finns nagra gamla grova triviallévtrad i vister. I omrade 3
och fyra finns inga virdeelement utpekade.

NATURVARDSARTER

Det enda delomrade dir observationer av naturvardsarter gjordes dr i omrade 1 dir signalarterna
blamossa och dropptaggsvamp hittades. Signalarter dr naturvardsarter som inte dr rodlistade men
som kan ge indikation pa omriden med hoga naturvirden. Signalvirdet kan variera i olika delar
av landet (Skogsstyrelsen 2022).

Grod- och kraldjur

Ar 2020 gjordes en inventering av groddjursdammar (Naturfakta 2020) och 4r 2021 genomférde
Ecogain en férdjupad grod- och krildjursinventering som bland annat visar virdefulla milj6er for
grod- och kraldjur, se figur 14 och figur 15. Av naturvirdesinventeringen framgar att storre och
mindre vattensalamander och snok har observerats i anslutning till golfbanans dammar strax
utanfor aktuellt planomrade. (Ecogain, 2021). Dock framgar av utredningen att virdefulla
miljoer for krildjur frimst aterfinns utanfor aktuellt planomrade med undantag f6r mindre ytor 1
norra, sydvistra och sodra delen av delomrade 2. Dessa skyddas dock genom planbestimmelser
om bevarande av markhdjder och vegetation. Exploateringen bedéms inte paverka dammarna da
dessa ligger utanfor delomridena som exploateras. Indirekt skulle vattenbalansen kunna paverkas
for Gvriga smavatten inom golfbaneomradet om det gors dranerande atgirder inom planomradet.
Vad giller ytlig avrinning fran planomradet kommer den befintliga dammen i delomrade 2 inte
paverkas da den dr hogre belidgen dn omliggande planomrade. For att 6vriga lekvatten inte ska
paverkas hydrologiskt bor det sikerstillas 1 dagvattenutredningen, se foreslagen atgird i
Miljokonsekvensbeskrivningen (Sweco 2023), om det kan vara nédvindigt att leda drineringsvattnet
fran planomradet soderut till dammen och de 6ppna smavattnen lingre séderut.

Figur 14 visar virdefulla miljéer 61 krildjur samt nigra artobservationer (Ecogain 2021). Réda omriden visar virdefulla miljéer
for krildjur. H star f6r huggorm och S £6r Skogsodla. Orangea linjer markerar inventeringsomradet och lila visar plangrinser.
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Figur 15 visar dammar och landmiljéer fér groddjur samt kirnomrade for
vattensalamander (Ecogain 2021). Lilafirgade omraden visar limpliga landmiljéer for
groddjur, bla linjer visar dammar och rédmarkerat omrade visar kirnomrade for
vattensalamandrar.

Fladdermoss

En fladdermusinventering liksom en analys av planomradets forutsittningar for fladderméss och
bedémning av den troligaste artsammansattningen har tagits fram (Nilsson och EkoScandica
Naturguide AB, 2021). Fladdermusinventeringen visar att det inte finns nagra utbredda
fladdermus-habitat inom planomradet och att det endast finns strak med svaga rorelsemonster
tor fladdermdss som berdrs av en eventuell utbyggnad inom planomradet. I anslutning till
planomradet finns dock habitatsomraden samt starka rérelsemonster £6r fladderméss.
Fladdermusinventeringen identifierade arterna nordfladdermus (nira hotad), graskimlig
fladdermus, stérre brunfladdermus, vattenfladdermus, samt nagon av arterna mustasch-
/tajgafladdermus M. mystacinus/brandtii inom omrédet.

Artskyddsutredning

En artskyddsutredning genomférdes av Ecogain under 2021. Artskyddsutredningen bedémer att
det saknas férutsittningar for 6vriga fridlysta insekter, eller f6r ndgon av de spindlar, blétdjur,
mossor, lavar, svampar eller alger som ir fridlysta att forekomma inom det aktuella planomradet.
Kirnomradet for den fridlysta storre vattensalamandern dr belaget mellan delomrade 2 och
delomrade 4.
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Faglar

Det finns tretton fagelarter som patraffats inom det tidigare, storre planomridet, som ar
prioriterade. Av dessa arter bedéms sex av dem ocksa finnas i nuvarande planomrade, antingen
som hickande eller som en del av ett storre revir/fodosdksomride. Dessa ar de i huvudsak
skogslevande fagelarterna bjorktrast, rodvingetrast, gronsangare, svartvit flugsnappare, krika och
stare. Samtliga dessa dr prioriterade i artskyddet pa grund av att de 4r rodlistade. Dessa dr allméinna
till timligen allmanna arter lokalt och regionalt och ingen av arterna bedoms ha en titare férekomst
1 anslutning till planomréadet dn i omgivande landskap. (Ecogain, 2021).

REKREATION

Stora delar av planomradet utgérs av Fors golfbana och anvinds dirigenom for rekreation. De
Oppna golfytorna kan dven anvindas for skidikning snorika vintrar. Sydvist om omride 1 ligger
Fors gird med tillh6rande histverksamhet och under Vig 73 (Nynidsvdgen) och Vig 560
(Vitsavdgen) gar tva tunnlar som gor det mojligt att exempelvis rida fran Fors gard och vidare
norrut via omrade 2.

Oster om omride 3 ir utpekat som titortsnira gronomride i Oversiktsplan 2030. Titortsnira
gronomraden ska frimst utvecklas for att bli mer tillgangliga “aktivitetsrum” med plats for lingre
promenader, skidakning, motion och andra uteaktiviteter. Omradet ligger diremot inte i1 direkt
nirhet av nagon storre samlad bebyggelse.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet ligger cirka tvéd kilometer séder om Visterhaninge centrum. I Visterhaninge
centrum finns ett relativt stort utbud av service med matbutiker, restauranger banker, apotek,
kommunal service, pendeltagsstation med mera. Aven lings Vig 563 (Nynisvigen) i
Viisterhaninge finns matbutik cirka en kilometer fran planomradet. Planomradet dr idag glest
bebyggt. Ett antal olika verksamheter finns savil inom som i direkt anslutning till planomradet.
Nagra exempel dr Caravanhallen som hanterar aterforsiljning av husbilar, Fuchs lubricants,
tillverkare av smorjmedel och kemiprodukter, samt Fors golfanliggning.
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GATOR OCH TRAFIK
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Figur 16 visar nuvarande och framtida cykelstrik vid i)lariomtidet. Gul linje visar befintligt regionalt cykelstrik lings med
Vig 563 (Nynisvigen). Rod linje visar ett huvudstrik som saknas mellan Vig 563 (Nynisvigen) och Arsta havsbad.

Anslutningsvigarna till omradet dr den statliga Vig 560 (Vitsavagen) och kommunala Vig 563
(Nynisvigen). Genom planomradet gir dven den statliga motorvigen Vig 73 (Nyndsvigen)
med pa och avfarter mot Vig 560 (Vitsavigen). Lings Vg 563 (Nynidsvigen) passerar ett
befintligt regionalt cykelstrak planomradet. Lings Vag 560 (Vitsavagen) pekar cykelplanen ut
ett huvudstrik som saknas mellan Vig 563 (Nynisvigen) och Arsta havsbad.

Fram till planomradet kan gaende och cyklister fran Visterhaninge firdas pa GC-banan lings Vig
563 (Nynasvigen) fram till korsningen med Vag 560 (Vitsavigen). Denna stricka ar utpekad som
ett regionalt cykelstrak. Efter korsningen hianvisas oskyddade trafikanter pa Vig 563 till vigrenen
med en bredd pa cirka 1,25 meter. Enligt kommunens cykelplan ska ett enkelriktat regionalt
cykelfilt vara separerat fran gangtrafik och ha en minsta bredd pa 1,7 meter. Troligen bestar de
oskyddade trafikanterna pa Vig 563 (Nynisvigen) till storsta delen av cyklister samt gaende till
och fran busshéllplatser.

For Vig 560 (Vitsavigen) finns ingen separat gang- och cykelbana idag och fird i kérbanan ar
riskabelt pd grund av passage forbi trafikplatsens ramper och en smal vigren.
Planomradesgriansen ar anpassad efter Trafikverkets vigplan for planerad giang- och cykelplan
lings med Vitsavigen till Arsta havsbad. Intill aktuellt planomride kommer ging- och cykelbana
att ga pa soder sida om Vig 560 (Vitsavagen), norr om omrade 2. Den planerade utbyggnaden av
en GC-bana pa planomradet sida kommer att forbattra framkomlighet, trygghet och sikerhet f6r
oskyddade trafikanter.

I 6vrigt finns en ridstig i omradet som korsar Vig 560 (Vitsavigen) och direfter Vig 73
(Nynisvigen) och ansluter till en enskild vig pa vistra sidan om denna. Enligt verksamma i
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omradet forekommer cykling pa stigen och det upplevs skapa risk f6r ridolyckor till f6ljd av
kollision eller skrimda hastar.
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Figur 17 visar busslinjer och hallplatsligen i anslutning till planomradet.

Omradet trafikeras av tre busslinjer. De narmsta héllplatserna ligger idag Gster och norr om

planomradet efter Vitsasvigen. Hallplatsen utmed vig 563, sydvast om planomradet, trafikeras

av linje 843 mellan S6derby brygga och Visterhaninge station och har ett fatal turer per dag,
samt 847 mellan Osmo centrum och Visterhaninge station med timmestrafik. Hallplatsen
Osterut utmed Vig 560 trafikeras av linje 846 mellan Visterhaninge station och omradet vid
Arsta havsbad med halvtimmestrafik under dagtid och i Gvrigt timmestrafik.

Pa grund av nuvarande heldragen linje 1 vigren pa vag 563 vilken resulterar i en korbana pa
endast cirka 5,5 meter dr det osdkert om bussar kan métas inom vigbanan. Busshallplatsen pa
Ostra sidan av vig 563 intill planomradet dr placerad s att bussen till viss del blockerar
befintlig in och utfart vid angoring.

Vig 560 ir av Trafikverket utpekad som funktionellt prioriterat vignit med kategorin
Kompletterande Regionalt 1 iktiga 1 dgar och funktionen Kollektivtrafik med Buss. Detta innebir att
tillgdngligheten for buss i linjetrafik ska virnas lings denna stricka.

Gatunat

Lings vig 563 finns tre befintliga anslutningar inom planomradet. Tva till verksamheter och
en till ett fatal enbostadshus. Lings Vig 560 finns en anslutning till en servicevig for en
telemast som dgs av Telenor samt en anslutning mot en verksamhet norr om vigen. Pa 6stra
sidan om trafikplatsen finns en anslutning till golfbanan och pa motsatt sida av vagen tva
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anslutningar till verksamheter. Lingre séderut finns en anslutning till ytterligare en
verksamhet.
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Figur 18 visar befintliga enskilda trafikanslutningar inom och i anslutning till planomrédet.

Tillginglighet med motorfordon till omradet ar 6verlag god pa grund av nirheten till trafikplats
73 och vigarnas utformning som transportrum. Lings Vig 563 ir dock kérbanans begransade
bredd ett hinder for tillginglighet da det férsimrar forutsittning for méte. Korbanan for vig 563
ar cirka 5,5 meter bred och vigren med heldragen linje cirka 1,25 meter pa varje sida.

Enligt Trafikverkets databas NVDB har Vig 560 (Vitsivigen) en arsdygnstrafik (ADT) pa cirka
4200. ADT for Vig 563 (Nynisvigen) dr 2575 fordon, enligt mitning fran 2021 tillhandahéllen
av kommunen 2021. Korsningen mellan Vig 560 och 563 ir enligt VGU:s klassificering av typen
A. Det genomsnittliga inkommande dygnsflodet till korsningen antas vara hilften av det totala
dygnsflédet (ADT) for vigarna vilket innebir att det ir inom det intervall som Trafikverket
bedémer acceptabelt f6r korsningar pa landsbygd vid aktuell hastighet.

Parkering

Idag finns parkering i anslutning till den nuvarande golfverksamheten sydvist om Vig 560
(Vitsavigen) samt pa fastigheten Fors 6:2. Parkeringsplatserna ar anknutna till verksamheterna.
Det finns inga allmanna parkeringsplatser i omradet.

SOCIAL MILJO

Golfverksamheten inom planomradet utgor en social motesplats med bland annat kurser och
olika tavlingar. Dir finns dven ett gatukok som serverar enklare matritter. En cykelbana stricker
sig lingsmed Vig 563 (Nynisvigen). Aven gingstigar finns i anslutning till golfbanan och de
O6ppna markerna. Ett fital villor finns i den vistra delen och ett antal verksamheter grinsar till
planomradet. Pa grund av det relativt fa antalet boende i forhallande till ytan inom planomradet
bedoms inte det motiverat att ta fram en social konsekvensbeskrivning.
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Fors gards ridanliggning angrinsar till planomradet. De bedriver férutom ridskoleverksamhet
dven avel, forsiljning av hastar och olika bokningsbara aktiviteter och event. En ridstig fran Fors
gard stricker sig under Vig 73 (Nynisvigen) i nordéstlig riktning upp genom planomradet. Oster
om Vig 560 (Vitsavigen), i anslutning till planomradet, finns dven en arena f6r hundtrining dir
verksamheten ocksa erbjuder kurser och anordnar tivlingar.

Pa akern, nordvist om Vig 563 (Nynasvigen) dr det planlagt for ett nytt bostadsomrade som
planeras genomforas inom de kommande aren”, detaljplanen f6r Skarplot (D197), med
genomférandetid till mars 2024.

Barnperspektiv

Det finns inga forskolor, skolor eller fritidsgardar inom planomradet. Den aktivitet som riktar sig
mot barn inom planomradet édr golfverksamheten som bland annat erbjuder trdning i grupp for
barn och ungdomar. Ridanliggningen samt hundtriningsverksamheten som grinsar till
planomradet erbjuder ocksa trining och kurser for barn och unga. Dessa aktiviteter dr dock
organiserade s att det hela tiden finns vuxna i nirheten.

VATTENOMRADEN

Planomradet innehaller inga vattenomraden.

STRANDSKYDD

 — = A §, % N\
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Figur 19. Rosa filt visar strandskyddat omrade vid Vitsan. Vita linjer visar planomradet.

Vitsan soder om planomradet omfattas av strandskydd pa 100 meter. Planomradet dr placerat
utanfor strandskyddat omrade med undantag frin den sédra delen av Vig 563 (Nynisvigen) som
utgors av allmin plats.
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HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

b 2

Figur 20 visar potentiellt férorenade omraden inom och i nirheten av planomradet enligt Linsstyrelsens EBH-st6d.

Linsstyrelsen pekar ut tre potentiellt fororenade omraden i och i nirheten av planomradet. Samma
omraden pekas dven ut av Sodertorns hilsoskyddsforbund (SMOHF) som misstinkt férorenad
mark. Ingen av dessa omraden har fatt nagon riskklassning av Lansstyrelsen eller SMOHT.

I den norra delen av omréade 1 ligger ett omrade som pekas ut som primar klass Sk&jutbana — kulor
(EBH id 125998 och MIFO id F0126-4087). I den vistra delen av omrade 1 ligger ett omrade
som pekas ut som primar klass Bilvardsanliggning, bilverkstad samt dakerier (EBH id 125965 och
MIFO id F0136-4049) och utgdrs av det fore detta bussgaraget inom Fors 6:2. S6der om
planomradet vid Fors gird finns ytterligare ett omrade utpekat som primar klass Betning av sid och
sekundar klass Sdgverk utan doppning/ impregnering (EBH id 125930 och MIFO id F0136-4007).

Buller

Planomradet ér utsatt for trafikbuller fran Vig 73 (Nynasvagen) och Vig 560 (Vitsavigen) och
utsitts dven for buller fran Berga skjutfilt samt Sacab kross- och tippverksamhet norr om
Vitsavigen.

Transporter med farligt gods

Vig 73 (Nyndsvigen) utgor primir transportled for farligt gods och Vig 560 (Vitsavigen) utgor
sekundar transportled f6r farligt gods. Lansstyrelsen i Stockholms lin rekommenderar att farligt
gods transporteras utmed Vig 73 (Nynisvigen), dven genomfartstransporter rekommenderas ta
denna vig. Det finns inga restriktioner for olika farligt godsklasser. Teoretiskt sett kan darfér
transporter av i stort sett samtliga farligt godsklasser passera forbi det aktuella omradet. Vig 73s
(Nynisvigens) strickning med slut i Nyndshamn innebir att majoriteten av de
genomfartstransporter med farligt gods som gar pa vigen troligtvis kommer fran, eller ska till,
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hamnen i Nyndshamn. Férekomsten av farligt gods kan med hinsyn till detta bedémas utifrin
identifierade verksamheter utmed vigen, atminstone i storre utstrickning dn for andra primira
transportleder for farligt gods. Vilka transporttyper som gar pa vigen kan bland annat antas vara
beroende av eventuella restriktioner kring vilka transporttyper som dr tillatna att hanteras inom
hamnen.

Det finns ingen kartliggning 6ver transporter med farligt gods pa Vig 560 (Vitsavigen). En
overgripande inventering av verksamheter som kan ge upphov till transporter med farligt gods pa
vigen redovisas i tabellen nedan.

Kyrkvikens Hydraulic AB Kan hantera oljor, drivmedel, smoérjmedel och dylikt.
Sannolikt huvudsakligen transporter av styckegods.
Johan & Per entreprenad AB | Tar emot massor och omvandlar till jord och kross.
Hanterar sannolikt diesel, oljor, smorjoljor och dylikt till
fordon som anvinds.

Berga 6rlogsbas Militdr verksamhet som sannolikt hanterar amnen i
form av ammunition, drivmedel till fordon med mera.
Omfattningen av transporter ir okind.

Arsta brygga Batbrygga

Cistern troligen for drivmedel vid kajen.

Leveranser sannolikt med tankbil med storre frekvens
sommartid.

Djurhallning

Soder om omrade 1 finns hdstverksamhet inom Fors gard. En ridstig leds 1 tunnel under Vig 73
(Nynisvagen), genom omrade 2 och vidare under en tunnel under Vig 560 (Vitsavigen) norr om
golfbanans parkering vilka gor det moijligt att rida fran Fors gard och vidare norrut via omrade 2.

Haninge kommun har en antagen Histpolicy sedan 2011. Syftet med en kommunal histpolicy dr
att tydliggora histens betydelse och positiva effekter f6r minniskor, samhillsekonomi och
levande landsbygd. Histen spelar en viktig roll som fritidsintresse och bidrar till en 6kad
besoksnaring, inflyttning och ger fler arbetstillfillen i kommunen. Hastpolicyn syftar ocksa till att
forebygea oligenheter som kan uppsta 1 anslutning till histhallning.

Policyns huvudpunkter ar:

1. Histen ar en viktig resurs 1 Haninge kommun.

2. Haninge kommun vill bidra till att utveckla hastniringen.

3. Fysisk planering sker utifran det enskilda fallets férutsittningar. Hasten har en grundliggande
ritt att finnas pa landsbygden.

Radon

Marken inom omradet klassas som lagriskomrade for radon.
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Figur 21 visar hur planomradet pekas ut i SGU:s jordartskarta. R6da omraden bestdr av berg, gula omraden av lera och blaa
omraden av morin. Svart linje visar planomradesgrinsen.

En oversiktlig geoteknisk undersékning utférdes i april 2019 (Sweco). Under 2021 tillkom ett
delomride (omrade 3) i planomradet. Det har under juni 2021 genomforts en kompletterande
undersokning for detta omrade.

Omrade 1 bestar enligt Sveriges geologiska underséknings (SGU) jordartskarta till stérsta delen
av berg. Ett omrade i vistra delen inom fastigheten Fors 6:2 bestar av lera och den nordligaste
delen av Fors 6:2 av morin. Den geotekniska undersékning som genomforts 1 planarbetet
bekriftar SGU:s jordartskarta for stora delar av omrade 1. For omrade 1 har en okulir
kartliggning av geologin utforts. Berg i dagen dr aterkommande med tita intervall. Detta omrade
bedéms inte som problematiskt infor eventuell byggnation da djupet till fast botten ir litet eller
obefintligt. Sonderingar och provtagningar har dirfér avgrinsats till omradet 6ster om Vig 73
(Nynidsvigen). Det filtundersékta omradet dr beldget inom omrade f6r Fors golfbana.

Omrade 2 bedéms ocksa stimma 6verens med SGU:s jordartskarta. Inom omrade 2 finns tva
bergsomraden. I norra delen av omréade 2 finns en deformationszon med mestadels lera dir de
storsta djupen ned till berg férekommer.

Omrade 3 bestér enligt SGU:s jordartskarta av lera. Inom delomrade 3, 6ster om Vig 560

(Vitsavagen), aterfinns anlagda golfbanor dir de inmatta marknivaerna i sonderingspunkterna
varierar mellan plushéjderna +16 och +17.
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Runt omkring bergsomradet, och 6ster om Vig 560 (Vitsavigen), forekommer lera, se figur 21.
Leran bestir av ca 1,5 meter miktig torrskorpelera som underlagras av 2—10 meter grabrun varvig
lera med tunna finsandiga siltskikt ovan morin pa berg. Leran klassas som lag- och
mellansensitiv. Utifran lerans konflytgrins klassas leran som hogplastiskt, dvs mycket
sattningsbendgen. Leran som har provtagits har inte visat tecken pa att vara sulfidhaltig.

Under planarbetet har en utredning av bergets kemiska egenskaper tagits fram f6r omrade 1 och
2 (Svensk Ekologikonsult AB, 2020). Sammantaget har berget liga till normala svavelhalter for
regionen och dven proverna med de hégsta svavelhalterna har en liten forsurningspotential. Da
materialet dessutom dr nettoneutraliserande samt inte bedoms bidra till férsurande processer kan
torsurningsrisken kopplad till detta berg anses lag.

Avvattning (dagvatten)

Planomradet avvattnas idag genom flera diken som avrinner till Vitsan som vidare utmynnar i
Horsfjarden via Berga. Omradet ar lokaliserat inom SMHI:s delavrinningsomrade for Vitsan som
heter "Mynnar i havet” (SE655641-162898) och ir drygt 55 km2 stort (VISS, 2019).

Lansstyrelsen i Stockholms ldn har tagit fram en lagpunktskartering didr omraden som

riskerar att drabbas av 6versvamningar vid skyfall har karterats. Enligt karteringen finns

det inga storre lagpunkter 1 utredningsomradet norr om Vig 73 (Nynisvigen). Diaremot finns det
en relativt stor lagpunkt nordvist om omradet som férvintas uppna 6versvimningsdjup over 1
meter i samband med skyfall. S6der om Vig 73 (Nyndsvigen) finns nagra lagpunkter i centrala
delar av utredningsomradet. Karteringsresultaten redovisas 1 figur 22 nedan.
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Figur 22 visar omrddet som riskerar att Gversvimmas i omgivningarna (markerad med réd ellips) kring utrett planomrade
(markerad med svart ellips) i samband med skyfall enligt Lansstyrelsens ligpunktskartering. Aktuellt ungefirligt planomrade dr
inlagt med gron ellips.
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Inom leromradena dr infiltration av ytvatten inte mojlig eftersom lera har mycket liten
vattengenomslipplighet. Inom fastmarksomradet bestar jorden troligen av torrskorpelera och
morin. Méjlighet till infiltration av ytvatten har e¢j undersokts men den bedéms vara liten.

Enligt Lansstyrelsens WMA-karteringstjanst finns det flera markavvattningsféretag om-
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kring utredningsomradet. Bland andra finns Berga-Fors tf. som ar ett aktivt
markavattningsforetag nordvist om utredningsomradet. Ingen av de kinda
markavvattningsforetagen ligger nedstroms om utredningsomradet och dirfér bedoms
exploateringen inte ha en inverkan pa dessa (Structor 2023).

Grundvatten, vattentakt
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Figur 23 visar placeringar av grundvattenr6r inom och utanfér planomradet.

Planomradet ingar inte i nagot vattenskyddsomrade. Inom leromriddena séder om omrade 2 har
tva grundvattenror installerats under planarbetet vilka sedan har avlidst en gang i manaden mellan
april 2019 och mars 2020. Ett grundvattenror ligger placerat inom omrade 2 och ett inom omrade
4. Tva grundvattenror ligger séder respektive vister om golfverksamheten.

Inom leromradet har det uppmitts grundvattentrycknivaer mellan 0,1 m och 1,9 m under
markytan (mitperiod 2019-05-14 — 2020-03-17). De lagre nivaerna aterfinns i 6stra delen
niarmast Vig 560 (Vitsavigen) medan de hogre nivaerna dterfinns i véstra delen nirmare Vitsan
(Sweco 2021).

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten men omrade 1 angrinsar
till fastigheten Arsta 1:87 som ingar i verksamhetsomrade fér vatten och spillvatten. Fors 6:2 i den
vistra delen av omrade 1 ér anslutet till det kommunala nitet f6r vatten och spillvatten genom en
enskild ledning som ansluter till det kommunala nitet i nirheten av en pumpstation séder om
Skarplot.
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Lings med Vig 560 (Vitsavigen) och genom omrade 3 gir en ledningsritt for vattenledning
(0136K-15/33.1).

Dagvattenhantering

Dagvattnet inom utredningsomrédet avleds mestadels ytligt med 6ppna diken av varierande
kapacitet, se figur 24. Det forekommer dagvattenledningar 6ster om delomrade 2 som avleder
tillkommande dagvatten norrifran mot en befintlig bick i sydost. Det férekommer dven befintliga
dagvattendammar i omrdadet mellan delomrade 2 och 4. De befintliga dammarna i vist avvattnar
en del av golfbanan och har sitt utlopp uti Vitsan via en kulvert. Den nordéstra
dagvattendammen inom delomrade 2 tillh6r Trafikverket och anvinds f6r rening av vigdagvatten
fran Vig 73 (Nynisvigen). Vidare leds dagvatten troligen mot bicken i Ostra delarna av
utredningsomradet via en kulvert. Bicken rinner vidare till en dagvattendamm syddst om
utredningsomradet varifran en del vatten pumpas upp och anvinds fér bevattning av golfbanan.
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Figur 24 visar avrinningen inom utredningsomréidet vid befintlig markanvindning.

Energi

Vattenfall Eldistribution har luftledningar som korsar omrade 1 och de norra delarna av omrade
2. Aven lings med grusvigen intill den framtida golfverksamheten gar kablar i mark mot
fastigheterna Fors 6:10-6:12. Lings med Vig 560 (Vitsavigen) 1 omrade 3 finns markbelagda
elledningar. Elledningarna i omradet omfattas inte av ledningsritt. Fjarrvirme finns inte
tillgingligt inom befintligt omrade.

Avfall

Idag dr det golfverksamheten, fastigheten Fors 6:2 samt enskilda hushall som genererar avfall
inom planomradet. Niarmaste dtervinningscentral ligger ca 5 km norr om planomradet i Jordbro
industriomrade. Nirmaste atervinningsstation finns i Visterhaninge ca 800 meter fran
planomradet.

34



Ovriga ledningar

Stokab har ledningar for fiber i norra delen av omrade 1 och 2. Ledningen 16per lings Vig 560
(Vitsavigen). Skanova har teleledningar lingsmed Vig 560 (Vitsaviagen) och Vag 563
(Nynisvigen) och en luftledning lingsmed grusvigen som ska ansluta till det framtida
golfomradet.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa bada
sidor om vag 73 samt att mojliggora ett mindre verksamhetsomrade 6ster om Vitsavigen
(s6der om befintligt verksamhetsomrade), en utveckling och flytt av golfbaneverksamheten
samt en utveckling av fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler. Detaljplanen syftar
dven till att bekrifta nuvarande markanvindning pa Vig 563 (Nyndsvigen). Eftersom omridet
ar kansligt ur ett kulturmiljo- och landskapsperspektiv syftar detaljplanen édven till att anpassa
tillkommande bebyggelse sa att paverkan pa dessa virden minimeras.

TIDIGARE AVVAGNINGAR

Planomradet har under processen att ta fram ett samradsforslag minskats fOr att anpassa
exploateringen bittre till omgivande natur- och kulturmiljé samt landskapsbild.
Huvudprincipen for planen ir att bebyggelsen och verksamhetsomradet trots sin yta ska ha sd
liten visuell paverkan pa omgivande landskap som maoijligt och anpassas till topografin, viktiga
siktinjer och befintlig bebyggelse. For att skydda omgivande natur och topografi har grona
buffertzoner intill verksamhetsomradena tagits med i planomradet.

I kulturmiljéutredningen fran 2022-01-14 (WSP) har en kinslighetsanalys tagits fram dir kinsliga
ytor for exploatering har analyserats fram utifran ett kulturmiljoperpektiv. Genom ombearbetade
plangrinser har planomradet reducerats for att minska andelen bebyggelse pa omraden med
mycket hég kinslighet f6r exploatering. En avvigning har gjorts mellan intresset att bevara
landskapsbild och kulturmiljévirden i dessa omraden mot intresset av ett verksamhetsomrade
med etablering av fler foretag och arbetsplatser i kommunen. I detta fall har intresset for
verksamheter vigt tyngre med det strategiska liget intill trafikplatsen och mdijlighet att utnyttja
befintlig infrastruktur. Bebyggelse som foreslas i omraden som dr mycket kinsliga f6r
exploatering har reglerats genom en hogsta nockhojd for att minska visuell paverkan pa
omgivande kulturmilj6.
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Golfbanans landskapsrum
som idag avskarmas fran
de stora landskapsrum-
men med energiskog.
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Figur 25 visar illustrationsplanen i férhallande till tidigare utredningsomrade (vita linjer) och kinsliga omraden f6r exploatering
(firgade ytor).
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Figur 26 visar plankartan med plangrinser och planbestimmelser. Byggritter illustreras som beigea, orangea och bld omriden utan
prick-skraffering. De plushdjder (+) som dr angivna i plankartan dr hégsta mojliga byggnadshojder 6ver havet. For ytterligare
information om planbestimmelser, se Plankarta.
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Figur 27 visar en situationsplan som visar ett exempel pd hur omradet skulle kunna byggas ut utifran
maximerad byggritt for huvudbyggnader. Komplementbyggnader inte ir inritade. R6da linjer visar
plangrinser och lila linjer visar kérspar for den interna trafiken inom omrédena.




KVARTERSMARK

Omréade 1

Omride 1 delas in i tva delar, det storre verksamhetsomradet som édven tillater partithandel och
det mindre verksamhetsomradet inom fastigheten Fors 6:2.

Det storre verksamhetsomradet

De delar av omride 1 som omfattar fastigheterna Fors 6:3 och Arsta 1:4 planliggs for lager och
logistik, verkstad, service samt partihandel (ZiZ.). Den bostadsbebyggelse som finns inom
Fors 6:3 blir ddrmed planstridig men planeras att rivas i samband med genomférandet av
detaljplanen. Se figur 28 nedan for befintliga fastighetsgranser.

N oy “ y [/

y g y
Figur 28 visar ridande fastigheter inom och i nirheten av omréide 1. Vita linjer illustrerar plangrinsen.

Inom dessa delar av omrade 1 m&jliggors f6r verksamhetsbyggnader genom att hojden pa
bebyggelsen regleras med en hégsta nockhdjd pa +45 meter 6ver angivet nollplan f6r
byggnadsdelen nirmast Vig 73 (Nynisvigen). For byggnadsdelen nirmast Vig 563 (Nynidsvigen)
regleras hojden till +42,5 meter 6ver angivet nollplan for att skapa en avtrappning i skala och
bryta upp volymen for att ge intrycket av en ligre byggnad. Lings den vistra sidan av byggnaden
regleras dven en ligre del med hégsta nockhéjd pa 32 meter 6ver angivet nollplan samt 35
meter 6ver angivet nollplan (hy, hy) for att ytterligare minska uppfattningen av en storre
byggnad. For att mildra det visuella intrycket av byggnaderna och paverkan pa landskapsbilden
regleras byggnadshéjden sa att den inte Overstiger de befintliga tridtopparnas héjd. Markens hojd
tillsammans med hogsta nockhdjd innebir att byggnader med en héjd pa 1820 meter i
torhallande till omgivande vigar medges inom de Ostra delarna av omrade 1. Detta £6r att
mojliggora for robotiserade héglager inom anvindningsomradet. Den sammanlagda
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byggnadsarean som mojliggors uppgar till cirka 40 000 kvadratmeter. Hela anvindningsomradet
omfattas av tva bestimmelser om dndrad lovplikt (a;a;) for att undvika schaktning och féllning av
trdd under faglarnas hickningsperiod. Anvindningsomradet omfattas dven av
utformningsbestimmelsen fasader och yttertak ska utféras i nagon av de kul6rer som
framgar av planbeskrivningen. Fasader lingre 4n 50 meter ska ges en variation genom
fargsittning och/eller fasadmaterial. Takskyltar tillats inte (f;)). Omridet omfattas dven av
bestimmelser som syftar till att minska féroreningsbelastningen fran verksamheten, endast
yttertak- och fasadmaterial som inte utlakar metaller ar tillditna samt
dagvattenanliggningar ska utféras med oljeavskiljare (f2, f3). Bestimmelsen Lastportar ska
placeras pa fasader som vetter mot sydost (fi) syftar till att minska bullerpaverkan pa
nirmaste bostider vid lastning och lossning. Anvindningsomridet omfattas ocksa av
bestimmelsen om att ventilation- och kylanliggningar ska placeras si

att de vetter mot Vig 73 for att minska risk for buller mot befintliga och planerade bostiader
vister om planomradet (by).

Mot bostadsfastigheterna Fors 2:2, Fors 2:3 och Arsta 1:41 regleras planomradet med prickmark
och egenskapsbestimmelserna befintlig vegetationsmilj6 ska bevaras samt markens héjd far
inte dndras (ni, nz). Detta fOr att skapa ett skyddsavstand och en visuell skyddsvall mot de tre
bostadsfastigheterna. Séder om detta omrade regleras ytan med korsmark f6r att mojligeéra for
konstruktioner som exempelvis f6rrad, miljohus, cykelgarage eller garage for slickvattensbilar.
For att undvika for hog exploatering regleras komplementbyggnaderna med en hégsta
nockhdjd pa 4 meter 6ver markens medelh6jd (hs) samt att maximalt 1400 kvadratmeter
far uppfoéras (ez). Komplementbyggnader regleras dven med bestimmelserna som syftar till att
minska féroreningsbelastning (f2, f3) samt med bestimmelserna om dndrad lovplikt (ai, a2). En
befintlig telemast bevaras i norra delen av omrade 1 och regleras dirmed med
anvindningsbestimmelsen Tekniska anlidggningar (E). En remsa prickmark regleras mot
Vig 73 samt med bestimmelser for att sikra ett skyddsavstind mot vigen da vigen utgor
transportled for farligt gods. Prickmarken regleras ocksa med bestimmelsen markreservat for
gemensamhetsanliggning for att mojliggora ledningsdragningar f6r kommande verksamheter
(g1). En 35 meter bred gron buffertzon foéreslas séder om omrade 1 for att skydda skog och
golfbana mot avverkning och markarbeten och f6r att astadkomma en buffertzon av vegetation
mot Fors giard. Omradet far egenskapsbestimmelserna befintlig vegetationsmilj6 ska bevaras,
markens héjd far inte dndras samt zon 0—-40 meter frin vig som utgér transportled f6r
farligt gods ska utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse (nin,ms,).
my-bestimmelsen innebir att bebyggelse planeras pa ett sadant avstand frain Vig 73s vigkant att
de av Linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstinden f6ljs och att paverkan pa risknivan frin
vigen darfor bor vara lag. For att dagvatten ska kunna fordréjas och avrinna enligt
dagvattenutredningen planlidggs en yta i sodra delen av delomradet genom bestimmelsen
Dagvattendamm (E).

Fors 6:2

Inom fastigheten Fors 6:2 finns en verksamhetsbyggnad som utgors av ett fore detta bussgarage.
Idag bedrivs olika typer av verksamheter inom byggnaden, bland annat verkstider,
kontorsverksamheter och handel. Detaljplanen innebir att de delar av omride 1 som omfattar
fastigheten Fors 6:2 planliggs for lager och logistik, verkstad, service, kontor, partihandel
och ligenhetshotell (Z:Z,K0;) med en sammanlagd byggritt om 4900 kvadratmeter BTA.
Foreslagna bestimmelser motiveras med att fastighetsidgaren 6nskar fortsitta bedriva samma
verksamheter som bedrivs idag, som det finns bygglov for, samt dven ha méjlighet att utvidga
verksamheten. Tillkommande bebyggelse regleras till 2900 kvadratmeter. De e-bestimmelser som
regleras inom fastigheten syftar till att reglera byggritterna sa att det mojliggors for nédvandiga
funktioner sasom korvigar, parkeringar o.s.v. (€3, €, €5, €6, €9). Tillkommande byggritter
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omfattas, liksom det storre verksamhetsomridet, dven av bestimmelsen som syftar till att minska
fororeningsbelastningen fran verksamheten, endast yttertak- och fasadmaterial som inte
utlakar metaller 4r tillitna, (f2). Detaljplanen tillater att den byggnad som finns pa fastigheten
idag byggs om, byggs till eller rivs och ersitts med nya byggnader. Hjden pa bebyggelsen
regleras med en hégsta nockhdojd pa 10 meter 6ver medelmarkniva vilket motsvarar den
befintliga byggnadens hojd och gor att byggnaden behiller ett lagmilt visuellt intryck i landskapet.
Detta motsvaras av bestimmelsen hy, se plankarta. Bestimmelsen hs reglerar hojden pa
komplementbyggnad vilket dr densamma som i 6vriga delar av planomradet. Marken narmast
Vig 563 (Nynisvigen) regleras med en 10 meter bred remsa med prickmark for att skapa ett
tillrackligt utrymme for ledningar, dagvattenhantering samt att bibehalla intrycket av ”landsvag”. 1
fastighetens norra horn foreslds ett e-omrade for eventuell pumpstation f6r avloppsvatten.
Fastigheten Fors 6:2:s infart i soder dr tinkt att samutnyttjas av den tillkommande
logistikfastigheten pa Arsta 1:4. Fors 6:2 har dven, genom servitut, en nordlig tillfart 6ver Arsta
1:4.
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Figur.29 plankartans delomrade 1 med grinser och planbestémfﬁelset. Byggritter utgdrs av beigea och orangea omraden utan

prick-skraffering.

Omréde 2

Detaljplanen innebir att omrade 2 planldggs f6r lager och logistik, verkstad, service samt
partihandel (Z:Z,). Inom detta omrade mojliggors £6r anvindningarna lager och logistik genom
att hojden pa bebyggelsen regleras som mest med en hogsta nockhéjd pa +36 meter 6ver
angivet nollplan (hs). Mot Vig 560 (Vitsavigen) regleras bebyggelsen med en hogsta nockhojd
pa +25 meter 6ver angivet nollplan, (hs). Detta for att ge ett intryck av en uppbruten skala och
ligre byggnad mot Vig 560 (Vitsavigen). Om nuvarande markhojd inte dndras f6r goltbanans
driving range innebir det att byggnader med en nockhéjd pa cirka 18—-20 meter medges inom
de norra delarna av omrade 2. Hoéjden ir anpassad till tridtopparna i skogsomradet s6der om
anvindningsomradet fOr att minska paverkan pa landskapsbilden. Den sammanlagda
byggnadsarean som méjliggors inom anviandningsomradet uppgir till drygt 40 000 kvadratmeter.
Anvindningsomradet omfattas liksom for omrade 1 av utformningsbestimmelserna fi, f> samt
bestimmelser om dndrad lovplikt (a1, az). Hir regleras dessutom en ldgsta schaktniva pa 17
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meter 6ver nollplanet (bs) f6r att undvika sittningar pa omgivande vagar och paverkan pa
grundvattennivan.

Mot den norrgaende avfartsrampen fran Vig 73 (Nynisvigen) i anvindningsomradets norra del
regleras en yta med prickmark samt med bestimmelserna (nzoch my). Detta for att skapa en
avskdrmande vall mot avfartsrampen samt for att tillrickligt sakerhetsavstand ska uppnas frin
vigkant av Vig 73 (Nynisvigen). Den befintliga ridstigen kan dras om inom ytan och anpassas
efter topografin. En 35 meter bred gron buffertzon féreslas soder om omrade 2 for att sikra
natur- och kulturmiljovarden. Omradet far egenskapsbestimmelserna befintlig
vegetationsmilj ska bevaras samt matkens héjd far inte dndras (niny). Aven lings
Vistavigen regleras en remsa med prickmark och skapar ett bebyggelsefritt omrade intill
vigkanten. Inom prickmarkens omrade méjliggors £6r ledningsdragningar genom markreservat
for gemensamhetsanliggning, (g1), hir finns bestimmelserna om dndrad lovplikt (a1, az) samt
bestimmelsen om skyddsavstind mot Vag 560 (Vitsavagen) som utgor sekundar transportled for
farligt gods (my). Byggritterna omges av korsmark som endast mojliggdr komplementbyggnader
som regleras med bestimmelserna hégsta nockhéjd pa komplementbyggnad ir 4 meter 6ver
markens medelho6jd (hs), forutom skirmtak far komplementbyggnader till sammanlagt
maximalt 1400 kv uppféras (ez). Férutom dessa bestimmelser regleras korsmarken liksom i
omride 1 av bestimmelser om andrad lovplikt (ai, a2), bestimmelser som syftar till att minska
tororeningsbelastning (£, f3) och skyddsavstind mot omgivande vigar. Hir tillkommer dven
bestimmelsen om ldgsta schaktningsniva ar 17.0 meter 6ver nollplanet (bs) fOr att undvika
sattningar pa omgivande vigar och paverkan pa grundvattennivan.

I 6vrigt tillkommer en yta som reserveras for upplag under byggtid f6r gang- och cykelbana
lingsmed Vig 560 (Vitsavigen), dock lingst till 2024-03-31(n4). Denna yta regleras dven med
bestimmelsen Bygglov krivs inte f6r upplag under byggtid f6r gang- och cykelbana lingst
Vitsavigen. Bestimmelsen giller fram till 2024-03-31 (a;). Det nuvarande klubbhuset for
golfbanan blir planstridigt genom detaljplanen men planeras att rivas i samband med detaljplanens
genomférande.

i f.
Figur 30 visar plankartans delomrdde 2 med grinser och planbestimmelser. Byggritter utgdrs av beigea omraden utan prick-
skraffering.
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Omréade 3

Omréde 3 foreslas fa en annan karaktir an 1 och 2 och avser bygga vidare pa den verksamhet
som redan idag finns 6ster om Vig 560 (Vitsavigen), det vill siga verksamhetsbyggnader med
fotavtryck avsevirt mindre dn i de storre verksamhetsomradena vister om Vig 560 (Vitsavigen).
Omridet planliggs for lager och logistik, verkstad och service (Z;). Framtagen 3D-modell
indikerar en ldg paverkan pa det sammanhingande kulturlandskapet kring Vitsan, se vybilder 1
Bilaga 1 1'yer kulturmiljo.

Inom omrade 3 féreslas ett verksamhetsomrade som anpassas till landskapet genom mindre
volymer om totalt cirka 6500 kvm i byggnadsarea. Utnyttjandegraden for byggritten regleras till
en storsta byggnadsarea om 44 procent av anviandningsomradet (e7), vilket motsvarar 6426
kvadratmeter. Omradet planliggs fér lager och logistik, verkstad och service (Z,).
Nockhdéjden niarmast Vig 560 (Vitsavagen) regleras till 22 meter 6ver angivet nollplan och 25
meter 6ver angivet nollplan lingre in frin vigen (hs och hs). Verksamhetsomradet dr placerat
sa att det inte ska stora de av kommunen utpekade siktlinjerna. Omradet far férutom
utformningsbestimmelserna fi och f; dven fy, fs, f; och fs. Bestimmelsen fi, utomhusbelysning
ska riktas nedat, in mot industriomradet och ha en ljusfirg med 3000 grader Kelvin eller
lagre, syftar till att skydda intilliggande naturomrade mot ljus som kan ha en negativ paverkan pa
djurlivet. Bestimmelserna fs, f7 och fs syftar till att anpassa den nya bebyggelsen till omgivande
befintliga byggnader och landskap. Dessa reglerar att yttertak ska utféras som sadeltak (fs),
yttertak ska utféoras med en taklutning mellan 15% och 30 % (f;) samt byggnad ska utforas
indgon av de kuldrer som framgar av planbeskrivningen (fs), se figur 37. Ytan nidrmast Vig
560 (Vitsavigen) regleras dven med utférandebestimmelserna b, for att sikerstilla att
friskluftsuttag placeras i fasad som vetter fran vigen for byggnader inom 25 meter frin vig samt
b; for att sikerstilla att utrymningsvigar placeras bort fran vigen i byggnader inom 25 meter frin
vig.

En remsa prickmark om 4 meter i bredd runt byggritterna regleras for att skapa utrymme for
ledningsdragningar, spontning under byggtiden, yta f6r riddningstjinst samt for underhall av
fasader. Mot Viag 560 (Vitsavagen) blir prickmarken bredare (7 meter) och far dven en
bestimmelse om skyddsavstaind med anledning av nirhet till sekundir transportled for farligt
gods (my) samt bestimmelser om dndrad lovplikt liksom f6r omrade 1 och 2 (a1, az). Den
befintliga vattenledningen som gar genom omrade 3 regleras genom ett 6 meter brett u-omrade
dar ledningen 1 huvudsak gar 1 mitten av ledningsratten.

Nuvarande markanvindning bekriftas for sédra delen av omrade 3 som regleras med
bestimmelserna golfbana och dagvattendamm (RiE;). For att underlitta en eventuell framtida
atergang till att aterstélla marken till akermark regleras ytan ocksa med anvandningen jordbruk
(Ly). Ytan som idag ér en del av golfbanan samt utgors av en befintlig dagvattendamm avses for
tordréjning och rening av dagvatten frain omrade 1, 2 och 3. Anvindningarna sikerstills ocksa
med egenskapsbestimmelsen marken far inte hardgoras (ns).
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Figur 31 visar plankartans delomride 3 med grinser och planbestimmelser. M6jliga byggritter utgors av 44 procent av det beigea
omridet utan prickskraffering.

Omréade 4

Resterande delar av kvartersmarken som blir den nya placeringen av golfverksamheten planliggs
som Sport och idrott och Vig (R,T) och innebir att nuvarande markanvindning for golfbana
och privat vig bekriftas samt att d4ven andra beséksverksamheter méjlige6rs och att befintlig vig
finns kvar. De 6stra delarna av anvindningsomradet regleras med prickmark, pa grund av hinsyn
till Vg 560 (Vitsavagen) som ar sekundir transportled for farligt gods (my), och kan inte
bebyggas. Forslaget medger ocksa en byggritt som regleras med en hogsta nockh6jd pa 8 meter
6ver markens medelh6jd (hy) samt en stoérsta byggnadsarea pa 960 kvadratmeter norr om
vigen och en stérsta sammanlagd yta f6r restaurang inom markanvindningen R; pa 960
kvadratmeter (ei, es). Byggritten inom omrade 4 har aven har tagit h6jd for golfverksamhetens
klubbhus och eventuell drift- och fordonsuppstallningsbyggnad. Héjden och exploateringsgraden
har begrinsats med hinsyn till de radande kulturmiljé- och landskapsvirdena i omradet. For att
anpassa nya byggnader till omgivande landskap och karaktir pa befintlig bebyggelse anvinds
utformningsbestimmelserna yttertak ska utféras som sadeltak (fs), yttertak ska utféras med
en taklutning mellan 25% och 45% (fs), byggnad ska utforas i nigon av de kul6rer som
framgar av planbeskrivningen (f5), fasad ska utféras i trd (fy) samt taktickningsmaterial f6r
yttertak ska besta av plat eller tegel (fi). Utformningsbestimmelserna beskriv vidare under
rubrikerna Gestaltningsprinciper och Utformmnings- och gestaltningsbestimmelser. For att ytterligare skydda
kulturvirdena och skapa distans till det kinsliga landskapet runt omkring regleras omride 4 med
en remsa med prickmark norr och Gsterut.
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Fighu'r 32 visar plankartans delomrdde 4 med grinser och planbestimmelser. Prickskrafferade omraden fir inte bebyggas.
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Figur 33 visar en 6versikt 6ver befintligt vignit och nya anslutningar till f6ljd av planférslaget.

Bebyggelsen foreslis anslutas till befintligt vignit. Fér omrade 1 foreslas att anvinda tva
befintliga anslutningar mot Vig 563 (Nynisvigen) samt skapa en ny mot Vig 560 (Vitsavagen).
Den s6dra befintliga anslutningen pa Vig 563 (Nyndsvigen) flyttas nagot séderut i jamforelse
med nuldget och planeras bli huvudsaklig infart till omradet. Den andra anslutningen pa Vig 563
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(Nynisvagen) kommer endast att tjdna en liten del av omride 1, nirmast vagen. Den ligger
niarmare an 50 meter fran den planerade anslutningen till det nya bostadsomradet, vilket innebar
att den inte uppnar minimimatt enligt Trafikverkets kravdokument VGU. Exakt avstand mellan
anslutningarna gar inte att bedéma eftersom vigen till bostadsomradet inte ér inritad exakt, dess
viagomrade dr 30 meter brett vid anslutningen till Vag 563 (Nynisvigen). Vid byggnation bor den
nya lokalgatan till bostadsomradet placeras i antingen i det nordligaste eller sydligaste liget av sitt
vigreservat. Om den placeras som sydligast blir det cirka 30 meter mellan anslutningarna. Om
den placeras som nordligast blir det istallet en fyrvigskorsning. Anslutningen till Fors 6:2 behover
justeras for att fa en ratare vinkel till vig 563 s att hégersvingande forare far god sikt. Det korta
avstandet mellan anslutningarna bedéms inte skapa risk for olyckor eftersom trafiken till
respektive omrade forvintas komma skilda tider. Trafik till bostidderna dr frimst innan och efter
kontorstid medan trafik till verkstad eller liknande verksamhet dr utspridd under dagen.

Anslutningen mot Vig 560 (Vitsaviagen) medger endast utfart och pa grund av vigens
utformning kommer fordon bara kunna svinga héger. For omrade 2 foreslés att nyttja en
befintlig anslutning mot Vig 560 (Vitsavagen). Att nyttja befintlig anslutning har ingen betydelse
ur ett genomforandeperspektiv eftersom anslutningen dnda maste byggas om, det dr bara av
betydelse for vighallaren eftersom prévningen ar forindring av befintlig anslutning istéllet for
anlidggande av ny. Kommunen har stillt krav pa att anslutningen ska ha en bredd som méjligg6r
en angoring av typfordon Lmod samtidigt som ett motsvarande fordon star i vintan pa att fa
kora ut. For omrade 3 foreslds en ny anslutning mot Vag 560 (Vitsavagen) med ett avstind om
minst 50 meter fran befintliga anslutningar pa vagen. Golfverksamheten féreslas ocksa anvinda
en befintlig anslutning.

Trafikanalysen (Sweco 2023) visar att exploateringen inte forsamrar kapaciteten inom
planomradet eller intilliggande vagnat. Det kan dock uppsta kortare kéer ndgon gang ibland vid
varje infart nir vinstersvingande bilar blir stiende en liten stund f6r att vinta in en tidslucka i
trafiken i motstiende riktning och nigon bil far vinta bakom. Aven pa avfarterna i trafikplatsen
kan det uppsta koer nagon gang ibland men analysen visar ingen k6 under 90% av maxtimmarna
under for- och eftermiddag.

Verksamhetsomradet i omriade 3 bedéms inte generera en sadan trafikmingd som kriver atgirder
pa Vig 560 (Vitsavigen) eller en ytterligare vigplan. Forutsittningarna utreds 1 detalj i framtagen
trafikanalys (Sweco 2023). Fér omrade 3 behover fordon som kommer fran trafikplatsen gora en
vianstersvang for att angora. Inget vinstersvingkorfalt foreslas dock pa platsen eftersom
trafikanalysen inte indikerar nagon signifikant risk f6r kobildning.

Vigbanan f6r Vig 563 (Nynasvigen) bedéms vara for smal for att medge méte f6r tva bussar
eller tv lastbilar med en hastighet om 60 km/h utifrin Trafikverkets krav i I'GU, Begrepp och
grundvérden (2022). Kommunen bedémer att vigen har otillrickligt utrymme men att det i nuldget
inte ar kritiskt eftersom mangden tung trafik antas lig och méten med tunga fordon darfor ar
ovanligt. Det bedéms dock inte mojligt att tillita en 6kning av antalet tunga fordon pa Vig 563
(Nynisvigen) med dess nuvarande utformning. Fordonen tillats inte nyttja viagrenen eftersom
den dr avgrinsad med heldragen linje. Vigrenen har inte den bredd som Haninge kommun
férordar fOr ett regionalt cykelstrak. Dess utformning med cykelmarkeringar kan ge giaende
intrycket att de inte har tillatelse att anvinda vigrenen. Detaljplanen f6r det nya
verksamhetsomradet i omrade 1 bidrar med lastbilstrafik pa vigen. Berord stricka av vigen har
darfor inkluderats 1 planforslaget. Efter samradet kommer dtgirder fOr att atgirda brister i
framkomlighet och trafiksikerhet att utredas och presenteras i granskningshandlingarna.
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Befintliga brister med Vig 563 (Nyndsvagen) forvirras inte avgorande med den tillkommande
trafiken fran planomradet. En gangpassage 6ver Vag 560 (Vitsavagen) till anslutningen i omrade
3 bor anordnas och férses med mittrefug for att 6ka framkomlighet och trafiksikerhet for
gaende.

Vid Vig 563 (Nynidsvigen) behdver det goras atgarder for att forbittra trafiksidkerhet for
busshallplatsen samt for cyklister till infart. En atgird som skulle kunna genomféras inom
befintligt vigomrade ir en timglashallplats f6r buss. En refug kan anordnas innan hallplatsen for
att forbattra sakerhet for bussresendrer genom att anligga en vintyta avskild fran motortrafik.
Avsmalningen forvintas ha viss hastighetsdimpande effekt. For att 6ka hastighetsdimpning kan
ytan invid hallplatsen hojas upp. Utover denna édtgird finns ocksa behov av att dimpa hastigheten
lings med strickan utmed planomradet. Detta kan gbras genom att paverka beteendet 1 trafiken
genom exempelvis tridplantering i nirheten av vagen.

Nuvarande Vig 563 (Nynidsvigen) har inte tillrdcklig bredd for separation av oskyddade
trafikanter. Pd vistra sidan av vigen finns det forutsittningar att anligga en dubbelriktad gang-
och cykelbana. Intilliggande detaljplan f6r Skarplot (ID197) méjliggor gang- och cykelbana pa del
av strickan utmed Vig 563 (Nyndsvigen). Denna kan forlingas vidare séderut och behover
torses med belysning och passage intill busshallplats. S6der om utfarten mot Vig 563
(Nynidsvigen) bor ocksa bergskirning utforas for att mojliggora en siktstricka pa minst 100 meter
fem meter in fran vagkant.

Parkering

Trafikutredningen har studerat behov av parkering for bil och cykel genom att jimfora
kommunens parkeringstal med exempel frin storre lagerverksamheter. Behovet av
parkeringsplatser for bil varierar stort for storre lager. Omradet ligger i parkeringszon D men det
bed6éms limpligt att dndd utgd fran Zon C eftersom omradet ligger inom bekvimt cykelavstind
till Visterhaninge C (ca 7 minuter) och trafikeras av flera busslinjer. Haninge kommuns
parkeringstal for zon C ligger i det hogre spannet av de jamforda projekten och bedoms darfor
som ett limpligt maxscenario. Resultatet fran utredningen redovisas i tabellen nedan.
Cykelparkeringen bor inkludera platser £6r cyklar med stérre utrymmesbehov samt platser £6r
mopedparkering.

Omride BTA  P-norm P-norm Cykelplatser Bilplatser
cykel bil
1 40 900 5 platser / 7 platser /205 286
1000 BTA 1000 BTA
2 42 600 5 platser / 7 platser /213 298
1000 BTA 1000 BTA
3 6400 9 platser / 18 platser 58 115
1000 BTA / 1000
BTA

Parkeringsgarage foreslds i omrade 1 och 2. De har 7 platser per 1000 kvm BTA. Redovisad yta
tor P-husen ar beridknat pd att P-husen har 5 plan och ytan dr framriknad utifrin ett schablontal
om ca 30 kvm per p-plats. Fér omrade 1 som har 262 bilar 1 garaget ir ytan for p-garage redovisad
med 1593 kvadratmeter i fotavtryck. 1593 kvadratmeter 1 5 vaningar blir totalt 7965 kvadratmeter
i total yta. Detta innebir citka 30,4 kvadratmeter/parkeringsplats. I omriade 2 som har 250 bilar i
garage dr fotavtycket for garage ca 1516 kvm. Med fem vaningar blir det en total yta pa 7580
kvadratmeter, cirka 30,3 kvadratmeter/parkeringsplats.
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Kommunens parkeringsstrategi anger att: De? slutliga parkeringstalet beslutas av stadsbyggnadsndimnden
under bygglovskedet. Antal p-platser kan dven komma att paverkas och bli firre 4n vad som
redovisas i detta maxscenario beroende pa vilken verksamhet som redovisas vid bygglov samt
verksamhetsutévarens forslag pa mobilitetstjanster. Det finns flera sitt att 16sa yta fr parkering
inom fastigheten. Om maximal byggritt enligt samradsforslaget nyttjas vid bygglov behéver
parkering ske 1 parkeringshus.

Omridet kan i1 framtiden behéva kompletteras med laddning av el-fordon. Vid planering av
elforsorjning till omradet ska laddningsbehov for bilparkering tas i beaktan infér granskning da det
kan paverka storlek pa E-omriden. Detta innefattar nuvarande laddningsbehov samt férvantad
utveckling 6ver tid.

Interntrafik

Forutsittningarna for interntrafik har studerats utifran planférslagets situationsplan. Koérspar har
modelerats med hastighet 10 km/h. Overgripande korspar finns redovisade 1 situationsplanen 1
figur 27. Framtagen trafikutredning redogor for kompletterande korspar for in- och utfarter samt.
Situationsplanen redovisar en trafiklésning dar lastbilstrafik kan kéra runt byggnaderna med
utrymme for méte i omrade 1 och 2.

For omrade 1 innebér hojdskillnaden mellan anslutningarna till Vig 560 (Vitsavigen) och Vig
563 (Nynasvigen) begrinsningar for hur trafikanordningar kan utformas. I situationsplanen har
exempel pa utformningar studerats fOr att sakerstilla att alla funktioner kan inrymmas utan for
hég lutning pé fiardvigar (max 6%), anslutningar (max 2,5%) och uppstillningsytor (2%).
Lutning pa fardvagar och anslutningar kommer fran Trafikverkets kravdokument VGU. Lutning
for uppstillningsyta dr inte baserat pa nagot formellt krav men anvinds som god standard vid tex
avfallshantering. Kommunen har méijlighet att stélla andra krav i bygglov.

Alla infarter 4r gemensamma f6r personbil och godstrafik. Det finns separata anslutningar for
gang och cykel. I omrade 1 finns interna vagar for gang och cykel redovisade frin anslutningen i
s6der till huvudentrén och fran anslutning till ging- och cykelbanan i norr till ett
cykelparkeringshus med en bro in till byggnaden. I omrade 2 finns anslutning frin gang- och
cykelbanan till huvudentrén. Vid bada huvudentréerna finns parkering for cykel och for
personbil.

I alla anslutningar f6r omrade 1 och 2 som tilldter infart ryms infart f6r lastbil av typen Lmod

(lastbil med sldpvagn, totallingd 25,25 meter) samtidigt som en annan ILmod vintar pa att kéra
ut.
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Figur 34 visar en 6versiktsbild 6ver interntrafiken.

Alla omraden uppfyller utrtymmeskraven frin Sédertérns brandférsvarstérbund. Vigarna f6r
motorfordon i omride 1 och 2 har mer 4n tillrdcklig dimension for att sikerstélla god
framkomlighet. F6r omrade 3 har byggnaderna placerats for att méjliggora att raiddningsfordon

kan n4 alla fasader. Korspar f6r kurvorna finns redovisade i framtagen trafikutredning (Sweco
2023).

3,8m 69 m 1,8m 1,8m

A: Kurvans innerradie min. 7,0 m

B: Sparvidd 4,0 m

C: Svepvidd fér fordon 1,0 m

D: Svepvidd fér stege 1,5 m
(1,5 - 4,0 m 6ver mark)

Figur 35 visar utrymmeskrav frin Sédertérns brandférsvarsférbund.

ALLMAN PLATS

En mindre del av Vig 563 (Nynisvigen) tas med inom planomradet for att mojliggora for
trafikatgirder pa vigen som kommer att krivas till f6ljd av det féreslagna verksamhetsomradet.
Omridet omfattas av marksamfilligheten s:1 och delar av fastigheterna Fors 8:4 och Arsta 1:74.



Den del av Vig 563 (Nyndsvagen) som inkluderas i detaljplanen ar strickan fran korsningen fran
Vig 560 (Vitsavigen) soderut till Fors gard. Vagen foreslas breddas for att atminstone fa plats
med en busshallplats och en gang- och cykelbana pa den nordvistra sidan av vigen.
Gatuscktionen om totalt ca 17 meter foreslas innefatta 0,5 meter belysning/stodremsa, 5,3 meter
gang- och cykelbana, 2,5 meter gronyta for hantering av dagvatten samt 8,5 meter viagbana. Ytan
regleras som VAG. De itgirder som ska ingd kommer att utredas vidare under granskningsskedet
av detaljplanen och redovisas nir detaljplanen stills ut f6r granskning.

GESTALTNINGSPRINCIPER — KVARTERSMARK
Mal och syfte

Gestaltningsprinciper upprittas som ett komplement till detaljplanen och utgér ett f6r kommunen
och byggherren gemensamt underlag infér kommande bygglovsskede, byggande och férvaltning
av omradet. Avsikten dr att fastligga en ambitionsnivda som kommunen och byggherren ir eniga
om.

Overordnade gestaltningsprinciper

Planomradet ska utformas som ett vilordnat och vil gestaltat féretagsomrade. Byggnader

foreslds ges en omsorgsfull gestaltning. Det édr av sirskild vikt hur omradets verksamheter

gestaltar sig mot strak dar méanniskor ror sig, sivil inom som utanfér planomradet. Nedan
presenteras gestaltningspriciper som giller for hela planomradet.

e Langa fasader bryts upp i flera delar for att skapa en visuell effekt av flera byggnader
istallet for en stérre volym.

e Byggnadernas yttre delar trappas ner i héjd £6r att ge intrycket av ligre byggnader.

e Taklandskapet foreslas brytas upp for att minska upplevelsen av byggnadens volym.
(Denna princip regleras inte genom nagon planbestimmelse.)

e Tasader, sirskilt de som ar lingre 4n 50 meter ska ges en variation genom fargsittning
och/eller fasadmaterial.

e Fasader som ir synliga fran omgivande vigar ska ha en hégre ambitionsniva i material
och firgsittning dn de som doéljs bakom topografi och vegetation.

e Tasader dir lastplatser finns ska gestaltas fOr att underlitta orienterbarhet och synlighet
tor lastbilar.

Utformning- och gestaltningsbestammelser

For att sakerstilla en god gestaltning som ar anpassad till omgivande landskapsbild har
planbestammelser gallande wtformmning, markens anordnande och vegetation samt hijd pa byggnadsverk
utarbetats.

Utformning

fi Fasader och yttertak ska utforas i ndgon av de kulorer som framgar av planbeskrivningen.
Fasader lingre 4n 50 meter ska ges en vatiation genom firgsittning och/eller fasadmaterial.
Takskyltar tillats inte.

> Endast yttertak- och fasadmaterial som inte utlakar metaller ar tillitna

f; Dagvattenanliggningar ska utféras med oljeavskiljare

f, Utomhusbelysning ska riktas nedat, in mot industriomradet och ha en ljusfirg med 3000 grader
Kelvin eller ligre

fs Yttertak ska utforas som sadeltak

fs Yttertak ska utféras med en taklutning mellan 25% och 45%

f7 Yttertak ska utféras med en taklutning mellan 15% och 30%
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ts Byggnad ska utforas i nigon av de kulorer som framgar av planbeskrivningen
fo Fasad ska utforas i trd
fi0 Taktdckningsmaterial for yttertak ska besta av plat eller tegel

Markens anordnande och vegetation

n; Befintlig vegetationsmilj6 ska bevaras. Vegetation/tridd som pé grund av sjukdom eller dlder
utgor en fara kan tas bort och ersittas med ny vegetation/trad.

n, Markens hojd far inte dndras

ns; Marken fér inte hardgoras

ns Omrade f6r upplag under byggtid f6r gang- och cykelbana lingst Vig 560 (Vitsavigen) dock
lingst till 2024-03-31.

Hijd pa bygenadsverk
Hogsta nockhojd regleras med bestimmelsen 4 och varierar med som mest 45 meter 6ver angivet
nollplan (6ver havet) och som minst 4 meter 6ver platsens markniva f6r komplementbyggnad.

Material och kulor

Fasader som ir val synliga mot strik didr mianniskor ror sig, till exempel lings Vig 73
(Nynisvigen) och Vig 560 (Vitsavigen), ska utformas med hinsyn till deras exponering, vilket
innebir stora krav pa en vil genomarbetad gestaltning. For att i ndagon man minska intrycket
av de storre byggnaderna ska de ha en nedtonad firgskala enligt figur 37. Bestimmelsen f; och
fs reglerar tillsammans kul6r- och materialval enligt ovan.

For att samverka med omgivande landskap och jordbruksbyggnader féreslas dova kul6rer och
firger som forekommer 1 naturen. Inslag av trd i fasaden dr limpligt utifran anpassning till
landskapsbild och kulturmiljé. Ett annat sitt att minska det visuella uttrycket for fasaden 1
omrade 1 mot Vig 73 (Nynisvigen) och i omrade 2 mot Vig 560 (Vitsavigen) dr att arbeta med
en delvis vixtbekladd fasad.

For att fa en enhetlig skyltning och forstirka intrycket av ett vilordnat verksamhetsomrade
finns bestimmelser om skyltutformning. Takskyltar tillats inte (fy).

e Stora, héga och framtridande byggnadsdelar foreslés klis 1 plat. Ligre och mer
tillbakadragna byggnadsdelar kan ha fasader i betong eller vara skivklidda.

e Fo6r omrade 3 samt ldgre delar pé logistikbyggnaderna férordas material som ar mer
naturndra och detaljerade 1 sin textur sisom exempelvis trd och glas for att skapa mer
tilltalande fasader som passar in i landskapet.

e Nedtonade firger harmoniserar med befintlig bebyggelse och kulturmiljén 1 omradet.

e Den jordnira firgskalan enligt nedanstaende palett (figur 37) visar exempel pa de kulorer
som ska anvindas den nya bebyggelsen.
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Materialpalett

- -

Figur 36 visar ett referensexempel for olika fasadmaterial. Fran vinster: trd, plat, kompositskivor, corténstél, profilglas och plat.

Firgpalett
NCS S 5040-Y80R

NCS S 5040-Y70R

NCS S 8500-N

NCS S 8000-N

NCS S 3502-Y

NCS S 5020-G30Y

NCS S 7020-G90Y

NCS S 6030-Y30R

Figur 37 visar exempel pa de kulSrer som ska anvindas for fasader och yttertak med hansyn till det omgivande landskapet.
Nyanser av de angivna NCS-koderna kan férekomma men ska utforas i huvudsak enligt dessa kul6rer.

Figur 38 visar en vy 6ver Vitsavigen norrifran. Foreslagen bebyggelse i omrade 2 illustreras till hoger i bild och befintlig
bebyggelse illustreras till vinster i bild. Fér fler vybilder se Bilaga 1.
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Figur 39 visar en vy 6ver omréide 1 frin vist dir bostadsbebyggelse inom detaljplanen for Skarplét planeras att uppféras inom
kort. Féreslagen bebyggelse for det stérre verksamhetsomradet inom omrade 1 illustreras bakom befintlig och tillkommande
bebyggelse inom fastigheten Fors 6:2. For fler vybilder se Bilaga 1 Vyer kulturmiljo.
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Figur 40 visar den karaktar pé bebyggelsen som efterstrivas i omride 1 och 2 med uppbruten fasad och dimpad firgskala. For
fler vybilder se Bilaga 1.
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Figur 41 visar ett flygperspektiv 6ver planridet och en méjlig variant av bebyggelse enligt planbestimmelserna. For fler
vybilder se Bilaga 1.

Omrade 3

Byggnaderna inom omrade tre ska underordna sig samma gestaltningsprinciper som resten av
omradet nar det galler fasadmaterial och kulorval (fi, fs). Hir ska dven nya byggnader anpassas
ytterligare till omgivningens karaktir pa bebyggelsen genom bestimmelsen om sadeltak med en
lutning pa 15-30 procent (f5,f7).

3

Figur 42 visar en referensbild f6r den karaktir pd bebyggelsen som efterstrivas i omride 3.
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Omrade 4

Servicebyggnaderna som féreslas for golfverksamheten ska underordna sig samma
gestaltningsprinciper som resten av omradet vad géller material, kulér och anpassning till
landskapsbild. For att den nya bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och omgivande
bebyggelse med agrar prigel stills dven hdr krav pa sadeltak med en lutning pa 25—45 procent (fs,
fs). Hir ska dven fasader utforas i tri och yttertaket ska tickas av plat eller tegel (fo, fi0). Aven hir
ska de kul6rer som framgar av planbeskrivningen anvindas (fs).

restaurang.

Gestaltningsprinciper for den yttre miljon

e Skogsridaer och vegetation i anslutning till byggnader ska i méjligaste man bevaras for att
byggnader ska fa ett mindre framtridande uttryck i landskapsbilden och kulturmiljon.

e Storre bergsskirningar ska doéljas fran vigar genom vegetation.

e Stingsel/staket bor gestaltas fOr att ge s liten inverkan pé landskapsbild och kulturmiljé
som mojligt genom vil valda material och kul6rer. Eventuellt bullerplank och stingsel
kan kombineras.

e Oppna dagvattenlésningar med vixlighet férordas for att minska intrycket av de
hardgjorda ytorna som omger byggnaderna i omrade 1, 2 och 3.

e Mindre teknikbyggnader foreslas placeras nira huvudbyggnader for att inte fa ett alltfor
framtridande intryck. Aven hir bor firgpalett och materialpalett ovan foljas. Hir kan
man dven arbeta med gréna fasader som aven ir bra ur dagvattensynpunkt.

e Skyltning bor anvindas restriktivt och med hinsyn till omgivande landskapsbild och
kulturmiljo.

e Befintlig dagvattendamm 1 den sydostra delen av planomradet som ska utvidgas bor i
form och vixtval gestaltas med hinsyn till omkringliggande landskap. Dammen bor
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anliggas med utgangspunkt i befintliga diken och lagpunkter f6r att passa in i det agrara
landskapet.

e Belysning (f4) pa och utanfér byggnader ska i den del av omrade 3 som vetter mot
skogspartiet 1 sydost riktas nedat, in mot verksamhetsomradet och ha en sirskild ljusfirg
for att inte stora fladdermoss.

Dagvattenhantering

Omfattande markférandringar kommer att krivas inom planomradet, samtidigt som
dagvattenavrinning maste l6sas. Dagvattenutredningen visar pa ett satt att 16sa
dagvattenavrinningen. Dagvattenanliggningarna ska utformas for att avskilja féroreningar samt
6ka de estetiska och biologiska virdena. Vixtbeklidda tak kan vara ett alternativ pa delar av taken
for att skapa en hallbar dagvattenhantering. Dammen i 6stra delen av planomradet foreslas
gestaltas med vatmarksvixter vid dammens kant, dir 16sta féroreningar och dmnen kan avskiljas
mer effektivt, samtidigt som de estetiska och biologiska virdena 6kar med vixter i dammen.
Infor granskning bér dammens utformning studeras nirmare. En mojlig 16sning ar att anvanda
flera olika steg med dels 6ppen vattenyta, 6versilningsytor, olika djup och oljeavskiljande steg.

N
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Angsholmsdammen i Taby. Foto: Foto: Robert Selin/Taby kommun.

Figur 44 visar exempel pi méjlig utformning av dagvattendammen i Gstra delen av planomradet. Bild frin dagvattenutredningen
(Structor 2023).

Terringanpassning och vegetation

De bergsskirningar som uppstar ska utformas med stor omsorg. Bergsskirningar maste anpassas
efter bergets beskaffenhet. Vid utformning av slutliga bergsslinter ska 16sa block tas bort.
Spetsiga vinklar och uppstickande bergtaggar ska rundas av for att ansluta naturligt till omgivande
landskap. Befintliga trid som inte utgdr nagot hinder for sikt eller framkomlighet b6r om méjligt
bevaras vid exploatering da nya trid behover lang tid for att etablera sig och vixa ordentligt. Trid
som behover avverkas pa grund av exempelvis sikt bor ersittas med ett trad i ett mer anpassat
lige eller ett lagre trad.
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HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

En miljoteknisk utredning ska tas fram till granskning av detaljplanen for att kartligga hur
potentiella befintliga féroreningar inom samt i anslutning till planomradet bor hanteras.
Provtagningar bor goras i anslutning till dir den misstinkta féroreningen antas vara. Utifrin
resultatet kan bedémning om eventuella saneringsatgirder tas fram.

Buller

Verksamheterna som planen reglerar férutsitts inte vara stérande. Det som kan generera
storande buller édr lastning och lossning. Dessa ytor har placerats narmast vig 73, som dnda utgor
ett bullerstort omrade, for att minska paverkan pa omgivningen sa mycket som mojligt.
Upplevelsen av buller frain kommande verksamheter for de befintliga bostdderna 1 anslutning till
planomradet mildras genom att ett storre kvarvarande skogsparti sparas sdder om delomrade 1
och genom den avskirning som sker med kvarvarande berg norr om delomradet. Dessa sparade
naturmarkspartier minskar ocksa det visuella intrycket av verksamhetsomradena. I
granskningsskedet kommer paverkan pa de befintliga bostidderna att utredas mer detaljerat
avseende bland annat buller.

I framtagen utredning for externbuller beskrivs buller som genereras fran de framtida
verksamhetsomradena 1 och 2 (Haninge Fors park externbuller, Sweco 2023). En beddmning har
gjorts att verksamhetsbullret frin omrade 3 inte kommer paverka de nirmaste beligna
bostiderna som ligger nordvist om omrade 1 (Fors 2:2, Fors 2:4 och Arsta 1:41) pa grund av
avstandet till dessa bostadsfastigheter. Darfor har bullerpaverkan fran omrade 3 inte tagits med 1
bullerutredningen. Planeras bostadsbebyggelse 1 nirheten av omrade 3 i1 framtiden ska
bullerpaverkan fran verksamheterna tas i beaktande inom detaljplan.

Berikningarna har gjorts utifran tva scenarier, ett dir anlaggningarna planeras vara i drift mellan
kl. 06.00 — 20.00 och ett dir de beriknas vara i drift dygnet runt. Tva trafiklosningar har
dessutom applicerats pa dessa scenarier, ett dir samtliga tunga transporter kor sydost om omrade
1 samt ett fall dir 15% av de tunga transporterna kér nordviast om omrade 1 och resterande
transporter kor sydost om omrade 1. Da det ér oként vilken typ av logistikverksamhet som
etableras har ett scenario f6r buller tagits fram dir 15% av den tunga trafiken kor ut via Vig 563
(Nynisvigen) f6r sedan kora norr ut och vidare in mot Visterhaninge centrum eller séderut mot
Tungelsta. For trafik in mot Viasterhaninge centrum finns dven alternativet att kora ut via
Vitsavigen, kéra norrut pa 73:an och sedan svinga av visterut in mot Visterhaninge. Den vigen
ar visserligen lingre men man far kora fortare, vigen idr rakare och utan évergangsstillen och
korsningar. Dirav har bedémningen gjorts att de flesta som ska in mot Visterhaninge trots allt
viljer att ta den vigen istéllet. For att undvika att lastportar orienteras mot bostiderna vister om
omréade 1 och orsakar mer dn 15% tung trafik, med lastning- och lossningsbuller till f6ljd, finns
en planbestimmelse om att lastportar ska placeras mot sydost pa logistikbyggnaden i omrade 1
(fu), se Plankarta. Det har dessutom ansatts en maxtimme som motsvarar fallet dd ett maximalt
antal tunga transporter ror sig pa anldggningarna. Resultaten fran berakningarna i framtagen
utredning visar att det finns forutsittningar att innehalla riktvirden f6r buller vid ndrmaste
bostider enligt planforslaget.
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Figur 45 visar berikningsscenariot dir anldggningen dr i drift mellan kl. 06-20 och dér 15 procent av de tunga transporterna kor
nordvist om anliggningen i omrade 1.

Enligt framtagen externbullerutredning rekommenderas att vid projektering av den planerade
bostadsbebyggelsen som mojliggdrs inom detaljplanen for Skarplot (D196) ska industri- och
verksamhetsbuller tas 1 beaktning for att sikerstilla att bedémningsgrunder f6r att Zon A eller
Zon B innehalls. Anpassning av ligenhetsutformningar bor goras sa att bostider med fasader
mot Vig 73 (Nyndsvigen) och det tilltinkta verksamhetsomradet har tillgang till ljudddmpad sida.
Anpassningarna har sin grund i befintliga och framtida bullernivaer som kommer av liget nira
Vig 73 (Nyndsvigen) och Vig 560 (Vitsavigen) snarare dn det framtida verksamhetsomradet
som inryms inom detaljplanen. Nedanstiende tabell visar de riktvirden som bor gilla vid
planligening och bygglovsprovning av bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri
och annat verksamhetsbuller enligt Naturvardsverkets rapport fran april 2015 6538 — 1dgledning
om industri och annat verksambetsbuller.

Tabell 2. Hogsta ljudniva fran industrifannan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad
(Naturvardsverkets rapport 6538).

L.q dag Leq kvall Leq natt
(ki. 06-18) (kl. 18-22) (kl. 22-06)
samt I6r- s6n
och helgdag
(kl. 06-22)

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras forutsatt att tillgang till

ljuddampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.
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I den trafikbullerutredning som tagits fram (Bedimning av paverkan pa trafikbuller foljande detaljplan av
verksambet kring trafikplats Fors i Haninge Kommun, Sweco 2023) har trafikbuller pa en del av Vig
563 (Nynasvigen) samt en mindre del av Vig 560 (Vitsavigen) nirmast vig 73 utretts.
Utredningen visar att planfoérslaget bedéms ha en svagt negativ paverkan pa trafikbullernivaerna.
Berikningarna visar inte nagon vasentlig 6kning av trafikbuller och inga bullerdimpande atgarder
beddms relevanta da paverkan pa trafikbullernivder dr marginell. Aven om planférslaget tillfor
mer trafik orsakar det inte sa stora skillnader i bullernivéer att det krivs extra atgirder utdver de
som redan kommer att krivas inom detaljplanen f6r Skarplot (D196) pa grund av nirheten till
Vig 73 (Nynasvagen) och Vig 560 (Vitsavagen). Kommunen onskar sirskilt att fa lansstyrelsens

synpunkter kring hur bullerfrigan ska hanteras.

Transporter med farligt gods

Nirheten till Vig 73 (Nynasvagen) och Vig 560 (Vitsavagen) innebar att risker med farligt gods
behover beaktas vid utformning av planomradet. Utifrain genomférd analys konstateras att
risknivan inom planomradet dr lig. Det beror pa det planerade avstandet till Vig 73
(Nynisvagen), planerad verksamhet som i huvudsak innebir en lag persontithet samt ett fatal
transporter med farligt gods pa Vig 560 (Vitsavigen).

Eftersom avsteg gors frain rekommenderade skyddsavstand till bebyggelse inom omréade 3 frin
Vig 560 (Vitsavigen) bor sikerhetshojande atgirder dnda vidtas. Ett forslag pa atgarder har

darfor tagits fram.

Forutsatt att planerad bebyggelse i omrade 1 och 2 héller minst 40 meter till Vig 73 (Nynidsvigen)
och Zon 0—40 meter fran vig som utgor transportled for farligt gods utformas sa att det inte
uppmuntras till stadigvarande vistelse enligt planbestimmelse m; 4r bedémningen att
planforslaget kan genomféras utan att manniskor inom planomradet utsitts for oacceptabla risker
enligt framtagen riskanalys (Brandskyddslaget 2022).

I tabellen nedan redovisas en sammanstillning av preliminart bedémt behov av atgirder
beroende pé avstand fran Vig 73 (Nynisvigen) och Vig 560 (Vitsavigen). Beddmningen avser
anvindningen logistik och kontor enligt planférslag (Brandskyddslaget 2022).

utformning av ytor
utomhus

Riskkilla Vig 73 Vig 560 Forslag formulering av
(Nynisvigen) (Vitsavigen) planbestimmelse
Primir Sekundir
transportled transportled
Skyddsavstand 40 meter 25 meter -
utan dtgirder
Krav pa Inom 40 meter Inom 25 meter Ytor utomhus inom ett

avstand pa 40 respektive 25
meter frain Vig 73
(Nyniasvigen)
respektive Vig 560
(Vitsavigen) bor inte
utformas sd att de
uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.
Regleras med
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planbestimmelse m; och
my, se plankarta.

Utrymning mojlig
bort frin riskkalla

Ej aktuellt p.g.a.

tillrackligt
skyddsavstand.

Inom 25 meter

I byggnader som ligger
inom 25 meter fran Vig
560 (Vitsavigen) ska det
finnas mojlighet att
utrymma via fasad som inte
mynnar mot Vig 560
(Vitsavigen). Regleras med
planbestimmelse bs, se

plankarta.
Skydd mot Ej aktuellt p.g.a. Inga restriktioner Inget behov av
explosion — tillrackligt Planbestimmelser
stomme skyddsavstind.
Skydd mot Ej aktuellt p.g.a. Inga restriktioner Inget behov av
explosion — fonster tillrackligt Planbestimmelser
skyddsavstind.
Skydd mot gaser Ej aktuellt p.g.a. Inom 25 meter Friskluftsintag till
(tilluft) tillrackligt byggnadsdelar placerade
skyddsavstind. inom 25 meter fran
Vig 560 (Vitsavigen) ska
placeras pa ett avstand
storre an 25 meter
alternativt i fasad som inte
vetter mot Vig 560
(Vitsavigen). Regleras med
planbestimmelse bz, se
plankarta.
Skydd mot Ej aktuellt p.g.a. Inga restriktioner Inget behov av
brandspridning tillrackligt Planbestimmelser
skyddsavstand.

Ras och skredrisk

Det bedoms inte finnas risk for ras och skred i de omraden dir byggnader och anliggningar
planeras enligt framtaget geotekniskt PM (Sweco 2023). Det rekommenderas att grundligening
av byggnader i leromraden sker med palar. Om lerlagret har en liten miktighet kan leran skiftas ut
mot friktionsjord och pa detta sitt undvika eller minska behovet av palgrundliggning.

Djurhallning

Vad giller nirheten till ridverksamheten sa har forskning som gjorts angdende histallergeners
spridning visat att det dr oklart hur mycket och hur lingt allergen kan spridas genom luften utan
att manniskor besviras av dem. Forskning visar dven att den huvudsakliga spridningen sker via
minniskors klider, hud och hir, inte genom luften. Ny forskning och 6kad kunskap innebir att
skyddsavstand 1 praktiken ges allt mindre betydelse och att fokus istéllet liggs vid goda

mojligheter till dusch och ombyte 1 anslutning till histanldggningar.

Den ridstig som stracker sig fran Fors gard, under Vig 73 (Nynisvigen) och norrut kommer att
behova byta strickning da den passerar rakt igenom den planerade verksamhetsanlidggningen.
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Eftersom det finns plats att justera strickningen for ridstigen sa att den inte passerar genom
verksamhetsomradet bedéms planen inte paverka histverksamheten negativt.

Radon

Eftersom omradet utgor ett ligriskomrade for radon gors bedomningen att planbestimmelser for
att minska risken for radon inte dr nédvandiga.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I den geotekniska utredningen (Sweco 2023) bedéms marken i omradet vara byggbar fran ett
geotekniskt perspektiv. Undersokning kring férekomst av sulfidférande bergarter har utférts och
visar inte pa nagra storre forekomster 1 foreslaget planomrade. Da sulfidférande bergarter kan
forekomma i strak och inte alltid uppticks vid provborrningar bor prover tas vid
schaktningsarbeten for att utesluta att sulfidférande bergarter finns i schaktmassorna.

Situationsplanen (figur 27) visar att planerad hojdsittning foljer dagens terring.
Markanviandningen bedéms darfor inte ge upphov till skadliga sattningar inom omradet. Om
storre uppfyllnader i omradet blir aktuellt i senare skede kan det erfordras forstiarkningsatgirder.
Avseende sittningsrisk mot angransande objekt som Vig 560 (Vitsavigen) med tillhérande
projekterad GC-vig och Vig 73 (Nyndsvagen) bedoms sittningar inte uppkomma pa dessa enligt
framtaget planforslag. Om det i senare skede blir aktuellt med stérre uppfyllning av marken mot
Vig 560 (Vitsavigen) eller eventuell cykelvig dir man sakerstillt att det finns sattningskanslig
lera, behéver uppfyllning av mark ske med littfyllning for att undvika att sdttningar pa dessa
vigar uppkommer. For att ytterligare minimera risk for sittningar regleras planforslaget med
bestimmelsen ldgsta schaktningsniva 4r 17.0 meter 6ver nollplan (b4) i omrade 2. Den
foreslagna schakningsnivan grundar sig pa att berakningarna utgar fran den foreslagna
hojdsittningen. Om denna frangas krivs nya geotekniska berikningar.

Schakter som utfors 1 narheten av Vig 560 (Vitsavigen) maste foregas av geoteknisk utredning
och eventuellt kan geotekniska atgarder erfordras, exempelvis spont, etappvis schakt etcetera.
Aven relativt grunda schakter kan ge upphov till stabilitetsproblem. Enligt framtagen geoteknisk
utredning kan det antas att detta giller schakter som utférs djupare dn 0,5 m pa ett avstind om 20
m fran vigbankens eller eventuell GC-viags slintfot. Kontroll av stabilitet kan bortses fran dar det
ar uppenbart att stabilitetsproblem inte finns, exempelvis dir jordlagren utgors av friktionsjord
eller vid schakt av mycket begrinsad storlek.

Vid detaljprojektering bér kompletterande geotekniska undersékningar utforas, framfor allt i lige
for byggnaden pa omrade 2 pa grund av varierande férutsittningar. Detta f6r att 1 detalj
bestimma hur grundliggning ska utformas. Vidare bor generellt dven fler undersokningar

utforas i omrade 1, 3 och 4 for att utreda de geotekniska forutsittningarna f6r byggnation.

Dessa undersokningar behéver inte utféras 1 detaljplaneskedet men kan eventuellt krivas av
kommunen infor ett antagande. Om dagvattendammen i omrade 3 planeras att utféras djupare dn
2 m behover lokalstabiliteten kontrolleras for utformningen.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Fastigheterna Haninge Fors 6:2 och 6:3 ir idag anslutna till Fors reningsverk. Dessa ledningar
behover liggas om i och med utbyggnaden av detaljplanen f6r Skarplot vister om Vig 563

(Nyniasvigen).
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De foreslagna storre verksamhetsomradena samt det mindre verksamhetsomradet ska anslutas till
det kommunala VA-nitet med anslutningspunkt vid Vig 563 (Nynisvagen). Det kommer att
behovas enskilda VA- ledningar och bildas gemensamhetsanliggning f6r dessa for att forsorja
omrade 2 och 3 samt med moijlighet for framtida forsorjning av omrade 4. Dimensioneringen av
det interna ledningsnatet utgar fran att golfbaneomradet kan komma behéva anslutas till nétet 1
framtiden. Utifrin en personalstyrka och besékande pa ca 870 personer blir det berdknade
spillvattenflédet f6r planomradet cirka 30 liter per sekund. Det dimensionerande vattenflédet f6r
verksamheternas vattenforbrukning exklusivt slickvatten dr berdknat till 25,3 liter per sekund.

Behov finns av sprinklertankar, plats for sprinklertank finns i byggritten f6r huvudbyggnad.
Utredning av hur mycket slickvatten som kommer att behévas for att slicka en eventuell brand
behover utredas ytterligare i bygglov utifran vilken verksamhet som kommer bedrivas och hur
mycket vatten som kan tas ut frain det kommunala nitet. Utredning av hur anvint slickvatten ska
hanteras for att inte férorena Vitsan dr ocksa ndgot som behdver hanteras i bygglov utifran vilken
verksamhet som kommer att finnas 1 omradet. Inom planférslaget antas framtida verksamheter
utgbras av brandsakra byggnader utan storre upplag av brinnbart material enligt normal
brandbelastning. Slickvattenférbrukningen f6r omradet dr dirmed 20 1/s, se framtagen VA-
utredning (Sweco 2023).

Firslag overlamningspunkter av
serviser 1ill nya delomraden.
Privata ledningar planeras
mellan delomridena.

Forbindelsepunkt mellan detaljplancomradet och det
kommunala V' A-nditet.

Teckenforklaring

Utredningsomrdde

£ Delomrdde 1

£ Delomrdde 2

L) Delomvdde 3 Placering av ny PST.
£ 21 Delomedde 4

f_-.'.' Delomrade 5 1200 METER

Figur 46 visar VA-ledningsnitet i anslutning till planomridet samt méjliga anslutningspunkter for att koppla thop delomradena
med varandra och med det kommunala VA-nitet. Delomradena visas schematiskt i figuren.

For att kunna ansluta till Fors reningsverk behovs pa grund av topografiska forutsittningar flera
pumpstationer pa flera stillen i planomradet. Det méjligedrs for en pumpstation vid e-omradet i
omride 2, i nordvistra delen av omrade 1 samt vid goltbanan, se Plankarta.
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Utbyggnaden av vatten och avlopp inom detaljplanen behéver utredas mer 1 detalj till
granskningsskedet. Det kommer att kridvas privata ledningar mellan omradena och under Vig 73
(Nyndsvigen), darfor har ett ledningsirende upprittats hos Trafikverket. Kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp planeras inte att utokas.

Dagvattenhantering

Haninge kommun har upprattat ett standardiserat krav som anger att 20 mm nederbérd ska
tordrojas. For att uppna detta ska minst 6 % av reducerad hardgjord yta inom ett
utredningsomrade reserveras fOr infiltrationsytor for dagvattenhantering. Detta krav bedéms
dock inte tillrickligt i detta fall da markanvindningen i utredningsomradet planeras att genomga
en omfattande forindring, fran en mestadels gron yta med hog infiltrationskapacitet till en stor
andel hardgjorda ytor. Dirmed bedéms en storre fordréjningsvolym vara nédvindig for att klara
av de 6kade flédestopparna och dirfér dimensioneras dagvattensystemet utifran fordréjningen av
ett 30-drsregn med 10 minuters varaktighet ner till ett befintligt 30-arsregn. Den erforderliga
fordréjningsvolymen som grundar sig i Haninges 20-millimeterskrav utgor i detta fall en
minimivolym som maste fordréjas inom utredningsomradet.

Dagvattensystemet som foreslas for utredningsomradet ska férhindra en 6kad flédesbelastning
pa recipienten samtidigt som en tillricklig rening erhalls. Detta astadkoms genom att dagvattnet
renas i tva steg, forst genom lokala dagvattenanldggningar och sedan i en dagvattendamm.
Dagvattnet fran utredningsomradets trafikbirande ytor bor initialt ledas till lokala
dagvattenanliggningar sisom krossdiken eller vixtbdddar (med oljeavskiljande funktion

om de tar emot dagvatten frin storre trafikbarande ytor) innan vidareledning till svackdiken.
Inom utredningsomradet eller mellan delomridena leder svackdiken dagvattnet fran takytor och
fran trafikbarande ytor (som redan har renats) till en dagvattendamm som utgdr det andra
reningssteget. Eftersom de storre parkeringsytorna och lastplatserna inom planforslaget kommer
att kriva oljeavskiljare fringar planen kommunens riktlinjer om att "Mark motsvarande minst 6 %o av
den totala reducerade hardgjorda ytan ska reserveras for infiltrationsytor for dagvattenbantering”. Planen frangar
delvis kommunens riktlinjer att alla fastigheter behéver f6rdréja sitt dagvatten pa egen fastighet
da dagvatten frin omrade 1, 2 och 3 samlas i en gemensam dagvattendam i det andra renings-
och fordréjningssteget. Dagvattnet planeras darefter anvindas for bevattning av golfbanan vilket
ytterligare bidrar till rening innan dagvattnet nar Vitsan. En alternativ hantering av dagvatten kan
vara att i tankar samla dagvatten for att anvinda exempelvis till toalettspolning.

Foreslagna svackdiken kan utformas pa olika sitt for att astadkomma olika nivaer av renings- och
flodeskapacitet. Dagvattendammarna som foreslas dr en mindre damm f6r delavrinningsomrade
1a och sedan en stérre damm f6r hela utredningsomradet. Den storre dagvattendammen (damm
2) kan med fordel anliggas med en férdamm som har en oljeavskiljande funktion och som kan
sedimentera de grovsta partiklarna. Dammen kan ocksa ha en viatmarksdel och dessutom
dimensioneras med flacka slinter som Okar kapaciteten att fordroja skyfall. Privata ledningar
behover dras mellan omrddena f6r att kunna avrinna till den syd6stra dammen (damm 2). Totalt
sett fOreslds att en yta pa minst 8 000 kvadratmeter reserveras f6r en dagvattendamm séder om
delomride 3 och en yta pa 4000 kvadratmeter reserveras for en damm séder om
delavrinningsomrade 1a, se figur 47.
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Figur 47 visar foreslagna dagvattenlésningar. Delomrddena redovisas schematiskt i figuren. Dammarna ligger inom planomradet.

Skyfall har 6versiktligt studerats och behover utredas vidare i granskningsskedet. Det féreslagna
dagvattensystemet 1 planomridet kommer dven utgdra transportvigar for dagvatten till
recipienten vid skyfall. Detta eftersom placeringen av dagvattenlosningarna gor att skada kan
undvikas pa byggnader vid eventuell 6versvimning.

Plats for erforderliga ledningar och dagvattendammar har sikrats med prickmark och
bestimmelsen E;. Ytornas exakta omfattning och placering kommer att ses 6ver till granskning.
Sammantaget bedoms det foreslagna dagvattensystemet som mycket reningseffektivt och
exploateringen med dagvattensystemet, bedoms som tillrickliga for att inte dventyra mojligheten
for Vitsan att uppna dess miljokvalitetsnormer.

El

Vattenfall Eldistribution har elledningar pd omradet norr och strax séder om Vig 73
(Nynisvigen) (betjanar bland annat Trafikverkets anliggning) som troligen kommer behéva
flyttas vid genomforande av detaljplanen. Nitstationer ar forlagda strax séder om planomradet,
lings Vig 560 (Vitsavigen), samt norr om planomradet, i omradet Kyrkvreten. For att kunna
forsorja verksamheterna med el f6reslas fyra nya nitstationer vilka markeras i plankartan med E-
omriden. E-omradena ir placerade sa lingt det dr méjligt néra infarterna till delomradena for att
de ska ha god tillginglighet for drift och underhall. Storleken pa e-omridena bor vara 10x10 m
och ett avstind till nirmaste byggnad ska hallas till minst 5 meter frin nitstation enligt
bedémning av Vattenfall Eldistribution AB. Eventuell framtida laddning av elfordon kan paverka
behovet av antalet elnitstationer. Bedémningen ér att fyra nitstationer ar tillrickligt for
forsorjning av laddplatser f6r elfordon inom aktuellt planomrade. Exakt storlek och omfattning
péa e-omraden bor utredas vidare till granskning nir ett behov av laddplatser dr faststallt.
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Energi

Respektive verksamhet kommer att ansvara for sin uppvirmning. E-omradena ér placerade nira
infarterna till delomradena for att de ska ha god tillginglighet for drift och underhall.
Gemensamhetsanliggningar ér placerade i varje delomrade for att dagvatten, avlopp- och
dricksvatten samt elledningar ska kunna ledas mellan och knyta ihop de olika delomradena 1
planen. Detta kraver dock ett godkidnnande fran andra fastighetsigare, bland annat Trafikverket.
En forutsittning dr alltsa att en 6verenskommelse ar gjord mellan Trafikverket och 6vriga
fastighetsagare till granskningsskedet av detaljplanen. Elférsérjningen kan ocksa l6sas genom
fastighetsagarens leveransavtal med nitdgaren. Inom omrade 4 behover inga gemensamma
ledningar passera. U-omradet som gar snett igenom omrade 3 dr for en allmin befintlig ledning.

Avfall

Avfallshantering ska skotas 1 enlighet med kommunens avfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige i november 2021. I planprocesser ska kommunen, byggherrar och arkitekter
bidra till att planera for att det ska finnas plats att kunna limna grovavfall och aterbruksmaterial.
Det sker genom att sikerstilla att det finns ytor och utrymmen f6r avfallssortering inom
byggnader och pa fastigheter samt for insamling, transport och behandling av det avfall som
uppstar hos hushall och verksamheter.

I detta fall avses avfallet hanteras och sorteras i miljohus i markniva for fastigheten Fors 6:2,
verksamheterna i omrade 3 och for golfanlidggningen. Dessa placeras med god tillganglighet for
lastbilar. Placering undviks vid huvudentréer. For de storre verksamheterna i omrade 1 och 2 kan
det komma att behdvas containrar f6r avfall f6r exempelvis emballage beroende pa vilken typ av
verksamhet som hamnar hir. Serveringen i golfanliggningen och eventuella personalkok i
verksamhetsomradena behover dven fettavskiljare. De rodmarkerade ytorna som presenteras i
figur 48 ir ytor for stillplatser och kan anvindas f6r uppstillning av eventuella containrar.
Stallplatserna star pa korsmark vilket moéjliggdr uppstillning av containrar.

Figur 48 Rédmarkerade ytor visar exempel pa méjliga platser for placering av containrar f6r avfall frin verksamheterna i omrade
1 och 2.
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Ovriga ledningar

Det finns mark reserverad for 6vriga ledningar sa som tele och fiber genom prickmark och u-
omraden i plankartan.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

STRATEGISK MILJOBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2019-02-18, dirmed tillimpas 6 kap Miljébalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen innebar att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen
samrider om detta med ldnsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen.
Om kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan gors en
strategisk miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.

Om kommunen i ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobeddmning behéver goras
samrads miljokonsekvensbeskrivningen istillet f6r undersékningen.

Haninge kommun har vid undersékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken kommit fram till att
genomforandet av rubricerad detaljplan kan antas medféra en betydande miljépaverkan och en
strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) genomfordes (2020-09-25). Natur- och kulturmiljéutredningar gjordes och en
atgiardsplan for bevarande/skyddande av naturvirden togs fram av Ecogain 2021-07-09.

Kommunen har dven genomfért avgrinsningssamrad med Lansstyrelsen for att faststilla
miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad. I samradet lyfte kommunen
fram foljande identifierade milj6aspekter som kan antas medfora en betydande miljopaverkan
och som ska hanteras inom ramen f6r MKB:n:

e Paverkan pa recipient

e Piaverkan pa artférekomst skyddad enligt 4 § artskyddsforordningen

e Paverkan pa naturvirden

e DPiaverkan pa riksintressen (friluftsliv, kulturmiljo, hégexploaterad kust samt totalférsvaret)
e DPaverkan pa landskapsbild

e Paverkan pa kulturmiljo

Da det liggande planférslaget, vid den tiden, hade stor paverkan pa bade natur- och kulturvirden
togs beslut om att minska detaljplaneomradets och exploateringens omfattning. For det nu
aktuella planomradet har en miljokonsekvensbeskrivning, som beskriver planforslagets paverkan
pa miljon, tagits fram. Miljokonsekvensbeskrivningen bifogas planhandlingarna som ett eget
dokument men sammanfattas nedan.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Samlad beddmning

Syftet med MKB:n ir att belysa de miljéaspekter som inom ramen fér miljobedomningen
bedémdes kunna leda till betydande miljépaverkan vid ett genomférande av detaljplanen. Nedan
toljer en samlad bedémning av de huvudsakliga konsekvenserna for respektive aspektomrade.

Naturmiljo

Det finns inga skyddade naturomraden, riksintressen for naturmiljé eller generella biotopskydd
inom planomradet. Dock finns det skyddade arter precis utanfér planomradet. Det finns inga
naturvirdesobjekt inom planomradet. Det finns dock en del virdeelement i form av gamla grova
tallar, lagor, stiende dott 16vtrad samt nagot enstaka gammalt grovt triviallovtrad 1 delomrade 1
och 2. Det enda delomrade dir observationer av naturvardsarter gjordes 4r i delomrade 1 dar
signalarterna blimossa och dropptaggsvamp hittades.

Planomradet hyser inte stora mingder fladderméss och saknar dven goda forutsittningar for
yngelkolonier av fladdermdss. Detsamma giller grod- och krildjur. Planomridet saknar
forutsittningar for ovriga fridlysta insekter, eller f6r nagon av de spindlar, blotdjur, mossor, lavar,
svampar eller alger som ir fridlysta att férekomma inom de aktuella planomriadena. Bedomningen
avseende fagelfaunan dr att de storningar som den planerade verksamheten innebér pa enskilda
hickningar inte kommer att paverka bevarandestatus eller ekologisk funktion f6r nigon av arterna.

Planférslaget innebir att skog kommer att avverkas i delomrade 1 samt i den vistra delen av
delomrade 2. Skogen dr produktionsskog som dock har relativt laga naturvirden, dven om
avverkning och ianspraktagande av naturmark alltid innebdr en negativ paverkan pa naturmiljon.

Biologisk mangfald inom omradet férsimras nagot men med atgarder kring ingen avverkning
under hickningstid och om sikerstillande av vattentillférsel mot dammen som kan hysa groddjur
1 s6dra delen av planomradet sker bedoms inte f6rbud enligt artskyddsforordningen utlésas.
Bevarandestatus for faglar, grod- och kraldjur och fladderméss bedoms uppfyllas pa lokal som
regional och nationell niva. Nya dammar har dessutom grivts sydvast om omrade 2 i enlighet
med tidigare atgirdsplan vilket bedoms forstirka naturvirden i omradet, se
Miljokonsekvensbeskrivning (Sweco 2023) £6r placeringar. Med de skyddsatgirder som presenteras i
kapitel 9 1 miljokonsekvensbeskrivningen (groddjursstaket, planbestimmelser om marklov f6r
tradfillning, om kontroll av vattenfléde till befintlig damm och 6vriga méjliga lekvatten sker samt
skotselplaner f6r dammarna tas fram) bedéms arterna kunna fortleva i delar av planomradet. Den
negativa paverkan som detaljplanens genomférande medfér bedéms heller inte paverka arternas
bevarandestatus pa varken lokal, regional eller nationell niva.

Sammantaget innebir planforslaget sma negativa konsekvenser f6r saval naturmiljé som
naturvarsarter.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljiévarden Osterhaningebygden (AB 19) som tar
fasta pa dalgangsbygdens linga bosittningskontinuitet samt storgardsdrift, byar och utflyttade
gardar. Planomradets lidge i riksintresseomradets utkant, 1 ndra anslutning till Vig 73
(Nynidsvigen) innebdr att riksintressets centrala delar inte paverkas av foreslagen exploatering.
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Dock innebir planforslaget viss paverkan pa de uttryck som motiverar riksintresset, sisom
utflyttade gardar (Ostergirden) och det av storgirdsdriften priglade landskapet.

Planférslaget innebir att utldparen fran det stora dalgangsstriket blir bebyggd och att dalgangen
blir nagot trangre 1 anslutning till Vag 560 (Vitsavagen). Det innebir att ett uttryck for
riksintresset paverkas lokalt och att lisbarheten av det av storgodsdriften priglade landskapet
minskar nagot.

Utblickar 6ver odlingslandskapet frin den avhysta byn Kapp-Ekeby paverkas genom att
dalgangen blir tringre och far en delvis dndrad karaktir norrut. Genom golfbanan har dalgangen
lokalt redan delvis férlorat kontakten med det tidigare odlingslandskapet. Vidare har tidigare
vigsystem som var kopplat till jordbruksdriften raderats och skurits av, bade genom dragningen
av Vig 73 (Nyndsvagen) i viaster samt genom anliggandet av golfbanan pa den tidigare
odlingsmarken. Det innebir att, &ven om golfbanan kan ldsas pa liknande sitt som
odlingslandskapet, manga av de andra strukturerna som kinnetecknar storgodsdriften och det
agrara landskapsutnyttjandet har f6rsvunnit.

Lisbarheten av Ostergarden som ir en utflyttning fran den ursprungliga bytomten vid Fors by
uppritthalls med aktuellt planforslag, vilket bidrar till att utblickarna fran Kapp-Ekeby 6ver
dalgangen mot Fors by fortsatt dr Gppen.

Planférslaget innebir risk for mattliga till stora negativa konsekvenser for kulturmiljévirden och
landskapsbilden lokalt. Fér dalgangsstraket i stort blir de negativa konsekvenserna sma, da det
aktuella planomradet dr avskdrmat genom dkerholmar vid Alvsta. Med en genomford anpassning
av bebyggelsen niarmast dalgangen och den foreslagna avskarmande skogsplanteringen bedéms
dven de negativa konsekvenserna for dalgangen vara lokala och inverkan pa utblickarna fran
Kapp-Ekeby kunna bli sma.

Sammantaget bedoms planforslaget innebira risk for mattliga till stora negativa konsekvenser for
kulturmilj6 och landskapsbild.

Fornlamningar

Exploateringen kommer vara beldgen i nirheten av fornlamningar som inte ar antikvariskt
avgransade, vilket innebir att de kan vara stérre dn vad som redovisas i Fornsék. Planforslaget
kommer férsvara lisbarheten av de nirliggande fornlimningarna som en del av ett storre
sammanhang i jordbrukslandskapet samt kan paverka méjligheten for ett langsiktigt bevarande.

Dagvatten

Detaljplanen bedéms leda till en 6kad féroreningsbelastning av @mnena zink och nickel vid
genomforandet av foreslagna dagvattenatgirder. Den arliga 6kningen bedéms dock inte riskera
att dventyra recipientens mojlighet att uppnad uppsatta miljokvalitetsnormer.
Fororeningsberikningarna visar att 6vriga studerade amnen bedoms minska vid genomférandet
av dagvattenatgirderna. For recipientens mojlighet att uppna god ekologisk status ses en
minskning av niringstillférseln av fosfor och kvive som positivt da dessa damnen dr himmande.
Sammanfattningsvis bedéms de féreslagna dagvattenatgirderna f6lja Haninge kommuns riktlinjer
for god dagvattenhantering och detaljplanen bedéms inte riskera att dventyra Vitsins mojlighet
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att uppna sina miljokvalitetsnormer. Sammantaget bedéms planforslaget innebira risk for sma
negativa konsekvenser for vattenkvaliteten.

Jordbruksmark

I delomrade 2, 3 och 4 tas golfbana, som tidigare varit jordbruksmark, 1 ansprak for exploatering,
vilket innebir en irreversibel férlust av potentiell jordbruksmark da denna yta bebyggs. Teoretiskt
skulle planomradets befintliga golfbanedelar kunna édterstallas till tidigare brukningsvird
jordbruksmark och nyttjas for livsmedelsproduktion, varpa bedomningen blir att exploateringen
innebir en negativ paverkan pa en potentiell framtida akermark. Mojligheten for aterstéllning ar
dock beroende av hur marken har behandlats, hur jordman och drinering férindrats och hur
mycket sand- och jordmassor som tillforts 1 samband med anliggningen av golfbanorna. Det ér
okint i vilken omfattning marken skulle kunna aterstallas till jordbruksmark. Planforslaget
bedéms dock inte sta i konflikt med 3 kap. 4 § MB da exploateringen ir liten och den mark som
tas i ansprak i dagsldget inte utgors av brukningsbar jordbruksmark da den dr omgjord till
golfbana. Bedémning har gjorts att detaljplanen med det strategiska liget f6r verksamheter nira
Vig 73 (Nynasvagen) i detta fall viger over aterstallning av potentiell brukbar jordbruksmark.

SOCIALA KONSEKVENSER

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte medféra nagra avgorande negativa konsekvenser ur
ett socialt perspektiv. Att ridstigen dras om fran ridverksamheten vid Fors Gard innebir en
negativ paverkan for de som rider lingsmed befintlig ridstig norrut. Den nya strickningen
placeras mellan omrade 2 och Vig 73 (Nynisvigen) lingsmed en bergsskirning vilket innebir att
upplevelsen av natur- och kulturlandskapet kommer att paverkas negativt lings denna stracka.

Golfverksamheten som social motesplats kommer inte att paverkas av detaljplanen eftersom den
flyttas fran omrade 2 till omrade 4. I den nya golfanliggningen kommer initialt samma
verksamhetsutbud erbjudas som idag och pa sikt tillkommer dven utékat utbud och service.

Hundtriningsverksamheten bedéms inte paverkas av detaljplanen da den ligger utanfor
planomradet och pa andra sidan Vig 560 (Vitsavigen) fran omrade 1 och 2.
Hundtraningsverksamheten ligger visserligen pa samma sida om vigen som omrade 3 men
bedoms inte paverkas av narheten till verksamhetsomradet da den i huvudsak ér inriktad pa
inomhusaktiviteter och inte dr beroende av natur- eller kulturvirden i niromgivningarna pa
samma sitt som golfverksamheten och ridanliggningen.

Pa grund av det relativt fa antalet boende i forhallande till ytan inom planomradet bedéms inte en
social konsekvensbeskrivning vara motiverad i detta fall. Nedan listas potentiella konsekvenser av
detaljplanen f6r nirboende.

Konsekvenser for nirboende

e Mer trafik pa Vig 563 (Nynisvigen). Gang- och cykelbana och bittre busshéllplatser
planeras att anldggas.

e Buller fran verksamheter minimeras genom nivaskillnader och planbestimmelser som
reglerar placering av lastportar.

e Mer personbilstrafik pa vigen som leder fram till fastigheten Fors 6:10, Fors 6:11 och
Fors 6:12 (omrade 4).

e Springning under byggtiden.
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e Ett eventuellt anliggande av en dagvattendamm norr om fastigheten Fors 1:2 och
torbattring av sikt vid utfarten fran Fors 6:2 kan innebira att vegetation tas ned och berg
sprangs bort sa att dagens avskirmning mot Fors 6:2 blir mindre.

e Ny bebyggelse uppfors pa norra delen av Fors 6:2 som idag nyttjas som parkering.

e Ridstigen under Vig 73 (Nynasvagen) fran Fors gird norr ut mot Vig 560 (Vitsavigen)
far en annan strickning och blir brantare och nirmare motorvigen.

Konsekvenser for barn och unga

Eftersom det varken finns férskolor, skolor eller fritidsgardar inom planomradet samt endast ett
fatal bostader i nirheten bedoms planen inte medfora nagra negativa konsekvenser for barns
mojlighet till naturlek och rekreation. Bade golfverksamheten och hundtriningsverksamheten kan
fortgd dven efter utbyggd detaljplan. Aven om ett utbyggt verksamhetsomrade i
ridverksamhetens narhet kommer att paverka upplevelsen av landskapet utgor detaljplanen i sig
inget hinder for att verksamheten ska kunna fortga som vanligt.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Alla fastigheter inom planomradet far ett 6kat virde 1 och med utékade méjligheter f6r
exploatering, frimst for verksamheter med huvudsaklig inriktning pa lager och logistik, vilket
aven innebir ett tillskott till arbetstillfillen f6r ca 700 personer och cirka 170 besokare.
Detaljplanen innebir mindre kostnader f6r gatuunderhill, da den innehaller en liten del allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Planomradet dr beliget utanfér kommunens
verksamhetsomrade, men ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp med privata ledningar till
omrade 1, 2, 3 och 4. Samtliga kostnader for utbyggnad av infrastruktur inom planomradet samt
nédvandig uppdimensionering av befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar som beror
av denna detaljplans genomférande och eventuell ny pumpstation bekostas av exploatdren.
Kostnader for utbyggnad av allmin plats ska bekostas till skilig del av exploatoren.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Nedan framgar information om hittills noterade fastigheter och samfilligheter inom planomradet
under samridsskedet. Efter samradsskedet avses oregistrerade samfilligheter utredas och
fastighetsgranser kontrolleras. Till granskningsskedet avses dven rittigheters paverkan och
konsekvens redogoras.
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Fastighet och Planbestimmelser | Fastighetskonsekven | Figurnummer och
dgare ser kommentar
Arsta 1:4 Z1 Lager, logistik, En eller flera nya Planomradets omride 1.
Arsta siteri verkstad, service fastigheter kan 1,40ch5i figur 49
kommanditbolag, | Z, Partihandel avstyckas for Fastighetskonsekvenser.
lagfaren dgare indamalen lager,
logistik, verkstad,
Net4mobility service och/eller
Handelsbolag partihandel. Rittighet
och som berors kan
Telenor Sverige komma att behéva
AB, andras.
Agare
industrienheter pa
ofri grund
E Tekniska Ny fastighet kan Planomradets omrade 1.
anldggningar avstyckas for 21 figur 49

andamalet teknisk
anldgening, alternativt
utgora en del av Arsta
1:4 eller ny fastighet
som avstyckas frin
Arsta 1:4.
Planbestimmelsen och
anlidggning dar inom
kan dven laggas till
grund f6r ansdkan om
ledningsritt.

Fastighetskonsekvenser.
Inom ytan finns
anldggningar f6r
mobiltelefoni/industrien
het pa ofri grund

Ei Dagvattendamm

Marken avses fortsatt
hora till Arsta 1:4 eller
inga i ny fastighet som
avstyckas frin Arsta
1:4.

Planomradets omrade 1.
3 i figur 49
Fastighetskonsekvenser.

T Vig

Inom ytan som ar
belastad med servitut
0136-86/29.1, utfart till
forman for Arsta 1:41,
kan bildas
gemensamhets-
anlidggning for de
fastigheter som
behover nyttja den som
utfart till allmin plats.
Ytan kan fortsatt hora
till Arsta 1:4 eller folja
med markomride som
eventuellt
fastighetsregleras till
annan fastighet eller
avstyckas till ny
fastighet.

Planomradets omrade 1.
6 i figur 49
Fastighetskonsekvenser.
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Fastighet och
agare

Planbestimmelser

Fastighetskonsekven
ser

Figurnummer och
kommentar

Arsta 1:4

Se ovan

R, Golfbana
Ei Dagvattendamm

Dagvattendamm inom
omradet bor inga i ny
gemensamhets-
anliggning for
dagvattenhantering.
Marken avses fortsatt
hora till Arsta 1:4 alt
bildas ny fastighet
tillsammans med
omride 14 frin Arsta
1:96.

Planomradets omrade 3.
71 figur 49
Fastighetskonsekvenser.

Arsta 1:96
Arsta siteri AB
lagfaren dgare

b

Z1 Lager, logistik,
verkstad, service
Z Partihandel

En eller flera nya
fastigheter kan
avstyckas for
indamalen lager,
logistik, verkstad,
service och/eller
partihandel. Rittighet
som berors kan
komma att beh6va
andras.

Planomradets omrade 2.
8,10 och 111 figur 49

Fastighetskonsekvenser.

E Tekniska
anldgeningar

Ny fastighet kan
avstyckas for
andamalet teknisk
anlidggning, alternativt
utgbra en del av Arsta
1:96 eller ny fastighet
som avstyckas fran
Atsta 1:96.
Planbestimmelsen och
anlidggning dir inom
kan dven laggas till
grund for ansdkan om
ledningsritt.

Planomradets omrade 2.
9i figur 49
Fastighetskonsekvenser.

Arsta 1:96

Se ovan

Z1 Verkstad,
service, lager,
logistik

En eller flera nya
tastigheter kan
avstyckas for
indamalen lager,
logistik, verkstad,
service.

Planomradets omrade 3.
12 i figur 49
Fastighetskonsekvenser.
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Fastighet och
agare

Planbestimmelser

Fastighetskonsekven
ser

Figurnummer och
kommentar

E Tekniska
anlidggningar

Ny fastighet kan
avstyckas for
dndamalet teknisk
anldgening, alternativt
utgéra en del av Arsta
1:96 eller ny fastighet
som avstyckas fran
Arsta 1:96.
Planbestimmelsen och
anlidggning dar inom
kan dven liggas till
grund f6r ans6kan om
ledningsritt.

Planomradets omrade 3.
131 figur 49

Fastighetskonsekvenser.

R Golfbana
E; Dagvattendamm

Dagvattendamm inom
omradet bor inga i ny
gemensamhetsanliggni
ng for
dagvattenhantering.
Marken avses fortsatt
hora till Arsta 1:96 alt
bildas ny fastighet
tillsammans med
omride 7 frin Arsta
1:4.

Planomradets omrade 3.
14 i figur 49
Fastighetskonsekvenser.

Arsta 1:96

Se ovan

R
Sport och idrott

En eller flera nya
fastigheter kan
avstyckas for
indamilen sport och
idrott. Gemensamhets-
anlidggning som berors
kan komma att beh6va
andras.

Planomradets omrade 4.
15 0ch 161 figur 49

Fastighetskonsekvenser.

E Tekniska
anldgeningar

Ny fastighet kan
avstyckas for
indamalet teknisk
anlidggning, alternativt
utgora en del av Arsta
1:96 eller ny fastighet
som avstyckas fran
Arsta 1:96.
Planbestimmelsen och
anlidggning dir inom
kan dven liggas till
grund for ans6kan om
ledningsritt.

Planomradets omrade 4.
17 i figur 49
Fastighetskonsekvenser.
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Fastighet och Planbestimmelser | Fastighetskonsekven | Figurnummer och
dgare ser kommentar
T, Vig Ytan som belastas av Planomradets omrade 4.
gemensamhets- 181 figur 49
anliggningen Fors ga:5 | Fastighetskonsekvenser.
kan fortsatt hora till
Arsta 1:96 eller félja
med markomrade som
eventuellt
fastighetsregleras till
annan fastighet eller
avstyckas till ny
fastighet.
Fors 6:2 Z1 Lager, logistik, En eller flera nya Planomradets omride 1.
Bergbohus verkstad, service. fastigheter kan 19, 20, 21 och 22 i
Fastighets AB, avstyckas for figur 49

lagfaren dgare

indamalen Lager och
logistik, verkstad,
service. Rattighet
berdrs som kan
komma att behdva
indras eller upphivas.

Fastighetskonsekvenser.

7 Lager, logistik,
verkstad, service,
7., Partihandel

K Kontor

O, Ligenhetshotell

En eller flera nya
fastigheter kan
avstyckas for
indamailen lager,
logistik, verkstad,
service, partihandel,
kontor och/eller
ligenhetshotell.
Rattighet berors som
kan komma att beh6va
dndras eller upphivas.

Planomradets omrade 1.

231 figur 49

Fastighetskonsekvenser.

E Tekniska
anldggningar

Ny fastighet kan
avstyckas for
indamalet teknisk
anldgening, alternativt
utgora en del av Fors
0:2 eller ny fastighet
som avstyckas fran
Fors 6:2.
Planbestimmelsen och
anlidggning dir inom
kan dven liggas till
grund f6r ansbkan om
ledningsritt.

Planomradets omrade 1.

24 i figur 49

Fastighetskonsekvenser.
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Fastighet och Planbestimmelser | Fastighetskonsekven | Figurnummer och
dgare ser kommentar

Fors 6:3 Z1 Lager, logistik, Hela ytan kan 6verfoéras | Planomradets omrade 1.
Fysiska personer, verkstad, service genom 251 figur 49

lagfaren dgare 7., Partihandel fastighetsreglering till Fastighetskonsckvenser.
Arsta 1:4 eller ny
fastighet som avstyckas
fran Arsta 1:4.
Fors 8:4 VAG Vig Kommunen har i Planomradets omrade 1.
Skanska Mark och egenskap av huvudman | 26 i figur 49
Exploatering Nya for allmin plats ritt att Fastighetskonsekvenser.
Hem AB, lagfaren 16sa in marken och
dgare motsvarande ir
kommunen skyldig att
forvirva marken om
fastighetsagaren begir
det. I bida fallen
overfors hela omridet
limpligen genom
fastighetsreglering till
fastighet dgd av
kommunen.
Fors s:1 VAG Vig Kommunen har i Planomradets omrade 1.
egenskap av huvudman | 27 i figur 49
for allmin plats ritt att | Fastighetskonsekvenser.
16sa in marken och Andamal
aven skyldighet att marksamfillighet:
forvirva marken om Landsvig
fastighetsigare begir Deldgande fastigheter:
det. Hela omradet Fors 2:2, Fors 2:3, Fors
overfors lampligen 5:9, Arsta 1:4,
genom Viisterhaninge-Berga 7:8,
fastighetsreglering till Fors skifteslag
fastighet dgd av
kommunen.
T Vig Inom ytan kan bildas Planomradets omrade 1.
gemensamhets- 28 1 figur 49
anliggning for de Fastighetskonsekvenser.

fastigheter som
behover nyttja den som
utfart till allmin plats.
Ytan kan fortsatt hora
till Fors s:1 eller
overforas till annan
fastighet genom
fastighetsreglering.
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Fastighet och Planbestimmelser | Fastighetskonsekven | Figurnummer och
dgare ser kommentar

Arsta 1:74 VAG Vig Kommunen har i Planomridets omride 1.
Haninge kommun, egenskap av huvudman | 29 i figur 49

lagfaren dgare

tor allman plats ritt att
16sa in marken och ar
dven skyldig att
forvirva marken om
fastighetsagaren begir
det. Hela omridet
6verfors limpligen

Fastighetskonsekvenser.

genom
fastighetsreglering till
fastighet dgd av
kommunen.
Arsta 1:41 - Rattighet (01306- Fastighet utom
Fysisk person, 86/29.1) som beror planomridet.
lagfaren dgare fastigheten inom
planomradet.
Fors 6:6 - Rattighet (01306- Fastighet utom
Staten 82/48.3) som beror planomradet.
Trafikverket, fastigheten inom
lagfaren dgare planomradet.
Fors 6:10 - Gemensamhetsanliggn | Fastighet utom

Fysiska personer,

lagfaren dgare

ing (Arsta ga:5) dir
fastigheten dr deldgare
inom planomradet.

planomradet.

Fors 6:11
Fysisk person,
lagfaren dgare

Gemensamhetsanliggn
ing (Arsta ga:5) dir
fasticheten dr deldgare
inom planomradet.

Fastighet utom
planomradet.

Fors 6:12
Fysisk person,
lagfaren dgare

Gemensamhetsanliggn
ing (Arsta ga:5) dir
fastigheten dr deldgare
inom planomradet.

Fastighet utom
planomradet.

Haninge kommun

71 Lager, logistik,
verkstad, service
Z.» Partihandel

a1, a2 utokad lovplikt
for marklov

mp, M3
skyddsavstind mot
omgivningen

Ny, 03 krav pa
bevarande av mark
och natur

u; reservat for
underjordisk
ledning

Ledningsritt (0136K-
15/33.1) inom
planomradet.

Inom planomradets
omrade 2 och 3.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att 4stadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan
Planering
Plansamrad 3:e kvartalet 2023
Granskning 2:a kvartalet 2024
Antagande av detaljplan 3:e kvartalet 2024
Detaljplan laga kraft 3:e kvartalet 2024
Genomférande
Utbyggnad av VA inom Paborjas nir planen vunnit laga kraft
planomradet

Utbyggnad, etappindelning

Om antagande av planen sker under kvartal 3 2024 och inte 6verklagas sa uppskattas detaljplanen
vinna laga kraft ndgon gang under hésten 2024. Direfter kan utbyggnad av omradet paborjas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Den del som utgor allmin platsmark i planen dr en del av Vig 563 (Nyndsvigen) dir det behéver
goras atgirder fOr att forbittra trafiksikerhet f6r busshéllplatsen samt for cyklister. Kommunen
ar huvudman for allmin plats (vdg) inom planomradet och ansvarar dirmed for utférande, drift
och underhall av denna. Exploatéren ska bekosta delar av allmén plats genom
exploateringsbidrag. Kostnader regleras mellan kommunen och exploatdren i exploateringsavtalet
som tecknas inf6r antagande av detaljplanen.

Exploatoren bekostar och ansvarar for samtliga dtgirder gallande byggande, drift och underhall
inom kvartersmarken. Framtida ansvar f6r drift och underhill av byggnader, ledningar och andra
anlidggningar inom kvartersmarken beror pa fastighetsindelning och upplatelseform.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ér beldget utanfér kommunens verksamhetsomrade, men ska anslutas till ny
anslutningspunkt f6r kommunalt vatten och avlopp. Inom planomridet och mellan dess
delomriden kommer enskilda ledningar behova anlidggas for att forse alla delar med vatten och
avlopp. Dragningen av de enskilda ledningarna kriver 6verenskommelser med andra
fastighetsagare, diribland Trafikverket. For dgande och forvaltning av de enskilda ledningarna ska
det bildas en gemensamhetsanldggning genom lantmaiteribeslut.
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Dagvattenhantering

Planomradet ir beliget utanfér kommunens verksamhetsomrade. Inom planomradet ska lokalt
enskilt dagvattensystem bestiende av exempelvis dagvattenbaddar, krossdiken, svackdiken och
dagvattendammar anliggas for att forhindra en 6kad flédesbelastning pa recipienten samtidigt
som tillricklig rening erhalls. Foér dgande och férvaltning av den lokala dagvattenhanteringen ska
det bildas en gemensamhetsanlidggning genom lantmaiteribeslut.

Ovriga ledningar
Respektive ledningshavare for till exempel el inom planomradet ansvarar for sina ledningar, samt

att ledningarna finns sikrade med ndgon form av rittighet, exempelvis ledningsritt eller servitut.
Kostnadsférdelning vid flytt av ledningar gors upp mellan de parter som flytten beror.

AVTAL

Alla fragor mellan kommunen och exploatéren vid genomforandet av detaljplanen regleras i
genomforandeavtal (exploateringsavtal). Genomfdrandeavtalet som reglerar ansvars- och
kostnadsférdelning mellan kommunen och exploatoren ska tecknas innan beslut om antagande
av planforslaget. Avtalet ska innehalla tidplan och eventuella 6verenskommelser om rittigheter
med mera. Vidare ska genomférandeavtalet ocksa reglera ansvar och finansiering av anliggningar
tor vatten- och avloppstorsorjning samt andra atgirder som ar kopplade till detaljplanens
genomférande.

Ledningshavare ansvarar for att 19sa rittigheter f6r sina respektive ledningar. I Gvrigt ska
erforderliga avtal triffas mellan berérda parter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markéverforing genom fastighetsreglering, bildande av gemensamhetsanliggning
samt upprittande, dndring eller upphéivande av ledningsritt eller servitut handlidggs av den
kommunala lantmiterimyndigheten i Haninge kommun. Andring och inrittande av ledningsritt
s6ks av berord ledningsidgare. Exploatéren ansvarar for att anséka och bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som krivs fOr att genomfora detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsstrukturen faststills inte 1 detaljplanen. Inom planomradet kan nya fastigheter bildas
genom avstyckning fran befintliga fastigheter. En hel fastighet eller delar av en fastighet kan
overforas till en annan fastighet genom fastighetsreglering. Under ”Fastighetskonsekvenser” ovan
beskrivs vilka dtgirder som behovs vid detaljplanens genomférande £6r att fastigheterna och
deras grinser ska Gverensstimma med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anliggningar, som betjanar de fastigheter som kan nybildas eller ombildas
inom planomradet, kan gemensamhetsanliaggningar inrittas. Gemensamhetsanliggningar kan
exempelvis omfatta vatten- och avloppsledningar, dagvattenhantering, gator inom kvartersmark,
parkeringar, avfallshantering och dylikt. Vid anliggningsforrittningen bestims
gemensamhetsanligeningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal f6r drift och
underhall.
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Rattigheter

Servitut dr en ritt fOr en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvanda en annan fastighet. Det kan
till exempel rora sig om ritten att anvinda en vag eller anlidgga en enskild ledning pa en annan
fastighet. Ledningsritt dr en ritt att anvinda nagon annans mark for allmint ledningsindamal.
Inom planomradet finns dels rittigheter som kan behéva dndras eller upphivas da mojligheten
att nyttja marken for det andamal som rittigheten avser inte lingre blir moijlig till f6ljd av den nya
detaljplanen, dels rattigheter som kan vara kvar i oférindrat lage da detaljplanen omfattar
mojlighet i form av till exempel u-omrade for att lata rittigheten besta. Det kan komma att
behovas nya rittigheter f6r befintliga behov och konstruktioner samt nya rittigheter f6r nya
behov, till exempel for utfarter for ny- eller ombildade fastigheter fram till allmin vig eller f6r
ledningar fram till anslutningspunkt i enskilt eller allmént nit.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Exploatoren bekostar genomférandet av detaljplanen och utbyggnaden inom planomradet.
Atgirder pa Vig 563 (Nynisvigen) bekostas till skilig del av exploatéren och regleras i avtal.
Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp for att mojliggora anslutning f6r
planomradet kommer att finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allmianna
vattentjanster. Avgiften som varje fastighetsigare dlidggs att betala, da forbindelsepunkt ar
upprittad och anvisad av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid 4r 7 ar fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang

fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen tas fram av Sweco AB med Haninge kommun som granskande och beslutande part.

Haninge kommun
Elsa Stener

Planarkitekt och projektkoordinator

Astrid Fernstrom Planarkitekt

Jonas Gran Exploateringsingenjor
Magnus Stahl Trafikplanerare
Harald Andersson Miljoplanerare

Sanna Uimonen Robertson  Miljoplanerare
Christian Bascunan Alcaide ~ VA-ingenjor

Sweco

Eva Sigurd Planarkitekt

Emily Sedin Planarkitekt

Elina Ostergren Planarkitekt

Marco Le Donne Arkitekt

Elin Paajarvi Arkitekt

Ewa Brodén Exploateringsingenjor
Sofia Buhrgard Trafikplanerare
Teresia Sibo Lindberg MKB

Linda Netz MKB

Robin Hansson MKB

Moa Andersson Bebyggelseantikvarie
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