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1. Projektpresentation

Dar vag 73 och Vitsdvagen mots finns Fors trafikplats. Vid denna trafikplats finns etablerade verksamheter inom lager, logistik, fordonsférséljning samt andra icke stérande
verksamheter. Fors trafikplats benamns som logistiknod i Trafikverkets utredning av elvédg ldngs védg 73. P& denna plats med goda kommunikationer foreslas nu Fors Park for
logistik, en foretagsby och fortsatt golfverksamhet. Planomréadet bestar av fyra delomréaden:

»  Omrade 1: Ny logistikverksamhet (ca 70 500 kvm tomt, ca 40 000 kvm byggnadsarea, ca 250 arbetstillfallen) (har finns dven befintlig verksamhet som planlaggs)

«  Omrade 2: Ny logistikverksamhet (ca 86 500 kvm tomt, ca 50 000 kvm byggnadsarea, ca 250-300 arbetstillfallen)(befintlig golfanldggning flyttas)

»  Omrade 3: Ny Foretagsby (ca 15 000 kvm tomt, 7000 kvm byggnadsarea, ca 100 arbetstillfallen)

«  Omréade 4: Golfanlaggning, nytt ldge for den anldggning som idag finns i omrade 2 (ca 22 500 kvm tomt, ca 2 000 kvm byggnadsarea, tiotal arbetstillfallen, motesplats for ca
2000 medlemmar)

< Omréade for dagvattenhantering

Totalt omfattar omradet for ny exploatering ca 194 500 kvm med en total byggnadsarea om ca 99 000 kvm f6r upp till 650 arbetstillfallen.

Med logistikverksamhet avses lager med hdg grad av automatisering. Det handlar om byggnader med stort fotavtryck och hogt i tak inomhus. Nockhojd for dessa logistikbyggnader
behdver vara 18 meter for att attrahera intressenter. Dagens logistiklésningar med robotlager kraver kvalificerad personal pa plats dygnet runt. Logistikverksamhet genererar
manga transporter med lastbilar. Férutom fordonsrorelser, lastning och lossning ar denna typ av verksamhet icke stérande for omgivningen.

For att dessa stora anlaggningar ska passa in i omgivande landskap ar det viktigt att arbeta med placering av byggnader och bevarande av intilliggande berg och vegetation samt
utformning av fasader och utemiljoer.

Med foretagsby menas har mindre lokaler for olika icke stérande verksamheter sa som verkstader och kontor. Byggnader for dessa foreslas bli lagre, cirka 5-8 meter i nockhojd.
Dessa kan i utformning knyta av till de befintliga verksamhetslokaler langs med Vitsavagen. Féretagsbyn forvantas inte generera négra storre trafikméangder.

Fors Golfklubb &r idag en popular métesplats dit alla &r valkomna oavsett bakgrund, alder, etc. Golfomradet erbjuder rekreation, motion, naturupplevelse samt haller landskapet
oppet. Golfklubbens befintliga lokaler behdver flyttas for att ge plats for logistik i omrade 2. Nya byggnader foreslas i ungefar liknande skala som befintliga byggnader. Golfklubben
har manga bestkare men dessa anlander inte samtidigt och platsen har god kollektivtrafik, biltrafiken dit ar darfor inte sarskilt omfattande.



2. Situationsplan

&
B
=

Plan mark innendor in- och uttert, 24 meter

Fors Park situationsplan 220930

Forslaget visar ungefarliga byggbara ytor
*

w In- xnmmm«\u

6mréde 2= 86 328 Kvm (BYA=50 075 Kvm)

+18.5
Plan mark Innantr In: ech utfart 24 meter

) Omrade 3= 14 803 Kvm
(BYA= 7 100 Kvm)

& I

|

‘/f-—"‘\ // i\,

/ |

s a0

\ !—_\,—ﬁ/' ol
\./fz -,\/'//

1

Skala 1:4000 iA3 Mgl L T

100 | 200

1
500 m &




3. Situationsplan i forhallande PN atEEee G of/ Dl e (99
till kanslighetskarta (WSP) §E [/ a\ oot A

som idag avskarmas fran
de stora landskapsrum-
men med energiskog.

Landskapsrum som
ansluter till det 6ppna
landskapet kring Vi-
stan.

43 Y

Teckenférklaring kdnslighetskarta

Mycket hog kanslighet for
exploatering
. Kinslig for exploatering

Mattlig/lag kinslighet for
exploatering

>

<o Kiinslighet visuellt samband

&N ” e . : . » o 2ol
TN o Siktlinjer fran Kapp-Ekeby

2 : N in

Ostergarden, , ! gamia tomt

@ Fornlimning, skyvddad enligt KML
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4. Forandring mellan
styrgruppsmoten

dec 2021 och maj 2022

Sedan underlaget till styrgrupp 17/12 2021 har
ytterligare omraden tagits bort fran
planomradet, de visas i lila. Minskningen
omfattar totalt ca 57 000 kvm.

Den underliggande kartan i denna bild fick vi i
februari 2022 av Elsa och Helena vars gula
markeringar kompletterar/ersatter WSP:s
kanslighetskarta. De gulmarkerade ytorna ar
helt uteslutna i omrade 1 och 3. | omrade 2 har
9npassm'ng gjorts med motivering.




5. Avvagning mot riksintresset for kulturmiljon

Nedan aterges projektets tolkning av riksintressets vérden och detaljplanens paverkan pa och
konsekvenser for dessa varden och uttryck. Bedémningen utgar fran Riksantikvariedmbetets
beddmningsmetod och skala fér hur paverkan pa riksintressens varden kan bedémas.

Riksintressets varden
Centralbygd i Osterhaninge med férhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet, som aterspeglar ett
maktens landskap, fran forhistorisk tid till storgodslandskapets utveckling fram till det tidiga 1900-talet.

Uttryck for riksintresset och planens paverkan pa dessa uttryck och varden

«  Det rika fornldmningsbestdndet med bronsdldersgravar och mdnga gravfélt frén jérndldern, bl.a.
Jordbrogravféltet som dr ett av landets stérsta. Runstenarna och milstenarna samt flera avhysta eller
6vergivna tomter med lGdmningar i form av bland annat husgrunder och kéllare.

Bedémning av paverkan pa uttryck: Planen innebér inga ingrepp i fornldmningsbestandet och innebér
vidare inte att nagra barande funktionella och visuella kopplingar bryts.

. Det dppna och storgodspréglade landskapet med alléer och 6ppna siktlinjer.
Bedémning av paverkan pa uttrycket: Planen innebér endast en mindre paverkan pa ett avgransat
omraden av tidigare havdad jordbruksmark, bedémningen &r dock att denna del inte r en del av det
storgodspraglade landskapet utan hor mer till det smaskaliga landskapet med koppling till Fors by och
bondebygden i periferin av godset. Omradet har ingen visuell kontakt med det mer storskaliga
landskapet kring Arsta slott. Dock kommer industribyggnaderna att skymtas, med det kan endast ses
som sma till mattliga negativa konsekvenser.

»  Detdldre terrdnganpassade vagndtet.
Bedémning av paverkan pa uttrycket: Vagnatet beddms inte paverkas i stérre utstrackning.

Resterande uttryck for riksintresset paverkas inte av planférslaget.

Sammantagen bedémning

Planen innebar sma till mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljéns varde det vill sdga skada pa
riksintressets varden. Planen innebér att tidigare ej bebyggd jordbruksmark inom omradena 2 och 3 tas i
ansprak for ny verksamhet som inte kan lasas samman med den agrara anvdndningen och atgarden
beddms bestdende och en direkt paverkan. Vidare kan planen innebéra en indirekt paverkan pa
riksintressets varde med hanseende till att ytterligare etableringar kan tillkomma pé platsen. Vissa
funktionella samband kan bli n&got svarare att utldsa, da delar av Fors bys tidigare mark nu tas i ansprak for
ny anvandning och lasbarheten av den aldre fardvagen (nuvarande ridvag) blir svarare att utldsa. Vidare
kommer industribyggnaderna till viss del bli synliga i det stdrre landskapsrummet, var man idag upplever ett
utpraglat agrart jordbrukslandskap utan dominerande avvikande bebyggelse som inte kan ldsas samman
med verksamheten — jordbruket. Golfbanan kan inte l4sas samman med den agrara anvandningen i
landskapet, men golfbanan bidrar till ett fortsatt 6ppet landskap, vilket industribyggnaderna inte bidrar till.
Enligt analysen ovan kommer planen inte att innebéra pataglig skada pé riksintresset da inga barande
varden och uttryck férvanskas eller férsvinner, dock férsvagas de.

Omradets
virden
kommer att

Innebdrd

Firhalinings-
sdtt

Handlingsutrymmet vid tilldmpning av hushdllningsbestdmmelsen — frdn att stdrka det énskvdrda till att
férhindra det otilldtna. Kélla: Kulturmiljévardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljébalken, Handbok,
RiksantikvarieGmbetet, 2014-06-23



6. Enskilda och allmanna intressen

Enskilda intressen inom planomradet handlar om att utveckla en fastighet med omfattande markareal
samt att utveckla den golfanlaggning som finns i omradet idag. Enskilda intressen som péverkas av
forslaget ar boendemiljder for intilliggande fastigheter samt dkad trafik i omradet.

Allmanna intressen som gynnas av planfdrslaget ar arbetstillfallen, regional utveckling och att ett centralt
lage med goda kommunikationer ges en anvandning (logistik) som annars har svart att finna lokalisering.
Séarskilt nar hamnen i Norvik har dppnat sé efterfragas annu fler lagen for etablering inom logistik i
narheten av hamnen. Allmanna intressen som paverkas negativt av férslaget ar landskapsbild och
kulturmiljo.

Planférslaget behdver darfor utformas pé ett sddant sétt att negativ paverkan begrénsas for boendemiljger,
landskapsbild och kulturmiljé. | avvagningen mellan dessa olika intressen beddms forslagets positiva
konsekvenser Gvervaga de negativa konsekvenserna.

Dessa intressen har vi identifierat hittills. Arbetet med MKB startar nu om. Inom ramen for det kommer fler
miljdaspekter att utredas.

Positivt Negativt

Enskilda intressen » Utveckla fastigheten » Storningar for narliggande

» Utveckla golfanlaggningen bostadsfastigheter under

byggtiden
«  Okad trafik i omradet

Allmanna intressen * Nya arbetstillfallen » Forandrat landskap men

» Regional utveckling med hansynstagande till

» Centralt lage med goda kulturmiljon

kommunikationer ges en
anvandning som annars har
svart att finna lokalisering

/. Exploateringens omfattning

Omrade 1 och 2 &r sjalvstandiga logistikomraden utan beroenden till andra delomréden. Dock &r det, som
tidigare sagts, en projektférutsattning att golfanlaggningen (som idag finns inom omrade 2) kan flyttas
stderut mot Ostergrden. Omrade 3 som féretagsby har inte ndgot beroende till andra delomraden. Men
projektets totala kostnader for genomférande (planprocess, ny infrastruktur etc.) kan gora att samtliga
delar ar nédvandiga ekonomiskt sett for att ndgon del ska kunna genomféras. Vi har utdver detta ingen
méjlighet att redogdra for ndgon minsta majliga exploatering.



8. Omrade 1, Ny logistikverksamhet och befintliga verksamheter

Den nya exploateringen inom Omrade 1 inriktar sig mot intressenter inom logistik och
automatiseringsetablering. | omrade 1 efterfragar byggaktdren en stérre byggnad om ca 40 000 kvm per
byggnad. Minimum i nockhdjd for den har typen av verksamhet ar 18 meter. | sarskilt kansliga lagen, mot
befintliga bostader, foreslas den lagre nockhdjden 8 meter.

Ett respektavstand till befintliga bostader i norr foreslas fran fastighetsgrans. Inom det omradet ska
befintliga marknivaer och vegetation behallas. En bullerutredning ska tas fram och visa att verksamheten
inte overstiger gallande riktvarden for industribuller.

| projektet har vi resonerat om fasader i dova jordnéra farger for logistikbyggnaderna i omrade 1. Detta for
att stora s lite som majligt i landskapet. Grundtanken &r att byggnaderna till stor del ska kunna déljas
bakom trad och berg.

Omréde 1 angors via en in- och utfart p4 Gamla Nynasvagen. En utfart placeras ocksa pa Vitsavagen i norr.

Denna placeras langre an 50 meter fran pafartsramp till vdag 73. Arbete med en trafikanalys pagar.
Trafikmangder till logistikomradet ska inte stora trafiken pa Vitsavagen eller pafarter till vag 73.
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Vart stillningstagande

| framtagen 3D-modell har paverkan pa Fors Gard studerats utifran viktiga siktlinjer och befintliga
hojdkurvor. Den hogsta punkten mellan omrade 1 och Fors Gard behalls och i kombination med den
buffertzon av skog som finns fram till Fors Gard bedoms inte Fors Gard paverkas av foreslagen
exploatering. Foreslagen exploatering i omrade 1 hamnar lagre ner i landskapet och déljs av bergshéjd
och trad. Fors Gard beddms fortsattningsvis kunna avlasas, upplevas och nyttjas.

Planomradet foreslas sa att samtliga intilliggande fornldmningar med erforderligt skyddsavstand hamnar
utanfor planomradet. Den bevarade bufferten av natur séder om det av WSP bldmarkerade omrade ar
tillracklig for att délja exploateringen under férutsattning att totalhdjden halls under tradtopparna. Detta
sakerstalls pa plankartan.

Vyn pé nasta sida ar tagen fran 6gonhdjd (170 cm dver marken) vid Fors Gard.



Forhallningssatt till befintliga boendemiljoer

e N et A 2 > Google

Skdrmklipp som visar intilliggande bostadsbebyggelse ndrmast omrdde 1. Kélla: Google Maps Visualisering som visar férhdllandet mellan intilliggande
bostadsbebyggelse och logistikbyggnaden inom
Nordvast om omrade 1 finns tre befintliga bostadsfastigheter. Logistikomradet vander sig bort fran omréde 1.

bostdderna. Trafikrorelser, godshantering och parkering sker pa logistikbyggnadens motstaende sida fran
bostaderna sett. Logistikverksamhet &r normalt inte stdrande for omgivningen dé stdrsta delen av
verksamheten sker inomhus.

For att battre méta bostadernas skala foreslas logistikbyggnaden ha en lagre nockhdjd mot befintliga
bostéder, 8 meter istallet for 18 meter. Mot bostaderna foreslas dven befintlig markhdjd och vegetation
skyddas i plan for att skapa en buffertzon. Vegetationen ddljer till viss del logistikbyggnadens fasad
gentemot bostaderna.

| det fortsatta arbetet ska fasadutformning studeras for att minimera negativ visuell paverkan.
11




Sektioner
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Sektion A-A.

Sektionerna ovan visar férhallandet mellan planférslagets omréde 1 och omkringliggande natur samt
bostéader i norr.

Sektion A-A visar en buffertzon med bevarande markhdjder mellan befintliga bostader och
kommande logistikverksamhet. Inom planomradet féreslas skyddsbestammelser av bevarande av
marknivaer och trad. Den markniva logistikbyggnaden stér péa ligger lagre an intilliggande
bostadsfastigheter. Hojden for logistikbyggnadens tak har satts lagre an de befintliga tradtopparnas
hojd. For de korytor som omger logistikbyggnaden foreslas en nagot hdgre markniva for att minska
ingreppet i terrdngen. Narmast logistikbyggnadens fasad finns en kérbar yta avsedd for fordon for
bevakning, raddningstjanst och service. Mellan kérytan och logistikomradets gréns finns en zon
avsedd for dagvattendike och bergskéarning. Staket kan placeras pa bergets kron.
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Sektion B-B.

Sektion B-B visar att den sddra delen av
logistikbyggnaden ligger nagot lagre an
den norra delen. Placeringen i héjdled ar
vald for att byggnadens tak ska hamna
lagre an befintliga tradtoppar och déarmed
sakerstalla att det inte syns fran Fors géard.
Mellan byggnad och fastighetsgrans ryms
en lastzon, dubbelriktad kdérbana och
utrymme for dagvattendike och
bergskarning.

Orienteringskarta
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Omrade 1, Ny logistikverksamhet

Dimensionerande forutsattningar Situationsplan Situationsplan Plankarta
juni 2021 17/12 2021 12/5 2022 30/9 2022
Inlamnat till styrgrupp Infor styrgruppsbeslut

Byggnadsarea 40 000-50 000 kvm | denna inlamning fanns endast tomtyta Ca 40 000 kvm Ca 40 000 kvm BYA +

levererad. Byggnader gick att utlasa i forslaget, 100 kvm

men de var desamma som i juni 2021. De var komplementbyggnader
endast med som referens.

Tomtyta ca 93 000 kvm ca 85000 kvm (logistikverksamhet) ca 70 500 kvm Ca 70 500 kvm BYA +

(Intilliggande fastigheten Fors 6:2 dr 14 000
kvm)

ca 80 000 kvm (inom egenskapsomradet)

(Ndr vi jamfér siffrorna med illustrationsplanen
frén samma tid s@ stdmmer inte siffrorna.
Arean var ca 85 000 kvm).

(logistikverksamhet)

100 kvm
komplementbyggnader

HBjd

18 meter nockhdjd,
8 meter pa lagre
byggnadsdelar

18 meter nockhdjd,
8 meter pa lagre
byggnadsdelar




9. Omrade 2, Logistikverksamhet

Inom omrade 2 efterfragar exploatéren en byggnad om 50 000 kvm for att kunna etablera logistik med
automatiseringslager. Minimum i nockhdjd for den héar typen av verksamhet ar 18 meter. | sarskilt kansliga
lagen, mot Vitsdvagen och viktiga siktlinjer, foreslas den lagre nockhéjden 8 meter.

Liksom for omrade 1 har vi har resonerat om fasader ijordnara dova farger for logistikbyggnaderna. Detta
for att stora sa lite som majligt i landskapet. Grundtanken &r att byggnaderna till stor del ska kunna ddljas
bakom trad och berg.

Omréade 2 angors via separata in- och utfarter pa Vitsavagen som placeras minst 50 meter fran narmaste
befintliga in- och utfarter. Arbete med en trafikanalys pagar. Trafikmangder till logistikomradet ska inte
stora trafiken pa Vitsdvagen eller pafarter till vag 73.
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Vart stéllningstagande

Stora delar av den avgransningen som WSP tagit fram fér omrade 2 ligger helt utanfér nu féreslagen
planavgransning. Planomradet foreslas sé att samtliga intilliggande fornldmningar med erforderligt
skyddsavstand hamnar utanfor planomradesgransen. Fornldmningarnas inbdrdes samband kvarstar
eftersom ingen fornldmning berdrs. Hagmarken mot Ostergérden hamnar utanfér planomradet och
bibehaller sin karaktar.

Planomradet ar en del av det agrara landskapet kring Fors. Framtagen 3D-modell visar dock att
byggnaderna till stora delar kan ddljas bakom befintlig bergsknalle och trad. De delar av byggnaderna som
inte kan déljas arbetas vidare med i form av gestaltning, fasadutformning, nedtrappning av hdjder etc. for
att mildra uttrycket mot viktiga siktlinjer. Pa plankartan sékerstélls viktiga utformningsbestammelser med
anledning av kulturmiljon.

En mindre del av det omrade som kommunen gulmarkerat i kommentar till tidigare forslag foreslas aven
fortsatt inkluderas i logistikomradet. Bakgrunden &r att den delen redan beddms vara i ianspréktagen av
golfanlaggningen och att dess varden redan ar férvanskade.

Vy mot omrade 2 fran Fors gard samt tunnelmynning dér ridvéag passerar under vag 73 ar miljéer som ar
kraftigt paverkade av véag 73. Vi avser anda arbeta vidare med gestaltning for att ge forutsattningar for ett
mate l@mpligt ur landskapssynpunkt.



Omrade 2, Logistikverksamhet

Dimensionerande forutsattningar Situationsplan Situationsplan Plankarta
juni 2021 17/12 2021 12/5 2022 30/9 2022
Inlamnat till styrgrupp Infor styrgruppsbeslut
Byggnadsarea 55 000-65 000 kvm | denna inldamning fanns endast ca 50 000 kvm Ca 50 000 kvm
tomtyta levererad. Byggnader gick +
att utladsa i forslaget, men de var 100 kvm komplementbyggnader
desamma som ijuni 2021. De var
endast med som referens.
Tomtyta ca 113 000 kvm ca 98 000 kvm logistikverksamhet ca 86 500 kvm Ca 86 500 kvm BYA
ca 105 000 kvm (inom ca 10 000 kvm NATUR logistikverksamhet +
egenskapsomradet) 100 kvm komplementbyggnader
Hojd 18 meter nockhdjd, 18 meter nockhdjd,
8 meter pa lagre 8 meter pa lagre byggnadsdelar
byggnadsdelar

16




10. Omrade 3, Foretagsby

Inom omréade 3 féreslas en foretagsby som anpassas till landskapet genom mindre volymer om totalt cirka
7 000 kvm. Nockhdjden narmast Vitsdvagen ar 5 meter och langre in fran vagen ar den 8 meter. Foretagsbyn
ar placerad sa att den inte ska stdra de av kommunen utpekade siktlinjerna. Féretagsbyn ar ocksé placerad
s att den inte inkraktar pa det av kommunen gulmarkerade omradena.

Forslaget med foretagsby beddms inte generera en sadan trafikméangd som kraver atgarder pa Vitsédvagen
eller en ytterligare vagplan. Forutsattningarna utreds i detalj i trafikanalysen. En gemensam in- och utfart
minst 50 meter frdn narmaste in- och utfart foreslas. Interntrafiken inom omrade 3 studeras vidare i
kommande skeden.

Vart stillningstagande

Omréde 3 foreslas fa en helt annan karaktar dn logistikomradena 1 och 2. Omrade 3 foreslas bygga vidare
pa den verksamhet som redan idag finns 6ster om Vitsavagen, det vill sdga byggnader i maximalt tva
vaningar och fotavtryck avsevéart mindre an i logistikomradena. Planomradet har kraftigt minskat och
inga fornlamningar med erforderligt skyddsavstand berdrs. Framtagen 3D-modell visar att det
sammanhangande kulturlandskapet kring Vits&n sannolikt inte paverkas av aktuellt forslag fér omrade 3.
Vi studerar garna detta ytterligare tillsammans med antikvarisk kompetens.

Dimensionerande forutsattningar Situationsplan Situationsplan Plankarta
juni 2021 17/12 2021 12/5 2022 30/9 2022
Inlamnat till styrgrupp Infor styrgruppsbeslut
Byggnadsarea 40 000-50 000 kvm | denna inlamning fanns endast tomtyta levererad. Ca 7000 kvm Ca 7000 kvm BYA + 100
Byggnader gick att utlasa i forslaget, men de var desamma kvm
som ijuni 2021. De var endast med som referens. komplementbyggnader
Tomtyta ca 94 000 kvm ca 36 000 kvm ca 15 000 kvm Ca 15 000 kvm
ca 80 000 kvm (inom egenskapsomradet)
Hojd 5 meter respektive 8 meter 5 meter respektive 8
nockhojd meter nockhojd

17



11. Golfklubbens lokaler

En ny golfanlaggning med ett klubbhus med servering, indoor golf, verkstad fér golfmaskiner och en
drivingrange. Byggnaderna ersatter befintlig byggnation med storre yta for att mojliggora en utveckling av
verksamheten. Nya byggnader féreslas i liknande skala som befintliga byggnader intill Ostergérden.

Aven om golfverksamheten i sig inte genererar n&gon stérre méangd biltrafik till omradet s& blir det en
férandring mot idag. Antalet transporter till golfanlaggningen ar férsumbara.

Stallningstagande

Stora delar av golfanlaggningen kommer att hamna inom yta som WSP klassificerat som "Méattlig/lag
kanslighet for exploatering”. Detta ar enda platsen dar planférslaget ligger nara fornlamningar. Det &r
mycket viktigt att fornlamningarna med erforderligt skyddsavstand sékerstélls i den fortsatta
planlaggningen. Hagmarken norr om vagen mot Ostergarden beaktas i vidare planlaggning fér att kunna
behallas i sin helhet. Foreslagen golfanlaggning foreslas bygga vidare pa befintlig skala och miljé. 3D-
modellen visar att golfanldggningen kan uppféras val anpassat till den kénsliga miljé den befinner sig
inom. OBSERVERA: De byggnader som illustreras i 3D-modellen motsvarar en BYA pé ca 1200 kvm och att
plankartan tillater byggnation narmare Vitsdvagen &n vad som ar illustrerat.

Situationsplan Situationsplan Situationsplan Plankarta
juni 2021 styrgrupp 17/12 2021 12/5 2022 30/9 2022
Byggnadsarea calé25 kvm | denna inlamning fanns endast tomtyta levererad. Byggnader gick att cal 625 kvm ca 2 200 kvm BYA
utlasa i forslaget, men de var desamma som i juni 2021. De var endast med +100 kvm
som referens. komplementbyggnader
Tomtyta ca 34 000 kvm ca 21 000 kvm ca 22 500 kvm Ca 22 500 kvm
Hojd Ca 8 meter nockhojd 8 meter nockhojd for
huvudbyggnader
4 meter nockhojd for
kompmentbyggnader
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12. Fastighetskonsekvenser
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Fastigheter inom omrade 1

Arsta 1:4

Arsta Satteri AB

Fors 6:2 (f.d. bussgarage)

Planbestallaren har en pagaende dialog med fastighetségaren. Avsikten ar att avtal ska upprattas om gemensam infart.

Fors 6:3 (villafastighet)

Planbestallaren har en pagaende dialog med fastighetségaren. Avsikten ar att planbestallaren ska forvarva fastigheten.

Fastigheter utanfor omrade 1

Arsta 1:87 (Caravan)

Ingen paverkan.

Arsta 1:41, Fors 2:2 och Fors 2:4 (bostadsfastigheter norr om omrade
1)

Planbestallaren har en pagéende dialog med fastighetsdgarna. De narliggande bostadsfastigheterna behdver utredas inom ramen for
bullerutredning. For att minska visuell paverkan avser plankartan reglera terring/marknivaer, markférandringar, fasadutformning och héjder
pé byggnader.

Fors 1:2, Fors 6:7, Fors 6:8 och Fors 6:13 (bostadsfastigheter séder
om omrade 1)

Ingen paverkan.

Fors 6:9 (Hastgarden)

Fastighetsagaren nyttjar ridvag genom omrade 2 som kommer att ledas om men fortsatt vara dppen.

Fastigheter inom omrade 2

Arsta 1:4 och Arsta 1:96

Arsta Satteri AB

Fastighet inom omrade 3

Arsta 1:96

Arsta Satteri AB

Fastighet inom golfomrade

Arsta 1:96

Arsta Satteri AB

Fastigheter utanfdr golfomrade

Fors 6:10 (bostadsfastighet Ostergérden)

Gemensam infart.

Fors 6:11 och Fors 6:12 (Smaindustriomrade)

Gemensam infart.

Fastigheter inom omrade for dagvattendamm

Arsta 1:4 och Arsta 1:96

Ska ny fastighet bildas? Servitut eller gemensamhetsanlaggning?
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