SWECO ﬁ

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning tillnérande detaljplan Arsta 1:4, Fors
verksamhetsomrade
UPPDRAGSNUMMER 30071562

2025-06-18

SWECO SVERIGE AB

HANDLAGGARE: LINDA NETZ, ROBIN HANSSON,
NATALIE REVUELTA EKSTROM, SARA JACOBSSON
GRANSKARE: TERESIA SIBO LINDBERG




SWECO %

Icke teknisk sammanfattning
Bakgrund

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utgdr underlag infér granskningshandling till
detaljplan fér Arsta 1:4 - Fors verksamhetsomréde. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora for verksamheter med huvudsaklig inriktning pa verkstad, lager, logistik och
partihandel samt for fortsatt golfverksamhet vaster om Vitsavagen.

Planomradet ligger i sddra delen av Haninge kommun vid Trafikplats Fors, cirka tva
kilometer s6der om Vasterhaninge centrum. Marken bestar idag av skogsmark samt av
grasmark som anvands for golfbana. Vitsan loper i dalgdngen séder om planomradet.
Planomradet utgors av totalt fyra delomraden, varav tva delomraden planeras for
storskalig verksamhet, ett delomrade for golfbana och dagvattendamm samt ett
delomrade for golfverksamhet.

Under detaljplaneprocessen har flera alternativ for exploatering studerats. Tidigare
alternativ har avfardats pa grund av negativa konsekvenser for landskapsbild, kulturmiljo
och naturmiljo. Det har pagatt ett kontinuerligt arbete med att uppdatera detaljplanen
sedan dess och planen har anpassats for att minimera paverkan pa naturvarden och
kulturmilj6. Efter plansamrad och Lansstyrelsens yttrande under samradet har foreslagen
exploatering minskat i detaljplanen genom att det delomrade som nu ar dagvattendamm
(delomrade 3) inte langre tillater bebyggelse. Anledningen &r att detta omrade ar mest
kansligt for paverkan ur kulturmiljésynpunkt. Eftersom planomradet generellt &r kansligt ur
ett kulturmiljo- och landskapsperspektiv syftar detaljplanen aven till att anpassa
tillkommande bebyggelse sa att verksamheternas paverkan pa dessa kulturmiljé- och
landskapsvarden minimeras.

De miljdaspekter som fortsatt har bedémts innebara risk for betydande miljopaverkan,
och som darmed behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen, &r biologisk mangfald och
artskydd, vattenkvalitet, kulturmiljo och landskapsbild samt riksintressen. Planomréadet
berdrs av fem olika riksintressen enligt miljobalken.

Alternativ

Enligt miljobalken ska en miljckonsekvensbeskrivning alltid innehalla en beskrivning av
miljoférhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors, ett sa
kallat nollalternativ. | denna miljokonsekvensbeskrivning innebar nollalternativ att det
aktuella planomradet fortsatt anvands som golfbana, men med viss komplettering av
anlaggningar som tillhor golfverksamheten.

Biologisk mangfald och artskydd

Planforslaget innebar att skog kommer att avverkas i omradena direkt vaster och Gster
om vag 73. Skogarna i dessa omraden utgérs av produktionsskog som mestadels har
relativt Idga naturvarden, men med viss férekomst av vardeelement som aldre tall och
dod ved samt naturvardsarter som tallticka och dropptaggsvamp. Den biologiska

mangfalden inom omradet férsamras nagot i och med genomférandet av detaljplanen.
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Dock bedéms inte genomférandet av detaljplanen utlésa férbud enligt
artskyddsforordningen, och bevarandestatus for faglar, grod- och kraldjur och
fladdermoss bedoms uppfyllas pa lokal, regional och nationell niva. Bedémningen for
biologisk mangfald och artskydd &r att genomférandet av detaljplanen med foreslagna
atgarder, resulterar i sma negativa konsekvenser.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedéms leda till 6kad andel hardgjorda ytor och okad trafikmangd som
bidrar till ett hdégre dagvattenflode samt utslapp av féroreningar jamfért med nuléaget.
Dagvattendammar sékerstélls i plankartan for att minska féroreningsbelastningen.
Samtliga amnen férutom olja bedoms minska med foreslagna dagvattenatgéarder.
Oljeavskiljare foreslas for att ytterligare minska utslapp av olja. Planférslaget bedéms
darmed inte paverka ytvattenférekomsternas mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna. Sammanfattningsvis beddéms planforslaget innebéra oféréandrade
konsekvenser.

Kulturmiljé och landskapsbild

Omradet som berors ar en del av ett storre sammantaget odlingslandskap som yttrar sig i
Oppna landskapsrum med langa siktlinjer och vida utblickar samt manga fornlamningar.
Olika delar av planomradet har dock olika kanslighetsgrad och paverkan sker i olika
omfattning inom de olika delomradena som planforslaget utgér. Storst paverkan sker i
delomrade 1 och 2 dar bland annat de kulturhistoriska vardena och landskapsbilden
paverkas och lasbarheten forsvagas, medan delomrade 3 blir fritt fran bebyggelse. For
delomrade 4 bedéms begransad paverkan ske pa de kulturhistoriska vardena genom att
lasbarheten av narliggande fornlamningar forsvaras. Exploateringen innebar generellt att
landskapets naturgivna former med héjdpartier utiamnas och schaktas bort samt att det
blir svarare att uppleva och lasa av det historiska odlingslandskapet. Det betyder ocksa
att riksintresset for kulturmiljo delvis forsvagas. Sammantaget beddms planforslaget
innebara mattliga negativa konsekvenser avseende kulturmiljé och landskapsbild.

Riksintressen

Planférslaget bedéms inte innebéra risk att riksintresse fér kommunikationer och
totalforsvaret paverkas negativt. For riksintresse for rorligt friluftsliv och hégexploaterad
kust kan det inte uteslutas risk for negativ paverkan pa riksintresset eftersom landskapets
karaktar och upplevelsevéarden, inklusive jordbruks- och betesmarker, delvis kommer att
forandras. Eftersom det finns risk for mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljon gar
det inte att utesluta en risk att riksintresset i viss man forsvagas i sin helhet.

Miljokvalitetsmal

Planforslaget bedoms paverka miljoméalen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara
naturlig forsurning, Levande skogar, Ett rikt odlingslandskap, God bebyggd miljé och Ett
rikt vaxt- och djurliv negativt. Planforslaget beddéms varken bidra eller motverka till
maluppfyllelse fér miljomalen Giftfri miljo och Grundvatten av god kvalitet. Paverkan pa
malet Ingen 6vergddning och Levande sjdar och vattendrag beddéms bli positiv under
forutsattning att foreslagna dagvattenatgarder vidtas som innebéar okad rening av fosfor
och kvave samt férorenande amnen. Aven God bebyggd miljé bedéms kunna bli positiv
under forutsattning att god avfallshantering, atervinning, energieffektivisering med mera
vidtas.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN ARSTA 1:4, FORS VERKSAMHETSOMRADE
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1.2

Inledning

Bakgrund

Planomradet ligger i s6dra delen av Haninge kommun, vid Trafikplats Fors, cirka tva
kilometer sbéder om Vésterhaninge centrum.

Den 18 februari 2019 gav kommunstyrelsen Stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
arbeta fram ett forslag till detaljplan som méjliggor for verksamhet inom fastigheten Arsta
1:4. Det har pagatt ett kontinuerligt arbete med att uppdatera detaljplanen sedan dess
och planen har anpassats for att minimera paverkan pa naturvarden och kulturmiljon.

Detaljplanearbetet bekostas genom plankostnadsavtal uppréttat mellan
Stadsbyggnadsférvaltningen och fastighetsagaren av fastigheterna Arsta 1:4 och Arsta
1:96.

Detaljplanen och tillhérande miljckonsekvensbeskrivning var pa samrad mellan den 13
september och 25 oktober 2023. Under samradet inkom yttranden fran myndigheter,
foretag, organisationer och privatpersoner. Sammanfattningsvis beror yttrandena
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden, dagvattenhantering och
miljokvalitetsnormer, éversvamningsrisk, buller, trafik, fororenade omraden och
geoteknik. Yttrandena frdn samradet redovisas i sin helhet i samradsredogorelsen. Det
finns aven en sammanfattning av andringar som gjorts i detaljplanen under kapitel 4.

Detaljplanen var sedan utstalld for granskning mellan den 25 februari och 25 mars 2025.
Under granskningen inkom yttranden fr&n myndigheter och organisationer som
sammantaget beror fragor kopplade till markstabilitet, naturmiljo, trafik, dricksvatten samt
plangranser. Inkomna synpunkter har efter granskningen hanterats i detaljplanen och
besvarats i ett granskningsutlatande.

| innevarande miljdkonsekvensbeskrivning bedéms det senaste planférslaget, infor
antagande av detaljplanen, se mer i kapitel 4. De huvudsakliga férandringarna som skett
av detaljplanen fran samrad till antagande redovisas aven i kapitel 4.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa
bada sidorna av vag 73, vilket innebar en utveckling och flytt av den idag befintliga
golfbaneverksamheten samt en utveckling av fastigheten Fors 6:2 med utbyggnad av fler
verksamhetslokaler. Eftersom omradet ar kansligt ur ett kulturmiljo- och
landskapsperspektiv kommer detaljplanen dven att anpassa tilkommande bebyggelse sa
att paverkan pa dessa varden minimeras.
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Miljdbeddémning i planprocessen

Enligt 6 kap. miljobalken ska en myndighet eller kommun som upprattar eller &ndrar en
plan gora en strategisk miljebedémning, om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Se Figur 1-1 for en éversiktlig bild 6ver planprocessen.

Haninge kommun har genomfort en undersokning av betydande miljdpaverkan for
detaljplanen enligt 6 kap. 6 § miljdbalken. Lansstyrelsen i Stockholms lan har yttrat sig
Over understkningen (2020-09-25). Undersdkningen resulterade i bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning, har darfor
upprattas enligt kraven i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Syftet med en miljdbedémning ar "att integrera miljdaspekter i planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling framjas”. En strategisk miljobedémning av en
detaljplan innefattar analys och bedémning av konsekvenser av en planerad
markanvandning och dess inverkan pa miljo, halsa och hushéllning med naturresurser.
Arbetet med den strategiska miljobeddomningen ska integreras med den dvriga
planeringsprocessen sa att konflikter mellan olika intressen tidigt kan identifieras och sa
att mojligheten att finna miljdanpassade I6sningar 6kar. Resultatet av miljobedémningen
ska redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivningen har tillsammans med detaljplanen gatt ut pa samrad under
hosten 2023, varefter handlingarna har uppdaterats infor granskningsskedet, efter
inkomna synpunkter fran bland annat Lansstyrelsen i Stockholms Lan.

Nar planen har antagits ska kommunen skaffa sig kunskap om den betydande
miliopaverkan som genomférandet av planen faktiskt medfor. Det innebér att planens
faktiska konsekvenser skall foljas upp. Syftet med detta ar att kommunen tidigt ska fa
kéannedom om sadan betydande miljopaverkan som tidigare inte har identifierats sa att
lampliga atgarder for avhjalpande kan vidtas. | kapitel 9 redovisas vilken miljoaspekt som
ska foljas upp, pa vilket satt den ska foljas upp, samt vem som ar ansvarig for att detta
gors.

Beslut om

5 Gransknin
planbesked Plansamrad g Antagande Laga kraft Byggstart

Figur 1-1. Oversiktlig visualisering av planprocessen. Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram infor
plansamrad och uppdaterats infor granskning och antagande.
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Omradesbeskrivning

Planomradet &r beldget i Haninge kommun och omfattar en del av fastigheten Arsta 1:4
m.fl., som ligger cirka tva kilometer soder om Vasterhaninge centrum. Planomradet ar
cirka 24 hektar stort och omfattar fyra delomraden (varav ett planeras for dagvattendamm
och ett for golfomrade) som &r beldgna pa bada sidor om vag 73, se Figur 1-2. Norr om
planomrédet ligger Trafikplats Fors.

Figur 1-2. Oversiktskarta 6ver omrédet.

Marken inom planomradet &r privatagd, forutom en del av gamla Nynasvagen som &ar
kommunalagd, och bestar idag av skogsmark samt golfbana med tillhérande byggnader
(tidigare &kermarker). Det mesta av skogsmarken utgors av aktivt brukad barrskog utan
sarskilda naturvarden. Det finns dock flera restbestand med tallskog av tillrackligt hog
alder for att traden ska kunna hysa rodlistade arter. | kanterna mot 6ppen mark finns
inslag av l6vtrad sdsom ek och salg och i Vitsadns backravin vaxer bitvis en frodig lovskog
med klibbal.

Planomrédet &r i stort obebyggt, men norr om fastigheten Arsta 1:4, langs med
Nyn&svagen (vag 563), finns ett befintligt foretagsomrade. Norr/vaster om vag 73 bestar
omrédet av kuperad skog i en relativt brant lutning, medan markanvandningen
soder/oster om vag 73 bestar av en golfbana med inslag av skogsdungar och vatten.
Soder om planomradet och norr/vaster om vag 73 ligger Fors Gard, som ar en mindre
hastgard och ett fornminnesomrade i form av bytomt/gardstomt. Vid hastgarden, utmed
planomrédet i den nordvastra delen, gar en grusvag med en allé bestaende av mestadels
bjork. | golfbanans utkanter finns ocksé oskotta grasmarker av varierande naturvarde,
bland annat en igenvaxande naturbetesmark. Enligt genomférd naturvardesinventering
konstaterades naturvardesklass 2 (hogt naturvarde) endast langs med Vitsan.
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Naturvardesobjekt med klass 3 (patagligt naturvarde) patraffades vid dammarna inom
golfbanan samt norr om Nynasvagen, medan klass 4 (visst naturvarde) patraffades inom
en yta pa golfbanans omrade.

Vitsan I6per i dalgdngen s6der om planomradet och é&r tillsammans med Horsfjarden
recipient for planomréadet. Strandskydd galler 100 meter frdn an. Ingen bebyggelse
foreslas inom strandskyddat omrade, dock foreslas en GC-vag inom ett strandskyddat
omrade dar strandskyddet d& kommer upphéavas.

Delomrade 1 bestar idag till storsta delen av kuperad skogsmark med marknivaer mellan
cirka +22 och +42 meter 6ver havet. De hogsta hojderna finns i omradets norra och dstra
delar och de lagsta i omradets véastra delar vid Nynasvagen. | delomradets vastra del ar
en fastighet bebyggd med en cirka 1700 kvadratmeter stor byggnad som tidigare har
anvants som bussgarage och som numera anvands som verkstad, lager och kontor med
verksamheter inom exempelvis fordonsservice, bygg- och fastighetsservice, redovisning
och akeri. Norr och vaster om omrade 1 ligger fler bostadsfastigheter och verksamheter.
Aven sdder om planomradet ligger bostadsfastigheter samt Fors Gard med tillhérande
hasthagar. Omrade 1 avgransas i vaster av Nyndsvagen, i norr av Vitsdvagen och i Gster
av vag 73.

Delomrade 2 bestar i dagslaget av skogskladda hojder i de norra, centrala och sédra
delarna av omradet. Resterande delar av omradet ar relativt flacka och utgors till stora
delar av Fors golfbana med tillhérande byggnader, driving range och parkering i omradets
norra delar. | sodra delen av delomradet innehaller golfbanan en damm dar det har
patraffats groddjur. | vaster avgransas omrade 2 av vag 73 och i norr och dster av
Vitsdvagen. Under vag 73 gar en tunnel med ridled som leder fran Fors Gard pa den
vastra sidan om vag 73 in genom delomrade 2:s norra delar och vidare till en passage
under Vitsdvagen norr om golfbanans parkering. Ridstigen genom omradet planeras att
bevaras genom att den vastra delen av delomrade 2 regleras med planbestammelser att
marken inte far férses med byggnad eller dndras i héjdled samt att befintlig
vegetationsmiljo ska bevaras (n1).

Delomrade 3 (dagvattendamm) bestar i dagslaget av golfbana och begransas i vaster
av Vitsavagen, i norr av ett mindre verksamhetsomrade och i dster av en skogshojd. |
sdder fortsatter golfbanan och jordbruksmark.

Delomrade 4 (golfomradet) bestar i dagslaget av golfbana och golfcenter, som utgors
av en minde servicebyggnad. Omradet gransar i vast mot verkstadsbyggnader med
tillhérande upplag och uppstéllningsplats och en servicebyggnad for golfbanan.
Angransande till omradets vastra delar ligger aven en bostadsfastighet med ett
enbostadshus och tillhérande komplementbyggnader. Dessa fastigheter nas via en
grusvag som leder till Vitsdvagen. Séder om delomrade 4 rinner Vitsan. | norr avgransas
omrade 4 av grusvagen som leder vidare mot Vitsavagen. Omradet 6ster om
planomradet bestar av flack jordbruksmark.
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2.1

2.1.1

2.1.2

Planeringsfdrutsattningar

Nedan féljer en beskrivning av gallande planer med koppling till denna detaljplan.

Gallande planer

RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholm, RUFS 2050, har visionen att
Stockholmsregionen ska bli Europas mest attraktiva storstadsregion. | strategin for detta
ska Stockholms citykarna samverka med &tta regionala stadskarnor. Haninge med
Handen och Vega har pekats ut som lampliga platser for att utveckla en av dessa
stadskarnor. Haninge &r den enda utpekade regionala stadskérnan vid dstra Sédertorn
och ligger centralt i det viktiga stréket mellan Globen och den nya hamnen Norvik i
Nynashamn, som kommer att generera nya fléden av transporter och trafik genom
kommunen. | utvecklingsplanen anges aven regionens grona kilar som en viktig resurs.
Grona kilar ar stora tatortsnara sammanhangande gronomraden med flera
sammanfallande varden som har utpekade vardekarnor och svaga gréna samband. De
grona straken ar viktiga for den biologiska mangfalden och har dven hoga kulturhistoriska
varden. Planomradet Fors verksamhetsomrade ingar i Tyrestakilen som stracker sig fran
Stockholm via Nacka, Tyreso till Haninge.

Oversiktsplan 2030

Haninge kommuns oversiktsplan antogs av kommunfullméktige i november 2016.
Oversiktsplanen &r ett strategiskt dokument som redovisar kommunens langsiktiga mal
och strategier for mark- och vattenanvandningen.

Oversiktsplanen for Haninge kommun siktar mot 2030 men har &ven utblick mot 2050.
Malbilden for den framtida markanvandningen innebaér i forsta hand utbyggnad i
anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Kommunen ingar i ett regionalt
planeringsprojekt for utvecklingen kring vag 73 tillsammans med Nynashamn, Huddinge
och Stockholm. Stréket ar identifierat som ett av Stockholmsregionens viktigaste
utvecklingsstrak. Som en foljd av att foretagsomraden i Stockholms stad utvecklas till
bostadsomraden, forvantas behovet av alternativa ytor for etablering vara aktuell i
omgivande kommuner. Aven etableringen av ny godshamn i Nynashamn forvantas ge
Okad godstrafik pa vag 73, vilket skapar nya forutsattningar for exempelvis
logistikverksamhet.

| Haninge finns sedan tidigare ett flertal foretagsomraden som i hdg grad &r utbyggda. |
nuvarande Oversiktsplan ges tre framtida forslag till ny foretagsmark, samtliga i anslutning
till vag 73. Ett av dessa ar det aktuella planomradet, detaljplan fér Fors
verksamhetsomrade. Planomradet ar i 6versiktsplanens mark- och
vattenanvandningskarta markerat for andamalet 6vrig gronstruktur, men det ar dven
utpekat for utredning av eventuellt verksamhetsomrade. Den 6stra delen av planomradet,
Oster om vag 73, &r utpekat som tétortsnara gronstruktur i OP.
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2.1.3

2.1.4

Haninge kulturmiljoprogram

I Haninges kulturmiljoprogram ar Fors speciellt utpekat i och med att det ingar i miljon
Vits&n med Fors, Nodesta och Valsta. Miljon beskrivs vara betydelsefull for
Vasterhaninges centrala bygd och jordbrukslandskap. | kommunens kulturmiljdprogram
benamns det som ett omrade som innefattar till stor del samma varden som presenteras
som vardefulla i riksintressebeskrivningen.

Miljon i omradet har en bibehallen karaktar av ett obrutet 6ppet landskap dar aldre
bymiljoer och fornlamningar finns samlade i omradets hojdpartier.

Detaljplaner och vagplaner

Planomradet omfattas i dagslaget inte av nagon detaljplan, férutom en liten del i vastra
planomrédet som &r detaljplanelagd sedan tidigare, vastra delen av Vag 563
(Nynasvagen) som omfattas av detaljplan D197. Denna del av planomradet regleras som
NATUR och LOKALGATA.

Se Figur 2-1 for antagna detaljplaner i naromradet. Norr om planomradets nordvastra del,
soder om Vitsavagen, finns detaljplan for Fors trafikplats (D-140) som vann laga kraft den
11 juli 2001. Detaljplanen reglerar anvandning av kvartersmark fér motell, restaurang,
bensinstation och bilservice. Norr om Vitsvégen finns detaljplan Arsta 1:73 Fors
arbetsplatsomrade (D-219), som vann laga kraft den 15 mars 2013. Detaljplanen reglerar
framst industri med icke stérande verksamhet. Dessa tva detaljplaner ar utbyggda.

Vast om Gamla Nynasvagen finns detaljplanerna Nedersta-Skarpl6t del 1 och del 2
(D197-1, D197-2) som vann laga kraft den 26 mars 2009. Detaljplanerna majliggor for
bostéader och forskolor samt reglerar anvandning av allman platsmark. Dessa ar inte
utbyggda annu.

Trafikverket planerar att bygga ut en gang- och cykelvag langs med Vitsavagen forbi
planomradet (TRV 2015/50829). Byggstart planeras inom de narmaste aren. Vagplanen
innebar att ett nytt vagomrade har upprattats for gang- och cykelvagen langs med
Vitsdvagen och att en del av de norra delarna av den nya detaljplanens delomrade 2
omfattas av en tillfallig nyttjanderatt enligt vaglagen (1971:948). Det omradet utgors idag
av golfbanans parkering.

Trafikverket héller &ven pa att ta fram en vagplan fér ombyggnation av Vag 73
(Nynasvagen) till elvag mellan trafikplats Algviken i Nynashamns kommun och trafikplats
Fors vid planomradet (TRV 2020/39643). Vagplanen var ute pd samrad under varen
2021 men pausades d& man i nulaget valt att g& vidare med ett pilotprojekt mellan
Hallsberg och Orebro.
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I Avstyckningsplan
[ IByggnadsplan

. Il stadsplan

[ IDetaljplan

Figur 2-1. Befintliga planer i naromradet.
2.2 Relevanta miljomal

2.2.1 Nationella miljokvalitetsmal

Sedan 1999 finns miljokvalitetsmal antagna av regeringen som beskriver det tillstand i
den svenska miljon som miljdarbetet ska leda till. Det svenska miljomalssystemet
innehaller ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 20 etappmal inom omradena
avfall, minskat matsvinn, biologisk mangfald, farliga &amnen, hallbar stadsutveckling,
luftféroreningar och klimat. Definitioner och preciseringar av miljokvalitetsmalen finns pa
https://www.sverigesmiljomal.se

Generationsmalet ar tillsammans med de 16 miljomalen ett I6fte till framtida generationer
om frisk luft, hdlsosamma miljoéer och rika miljdupplevelser:

Det évergripande malet for miljiopolitiken &ar att till nasta generation lamna over ett
samhalle dar de stora miljoproblemen &r I6sta, utan att orsaka ékade miljé- och
halsoproblem utanfér Sveriges gréanser.


https://www.sverigesmiljomal.se/

SWECO ﬁ

2.3

De av Sveriges 16 nationella miljokvalitetsmal som framst bedéms kunna beréras av den
planerade detaljplanen &r foljande:

e Begransad klimatpaverkan e Grundvatten av god kvalitet
e  Frisk luft e Levande skogar

e Bara naturlig férsurning o  Ett rikt odlingslandskap

o Giftfri miljo e God bebyggd miljé

e Ingen 6vergddning o  Ett rikt vaxt- och djurliv

e Levande sjbar och vattendrag

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) infordes med miljobalken &r 1999 och &r ett juridiskt bindande
styrmedel for att komma till ratta med miljépaverkan fran diffusa féroreningskallor.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hélsa och miljén genom att
sakerstalla att nivaerna av fororeningar inte overskrider sakra och acceptabla granser.
Myndigheter och kommuner ansvarar for att miljokvalitetsnormer féljs genom prévning
och tillsyn.

Miljokvalitetsnormer finns for grund- och ytvatten, utomhusluft och omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer finns for ytvattenforekomsterna Vitsan och Horsfjarden som bada i
nulaget har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. For planomradet ar
risken for betydande paverkan pa recipient angiven som en sarskild fokuspunkt varfor
miljokvalitetsnormerna for ytvatten beskrivs vidare i avsnitt 6.2. Grundvattenférekomsten
Skarpl6t ligger utanfor planomradet och bedéms ha god kvantitativ och god kemisk
grundvattenstatus.

Luftféroreningskartorna fran SLB-analys visar att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft
inte 6verskrids for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2).

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller f6ljs upp av kommuner med fler &n 100 000
invanare, som vart femte ar ska kartlagga och forklara bullersituationen med strategiska
bullerkartor. Det &r ocksa viktigt att sakerstalla att de bostader som planeras vaster om
planomradet inte kommer drabbas av olagenhet i form av buller fran
verksamhetsomradet. Det behandlas kort under kumulativa effekter samt separat i
planbeskrivningen.
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2.4

24.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

2.4.5

Riksintressen och dvriga skydd

Planomradet berors av fem olika riksintressen enligt miljobalken. Dessa beskrivs
oversiktligt nedan och detaljplanens bedémda paverkan pa dessa beskrivs i avsnitt 6.4.

Kommunikationer

Riksintresse for trafikslagens anlaggningar enligt 3 kap. 8 § miljdbalken omfattar vag 73
och beror darmed planomradets delomrade 1 och 2. Enligt miljobalken ska dessa
riksintressen sa langt det &r mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av sddana anlaggningar.

Totalforsvar

Riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 8§ miljcbalken omfattar hela planomradet. Det
ar kopplat till paverkansomrade for buller eller annan risk for Berga skjutfalt och hamn.
Enligt miljobalken ska dessa riksintressen sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan motverka totalforsvarets intressen.

Kulturmiljévard

Riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken omfattar detaljplanens
delomrade 2, 3 och 4. Dessa omraden samt den fysiska miljon som i Gvrigt som har
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller
med hansyn till friluftslivet ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada natur- eller kulturmiljon. Riksintresset for kulturmiljovard redovisas mer ingdende i
avsnitt 6.3.

Rorligt friluftsliv

Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 8 miljdbalken omfattar stora delar av
planomradets delomrade 1 och hela delomrade 2, 3 och 4. Riksintresset ar kopplat till
kustomradena och skargarden i Stockholms lan. Inom dessa omraden ska turismen och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av
tillatlighet av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Hoégexploaterad kust

Riksintressen for hogexploaterad kust &r utpekat enligt 4 kap. 4 § miljdbalken och féljer
riksintresse for rorligt friluftsliv som omfattar i stort sett nastan hela planomradet. Inom
dessa omraden for detta riksintresse far ingrepp i miljon endast géras om det kan ske pa
ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden. Turismen och
friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas vid beddémningen av férandringar.
Bestammelserna utgdr inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala
naringslivet.

For riksintresse rorligt friluftsliv samt riksintresse hdgexploaterad kust ar Lansstyrelsens
uppfattning att bestammelserna att sammanhalina och idag orérda markomraden inte bor
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tas i ansprak for bebyggelse med mera, att ny bebyggelse bor tillkomma som
komplettering till befintlig bebyggelse och att kust- och skargardsomradets samlade
natur- och kulturvarden varnas vid forandringar. Innebérden av omradets samlade varden
ar mer an de sektorsintressen som vanligtvis férknippas med "natur” respektive "kultur"
och omfattar aven landskapets karaktar och dess upplevelsevarden, dar ocksa jordbruks-
och betesmarker ingar (Lansstyrelsen Stockholm, 2022).
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3.1

Metod och avgransning

Metod

Konsekvenserna av planforslaget och nollalternativet (se vidare om planférslaget och
nollalternativet i kapitel 4 respektive avsnitt 5.1) bedéms och redovisas i kapitel 6.
Beskrivningen och beddmningen av miljokonsekvenser grundar sig bland annat pa de
underlagsutredningar som har tagits fram. Till grund fér beddmningen av
miljokonsekvenser anvands aven vid behov relevanta kommunala planer, program och
mal, nationella miljokvalitetsmal, riktvarden och miljokvalitetsnormer.

Bedomningen av konsekvenser genomfors i tre steg enligt foljande:

e Varde/kanslighet hos de berérda omradena bedéms (steg 1). Ett omrédes varde
utgar fran de allmanna intressena och kan vara identifierade sedan tidigare eller i
milibkonsekvensbeskrivningen. Kansligheten utgar fran hur sarbart ett intresse
eller varde &r for en storning.

e Paverkan innebar att den fysiska atgarden i sig bedoms (steg 1).

o Effekten, det vill sdga den férandring som uppkommer i omgivningen till foljd av
paverkan pa miljon beskrivs (steg 2). Effekterna kan vara direkta, indirekta,
positiva, negativa, kumulativa och bedéms pa kort, medelldng och lang sikt.

e Konsekvensen beddms (steg 3). Bedémning och vérdering av effekternas
betydelse for olika miljdintressen.

\\‘Yr,,‘
N

PAVERKAN EFFEKT KONSEKVENS

Figur 3-1. lllustration av sambanden mellan Paverkan, Effekt och Konsekvens (Naturvardsverket,
2024).

Vardet eller kansligheten hos det berérda omradet bedéms, saval som paverkan pa
omrédet med foreslagen exploatering. Den effekt som beddms uppsta av exploateringen
vags ihop med omradets antagna varde, vilket resulterar i en konsekvens.

I denna miljdkonsekvensbeskrivning har Swecos bedémningsskala anvants for att
beddma konsekvenserna, se Figur 3-2. Skalan bygger pa en bedémning av omfattningen
av projektets paverkan och dess effekter pa varden enligt ovanstaende steg.
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3.2

3.2.1

Litet varde Mattligt varde | Hogt vérde Mycket hogt
varde

Stor negativ
effekt

Mattlig negativ. | Sma

effekt konsekvenser
Liten negativ Obetydliga Sma
effekt konsekvenser konsekvenser

Ingen/obetydlig | Obetydliga/Neutrala/Oférandrade konsekvenser

effekt
Liten positiv Obetydliga Sma
effekt konsekvenser konsekvenser

Mattlig positiv Sma
effekt konsekvenser

Stor positiv
effekt

Figur 3-2. Beddmningsmatris som anvénds vid konsekvensbeddmningen av detaljplanen.
Omradets varde vags mot den effekt planforslaget bedéms ha, vilket resulterar i en bedémd
konsekvens.

Avgransning

Avgrénsning i sak

Haninge kommun har i sin undersékning om betydande miljopaverkan konstaterat att
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Bade ett
avgransningssamrad och ett plansamrad har genomforts med Lansstyrelsen for att
stamma av miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad samt fa
yttrande i plansamradet. | avgransningssamradet lyfte kommunen fram foljande
identifierade miljdaspekter som kan antas medféra en betydande miljdpaverkan och som
darmed hanterats inom ramen for miljokonsekvensbeskrivningen:

e Paverkan pa recipient
e Paverkan pa artforekomst skyddad enligt artskyddsférordningen
e Paverkan pa naturvarden

e Paverkan pa riksintressen (friluftsliv, kulturmiljo, hogexploaterad kust samt
totalférsvaret)

e Paverkan pa landskapsbild

e Paverkan pa kulturmiljo
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3.2.2

3.2.3

Ovriga miljoaspekter

Lansstyrelsen framférde i ett yttrande (2020-09-25) att de bedémde att kommunen i
samband med avgransningssamradet hade lyft fram de mest vasentliga miljo- och
halsoaspekterna och att dessa bor belysas inom ramen fér miljokonsekvens-
beskrivningen. Lansstyrelsen angav dock att det bor finnas en 6ppenhet for att fler
aspekter an de uppraknade kan framkomma i efterhand och fa betydelse for
miljébeddmningen. Bland annat uppméarksammade L&nsstyrelsen att beakta potentiella
markfororeningar vid den fére detta skjutbanan dér det eventuellt kan finnas rester av
exempelvis kulfang eller liknande som kan innehalla bland annat bly. Fors kvarn och sag,
som Lansstyrelsen aven namnde avseende markfdroreningar, ligger séder om
planomradet och berors inte.

Lansstyrelsen yttrade sig i plansamradet (2023-11-10) med bland annat synpunkter kring
att kommunen behover bearbeta planforslaget gallande riksintresse for kulturmiljovarden,
miljokvalitetsnormer for vatten, halsa och sakerhet med avseende pa buller, fororenade
omraden, 6versvamningsrisk och geotekniska risker. Buller, fororenade omraden,
olycksrisker och geotekniska risker beskrivs enbart i planbeskrivningen och inte i denna
MKB. Nagra av aspekterna belyses dock 6vergripande i miljokonsekvensbeskrivningen
som kumulativa effekter, se avsnitt 6.5.

| plansamradet yttrade sig Lansstyrelsen om behovet att utreda alternativa lokaliseringar i
en lokaliseringsprovning da Lansstyrelsen anser att detaljplanen medfor att
brukningsvard jordbruksmark ianspraktas. Haninge kommun har tagit fram en
lokaliseringsprévning dar kommunen konstaterar att foreslagen markanvandning inom
aktuellt omrade &r att bedoma som vasentligt samhallsintresse och jamfort med andra
studerade lokaliseringar utgor lampligast plats for andamalet. Fragan om brukningsvard
jordbruksmark har saledes utretts i en egen utredning och hanteras inte vidare i denna
miljokonsekvensbeskrivning. Paverkan och konsekvenser av jordbruksmarken beskrivs
dock i miljokonsekvensbeskrivningen inom relevanta omraden for respektive miljdaspekt.

Tidsméssig avgransning

De beddmningar som gors for nollalternativ och planférslag utgar fran samma tidshorisont
som Haninge kommuns nuvarande éversiktsplan, det vill saga ar 2030, med utblickar mot
2050.

Geografisk avgransning

Miljokonsekvenserna beskrivs framst for omradet som ligger inom eller i néara anslutning
till planomradet. Den geografiska avgransningen ar dock inte begransad till planomradet
da paverkan aven kan ske utanfor, som exempelvis kulturmiljé och landskapsbild dér
siktlinjer paverkas pa storre avstand samt vattenkvalitet dar paverkan bedoms for
ytvattenrecipienten som ligger utanfor planomradet.
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Planforslaget

Utifrdn de inkomna yttrandena har tidigare utredningar uppdaterats och nya
underlagsutredningar har tagits fram. Detta har inneburit att detaljplanen justerats vilket
foranlett revideringar av miljokonsekvensbeskrivningen. De mest betydande &ndringarna
som har gjorts mellan samrad och antagande ar foljande:

- Efter samrad: Delar av delomrade 3 utgar och planlaggs inte for nagon
bebyggelse, utan endast som golfomrade. Foreslagen yta som regleras som
golfbana och dagvattendamm kvarstar.

- Efter samrad: Byggratten har andrats for fastigheten Fors 6:2 vid delomrade 1.

- Efter samrad: Bullerplank tillkommer i fastighetsgrans mot Gamla Nynasvagen
vid delomrade 1.

- Efter samrad: Natstation vid delomrade 1 flyttas for att bevara mer av befintlig
grénska.

- Efter samrad: Planbestammelse for markanvandningen Lagenhetshotell utgar
efter reckommendation i framtagen riskutredning (Sweco, 2024).

- Efter granskning: Byggratten for delomrade 2 har minskat for att inte planlagga
mark inom Trafikverkets vagratt. Hela planomradet har darmed minskat och
omfattas inte langre av skredrisk fran vag 560. Planbestammelse om villkor for
bygglov gallande markforstarkande atgard utgar darfor da denna del inte langre
ingar i planomradet.

- Efter granskning: Erforderlig fordréjningsvolym for dagvattenanléaggning har
minskat.

Planomradet innehaller fyra delomréden (se Figur 4-1) och syftar i huvudsak till att
mojliggora for etablering av olika typer av verksamheter p& bada sidor av vag 73,
utveckling av fler verksamhetslokaler samt majliggora flytt och utveckling av
golfbaneverksamheten. Planomradet utgors av tva storre omraden vaster och dster om
vag 73 samt tvA mindre omraden vaster och dster om vag 560. Detaljplaneomradet ar
cirka 24 hektar och mojliggor for en total byggnadsarea om cirka 82 000 kvadratmeter.

Delomrade 1 ligger inom planomradets véastra del, mellan vag 560 och vag 73. En stor del
av skogsmarken inom delomrade 1, forutom det som bevaras med planbestammelser,
kommer att avverkas och ersattas med verkstad, service, lager, logistik, partihandel och
kontor. Nuvarande markanvandning kommer fortskrida fér den redan bebyggda
fastigheten Fors 6:2, i den vastra delen av planomradet. En dagvattendamm planeras i
sddra delen av delomrédet. Foér hansyn till natur- och kulturvarden regleras denna del
med flertalet utformningsbestdmmelser om fasad- och takmaterial, utformning och
fargsattning.

Delomrade 2 ligger centralt inom planomradet, mellan vag 73 och vag 560. Planforslaget
innebar att en stor del av delomrade 2 som nu bade ar skog och golfbana kommer att
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hardgoras och omvandlas till verkstad, service, lager och logistik samt partihandel. En
buffertzon for att skydda natur- och kulturvarden skapas genom att reglera med
planbestammelser att vegetationsmiljon ska bevaras och markens hojd inte far andras.
Aven delomrade 2 regleras i plankartan med utformningsbestammelser for utformning
och fargsattning av tak- och fasadmaterial.

Delomrade 3 ligger inom planomradets 6stra del och planlaggs for dagvattendamm och
golfbana. Omradet regleras dven med planbestammelser att mark inte far forses med
byggnad. Dagvattendammen planeras fa en fordrojningsvolym pa minst kubikmeter.

Delomrade 4 planlaggs for sport och idrott. Planforslaget innebar att nuvarande
markanvandning fér golfbana bekraftas inom delomradet. Golfklubbens funktioner som
idag finns inom delomrade 2 planeras att ersattas inom delomrade 4. Hojden och
exploateringsgraden har begransats med hansyn till de radande kulturmiljé- och
landskapsvardena i omradet. Hogsta nockhéjd regleras till att vara fem respektive nio
meter dver markens medelhéjd (hs, h7). For att anpassa nya byggnader till omgivande
landskap och karaktar pa befintlig bebyggelse anvands utformningsbestammelserna
yttertak ska utféras som sadeltak och med en taklutning mellan 25 och 45 grader (f5).
Enligt planbestammelsen ska yttertak &ven ha en naturnéara férgsattning och utféras med
plat eller tegel. Fasader ska utforas i tra och fargsattas i nedtonade kulérer med lag
ljusreflektion (fs), aven tak ska utforas i material med Iag ljusreflektion och med mérka
naturnéra kuldrer (f7). For att ytterligare skydda kulturvérdena och skapa distans till det
kénsliga landskapet regleras byggnadernas méjliga placering till stor del med prickmark.
Detaljplanen mojliggor aven for att vagen kan dras om inom omradet for att na till
golfklubbens planerade entréer.

Bebyggelsen foreslas ansluta till befintligt vagnat. Del av vag 563 (Nynasvagen) ingar
ocksd i planforslaget. | planforslaget foreslas tva dagvattendammar, en séder om
delomrade 1 och en inom delomrade 3. Dessa ar reglerade for fordréjning och rening av
dagvatten. Pa plankartan regleras aven markomraden med bade korsprickad och prickad
mark for att begransa markens utnyttjandegrad. For delomradena 1 och 2 &r viss del av
marken i utkanterna reglerad med planbestammelser om att bevara befintlig
vegetationsmiljo samt att markens hojd inte far &ndras. Planbestammelser finns aven for
att begransa andel hardgjord yta samt restriktioner for att schaktning och fallning av trad
inom vissa delar av planomradet inte far ske under 15 mars till 15 juli.

Befintlig markanvandning andras till verksamhetsomrade och en hégre grad hardgjord yta
tillkommer. Detaljplanen bedoms aven bidra till en tkad trafikmangd till omradet jamfort
med nulaget (Structor, 2024a). Vag 73 forvantas fa gradvis tilltagande godstrafik som en
foljd av den nya godshamnen i Nynashamn och eventuell utbyggnad av Tvarforbindelse
Sddertorn.

Forutom forvantad trafikdkning som detaljplanen, den nya godshamnen och
Tvéarforbindelse Sodertérn bedéms bidra med, beddms aven ytterligare trafikokning
kunna ske da det planeras for nytt bostadsomrade vid Nedersta Skarplét. Detta omrade
skulle kunna generera trafik in till planomradet.
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Forutom reglering av byggnadernas hojder med planbestdmmelser for hdgsta nockhdjd
regleras aven utformningen av byggnaderna med bland annat fasad- och takmaterial,
kulor, taklutning och utformning fér samtliga delomraden dar bebyggelse planeras.
Maximal byggnadsarea regleras med planbestammelser for de olika omradena samt att
utférandebestammelser finns for exempelvis grundlaggning och ventilations- och
kylanlaggningar.

| plankartan villkoras @ven att startbesked inte far ges for byggnation innan
dagvattenanlaggningar kommit till stand.

Figur 4-1. Plankarta med de fyra delomrddena markerade.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

—_—— Planomradesgrans

.......... —_ Anvandningsgrans

——————————————— - Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

| VAG | vag

Kvartersmark

| E | Dagvattendamm

| E, | Tekniska anlaggningar

| E; | Pumpstation

| K | Kontor

| R, | Golfbana

| R: | sportoch idrott

| 7 | Lager, logistik, verkstad och service

| e | Lager, logistik, verkstad, service och partihandel
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Upphévande av strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt. (Avgransas av anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h Hogsta nockhdjd ar 33 meter over angivet nollplan.
h Hogsta nockhojd ar 45 meter over angivet nolipian.
h, Hogsta nockhojd ar 43 meter over angivet nolipian.
h Hogsta nockhojd ar 36 meter over angivet noliplan.
he Hogsta nockhojd ar 25 meter over angivet noliplan.
h
h
h,

Hogsta nockhojd ar 5 meter over medelmarkniva.
Hogsta nockhdjd ar 9 meter Gver medelmarkniva.
Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 5 meter Gver

medelmarkniva.
h, Hogsta nockhojd ar 32 meter over angivet noliplan.
h, Hogsta nockhojd ar 35 meter over angivet nolipian.

Markens anordnande och vegetation

n Befintlig vegetationsmiljo ska bevaras. Vegetation/trad som pa
grund av sjukdom eller alder utgér en fara kan tas bort och ersattas
med ny vegetation/trad.

n, Markens héjd far inte andras.

n Schaktning och fallning av trad ar forbjuden under 15-mars - 15-juli.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
[+ Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Bebyggandets omfattning dhap 11§ 1st1p

Marken far inte forses med huvudbyggnad.

Skydd mot storningar

m, Zon 0-25 meter fran viag som utgdr sekundar transportled for farligt
gods ska utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

m; Zon 0-40 meter fran vag som utgdr transportled for farligt gods ska
utformas sa att det inte uppmuntras till stadigvarande vistelse.

m, Bullerskydd ska anordnas. Bullerskydd ska ha en langd mot vag

563 (Nynasvagen) om minst 150 meter och en hojd pa minst 2
meter dver medelmarkniva.
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Stangsel, utfart och annan utgang

i Hagst tva in-/utfarter for motorfordonstrafik mot vag 563
(Mynasvagen) far anordnas. (Avgransas av anvandningsgrans)

Utformning

f. Fasader och yitertak (bortsett vaxtbeklatt tak) ska fargsattas i
nedtonade, dova kuldrer som harmonierar med naturen. Exemnpel
pa naturnara kulérer ar falurdtt, ockra, gratt, svart, brunt och blatt.
Starka farger eller ljusreflekterande material, bortsett glas, far g
anvandas. Fasader langre &n 50 meter ska ges en variation genom
fargsattning och/eller fasadmaterial. Takskyltar tillats inte.

f, Fasader och yitertak (bortsett vaxtbeklatt tak) ska fargsattas i
nedtonade, dova kuldrer som harmonierar med naturen. Exempel
pa naturnéra kultrer &r falurétt, ockra, gratt, svart, brunt och blatt.
Starka ljusreflekterande férger far ej anvandas. Fasadmaterial ska i
huvudsak utgéiras av tré. Inslag av glas, plat, tegel eller betong kan
forekomma for att dela upp volymer visuellt. Fasader langre &n 50
meter ska ges en variation genom fargsattning och/eller
fasadmaterial. Takskyltar tillats inte.

f, Lastportar far inte finnas pa fasader i nordvistlig rikitning.

f, Fasader ska utféras i tra och fargséttas i nedtonade kulérer med lag
ljusreflektion, exempelvis falurdd farg.

f. Yitertak ska utféras som sadeltak och med en taklutning mellan 25
och 45 grader. Yttertak ska ha en naturndra fargsattning,
exempelvis falurdd eller svart farg. Yitertak ska utforas med plat

eller tegel.

f. Tak ska utformas som sadeltak med sagtaksprofil.

f; Tak ska utféras | material med lag ljusreflektion och fargséttas med
mérka naturnara kulGrer, exempelvis svart (med undantag fér
vaxtbeklatt tak).

f, Langsta fasadlangd far vara maximalt 35 meter.

f. Fasader som vetter mot det 6ppna landskapet i sydost ska |

huvudsak utfdras i tra. Inslag av glas, plat, tegel eller betong kan
forekomma for att dela upp volymer visuellt.

Utférande

b, Eventuella ventilation- och kylanlaggningar far inte placeras pa
fasader | nordvastlig riktning.

b. Lagsta schakiningsniva ar 17.0 meter dver nollplanet.

b, Kiillare far inte finnas.

b, Byggnader ska grundlaggas till fast botten (berg). Lattare

byggnader undantas.
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Utférande

by Eventuella ventilation- och kylanlaggningar far inte placeras pa
fasader i nordvastlig riktning.

b. Lagsta schakiningsniva ar 17.0 meter dver nollplanet.

o8 Kallare far inte finnas.

B, Byggnader ska grundlaggas till fast botten (berg). Lattare
byggnader undantas.

Utnyttiandegrad

g Stérsta sammanlagda byggnadsarea inom anvandningomradet ar
2260 kvadratmeter. (Avgransas av anvandningsgrans)

e: Foérutom skarmtak far komplementbyggnader till sammanlagt 1400
kvadratmeter byggnadsarea uppforas. Komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

e Stérsta sammanlagda byggnadsarea &r 500 kvadratmeter inom
egenskapsomradet.

€ Stérsta sammanlagda byggnadsarea &r 2750 kvadratmeter.
Komplementbyggnader inom korsmark ar undantaget. (Avgransas
av anvandningsgrans)

Villkor fér startbesked

a; Startbesked far inte ges for byggnation férran dagvattenanlaggning
med en fordréjningsvolym pa minst 712 kubikmeter har kommit till
stand. (Avgransas av anvandningsgrans)

a; Startbesked far inte ges for byggnation forran dagvattenanléggning

med en fordrojningsvolym pa minst 636 kubikmeter har kommit till
stand. (Avgransas av anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 7 &r dver hela planomradet och barjar galla fran den dagen planen

vinner laga kraft.
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5.1

5.2

Alternativ

Nollalternativ

Enligt miljobalken ska en miljckonsekvensbeskrivning alltid innehalla en beskrivning av
miljoférhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors, ett sa
kallat nollalternativ. Nollalternativet innebar att ingen ny detaljplan antas fér omradet Fors
park. Detta alternativ ska inte férvaxlas med nulaget, &ven om nollalternativet och nulaget
ofta har stora likheter.

I nollalternativet forvantas markanvandningen for det aktuella omradet fortskrida och i
stort behalla sin nuvarande utbredning. Det aktuella planomradet antas fortsatt fungera
som golfbana, men med viss komplettering av fér golfverksamheten tillhérande
anlaggningar. | nollalternativet, precis som i planforslaget, férvantas vag 73 fa gradvis
tiltagande godstrafik som en féljd av den nya godshamnen i Nynashamn och eventuell
utbyggnad av Tvarforbindelse Sodertorn.

I nollalternativet ar de detaljplaner som redan idag ar antagna i anslutning till omradet
genomforda. | norra delen av befintligt verksamhetsomrade vaster om vag 73 har en
industribyggnad nyligen uppforts. Ovriga delar av samma planomrade har gles och
relativt smaskalig bebyggelse som pa sikt kan antas fortatas med stérre och mer
yteffektiva lokaler. Som i planforslaget forvantas aven det planlagda omradet for
bostader, Nedersta Skarpl6t, vara utbyggt och darmed aven generera en trafikbkning i
omradet.

Likt planforslaget beaktas aven planerad utveckling i narliggande omraden. Detta innebar
bland annat att utveckling enligt planprogramomradet fér Arsta slott bedéms vara
realiserat vid ett nollalternativ. Tillford bebyggelse ska primart avse besoksandamal samt
byggnader med koppling till golfverksamheten.

Som i scenariot med planforslaget forvantas okningen av godstrafiken pa vag 73
generera en tkad trafikmangd till befintligt verksamhetsomréde vid Trafikplats Fors. Aven
biltrafiken antas ¢ka med hansyn till utbyggnaden av det nya bostadsomradet Nedersta
Skarplét. En planerad cykelvag langs Vitsdvagen mot Arsta havsbad gor &ven omrédet
mer tillgangligt for friluftsliv och rekreation. Den befolkningsokning som foljer med tva nya
bostadsomraden, varav ett beslutat, bidrar aven till en mer frekvent anvandning av
gronstrukturen i omradet.

Tidigare studerade alternativ

Under detaljplaneprocessen har andra exploateringsalternativ studerats som sedan
avfardats pa grund av risk for stora negativa konsekvenser pa landskapsbild samt pa
kultur- och naturmiljovarden. Detta &r orsaken till att nuvarande avgrénsning av
planomradet har andrats efter plansamradet.

Inledningsvis foreslogs ett stérre planomrade som var anpassat efter énskemal om en
storskalig solitar etablering och omfattade en betydligt storre exploatering i delomrade 2
an i nu féreslagen detaljplan. | naturmiljé- och kulturmiljdutredningarna framkom att

22



SWECO ﬁ

omradet har vissa hoga varden som kraver sarskild anpassning. | delomrade 1 har bland
annat ytanspraket minskat i séder jamfort med en tidig version av planforslaget.

Flera av golfbanans anlagda dammar visade sig innehélla groddjur och for att undvika
intrdng i dessa biotoper har verksamhetsomradet justerats sa att en storre andel av
golfbanan forblir intakt.

Gallande kulturmilj¢é visade arkeologiska utredningar en tat forekomst av historiska
lamningar i golfbanans centralt belagna akerholmar. For att undvika intrang i
fornlamningar minskades verksamhetsytorna i anslutning till akerholmarna.

Med anledning av planomradets lage inom riksintresse for kulturmiljovard har det utforts
en kulturmiljoanalys i syfte att belysa omradets kulturvarden samt dess koppling till
riksintresset for kulturmiljo. | analysen identifierades betydelsefulla uttryck i bland annat
dalgangens 6ppna odlingslandskap, den glesa bebyggelsestrukturen och langa utblickar
mot den anslutande 6vergivna bytomten Kapp-Ekeby. Med hansyn till detta minskades
planomrédets utbredning pa odlingsmarken vaster om Vitsavagen infor plansamrad och
ersattes med ett omrade Gster om Vitsdvagen.

Detaljplaneforslaget med datum 2021-02-01 bedémdes trots omarbetning fa mattliga till
stora negativa konsekvenser pa riksintresset for kulturmiljo samt for landskapsbild, och
sma negativa konsekvenser, eller inga konsekvenser for Gvriga miljdaspekter. Vad géller
riksintresse for kulturmiljé och landskapsbild bedomdes paverkan kunna reduceras om
exploateringen i dalgangen sdder om grusvagen begransades eller togs bort. Efter
plansamrédet inkom yttrande fran Lansstyrelsen igen kring att paverkan pa riksintresset
behovde minskas ytterligare, exempelvis i det kansliga delomrade 3. Darmed &r
foreslagen byggratt i delomrade 3 nu borttagen fran planforslaget, pa grund av dess
kanslighet for férandring av markanvandning eftersom den ar belagen i en kansligare del
av riksintresset for kulturmiljovarden.
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6.1

6.1.1

6.1.2

Miljokonsekvenser

| detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planférslaget respektive nollalternativet samt
mdjliga och nédvandiga atgarder for att minska negativ paverkan.

Biologisk mangfald och artskydd

Bedémningsgrunder

De beddmningsgrunder som har anvants for att beddéma konsekvenserna for naturmiljén
utgors av de inventeringar och utredningar som genomférts enligt rddande standarder,
juridisk praxis fran liknande planarenden samt lagstiftning sdsom artskyddsforordningen,
handbok for artskyddsforordningen, miljobalken och miljobedémningsférordningen.

| plan- och bygglagen anges bland annat att det i planeringen ska tas hansyn till
naturvarden. | 3 och 4 kap. Miljcbalken finns bestammelser om en god hushallning med
mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur ekologisk
synpunkt skall sa langt majligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. | 7 och 8
kapitlet i samma lag finns bestammelser om skydd av omraden och djur- och vaxtarter.

Artskyddsforordningen (2007:845) reglerar fridlysning av djur och véxter, samt vad som
galler for arter som pekats ut av EU som sarskilt skyddsvarda, sa kallade Natura 2000-
arter. Dispens fran forbuden i férordningen soks hos Lansstyrelsen.

I RUFS 2050 pekas tio grona kilar ut som ar sarskilt viktiga att ta hansyn till i planeringen
da de ar av sarskild vikt for bland annat ekologi, men aven andra varden kopplade till
grénska som friluftsliv och rekreation. | Lansstyrelsens handlingsplan for regional gron
infrastruktur beskrivs de behov som finns av att uppna nationella och internationella
ataganden som miljomal, mal for friluftspolitiken for att framja ett hallbart samhalle.

Forutsattningar

De naturmiljdutredningar som har tagits fram baseras pa ett stérre planomrade an det
som ar aktuellt for denna miljokonsekvensbeskrivning. Bedémningarna som gors i denna
milibkonsekvensbeskrivning utgar fran aktuellt planomrade, det vill saga ett mindre
planomrade och den anpassning som gjorts till naturvarden jamfort med det som
redovisas i naturmiljdutredningarna. Planomradets naturvarden &r knutna till skog och
fore detta akermarker, vilka nu anvands som golfbana. Ecogain genomférde en
naturvardesinventering (NVI) r 2019 (Ecogain, 2019) fér den vastra delen av aktuellt
planomrade och en kompletterande NVI ar 2021 (Ecogain, 2021a) for den dstra delen av
aktuellt planomrade, efter en del omarbetningar av tidigare planforslag. Inventeringarna
har utgatt fran ett tidigare planférslag (2019) och inventeringsomradet har darfor varit
storre &n det aktuella planomradet. Inom delomradena 1, 2 och 3 finns inga
naturvardesobjekt enligt de inventeringar som ar gjorda tidigare av Ecogain (se Figur
6-1). De naturvardesobjekt som identifierades finns utanfér aktuellt planomrade.

24



SWECO %

Plangrans

Naturvardesklass 2-
Hogt naturvarde

Naturvérdesklass 3-
P&tagligt naturvéarde

B Naturvérdesklass 2 -
Visst naturvarde

»

Plangrans
Artobservationer

Vardeelement:

Inventeringsomréde

Naturvardesklass 2- Hogt
naturvarde

Naturvardesklass 3- Pétagligt
naturvérde

Figur 6-2. Naturvardesobjekt samt vardeelement 6ster om Vitsévgen inom planomradet (Ecogain,
2021a).
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| Figur 6-2 och Figur 6-3 visas vardeelement inom planomradet. Vardeelement ar element
i naturen som &r viktiga for omradets naturvarde. Det kan vara gamla eller grova trad,
grovre, stdende ddda trad och hogstubbar, grova lagor, blommande trad och buskar (till
exempel salgar) och stensamlingar. Det finns en del gamla grova tallar, lagor, stdende
dott lovtrad samt nagot enstaka gammalt grovt triviallovtrad i delomréde 1. | delomrade 2
finns ndgra gamla grova triviallovtrad i vaster. | delomradena 3 och 4 finns inga
vardeelement utpekade.

Plangréns
Gullviva
Gulspary, 2 st
Aspléga
Bjorkldga
Gammal bjork
Gammal tall
Grov. asp
Grov tall

Hagtornsbuske
Hogstubbe
© _ Steprose”

% nsamiing
0 St&ende’dﬁti asp ™
2 stéende dod bjork
‘el Stdende dod ek
¥ * Stdende dod tall
Salg ;
Talldga b 3

Aldre rénn
Inventeringsomrade
Naturvardesklass 2-
Haogt naturvérde

Naturvardesklass 3-
Patagligt naturvérde

4 Naturvérdesklass 2 -

Visst naturvdrde

Figur 6-3. Vardeelement som noterats i falt (Ecogain, 2019).

Delomrade 1 ar det enda delomrade dar observationer av naturvardsarter gjordes, dar
rodlistad tallticka (NT) samt signalarterna blamossa och dropptaggsvamp hittades, se
Figur 6-4. Signalarter ar naturvardsarter som inte ar rodlistade men som kan ge indikation
pa omraden med hdga naturvarden. Signalvardet kan variera i olika delar av landet
(Skogsstyrelsen, 2022).
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—— Plangréans

Observationer av
naturvardsarter

Inventeringsomréde
Naturvardesklass 2-
Haogt naturvarde

Naturvardesklass 3-
Pétagligt naturvérde

B Naturvardesklass 2 -
Visst naturvarde

&
Fiur 6-4. Naturvardsarter funna under inventeringen (Ecogain, 2019).

Ar 2020 gjordes en inventering av groddjursdammar (Naturfakta, 2020) och &r 2021
genomfdrde Ecogain en férdjupad grod- och kraldjursinventering (Ecogain, 2021b), dar
arterna storre och mindre vattensalamander, vanlig padda, skogsddla och huggorm
observerades. Inventeringen identifierade vardefulla miljéer fér grod- och kréldjur, se
Figur 6-5 och Figur 6-6. Figurerna visar att det huvudsakligen &ar utanfér planomradet och
i anslutning till delomrade 2 och 4 som véardefulla habitat fér grod- och kraldjur finns. Inom
delomréde 2 finns det identifierat vardefulla miljoer for kraldjur i mindre omfattning i den
norra, sydvastra och sddra delen, medan den sodra delen av delomrade 2 utgor lamplig
landmiljo for groddjur samt karnomrade for vattensalamandrar.
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Plangréns

Inventeringsomréde

Huggorm
Skogodla

Vardefulla miljéer for
kraldjur

Figur 6-5. Karta 6ver vardefulla miljoer for kraldjur samt nagra artobservationer. Plangranser i vitt.
(Ecogain, 2019).
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—— Plangréns

Inventeringsomrade
Dammar

Kérnomraden for
vattensalamandrar
Lampliga landmiljoer for
groddjur

A

Figur 6-6. Kartan visar lampliga landmiljéer fér groddjur (Ecogain, 2019).

Nya dammar har anlagts under varen 2022 i enlighet med forslag pa vatmarksomrade i
atgardsplanen som Ecogain tagit fram (Ecogain, 2021c), se Figur 6-7.

Damm haller vatten daligt
pa grund av pords mark.

Figur 6-7. Nya dammar utanfor planomradet.
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En riskbeddmning for fladderméss gjordes under 2021 av Ekoscandica Naturguide AB
(Ekoscandica Naturguide AB, 2021a) med efterfoljande fladdermusinventering. De
fladdermusarter som identifierades inom utredningsomradet (utredningsomradet kan ses
med streckade bl& linjer i Figur 6-8) var nordfladdermus, graskimlig fladdermus, storre
brunfladdermus, vattenfladdermus, samt atminstone nagon av de svarskiljbara arterna
mustasch- och tajgafladdermus. Av dessa ar endast nordfladdermus rédlistad som nara
hotad.

| Sverige finns det 19 bekréaftade fladdermusarter. Alla fladdermdss ar skyddade med
stod av miljdbalken enligt 4 a § artskyddsférordningen (2007:845) och ar upptagna i
artlistan i férordningens bilaga 1. Samtliga fladdermusarter ar markerade med N i listan
déa de kraver noggrant skydd enligt EU:s art- och habitatdirektiv. Skyddet innebar att det
ar forbjudet att avsiktligt fanga eller doda fladderméss. Det ar dven forbjudet att stora
fladdermdss, sarskilt under deras parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och
flyttperioder. Det ar ocksa forbjudet att skada eller forstora fladdermossens
fortplantningsomraden eller viloplatser.

En artskyddsutredning genomférdes av Ecogain under 2021 (Ecogain, 2021d). Enligt
denna utredning hyser omradet inte stora mangder fladderméss och saknar dven goda
forutsattningar for yngelkolonier av fladderméss.

Artskyddsutredningen beddmer att det saknas férutséttningar for ovriga fridlysta insekter,
eller for ndgon av de spindlar, blotdjur, mossor, lavar, svampar eller alger som &r fridlysta,
att forekomma inom det aktuella planomradet med tillhérande delomréden. Karnomradet
for den fridlysta storre vattensalamander ar beldget mellan det mittersta och sdédra
delomréadet. For den storre vattensalamandern galler forbuden enligt 4 a §
artskyddsforordningen. For dvriga grod- och kraldjur galler forbud enligt 6 §
artskyddsférordningen.

| samband med fladdermusinventeringen gjordes en inventering av skyddsvéarda och
sarskilt skyddsvarda trad, se Figur 6-8. Exempel p& skyddsvarda trad kan vara grova trad
med en stamdiameter pa minst 70 centimeter eller haltrad, med en stamdiameter pa
minst 30 centimeter och med utvecklad halighet i huvudstammen (Ekoscandica
Naturguide AB, 2021b). Om avverkning eller paverkan pa sarskilt skyddsvarda trad gors
kan det kravas ett sa kallat 12:6-samrad med lansstyrelsen, vilket innebar samrad enligt
12 kap. 6 8 miljobalken och galler verksamheter och atgarder som vasentligt kan komma
att andra naturmiljon.
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6.1.3

Inventeringsomrdde

Plangrans

Skyddvard
Skyddsvarda trad

Sarskilt skyddsvarda
trad

Figur 6-8. Karta 6ver skyddsvarda trad (orange) och sarskilt skyddsvarda trad (réda) inom omradet.
Plangréanser i vitt.

| RUFS 2050 pekas planomradet ut som Landsbygd och skargard utanfor den samlade
bebyggelsen och dven som Gron kil. Landsbygd och skargard utanfor den samlade
bebyggelsen omfattar delomrade 1. Férhallningsattet i RUFS 2050 for dessa omraden &r
att lokalisera ny bebyggelse i anknytning till redan bebyggda omraden och undvika
utspridning av bebyggelsen. Resterande delar av planomradet pekas ut som Gron kil,
Tyrestakilen. Dessa gréna kilar utgér en sammanhangande struktur av omraden med
varden for rekreation, natur- och kulturmiljoer. Forhallningssatt till dessa omraden &r att
bevara den sammanhangande strukturen i de gréna kilarna och behalla samt starka
deras funktioner och véarden. Lokalisering av ny bebyggelse, anlaggningar och
verksamheter som bryter av eller férsdmrar de grona kilarnas funktioner och varden bor
undvikas.

Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget innebar att skog kommer att avverkas i delomrade 1 samt i den vastra
delen av delomrade 2. Skogen ar produktionsskog som dock har relativt laga
naturvarden, aven om avverkning och ianspraktagande av naturmark alltid innebar en
negativ paverkan pa naturmiljon.

Planomradet har anpassats sedan inventeringarna gjordes for att bland annat minska
paverkan pa naturmiljon. Granserna har dragits in sa att det totala omradet som tas i
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ansprak ar mindre &n tidigare. Det innebér bland annat att skyddsvarda trad i sodra delen
av delomrade 1 sparas och att en groddjursdamm i delomrade 2 skyddas. Det innebar
aven att inga naturvardesobjekt paverkas och att planomradet till storsta delen haller sig
utanfoér utpekade viktiga habitat fér fladderméss och grod- och kraldjur. De
naturvardesobjekt som finns inom planomradet skyddas fran exploatering genom
planbestammelser p& plankartan, i form av golfbana och mark som inte far bebyggas.
Planbestammelser for mark som inte far forses med byggnad och vegetationsmiljo som
ska bevaras amnar aven att skydda viss del av 6vrig natur inom planomradet.

Naturvarden
Planomradets geografiska utbredning har andrats efter att inventeringarna genomfordes,

for att bland annat battre anpassas till naturmiljon och dess varden. Darmed ar paverkan
pa naturmiljon mindre pataglig i aktuellt planférslag @n vad den var i tidigare planforslag.
Plangranserna har dragits in sa att det totala omradet som tas i ansprak ar mindre &an
tidigare och det innebar bland annat att skyddsvarda trad i sddra delen av delomrade 1
bevaras och att inga naturvardesobjekt paverkas negativt. Stora delar av naturmarken
invid Fors Gard, som idag utgors av ett skogbeklatt hojdparti, tas bort (delomréde 1). En
ny byggratt tillater att delar av den skogbekladda héjden vid Fors gard schaktas bort och
att ny verksamhetsbebyggelse uppfors dar och dranering kan medféra att en del av de
trad som avskarmar garden fran verksamhetsomradet inte Gverlever.

I och med genomférandet av detaljplanen kommer det att forsvinna en del vardeelement
fran delomréde 1 och delomrade 2 i form av gamla grova tallar, en laga, ett dott stdende
I6vtrad samt nagra gamla grova trivialtrad. Om négra av vardeelementen, i form av gamla
grova tallar, klassas som sarskilt skyddsvarda trad kan det komma att kravas ett 12:6-
samrad med Lansstyrelsen. | delomréde 3 finns inga vardeelement utpekade.
Signalarterna bldmossa och dropptaggsvamp riskerar att forsvinna i véstra delomradet
dar de patraffats. Att vardeelement och signalarter paverkas negativt eller férsvinner
innebér att den biologiska mangfalden i omradet kommer férsamras nagot av
exploateringen. Atgarder i narheten av vattenmiljer, samt 6kad avrinning p& grund av att
marken blir hardgjord, kan paverka vattenflode och vattenkvalitet langt nedstroms, vilket
kan paverka dammar och trad. Bergssprangning kan paverka hydrologin for narliggande
vaxtlighet. Avverkning av skog kan forandra lokalklimat och ljusinslapp i intilliggande
naturmiljéer (Ecogain, 2021d). Avverkning av skog kan ockséa 6ka risken for att
forsurande amnen nér vattendrag.

Planomradets insektsliv ar inte narmare undersokt, och det kan darmed inte uteslutas att
nagon av de fridlysta insektsarterna bredkantad dykare, citronflackad karrtrollslanda, gron
mosaikslanda eller pudrad karrtrollslanda skulle kunna forekomma i anslutning till
dammarna pa golfbanan, dven om det inte finns nagot som direkt talar for sddana
férekomster. Dessa insekter omfattas av de internationella fridlysningsbestammelserna i
4 a § artskyddsforordningen. Dammarna finns dock utanfér planomradet, med undantag
for dammen i delomrade 2 som skyddas fran exploatering.
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Planomradets delomrade 1 omfattas av Landsbygd och skargard, dar forhallningsattet for
dessa omraden i RUFS 2050, &r att lokalisera ny bebyggelse i anknytning till redan
bebyggda omraden och undvika utspridning av bebyggelsen. Resterande delar av
planomrédet pekas ut som Gron kil, Tyrestakilen, dar forhallningssatt till dessa omraden
ar att bevara den sammanhangande strukturen i de grona kilarna och behalla samt starka
deras funktioner och varden. Lokalisering av ny bebyggelse, anlaggningar och
verksamheter som bryter av eller forsamrar de grona kilarnas funktioner och varden boér
undvikas. Planférslaget medger en begransad yta for verksamhetsomrade med inriktning
mot lager och logistik i de norra delarna, ett mindre omrade for verksamheter dsterut,
utveckling av befintlig dagvattendamm samt utveckling av befintlig golfverksamhet for att
svara upp mot detta och bevara de natur- och kulturvarden som finns i anslutning till
trafikplats Fors idag. Aven om natur- och kulturvarden inom planomradet forsvinner ar
bedomningen att dessa varden fortsatt kommer att finnas kvar i naromradet vid genomfért
planférslag.

Faglar

Avverkning av trad och initiala markarbeten kommer att undvikas under faglarnas
hackningsperiod (mars-juli) och groddjurens lekperiod (april-juni), fér att undvika risken
for att individer, bon, 4gg och ungar dédas eller hackningar avbryts.

Den juridiska praxisen for faglar ar att dessa arter ska behandlas pa artniva, dar risk for
paverkan pa bevarandestatus och ekologisk funktion bedéms. Det &r saledes livsmiljoer
och arter som bedéms och inte risk for paverkan pa enskilda individer av faglar. Denna
metodik har anvants i Sverige under lang tid, men har nu dven faststallts i en férandring i
svensk forordning som fortydligar artskyddet avseende fagel. Férandringen innebar att
det infors som krav att begransa avverkning under hackningstid och att skyddet mot att
forstéra agg och hackningar géller alla faglar, inte bara de som omfattas av
Fageldirektivet. Enligt Naturvardsverkets handbok ska de fagelarter som ar fortecknade i
fageldirektivets bilaga 1 och/eller ar rodlistade, prioriteras i artskyddet.

Enligt den tidigare artskyddsutredningen fran Ecogain finns det 13 fagelarter som
patraffats inom det tidigare storre planomradet, som ar prioriterade. Av dessa arter
beddms sex ocksa finnas i nuvarande planomrade, antingen som hackande eller som en
del av ett storre revir/fodosoksomrade. Dessa ar de i huvudsak skogslevande
fagelarterna bjorktrast, rodvingetrast, gronsangare, svartvit flugsnappare, kraka och stare.
Samtliga av dessa ar prioriterade i artskyddet p& grund av att de ar rodlistade.
Avgransningen till de sex arterna beror pa att évriga faglars hackningsmiljoer inte ar
knutna till planomradet. Smadopping ar framst knuten till dammarna, medan gulsparv,
gronfink, artsdngare samt térnskata framst ar knutna till buskmarker inom det utpekade
groddjurshabitatet.

Gallande hussvala finns inga rapporterade uppgifter fran planomradet de senaste 20
aren, och enligt Ecogains rapport beddéms arten kunna finnas inom planomradet och de
planerade nya byggnaderna &r positivt for arten. Géllande hornuggla ar fyndet rapporterat
i Artportalen med tillhérande hackningskriterier fran 2011, och fyndplatsen ligger utanfor
nuvarande planomrade. Dessa sex kvarvarande arter som ar mest troliga inom omradet
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ar allméanna till tamligen allménna arter lokalt och regionalt och ingen av arterna bedéms
ha en tatare férekomst inom planomradet an i omgivande landskap.

En fordjupad fagelinventering har inte genomforts d& nuvarande planomrade saknar
patagliga naturvarden. Dock kan det forvantas att faglar paverkas negativt av
exploateringen genom att hackningsmiljéer forsvinner och deras féda minskar.
Tradlevande insekter ar fodobasen for manga faglar. Att faglarnas livsmiljoer forsvinner
pa en plats innebar ocksa en fragmentering mellan platser och darmed en negativ
paverkan pa fagelarters rérelseménster och spridning av arter (Ecogain, 2021d).
Planforslaget innebar en fragmentering, men den bedéms vara liten pa grund av redan
fragmenterande element s& som végar. Okad trafik p& vagarna kan ocksa innebéra en
fragmenteringseffekt. Under byggtid kan faglar stéras av buller, damm och rorelse.
Planférslaget kommer innebara mer trafik &n i nulaget, vilket innebar att det kan bli en
Okad storning i form av ljud, ljus, vibrationer och mansklig narvaro for faglar (Ecogain,
2021d).

Genom att undvika avverkning och initiala markarbeten under faglarnas hackningsperiod,
undviks risken for att individer skadas eller dédas och att hackningar avbryts. | stéllet blir
paverkan att faglar som tidigare hackat inom de delar av planomradet som exploateras,
far s6ka nya revir nar hackningen inleds, vilket det bér finnas majligheter till i det
omgivande landskapet som har liknande karaktar.

Hussvala hackar p& byggnader och kan paverkas positivt av tillkommande byggnader
inom planomradet.

| artskyddsutredningen, som genomférdes for ett tidigare planutkast, bedomdes att
detaljplanen riskerade att medfora sma negativa konsekvenser for fagelfaunan inom
planomradet. | och med att planomradet har minskats sedan utredningen gjordes, blir
paverkan av det aktuella planforslaget mindre, och darmed &aven konsekvenserna.
Genom exploateringens utformning, dar buskmarker inom det utpekade
groddjurshabitatet i delomrade 2 blir orérda och fortsatt kommer ha férbindelse med
strandskyddszonen ner mot Vitsan, bedoms alla arter av faglar kunna fortleva i omradet.

Swecos bedémning avseende fagelfaunan &r att de storningar som den planerade
verksamheten innebar pa enskilda hackningar inte kommer att paverka bevarandestatus
eller den kontinuerliga ekologiska funktionen fér nagon av arterna.

Fladderméss

En riskbeddmning och inventering av fladdermdss har gjorts for hela det tidigare
planomradet av EcoScandica &r 2021. Det finns inga viktiga fladdermushabitat inom
nuvarande planomrade och det ar endast strdk med svaga rorelsemonster for
fladdermdss som berérs av nuvarande utformning, se Figur 6-9.

Artskyddsutredningen beskriver att fladderméss i omradet kan paverkas negativt av
avverkning av skog som innebdr att jaktmiljoer for vissa fladdermusarter férsvinner.
Under byggtid kan fladdermoss stéras av buller, damm och rérelse. Okad trafik pa
vagarna och mer ljusfororeningar intill omradet till féljd av exploateringen kan medféra en
barriareffekt for arterna att sprida sig vidare till nya livsmiljoer, att fladderméssens
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rérelsemonster dndras och vissa kvarvarande skogspartier eller betesmarker forlorar sin
funktion for att de ligger for isolerade, omgivna av bebyggelse. Eftersom mangden
fladdermdss i omradet &r liten, ar slutsatsen att de fladdermusarter som registrerats i
omradet, beddms kunna fortleva i delar av planomradet och att den negativa paverkan
som planforslaget innebar, inte paverkar arternas bevarandestatus varken pa lokal,
regional eller nationell niva (Ecogain, 2021d).

e AR =~ 7 .

Figur 6-9. Karta dver viktiga habitat och rorelsemonster for fladdermdss. Svarta streck motsvarar
plangranserna. Gul skuggning visar identifierade naturvardesobjekt, rodskuggade omraden visar
potentiellt viktiga fladdermushabitat. Heldragna grona pilar visar starka rérelsemonster och
streckade grona ar svaga rorelsemonster. Gula pilar ar forslag pa atgarder i format av etablering av
alléer eller morka korridorer som kan forstarka fladdermossens revir och rorelseménster bade inom
planomradet och Tyrestakilen. Forslag pa atgarder for fladdermoss ingér inte i detaljplanen da de
ligger utanfor planomradet.
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Grod- och kraldjur

Den planerade detaljplanen stracker sig inom det utpekade salamanderhabitatet vid
delomrade 2. For att inte negativt paverka den lokala populationen av storre
vattensalamander undantas det identifierade karnomradet for vattensalamander fran
exploatering. Inom den berérda delen av delomrade 2 kommer planbestammelser styra
att vegetationsmiljon bevaras och omradet ej far forses med byggnad, samt att det
befintliga lekvattnet inom omradet lamnas opaverkat. Paverkan pa groddjur bedéms
darmed bli liten da 6vriga delar av de utpekade groddjursmiljoerna inte berérs av
detaljplanen och identifierade livsmiljoer kommer darmed inte att tas i ansprak. En risk
som foreligger vid exploatering ar att identifierade lekvatten och 6vriga smavatten inom
golfbaneomradet skulle kunna paverkas hydrologiskt om det gérs grundvattendranerande
atgarder inom planomradet, och om lekvattnen &r grundvattenberoende. P& grund av
avstand till planomradet och osakerhet kring grundvattenberoende lekvatten bedéms
risken dock liten. Vad galler ytlig avrinning fran planomradet kommer den befintliga
dammen, damm 1 i Figur 6-6, samt lekvatten sdder om planomradet inte paverkas da det
finns en hojd mellan dessa och planomradet. Flodet fran planomradet rinner mot sydost
och kommer inte férandras efter exploatering.

Jordbruksmark

| delomrade 2 och en liten del av delomrade 4, tas golfbana, som tidigare varit
jordbruksmark, i ansprak for exploatering. Detta innebar en irreversibel forlust av
potentiell jordbruksmark da ytan bebyggs. Teoretiskt skulle planomradets befintliga delar
som anvands for golfbana kunna aterstallas till tidigare brukningsvard jordbruksmark och
nyttjas for livsmedelsproduktion, varpa bedémningen blir att exploateringen innebar en
negativ paverkan pa en potentiell framtida akermark. Mojligheten for aterstallning ar dock
beroende av hur marken har behandlats, hur jordman och dranering forandrats och hur
mycket sand- och jordmassor som tillférts i samband med anlaggningen av golfbanorna.
Det ar okant om det &r rimligt att aterstalla marken till jordbruksmark. Planforslaget
bedoms dock inte sta i konflikt med 3 kap. 4 § miljobalken (som anger att brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak). Detta da
exploateringen &r liten och den mark som tas i ansprak inte har brukats pa lange.
Bedomning har gjorts att detaljplanen med det strategiska laget for verksamheter nara
vag 73 (Nynasvagen) i detta fall vager tyngre an aterstallning av potentiell brukbar
jordbruksmark. Det finns en framtagen lokaliseringsutredning som tydliggér detta
stallningstagande (Haninge kommun, 2024).

Sammanfattande bedémning av planforslaget

Den biologiska mangfalden inom omradet férsamras i och med ett genomférande av
detaljplanen, men beddms inte utldsa forbud enligt artskyddsférordningen.
Bevarandestatus for faglar, grod- och kraldjur och fladderméss bedéms uppfyllas pa
lokal, regional och nationell niva. For att kompensera for en viss forlust av biologisk
mangfald samt for att férstarka habitat for grod- och kraldjur har ett vatmarksomrade
anlagts enligt atgardsplanen (Ecogain, 2021c) som Ecogain tagit fram.
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Lagt varde x Mattlig negativ effekt = Sma negativa konsekvenser

Vardet

Omradets varde bedoms 6ver lag vara lagt ur naturmiljosynpunkt, da det
ar produktionsskog och golfbana. Bitvis finns aldre tallar dar det véaxer
tallticka och andra vardefulla arter aterfinns i delomrade 1 och 2.

Paverkan

Den paverkan som sker ar att skog avverkas och forsvinner, samt att
naturmiljovarden av olika slag, inklusive rodlistade arter paverkas
negativt. | delar av planomradet finns risk for mattlig negativ paverkan,
men i huvudsak bedéms det bli liten negativ paverkan.

Effekten

Under forutsattning att de inarbetade atgarderna i plankartan vidtas,
bedoms effekten pa biologisk mangfald och artskydd inom planomrédet
vara mattligt negativ vid ett genomférande av detaljplanen.

Konsekvenser

Konsekvenserna for biologisk mangfald och artskydd bedéms
sammantaget vara sma negativa. | delar av planomradet finns risk for
mattliga negativa konsekvenser, men i huvudsak bedéms det bli sma
negativa konsekvenser. Konsekvenserna kan antas vara storre i narhet till
vegetation dar bergssprangning sker och dar det finns hégre naturvarden i
delomrade 1. Konsekvenserna antas aven bli storre dar rodlistade arter
har hittats.
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6.1.4 Konsekvenser av nollalternativet

I nollalternativet kommer det fortsatt att vara golfbaneverksamhet inom omradet, vilket
innebar att manga trad och livsmiljoer for faglar, fladdermoss och insekter sparas. Traden
kommer f& en méjlighet att bli aldre och vara mer vardefulla ur biologisk synpunkt.

Lagt varde x Liten positiv effekt = Sma positiva konsekvenser

Vardet

Omradets varde beddms 6ver lag vara lagt ur naturmiljosynpunkt, da det
ar produktionsskog och golfbana, men bitvis finns aldre tallar dér det
vaxer tallticka och andra vardefulla arter i delomrade 1 och 2.

Paverkan

Nollalternativet innebér att det inte sker nagon paverkan pa naturmiljon
inom planomradet.

Effekten

Effekten pa& naturmiljo som far aldras 6ver tid blir positiv, det vill saga att
traden blir stérre och &ldre, drar till sig fler arter och far hogre varde for
biologisk mangfald.

Konsekvenser

Nollalternativet beddms innebéra obetydliga till positiva konsekvenser for
naturmiljon.

6.1.5 Forslag pa ytterligare atgarder

For att undvika att groddjur tar sig in p& exploateringsomradet i delomrade 2 bor
skyddsatgarder i form av grodstaket anldggas mot vagar och hardgjorda ytor med trafik.
Ett groddstaket bor vara tatt och minst 40 centimeter hogt med ett 6verhang pa tio
centimeter hdgst upp. Alla skarvar maste vara tata for att forhindra att framfor allt
vattensalamandrar klattrar dver staketet.

| dagvattenhanteringen bor det sakerstillas att ingen hydrologisk paverkan sker pa de
dammar som finns inom omradet. Pa grund av att dammen inom delomréde 2 ligger pa
en hogre hojd an planerade verksamheter ar risken fér paverkan pa ytlig avrinning mot
denna damm lag, men det bor undersékas om det kan vara nédvandigt att leda
draneringsvattnet fran planomradet séderut till dammen och de éppna sméavattnen langre
soderut.

En skétselplan for dagvattendammarna bor tas fram for att sékerstélla att tillrécklig rening
och fordrgjning erhalls, samt att dammarna kan utgdra habitat for djur.

38



SWECO ﬁ

6.2

6.2.1

6.2.2

Vattenkvalitet

Bedémningsgrunder

EU:s vattendirektiv ar inforlivat i svensk lagstiftning och konkretiseras bland annat i 5 kap.
miljdbalken som miljokvalitetsnormer (MKN). Miljékvalitetsnormer fér vatten omfattar
ytvatten och grundvatten och syftar till att sakra Sveriges vattenkvalitet. En
miljokvalitetsnorm anger den kvalitet en vattenférekomst ska ha uppnatt till en viss
tidpunkt och beddms i ekologisk och kemisk kvalitet. Miljokvalitetsnormer for vatten anger
en lagsta tillaten niva och en vattenférekomst far saledes inte paverkas pa sadant satt att
kvaliteten blir samre &n den status som anges i normen.

Vattenmyndigheterna ansvarar for att vattenférekomster blir statusklassificerade, vilket
gors inom bestamda forvaltningscykler. For grundvatten bedéms den kemiska och den
kvantitativa statusen, som antingen god eller otillfredsstallande. For ytvatten finns kemisk
och ekologisk status dar den kemiska bedéms som antingen god eller uppnar ej god
medan den ekologiska statusen bedoms i en femgradig skala: hdg status, god, méttlig,
otillfredsstallande och dalig.

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna foljas vid planlaggning. Det innebér
bland annat att det vid detaljplanearbete behdver goras en bedémning och redovisning
av hur detaljplanen kan komma att paverka miljokvalitetsnormerna for berérd recipient.
En detaljplan far inte genomforas om den riskerar att forsamra vattenstatusen och
aventyra att miljokvalitetsnormerna uppnas. En férsamring av vattenstatus innebar att en
kvalitetsfaktor (de faktorer som statusen bedoms pd) férsamras sa att den hamnar i en
lagre klass. En forsamring far endast ske inom samma klass, forutom om den redan
befinner sig i den lagsta klassen.

Forutom att forhalla sig till uppsatta miljokvalitetsnormer, som ar en forutsattning for att
detaljplanen ska vinna lagakraft, har &ven Haninge kommun en framtagen
dagvattenstrategi (Haninge kommun, 2016) for hallbar dagvattenhantering som ska foljas.
Dagvattenstrategin tar hansyn till miljokvalitetsnormerna for vatten men innehaller aven
flertalet huvudprinciper som bor foljas for en god dagvattenhantering som inte belastar
dagvattensystemet for mycket samt att mer naturliknande atgarder foreslas framfér mer
komplexa tekniska lésningar.

Forutsattningar

En dagvattenutredning (Structor, 2025) har tagits fram for detaljplanen, i syfte att utreda
vilken paverkan den foreslagna bebyggelsen kommer att ha pa dagvattenbildningen,
samt att bedoéma forutséttningarna for rening och fordrdjning. | dagvattenutredningen
redovisas hur planforslaget forhaller sig till miljokvalitetsnormerna genom berakningar av
fororeningshalter och mangder, och vilka atgarder som foreslas for att inte riskera att
aventyra mojligheten for recipienterna att uppna miljokvalitetsnormerna.
Dagvattenutredningen har aven haft som syfte att analysera éversvamningssituationen i
omrédet till foljd av skyfall och undersoka vilken hojdsattning som bor tillampas for att
undvika lokala 6versvamningar. | dagvattenutredningen ingar delomradena inom
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detaljplaneomradet samt vag 73 och vag 560 i utredningsomradet for flodes- och
fororeningsberékningarna.

Dagvattenavrinningen fran hela utredningsomradet sker till Vitsadn. Den befintliga
avrinningen inom utredningsomradet sker for det mesta ytligt via 6ppna diken av
varierande kapacitet. Dagvattenledningar forekommer langs Vitsadvagen, som avleder
dagvatten norrifran till en befintlig back i sydost.
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Figur 6-10. Befintlig dagvattenavrinning som ingar i for fldden- och féroreningsberakningar i
dagvattenutredningen (Structor, 2025).

| dagvattenutredningen framgar berakningar for befintligt dagvattenflode fran
delomradena for ett 5-, 20- och 100-arsregn.

Recipientstatus och miljokvalitetsnormer
Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ar Vitsan (SE655625-163078) och

Horsfjarden (SE590385-180890) recipienter till utredningsomradet. Vattendraget Vitsan
ar 14 kilometer langt och mynnar ut i Horsfjarden i Ostersjon. Horsfjarden ar identifierad
som kust med en area om 62 kvadratkilometer. Ekologisk status for Vitsan ar i dagslaget
klassad som mattlig, d& den utslagsgivande faktorn ar mattlig status for kiselalger och
bottenfauna. Horsfjarden har mattlig ekologisk status med véxtplankton som
utslagsgivande faktor i bedomningen. Ingen av vattenférekomsterna uppnar god kemisk
status pa grund av 6verskridande halter av bland annat polybromerade difenyleter, PFOS
och kvicksilver. Tidsfristen for att uppna god ekologisk status for Vitsan respektive
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6.2.3

Horsfjarden &r satt till &r 20331 respektive 2039. Malar for att uppna god kemisk status &r
satt till &r 2027 for vardera av vattenférekomsterna.

| dagvattenutredningen hanvisas till en rapport (Underlag fér god naringsdmnesstatus i
Vits&ns avrinningsomrade, DHI m.fl., 2018) som redovisar provtagningar av fosfor mellan
2017 och 2018. Mellan &ren tkade arsmedelvardet fran 63 pgl/liter till 69 pg/liter. Enligt
kravet for att Vitsadn ska uppna god status med avseende pa totalfosforhalter, behover
arsmedelhalter understiga 49 pg/ liter, vilket innebér att dagvattnet som avrinner direkt till
Vitsan inte bor innehalla hogre halter. Enligt dagvattenutredningen bidrar
tillrinningsomradet for aktuellt utredningsomrade med cirka 0,13-0,19 kg fosfor/ha per ar
och 5,56-6,30 kg kvave/ar. Markanvandningen i Vitsans hela avrinningsomrade bidrar
med 724 kg/ar och det kravs en minskning i tillférsel med 410 kg/ar for att uppna god
naringsamnesstatus.

Haninge kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering anger att 20 millimeter nederbdrd ska
fordrojas samt att minst sex procent av den hardgjorda ytan inom ett utredningsomrade
ska utgéras av i infiltrationsytor fér dagvattenhantering.

Grundvatten

Utifran Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jorddjupskarta bedéms det i
dagvattenutredningen (Structor, 2025) att forutsattningarna fér naturlig infiltration i
utredningsomradet ar valdigt begransade. Grundvattenmatningar har gjorts av sex
installerade grundvattenror under varen 2019. Matningarna visar att grundvattennivan
ligger som narmast cirka 0,1 meter under marknivan vid maximal grundvattennivd, men
varierar mellan de olika provpunkterna med minimum och maximum nivaer pa mellan 0,1
och 1,9 meter. Ingen betydande grundvattenbildning bedoms ske inom omradet da
infiltrationsmojligheterna ar begransade och planomradet ligger nara recipienten.

Tva grundvattenror installerades vid fastigheten Fors 6:2 under ar 2024. | den
miljétekniska markundersokningen (Structor, 2024b) som har tagits fram visar resultat
fran de tva grundvattenréren pa forekomst av laga till mycket laga metallhalter i
grundvattnet, enligt SGU:s beddémningsgrunder fér grundvatten. Undantag finns for nickel
och zink. Aven uppmatta halter for BTEX, alifater, aromater och PAH underskrider
jamforelsevarden for Livsmedelsverkets dricksvattennorm. Klorerade I6sningsmedel,
trikloreten, uppmattes i detekterbar halt, men &r lag enligt SGU:s bedémningsgrunder.
PFAS-11 uppmattes i en halt som understiger SGI:s riktvarde for grundvatten och
uppmatta halter fér PFAS-4, PFAS-11 och PFAS-21 underskrider alla Livsmedelsverkets
atgardsgrans for dricksvatten (Structor, 2024b).

Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget innebéar att stora gronytor av skog och grasytor kommer att exploateras och
hardgoras, vilket medfor att det berédknade dimensionerande flodet vid ett 20-arsregn
(inklusive klimatfaktor 1,25) dkar inom samtliga delomraden jamfort med nulaget. Darmed

1 Tidsfristen &r 2033 &r som senast p.g.a. naringslackage fran jordbruk, medan andra kvalitetsfaktorer har
tidsfristen ar 2027 (VISS, 2022).
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kommer flodes- och féroreningsbelastningen pa recipienterna att éka. For att detaljplanen
inte ska aventyra majligheterna att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer ar det nodvandigt
att begransa flédes- och féroreningsmangderna som detaljplanen bidrar till.

Figur 6-11 redovisar de nya tekniska avrinningsomradena som varje delomrade utgor.
Avvattningen bedoms ske fran de olika delomradena till en gemensam
dagvattenanlaggning i ett sista skede innan det rinner ut i Vitsan och vidare till
Horsfjarden. Den befintliga avrinningsriktningen kommer att forandras till viss del med
den planerade markanvéandningen.

Teckenforklaring
.| Markanvindning
B Tak
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[ Parkering

" Kdrbana

] Lastkaj

Marksten
Omraden inom detaljplan
{JOmréde 1
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Figur 6-11. Planerad arkanvz‘indning (Structor, 25).

P& grund av forandringen av markanvandningen inom planomradet, bedéms en
fordrojningsvolym pa totalt 3 287 kubikmeter behévas for att omhanderta de framtida
dagvattenmangderna. Hanteringen av dagvattnet foreslas i tva steg innan utflode sker till
Vitsan. Detta sker generellt med makadamfyllda svackdiken samt grasdiken som ett
forsta reningssteg och sedan i dagvattendamm innan utflode till recipient.

Vid delomrade 1 beraknas en fordrojningsvolym pa 1 504 kubikmeter behdvas for rening
och fordrojning av dagvattnet vid ett 20-arsregn (inklusive klimatfaktor). Erforderliga
volymer avses att tillskapas med diken och dagvattendamm. Svackdikena beréknas
utgora en fordrojningsvolym pé 868 kubikmeter medan resterande 636 kubikmeter
dimensioneras i dagvattendammen i sdra delen av delomréade 1. Vattnet frdn dammen
rinner sedan vidare via grasdike langs vag 563 innan utslapp till Vitsan. For dagvattnet
fran fastigheten Fors 6:2 samt vag 563 hanteras dagvattnet via grasdiket innan utslapp till
Vitsan. For att foreslagen dagvattendamm ska kunna erhalla tillracklig kapacitet for rening
och fordrojning beraknas erforderligt ytansprak uppga till 1 700 kvadratmeter.
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For delomrade 2 beraknas en fordrojningsvolym pa 1 391 kubikmeter behovas for
erforderlig rening och fordrojning av ett 20-arsregn med klimatfaktor. Svackdikena som
foreslas som ett forsta reningssteg, aven vid detta delomrade, berdknas ha en
fordrojningsvolym pa 900 kubikmeter. Resterande volym p& 712 kubikmeter hanteras i
dagvattendammen som foreslas, vilken utgor ett eget delomrade inom den 6stra delen av
utredningsomradet. Dagvatten fran vag 73 och vag 560 leds via Trafikverkets dike och
kulvert under vag 560 till denna damm. Dagvattnet frin dammen avrinner i sin tur till
Vitsan. Dagvattendammens area beraknas till 1 187 kvadratmeter med en reglerhdjd pa
0,6 meter.

Inom omrade 4 (golfverksamheten i Figur 4-1.) beraknas 171 kubikmeter
fordréjningsvolym behdvas. Denna beddms tillskapas med krossdiken och
dagvattendiken.

Berakningar av féroreningshalterna och arliga mangder har gjorts med schablonvarden
for markanvandningstypen “industriomrade” i verktyget StormTac. | berakningarna har
befintlig situation jamférts med framtida situation, utan och med féreslagna
dagvattenatgarder. Dagvattendammarna foreslas anlaggas med fordamm med en
oljeavskiljande funktion for hantering av de grévsta partiklarna som nar dammarna.
Dagvattendammarna regleras med planbestammelser i plankartan och utgor saledes del
av planforslaget.

Resultaten visar att féroreningsméangderna och halterna bedéms 6ka for samtliga
undersokta amnen med foreslagen bebyggelse utan planerad dagvattenlésning. Med
foreslagna dagvattenatgarder bedoms daremot féroreningshalterna minska for samtliga
amnen, medan foéroreningsmangderna bedéms minska for samtliga &mnen férutom olja.
For att ytterligare minska féroreningsméangderna av olja foreslas oljeavskiljare i brunnar.

Tabell 6-1. Fororeningshalter i dagvatten fran utredningsomradet for befintlig och planerad
markanvandning, med eller utan reningsatgarder. Berakningarna har utforts i StormTac (Structor,
2025).

Féroreningshalt

Planerad Planerad
Amne Enhet Befintlig utan dagvattenldsning med dagvattenlosning
Fosfor pg/! 100 210 35
Kvive ug/! 1500 1700 550
Bly ug/! 5,6 14 1,1
Koppar ug/! 16 31 3,5
Zink g/l 50 160 10
Kadmium pg/! 0,27 0,95 0,07
Krom ug/! 8,4 12 1,3
Nickel ug/! 4,3 12 1,1
Kvicksilver ug/! 0,053 0,063 0,017
Susp. substans ug/! 30 000 75 000 6 100
Olja (mg/1) ug/! 160 1600 99
PAH (ug/1) pg/! 0,46 0,73 0,058
Benso(a)pyren ug/! 0,062 0,11 0,0086
Antracen ug/! 0,008 0,012 0,0016
PBDE 47 ug/! 0,000096 0,00018 0,000037
PBDE 99 ug/! 0,00012 0,00022 0,000046
PBDE 209 pg/! 0,0083 0,015 0,003
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Tabell 6-2. Arlig féroreningsbelastning i dagvatten frén utredningsomrédet fér befintlig och planerad
markanvandning, med eller utan foreslagna dagvattenlésningar. Berékningarna har utforts i
StormTac (Structor, 2025).

Fororeningsbelastning
Planerad Planerad
utan med
Amne Enhet Befintlig dagvattenlésning  dagvattenldsning  Reningseffekt [%] Forandring? [%]
Fosfor kg/ar 7.3 26 4,3 83% 41%
Kvive kg/ar 86 210 69 67% 20%
Bly kg/ar 0,37 1,8 0,13 93% 65%
Koppar kg/ar 0,96 3,9 0,44 89% 54%
Zink kg/ar 2,9 20 1,3 94% 55%
Kadmium kg/ar 0,017 0,12 0,0087 93% 49%
Krom kg/ar 0,45 1,5 0,16 89% 64%
Nickel kg/ar 0,26 1,5 0,14 91% 46%
Kvicksilver kg/ar 0,0029 0,0078 0,0022 72% 24%
Susp. substans  kg/ar 1900 9400 760 92% 60%
Olja kg/ar 8,6 200 12 94% -40%
PAH kg/ar 0,019 0,091 0,0072 92% 62%
Benso(a)pyren kg/ar 0,0027 0,013 0,0011 92% 59%
Antracen kg/ar 0,00049 0,0014 0,0002 86% 59%
PBDE 47 kg/ar 0,0000089 0,000022 4,6E-06 79% 36%
PBDE 99 kg/ar 0,00068 0,000028 5,7E-06 80% 36%
PBDE 209 kg/ar 0,00068 0,0019 0,00038 80% 44%

) Uppnadd reningseffekt i foreslagna dagvattenlosningar
@ Procentuell fordndring i fororeningsbelastning for planerad situation efter rening jimfért med befintlig situation.

| dagvattenutredningen har en skyfallsanalys gjorts i Scalgo Live for ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Skyfallsmodelleringen for befintlig situation visar bland annat ett stort
flodesstrak genom delomrade 2. Den foreslagna bebyggelsen kommer att skara av detta
strak och flodet kommer darmed behéva ledas om. Dagvattenutredningen visar att med
foreslagna diken i utkanten av delomradet kommer det framtida flodet fortsatt kunna rinna
langs Vitsavagen och vidare till Vitsdn utan att planerade byggnader tar skada. For
delomrade 1 foreslas aven ett dike for att leda framtida skyfallsvatten, som uppstar nar
foreslagen damm braddar. Detta for att undvika att vattnet rinner mot det framtida
bostadsomradet vaster om vag 563. Generellt foreslas vattenmangder som uppstar vid
skyfall inom planomradet hanteras genom hdéjdsattning och diken for saker avledning av
vattnet. Enligt dagvattenutredningen (Structor, 2025) beraknas tillracklig kapacitet finnas
med foreslagen fordrojningsvolymer samt att flodeskapaciteten med féreslagna
flodesvagar ar tillracklig och att 6versvamningsrisken varken dkar nedstréms eller
uppstréms inom samtliga delar av planomradet.

Det bedoms inte foreligga ndgon halsorisk kopplat till grundvattnet da samtliga
analyserade parametrar underskrider riktvarden for dricksvatten. Det beddms inte heller
finnas nagra negativa halsoeffekter p& grundvattnet nedstroms planomradet kopplat till
spridningsrisk. Halterna som uppmétts bedéms vara laga och utifran
spridningsberakningarna bedéms haltbidraget frdn grundvattnet till ytvattenférekomsten
vara lagt. Patraffade fororeningar bedéms inte dventyra majligheten for
ytvattenférekomsten att uppna miljokvalitetsnormerna (Structor, 2024b).
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Det ar i skrivande stund inte kant vilka verksamheter som kommer att etablera sig i
omradet, varfor det ar oklart vilka fororeningar som riskerar att spridas och darmed
behdver tas omhand vid férekomst av slackvatten. Det ar inte majligt att veta hur mycket
vatten det kan réra sig om och vilka amnen som slackvattnet kan komma att innehélla vid
en eventuell brand. Huvudprincipen bor dock vara att slackvattnet i s& stor utstrackning
som mdjligt tas omhand och hindras fran att rinna ut i dagvattensystemet och till
recipienterna.

For att inte paverka grundvattennivan innebar planforslaget &ven begransningar i
schaktningsdjup 6ver nollplanet.

Sammanfattande beddmning av planforslaget
Exploateringen innebar en férandring av markanvandningen och att andelen hardgjorda

ytor okar som foljd. Detta innebar att bade dagvattenfloden samt féroreningsméangder och
halter 6kar efter exploateringen, vilket beddms paverka recipienterna negativt. Vitsan och
Horsfjarden omfattas av miljokvalitetsnormer och har i nulaget mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Med beaktande av ytvattenforekomsternas nuvarande
status i forhallande till miljokvalitetsnormerna som ska uppnas bedoms
ytvattenférekomsterna ha hog kanslighet/varde.

| plankartan regleras ytor for dagvattendammar samt omraden dar markens hojdsattning
inte far andras, och att vegetation ska bevaras. | plankartan villkoras aven byggratter
inom delomrade 1 och 2 med att startbesked inte far ges for byggnation forran
dagvattenanlaggning med en fordréjningsvolym om minst 636 kubikmeter respektive
minst 1229 kubikmeter har kommit till stand. Detta sakerstaller att erforderliga
dagvattenatgarder vidtas innan exploatering. Enligt dagvattenutredningen beraknas
foreslagna dagvattenatgarder vara tillrackliga for att minska féroreningsmangderna for
samtliga amnen férutom for olja, som i stdllet bedéms 6ka. For att ytterligare tka
reningen av olja foreslas oljeavskiljare i brunnar. Da det inte gar att sakerstalla denna
atgard i plankartan finns risk att &tgarderna inte vidtas och reningseffekten uteblir. Det
skulle darfér kunna innebara en liten negativ effekt, vilket kan leda till sma till méattliga
negativa konsekvenser.

| dagvattenutredningen bedéms dock inte planforslaget &ventyra mojligheterna for
recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna trots 6kad tillférsel av olja. | VISS framgar
inte heller att olja ar ett utslagsgivande @&mne for kvalitetsfaktorernas status, utan det ar
bland annat kvicksilver, PFOS, PBDE, fosfor och kvave som paverkar statusen. Dessa
amnen beddms minska i framtida situation vilket bedéms vara positivt for recipientens
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna. Forutsatt att foreslagna atgarder verkstalls
och dnskad reningseffekt uppnas enligt Tabell 6-1 och Tabell 6-2 bedéms planforslaget
kunna leda till obetydlig effekt, vilket innebar att oférandrade konsekvenser uppstar med
avseende pa vattenkvaliteten. Det ar inte utrett vilken effekt den minskade
fororeningsbelastningen har pa respektive kvalitetsfaktor for bedomning av ekologisk och
kemisk status, men da fororeningsbelastningen antas minska for dessa &mnen, bedéms
det pa sikt finnas majlighet till liten positiv effekt. Detta skulle innebara att planforslaget
bedoms ha sma till mattliga positiva konsekvenser med avseende pé vattenkvaliteten.
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Hog kanslighet x Ingen effekt = Oférandrade konsekvenser

Vardet

Vitsdn och Horsfjarden utgor ytvattenforekomster som omfattas av
miljokvalitetsnormer. | nulaget uppnar bada mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna ar god ekologisk
status till & 2033 och 2039 samt god kemisk ytvattenstatus. Med
beaktande av den nuvarande statusen och bestdmda miljokvalitets-
normer beddms vattenomradena ha hog kanslighet.

Paverkan

Planforslaget innebér att andelen hardgjorda ytor 6kar, vilket i sin tur kar
floden och fororeningsbelastningen fran dagvattnet till recipienterna.
Planforslaget innebar inget direkt fysiskt ingrepp i vattenomradena.
Dagvattenanlaggningar regleras i planforslaget och villkoras for
startbesked for bygglov med en minsta fordréjningsvolym, vilket innebéar
att dagvattenanlaggningar behdver anlaggas om resterande delar av
planforslaget ska genomforas.

Effekten

Planforslaget innebéar en férandrad markanvandning som bedéms 6ka
dagvattenflodet och fororeningsbelastningen av samtliga undersokta
amnen. Detta innebér att vattenkvaliteten och vattenmiljon riskerar att
forsamras, och att miljokvalitetsnormerna inte uppnas om inga atgarder
vidtas. Planforslaget innebéar dock att dagvattenanlaggningar kommer att
genomféras samt att befintlig hojdsattning och vegetation vid befintliga
diken inte andras. Vid genomforandet av foreslagna dagvattenatgarder
beddms det finnas mojlighet att férdréja och rena dagvattnet foér samtliga
amnen férutom olja. For ytterligare rening av olja férordas oljeavskiljare i
brunnar, men da detta inte regleras i detaljplanen finns en risk att
reningseffekten uteblir, vilket kan innebéara liten negativ effekt. Vidtas
samtliga atgarder, sa att vattenkvaliteten inte forsamras, bedoms det i
stallet kunna innebdara att inga negativa effekter uppstar. Om aven den
rening som beraknas ske uppfylls, bedoms planforslaget pa sikt kunna
leda till liten positiv effekt, om mdjligheterna for recipienternas ekologiska
och kemiska status forbattras marginellt, forutsatt att aven ytterligare
rening sker av olja med oljeavskiljare.

Konsekvenser

Utifran ytvattenférekomsternas kanslighet, den bedomda paverkan och

effekten, bedéms planférslaget kunna leda till oféréndrade konsekvenser.

Endast féroreningsméangderna for olja bedéms 6ka med planférslaget,
vilket innebar en risk for sma till mattliga negativa konsekvenser om inte
oljeavskiljare anlaggs i brunnar. Beroende pa paverkan pa
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kvalitetsfaktorerna och miljokvalitetsnormerna beddéms det kunna finnas
majlighet till sma till méttliga positiva konsekvenser pa lang sikt.
Anledningen till spannet i bedémningen ar planforslagets effekter med
foreslagna atgarder. | plankartan sakerstalls dagvattenhanteringen till viss
del med planbestammelser som reglerar ytor for dagvattendammar och
markens anordnande for diken. Startbesked fér byggnation ar villkorade
med att dagvattendammarna och minst fordrojningsvolym ska vara
genomforda, vilket sékerstéller dagvattenhanteringen. Hur de senare
utformas i praktiken och driftas och underhalls pa sikt, har stor betydelse
for det faktiska utfallet for vattenkvaliteten och paverkan pa de enskilda
kvalitetsfaktorerna.

6.2.4 Konsekvenser av nollalternativet

En dagvattenutredning har inte tagits fram for nollalternativet och féroreningsberéakningar
har saledes inte gjorts for ett annat scenario an planforslaget. Troligtvis kommer
fororeningsbelastningen fran omradet i nollalternativet vara liknande nulaget, men med
viss forandring pa grund av framtida 6kad vagtrafik. Hur stor paverkan den ckade
vagtrafiken har for fororeningsbelastningen ar oklart, men vid en utveckling som innebér
forandring av vagnat eller annan markanvandning, antas i detta fall att atgarder for
dagvattenrening kommer att vidtas enligt gallande krav. De omkringliggande omraden dar
antagna detaljplaner senare kommer att genomféras, har samma krav att inte &ventyra
recipienternas méjligheter att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer. Det innebar saledes
att dessa planer ska genomfora tillrackliga atgarder for dagvattenrening. Eventuell
komplettering av golfverksamhetens tillhérande anlaggningar bedéms kunna ge en
marginell skillnad av féroreningsbelastningen beroende pa omfattningen, om inga
reningsatgarder vidtas.

Hog kanslighet x Ingen effekt = Oférandrade konsekvenser

Vardet

Ytvattenforekomsternas ekologiska och kemiska status beddéms vara
samma som i planforslaget. Vattenomradena bedoms darmed ha hog
kanslighet &ven i nollalternativet.

Paverkan

Ingen storskalig exploatering forvantas ske i nollalternativet. Utbyggnad
av befintlig golfverksamhet bedéms kunna ske och en viss o©kad
trafikmangd beddéms kunna genereras vid omgivande vagar.

Effekten

Utbyggnad av befintlig golfverksamhet beddéms inte ge upphov till 6kat
fororeningsutslapp som ger betydande effekter. Vid en 6kad trafikméangd
pa omgivande vagar kan fororeningsbelastningen komma att 6ka. Det
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forvantas dock att befintliga dagvattenanlaggningar underhalls och
kompletterande anlaggningar tillkommer for att méta reningsbehovet, sa
att vattenkvaliteten inte forsamras. Nollalternativet bedéms saledes inte
innebara nagra effekter.

Konsekvenser

Utifran ytvattenforekomsternas vérde och den uteblivna effekt som bedéms
uppstd, beddms nollalternativet innebéra obetydliga konsekvenser med
avseende pa vattenkvalitet.

6.2.5 Forslag pa ytterligare atgarder

Det bor upprattas ett underlag som féljer upp utformningen av dagvattendammarna vid
anlaggande samt en skotselplan for drift- och underhall for att sakerstalla dammarnas
funktionalitet 6ver tid. En kompletterande dagvattenutredning bor tas fram till
bygglovsskedet som aven redovisar att oljeavskiljare anlaggs i brunnar for ytterligare
rening av olja.

Under byggskedet finns det stor risk att fororeningar sprids om inte tillréackliga atgarder
vidtas. Vid genomfdrandet kommer bergsprangning att vara aktuellt och darfér har en
utredning om bergets kemiska egenskaper tagits fram. | utredningen har strak av
adergnejs patraffats, vars svavelinnehall bor undersokas. Sulfidférande berg kan vid
sprangning exponeras av luft eller vatten och oxidera, vilket i sin tur kan leda till urlakning
av surt vatten och tungmetaller.

For att undvika lackage av féroreningar vid byggprocessen bér hanteringen av
sulfidférande berg vara sakerstalld innan arbetena sker. Det behover framga om det berg
som ska sprangas innehaller sulfidmineraler och hur stor del av berget som ska krossas
och i vilka fraktioner samt om det ska ateranvandas pa plats eller behover koras till
deponi.

For att ytterligare fordroja dagvatten kan vegetationskladda tak anlaggas, exempelvis
som sedumtak. Hur mycket som kan fordréjas beror p& materialets tjocklek,
vegetationstyp och takets lutning. Viss spridning av naringsamnen kan forekomma om
taken godslas, men for att undvika detta kan vegetation véljas som inte kraver godsling.
Da regn som faller pa taken i princip ar fria fran féroreningar, ar de vegetationskladda
takens huvudsakliga syfte att fordréja dagvattnet samt gynna biologisk mangfald. Taken
kan med fordel utformas som biotoptak for att framja biologisk mangfald.

En slackvattenutredning for varje enskild verksamhet som ska etablera sig i omradet bor
tas fram infor bygglovsskedet for att visa vilka @mnen som riskerar att spridas vid en
eventuell brand och hur slackvatten ska omhéndertas for att inte riskera att férorena
Vitsan.
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6.3 Kulturmiljé och landskapsbild

6.3.1 Bedomningsgrunder

Inom ramen for detaljplaneprocessen har en kulturmiljéutredning (WSP, 2022) och
konsekvensbilaga (WSP, 2025) tagits fram av WSP. Som del av utredningen fran 2022
bedomdes landskapets kanslighet och talighet, se Figur 6-12.

Teckenforklaring kinslighetskarta

Mycket hég kinslighet f6r
exploatering

Kinslig f6r exploatering

Mittlig/lag kinslighet féx
exploatering

< [iinslighet visuellt samband

i/ ; { ® Fornlimning, skyddad enligt KML

-

Figur 6-12. Kanslighetsanalys for utredningsomradet indelat i nio delomraden (WSP, 2025).

Metodiken for konsekvensbeskrivningen baseras pa bedémningar av kulturmiljons varde i
kombination med bedémning av dess kanslighet for den foreslagna atgardenttillagget.
Hur stora effekterna blir beror bland annat pa hur lasbarheten av miljén paverkas.
Bedomningarna utgar fran de lagskyddade miljderna och de vagledningar som finns
framtagna for respektive lagskydd. Kulturmiljdutredningen (WSP, 2022) och
konsekvensbilagan (WSP, 2025) utgdr underlag for beddmningen i denna
miljokonsekvensbeskrivning, men anvander en annan bedémningsmetodik som inte ska
forvaxlas med den som anvands i innevarande miljokonsekvensbeskrivning. |
kanslighetsanalysen (se Figur 6-12) anvands olika kategorier av kénslighet, medan
Swecos bedémningsmetodik for kulturmiljo och landskapshbild utgar frAn en samlad
bedomning om omradets varde.

Miljobalken (1998:808)

Miljobalken syftar till att framja en hallbar utveckling som innebéar att nuvarande och
kommande generationer tillférsakras en hdlsosam och god miljé. Miljdbalken ska
tillampas sa att bland annat vardefulla kulturmiljéer skyddas och vardas. Mark- och
vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som fran allman synpunkt har betydelse pa grund
av deras kulturvarden ska s& langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada dem. Ar omrédet av riksintresse for kulturmiljovarden ska det skyddas mot pataglig
skada. Hansyn till kulturmiljéer av allmént intresse och riksintresse regleras i 3 och 4 kap.
miljébalken.
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6.3.2

Kulturmiljélagen (1988:950)

Kulturmiljélagen (KML) inleder med att klargdra att det ar en nationell angelagenhet att
skydda och varda kulturmiljon och ansvaret ar fordelat, vilket innebar att sadval myndighet
som enskilda personer ar skyldiga att visa hdnsyn och aktsamhet mot kulturmiljén. Lagen
innehaller bland annat bestammelser for skydd av vardefulla byggnader liksom
fornlamningar, fornfynd, kyrkliga byggnadsminnen och vissa kulturforemal.

Plan- och bygglagen (2010:900)

| plan- och bygglagen (PBL) hanteras sarskilt vardefull kulturmiljé genom
forvanskningsférbudet, varsamhetskrav och provning av lokalisering samt avvagningarna
mellan allménna och enskilda intressen.

Vid andring i den byggda miljon ska alltid bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa ett sddant satt som ar lampligt med hanseende till en god helhetsverkan. Om
en vasentlig egenskap gar forlorad eller om omradets sarart/karaktar vasentligt andras
sker en férvanskning. For att undvika en forvanskning maste darfér barande
karaktarsdrag, egenskaper och séararter identifieras och pekas ut. Dessa ska skyddas och
ligga till grund for val av &ndringar och vidare exploatering, for att det kulturhistoriska
vardet inte ska minska.

Forvanskningsforbudet galler alltid, och ska féljas av alla, saval kommunen som
fastighetsagare och hyresgaster. Forvanskningsférbudet ska tillampas vid alla atgéarder
som berér miljén.

Forutsattningar

En kulturmiljdutredning med en kompletterande konsekvensbilaga har utforts av WSP
under 2022 och 2025 (WSP, 2022; WSP, 2025) som beskriver omradet utifran kulturmiljo-
och landskapsbildsperspektiv.

Landskapet inom planomradet och intilliggande omraden &r ett boljande landskap och
domineras av dppna, brukade dalgangar som avgransas av skogsbekladda hojdpartier.
Centralt i landskapsrummet, sdder om planomradet ringlar Vitsan fram. Aktuellt
utredningsomrade for kulturmiljdutredningen omfattar bada sidorna om vag 73 och i
anslutning till Trafikplats Fors. Langs med vag 73 loper bade Nyndsvagen samt en annu
aldre vagstrackning till Fors Gard. | huvudsak utgors utredningsomradet idag av golfbana
och skogbevuxna hdjdpartier med flertalet fornlamningsmiljoer samt ett mindre
verksamhetsomrade i nordost.

Kulturmiljpvardena inom utredningsomradet utgors framst av fornlamningarna. Omradet
ar en del av ett stérre landskapssammanhang som i den stdrre skalan utgér en del av det
av storgodsen praglade landskapet inom Osterhaningebygden. | den mindre skalan &r
utredningsomradet historiskt en del av Fors och kopplar mot Fors gardsmiljoer som finns
vaster om vag 73 och invid Vitsan.
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Teckenforklaring
= « = Aldre vagstrackning
®  Fomlamning
> Mgjlig fornlamning
®  Ovrig kulturhistorisk lamning

Ingen antikvarisk bedémning

Fornlamning

- Fornlamning

| Msjlig fomlamning

- Ovrig kulturhistorisk lamning
Ingen antikvarisk bedémning

Kulturmiljéprogram, omr 4

Oversiktsplan, omr 27

Riksintresse

Fir 6-13. ar‘[ over Iturvérden inklusive fornléningr, riksintresse och kulturmiljéprogram
inom och i anslutning till planomradet (WSP, 2022).

Riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken

Gransen for riksintresset gar genom vag 73 och delar av planomradet ligger inom eller i
direkt anslutning till riksintresset Osterhaningebygden som utgérs av ett storre
landskapssammanhang. Omradet praglas historiskt av en agrar anvandning.
Motiveringen for riksintresset lyder: "Centralbygd i Osterhaninge med férhistorisk
bruknings- och bosattningskontinuitet, som aterspeglar ett maktens landskap, fran
forhistorisk tid till storgodslandskapets utveckling fram till det tidiga 1900-talet”.

Riksintresset motiveras av forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet, dar
odlingslandskap, fornlamningsmiljo, sockencentrum, slottsmiljo, herrgardsmiljo, och
kommunikationsmiljo ar viktiga kAnnetecken. Fornlamningarna ar bade bronsaldersgravar
och ménga gravfélt fran jarnéldern. Akermarkerna préaglas av 6ppna och
storgodspréaglade landskap med alléer och 6ppna siktlinjer. Andra intressanta
kulturhistoriska objekt i narheten ar Arsta slott med medeltida ursprung och det
nuvarande slottet fran 1650-talet med sitt gestaltade landskap med den omgivande
parken, de aldre ekonomibyggnaderna, Hasslingby sateri samt Osterhaninge medeltida
kyrka. Strax soder om Vitsan finns den évergivna bytomten efter Kapp-Ekeby, som ocksa
utgdr en del av storgodsdriftens praglade landskap.

Planomradets golfbanepartier utgors av dalgangar, fore detta odlingsmarker, som ar en
del av riksintressets varde. Riksintressets barande véarden ar kansliga for nya
dominerande avvikande tillagg som inte kan lasas samman eller underordna sig den
agrara anvandningen och som bryter gallande byggnadsstrukturer och volymverkan.
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Fornlamningar skyddade enligt kulturmiljélagen

Inom utredningsomradet (planomradet samt narheten av planomradet) har flera
arkelogiska utredningar gjorts. Inga fornlamningar har péatraffats inom de delar av
planomrédet dar bebyggelse planeras. Inom delomréde 4 och i narheten av resterande
delar av planomradet finns fornlamningar, bland annat gravfalt, hallristningar och
boplatser.

En kompletterande utredning gjordes 2024 for att avgransa fornlamningarnas utbredning.
Utredningen visade pa att exploateringen haller tillrackligt avstand fill
fornlamningsomraderna (ARKEA kulturmiljo, 2024).

Narmiljon kring Fors Gard ar en fornlamningstat miljo. Pa de skogskladda hojderna
nordvast om golfbanan finns flera gravfalt och boplatser fran perioden stenalder fram till
yngre jarnalder. Pa dkerholmarna finns lamningar fran sten-, brons- och jarnalder som
berattar om hur méanniskor utnyttjade landskapets resurser i forhistorisk tid. Det gar att
folja hur bosattningarna har anpassats till den tidigare strandlinjen. Miljon &ar kanslig for
forandringar som minskar lasbarheten av det forhistoriska sammanhanget.

Lansstyrelsen lamnade i ett yttrande (2020-11-10) synpunkter om att det fortsatta
detaljplanearbetet ska forhalla sig till fornlamningarna och ta hansyn till de lagskyddade
lamningarna, sa att de bevaras. Om markingrepp planeras i anslutning till
fornlamningarna maste tillstdnd sokas hos Lansstyrelsen. Ett eventuellt tillstand ar
vanligen villkorat med krav p& arkeologiska atgarder som ska bekostas av den som utfor
arbetet. Se Figur 6-14 for lamningar i narheten av de olika delomradena.

= A T

® Y X s o / fa;?g; \

Teckenforklaring

@ Fomlamning

© Ovrig kulturhistorisk
1amning, Mjlig fornldmning

@ ingen antikvarisk
bedémning, Ej
Kulturhistorisk Iamning

@® vald lamning

@® Pagaende registrering

724 Valt undersskningsomrade
¥4 Undersskningsomrade
B Grivda ytor B o } < ar

Figur 6-14. Fornlaningar i naromradet till planomradet.
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6.3.3

Kommunalt utpekade kulturmiljovarden

Forutom riksintresset som kommunen har ett ansvar att tillgodose, finns &ven tva storre
utpekade kulturmiljomraden vaster om vag 73, dar Fors Gard ingar. Dessa aterfinns
bade i kommunens 6versiktsplan och i gallande kulturmiljoprogram (gardsmiljon ligger
strax utanfor utredningsomradet).

Oversiktsplanen: Osterhaningebygden med gardar med gamla anor. Delomréade 1 ingar i
omrade nummer 27, som ar utpekat i éversiktsplanen som kulturhistoriskt vardefullt.

Kulturmiljprogram - Omrade 3: Vitsan med Fors, Nodesta och Valsta. Omradet &r
utpekat som sarskilt vardefullt i Haninges kulturmiljoprogram. | det omradet ingér Fors,
Nodesta och Valsta. Det utpekade omradet ligger inte inom utredningsomrédet, utan
angransar till detta.

Fors Gard ligger sydvast om planomradet och ingar inte i riksintresset men ingar i
omradet Vitsa-Nodesta som i kommunens kulturmiljoprogram ar utpekat som sarskilt
vardefull kulturhistorisk miljo. Fors Gard ar kanslig for férandringar i naromradet som
visuellt inverkar pa karaktaren av aldre agrar bymiljo. Den grusade rid- och gangstigen
som idag loper langs med, och under motorvéagen, ar en del av det aldre vagsystemet
och &r kanslig for forandring som minskar framkomligheten och som patagligt férandrar
den smaskaliga karaktaren.

Konsekvenser av planforslaget

Omradet som berors av detaljplanen ar en del av ett storre sammantaget odlingslandskap
som utgors av 6ppna landskapsrum med langa siktlinjer och vida utblickar samt manga
fornlamningar.

Planforslaget innebar en exploatering inom, och en negativ paverkan pa, ett landskap
som innehar hdga kulturhistoriska varden och en rik fornlamningsbild, och som &r kanslig
for forandringar. Olika delar av planomradet har dock olika kanslighetsgrad. Exploatering
kommer att ske inom omraden som enligt kanslighetsanalysen (WSP, 2022) har beddémts
ha I&g till mattlig kanslighet for exploatering samt inom omraden som har bedémts vara
kansliga for exploatering. | sodra delen av delomrade 1 planeras exploatering i ett
omrade som har bedémts ha mycket hog kanslighet for exploatering enligt
kanslighetsanalysen. Inom delomrade 4 (golfverksamheten) ar delar av ytan vid
Ostergarden utpekad for lag kénslighet. Planen medger dven byggrétter i
jordbruksmarken soder om garden, dessa ligger pa mark som anses vara mycket kanslig
for exploatering och byggratterna, utformning, materialval och fargsattning har darfor
reglerats i detaljplanen. Utifran de framtagna underlagen bedoms planomradet generellt
ha ett hogt varde med avseende pa kulturmiljé och landskapsbild enligt Swecos
beddmningsmetodik.

Exploateringen innebér att landskapets naturgivna former med héjdpartier delvis
utjamnas och schaktas bort samt att det blir svarare att uppleva och lasa av det historiska
odlingslandskapet, vilket &r ett av riksintressets uttryck. Det innebéar vidare att
riksintresset for kulturmilj¢ forsvagas lokalt. Enligt kulturmiljoutredningen (WSP, 2022)
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finns en viss talighet mot forandring i miljén i planomradet pa grund av tidigare
exploatering, framfor allt intill vag 73.

Exploateringen i delomrade 1, nara Fors Gard, innebar att kulturhistoriska varden blir
svarare att utlasa. Fors Gard har hoga kulturhistoriska varden och utgor en helhetsmiljo
tillsammans med omgivande landskap. Det kulturhistoriska sambandet kring Fors Gard
forsvagas och dess kontext blir svartolkad eftersom gardens sammanhang i landskapet
blir otydligare da stor avverkning av trad planeras ske pa den narliggande skogsbekladda
hojden. En remsa med naturmark sparas enligt detaljplanen for att begransa paverkan pa
gardsanlaggningen. Den foreslagna detaljplanen innebar dock mycket stor paverkan pa
gardsanlaggningen och dess narmiljo, da delar av héjden norr om garden plansprangs
och byggratter for stora volymer tillats. Kulturmiljoutredningen (WSP, 2025) bedomer
samtidigt att det finns en viss talighet mot férandring i miljon i planomradet pa grund av
tidigare exploatering och framfor allt intill vag 73. Exploatering i delomrade 1 sker utanfor
utpekat riksintresse for kulturmiljovarden.

Vid delomrade 2 sker den storre exploateringen i den norra delen av omradet, narmast
vag 73 och Fors trafikplats samt pa den befintliga golfbanan. Omradet for exploateringen
har varderats som mattlig/ 1&g kanslighet for exploatering enligt WSP:s kanslighetskarta.

Exploateringen i den norra delen av delomrade 2 féljer kanslighetsanalysens
rekommendationer da exploatering foreslas i omraden med lagre kanslighet och inte inom
omraden med mycket hog kanslighet. Delar av detta omrade &ar dessutom redan
ianspraktaget av tidigare exploateringar. Golfbanan inom delomrade 2 utgér en stor
Oppen yta i omradet som skapar en forstaelse for det agrara landskapet och den tidigare
jordbruksmarkens utbredning. Denna yta (golfbanan) bedéms i kdnslighetskartan vara
kanslig for exploatering och kommer att ianspraktas for verksamhetsomradet.
Exploatering i delomrade 2 sker inom utpekat riksintresse for kulturmiljgvarden.

De nya byggratterna vid Ostergarden, i delomréde 4, beddéms ha begransad paverkan pa
de kulturhistoriska vardena. Exploateringen kommer dock vara belagen i narheten av
fornlAmningar som inte &r antikvariskt avgransade, vilket innebar att de kan vara storre an
vad som redovisas i fornsok. Planforslaget kommer att forsvara lasbarheten av de
narliggande fornlamningarna som en del av ett stérre sammanhang i jordbrukslandskapet
samt kan paverka mojligheten for ett langsiktigt bevarande. Exploatering i delomrade 4
sker inom utpekat riksintresse for kulturmiljgvarden.

Planforslaget berér endast en mindre del av riksintresset Osterhaningebygden.
Karaktaren i landskapet andras med detaljplanen fran 6ppet och storgodspraglat
landskap till verksamhetsomrade, vilket inte gar i linje med det riksintressanta
sammanhanget som ligger till grund fér utpekandet. Detta innebér lokalt en férsvagning
av riksintresset och mgjligheten till att forsta helheten och sammanhang i den
riksintressanta miljon minskar.

Planforslaget medfor att landskapets kulturhistoriska varde riskerar att minska nar delar
av kulturlandskapet forandras i sddan grad att dess ursprungliga anvandning som
odlingsmark inte langre gar att utlasa pa grund av de nya stora verksamhetsomradena.
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Sammanfattningsvis kan konstateras att detaljplanen innebéar en exploatering med stora
byggnadsvolymer i ett jordbrukslandskap som bland annat innebér visuell paverkan.
Detta bedéms inneb&ra mattliga negativa effekter da lasbarheten av kulturhistoriska
varden forsvaras samt att landskapsbild och delar av riksintresset forsvagas lokalt, vilket
innebar risk for mattliga negativa konsekvenser med avseende pa kulturmiljé och
landskapshild.

Vardet

Omradets kulturmiljovarden beddms generellt som hoga da
detaljplanen berér bade kulturmilijer med regionala varden (omraden
utpekade av Lansstyrelsen) samt omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Paverkan

Planforslaget innebar en andrad markanvandning fran odlingslandskap
till verksamhetsomréde vilket inte gar i linje med landskapets
kulturhistoriska karaktar. Verksamhetsomradena for delomrade 1 och 2
forses med stora nya byggratter. Exploateringen inom delomrade 1
innebar att landskapets naturliga topografi andras frdn naturliga
hojdpartier till raka skarpa granser for verksamhet. Detta medfor att
berg kommer att behdva spréngas inom vissa delar, vilket i sin tur
innebar en irreparabel paverkan i landskapet. Inom delomrade 3
planeras ingen bebyggelse medan det inom delomrade 4 planeras for
golfverksamhet mellan tva naturliga hojder.

Effekt

Exploateringen i delomrade 1 medfor att de kulturhistoriska vardena blir
svarare att utlasa, framfor allt mot Fors Gard. Den naturmark som
sparas i detaljplanen for att begransa paverkan pa gardsanlaggningen
riskerar att ta skada i byggskedet samt att omradet som utgjorde torpzon
till Fors Gard utraderas. Detta i kombination med att de nya byggratterna
forsvéarar tolkningen av gardsanlaggningens betydelse i landskapet och
kulturhistoriska samband kring garden férsvagas. Det bedoms uppsta en
mattlig negativ effekt da bland annat visuella varden, landskapsbild och
kulturhistoriska varden férsvagas.

Den omfattande exploateringen som foreslas inom delomrade 2 innebar
en fordndring som medfor att landskapet kommer karaktariseras av
verksamhetsomrdde med stora byggratter. Aven i denna del av
planomradet bedéms mattlig negativ effekt uppstd som foljd av att
exploateringen blir dominerande trots anpassningar for kulturmiljé och
landskapsbild.
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| delomrade 3 beddms ingen effekt uppsta da ingen bebyggelse
planeras i denna del.

Bebyggelsen i delomrdde 4 placeras mellan tvd naturliga hojder i
landskapet for att minska den visuella paverkan samt tillhérande
planbestammelser som reglerar utformningen. Exploateringen bedéms
leda till liten negativ effekt d& landskapsbilden férsvagas marginellt och
foreslagen bebyggelse inte blir dominerande.

Generellt innebar forandringen av omradet att det blir svarare att
uppleva och lasa av det historiska odlingslandskapet. De langa 6ppna
siktlinjerna i kulturlandskapet blockeras delvis vid uppférande av de nya
verksamhetsomradena. Landskapets kulturhistoriska varde minskar i
stor utstrackning lokalt vid vag 73 men planforslaget beddms inte
paverka det sammantagna landskapet i Osterhaningebygden i stérre
omfattning. Planforslaget innebar en viss férsvagning lokalt pa
riksintresset men mojligheten till att forsta riksintressets helhet och
sammanhang kvarstar. Sammantaget bedéms planforslaget innebara
mattliga negativa effekter.

Konsekvenser

Utifran planomradets generella varde och den sammantagna effekt som
bedoms uppstd, bedoms planférslaget sammantaget innebara mattliga
negativa konsekvenser for kulturmiljé och landskapsbild.

Inom delomrade 1 bedoms mattliga negativa konsekvenser uppsta till
foljd av de effekter som exploateringen leder till, kopplat till de varden
som omradet bedéms inneha. Samma bedémning galler aven for
delomrade 2. Oférandrade konsekvenser bedéms uppsta vid delomrade
3 medan det for delomrade 4 beddms uppsta sma till mattliga negativa
konsekvenser.

6.3.4 Konsekvenser av nollalternativet

En kulturmiljdutredning har inte tagits fram for nollalternativet. Landskapet och
kulturmiljon i omradet kommer dock att bevaras i mycket storre utstrackning i det tankta
nollalternativet &n vid ett genomférande av planférslaget. En eventuell komplettering av
golfverksamhetens tillhérande anlaggningar bedoms kunna ge en liten paverkan pa
landskapsbild och kulturmiljo.

I nollalternativet bedéms det, p4 samma séatt som for planforslaget, finnas en risk att
narliggande exploatering paverkar kulturmiljon och landskapsbilden. Detaljplanen for
Nedersta Skarplot kommer troligtvis paverka landskapsbilden och upplevelsen av
kulturmiljén i nollalternativet.
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Vardet

Omradets varde bedéms vara det samma som for planforslaget, det vill
séaga hogt.

Paverkan

En eventuell utbyggnad av golfverksamheten kan innebara en liten
paverkan pa kulturmiljon. De planerade bostadskvarteren vid Nedersta
Skarplot kan troligen generera en viss trafikékning till omradet samt att
en utbyggnad av cykelvag langs Vitsdvagen mot Arsta havsbad troligtivs
bidrar till att omradet blir mer tillgangligt for friluftsliv och rekreation.

Effekten

| samband med utbyggnaden av golfverksamheten kan delar av omradet
paverkas sa att landskapsbilden och kulturmiljon forsvagas. Detta
bedoms i sddana fall kunna innebara en liten negativ effekt.

Konsekvenser

Utifran kulturmiljons varde och effekten av utbyggnaden av
golfverksamheten, bedéms nollalternativet innebara sma - mattliga
negativa konsekvenser.

6.3.5 Forslag pa ytterligare atgarder

En rekommendation for fortsatt planarbete ar att fokusera exploatering till omraden med
I&g kanslighet. Kulturmiljoutredningen rekommenderar vidare féljande atgarder, som kan

ge storst effekt i att minska negativ paverkan:

e Minska paverkan pa den naturliga topografin och minska omfattningen pa
byggratter i delomrade 1 (i den del narmast Fors Gard). Har bor byggréatterna

narmast Fors Gard utga.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Omraden av riksintresse enligt 3 och 4 kap. miljobalken

Enligt 3 och 4 kap. miljobalken far planforslaget inte patagligt skada eller patagligt
forsvara for riksintressen.

Enligt Naturvardsverkets allmanna rad till 3 kap. 6 § 2 stycket miljobalken kan pataglig
skada uppsta om:

e En atgard med irreversibel (oaterkallelig) negativ inverkan pa nagot eller nagra av
de varden som utg6r grunden for riksintresset

e Den negativa inverkan blir sa stor att omradet i nagot avseende forlorar sitt varde
som riksintresse.

Riksintresse for kommunikationer

Vag 73 omfattas av riksintresse men berdrs inte direkt av planforslaget. Viss 6kning av
trafik, framfor allt tung trafik, bedoms ske till foljd av planforslaget pa vag 73. Trafikverket
har yttrat sig under plansamradet och bedomer att den tillkommande trafiken inte
paverkar framkomligheten pa vag 73 i betydande omfattning. Riksintresset beddms
darmed inte paverkas negativt.

Totalforsvar

Planforslaget har samratts med Forsvarsmakten for att bedoma risk for skada pa
riksintresset Berga skjutfalt och hamn med hansyn till att planférslaget beror
paverkansomrade for buller eller annan risk. Forsvarsmakten inkom med ett yttrande
under plansamradet om att de bedémer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte
riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del. D&
planomrédet inte har utdkats och Forsvarsmaktens yttrande beaktats efter samradet
bedoms inte riksintresset paverkas negativt.

Kulturmiljévard

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden beskrivs under kapitel 6.3. Enligt WSP:s
bedomning riskerar det nuvarande planférslaget att innebara lokal skada pa riksintresset,
men inte risk for pataglig skada. Sammantaget bedoms detaljplanen innebara mattliga
negativa konsekvenser avseende kulturmiljo. Anpassningar av planomradet har
genomforts for att minska risken for pataglig skada. Den foreslagna detaljplanen innebar
att det kommer bli svarare att uppleva och forsta det historiska odlingslandskapet. Den
kulturhistoriska lasbarheten av landskapet bedéms minska i stor utstrackning lokalt vid
vag 73. Dock bedéms planen inte ha en stérre paverkan pa landskapet i
Osterhaningebygden. Paverkan sker lokalt i den berorda delen av riksintresset som
planforslaget berér. Sammanfattningsvis bedéms riksintresset forsvagas i viss man lokalt
men mojligheten att forsta riksintressets helhet och sammanhang kvarstar.
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6.4.4

6.4.5

6.5

Rorligt friluftsliv

Inom riksintresse for rorligt friluftsliv ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Det finns en ridvag som loper fran Fors Gard och upp mot delomrade 2. Ridvagen
kommer som foljd av detaljplanen att behéva dras om narmare vag 73 i delomrade 2 och
blir darmed brantare. Eftersom planomradet idag utgors av barrskog mellan flera vagar
samt golfbanor, bedéms inte planomradet utgora en del av vardekarnorna for riksintresse
for rorligt friluftsliv. Det kan dock inte uteslutas risk for negativ paverkan pa riksintresset
eftersom landskapets karaktar och upplevelsevéarden, inklusive jordbruks- och
betesmarker, delvis kommer att foréandras.

Hogexploaterad kust

For riksintresse hogexploaterad kust far anlaggningar som avses i 17 kap. 1 § 1 samt 4 a
§ 1-6, 9 och 10 miljobalken endast komma till stdnd pa platser dar det redan finns
anlaggningar som omfattas av bestammelserna i 17 kap. 1 och 4 a 88 miljdbalken. Detta
innefattar anlaggningar som karnkraft och stora fabriker och férbréanningsanlaggningar,
anlaggningar for farligt avfall eller for att utvinna &mnen (Boverket, 2022). Planférslaget
berdrs inte av denna typ av anlaggningar. Planforslaget innebéar att ny bebyggelse delvis
kommer att komplettera och ansluta till befintlig bebyggelse. Det finns risk for att paverka
riksintresset negativt, eftersom landskapets karaktar och upplevelsevéarden, inklusive
jordbruks- och betesmarker, delvis kommer att forandras.

Kumulativa effekter

Kumulativa effekter uppstar nar flera olika effekter samverkar med varandra. Det kan vara
olika slags effekter frdn en och samma kalla eller effekter fran olika kallor som samverkar
(Naturvardsverket, 2019c).

Syftet med att lyfta kumulativa effekter i en miljokonsekvensbeskrivning ar att identifiera
och beddoma miljéeffekter som tillsammans har en paverkan pa miljon och manniskors
hélsa som inte identifieras vid beddmning av varje enskild miljdeffekt. Kumulativa effekter
kan vara antingen additiva, synergistiska eller motverkande. Det kan exempelvis vara hur
tva enskilda detaljplaner tillsammans bidrar till en 6kad trafikmangd i ett omrade eller
Okad fororeningsméngd till samma recipient, eller att en planerad vag kan ha negativa
halsoeffekter da buller och luftféroreningar uppstar.

Vid identifiering och bedémning av kumulativa effekter ska bade tidigare, pagdende och
planerade atgarder vagas in i bedomningen (Wallentinus & Warnback, 2007), se Figur
6-15. Hur effekterna av det aktuella planforslaget samverkar med effekter av andra
tidigare, pagaende och framtida stadsomvandlingsprojekt i Haninge ska darmed
beddmas.
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Tidigare 8tgérd J  ———— Effekt

pagdende tgard

( Framtida atgard _ \ /S

Figur 6-15. Oversikilig visualisering 6ver begreppet kumulativa effekter 2.

De antagna detaljplanerna intill aktuellt planomrade, som exempelvis Nedersta Skarplot,
tillsammans med aktuell plan, innebar risk for kumulativa effekter pa kultur- och
naturvarden. Planférslaget innebar en exploatering intill narliggande detaljplaner och
verksamheter, vilket innebar att det inte ar ett helt orort landskap eller naturvarden som
bryts av. Dock innebar planerna att spridningsbarriaren foér djur blir nagot stérre
sammantaget.

Forlust av jordbruksmark ar ocksa en kumulativ effekt av denna detaljplan tillsammans
med de intilliggande planerna i och med att &ven intilliggande planer innebér en forlust av
jordbruksmark. Landskapsbilden paverkas i ett dvergripande perspektiv i hogre grad med
mer bebyggelse &n om det endast bedéms for varje enskild detaljplan. Enligt
konsekvensbilagan for kulturmiljo (WSP, 2025) kommer det ske en viss kumulation da
hela landskapsrummet kring Fors trafikplats omvandlas till verksamhetsomrade. Genom
tilkommande plan kommer landskapsrummet inte langre att ha naturlig topografi och
vegetation som dominerande/barande karaktarsdrag. Ingen omfattande kumulation
forvantas i fraiga om det stérre sammansatta landskapet Osterhaningebygden. Det pagar
idag inga storre planarbeten i riksintresseomradet och inga nya lagakraftvunna planer
med stora outnyttjade byggratter finns.

Vad galler fororeningsspridningen i dagvattnet och paverkan pa recipienterna, kan de
kumulativa effekterna resultera i negativa konsekvenser for recipienterna, ifall varje
enskild detaljplan bidrar med en 6kning av féroreningsméangderna for ett eller flera av
samma amnen. Samtidigt behdéver det i varje detaljplan géras en bedémning utifran
recipientens behov och detaljplanens paverkan om det féreligger en risk att méjligheterna
aventyras for recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna. Den kumulativa effekten kan
darmed skilja sig beroende p& om exempelvis en detaljplan bidrar med en 6kning av ett

2 Baserad pa Europeiska kommissionen, 1999. Guidelines for the Assessment of Indirect and Cumulative
Impacts as well as Impact Interactions
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6.6

visst &mne medan en annan detaljplan reducerar utslapp av samma admne, vilket i
slutdandan minskar den arliga tillférseln till recipienten jamfort med befintlig situation.

Tillsammans med 6vriga detaljplaner férvantas trafikmangden 6ka, vilket bidrar till 6kat
utslapp av luftféroreningar och buller inom det geografiska omradet jamfort med befintlig
situation. Den kumulativa effekten av luftféroreningar och buller skulle darmed kunna ge
stdrre negativa halsoeffekter for manniskor och djur, &n om man endast ser till den nu
aktuella detaljplanen for Fors verksamhetsomrade. Dock kommer inte omradet att
utgdras av tat bostadsbebyggelse och relativt stora dppna ytor ar bevarade. Det planeras
dock utvecklas bostader vaster om Gamla Nynasvagen, som darmed kan paverkas av
Fors verksamhetsomrade. Daremot kommer skyddsatgarder for buller vidtas i form av
bullerplank langs med Gamla Nynasvéagen. Enligt bullerutredningen (ACAD, 2024) utgors
bullerkallorna av planerade verksamheter och de arbetsmoment som ingar sdsom
transporter inom fastigheterna, inomhusarbete och mutterdragare. Buller som kumulativ
effekt kan darfor uppsta fran verksamheterna och trafikbuller fran befintliga vagar.

Paverkan under byggtiden

Fore sprangningsarbeten boér kontroll av samtliga fastigheters dricksvattenbrunnar
avseende flode ske, fullstandigt vattenprov. Efter avslutat sprangningsarbete bor kontroll
ocksa ske.

Skyltning bor ocksa ske under byggskedet till arbetsomradet sa att byggtrafik undviks till
Fors Gard.

Markféroreningar
Det finns tva potentiella féroreningskallor inom och i anslutning till planomradet, se Figur

6-16. Den vastra fororeningskallan harrors till gamla bilvardsanlaggningar och den norra
till en fore detta skjutbana. Dessa omraden bér undersokas infor exploatering for att
beddma fororeningssituationen samt bedéma riskerna for spridning av eventuella
fororeningar och vilka atgarder som bor vidtas.

Den miljétekniska markundersdkning och riskbedémningen (Structor, 2024b) anger att
provtagning av jord och grundvatten inom det aktuella omradet visar att marken inom
omradet generellt innehaller halter under Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM), vilket kommer vara kategorin for framtida markanvandning,
eftersom det inte handlar om bostader. Jorden inom planomradet bedéms darmed inte
utgora en miljo- eller halsorisk vid vare sig aktuell eller planerad markanvandning.
Uppmatta halter av metaller och organiska foreningar i grundvatten inom planomradet
beddms enligt utforda berékningar inte medféra en negativ haltpaverkan pa grundvatten
inom eller utanfor planomradet eller en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for
ytvattenrecipienten. Berakningar visar att MKN underskrids och den arliga belastningen
pa recipienten bedoms som lag avseende fororeningsspridning fran grundvatten inom
planomradet till ytvattenrecipient.

Infér schaktning kommer kompletterande provtagningar av marken att behéva géras for
att fa svar om massorna innehaller féroreningar. Provtagningen bor darmed goéras sa
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tidigt som majligt. Om féroreningar patraffas ska en anmalan goras till kommunens
miljéavdelning och ett kontrollprogram ska uppréttas innan schaktning sker. Det bor
regleras med planbestammelse att markféroreningar ska avlagsnas innan startbesked for
bygglov kan ges.

4

Figur 6-16. Karta 6ver potentiellt fororenade omraden.

Sulfidberg
Nar berg sprangs exponeras det for syre och vatten. Om berget innehaller sulfidmineraler

finns det risk att dessa urlakas till omgivande vattendrag och bidrar till en lagre pH-niva.

DA cirka 20 hektar av planomradet utgérs av bergsomraden som avses sankas har
Svensk ekologikonsult tagit fram en utredning 6ver bergets kemiska egenskaper.

Bergsomradena domineras av gnejsgranit, vilken bedéms mestadels fri fran sulfidférande
mineral. Det forekommer dock strék av adergnejs, vilka bor undersdkas med avseende
pa svavelinnehall och eventuella férsurande egenskaper.

SGU:s vagledning anger att svavelhalter under 1 000 mg S/kg generellt kan anses vara
tillrackligt 1aga for att risken for forsurningseffekter till foljd av sulfider skall vara liten. Om
bergets totalhalter dverstiger 1 000 mg S/kg kréavs ytterligare analyser for att kunna
genomfdra en fullstandig riskbeddmning. Den enda undersdkningspunkt som éverskrider
1 000 mg S/kg ar belagen utanfor planomradet, dar den totala svavelhalten uppméttes till
1 210 mg S/kg. Halten anses dock inte vara hig, da snitthalten for den aktuella bergarten
(gravacka) i Sverige ar 1 100 mg S/kg.
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Analys av totalhalter visar att samtliga metaller understiger Naturvardsverkets riktvarde
for kanslig markanvandning (KM), medan svavelhalterna varierar mellan lag-forhojd halt
(enligt Trafikverkets handbok fran 2015). Medelvardet av de tio provresultaten var 630 mg
S/kg, vilket motsvarar nagot forhojd hal.

Sammantaget har berget laga till normala svavelhalter for regionen och dven de proverna
med de hogsta svavelhalterna har en liten forsurningspotential. Da materialet dessutom
ar nettoneutraliserande samt inte bedéms bidra till férsurande processer kan
forsurningsrisken kopplad till detta berg anses vara lag.

Berget bor darmed kunna losshallas som planerat och anvandas for utfylinad eller
ateranvandning i andra avseenden. Da det aktuella projektet har planerats for att ha en
massbalans kommer bergmaterialet dessutom bli kvar inom planomradet.

Bergmaterial bor ateranvandas i sa stor utstrackning som mojligt, i forsta hand pa plats
(exempelvis som ballastmaterial till vagar och/eller bullervallar) och/eller vid
krossanlaggningar som blandar materialet med mindre férorenade bergmassor.
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Miljomalsuppfyllelse

Sedan 1999 finns miljokvalitetsmal antagna av regeringen som beskriver det tillstand i
den svenska miljon som miljdarbetet ska leda till. Det svenska miljomalssystemet
innehaller ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 17 etappmal inom omradena
avfall, biologisk mangfald, farliga &mnen, hallbar stadsutveckling, luftféroreningar och
klimat. Definitioner och preciseringar av miljckvalitetsmalen finns pa
http://www.sverigesmiljomal.se/.

De av Sveriges 16 nationella miljokvalitetsmal som bedéms kunna beréras av den
planerade verksamheten ar féljande:

For bedémning av projektet maluppfyllelse anvands foljande indikatorer:

) Projektet bedoéms bidra till att uppna malet.

Projektet varken bidrar till eller forsamrar mojligheten att uppna malet.

AV Projektet bedoms motverka att malet uppfylls eller att planens mojlighet att bidra till
malet uppfattas som otydligt och darmed oséakert.

Miljomal Planforslagets bidrag till maluppfyllelse

Begrénsad
klimatpaverkan

< I

Planforslaget bedéms motverka uppfyllandet av malet da det innebér
hardgorande av ytor, forlust av skog, naturmiljger samt fler transporter. Mark
som idag delvis técks av koldioxidhanterande vaxtlighet kommer att ersattas
av byggnader och asfalt. Det ar positivt att omradet ligger nara storre vag.
Malet kan paverkas mer positivt via upphandling av fossilfria och eldrivha
transporter, genom att strava efter aterbruk, ateranvandning, bygga solceller,
effektiv logistikplanering for att minska antalet transporter samt sélja avfall
som begagnade produkter dar det sa ar majligt.

Frisk luft

\ Ry
4, "\

[ I W

Planforslaget bedéms motverka detta mal.

Samma aspekter som for Begransad klimatpaverkan paverkar detta till stor
del.

Méjliga atgarder kan vara att upphandla fossila drivmedel till i forsta hand
eldrift och gas, logistikplanering for att minska korstrackan och minska
anvandningen av lésningsmedel.

Bara naturlig
forsurning

R

Planforslaget bedéms motverka detta mal.

Avverkning av skogsmark riskerar att 6ka férsurningen i mark och vatten.
Eftersom berg kommer sprangas pa omradet finns en liten risk for att det kan
spridas forsurande &mnen under byggskedet till mark och vatten. Dock
bedtms berget ha begransade férsurande egenskaper.

Dagvattendammen kommer hantera fororenande @mnen, men det kan
inledande finnas en risk for 6kad férsurning.

64


http://www.sverigesmiljomal.se/

SWECO %

Miljémal

Planforslagets bidrag till maluppfyllelse

Giftfri miljo

Planforslaget bedéms varken motverka eller medverka till detta mal.
Samtidigt innebar planforslaget att mer trafik som orsakar mer féroreningar till
mark och vattendrag kommer att 6ka. Med de atgarder som beskrivs i kapitlet
om vattenkvalitet ska dock inte planforslaget forsamra mojligheterna for
recipienterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Detta mal kan paverkas mer positivt av noggrant kemikaliearbete inom
omréadet, val vid alla inkdp och sortering av farligt avfall for
omhéandertagande. Upphandlingsmyndigheten har kriterier och
miljdmarkningar. Anvand garna de verktyg som finns fér byggande, till
exempel Sunda Hus, BASTA eller Byggvarubeddémningen.

Ingen
odvergddning

~/

(@)

(@)

Planforslaget bedéms paverka detta mal positivt pa lang sikt da
dagvattenutredningen beddémer att genomférandet av féreslagna
dagvattenatgarder minskar tillférseln av fosfor och kvéave till recipienterna
jamfért med nuléget.

Avverkning av skogsmarken tkar kvévelackage och kan innebéra en
overgodande effekt p& mark och vatten pa kort sikt. Om féreslagna dammar
tillkommer &ven innan avverkning sker kan utslappen till recipienterna
minska.

Levande sjoar
och vattendrag

Exploateringen innebar att fororeningsbelastningen kommer att 6ka fran
omradet om inga dagvattenatgarder vidtas. Med foreslagna
dagvattenatgarder bedoms tillférseln av naringsamnena och fororeningar till
recipienterna minska. Dagvattenatgarderna sakerstalls i plankartan, vilket ar
positivt for maluppfyllelsen och férvantas bidra till forbattrad vattenkvalitet pa
sikt. Okad mangd av olja féreslas omhandertas med oljeavskiljare i brunnar.
Avverkning av skogsmarken 6kar dock kvaveléckage och kan innebéra en
overgodande och forsurande effekt till recipienterna pa kort sikt innan
nodvandiga dagvattenatgarder vidtagits. Det ar viktigt att félja upp
dagvattenhanteringen i omradet och aven att kontrollera invasiva arter
regelbundet da dessa riskerar att 6ka med manga transporter till omradet.

Grundvatten av
god kvalitet

Planforslaget bedoms varken bidra till eller motverka malet. Patraffade
fororeningshalter i grundvattnet bedoms vara laga och underskrider
riktvardena for dricksvatten, och bedéms inte innebéra en halsorisk.
Planforslaget bedéms inte paverka fororeningar i grundvattnet eller spridning
som innebar negativ paverkan pa grundvatten nedstréms eller for
ytvattenforekomsten.

Malet kan paverkas positivt av att ateranvanda bergskross i stallet for uttag
av naturgrus och att det finns en plan for séker kemikaliehantering, sa att
ingenting lacker ut eller spolas ner i avlopp.
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Miljomal Planforslagets bidrag till maluppfyllelse

Levande skogar

f& >

Planforslaget paverkar detta mal negativt. Malet paverkas lite negativt da
skog avverkas.

Att stréva efter resurseffektivitet, miljocertifierade traprodukter, att minimera
spridning av invasiva arter fran tex transporter kan minska negativ paverkan.

Ett rikt
odlingslandskap

o.L\
e

Planforslaget paverkar detta mal negativt da potentiell odlingsmark
forsvinner. Paverkan i ett storre perspektiv kan minska genom att ha koll pa
spridning av invasiva arter.

God bebyggd
miljo

L4 .

Planforslaget paverkar detta mal bade positivt och negativt. Anpassningar har
gjorts efter kulturmiljé- och naturmiljén, men det finns fortfarande utmaningar
for kulturmiljon. Planomradet ligger delvis intill befintlig bebyggelse, vilket ar
positivt. Det finns kollektivtrafik till omradet via bussar bland annat till och fran
Vasterhaninge centrum, vilket ar positivt for malet. Negativ paverkan bestar
till stor del av att planforslaget fortfarande innebar en negativ paverkan pa
kulturmiljé och riksintresse for kulturmiljovard.

Det finns potential att paverka positivt bland annat genom energianvandning
och energieffektivitet, att minska mangd avfall och atervinna. Sma foretag
kan soka ekonomiskt stdd for att géra en energikartlaggning. Dessa
energikartlaggningar kan sedan ligga till grund for energieffektiviseringar,
Okad andel féornybar energi. Mer information om detta finns hos
Energimyndigheten.

Ett rikt vaxt och

djurliv

Planforslaget paverkar detta mal negativt eftersom skog avverkas. Daremot
starks ekosystemtjanster via nytt dammsystem som kommer att anlaggas.
Dammens funktion for ekosystemtjanster och positiv paverkan pa véxt- och
djurliv ar dock avhangigt dess kvalitet och hur val den underhalls. En
skotselplan bor darfor tas fram for att sékerstélla att dammens funktion
uppratthalls.

Kontroll av spridning av invasiva arter vid byggnation kan paverka malet
positivt.
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Samlad beddmning

Miljokonsekvensbeskrivningen har genomforts for att analysera och bedéma de
konsekvenser pa miljon som kan uppsta vid ett genomférande av planforslaget. Den
sammanfattande bedémningen redovisas i Tabell 8-1.

Planforslaget har anpassats for att minska paverkan pa kultur-, landskaps- och
naturvarden. Den geografiska minskningen av planomradet inneb&r en mindre negativ
effekt pa naturvarden, eftersom exploateringen nu framst sker inom omraden med lagre
naturvarden samt att ett vatmarksomrade har skapats séder om planomradet for att
forstarka biologisk mangfald och majliga habitat for groddijur.

De storsta negativa konsekvenserna bedoms uppsté for miljpaspekterna kulturmiljé och
landskapsbild. Atgarder har dock vidtagits fér att minska paverkan p& dessa aspekter,
genom minskning av planomradets yta och genom planbestammelser i form av anpassad
kuldr, ljusreflektion och nyttjande av mark.

Planforslaget sakerstaller att dagvattenatgarder mojliggors for att fordroja och rena
dagvatten. Olika planbestdmmelser finns som reglerar markens anordning, bevarande av
vegetation, begrénsa uppkomst av féroreningar, minska avrinning samt att
dagvattendammar ska finnas och tillkomma innan startbesked fér byggnation ges. Detta
bedoms sakerstalla att dagvattenatgarder genomfors sa att inte recipienternas
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna aventyras.

Tabell 8-1. Miljpkonsekvensbeskrivningens samlade bedémning med avseende pa konsekvenser.

Konsekvenser
nollalternativ

Konsekvenser
planforslag

Miljdaspekt

Biologisk mangfald och

Sma negativa

Sma positiva

artskydd konsekvenser konsekvenser
Vattenkvalitet Oforandrade Oférandrade
konsekvenser konsekvenser

Kulturmiljé och
landskapsbild

Vag 73 som omfattas av riksintresse berors inte av planforslaget. For riksintressena for
friluftsliv och hogexploaterad kust kan planférslaget innebara en risk for att riksintressena
kan komma att paverkas negativt. Planforslaget bedéms innebara mattliga negativa
konsekvenser for kulturmiljon och det gér inte att utesluta risk for viss skada pa
riksintresset for kulturmiljovarden da riksintresset bedoms forsvagas lokalt Anpassningar
av planférslaget har dock gjorts for att minska risken. Ytterligare atgarder foreslas i denna
miljokonsekvensbeskrivning for ytterligare att minska risken.
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Av denna detaljplan tillsammans med néarliggande detaljplaner kan det uppsta negativa
kumulativa effekter pa kulturvarden, naturvarden, forlust av mojlig jordbruksmark och
paverkan pa recipient.

Det finns tva potentiellt fororenade omraden i anslutning till planomradet. Det har dock
genomfdérts en miljéteknisk markundersokning som visat att riskerna fér spridning av
fororeningar ar laga. Jorden inom planomradet beddms inte utgéra en miljo- eller
héalsorisk vid vare sig aktuell eller planerad markanvandning. Uppmaétta halter av metaller
och organiska foreningar i grundvatten inom planomradet bedéms enligt utférda
berédkningar inte medftra en negativ haltpaverkan pa grundvatten inom eller utanfor
planomradet eller en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for ytvattenrecipienten.

Eftersom berg kommer sprangas i planomradet har prover tagits i berg for att bedéma
bergets forsurande egenskaper. Sammantaget har berget laga till normala svavelhalter
for regionen och aven de proverna med de hdgsta svavelhalterna har en liten
forsurningspotential. Berget bor darmed kunna losshallas som planerat och anvandas for
utfylinad eller annan ateranvandning.

Planforslaget bedoms paverka miljomalen Begransad klimatpaverkan, Frisk Iuft, Bara
naturlig férsurning, Levande skogar, Ett rikt odlingslandskap, God bebyggd miljé och Ett
rikt véxt- och djurliv negativt.

Planforslaget bedoms varken bidra eller motverka till maluppfyllelse for miljomalen Giftfri
miljo och Grundvatten av god kvalitet.

Paverkan pa malet Ingen 6vergddning och Levande sjoar och vattendrag bedoms bli
positiv under forutsattning att féreslagna dagvattenatgarder vidtas som innebar 6kad
rening av fosfor och kvave samt férorenande amnen. Aven God bebyggd miljé beddoms
kunna bli positiv under forutsattning for god avfallshantering, atervinning,
energieffektivisering med mera vidtas.

Flera miljomal kan paverkas mer positivt genom att verksamheterna som planeras vidtar
atgarder som exempelvis:

- Upphandling av fossilfria transporter/eldrivna transporter

- Strava efter aterbruk, ateranvandning, inkop av miljdcertifierade traprodukter,
samt salja avfall som begagnade produkter dar det sa ar mojligt

- Fornybar energi som solceller

- Effektiv logistikplanering for att minska antalet transporter

- Sakert kemikaliearbete och arbeta for att minska risk for olyckor och lackage
- Folja upp och kontrollera spridning av invasiva arter fran tex transporter

Dessa forslag bor verksamheterna folja upp i sina avtal, policys och planer.
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Uppféljning av miljoaspekter

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innefatta en
redogorelse for de atgarder som planeras for uppféljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som ett genomférande av planforslaget medfor.

Syftet med uppfoljningen ar dels att kontrollera att negativ miligpaverkan inte blir storre &n
avsett, dels att upptacka och atgarda oférutsedda negativa konsekvenser. Uppféljningen
ar ocksa av betydelse for det langsiktiga malet om hallbar utveckling. Uppféljning bidrar
aven till kunskapsuppbyggnad som pé sikt kan ge battre och effektivare
milibbedémningar. Se Tabell 9-1 nedan for vilka aspekter och atgarder som bor féljas upp
for den aktuella detaljplanen.

Tabell 9-1. Identifierade aspekter for vidare uppféljning.

Miljéaspekt att
folja upp

Vad ska foljas upp?

Uppféljningssystem

Biologisk mangfald
och artskydd

Skyddsatgarder i form av groddjursstaket
for att minimera risken att groddjur tar sig
in i delomréde 2 och skydda dem mot
vagar.

Avverkning av trad och initiala
markarbeten ska undvikas under
faglarnas hackningsperiod (mars-juli) och
att avverkning endast gors inom tillatet
omrade.

Skotsel av det nya
dammsystemet/vatmarksomradet.

Det foreligger risker att de bevarade
traden i delomrade 1 inte Gverlever de
kraftiga markarbeten som uppstér, varvid
det finns en risk att skogsranden som
sparas inte dverlever.

| mark- och
exploateringsavtalet bor det
foreskrivas att skydds-
atgarder for groddjur ska
vidtas innan byggarbeten
sker. Kommun och exploator
ansvarar for att information
aven nar entreprenad.

| bygglovsskedet ska
planbestammelser foljas.
Vitestillagg foreslas i mark-
och exploateringsavtal for
trad som tas ned utanfor
kvartersmark. Kommun och
exploatdr ansvarar for att
information aven nar
entreprenad.

En skotselplan for
dagvattendammarna bér tas
fram for att sakerstélla att
tillrécklig rening och
fordrojning erhalls samt att
dammarna kan utgdra habitat
for djur.

En zon dar trad ska sparas
bor markeras ut i byggskede
och stérsta mojliga avstand
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Miljdaspekt att
folja upp

Vad ska foljas upp?

Uppfdljningssystem

till dessa inklusive dess rotter
ska hallas.

Vattenkvalitet

1. Foreslagna atgarder for
dagvattenhantering behover féljas upp for
att sékerstalla att féroreningsméangderna
till recipienterna inte riskerar att 6ka mer
an beraknat i dagvattenutredningen.

1. Innan bygglovsskedet bor
underlag om
dagvattenhanteringen tas
fram som redovisar att
atgarder vidtas som
Overensstammer med
dagvattenutredningen samt
att utformningsférslag pa
dagvattendammarna finns
som har erforderlig
fordrojnings- och
reningseffekt. Vid
bygglovsprocessen ska aven
planbestammelser riktade
mot dagvattenhantering foljas
upp samt att ytterligare
reningsatgarder som foreslas,
sasom oljeavskiljare i
brunnar, vidtas. Kommunen
ansvarar att folja upp att
exploator och entreprenad
foljer bygglovet.

Kulturmiljé och
landskapsbild

1. Planbestammelser och skyddsatgarder for
fornlamningar och andra kulturmiljéobjekt.

2. Att skada inte sker pa riksintresse for
kulturmiljovard.

1. Planbestdmmelser for att
skydda kulturmiljé och
landskapsbilden ska féljas vid
bygglovsskedet. Ett PM bor
tas fram som redovisar hur
skyddsétgarder bor vidtas for
de fornlamningar och andra
véardefulla kulturmiljdobjekt
som ligger utanfér, men i
narheten av,
exploateringsomradet for att
sakerstélla att dessa inte
rakar ta skada vid
byggskedet.
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Miljdaspekt att
folja upp

Vad ska foljas upp?

Uppfdljningssystem

2. Kommunen/exploatdren ska

forhalla sig till Lansstyrelsens
yttrande och eventuella krav
for att undvika skada pa
riksintresset for
kulturmiljovard.

Byggskede

1. Potentiella fororeningar i planomradet och
i bergmassorna.

2.  Dricksvattenbrunnar

3. Information

1. En miljéteknisk
markundersokning med
tillhérande kontrollplan bor
tas fram av exploatoren.
Kommunen ska delges
resultat och fortsatt arbete.

2. Fore sprangningsarbeten bor

kontroll av samtliga
fastigheters
dricksvattenbrunnar
avseende flode ske,
fullstandigt vattenprov. Efter
avslutat sprangningsarbete
bor kontroll ocksa ske.

3.  Skyltning bor ske under
byggskedet till arbetsomradet
s& att byggtrafik undviks till
Fors Gard
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