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SAMMANFATTNING

Detaljplaneomradet utgor cirka 24 hektar och ir beldget vid trafikplats Fors. Planomradet
omfattar tva stoérre omraden vister och Oster om vig 73, en del av Vig 563 (Nynisvigen), samt
tva mindre omraden vister och oster om Vig 560 (Vitsavigen). Den totala byggnadsarean for ny
bebyggelse inom planomradet blir cirka 82 000 kvadratmeter.

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora f6r etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa bada
sidor om vag 73, en flytt och utveckling av befintlig golfverksamhet samt en utveckling av
fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler. Detaljplanen ska dven bekrifta nuvarande
markanvindning pa Vig 563 (Nyndsvigen). Eftersom omradet ar kdnsligt ur ett kulturmiljé- och
landskapsperspektiv syftar detaljplanen dven till att anpassa tillkommande bebyggelse sa att
paverkan pa dessa virden minimeras. Detaljplanen bedéms stimma 6verens med
oversiktsplanens intentioner for omradet.

Eftersom detaljplanen bedémdes medfora en betydande miljépaverkan har en miljobedémning
av planens genomférande gjorts och sammanstillts 1 en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En
sammanfattande bedomning dr att mattlig negativ paverkan kan uppsta f6r miljéaspekterna
kulturmiljé och landskapsbild lokalt pa platsen, men dir méjligheten att forsta riksintressets
helhet och sammanhang kvarstar. For 6vriga miljéaspekter bedoms liten eller ingen paverkan
uppsta till £6ljd av detaljplanen. Det strategiska liget intill vig 73 limpar sig vil for
transportintensiva verksamheter samtidigt som det finns en viss talighet mot férindring i miljén
pé grund av befintliga verksamheter intill trafikplatsen. Hansyn tas till de allmdnna intressena
genom att bland annat planera for trafiksikerhetshéjande dtgirder lings vig 563 (Nynidsvigen). 1
detaljplanen regleras dven placering och utformning av bebyggelsen for att minimera paverkan pa
platsens kulturmilj6- och landskapsvirden.



INLEDNING

BAKGRUND

Kommunstyrelsen gav 2019-02-18 {37 planuppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan som
mojliggor verksamheter inom del av Arsta 1:4. Detaljplanearbetet bekostas genom
plankostnadsavtal upprittat mellan Haninge kommun och fastighetsigaren av fastigheterna Arsta
1:4 och Arsta 1:96.

Detaljplanen var utstilld for samrad mellan den 13:e september och 25:e oktober 2023. Sedan
samradet har bebyggelsen i det som bendmns omrade 3 tagits bort fOr att anpassa exploateringen
till riksintresse for kulturmiljé. Detaljplanens geografiska avgrinsning har dven justerats nagot.
Justeringar sedan samradet framgar av samradsredogorelsen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa bada
sidor om vag 73, att mojliggora en flytt och utveckling av befintlig golfverksamhet samt en
utveckling av fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler. Detaljplanen ska dven bekrifta
nuvarande markanvindning pa Vig 563 (Nynisvigen). Eftersom omradet dr kinsligt ur ett
kulturmilj6- och landskapsperspektiv syftar detaljplanen dven till att anpassa tillkommande
bebyggelse sa att paverkan pa dessa virden minimeras.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i sédra delen av kommunen vid trafikplats Fors, cirka 2 kilometer séder
om Visterhaninge centrum. Planomradet ér cirka 24 hektar stort och omfattar fyra
delomraden. Omrade 1 ligger i planomradets vistra del mellan Vig 560 (Vitsavigen) och Vig
73 (Nyndsvigen) och inkluderar norra delen av Vig 563 (Nynisvigen). Omrade 2 ligger 1
planomradets centrala delar mellan Vig 73 (Nynisvigen) och Vig 560 (Vitsivigen). Oster om
vigen ligger omrade 3. Omrade 4 ligger vaster om Vig 560 (Vitsavigen) och mer séderut.

Figur 1. visar planomridets liage vid trafikplats Fors och Vitsavigen. Planomridesgrins visas med r6d linje. Siffrorna visar
bendmningen av planomridets olika delar som omride 1, omrade 2, omrade 3 och omréde 4.



MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet 4r uppdelat i fyra delomraden och omfattar delar av fastigheterna Arsta 1:4, Arsta
1:96, 1:74, Fors 8:4, marksamfalligheten Fors S:1, Nodesta 8:235 samt hela fastigheterna Fors 6:2
och Fors 6:3. Alla fastigheter férutom Arsta 1:74 och Nédesta 8:235 ir privatigda, se figur 2 for
fastigheternas avgrinsning.

......

Figur 2. visar planbmridet och dess fyra delomraden. Bruna linjer visar befintliga fastighetsgrinser.
Svart streckade linjer visar planomradesgrinser.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar markanviandningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med utokat forfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden varav nuvarande utgdrs av granskningsskedet. For
mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
Planhandlingar Planhandlingar
revideras revideras
eventuellt eventuellt

Tid for eventuellt
SYNPUNKTER SYNPUNKTER overklagande

L =P

Planprocessen



http://www.haninge.se/plan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016-11-07, 4r planomradet
utpekat som Owrig grimstruktur, Foretagsomrade och Nyt foretagsomride. De storsta delarna av
planomradet ir utpekade som Ourig grimstruktur. Ovrig gronstruktur beskrivs som naturomraden
som inte dr ianspraktagna av annat dn enstaka hus och anliggningar. De ir inte 1 sin helhet
utpekade som virdefulla men kan dock vara det i vissa delar. De dr dock att betrakta som
omraden inom vilka det inte féreslas exploatering.
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Figur 3. visar den i Oversiktsplan 2030 utpekade markanvindningen for planomradet. Det klargréna omradet i notra delarna visar
befintligt foretagsomrade, de gréna omrddena i Gster visar titortsnira gronomréide och de ljusa omridena i stérre delen av
planomradet visar 6vrig gronstruktur. Den inringade siffran 1 visar var 6versiktsplanen pekar ut ett nytt féretagsomrade. Réda
grinser visar planomradet.
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De norra delarna av planomrédet ar utpekade som Foretagsomrade. 1 6versiktsplanen beskrivs inte
vidare vad ett utpekande som Foretagsomrade innebir. Planomradet dr diremot dven utpekat
som Nyt foretagsomride och f6r omradet Fors anges att det for framtida dndamal bor utredas om
verksamhetsmarken i anslutning till trafikplats Fors kan utvidgas med tanke pa tillgingligheten
fran Vig 73 (Nyndsvigen). Planprocessen far utreda om en exploatering kan integreras och
anpassas till de befintliga riksintressena som rader i omradet.

Opversiktsplanen innehaller generella riktlinjer for nya féretagsomraden:
- Planering for arbetsplatser och verksamheter som inte ér stérande samt f6r personal- och
besoksintensiva verksamheter sker frimst i centrala ligen och ligen tillsammans med
bostider, service och kultur.



- Transportintensiva och utrymmeskrivande verksamheter lokaliseras i ligen med god
transportinfrastruktur.

- Stoérande verksamheter planeras och lokaliseras i omraden pa tillrickligt avstand fran
bostider och andra verksamheter.

Detaljplanen bedéms i huvudsak ligga i linje med Oversiktsplan 2030, didr omradet pekas ut som
ett utredningsomrade for nya foretagsomraden, 1 och med sin placering vid befintlig infrastruktur
- trafikplats Fors. Detaljplanen bedoms dven ligga 1 linje med 6versiktsplanens generella riktlinjer
for nya foretagsomraden. Planforslaget mojliggor visserligen stérre exploatering inom ett omrade
som ocksa dr utpekat som dvrig grinstruktur vilket inte 4r helt i linje med riktlinjerna f6r
markanvindningen. Diremot dr omradet samtidigt utpekat for nytt féretagsomrade och det finns
stora arealer med nirliggande gronomraden (utpekade som 6vrig gronstruktur) som bade har
hégre rekreationsvirden och dr mindre bullerstérda fran vig 73 dn aktuellt planomrade.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)
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Figur 4. visar den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen (RUFS 2050). Klarréd markering visar planomradet.

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen (RUFS 2050), antagen av
landstingsfullmiktige 2018-06-12, pekas planomradet ut som Landsbygd och skirgard utanfoér
den samlade bebyggelsen och dven som Gron kil.

Landsbygd och skirgard utanfér den samlade bebyggelsen omfattar omrade 1. Férhallningsittet
for dessa omraden édr i RUFS 2050 att lokalisera ny bebyggelse 1 anknytning till redan bebyggda
omraden och undvika utspridning av bebyggelsen. Resterande delar av planomradet pekas ut som
Gron kil, Tyrestakilen. Dessa grona kilar utgor en sammanhingande struktur av omraden med



virden for rekreation, natur- och kulturmiljéer. Forhallningssitt till de grona kilarna 4r att bevara
den sammanhingande strukturen och behilla samt stirka deras funktioner och virden.
Lokalisering av ny bebyggelse, anliggningar och verksamheter som bryter av eller férsamrar de
grona kilarnas funktioner och virden bér undvikas. Planférslaget medger en begrinsad yta for
verksamhetsomrade med inriktning mot lager och logistik i de norra delarna, utveckling av
befintlig dagvattendamm samt utveckling av befintlig golfverksamhet. Aven om natur och
kulturvirden inom planomradet forsvinner dr bedomningen att dessa virden fortsatt kommer att
tinnas kvar 1 niromradet vid genomfort planforslag.

Planomradet pekas inte ut som ett verksamhetsomrade i RUFS 2050. Diremot ligger
planomradet 1 anslutning till Vdg 73 (Nynasvagen) som pekas ut som 17dg for godstransport vilket
g0r att planomradet hamnar i ett strategiskt lige som enligt kommunens bedémning bér limpa
sig vil for verksamheter som exempelvis bedriver logistik, service eller partihandel.

1 Oversiktsplan 2030 Hallbarhetsbedimning besktivs att transportintensiva och utrymmeskrivande
verksamheter bor lokaliseras i ligen med god transportinfrastruktur, till exempel i anslutning till
trafikplats Fors samt 1 anslutning till jirnvigen i Krigslida och i Hemfosa. Omradet runt
trafikplats Fors domineras av verksamheter idag vilket ocksa indikerar att liknande
markanvindning dr limplig pa platsen. Med en mer effektiv markanvindning med en
kombination av verksamheter kan storre samhillsnytta uppnds, dar arbetstillfillen skapas och
fordelas inom olika delar av kommunen

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER
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Figur 5. visar gillande detaljplaner i nirheten av planomradet. Planomradet 4r markerat med r6d linje. Gillande detaljplaner
markeras av firglagda ytor.

En liten del av planomradet ar detaljplanelagt sedan tidigare, vistra delen av Vig 563
(Nynisvigen) omfattas av detaljplan D197. Planomradet regleras som anvindningsomrade
NATUR och LOKALGATA. Ovriga delar av planomradet ir inte detaljplanelagda sedan

tidigare. Vid omrade 1 finns det angrinsande detaljplaner som syns i figur 5.



VAGPLANER

Trafikverket planerar att bygga ut en gang- och cykelvig lings med Vitsavigen forbi
planomradet, drende TRV 2015/50829. Vigplanen f6r gang- och cykelvigen faststilldes ar 2017
och byggstart planeras inom de narmaste aren. Vigplanen innebir att ett nytt vigomrade har
upprittats for gaing- och cykelvig lings med Vitsavigen och att en del av omrade 2:s norra delar
omfattas av en tillfillig nyttjanderitt enligt viglagen (1971:948). Det omradet utgors idag av
golfbanans parkering. Enligt vigplanen fir den tillfilliga nyttjanderitten anvindas som
etableringsyta/upplag under byggetiden men som lingst 1 méanad efter slutbesiktning. Trafikverket
har meddelat att upplag dven dr méjligt pa annan plats utanfér planomradet. Om det blir aktuellt
med upplag inom planomradet ansvarar Trafikverket for att kontrollera stabiliteten for detta.

Trafikverket jobbar dven med att ta fram en vigplan for ombyggnation av Vig 73 (Nynisvagen)
till elvig mellan trafikplats Algviken i Nynishamns kommun och trafikplats Fors vid
planomridet, arende TRV 2020/39643. Vigplanen var ute pd samriad under viren 2021 men
pausades di man i nuliget valt att ga vidare med ett pilotprojekt mellan Hallsberg och Orebro.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ber6rs av fem olika riksintressen enligt Miljobalken. Riksintresse for trafikslagens
anliaggningar enligt Miljobalken 3 kap. 8§ omfattar Vig 73 (Nynisvigen) och beror ddrmed
planomradets norra delar, omrade 1 och 2. Enligt Miljobalken ska dessa riksintressen sa lingt det
ar mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anliggningar.

Riksintresse for totalférsvaret enligt Miljobalken 3 kap. 9§ omfattar hela planomradet
(paverkansomrade). Enligt Miljobalken ska dessa riksintressen sa laingt som méjligt skyddas mot
atgirder som patagligt kan motverka totalforsvarets intressen.

Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap. 2§ omfattar storre delar av
planomradets omrade 1, hela omrade 2 samt golfomradet och omridet f6r dagvattendamm Oster
om viag 560 (Vitsavagen). Inom dessa omraden ska turismen och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatlighet av exploateringsforslag eller
andra ingrepp 1 miljon. Virdena far inte patagligt skadas.

Riksintressen for hogexploaterad kust dr utpekat enligt Miljobalken 4 kap. 4§ och omfattar delar
av planomradets omrade 1, hela omrade 2 samt golfbaneomradet och omradet f6r
dagvattendamm 6ster om vig 560 (Vitsavigen). Inom dessa omraden fér fritidshusbebyggelse
komma till staind endast som komplettering av befintlig bebyggelse.

Riksintresse f6r kulturmiljovard enligt Miljobalken 3 kap. 6§, omfattar detaljplanens omrade 2,
golfverksamheten och dagvattendammen Oster om vig 560 (Vitsavigen). Dessa omraden samt
deras fysiska milj6 i Gvrigt, som har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras
naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet, ska sd langt som mojligt skyddas
mot atgirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Riksintresset f6r kulturmiljévard
redovisas mer ingaende i avsnitt Ku/turmiljo under kapitlet Forutsittningar.
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Figur 6. visar riksintresse for klilturrniljc")vird inom r6d skrafferad yta.

MILJOKVALITETSNORMER

Recipient for dagvatten fran planomradet dr Vitsin SE655625-163078 samt Horsfjiarden
SE590385-180890 som bada har beslutade miljokonsekvensnormer (VISS). Vitsan ar ett
vattendrag med en lingd pa 14 kilometer som mynnar ut i Horsfjirden i Ostersjon. Vitsan ér en
av linets viktigaste fortplantningsplatser f6r havséring och effekterna av minsklig fysisk paverkan
ar mycket omfattande. Vitsan har mattligt ekologisk status och den utslagsgivande faktorn i
bedomningen ar mattligt status for kiselalger och bottenfauna (VISS, 2022). Vattenférekomsten
uppnir ej god kemisk status pa grund av 6verskridande halter av polybromerade difenyleter,
PFOS samt kvicksilver och dess féreningar. Identifierade miljoproblem f6r Vitsan ar
6vergodning, miljogifter samt morfologiska forandringar och kontinuitet.

Horsfjirden ir en vattenférekomst identifierad som kust och har en area av 62 km®. Enligt VISS
(2022) har Horsfjarden mattlig ekologisk status och den utslagsgivande faktorn i bedémningen
har varit mattlig status for vaxtplankton. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa
grund av overskridande halter polybromerade difenyleter, tribetyltenn samt kvicksilver och dess
foreningar. Miljogifter dr ett identifierat miljoproblem 1 vattenférekomsten.

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 20106, ska dagvatten i férsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljéer samt bidra till vilmaende yt- och
grundvatten. Lokal hantering med hinsyn till robusta bebyggelsemiljéer ar till £6r att minska
risker som kan uppsta pa grund av dndringar i flodet vid bortledandet av dagvatten, exempelvis
erosionsskador eller 6kade kapacitetsbehov 1 vattendraget och dess vigtrummor. Bebyggelsen
lokaliseras och utformas sa att skador pa byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga
regn minimeras. Anlidggningar for dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon
och gynnar den biologiska mangfalden. Fororening av dagvatten férhindras genom att begrinsa
antalet fororeningskallor. Férorenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterféljande
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dagvattensystem utformas sa att ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vig till recipient
eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering, vars huvudsyfte dr att uppna MKN f6r vatten, har
kommunen som mal att vid planarbeten ska ”Mark motsvarande minst 6 % av den totala
reducerade hardgjorda ytan” reserveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta
kan delas upp och placeras utifran de lokala férutsittningarna inom detaljplanen dit dagvatten
fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med vaxtbiaddsdjup pa minst 20 cm,
samt vattenytor och permeabla semihdrdgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

TRAFIK- OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommuns Trafikstrategi, antagen 2018, ska utgora en grund for allt arbete med trafik
och resor. Overgripande malbilder i strategin ér att resor ska vara héllbara, trafiksikra och
tillgdngliga. Ett utpekat inriktningsmal i trafikstrategin ar att andelen resor som sker via gang,
cykel och kollektivtrafik ska 6ka, samtidigt som andelen resor med personbil ska minska.

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Parkeringsstrategin innehaller riktlinjer for hur parkeringsbehovet ska bedémas 1
stadsbyggnadsprojekt. Detta innebir att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid ny- och
ombyggnation och parkeringstalet dr beroende av projekt- och ligesspecifika férutsittningar.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra dvergripande mal:
1. Staden blir tillginglig.

2. Marken anvinds effektivt.

3. Stadsmiljon blir attraktiv.

4. Hallbart resande ska uppmuntras.

Till parkeringsstrategin finns en tillimpningsbilaga som ger vigledning for hur parkeringstal kan
beriknas stegvis i detaljplaneprojekt. Denna uppdateras kontinuerligt. Senaste versionen antogs
av stadsbyggnadsnimnden 2023-12-13.

CYKELPLAN 2018

Cykelplan 2018 antogs av kommunfullmaktige 2018-12-10. Cykelplanens mal ar att cykelresor ska
utgbra 15 procent av resorna i kommunen ar 2030. Planen anger bland annat breddmatt £6r olika

typer av cykelbanor himtade fran den da gillande regionala cykelplanen f6r Stockholms lin och
GCM-handboken.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att iventyra kommande generationers méjligheter att tillgodose sina behov™'.
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 samt 17 globala mal som
beskriver hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16

miljokvalitetsmal.

! Definition av begreppet héllbar utveckling frin *Vir gemensamma framtid” (Bruntlandsrapporten), 1987.
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Kommunens 6versiktsplan redovisar Haninges vision och mal mot ar 2030 med utblick mot
2050. Mal avseende milj6 ar bland annat:

Den biologiska mangfalden och kvalitén pa vara vatten och sjoar dr god
Tillganglighet till natur, parker och vatten dr god

Vi har kvar vart 6ppna landskap och virdefulla jordbruksmark

Vira unika kulturmiljéer dr val bevarade och utvecklade som populira besoksmal

Planeringen och byggandet ér hallbart bade vad avser omraden, material, tekniska
16sningar och produktion

Riktlinjer avseende miljé och naturvard ér bland annat:

Viktiga ekologiska landskapssamband beaktas vid planliggning

Kulturlandskapets och skogsmarkens viarden bevaras och utvecklas med avseende pa
natur, kulturmiljé och friluftsliv

Naturmark med betydelse f6r biologisk mangfald skyddas sa att atgarder som skadar
deras virden undviks.

Ekologisk kompensation anvinds om virdefulla naturomraden tas i ansprak vid
exploatering.

12



FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Aktuellt planomrade ligger pa tva sidor om Vig 73 (Nynisvigen) och 1 anslutning till trafikplats
Fors. Liangs med 73:an I6per bade Vig 563 (Nynidsvigen), som delvis ingar i planomradet, samt
en dnnu dldre vigstrickning till Fors gard. I huvudsak utgérs planomradet idag av golfbana,
skogbevuxna hojdpartier, en villa, en verksamhetsbyggnad samt en stricka av Vig 563
(Nynisvagen) mellan Fors gard 1 s6der och Vig 560 (Vitsavigen) 1 norr. Planomradet ar ett
typiskt Sédertornslandskap med sprickdalar och branta bergskanter. Marknivaerna inom
planomradet varierar mellan cirka +16 och +42 meter 6ver havet.

Figur 7. visar planomradets terringférhallanden med héjdkurvor i brunt.

Niromradet ir glest bebyggt och bestir av en blandning av verksamhetslokaler med tillhérande
plana korytor, skogsdungar och 6ppna filt. Foér omradet vister om Vig 563 (Nynidsvigen) finns
planer pa bostadsbebyggelse inom omradet Skarplét. Norr om planomradet och Vig 560
(Vitsavigen) finns tva storre verksamhetsbyggnader med tillh6rande hardgjorda ytor;
Caravanhallen som hanterar dterférsiljning av husbilar och Fuchs lubricants som tillverkar
smorjmedel och kemiprodukter. Osterut norr om Vig 560 (Vitsavigen) finns dven en kross- och
tippverksamhet. S6der om planomradet ar landskapet béljande och domineras av 6ppna, brukade
dalgangar som avgrinsas utav skogiga hojdpartier. Vitsan, som har sitt utlopp 1 Horsfjirden 1
sydost, rinner ocksa séder om planomradet.

Planomradet ir uppdelat i fyra delomraden:

Omrade 1 bestar huvudsakligen av naturmark i form av en relativt markant héjdstrickning med
hillmark, vitmossa och barrskog, ett mindre verksamhetsomrade i den vistra delen med bland
annat ett gammalt bussgarage samt Vig 563 (Nynisvagen) som l6per i nord-sydlig riktning. I
norra delen av naturmarken finns en ensamliggande 6vrig kulturhistorisk limning, en sentida
husgrund med stenfundament och terrasskant. Omréadet begrinsas av Vg 73 (Nyndsvigen) 1
Oster, Fors gard 1 séder, 6ppen planlagd mark f6r cirka 400 bostider i vister och Vig 560
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(Vitsavigen) i norr. I séder ansluter planomradet till fornlimningar i skogsmark samt till Fors
gard. Omrade 1 ligger i anslutning till sarskilt viardefull kulturmilj6é som ar utpekad 1 kommunens
kulturmiljéprogram (4. Vitsan med Fors, Nodesta och Vilsta).

Omrade 2 begransas av Vig 73 (Nyndsvagen) 1 vaster samt Vag 560 (Vitsavagen) 1 norr och
oster. I soder gir planomradets grins rakt 6ver Fors golfbana med tillhorande byggnader, driving
range och parkering. Hir finns stora 6ppna ytor, som idag utgor golfbana, samt skogbeklidda
héjder. Under Vig 73 (Nyndsvigen) gar en tunnel med ridstig som leder fran Fors gird pa den
vistra sidan om Viag 73 (Nyndsvigen) in genom omrade 2 och vidare till en passage under Vig

560 (Vitsavigen). Omrade 2 ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (Osterhaningebygden
AB 19).

Omrade 3 (dagvattendamm) bestir och omgirdas av Fors golfbana. Omrade 3 ligger inom
riksintresse for kulturmiljovard (Osterhaningebygden AB 19).

Omrade 4 (golfomradet) bestir till storsta del av golfbana och begrinsas i Oster av Vig 560
(Vitsavigen). Omradet grinsar i vast mot verkstadsbyggnader med tillhérande upplag och
uppstallningsplats inom fastigheterna Fors 6:11 och Fors 6:12 och en servicebyggnad for
golfbanan. Angransande till omradets vastra delar ligger dven bostadsfastigheten Fors 6:10 med
ett enbostadshus och tillhérande komplementbyggnader. Dessa fastigheter nas via en grusvig
som leder till Vig 560 (Vitsavigen). Séder och norr om omradet ér det golfbana och en flack
skogsbacke. Omrade 4 ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (Osterhaningebygden AB 19).

KULTURMILJO

Riksintresse for kulturmiljovarden

Delar av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, enligt 3 kap 6 § MB.
Omraden som ir av riksintresse for kulturmiljovarden ska skyddas mot atgirder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Riksintresset ir Osterhaningebygden som

motiveras som en centralbygd i Osterhaninge med forhistorisk bruknings- och
bosittningskontinuitet, som dterspeglar ett maktens landskap, fran forhistorisk tid till
storgodslandskapets utveckling fram till det tidiga 1900-talet. (Odlingslandskap,
fornlimningsmilj6, sockencentrum, slottsmiljo, herrgardsmiljé, kommunikationsmiljo; vigmiljo)

Viktiga uttryck for riksintresset beskrivs som: Det rika fornlimningsbestindet med
bronsaldersgravar och manga gravfilt fran jarnaldern, bland annat Jordbrogravfiltet som ir ett av
landets storsta. Runstenarna och milstenarna samt flera avhysta eller 6vergivna tomter med
limningar i form av bland annat husgrunder och killare.

Fornlamningar

I planarbetet har flera arkeologiska utredningar tagits fram, inga fornlimningar har patriffats
inom planomradet dir bebyggelse planeras. I nirheten av planomradet finns fornlimningar.
Under 2024 undersoktes och avgrinsades fyra fornlimningsomraden i nirheten av planomrédet, i
form av tva boplatser (1.2014:4808; 2020:8555) och tvé gravfilt (1.2014:4649 och 2014:5410). For
boplatserna 1.2014:4808 och 1.2020:8555 och gravfilt 1.2014:4510 visade férundersokningen att
den begrinsning som ir inlagd i Fornsék stimmer vil med verkliga férhéillanden. For gravfiltet
1.2014:4649 korrigerades begrinsningen. At norddst minskades gravfiltets utstrickning nigot och
at nordvist gjordes en smarre utvidgning dd en synlig grav lag utanfér den tidigare begrisningen.
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Inga tgirder planeras inom de avgrinsade fornlimningsomridena. Atgirder in i skogspartierna
med schaktningar 1 h6jdpartiet bor undvikas. Boplatsen 1.2014:4808 grinsar till befintlig
tillfartsvag till omrade 4 (golfomradet). Markatgirder norr och nordvist om vigen kriver tillstaind
och sannolikt arkeologiska atgirder. Finns planer pa breddning av vig, ledningsdragningar med
mera sa bor dessa i forsta hand planeras soder om vigen.

I Gravda ytor, RAA

Lamningar, RAA
® Fornlamning

W Ovwrig kulturhistorisk | mning och Majlig fornlé mning
Ej kulturhistorisk lamn ing och Ingen antikvaris k bedémning

Figur 8. visar fornlimningar i omradet.

Kommunala kulturmiljovéarden

Planomradet med omgivande odlingslandskap och fornlimningsmiljo utgor en del i ett storre
sammanhang av virdefulla kulturmiljéer. Omradet gransar till exempel mot Fors by som 1
kommunens kulturmiljoprogram ir utpekat som en sirskilt virdefull kulturmiljo. Pa 73:ans 6stra
sida finns de fore detta dkermarkerna, den nuvarande golfbanan som utgdr plankartans
huvudsakliga omrade. Eftersom miljon ar en utpriglad jordbruksbygd har den lagre kinslighet for
nya tilligg som ansluter till agrar anvindning och bebyggelseskick.

Rekommendationer gallande kulturmiljon

WSP har tagit fram en kulturmiljéutredning (WSP 2023) for att visa hur detaljplanen kan forhalla
sig efter kulturmiljélagstiftningens krav med avseende pa Plan- och bygglagens varsamhetskrav,
anpassning till platsens kulturvirden, férvanskningsférbud samt Miljébalkens
hushallningsbestimmelser.

Kulturmiljéutredningen beskriver hur planomradet ingar i ett 6ppet odlingslandskap, dir aker-
och skogsomraden vixlar och landskapet genomskirs av langsmala dalgingar. Detta landskap har
formats av inlandsisen och priglas av agrara berittelser, historiska bebyggelseménster och vil
synlig bebyggelse knuten till skogsklidda hojdpartier. Landskapet ér kinsligt f6r nya tilligg som
kan avvika fran den agrara berittelsen, bryta historiska strukturer eller blockera siktlinjer.
Planomradet anknyter till riksintressets uttryck som jordbrukslandskap och vittnar om hur
bystrukturerna utvecklats fran yngre stenalder till modern tid, paverkat av skiften och
storgodsdrift.

En kinslighetsanalys utifran kulturmiljon har tagits fram f6r planomradet och dess nirhet:
Kinslighets- och tilighetsanalysen utgar fran risken att de utpekade kulturmiljévirdena forstors
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eller minskar vid férindring eller tilligg. Analysen klargdr kulturmiljons méjlighet att ta emot nya
inslag utan att dess kulturhistoriska karaktir eller virde pataglig forindras.

Mycket kinsliga ytor omfattar bland annat skogsomraden nira Fors gird (omrade 1),
kulturlandskap kring golfbanan (omrade 2), samt landskapsrum Gster om Vitsavigen (omrade 3)
se lila omraden i figur 9. Dessa ytor dr viktiga fOr att bevara landskapets kulturhistoriska virden
och bor undvikas for exploatering. Vissa taligare ytor, som omradet vid trafikplats Fors samt
Ostergirden, kan vara limpliga ytor for verksamhetsomrade om hinsyn tas till befintlig miljé och
bebyggelsen inte blir dominerande i landskapet.

Teckenférklaring kinslighetskarta

Mycket hog kinslighet for
exploatering

Golfbanans landskapsrum
som idag avskarmas fran
de stora landskapsrum-
men med energiskog. Mattlig/lag kinslighet for

exploatering

Kinslig for exploatering

<o Kiinslighet visuellt samband

® Fornlimning, skyddad enligt KML

Landskapsrum som
ansluter till det 6ppna
landskapet kring Vi-
stan.

Siktlinjer fran Ka
gamlig tomt

Figur 9. WSP kulturmiljé kinslighetskarta.

Kulturmiljéutredningen togs fram infér samrad och gav ett antal medskick infér fortsatt
planering. En sammanfattning ges nedan:

For att tillgodose riksintresset f6r kulturmiljévarden

e Minska omfattningen av angivna verksamhetsomriden, sirskilt omrade 3 och s6dra
delarna av omrade 1 och 2.

e Placera nya verksamhetsomriden nira befintliga och vid trafikplats Fors.

e Bevara centrala siktlinjer och undvik ny bebyggelse som dominerar landskapsbilden eller
paverkar Vitsans dalgang.

e Skydda fornlimningar och deras landskap for att bevara sammanhanget och lisbarheten.

e Undvik exploatering pa tidigare jordbruksmark for att inte férsvéra tolkningen av det
historiska landskapet.

e Anpassa ny bebyggelse till omradet genom smaskalig skala, passande material och kulérer.
e Hall dialog med Linsstyrelsen om riksintresset och fornlimningar.

For att uppftylla kulturmiljolagens krav
e Skydda fornlimningsmiljéer och hall ny bebyggelse pa avstand.
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e Samrid med Linsstyrelsen kring arkeologiska krav och hantering av fornlimningar.

Plan- och bygglagens krav
e Placera bebyggelse sa att natur- och kulturvirden respekteras och helhetsverkan ar god.

e Bevara skogspartier norr om Fors gard som buffert och skydd for kulturhistoriska
virden.

e Undvik exploatering som medf6r stora bergskirningar och skadar landskapsbilden.
e Anpassa bebyggelse 1 skala, material och kul6r f6r att harmoniera med landskapet.

Skademildrande dtgirder
e Minska byggnadshdjder och utbredning for att reducera visuell paverkan.
e Bibehall/anligg grona ridier med mjuka former och minst 20 meters bredd.

e Anvind arkitektoniska l6sningar, firgsittning och gestaltning for att minska visuell
paverkan.

e Mojligheter att stirka miljon
o Ateranvind golfbanans mark fér jordbruk for att stirka kulturmiljévirden.

Sedan rekommendationerna har planforslaget minskat i omfattning

P & .

£ Z A o g
Figur 10. visar tidigare utredningsomride for exploatering som ombearbetats under planprocessen.

NATURVARDEN

Planomradets naturvirden bestir av skog och fére detta dkermarker som nu anvinds som
golfbana. Ecogain genomférde en naturvirdesinventering (NVI) dar 2019 f6r den vistra delen av
aktuellt planomrade och en kompletterande NVI ar 2021 (Ecogain 2021) f6r den Gstra delen av
aktuellt planomrade efter en del omarbetningar av tidigare forslag. Inventeringarna har utgatt fran
ett tidigare forslag pa planomrade vilket innebir att inventeringsomradet totalt dr storre dn
aktuellt planomrade. Inom aktuellt planomrade finns inga naturvirdesobjekt enligt de
inventeringar som 4r gjorda tidigare av Ecogain, se figur 11. De naturvirdesobjekt som
identifierades finns utanfor aktuellt planomrade.
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Vardeelement 0 100 200 300 400m

© Gammaligrov tall = 2 Hogt . . . .

e iviallovirs a 3 Patagligt naturva A Figur 11. Vinstra bilden visar naturvirdesobjekt som

& Staende déd tall Naturvérdesklass 4 Visst naturvarde . d . f d . d . . . o d 1 2 h

o S s - identifierats under naturvirdesinventeringen i omrade 1, 2 oc

= Laga 4. (Ecogain 2019). Hogra figuren visar naturvirdesobjekt som

¥ Blommande smatrad eller buske . - N . . . o

- SR identifierats under naturvirdesinventeringen i omrade 3.
(Ecogain 2021).

I figur 11 markeras virdeelement inom planomradet. Virdeelement dr element i naturen som ar
viktiga f6r omradets naturvirde. Det kan vara gamla eller grova trid, grévre, staende déda trad
och hogstubbar, grova ligor, blommande trdd och buskar (till exempel silgar) och stensamlingar.
Det finns en del gamla grova tallar, lagor, stiende dott 16vtrad samt nagot enstaka gammalt grovt
triviallovtriad i omrade 1. I omrade 2 finns nagra gamla grova triviallovtrdd i vaster. I omrade 3
tinns inga virdeelement utpekade.

NATURVARDSARTER

Det enda omrade dir observationer av naturvardsarter gjordes dr i omrade 1 dar signalarterna
blamossa och dropptaggsvamp hittades. Signalarter dr naturvardsarter som inte dr rodlistade men
som kan ge indikation pa omraden med héga naturvirden. Signalvirdet kan variera i olika delar
av landet (Skogsstyrelsen 2022).

Grod- och kraldjur

Ar 2020 gjordes en inventering av groddjursdammar (Naturfakta 2020) och ar 2021 genomférde
Ecogain en fordjupad grod- och krildjursinventering som bland annat visar viardefulla miljéer f6r
grod- och kraldjur, se figur 12 och figur 13. Av naturvirdesinventeringen framgar att stérre och
mindre vattensalamander och snok har observerats i anslutning till golfbanans dammar strax
utanfor aktuellt planomrade. (Ecogain, 2021). Dock framgar av utredningen att virdefulla
miljoer f6r krildjur frimst aterfinns utanfor aktuellt planomriade med undantag f6r mindre ytor 1
norra, sydvistra och sédra delen av omrade 2. Dessa skyddas dock genom planbestimmelser om
bevarande av markhdéjder och vegetation. Exploateringen bedéms inte paverka dammarna da
dessa ligger utanfér omradena som exploateras. Indirekt skulle vattenbalansen kunna paverkas
for Gvriga smavatten inom golfbaneomradet om det gors dranerande atgirder inom planomradet.
Det bor kontrolleras i samband med genomférandet om det kan vara nédvindigt att leda
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drineringsvattnet fran planomradet s6derut till dammen och de 6ppna smavattnen lingre
soderut. Vad giller ytlig avrinning frin planomradet bedéms den befintliga dammen i omrade 2
inte paverkas da den dr hégre beligen dn omliggande planomrade. Skyddsatgirder i form av
groddjursstaket bor inforas for att minimera risken att groddjur tar sig in i delomrade 2 och
skydda dem mot trafik samt kringligegande vigar (se vidare i miljokonsekvensbeskrivningen,
Sweco 2025).

5 » 200 300m
—

Figur 12. visar virdefulla miljder f6r krildjur samt nigra Figur 13. visar dammar och landmiljer for groddjur samt

artobservationer (Ecogain 2021). Réda omraden visar virdefulla kirnomrade for vattensalamander (Ecogain 2021). Lilafirgade
miljéer for kraldjur. H star for huggorm och S f6r Skogsddla. omraden visar limpliga landmiljer f6r groddjur, bla linjer visar
Orangea linjer markerar inventeringsomradet och lila visar dammar och rédmarkerat omrade visar kirnomrade for
plangrinser. vattensalamandrar.

Fladdermoss

En fladdermusinventering liksom en analys av planomradets férutsittningar f6r fladderméss och
bedémning av den troligaste artsammansattningen har tagits fram (Nilsson och EkoScandica
Naturguide AB, 2021). Fladdermusinventeringen visar att det inte finns nagra utbredda
fladdermus-habitat inom planomradet och att det endast finns strak med svaga rorelsemonster
for fladdermdss som berdrs av en eventuell utbyggnad inom planomradet. I anslutning till
planomradet finns dock habitatsomriden samt starka rérelsemonster £6r fladderméss.
Fladdermusinventeringen identifierade arterna nordfladdermus (néra hotad), graskimlig
fladdermus, stérre brunfladdermus, vattenfladdermus, samt nagon av arterna mustasch-
/tajgafladdermus inom omridet.

19



Artskyddsutredning

En artskyddsutredning genomférdes av Ecogain under 2021. Artskyddsutredningen bedémer att
det saknas forutsittningar for 6vriga fridlysta insekter, eller f6r ndgon av de spindlar, blétdjur,
mossor, lavar, svampar eller alger som ir fridlysta att forekomma inom det aktuella planomradet.
Kirnomradet fOr den fridlysta storre vattensalamandern dr belaget mellan omrade 2 och omréade
4.

Faglar

Det finns tretton fagelarter som patriffats inom det tidigare, storre planomradet, som ar
prioriterade. Av dessa arter bedoms sex av dem ocksa finnas 1 nuvarande planomrade, antingen
som hickande eller som en del av ett storre revir/fodoséksomrade. Dessa ir de 1 huvudsak
skogslevande fagelarterna bjorktrast, rédvingetrast, gronsangare, svartvit flugsnappare, krika och
stare. Samtliga dessa ar prioriterade 1 artskyddet pa grund av att de dr rodlistade. Dessa ar
allmanna till timligen allmanna arter lokalt och regionalt och ingen av arterna bedéms ha en
titare forekomst i anslutning till planomradet dn i omgivande landskap (Ecogain, 2021).

REKREATION

Stora delar av planomradet utgérs av Fors golfbana och anvinds dirigenom f6r rekreation. De
Oppna golfytorna kan dven anvindas f6r skidakning snorika vintrar. Sydvist om omrade 1 ligger
Fors gard med tillhérande hastverksamhet och under Vig 73 (Nynisvigen) och Vig 560
(Vitsavigen) gar tva tunnlar som gor det mojligt att exempelvis rida fran Fors gard och vidare
norrut via omrade 2.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet ligger cirka tva kilometer s6der om Visterhaninge centrum. I Viasterhaninge
centrum finns ett relativt stort utbud av service med matbutiker, restauranger banker, apotek,
kommunal service, pendeltigsstation med mera. Aven lings Vig 563 (Nynisvigen) i
Viisterhaninge finns matbutik cirka en kilometer fran planomradet. Planomradet ar idag glest
bebyggt. Ett antal olika verksamheter finns savil inom som i direkt anslutning till planomradet.
Nagra exempel dr Caravanhallen som hanterar aterforsiljning av husbilar, Fuchs lubricants,
tillverkare av smorjmedel och kemiprodukter, samt Fors golfanldggning.
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GATOR OCH TRAFIK
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Figur 14. visar nuvarande och framtida cykelstrik vid i)laﬁomridet. Gul linje visar befintligt regionalt cykelstrak lings med Vig
563 (Nynisvigen). R6d linje visar ett huvudstrik som saknas mellan Vig 563 (Nynésvigen) och Arsta havsbad.

Anslutningsvigarna till omradet dr den statliga Vig 560 (Vitsavagen) och kommunala Vig 563
(Nynisvigen). Genom planomridet gir dven den statliga motorvigen Vig 73 (Nynisvigen)
med pa och avfarter mot Vig 560 (Vitsavigen). Liangs Vig 563 (Nyndsvigen) passerar ett
befintligt regionalt cykelstrak planomradet. Lings Vig 560 (Vitsavagen) pekar cykelplanen ut
ett huvudstrik som saknas mellan Vig 563 (Nynisvigen) och Arsta havsbad.

Fram till planomradet kan gaende och cyklister fran Visterhaninge firdas pa GC-banan lings Vig
563 (Nynasvagen) fram till korsningen med Vag 560 (Vitsavigen). Denna stricka ar utpekad som
ett regionalt cykelstrak. Efter korsningen hinvisas oskyddade trafikanter pa Vig 563 till vigrenen
med en bredd pa cirka 1,25 meter. Enligt kommunens cykelplan ska ett enkelriktat regionalt
cykelfilt vara separerat fran gangtrafik och ha en minsta bredd pa 1,7 meter. Troligen bestar de
oskyddade trafikanterna pa Vig 563 (Nynisvigen) till storsta delen av cyklister samt gaende till
och fran busshéllplatser.

For Vig 560 (Vitsavigen) finns ingen separat gang- och cykelbana idag och fird i korbanan ar
riskabelt pa grund av passage forbi trafikplatsens ramper och en smal vigren.
Planomradesgrinsen dr anpassad efter Trafikverkets viagplan f6r planerad gang- och cykelplan
lings med Vitsavigen till Arsta havsbad. Intill aktuellt planomride kommer ging- och cykelbana
att ga pa soder sida om Vig 560 (Vitsavigen), norr om omrade 2. Den planerade utbyggnaden av
en GC-bana pa planomradet sida kommer att forbattra framkomlighet, trygghet och sikerhet f6r
oskyddade trafikanter.

I 6vrigt finns en ridstig i omradet som korsar Vig 560 (Vitsavigen) och direfter Vig 73
(Nynisvigen) och ansluter till en enskild vig pa vistra sidan om denna.
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Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras av tre busslinjer. De nirmsta hallplatserna ligger idag 6ster och norr om
planomradet efter Vitsasvigen. Hallplatsen utmed vig 563 (Nynasvagen), sydvist om
planomradet, trafikeras av linje 843 mellan S6derby brygga och Visterhaninge station och har
ett fatal turer per dag, samt 847 mellan Osmo centrum och Visterhaninge station med
timmestrafik. Hallplatsen 6sterut utmed Vig 560 trafikeras av linje 846 mellan Visterhaninge
station och omradet vid Arsta havsbad med halvtimmestrafik under dagtid och i 6vrigt
timmestrafik.

Pa grund av nuvarande heldragen linje 1 vigren pd vag 563 vilken resulterar i en korbana pa
endast cirka 5,5 meter dr det osidkert om bussar kan moétas inom vigbanan. Busshallplatsen pa
Ostra sidan av vig 563 intill planomradet ar placerad sé att bussen till viss del blockerar
befintlig in- och utfart vid angoring.

Vig 560 dr av Trafikverket utpekad som funktionellt prioriterat vignit med kategorin
Kompletterande Regionalt Viktiga 1 dgar och funktionen Kollektivtrafik med Buss. Detta innebir att
tillgdngligheten fOr buss 1 linjetrafik ska virnas lings denna stricka.

Gatunat

Lings vig 563 finns tre befintliga anslutningar inom planomradet. Tva till verksamheter och
en till ett fatal enbostadshus. Langs Vag 560 finns en anslutning till en servicevag for en
telemast som dgs av Telenor samt en anslutning mot en verksamhet norr om vigen. Pa 6stra
sidan om trafikplatsen finns en anslutning till golfbanan och pa motsatt sida av vigen tva
anslutningar till verksamheter. Lingre sdderut finns en anslutning till ytterligare en
verksambhet.

Tillginglighet med motorfordon till omradet dr 6verlag god pa grund av nirheten till trafikplats
73 och vigarnas utformning som transportrum. Lings Vig 563 ir dock kérbanans begransade
bredd ett hinder for tillginglighet da det forsamrar forutsittning for mote. Korbanan for vig 563
ar cirka 5,5 meter bred och vigren med heldragen linje cirka 1,25 meter pa varje sida.

Enligt Trafikverkets databas NVDB har Vig 560 (Vitsivigen) en arsdygnstrafik (ADT) pa cirka
4200. ADT for Vig 563 (Nynisvigen) r 2575 fordon, enligt mitning fran 2021 tillhandahallen
av kommunen 2021. Korsningen mellan Vig 560 och 563 ir enligt VGU:s klassificering av typen
A. Det genomsnittliga inkommande dygnsflodet till korsningen antas vara hilften av det totala
dygnsflédet (ADT) foér vigarna vilket innebir att det ir inom det intervall som Trafikverket
bedomer acceptabelt f6r korsningar pa landsbygd vid aktuell hastighet.

Parkering

Idag finns parkering i anslutning till den nuvarande golfverksamheten sydvist om Vig 560
(Vitsavigen) samt pa fastigheten Fors 6:2. Parkeringsplatserna ar anknutna till verksamheterna.
Det finns inga allmdnna parkeringsplatser i omradet.

SOCIAL MILJO

Golfverksamheten inom planomradet utgér en social motesplats med bland annat kurser och
olika tavlingar. Dar finns dven ett gatukok som serverar enklare matritter. En cykelbana stracker
sig lingsmed Vig 563 (Nynisvigen). Aven gingstigar finns i anslutning till golfbanan och de
Oppna markerna. Ett fital villor finns i den vistra delen och ett antal verksamheter grinsar till
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planomradet. Pa grund av det relativt fa antalet boende 1 férhéllande till ytan inom planomradet
bedoms inte det motiverat att ta fram en social konsekvensbeskrivning.

Fors gards ridanliggning angrinsar till planomradet. De bedriver férutom ridskoleverksamhet
dven avel, forsiljning av hastar och olika bokningsbara aktiviteter och event. En ridstig fran Fors
gard stricker sig under Vig 73 (Nynisvigen) i nordéstlig riktning upp genom planomradet. Oster
om Vig 560 (Vitsavigen), i anslutning till planomradet, finns dven en arena f6r hundtrining dir
verksamheten ocksa erbjuder kurser och anordnar tivlingar.

Pa dkern, nordvist om Vig 563 (Nynasvagen) dr det planlagt for ett nytt bostadsomrade som
planeras genomforas inom de kommande aren”, detaljplanen f6r Skarplot (D197), med
genomférandetid till mars 2024.

Barnperspektiv

Det finns inga férskolor, skolor eller kommunala lekplatser inom planomradet. Den aktivitet som
riktar sig mot barn inom planomradet dr golfverksamheten som bland annat erbjuder trining i
grupp for barn och ungdomar. Ridanliggningen samt hundtraningsverksamheten som grinsar till
planomradet erbjuder ocksa trining och kurser f6r barn och unga. Dessa aktiviteter dr dock
organiserade sd att det hela tiden finns vuxna i nirheten.

VATTENOMRADEN

Planomradet innehaller inga vattenomraden.

STRANDSKYDD

A ;4 e 0 100 200 m

/ L E—
Figur 15. Rosa filt visar strandskyddat omride vid Vitsin och omride 1. R6da linjer visar planomrédet.

Vitsan soder om planomradet omfattas av strandskydd pa 100 meter. Planomradet dr placerat
utanfor strandskyddat omrade med undantag fran den sédra delen av Vig 563 (Nynisvigen) som
utgors av allmin plats, se figur 15.
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HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

&/ ,/’ !

Figur 16. visar potentiellt férorenade omraden inom och i nirheten av planomridet enligt Linsstyrelsens EBH-stod.

Linsstyrelsen pekar ut tre potentiellt férorenade omraden i och i nirheten av planomradet. Samma
omraden pekas dven ut av Sodertorns hilsoskyddsforbund (SMOHF) som misstinkt férorenad
mark. Ingen av dessa omraden har fatt ndgon riskklassning av Linsstyrelsen eller SMOHEF.

I den norra delen av omrade 1 ligger ett omrade som pekas ut som primar klass S&jutbana — kulor
(EBH id 125998 och MIFO id F0126-4087). I den vistra delen av omrade 1 ligger ett omrade
som pekas ut som primir klass Bilvardsaniiggning, bilverkstad samt dkerier (EBH id 125965 och
MIFO id F0136-4049) och utgérs av det fore detta bussgaraget inom Fors 6:2. S6der om
planomradet vid Fors gard finns ytterligare ett omrade utpekat som primar klass Betning av sid och
sekundar klass Sdgverk utan doppning/ impregnering (EBH id 125930 och MIFO id F0136-4007).

Structor Miljébyran Stockholm AB har (2024) utfért en miljoteknisk

undersokning och riskbedémning avseende fororenad mark. Undersékningen har omfattat
provtagning av jord och grundvatten inom omrade 1. Syftet med undersékningen har varit att
utreda férekomst av eventuella féroreningar i mark och grundvatten.

Resultaten visar att marken inom omradet generellt innehéller halter under Naturvardsverkets
riktvirden f6r mindre kinslig mark (MKM). Det riktvirdet bedoms vara tillimpligt fo6r bade
nuvarande och planerad markanvindning. Jorden inom planomradet bedéms didrmed inte utgora
en milj6- eller hilsorisk vid vare sig aktuell eller planerad markanvindning. Grundvatten har
undersokts och resultaten visar generellt pa laga halter. Vid berdkning av spridning bedéms
haltbidraget fran planomradets grundvatten till ytvattenrecipienten Vitsan inte medfora att
miljokvalitetsnormer dverskrids, och belastningen bedéms vara lag.

Buller

Planomradet dr utsatt for trafikbuller fran Vig 73 (Nyndsvigen) och Vig 560 (Vitsavigen) och
utsitts dven for buller fran Berga skjutfilt samt Sacab kross- och tippverksamhet norr om
Vitsavagen.
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Transporter med farligt gods

Vig 73 (Nynasvagen) utgor primar transportled for farligt gods och Vig 560 (Vitsavagen) utgor
sekundar transportled for farligt gods. Liansstyrelsen i Stockholms lin rekommenderar att farligt
gods transporteras utmed Vig 73 (Nynisvigen), dven genomfartstransporter rekommenderas ta
denna vig. Det finns inga restriktioner for olika farligt godsklasser. Teoretiskt sett kan darfor
transporter av i stort sett samtliga farligt godsklasser passera forbi det aktuella omradet. Vig 73s
(Nynisvagens) strackning med slut i Nynashamn innebir att majoriteten av de
genomfartstransporter med farligt gods som gar pa vigen troligtvis kommer fran, eller ska till,
hamnen i Nyndshamn. Férekomsten av farligt gods kan med hénsyn till detta bedémas utifrin
identifierade verksamheter utmed vigen, atminstone i storre utstrickning dn for andra primira
transportleder for farligt gods. Vilka transporttyper som gar pa vigen kan bland annat antas vara
beroende av eventuella restriktioner kring vilka transporttyper som dr tillitna att hanteras inom
hamnen.

Det finns ingen kartligening 6ver transporter med farligt gods pa Vig 560 (Vitsavigen). En
overgripande inventering av verksamheter som kan ge upphov till transporter med farligt gods pa
vigen redovisas i tabellen nedan.

Kyrkvikens Hydraulic AB Kan hantera oljor, drivmedel, smérjmedel och dylikt.
Sannolikt huvudsakligen transporter av styckegods.

Johan & Per entreprenad AB | Tar emot massor och omvandlar till jord och kross.
Hanterar sannolikt diesel, oljor, smorjoljor och dylikt till
fordon som anvinds.

Berga 6rlogsbas Militir verksamhet som sannolikt hanterar Amnen i
form av ammunition, drivmedel till fordon med mera.
Omfattningen av transporter ir okind.

Arsta brygga Batbrygga

Cistern troligen for drivmedel vid kajen.

Leveranser sannolikt med tankbil med storre frekvens
sommartid.

Djurhalining

Soéder om omrade 1 finns hdstverksamhet inom Fors gird. En ridstig leds 1 tunnel under Vig 73
(Nynisvigen), genom omrade 2 och vidare under en tunnel under Vig 560 (Vitsavigen) norr om
golfbanans parkering vilka gor det moijligt att rida frin Fors gard och vidare norrut via omrade 2.

Haninge kommun har en antagen Histpolicy sedan 2011. Syftet med en kommunal histpolicy dr
att tydliggdra histens betydelse och positiva effekter f6r minniskor, samhillsekonomi och
levande landsbygd. Histen spelar en viktig roll som fritidsintresse och bidrar till en 6kad
beséksnaring, inflyttning och ger fler arbetstillfillen i kommunen. Hastpolicyn syftar ocksa till att
forebygea oligenheter som kan uppsta 1 anslutning till histhallning.

Policyns huvudpunkter ar:

1. Hasten dr en viktig resurs i Haninge kommun.

2. Haninge kommun vill bidra till att utveckla histniringen.

3. Fysisk planering sker utifran det enskilda fallets forutsittningar. Hasten har en grundliggande
ritt att finnas pa landsbygden.

Radon

Marken inom omradet klassas som lagriskomrade for radon.
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MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden
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Figur 17. visar hur planomradet pekas ut i SGU:s jordartskarta, Structor 2024.

Geotekniskt underlag har tagits fram under planarbetet. Omrade 1 bestar till storsta delen av
berg. Ett omrade i vistra delen inom fastigheten Fors 6:2 bestar av lera och den nordligaste delen
av Fors 6:2 av morin. Detta omrade bedéms inte som problematiskt infor eventuell byggnation
da djupet till fast botten ar litet eller obefintligt.

Sonderingar och provtagningar har darfor avgrinsats till omradet 6ster om Vig 73 (Nynidsvigen).
Det filtundersokta omradet ar beliget inom omrade fo6r Fors golfbana.

Omride 2 bestar i vister av ett hojdparti med berg i dagen eller berg nidramarkytan i den dvre
delen. Lokalt kan ett tunt jordticke av morinlager ovan berget

férekomma. I 6vergangszonen mot golfbana 6kar morintickets maktighet till cirka 3—4

meter som mest. Inom sodra delen av Omrade 2 och Golfverksamheten bestar jordlagerféljden
fran markytan och nedat av mulljord och fyllning f6r golfbanan, f6ljt av lera och dirunder

morin pa berg. Fyllningens miktighet varierar mellan cirka 0,5-0,7 meter. Under fyllningsjorden
férekommer naturligt lagrad jord bestdende av lera med en lagertjocklek som variera varierar
mellan cirka 2 och 16 meter. Lagertjockleken dr som storst i soder utmed Vitsavigen. 1
torekommande fall dr leran varig, det vill sdga innehallande omvixlande tunnare varv av sand och
silt.

Under planarbetet har en utredning av bergets kemiska egenskaper tagits fram f6r omrade 1 och
2 (Svensk Ekologikonsult AB, 2020). Sammantaget har berget laga till normala svavelhalter for
regionen och dven proverna med de hégsta svavelhalterna har en liten forsurningspotential. Da
materialet dessutom 4r nettoneutraliserande samt inte bedéms bidra till férsurande processer kan
férsurningsrisken kopplad till detta berg anses ldg.

Avvattning (dagvatten)

Planomradet avvattnas idag genom flera diken som avrinner till Vitsin som vidare utmynnar i
Horsfjirden via Berga. Omradet dr lokaliserat inom SMHI:s delavrinningsomrade f6r Vitsin som
heter "Mynnar i havet” (SE655641-162898) och ir drygt 55 2 stort (VISS, 2019).
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Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram en ligpunktskartering dir omraden som

riskerar att drabbas av 6versvamningar vid skyfall har karterats. Enligt karteringen finns

det inga storre lagpunkter 1 utredningsomradet norr om Vig 73 (Nynésvigen). Diremot finns det
en relativt stor lagpunkt nordvist om omradet som férvintas uppna 6versvimningsdjup over 1
meter i samband med skyfall. S6der om Vig 73 (Nyndsvigen) finns nagra ligpunkter i centrala
delar av utredningsomradet. Karteringsresultaten redovisas 1 figur 18 nedan.

Lagpunktskartering skytall, LST {storre ytor)
01-029m
03-069m
FNo7-099m
Miom+

\\

g Haninge

kemmun

Figur 18. visar Liansstyrelsens ligpunktskartering.

Inom leromradena dr infiltration av ytvatten inte mojlig eftersom lera har mycket liten
vattengenomslidpplighet. Inom fastmarksomradet bestar jorden troligen av torrskorpelera och
morin. Méjlighet till infiltration av ytvatten har ej undersékts men den bedéms vara liten.

Enligt Lansstyrelsens WMA-karteringstjanst finns det flera markavvattningsforetag i nirheten av
planomradet. Bland andra finns Berga-Fors tf. som dr ett aktivt markavattningsforetag nordvast
om utredningsomradet. Ingen av de kinda markavvattningsforetagen ligger nedstréms om
planomradet och dirfér bedoms exploateringen inte ha en inverkan pd dessa (Structor 2023).

Grundvatten, vattentakt

Planomradet ingar inte i nagot vattenskyddsomrade. Inom leromriadena s6der om omrade 2 har
tva grundvattenror installerats under planarbetet vilka sedan har avlist en gang i manaden mellan
april 2019 och mars 2020. Ett grundvattenror ligger placerat inom omrade 2 och ett inom omrade
4. Tva grundvattenror ligger sdder respektive vister om golfverksamheten.

Inom leromradet har det uppmitts grundvattentrycknivaer mellan 0,1 meter och 1,9 meter under
markytan (métperiod 2019-05-14 — 2020-03-17). De ligre nivaerna aterfinns i Ostra delen
nirmast Vig 560 (Vitsavigen) medan de hégre nivaerna aterfinns i vistra delen nirmare Vitsan
(Sweco 2021).
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten men omrade 1 angrinsar
till fastigheten Arsta 1:87 som ingar i verksamhetsomrade fér vatten och spillvatten. Fors 6:2 i
den vistra delen av omrade 1 ar anslutet till det kommunala natet for vatten och spillvatten
genom en enskild ledning som ansluter till det kommunala nitet i nirheten av en pumpstation
s6der om Skarplot. Lings med Vig 560 (Vitsavigen) utanfor planomradet gar en ledningsritt f6r
vattenledning (0136K-15/33.1).

Dagvattenhantering

Dagvattnet inom utredningsomradet avleds mestadels ytligt med 6ppna diken av varierande
kapacitet, se figur 19. Det forekommer dagvattenledningar ster om omrade 2 som avleder
tillkommande dagvatten norrifran mot en befintlig bick i sydost. Det férekommer dven befintliga
dagvattendammar i omridet mellan omrade 2 och 4 (golfomradet). De befintliga dammarna i vist
avvattnar en del av golfbanan och har sitt utlopp ut i Vitsan via en kulvert. Den nordéstra
infiltrationsytan inom omrade 2 tillhor Trafikverket och anvinds for rening av vigdagvatten fran
Vig 73 (Nyndsvagen). Vidare leds dagvatten troligen mot backen i 6stra delarna av
utredningsomradet via en kulvert. Bicken rinner vidare till en dagvattendamm syddst om
utredningsomradet varifrin en del vatten pumpas upp och anvinds for bevattning av golfbanan.

g~ 4 i ) 1u
- - . - ] \ Traﬂkverkels infiltrationsyta.
: : R (& | Draneras till Vitsan
dagvattenledning som nar 4 4 X /
diket vaster om vag 563 | \}

Diken langs med vag

560
Kulvert under vag
560

Hela
| utredningsomradet
avrinner till Vitsan

Figur 19. visar avrinningen inom utredningsomradet vid befintlig markanvindning.

Energi

Vattenfall Eldistribution har luftledningar som korsar omrade 1 och de norra delarna av omrade
2. Aven lings med grusvigen intill den framtida golfverksamheten gir kablar i mark mot
fastigheterna Fors 6:10-6:12. Lings med Vig 560 (Vitsavigen) 1 omrade 3 finns markbelagda
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elledningar. Elledningarna i omradet omfattas inte av ledningsritt. Fjarrvirme finns inte
tillgéngligt inom befintligt omrade.

Avfall

Idag idr det golfverksamheten, fastigheten Fors 6:2 samt enskilda hushall som genererar avfall
inom planomradet. Ndrmaste dtervinningscentral ligger cirka 5 kilometer norr om planomrédet i
Jordbro industriomrade. Ndrmaste atervinningsstation finns 1 Visterhaninge cirka 800 meter fran
planomradet.

Ovriga ledningar

Stokab har ledningar for fiber i norra delen av omrade 1 och 2. Ledningen 16per lings Vig 560
(Vitsavigen). Skanova har teleledningar lingsmed Vig 560 (Vitsavagen) och Vig 563
(Nynisvigen) och en luftledning lingsmed grusvigen som ska ansluta till det framtida
golfomradet.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planférslaget mojliggor for verksamhetsomrade pa bada sidor om Nynasvigen, sammanlagt
uppgar den totala byggnadsarean f6r ny bebyggelse inom planomradet till cirka 82 000
kvadratmeter. Detaljplanen mojliggor f6r anvindningarna verksamheter (lager, logistik,
verkstad, service och partihandel) (Z1) och (Z5), kontor (K), golfbana (Ry) och sport och idrott
(Rz) samt omraden for tekniska anlaggningar (E). Anvandningarna skapar mojlighet for att
manga olika typer av verksamheter kan etablera sig inom omradet.

Arkitekturen ska ta hinsyn till omradets kulturmiljévirden genom material, kulér och volym.
Planférslaget innebir att bebyggelsen varierar i skala och far ett mangsidigt och detaljrikt
fasaduttryck som bidrar till att Fors blir ett attraktivt verksamhetsomrade.

fif!f!'m G "’x__n_

St ¥
Figur 20. visar plankartan med plangrinser och planbestimmelser. Byggritter illustreras som beigea, orangea och bl omriden
utan prick eller +-skraffering.
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Teckenforklaring
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Figur 21. visar en illustrationsplan med ett exempel pd hur omradet skulle kunna byggas ut utifrin en maximerad byggritt f6r huvudbyggnader.



KVARTERSMARK

Omrade 1

Omrade 1 delas in i tva delar, det storre verksamhetsomradet som dven tillater partihandel och
det mindre verksamhetsomradet inom fastigheten Fors 6:2.

De delar av omride 1 som omfattar fastigheterna Fors 6:3 och Arsta 1:4 planliggs for lager,
logistik, verkstad, service samt partihandel (Zz). Den bostadsbebyggelse som finns inom Fors 6:3
blir ddrmed planstridig men planeras att rivas i samband med genomférandet av detaljplanen. Se
figur 22 nedan for befintliga fastighetsgrinser.
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Figur 22. visar ridande fastigheter inom och i nirheten av omrade 1. Vita linjer illustrerar plangrinsen.

Inom omradet styr prickmark och korsmark moijlig placering och storlek av bebyggelse.
Bebyggelsens hojd inom omradet regleras med olika nockhéjder. For bebyggelsen nidrmast Vig
73 giller +45 meter 6ver angivet nollplan (hy) och f6r bebyggelsen nirmast Vig 563
(Nynisvigen) regleras nockhéjden till +43 meter 6ver angivet nollplan (hs). Syftet med att ha
olika hojder ér att skapa en vertikal avtrappning i skala och bryta ned volymen for att ge intrycket
av en ligre byggnad. Lings den vistra sidan av byggnaden regleras dven en ligre del med hogsta
nockhéjd pa 32 meter Gver angivet nollplan samt 35 meter Gver angivet nollplan (hy, hu).
Bebyggelsens nockhéjder 6verstiger inte de befintliga tridtopparnas h6jd. De nockhdjder som
regleras innebir att byggnader kan ha en hégsta nockhéjd om 15 - 18 meter 6ver planerade
markhdéjder och cirka 18 - 20 meter 6ver intilliggande vig.

Hela anvindningsomradet omfattas av planbestimmelse (n4) som siger att schaktning och
fallning av trad dr forbjuden under 15 mars till 15 juli. Anvindningsomradet omfattas dven av
utformningsbestimmelse, (f1): Fasader och yttertak (bortsett vaxtbeklatt tak) ska fargsattas i



nedtonade, dova kulorer som harmonierar med naturen. Exempel pa naturnira kulorer dr
falurott, ockra, gratt, svart, brunt och blatt. Starka farger eller ljusreflekterande material, bortsett
glas, far ej anvindas. Fasader lingre dn 50 meter ska ges en variation genom firgsittning
och/eller fasadmaterial. Takskyltar tillits inte. Syftet med bestimmelsen 4r att minska
bebyggelsens storleksintryck genom att byggnader bryts upp i mindre sektioner. Aven fasad- och
takkulor kan bidra till att minska den visuella paverkan. Mer information om bestimmelsen finns
under avsnittet Gestaltning.

Bestimmelsen lastportar far inte finnas pa fasader 1 nordvistlig riktning (fs), syftar till att
minimera bullerpaverkan vid lastning och lossning mot nidrmaste bostider genom att styra s att
de hamnar mot de mer bullerutsatta delarna av planomradet mot vig 73. Anvindningsomradet
omfattas ocksa av bestimmelse om att ventilation- och kylanlidggningar inte far placeras i
nordvistlig riktning for att minska risk for buller mot befintliga och planerade bostider vaster om
planomradet (by).

Mot bostadsfastigheterna Fors 2:2, Fors 2:3 och Arsta 1:41 norrut regleras ett omrade med
prickmark och egenskapsbestimmelserna: befintlig vegetationsmiljé ska bevaras samt markens
hojd far inte dndras (4, nz). Detta for att skapa ett skyddsavstind och en visuell skyddsbarridr
mot de tre bostadsfastigheterna. Strax séder om denna hdjd regleras ytan med korsmark (marken
far inte férses med huvudbyggnad) for att mojliggora f6r konstruktioner som exempelvis f6rrad,
miljohus, cykelgarage eller garage for slickvattensbilar. Inom korsmarken giller att
komplementbyggnader far uppforas med en hégsta nockhéjd pa 5 meter 6ver markens
medelh6jd (hs) samt att maximalt 1400 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas samt skirmtak
(e2). Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

En 35 meter bred gron buffertzon foreslas soder om omrade 1 for att skydda skog mot
markarbeten och avverkning for att astadkomma en buffertzon med vegetation mot fastigheterna
s6der om omréide 1, bland annat Fors gard som dr kinsligt ur kulturmiljésynpunkt. Omradet far
egenskapsbestimmelserna befintlig vegetationsmiljo ska bevaras, markens hojd far inte dndras (ny,
ny). For att dagvatten ska kunna f6rdréjas och avrinna enligt dagvattenutredningen planlidggs en
yta i s6dra delen av omradet genom bestimmelsen Dagvattendamm (Ey).

En befintlig telemast bevaras 1 norra delen av omrade 1 och regleras dirmed med
anvindningsbestimmelsen Tekniska anldggningar (E,). En remsa prickmark regleras mot Vig 73
for att sikra ett skyddsavstind dd vigen utgor transportled fOr farligt gods samt att zon 0 - 40
meter fran vig som utgor transportled for farligt gods ska utformas s att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse (my). Planbestimmelse (my) innebir att ytor utomhus inte ska uppmuntra
till stadigvarande vistelse. Planbestimmelsen har utgatt ifran Lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstind. Prickmarken regleras ocksa med ett markreservat f6r gemensamhetsanligening
(gy) f6r att mojligedra ledningsdragningar eller bildande av gemensamhetsanligeningar f6r
kommande infrastruktur.

Inom fastigheten Fors 6:2 finns idag en verksamhetsbyggnad som utgérs av ett fore detta
bussgarage. Idag bedrivs olika typer av verksamheter inom byggnaden, bland annat verkstider,
kontorsverksamheter med mojlighet till tillfallig Gvernattning och handel. Detaljplanen innebar
att de delar av omrade 1 som omfattar fastigheten Fors 6:2 planlidggs for lager, logistik, verkstad,
service och kontor, (Z1, K). Bebyggelsen inom omradet regleras med (es): Storsta sammanlagda
byggnadsarea dr 2750 kvadratmeter. Komplementbyggnader inom korsmark dr undantaget.
Detaljplanen tilliter att den byggnad som finns pa fastigheten idag byggs om, byggs till eller rivs
och ersitts med nya byggnader. Hojden pa bebyggelsen regleras med en hégsta nockhéjd pa +33
meter 6ver angivet nollplan (hy), vilket motsvarar den befintliga byggnadens héjd och gor att
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bygegnaden behaller ett lagmalt visuellt intryck i landskapet. Bestimmelsen (hs) reglerar hojden pa
komplementbyggnad vilket 4r densamma som 1 6vriga delar av planomradet, 5 meter Gver
medelmarkniva. I fastighetens norra horn foreslas ett e-omrade for eventuell pumpstation f6r
avloppsvatten. Infarten till Fors 6:2 i s6der ar tinkt att samutnyttjas av det planerade
verksamhetsomradet inom nuvarande fastighet Arsta 1:4. Fors 6:2 har dven, genom servitut, en
nordlig tillfartsvig 6ver Arsta 1:4.

Lings med Vig 563 (Nyndsvagen) finns en yta som regleras med korsmark (marken far inte
forses med huvudbyggnad) for att mojliggéra exempelvis bullerplank, komplementbyggnader och
garage. Inom korsmarken giller att komplementbyggnader far uppforas med en hogsta nockhéjd
péa 5 meter 6ver markens medelhdjd (hs). For korsmarken giller dven planbestimmelse (mj):
Bullerskydd ska anordnas. Bullerskydd ska ha en lingd mot Vig 563 (Nynisvagen) om minst 150
meter och en h6jd om minst tva meter 6ver medelmarkniva. Narmast viagen regleras 1 meter
prickmark mot allmin plats (VAG).
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Figur 23. visar plankar‘tans omrade 1 med grinser och planbestimmelser. Byggritter utgdrs av beigea och orangea omriden utan
prick eller +-skraffering.

Omrade 2

Detaljplanen innebir att omrade 2 planldggs f6r lager och logistik, verkstad, service samt
partihandel (Z). Inom anvindningsomradet styrs méjliga byggritter genom prickmark.
Bebyggelsens hojd regleras med hogsta nockhdjd pa +36 meter 6ver angivet nollplan (hy). Mot
Vig 560 (Vitsavigen) regleras bebyggelsen med en hogsta nockh6jd pa +25 meter 6ver angivet
nollplan (hs). Detta for att ge ett intryck av en uppbruten skala och ligre byggnad mot Vig 560
(Vitsavdgen). De nockhéjder som regleras innebir att byggnader kan ha en hogsta nockhdjd om
cirka 16 meter 6ver planerade markhojder och cirka 18 - 20 meter 6ver intilliggande vag. Héjden
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ar anpassad till tradtopparna i skogsomradet soder om anvindningsomradet fOr att minska
paverkan pa landskapsbilden.

Anvindningsomradet omfattas av utformningsbestimmelserna (fi) Fasader och yttertak (bortsett
vaxtbeklitt tak) ska fargsittas 1 nedtonade, dova kul6rer som harmonierar med naturen. Exempel
pa naturndra kulOrer 4r falurétt, ockra, gratt, svart, brunt och blatt. Starka farger eller
ljusreflekterande material, bortsett glas, far ej anvindas. Fasader lingre 4n 50 meter ska ges en
variation genom firgsittning och/eller fasadmaterial. Takskyltar tillits inte. Bestimmelsen har
samma syfte som i omrade 1 om att minska bebyggelsens storleksintryck.

Yy g
N if;?‘| '
U

Figur 24. visar plankartans omride 2 med grinser och planbestimmelser. Byggritter utgdrs av beigea och orangea omriden utan
prick eller +-skraffering.

Mot den norrgaende avfartsrampen fran Vig 73 (Nynasvigen) i anvindningsomradets norra del
regleras en yta med prickmark samt med bestimmelserna (nzoch my). Detta f6r att skapa en
avskdrmande vall mot avfartsrampen samt for att tillrickligt sakerhetsavstand ska uppnds frin
vigkant av Vig 73 (Nynidsvigen). Den befintliga ridstigen kan dras om inom ytan och anpassas
efter topografin. Oster om prickmarken for stigen regleras marken med bestimmelserna (ni, nz
och my), vilket innebir att befintlig vegetationsmilj6 ska bevaras mellan stigen och det planerade
verksamhetsomradet. En cirka 35 meter bred gron buffertzon planliggs séder om omrade 2 £6r
att skydda natur- och kulturmiljovarden. Omradet fir egenskapsbestimmelserna befintlig
vegetationsmiljé ska bevaras samt markens hojd far inte indras (ny, nz). Aven lings Vistivigen
regleras en remsa med prickmark och skapar ett bebyggelsefritt omrade intill vigkanten. Inom
prickmarkens omrade mojliggors for ledningsdragningar genom markreservat for
gemensamhetsanlagening (gi), hir finns bestimmelsen (ng4), samt bestimmelsen om
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skyddsavstind om 25 meter mot Vig 560 (Vitsavigen) som utgdr sekundar transportled for
farligt gods (my). Byggritterna omges av korsmark som siger att marken inte far forses med
huvudbyggnad. Inom korsmarken giller att hogsta nockh6jd pa komplementbyggnad dr 5 meter
6ver medelmarkniva (hs), férutom skirmtak far komplementbyggnader till sammanlagt maximalt
1400 kvadratmeter byggnadsarea uppforas (ez). Eftersom omradet till stor del bestar av behéver
tyngre byggnader grundliggas till fast botten sisom berg, dirmed regleras att storre, tunga
byggnader ska grundliggas till fast botten (by), littare byggnader sisom exempelvis
komplementbyggnader undantas. Inom omradet giller bestimmelse (bz) som innebir att ligsta
schaktningsniva dr 17.0 meter 6ver nollplanet. Eftersom grundvattennivan ligger nira markniva
inom stora delar av omradet giller planbestimmelse (bs) killare fir inte finnas. Aven hir giller
bestimmelsen (ng), om att schaktning och fillning av trad dr férbjuden under 15 mars - 15 juli.

Det nuvarande klubbhuset for golfbanan blir planstridigt genom detaljplanen men planeras att
rivas och flyttas 1 samband med detaljplanens genomférande.

Omréade 3 (Dagvattendamm)

Inom omride 3 planlaggs for anvindningarna (Ei) dagvattendamm och (Ry) golfbana. Inom
omridet ges mojlighet f6r att planomradets dagvattenhantering ska ske. Dagvattendammen
planeras bli cirka 7500 kvadratmeter stor och behéver utformas for att kunna ta emot dagvatten
om minst 1229 kubikmeter. Fér omradet giller egenskapsbestimmelse (ns): marken far inte
hardgoras. Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla infiltration och mojliggora for lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Figur 25. visar plankartans omrade 3 med grinser och planbestimmelser. Inga byggritter tillits inom omradet.

Omrade 4 (Golfomradet)

De av golfklubbens funktioner som idag finns beldgna inom Omrade 2 planeras ersittas lingre
s6derut i omrade 4. Vissa nya faciliteter foreslas tillkomma, men golfbanan i sig kortas ned fran
18 till 12 hal. Omrade 4 planliggs f6r Sport och idrott (Rz). Anvindningen innebir att nuvarande
markanvindning for golfbana och privat vig bekriftas samt att dven andra bes6ksverksamheter
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mojliggdrs. Bygeritten inom omrade 4 regleras genom egenskapsbestimmelse, e1: Storsta
sammanlagda byggnadsarea inom anvindningsomradet dr 2260 kvadratmeter. Endast 500
kvadratmeter av dessa far uppforas séder om den privata vigen (es) och hir giller dven att
lingsta fasadlingd far vara maximalt 35 meter (fs). H6jden och exploateringsgraden har
begrinsats med hinsyn till de radande kulturmilj6- och landskapsvirdena i omradet. Hogsta
nockh6jd regleras till att vara 9 meter 6ver markens medelh6jd f6r byggritter norr om vigen (hy).
For byggratter soder om vigen giller att hgsta héjd dr 5 meter 6ver medelmarkniva (hg).

For att anpassa nya byggnader till omgivande landskap och befintlig bebyggelse anvinds flera
utformningsbestimmelser. Fasader ska utféras i trd och firgsittas i nedtonade kulrer med lig
ljusreflektion, exempelvis faluréd firg (fs). Mindre inslag av annat material som exempelvis vid
skorstensstock far férekomma i fasad. For byggritter norr om vigen giller att yttertak ska utforas
som sadeltak och med en taklutning mellan 25 och 45 grader. Taktickningsmaterial f6r yttertak
ska bestd av plat eller tegel (fs). For byggritter séder om vagen giller bestimmelse (f7) om att tak
ska utforas 1 material med lag ljusreflektion och firgsittas med morka naturnira kulorer,
exempelvis svart (med undantag for vixtbeklitt tak).

For att ytterligare skydda kulturvardena och skapa distans till det kdnsliga landskapet regleras
byggnadernas méjliga placering till stor del med prickmark. Detaljplanen méjliggor dven for att
vigen kan dras om inom omradet fOr att nd till goltklubbens planerade entréer (se dven
illustrationsplan, figur 21). Eftersom grundvattennivan ligger nara markniva inom omradet giller
aven har planbestimmelse (bs): killare far inte finnas.

Figur 26. visar plankartans omrade 4 med grinser och planbestimmelser. Prickskrafferade omriden far inte bebyggas.
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Vagnat
Planomradet foreslds anslutas till befintligt vagnat. Fér omrade 1 foreslas att anvianda tva
befintliga viganslutningar mot Vig 563 (Nynasvagen) samt skapa en ny vaganslutning mot Vig

560 (Vitsavigen). For omrade 2 foreslas tva nya viganslutningar mot Vag 560 (Vitsavigen) samt
att ta bort befintlig anslutning. Befintlig in- och utfart anvinds f6r omrade 3 (golfomradet).

Teckenforklaring
Planomraden

G Ny vaganslutning

=) Befintlig vaganslutning

Beslutad GC-vag Dagvattendamm

mmm—  Beslutad ny vag

Befintliga och beslutade busshéliplatser

{

Figur 27. visar en éversikt 6ver befintligt vignit och nya anslutningar till f6ljd av planférslaget.

Foreslagen anslutning mot Vag 560 (Vitsavagen) fran omrade 1 medger endast utfart och pa
grund av vagens utformning kommer fordon bara kunna svinga hoger. Det beh6vs viss
bergspringning visterut for att god sikt ska rada, likasa 6sterut f6r korsande cykeltrafik. Utfarten
ska anpassas till den gang- och cykelbana som anldggs lings vag 560 (Vitsaviagen). Den sodra
befintliga anslutningen mot Vig 563 (Nynisvigen) flyttas nagot soderut i jaimforelse med nuldget
och planeras bli huvudsaklig infart till omradet. S6der om utfarten bor bergskirning utforas for
att mojliggora en siktstracka pa minst 100 meter, fem meter in fran vagkant. Den norra
anslutningen till Vig 563 (Nyndsvigen) planeras endast att anvindas for atkomst till de planerade
tekniska anliggningarna (E,) inom Fors 6:2 samt dven fortsittningsvis som tillfartsvig for
bostiderna som ligger precis nordvist om omrade 1.

For omrade 1 innebir hojdskillnaden mellan anslutningarna till Vig 560 (Vitsavigen) och Vig
563 (Nynasvigen) begrinsningar for hur trafikanordningar kan utformas. I situationsplanen har
exempel pa utformningar studerats for att sakerstilla att alla funktioner kan inrymmas utan for
hég lutning pé fardvigar (max 6%), anslutningar (max 2,5%) och uppstillningsytor (2%) (Structor
2024). Kommunen har stillt krav pa att samtliga anslutningar ska ha en bredd som méjliggor en
angoring av typfordon Lmod samtidigt som ett motsvarande fordon star i vintan pa att fa kora ut
vilket dimensioneras fo6r i Trafikutredningen (Structor, 2024).
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De planerade verksamhetsomradena genererar en relativt stor 6kning av motorfordonstrafiken,
dar bland annat méten mellan tunga fordon blir alltmer férekommande. P4 de kommunala
vigarna innebir detta en 6kning med cirka 20-30% och pa de statliga en 6kning med cirka 2-5%.
Utover detta tillkommer en generell upprikning av trafik om cirka 15-20% f6r samtliga vigar
inklusive de statliga for prognos ar 2045 (Structor 2024). Trafikutredningen visar att
exploateringen inte naimnvart paverkar kapaciteten inom planomradet eller intilliggande vignat.
Den kapacitetsbrist som berikningarna visar uppstar i Trafikplats Fors trafikplats f6r den trafik
som kommer norrifran och ska svinga vinster pd Vitsavigen men beror pa den generella
upprikningen av trafik, inte pa den trafik som detaljplaneforslaget alstrar.

Detaljplanen for det nya verksamhetsomradet 1 omrade 1 bidrar med en 6kning av antalet tunga
fordon pa Vig 563 (Nynisvigen) och dirfor har en del av vigen inkluderats i planomradet.
Vigbanan har idag inte tillricklig bredd for tyngre fordon att motas utan att kora ut 1 omrade
som dr avsett for oskyddade gang- och cykeltrafikanter. Det bedoms dirmed inte mojligt att
tillita en 6kning av antalet tunga fordon pa Vig 563 (Nynisvigen) med dess nuvarande
utformning. Strickan har utretts och landat i ett antal atgirder for att atgarda brister 1
framkomlighet och trafiksikerhet (se vidare under avsnittet A/mdin plats).

Alternativt trafikscenario med enbart anslutning till Vag 563

Kommunen ser ett behov av den norra utfarten mot Vig 560. Bland annat f6r att mer direkt
kunna leda ut tung trafik mot Trafikplats Fors istallet for att den trafiken ska behéva belasta Vig
563. Huvudsyftet med motorvagar ér att fanga upp tung och lingviga trafik, vilket detta omrade i
huvudsak kommer att alstra. Det 6kar dven trafiksikerheten med firre konfliktpunkter f6r
lastbilar och kortare transportstricka. Eftersom anslutningen dr beroende av ett godkidnnande
fran Trafikverket har dven ett scenario utretts dir det enbart blir en anslutning mot Vig 563 frin
omrade 1. Utredningarna visar att det ar en forsumbar férandring fran ursprungligt scenario med
en nordlig utfart mot Vitsavagen, bade vad giller trafikkapacitet och bullervirden (Se Komzplement
til] Trafik PM, Structor 2025 och bullerutredningar, ACAD 2025). Det innebir att planforslaget dr
robust dven for denna 16sning.

Trafikplats Fors

Trafikverket undersoker trafiksakerhetshéjande atgirder vid Trafikplats Fors. Kommunen har
siakerstallt sa att utfarten som foreslds fran omrade 1 inte inkriktar pa det vigomrade som behovs
tor Trafikverkets principlosning med en droppformad cirkulationsplats, se trafikutredning
(Structor 2024).

Parkering

Trafikutredningen har studerat behov av parkering f6r bil genom att titta pa tre olika scenarion
for de anvindningar som tillats inom planomradet (Partihandel, Lager och logistik samt Service
och verkstad). Baserat pa detta har ett limpligt scenario tagits fram fér parkeringsbehovet.

Med hinvisning till liknande verksamhetsomraden och den begrinsning som finns avseende
vattentillgang pa grund av dimensionerna pa VA-ledningar i niromradet som da dven begrinsar
det mojliga personalantalet till framtida verksamheter, har det bedomts vara rimligt att cirka 100
platser behovs for respektive omriade 1 och omrade 2, utéver lastportar, se nedan.

Parkeringstal for lager och logistik i en byggnad om cirka 40 000 kvadratmeter:
Omrade 1: 100 parkeringsplatser (markparkering)

Fors 6:2: 60 parkeringsplatser (markparkering)

Omrade 2: 100 parkeringsplatser (markparkering)
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Omrade 4: 120 parkeringsplatser kan anordnas vid den nya anlidggningen (markparkering).

Utgangspunkten for parkeringsbehovet ér lager och logistik 1 en och samma byggnad. Skulle
byggritten delas upp mellan olika verksamheter kan behoven se annorlunda ut och istillet behova
beriknas efter kommunens riktlinjer for parkeringstal. Da kan parkering behova l6sas inom
byggritten 1 exempelvis parkeringshus. Alternativt kan byggaktoren ta fram en separat
parkeringsutredning som kommunen behéver godkinna infér bygglovsprovning.

Enligt kommunens tillimpning av flexibla parkeringstal ligger planomradet i parkeringszon D,
men det bedoms lampligt att utga frain Zon C eftersom det ligger inom bekvimt cykelavstand till
Viisterhaninge C (cirka 7 minuter) och trafikeras av flera busslinjer. Haninge kommuns
parkeringstal f6r zon C ligger i det hégre spannet vid jamforelse av liknande storre
lagerverksamheter och bedéms darfoér som ett limpligt maxscenario. Som utgangslage for
ovanstaende parkeringstal har behovet riknas ut utifran kategorin “Lager” vilket innebar att 7
bilplatser per 1000 kvadratmeter BT'A behévs. Riknat pa behovet f6r de cirka 40 000
kvadratmeter BTA som omfattas av omrade 1 och 2 skulle bilplatsbehovet bli cirka 280 platser
vardera, det vill siga néstan tre ganger sa manga parkeringsplatser dn framraknat behov.

For omrade 1 respektive omrade 2 finns det méjlighet f6r anordnande av fler parkeringsplatser
tor bilar om sa 6nskas, dven om det i situationsplanen redovisas cirka 100 platser f6r respektive
omrade. Antingen som markparkering eller genom att nyttja en del av byggritten for
parkeringshus. Detta behover dock ses 6ver i samband med bygglov f6r planerad verksamhet.
Kommunens parkeringsstrategi anger att: Dez slutliga parkeringstalet beslutas av stadsbyggnadsndammnden
under bygglovskedet.

Vid planering av elforsorjning till omradet ska laddningsbehov for bilparkering tas i beaktan.
Detta innefattar nuvarande laddningsbehov samt férvintad utveckling 6ver tid. De avsatta ytorna
E-omriden bedéms vara tillrdckliga f6r detta. Vid strre behov i framtiden kan tekniska
anlidggningar dven placeras inom korsmark inom anvindningen Z.

Cykelparkering

Utifran samma antagande som for bilparkering studeras dven behovet av cykelparkering. Utifran
parkeringsstrategin behovs 5 cykelparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA. Utifran 40 000
kvadratmeter BTA blir resultatet 200 platser, men utifrin samma antagande som ovan att endast
en tredjedel nyttjas blir det framriknade behovet istillet cirka 67 platser. For cykel foreslas att
minst 70 platser anordnas, men att utrymme f6r upp till 100 platser bor finnas f6r vardera
omride 1 och 2. Aven hir kan byggaktéren ta fram en separat parkeringsutredning som da
kommunen behéver godkinna infér bygglovsprovning.

Interntrafik

Forutsattningarna for interntrafik har studerats utifran planforslagets situationsplan. Omrade 1
och 2 dimensioneras for typfordon ”AB-Dubbel 34,5” vilket ar ett lingre fordonstag som
numera tillats lings Vig 73 och innebir att fordon av typ Lps och Lmod dven klaras.
Dimensioneringen giller in- och utfart till respektive omrade, rundkérning runt bygenad samt
moijlighet att vinda. Foér uppstillning/angoring till lastportar ska undantaget 34,5 meter klaras av,
men att det i huvudsak dr dimensionerat for att klara fordon av typ Lmod som ér 25,25 meter
linga.

Rundkorning ska klara enkelriktad lastbilstrafik med mojlighet att passera eventuellt stillastiende
fordon samt att det ska finnas utrymme och méjlighet f6r fotgangare att passera. For att inte all
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trafik ska vara tvunget att alltid kéra runt byggnaden daven for kortare forflyttning mellan
lastportar finns ett utrymme inplanerat dir vindning ska kunna vara méjligt. Inom omrade 1
erbjuds trafiken en moturs rundkorning runt bebyggelsen. Vigens bredd medger méjlighet att
passera stillastiende fordon och utrymme finns reserverat for fotgingare.

Teckenfdrklaring

Planomraden

— KOrvAGar
« Beslutad GC-vag
Befintliga och beslutade busshiliplatser

Ytor 1or bilparkering
B Lsstytor

Entré

Figur 28. visar en Sversiktsbild Gver moéjliga korvigar for interntrafiken.

Alla omraden uppfyller utrymmeskraven frin Sédertérns brandforsvarsférbund. Vigarna for
motorfordon i omrade 1 och 2 har mer 4n tillricklig dimension for att sikerstélla god
tramkomlighet (Structor 2024).

3,8m 69 m 1,8m 1,8m

A: Kurvans innerradie min. 7,0 m

B: Sparvidd 4,0 m

C: Svepvidd f6r fordon 1,0 m

D: Svepvidd fér stege 1,5 m
(1,5 - 4,0 m 6ver mark)

Figur 29. visar utrtymmeskrav fran Sédertérns brandforsvarsférbund.

Ridstig
En befintlig ridstig som i nuldget leds fran viadukt vid Vig 560 tvirs 6ver omrade 2 och vidare
under Vig 73 lingre s6derut behéver justeras i lige. Ridstig dr foreslagen precis norr om
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verksamhetens rundkérning, den avskiljs frain verksamhetsomradet med staket fOr att inte riskera
hoga fall ner mot verksamhetsomradet. Se figur 21 illustrationsplan, for mojlig dragning av
ridstig.

ALLMAN PLATS

Vister om Omrade 1 ingar en stricka av Vig 563 (Nynisvigen) i planomradet f6r att mojliggora
tor trafiksakerhetshéjande dtgirder som kommer att krivas till £6ljd av den 6kade trafiken till och
fran det foreslagna verksamhetsomradet. Omradet omfattas av marksamfilligheten s:1 och delar
av fastigheterna Fors 8:4 och Arsta 1:74. Den del av Vig 563 (Nynisvigen) som inkluderas i
detaljplanen ar strickan fran korsningen fran Vig 560 (Vitsavagen) soderut till Fors gard. Ytan
regleras som VAG.

For att sakerstilla framkomligheten f6r oskyddade trafikanter lings Vg 563 ska en friliggande
gang- och cykelbana anordnas inom denna del av planomrédet, vister om befintlig vig. Detta gor
att nuvarande malade cykelfilt kan utga pa strickan. Med cykelfilten borttagna kan hela vigens
bredd (8 meter, varav 7 meter korbana) anviandas f6r motorfordonstrafiken utan att nagon
breddning behéver genomforas pa grund av till exempel utrymmeskrav f6r busstrafik. Gang- och
cykelbanan planeras anordnas med en bredd om 4,0 meter.

SEKTION - VAG 563

0.50m

Slant J 4,00m .00m 7.00m

0.25m 0.25m 0.25m
Sr G&ng- och Sr Sr Korbana
cykelvag Planteringszon

Fignr 30. visar forslag pa sektion for Vg 563 for utformning av vég, gang- och cykelbana.

Vig 563 ska utformas enligt principen att vigens bredd ska medge att lastbilar ska kunna motas 1
40 kilometer/timmen och att det ska finnas vigren om minst 0,5 meter pa vardera sida for drift.
Gang- och cykelbanan planeras anordnas separerad fran vigen med ett minsta avstand till
korbana pa 3,0 meter for att inrymma tradplantering. Utover detta ska det finnas belysning,
utrymme fOr bullerdtgird samt utrymme f6r eventuella dagvattendtgirder. Stédremsor
tillkommer.

STRANDSKYDD

Strandskydd giller inom 100 meter fran strandlinjen fran Vitsan. Detta paverkar den del av
planomridet som planliggs som VAG. Strandskyddet aterintrider dven i den del dir tidigare
detaljplan D197 gillde, som ocksi planliggs som VAG. Eftersom en ny detaljplan tas fram
behéver strandskyddet prévas pa nytt och f6r att kunna upphiva strandskyddet i en detaljplan
maste det finnas sirskilda skl enligt 7 kap. 18 c-d § miljobalken samt att syftet med
strandskyddet inte motverkas, det vill sdga att djur- och vixtlivet inte paverkas och allméinhetens
tillgdng till strandomraden inte férsdimras. De sirskilda skil som giller hir dr att: marken har
redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta
motiveras genom att den del dér strandskyddet upphivs utgérs av Gamla Nynisvigen inklusive
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vigomrade i dagsliget och saknar dirfor betydelse for strandskyddets syfte. For den del dir
strandskyddet upphivs giller planbestimmelse (a1,) Strandskyddet ar upphivt.

KULTURMILJO

I kulturmiljéutredningen fran 2022-01-14 (WSP) har en kinslighetsanalys tagits fram dar kéinsliga
ytor for exploatering har analyserats fram utifran ett kulturmiljoperpektiv. Genom ombearbetade
plangrinser har planomradet reducerats for att minska andelen bebyggelse pa omraden med
mycket hog kinslighet for exploatering. En avvagning har gjorts mellan intresset att bevara
landskapsbild och kulturmiljévirden i dessa omraden mot intresset av ett verksamhetsomrade
med etablering av fler foretag och arbetsplatser i kommunen. I detta fall har intresset for
verksamheter vigt tyngre med det strategiska liget intill trafikplatsen och moijlighet att utnyttja
befintlig infrastruktur. I plankartan regleras utformningsbestimmelser och en tydlig begrinsning
av bebyggelsens volym for att minimera paverkan pa landskapsbild och kulturmiljé (se vidare i
Miljokonsekvensbeskrivningen). Det finns ocksa gestaltningsmassiga hinsynsstaganden av
bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden, se vidare nedan i avsnittet Gestaltning.

- N
Teckenforklaring kinslighetskarta

Mycket hég kinslighet f6r
exploatering

Kinslig f6r exploatering

Mittlig/ldg kinslighet for

exploatering

< Kinslighet visuellt samband

©® Fornlimning, skyddad enligt KML
o J

Figur 31. Kinslighetskarta Kulturmiljé med bebyggelseforslag.

GESTALTNING

Omrade 1 och 2

Planomradet ska utformas som ett vil gestaltat verksamhetsomrade som tar hinsyn till omradets
héga kulturmiljovirden. Det dr av sirskild vikt hur omradets verksamheter gestaltar sig mot strak
dir minniskor r6r sig, sisom kringliggande vigar, savil inom som utanfor planomradet. Till
detaljplanen har en gestaltningsbilaga upprittats. Underlaget har legat till grund for de
planbestimmelser som reglerar bebyggelsens utformning. Nedan presenteras de gestaltnings-
principer som giller inom planomradet:

e F6r de storre bygeritterna i omrade 1 och 2 giller att langa fasader ska brytas upp med
hjalp av material och firgsittning for att skapa en visuell effekt av flera
byggnader/byggnadsdelar och ett varierat formsprik, istillet for en stérre volym som ger
ett mer storskaligt helhetsuttryck.
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Principen sakerstills genom utformningsbestimmelsen (fi), som innebir bland annat att fasader
lingre dn 50 meter ska ges en variation genom firgsittning och/eller fasadmaterial.

e Byggnadernas yttre delar trappas ner i héjd £6r att ge intrycket av ligre byggnader.

Principen sakerstills genom att olika nockhojder regleras.

e Taklandskapet foreslas brytas upp for att minska upplevelsen av byggnadens volym.

Principen sikerstills genom att utformningsbestimmelse (fs) som innebir att tak ska utformas
som sadeltak med sagtaksprofil. I figur 32 och i gestaltningsbilagan ges exempel pa vad principen
med sagtaksprofil innebar. Bestimmelsen innebar att taket utformas i en sicksack-kupering for att
skapa en kinsla av flera mindre byggnader.

) im
i .

Figur 32. Exempel f6r de principer som giller f6r utformningen i omrade 1 och 2

Kulor

For att minska intrycket av de storre byggnaderna 1 landskapet ska de ha en nedtonad firgskala
eller naturnira fargsittning enligt planbestimmelse (fi) och (f2) som reglerar att: Byggnader ska
fargsittas i nedtonade, dova kul6rer som harmonierar med naturen. Exempel pa naturnira
kulorer ér falurétt, ockra, gratt, svart, brunt och blatt. Starka ljusreflekterande farger far ej
anvindas. Ingen fargsittning beh6ver om tak utférs med vixtbeklitt material, exempelvis
sedumtak. Exempel pa méjliga kulérer som fir anvindas syns 1 figur 33. Firgskalan dr
anpassad efter bebyggelse i riksintresset Osterhaningebygeden och kulturmiljén kring Fors
Gard. Nyanser av de angivna NCS-koderna kan forekomma men ska utforas i huvudsak enligt
dessa kulorer.
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NCS S 5040-Y80R

NCS S 5040-Y70R

NCS S 8500-N

NCS S 8000-N

NCS S 3502-Y

NCS S 5020-G30Y

NCS S 7020-G90Y

NCS S 6030-Y30R

Figur 33. Firgpalett Figur 34. Materialpaletf .

Material

For fasader i omrade 2 som vetter mot det Oppna landskapet i sydost finns fler bestimmelser f6r
utformning. Anledningen ar att byggritterna hir ligger i ett exponerat lige och paverkar pa sd vis
riksintresset for kulturmiljovard varfor utformningen blir viktig. For byggritterna med en hogsta
tilliten nockh6jd om 25 meter 6ver angivet nollplan giller att fasadmaterial ska i huvudsak
utgbras av tri. Inslag av glas, plat, tegel eller betong kan férekomma f6r att dela upp volymer
visuellt (fy). For byggritten bakom denna, som har en hogre tilliten nockhdjd om 36 meter och
darmed blir synlig mot det 6ppna landskapet, giller mer eller mindre samma planbestimmelse
om att fasader som vetter mot det dppna landskapet i sydost ska 1 huvudsak utforas 1 trd. Inslag av glas,
plat, tegel eller betong kan férekomma for att dela upp volymer visuellt (f5). Trifasader anpassar
byggnaderna vil till landskapet och kulturmiljon. Fér att minska det visuella intrycket mot Vig 73
och Vig 560 kan dven vixtbeklidda fasader anvindas.

For ovriga huvudbyggnader i omrade 1 och 2 regleras inte fasadmaterial, hir regleras att kulor
och att fasader linge 4n 50 meter ska ges en variation genom firgsittning och/eller fasadmatetial
(f1). For att visuellt dela upp volymer kan glas, plat, tegel eller betong anvindas. Figur 33 och 34
visar exempel pa limpliga kulérer och material.

Fasaderna foreslas firgsittas med falurdd firg, inspirerat av traditionella byggnader 1 omradet.
Glas med bade transparenta och reflekterande egenskaper bidrar till visuell kontinuitet. Storre
byggnadsdelar separerar materialen tydligt fOr att forstarka fasadens lisbarhet, medan mindre
delar integrerar dem for en rikare textur och detaljrikedom. Sedumtak foreslas ocksa, vilket bidrar
till att byggnaden smalter in i landskapet och kan dven bidra till dagvattenhantering.

Ovrig bebyggelse /anliggningar inom omride 1 och 2:

e Stingsel/staket bor gestaltas for att ge sd liten inverkan pa landskapsbild och kulturmiljo
som mojligt genom vil valda material och kul6rer. Eventuellt bullerplank och stingsel
kan kombineras.

e Mindre teknikbyggnader foreslas placeras nira huvudbyggnader for att inte fa ett alltfor
framtridande intryck. Aven hir bor firgpalett och materialpalett ovan foljas. Hir kan
man ocksa arbeta med gréna fasader och sedumtak.

e Skyltning bor anvindas restriktivt och med hinsyn till omgivande landskapsbild och
kulturmilj6. Takskyltar tillits inte (fi, £3).
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Figur 35. visar en vy 6ver Vitsavigen norrifran. Féreslagen bebyggelse i omride 2 illustreras till hoger i
bild och befintlig bebyggelse illustreras till vinster i bild. For fler vybilder, se Gestaltningsbilaga.
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Figur 36. visar en vy frin vist dir bostadsbebyggelse inom detaljplanen f6r Skarplot planeras att uppforas inom kort.
Vyn visar befintlig och planerad bebyggelse inom omrade 1.

£
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Figur 37. visar den karaktir pa bebyggelsen som efterstrivas i omride 1 och 2 med uppbruten fasad och
dimpad fargskala. For fler vybilder, se Bilaga 1. Gestaltningsbilaga.
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Omrade 4 (golfomradet)

Bebyggelsen 1 omradet ligger 1 ett exponerat ldge utifran riksintresset for kulturmiljé. Dérfor ar
det viktigt att bebyggelsen anpassas efter kulturmiljon. For att den nya bebyggelsen ska
anpassas till landskapsbilden och omgivande bebyggelse med agrar prigel finns
planbestimmelse om att fasader ska utforas i tra (f3). For byggritterna med hogre tilliten
nockhojd pa 9 meter stills dven krav pa att takformen ska vara av sadeltak med en lutning pa
25 - 45 grader. Takfdrg ska ha en naturnira firgsittning, exempelvis faluréd eller svart firg
samt taktackningsmaterial for yttertak ska besta av plat eller tegel (fs). I figur 33 ges exempel
pa olika kul6rer som kan anvindas. Nyanser av de angivna NCS-koderna kan férekomma men
ska utforas 1 huvudsak enligt dessa kulérer och vara nedtonade med lag ljusreflektion for att
mildra byggnadernas visuella paverkan (fs). For de byggritter med ligre nockhéjd séder om
tillfartsvagen giller planbestimmelse (f7): Tak ska utforas i material med lag ljusreflektion och
fargsittas med morka naturndra kulorer, exempelvis svart (med undantag for vaxtbeklitt tak).

Figur 38. visar ett pel pé en agraf karaktir pa beBifggelse ;som efterst
restaurang eller klubbhus.

Natur

Terringanpassning och vegetation

De bergsskirningar som uppstar ska utformas med stor omsorg. Bergsskirningar maste anpassas
efter bergets beskaffenhet. Vid utformning av slutliga bergsslinter ska l6sa block tas bort.
Spetsiga vinklar och uppstickande bergtaggar ska rundas av for att ansluta naturligt till omgivande
landskap. Befintliga trdd som inte utgdr nagot hinder for sikt eller framkomlighet bér om méjligt
bevaras vid exploatering da nya trid behover lang tid fOr att etablera sig och vixa ordentligt. Trdd
som behéver avverkas pa grund av exempelvis sikt bor ersittas med ett trid i ett mer anpassat
lige eller ett lagre triad. Storre bergsskiarningar ska doljas fran vigar genom vegetation.
Skogsridaer och vegetation i anslutning till byggnader ska i mojligaste man bevaras for att
byggnader ska fa ett mindre framtridande uttryck 1 landskapsbilden och kulturmiljén. Inom
omréade 1 och 2 finns ytor som regleras med prickmark och med bestimmelse (ny), befintlig
vegetationsmiljé ska bevaras. Vegetation/trdd som pa grund av sjukdom eller dlder utgor en fara
kan tas bort och ersittas med ny vegetation/trdd, samt med (nz) Markens hojd far inte dndras.
Syftet med bestimmelserna ar att bevara virdefull naturmark i anslutning till den nya
bebyggelsen.
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en i Taby. Foto: Foto: Robert Selin/Tal

Figur 39. visar exempel pd méjlig utformning av dagvattendammen i 6stra delen av planomradet.
Bild fran dagvattenutredningen (Structor 2025).

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

En miljéteknisk utredning har tagits fram f6r Fors 6:2, undersokningen visar att uppmitta halter 1
jord underskrider tillimpade bedémningsgrunder, MKM (Naturvirdsverkets generella riktvirden)
med avseende pa nuvarande och framtida markanvindning. Baserat pa detta bedoms inga
sarskilda efterbehandlingsatgarder foreligga avseende fororenad jord.

Buller

Verksamheterna som planen reglerar forutsitts inte vara storande. Det som kan generera
storande buller dr lastning och lossning samt trafikrorelser inom fastigheterna. For att undvika att
lastportar orienteras mot bostiderna vister om omrade 1 finns en planbestimmelse om att
lastportar inte far finnas i fasader mot nordvist i omrade 1 (fs), se Plankarta.

Till granskning har en bullerutredning tagits fram for att redogora verksamhetsbuller frain omrade
1 samt planerad och befintlig verksamhet inom Fors 6:2 (ACAD, 2024). Utredningen redovisar
beriknade verksamhetsbullernivaer mot befintliga bostider norr om planomradet, samt planlagda
bostider vister om planomradet (detaljplan Nedersta Skarplot del 2). Utredningen bygger pa att
detaljplan D196 ir helt genomférd. Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan beriknas till
hogst 46 dBA dagtid och 43 dBA vid befintliga bostadsfasader norr om Fors 6:2, vilket innebir
att kraven enligt Naturvirdsverkets véigledning om industri- och annat verksambetsbuller uppfylls for
bostiderna norr om omrade 1.

For de planlagda bostiderna vister om verksamhetsomradet inom Skarplot beriknas den
ekvivalenta ljudnivan till hogst 54 dBA dagtid och 48 dBA nattetid vid fasad. Eftersom det inte
gar att stilla hogre krav f6r de redan planlagda bostadshusen dn vad den detaljplanen anger (tyst
sida om max 55 dBA) krivs en atgird f6r att uppfylla kraven i Boverkets allménna rid om industri- och
annat verksambetsbuller med likartad ljudkaraktir (ACAD, 2024). Boverkets rad med tillhérande
vigledning uppfylls vid nya bostadsbyggnader samt befintliga hus med hjilp av en tva meter hég
bullerskiarm lings Vig 563 (Nynasvagen) inom fastighet Fors 6:2. De ekvivalenta ljudnivaerna vid
fasad for de nya bostiderna, dagtid beriknas da bli som hogst 50 dBA och under kvills- och
nattetid 45 dBA vilket innebdr att planomradet inom D196 kan bebyggas utan begrinsningar.
Plankartan mojliggor f6r bulleratgirder som plank eller komplementbyggnad inom Fors 6:2

48



genom planbestimmelse (m;3): bullerskydd ska anordnas. Bullerskydd ska ha en lingd mot Gamla
Nynisvigen om minst 150 meter och vara minst tva meter hogt.

I > 0.0 ¢B(A)

[ > 35.0 dB(A)

> 40.0 dB(A)

> 450 dB(A)

o > §0.0 dB(A)
> 550 dB(A)

> B0.0 dB(A)

> 85.0 dB(A)

I = 70.0 dB{A)

Figur 40. visar ekvivalent ljudnivé vid fasad dad frin Versmhets /industribuller. Bild fran bullerutredningen (AC 2025).

Bullerskirm dr ett av flera alternativ for att uppfylla riktlinjerna f6r verksamhetsbuller. I samband
med bygglovsskedet kan berérd byggaktor ta fram en verksamhetsbullerutredning vid den
aktuella tidpunktens forutsittningar avseende trafikmingd/andel tungtrafik for att pavisa dess
eventuella konsekvenser och atgirdsfoérslag. Eventuella dtgirdsforslag som utredningen pavisar
behover sedan godkinnas av kommunen innan bygglov medges.

Alternativt bullerscenario med enbart utfart mot Vag 563

Ett virsta scenario har dven studerats dir samtliga fordon bade kor in och ut mot Vig 563 som
enbart blir aktuellt om Trafikverket inte skulle bevilja den nordliga utfarten fran omrade 1 mot
Vig 560. Kraven uppfylls dven da for de planerade bostiderna vaster om vigen inom Skarplot
med en bullerskirm. Scenariot 4r mycket hogt tilltaget for att fa en robusthet i planforslaget.
(ACAD 2025). De ekvivalenta ljudnivaerna under kvills- och nattetid hamnar da strax 6ver
riktvirdena i Naturvardsverkets vigledning om industri- och annat verksambetsbuller £61 ett av
bostadshusen norr om omrade 1 (se figur 40). Ekvivalenta ljudnivaer blir som hogst 50 dBA
dagtid och 48 dBA kvills- och nattetid vid fasad. Fonster och fasad ger minst 30 dB ljudisolering
vilket kan ge mer dn 40 dBA nivasinkning till rummet innanfér. Detta innebir att de
rekommenderade inomhusnivéierna fortfarande uppnas och ingen étgird krivs (ACAD 2025).
Bostadshuset har dven tillgang till tyst sida. Det bedéms diarmed inte motiverat att planldgga for
nagon bulleratgird for detta scenario.

En bedémning har dven gjorts for tillkommande trafikbuller fran den trafik som en genomférd
detaljplan alstrar. Utredningen visar att planforslaget bedoms ha en svagt negativ paverkan pa
trafikbullernivderna (0,5 dBA). Berikningarna visar inte nagon visentlig 6kning av trafikbuller
och inga bullerdimpande dtgirder bedéms dirfor nédvindiga. Aven om planforslaget tillfér mer
trafik orsakar det inte sd stora skillnader i bullernivaer att det krivs extra atgirder utéver de som
redan kommer att krivas inom detaljplanen f6r Skarplot (D196) pa grund av nirheten till Vig 73
och Vig 560 (Vitsavagen) (Sweco, 2023). I scenariot att den norra utfarten frain omrade 1 inte
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godkinns av Trafikverket och all trafik istallet leds till Vag 563 okar trafikbullervardena med 1
dBA vilket inte heller bedéms kriva nagra bulleritgirder.

Omride 2 ar beldget sa pass langt ifran nérliggande bostider att det inte bedémts nédvindigt att
utreda buller. Detsamma giller f6r omrade 3 (dagvattendamm) och omrade 4 (golfomradet), dar

det inte planldggs for nigon bullergenererande verksamhet.

Transporter med farligt gods

Nirheten till Vig 73 (Nynasvagen) och Vig 560 (Vitsavagen) innebar att risker med farligt gods
behover beaktas vid utformning av planomradet. Utifrain genomférd analys konstateras att
risknivan inom planomradet ar lig. Det beror pa det planerade avstandet till Vig 73
(Nynisvagen), planerad verksamhet som i huvudsak innebir en lig persontithet samt ett fatal
transporter med farligt gods pa Vig 560 (Vitsavigen).

Forutsatt att planerad bebyggelse i omrdde 1 och 2 héller minst 40 meter till Vig 73 (Nynidsvigen)
och Zon 0 - 40 meter fran vig som utgor transportled for farligt gods utformas sa att det inte
uppmuntras till stadigvarande vistelse dar bedomningen att planforslaget kan genomféras utan att
minniskor inom planomradet utsitts for oacceptabla risker (Brandskyddslaget 2022).
Detaljplanen reglerar med bestimmelsen prickmark; byggnad far ej finnas, att byggnader inte
hamnar nirmare dan 40 meter frin vig 73 eller nirmare dn 25 meter fran Vitsavagen.

I tabellen nedan redovisas en sammanstillning av prelimindrt bedomt behov av atgirder
beroende pé avstand fran Vig 73 (Nynidsvigen) och Vig 560 (Vitsavigen). Bedomningen avser
anvindningen logistik och kontor enligt planférslag (Brandskyddslaget 2022).

utformning av
ytor utomhus

Riskkilla Vig 73 Vig 560 Forslag formulering av
(Nynisvigen) (Vitsavigen) planbestimmelse
Primir Sekundir
transportled transportled
Skyddsavstand 40 meter 25 meter -
utan dtgirder
Krav pa Inom 40 meter Inom 25 meter Ytor utomhus inom ett

avstand pa 40 respektive 25
meter fran Vig 73 (Nyndsvagen)
respektive Vig 560 (Vitsavigen)

bor inte utformas sa att de

uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Regleras med
planbestimmelse my och m,, se

plankarta.
Skydd mot Ej aktuellt p.g.a. Inom 25 meter Friskluftsintag till
gaser (tilluft) tillrackligt byggnadsdelar placerade
skyddsavstand. inom 25 meter frin

Vig 560 (Vitsavigen) ska
placeras pa ett avstand storre dn
25 meter alternativt i fasad som

inte vetter mot Vig 560
(Vitsavigen). Regleras med
planbestimmelse by, se
plankarta.
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Djurhélining

Histverksamheten pa Fors Gérd séder om planomradet och omrade 1 férvintas att fortsitta.
Den ridstig som stracker sig fran Fors gird, under Vig 73 (Nynisvigen) och norrut kommer att
behova byta strickning da den passerar rakt igenom den planerade verksamhetsanliggningen.
Eftersom det finns plats att justera strickningen for ridstigen sa att den inte passerar genom
verksamhetsomradet bedoéms planen inte paverka histverksamheterna 1 omradet negativt.

Radon

Eftersom omradet utgor ett ligriskomrade for radon goérs bedomningen att planbestimmelser for
att minska risken for radon inte dr nédvandiga.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I framtagna geotekniska utredningar (Sweco 2023 och Structor 2024) bedéms marken i omradet
vara byggbar utifran ett geotekniskt perspektiv. Undersckning kring férekomst av sulfidférande
bergarter har utférts och visar inte pa nagra storre férekomster i féreslaget planomrade (Svensk
Ekologikonsult AB, 2020). Da sulfidférande bergarter kan férekomma i strak och inte alltid
upptacks vid provborrningar bor dock prover tas vid schaktningsarbeten for att utesluta att
sulfidférande bergarter finns i schaktmassorna.

Delomraden har olika geotekniska forutsittningar och grundlagening kan ske genom olika
metoder. Planerade byggnader inom omrade 1 och norra delen av omrade 2 ar huvudsakligen
placerade inom fastmarksomriaden, omraden med berg i dagen eller morin, och kan dirfor i sin
helhet grundliggas med platta pa mark pa avspringt berg eller morin.

De planerade tyngre byggnaderna inom omrade 2 som ir placerade inom omraden med lera ska
grundligeas till fast botten genom exempelvis palning. Inom omréade 2 giller planbestimmelse
(bs): Byggnader ska grundlidggas till fast botten (berg). Littare byggnader undantas. Med littare
byggnader avses mindre byggnader sa som komplementbyggnader med en littare konstruktion
som kan grundldggas med kantforstyvad betongplatta utan att sittningar uppkommer.

Garage och/eller killare bor undvikas inom Omride 2 eller Golfverksamheten eftersom
de behover sannolikt utforas vattentita till f6ljd av de hoga grundvattennivaerna. Inom
delomridena giller dirfor planbestimmelse (bs) killare far inte finnas.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte ge upphov till skadliga sittningar inom omradet. Om stérre
uppfyllnader i omradet blir aktuellt i senare skede kan det erfordras forstirkningsatgirder.
Avseende sittningsrisk mot angransande objekt som Vag 560 (Vitsaviagen) med tillh6rande
projekterad GC-vig och Vig 73 (Nyndsvagen) bedoms sittningar inte uppkomma pa dessa enligt
framtaget bebyggelseforslag. For att minimera risk for sdttningar och paverkan pa grundvattnet
regleras planfoérslaget med bestimmelsen lagsta schaktningsniva dr 17.0 meter 6ver nollplan (b4) i
omrade 2.

Ras- och skredrisk

Ett mindre omrade i omrade 2 ar ett aktsamhetsomrade enligt SGI (Statens geotekniska institut).
Detta omrade saknar dock topografiska férutsittningar f6r spontana skred eftersom marken dr
tor flack. Hir avses marknivan att jimnas genom terrassering infor den planerade exploateringen,
vilket bidrar till att ytterligare minska risken skred inom aktsamhetsomradena.

Skredstabiliteten utmed Vitsavigen i den norra delen av Omrade 2 ir inte tillfredsstillande lings
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en stricka lingst upp i norr dar viagbanken Gverstiger cirka 3 meter, vilket innebar att skred kan
intriffa som ber6r den intilliggande delen av planomridet. Den hojning av marknivan inom
planomradet som exploateringen medfor forbittrar stabiliteten jamfort med idag. Forbittringen
ar dock inte berdkningsmissigt tillracklig.

Trafikverket planerar att anligga sin planerade och projekterade GC-vig utmed Vitsavagen innan
planomradet byggs ut, vilket medfér att Trafikverket kommer att atgirda stabilitetsproblemen f6r
planomradet innan exploateringen inom planomradet paborjas. GC-vigens vigplan dr antagen
och ir planerad att genomforas under de nirmaste aren, med byggstart 2025. Om ny bebyggelse
byggs innan genomfoérd GC-vig kan diremot markforstirkande atgirder behévas inom delar av
omréade 2. Markforstirkande atgarder kan vara forbelastning med Gverlast fOr att ta ut sittningar i
tortid innan exploateringen i 6vrigt paborjas, exempel pa 16sningar kan vara littfyllning eller
markforstirkning med inblandningspelare.

Eftersom detaljplanen inte kan reglera atgirder utanfér planomradet och GC-vigen i skrivande
stund inte ir utbyged finns ett villkor, (az), som innebir att bygglov inte far ges forran acceptabel
16sning pa geoteknisk markforstirkningsatgird dr redovisad och genomférd. Villkoret innebar att
geotekniska l6sningar behéver redovisas innan bygglov ges och i detta behover hinsyn tas till om
GC-vigen ir utbyged eller inte.

Bergpartierna inom Omrade 1 och 2 bestar 1 huvudsak av granitiska och gnejsiga bergarter som
enligt okuldr besiktning av skdrningarna for vag 73 bedoms vara av god till mycket god kvalitet
och utan risk fOr storskalig ras eller andra stabilitetsbrott om skirningarna stills i lutning 5:1 eller
flackare. Lokala svaghetszoner eller partier med 19st berg, sikras mot ras genom bergbultning
kompletterat med bergnit och/eller sprutbetong dir si erfordras. Omfattningen av
forstirkningsatgirderna skall faststillas genom bergteknisk besiktning efter det att bergskirningar
tardigstillts men att exploateringsarbetena 1 Gvrigt dnnu inte paborjats.

Med ett forandrat klimat forvintas framfor allt 6kade nederbérdsmingder vilket bland annat kan
leda till stigande grundvattennivaer och tidvis 6kade floden 1 ytvattendrag, dagvattenledningar
med mera. Diligt drinerade lagpunkter i terringen kan drabbas av 6versvimningar. Hoga
grundvattenstind och 6versvimningar kan leda till 6kande portryck i leran vilket generellt kan
forsamra stabiliteten 1 omraden med lera. Da planomradet dr mycket plant dér det forekommer
lerjordar uppkommer dock inte nagra forhojda skredrisker eftersom de gynnsamma topografiska
forutsittningarna inte férandras till f6ljd av eventuellt 6kade grundvattenstind. Den hjning av
marknivan som planeras inom planomradet forbittrar stabilitet och minskar skredrisken.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheterna Haninge Fors 6:2 och 6:3 idr idag anslutna till Fors reningsverk. Dessa ledningar
behover liggas om i och med utbyggnaden av detaljplanen for Skarplot vaster om Vig 563

(Nyniasvagen).

ANSLUTNING
VAST OM
GAMLA
NYNASVAGEN

TRYCKLEDNING
SPILLVATTEN
/OCH VATTENLEDNING

#/|SERVIS
i 2A

7, /4
SJALVFALLSLEDNING
7

BORRAD BRUNN
FOR VATTEN
FORSORJNING

Figur 41. visar VA-ledningsnitet i anslutning till planomradet samt méjliga anslutningspunkter f6r att koppla
ithop delomradena med varandra och med det kommunala VA-nitet. Delomradena visas schematiskt i figuren.

Planomradet ska delvis anslutas till det kommunala ledningsnitet for spill- och dricksvatten.
Eftersom kommunens verksamhetsomrade fOr vatten och avlopp inte planeras att utkas
kommer en anslutningspunkt vara vid den vistra delen av planomradet, vister om vig 563
(Nynisvagen). Inom planomradet kommer det att behovas dras enskilda VA-ledningar och bildas
gemensamhetsanlagening for dessa for att f6rsorja delomradena. For att gbra samordningsvinster
ar ledningsdragningar planerades att synkas med utbyggnaden av planerad giang- och cykelvig
lings Vitsavigen. Pa sa vis kan ledningarna liggas under kommande ge-vig.

Dimensioneringen av det interna ledningsnatet utgar fran att golfomradet kan komma behova
anslutas till nitet i framtiden. Eftersom verksamhet édr ospecificerad f6r omrade 1 och 2 har
dimensioneringen av det interna ledningsnatet utgatt frain Svenskt vattens publikation P110 och
P114 till berikning med hjilp av ett specifikt fléde per antal hektar inom planomradet f6r
spillvatten och dricksvatten. Det dimensionerande spillvattenflodet f6r planomradet 20,6 liter per
sekund. Det dimensionerande vattenflédet f6r verksamheternas vattenforbrukning exklusivt
slackvatten dr berdknat till 6,5 liter per sekund. Ledningsdragningen mellan omradena innebir att
det behovs en ledning under Vig 73 (Nynisvigen), Ledningsforligeningstillstand har givits av
Trafikverket.

Behov finns av sprinklertankar och plats f6r sprinklertank finns i byggritten f6r huvudbyggnad.
Utredning av hur mycket slickvatten som kommer att behévas for att slicka en eventuell brand
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behover utredas ytterligare i bygglov utifran vilken verksamhet som kommer bedrivas och hur
mycket vatten som kan tas ut frin det kommunala nitet. Utredning av hur anvint slickvatten ska
hanteras for att inte férorena Vitsin dr ocksa nagot som behdver hanteras i bygglov utifran vilken
verksamhet som kommer att finnas 1 omradet. Slickvattenférbrukningen f6r omradet dr dirmed
20 1/s, se framtagen VA-utredning (Sweco 2024). En mojlighet dr dven att anvinda
dagvattendammarna for slickvatten.

For att kunna ansluta till Fors reningsverk behovs pa grund av topografiska forutsittningar flera
pumpstationer pa flera stillen 1 planomradet. Det mo6jliggors for en pumpstation vid e-omradet i
omrade 2, i nordvistra delen av omrade 1 samt vid goltbanan, se Plankarta.

Omride 4 (golfomradet) kommer att ha en enskild 16sning f6r dricksvatten. En lokal borrad
brunn rekommenderas for vattenforsorjning. Spillvatten ansluts via privata ledningar till
kommunens ledningsnit.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar limplig dagvattenhantering utifran
kommunens riktlinjer. Dagvattensystemet som foreslas for utredningsomradet ska férhindra en
6kad flédesbelastning pa recipienten samtidigt som en tillricklig rening erhalls.
Dagvattenhanteringen inom planomradet foreslas ske och renas i tva steg, forst genom lokala
dagvattenanliggningar och sedan i en dagvattendamm. Dagvattenanliggningarna ska utformas
tor att avskilja féroreningar samt 6ka de estetiska och biologiska virdena.

Dagvattnet fran planomradets trafikbirande ytor bor initialt ledas till lokala
dagvattenanlaggningar sisom krossdiken eller vaxtbiaddar (med oljeavskiljande funktion om de tar
emot dagvatten fran storre trafikbirande ytor) innan vidareledning till svackdiken. Inom
planomradet och mellan delomridena leder svackdiken dagvattnet fran takytor och fran
trafikbarande ytor (som redan har renats) till tva dagvattendammar, en i omrade 1 och en i
omrade 3, dessa dammar utgor det andra reningssteget.

Generellt foreslas svackdikena anlidggas med ett centralt krosstrak utan 6verliggande jordlager
som fylls med makadam, det vill sdga krossad och storlekssorterad sten utan nollfraktion. Detta
for att underlitta infiltration av vatten, vilket medf6r mindre forekomst av stiende vatten i ytan
och bidrar till en 6kad reningseffekt genom filtrering genom det pordsa lagret. Svackdikena
anlidggs med 6ppen botten for att tillita dagvattnet att infiltrera i den man de naturliga jordlagren
medger men eftersom den underliggande jorden har daliga infiltrationsegenskaper behovs det
dven anliggas en drineringsledning i botten for att sikerstilla tomning. Foéreslagna svackdiken
anlidggs sammanhingande lings parkeringsytor och hardgjorda ytor och ska ha en generell
stromningsriktning at foreslagna dagvattendammar, vilket uppnas genom en svag lutning for att
sikerhetsstilla en lingsam flodeshastighet (max 1 m/s).

Inom omride 1 och 3 finns ytor som dr reserverade f6r dammar genom planbestimmelse Eq,
dagvattendamm samt (g1), gemensamhetsanligening. E-omradenas ytor motsvarar ca 2500
kvadratmeter i omrade 1 och 18 000 kvadratmeter i omrade 3. Dammarna bor anlaggas med
oljeavskiljande funktion och katastrofskydd. Dagvattendamm 1 har en tillginglig reglerhéjd pa
0,6 meter sa behéver dammens area (dir f6rdréjningen sker) vara 1060 kvadratmeter.
Dagvattendammens permanenta vattenarea uppskattas till 591 kvadratmeter. Dammens totala
ytansprak uppskattas till cirka 1700 m”.

Dagvattendamm 2 i omrade 3 omhindertar dagvatten fran omrade 2, Vig 73 och Vig 560 och
utgor ett andra reningssteg. Dagvattendamm 2 har dven potentialen att anliggas pa ett sdtt som
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gynnar biologisk mangfald i omridet. I omrade 3 har dagvattendamm dimensionerats med en
tillginglig reglerh6jd pa 0,6 meter och f6rdrdjningsvolym pa 1229 m* Dagvattendammens
permanenta vattenarea uppskattas till 1100 kvadratmeter. Dammen i omrade 3 féreslas gestaltas
med vatmarksvixter vid dammens kant, dir 16sta féroreningar och dmnen kan avskiljas mer
effektivt, samtidigt som de estetiska och biologiska virdena 6kar med vixter 1 dammen.

Fo6r de delomrdden som ska anslutas till dagvattendammarna finns tvé villkor f6r startbesked.
For omrade 1 giller: Startbesked far inte ges for byggnation forrin dagvattenanliggning med en
fordrojningsvolym pa minst 636 kubikmeter” har kommit till stind (as). For omride 2 giller:
Startbesked far inte ges for byggnation forrin dagvattenanliggning med en férdréjningsvolym pa
minst 1229 kubikmeter har kommit till stind (a4). Syftet med villkoren dr att
dagvattenanliggningarna ska vara utbyggda innan nagon exploatering sker. Eftersom
planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten behover
dagvattenlosningar sikerstillas pa privat fastighet.

i Vast :
| Omrade 1 }7‘ Svackdike H Dagvattendamm 1 I :
: | Fors 6:2 }7‘
: Grisdike ;
HE NLU Vig 563 '—/ IEI
_6_"_"_"_""_""_""_"_""__"""_"_"_""_""_""_"_""_"_]
Dst | Omrade 2 | svackdike !
:
1
| T R e L | Dagvattendamm 2 |—|—|

Golfverksamhet

Figur 42. Principer f6r dagvattenhantering, bild frin dagvattenutredningen, Structor 2024.

Dagvattnet planeras direfter anvindas for bevattning av golfbanan vilket ytterligare bidrar till
rening innan dagvattnet nar Vitsin. En alternativ hantering av dagvatten kan vara att i tankar
samla dagvatten for att anvinda exempelvis till toalettspolning. Dagvattenutredningen visar pa ett
sitt att 16sa dagvattenavrinningen. Vixtbeklddda tak kan vara ett alternativ pa delar av taken for
att skapa en hallbar dagvattenhantering.

Den storre dagvattendammen (damm 2) kan med fordel anlidggas med en férdamm som har en
oljeavskiljande funktion och som kan sedimentera de grovsta partiklarna. Dammen kan ocksa ha
en vatmarksdel och dessutom dimensioneras med flacka slinter som 6kar kapaciteten att f6rdréja
skyfall. Privata ledningar behover dras mellan omradena £6r att kunna avrinna till den sydostra
dammen (damm 2). Ledningsirende har darfor skickats in till Trafikverket.

I befintlig situation renas och f6rdréjs dagvatten fran Vig 73 i en infiltrationsyta i omrade 2.
Eftersom omradet avses att fd en férindrad markanvindning har dagvattenutredningen tagit
hinsyn till att det vattnet behover infiltreras och renas inom en annan yta. Dagvattenutredningen
visar att svackdikena med tillhérande damm i omrade 3 har tillrdcklig med kapacitet for att rena
dagvattnet frain Vig 73.
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Inom omrade 4 forslds att dagvattnet renas och f6rdrdjs i lokala dagvattenanldggningar inom
omradet. Dagvatten fran tak kan férdréjas genom grona tak eller med regnbiddar och stenkistor
nira fasader. Det viktigaste inom golfverksamheten ir att rena dagvatten frin parkering och
vigar. Detta kan géras med krossdiken. Den totala f6rdréjningsvolymen f6r Golfverksamheten
bor uppga till 142 m’.

Med foreslagna dagvattenatgirder visar berikningarna pa en 6vergripande minskning av
fororeningsutslippet pa arsbasis, for alla iamnen. For kvive visar berdkningarna att utslippet
indikerar att vara ungefir pa samma niva som i befintlig situation. Om planerade
dagvattenanliggningar bedéms bli anmilningspliktig vattenverksamhet ska detta anmalas till
Lansstyrelsen.

Skyfall

Till granskning har en skyfallsanalys tagits fram. Det f6reslagna dagvattensystemet inom
planomradet kommer dven utgora transportvagar for dagvatten till recipienten vid skyfall. Detta
eftersom placeringen av dagvattenlosningarna gor att skada kan undvikas pa byggnader vid
eventuell 6versvimning. Resultatet fran analysen visar att vattnet rinner enligt den tinkta
principen via ytliga avrinningsvigar fran det exploaterade omradet mot planerade diken och
vidare mot bada dammarna. I omrade 2 dir det i befintlig situation gar stora flédesstrak tvirs
over omradet, har ersatts av diken i utkanten av omradet dar flodet 1 stillet koncentreras. Inget
vatten riskerar att na upp till planerad byggnad och 6versvimningsrisken 6kar inte nedstroms
eller uppstréms (Structor 2024). Se bilaga 2 Situationsplan 61 planerad hojdsittning av mark.

Legend
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Figur 43. Skyfallskartering vid ett genomfért planférslag, bild frin dagvattenutredningen, Structor 2024
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El

Vattenfall Eldistribution har elledningar pa omradet norr och strax séder om Vig 73
(Nyndsvagen) (betjanar bland annat Trafikverkets anliggning) som troligen kommer behova
flyttas vid genomférande av detaljplanen. Nitstationer dr forlagda strax sdder om planomradet,
lings Vig 560 (Vitsavigen), samt norr om planomradet, i omradet Kyrkvreten. For att kunna
forsorja verksamheterna med el foreslas fyra nya natstationer vilka markeras 1 plankartan med E-
omraden. E-omradena ir placerade sa lingt det ar mojligt néra infarterna till delomradena for att
de ska ha god tillginglighet f6r drift och underhall. Storleken pa e-omradena bor vara 10x10
meter och ett avstand till nirmaste byggnad ska hallas till minst 5 meter fran nitstation enligt
bedomning av Vattenfall Eldistribution AB. Eventuell framtida laddning av elfordon kan paverka
behovet av antalet elndtstationer. Bedomningen ar att fyra nitstationer ar tillriackligt for
torsorjning av laddplatser f6r elfordon inom aktuellt planomrade. Exakt storlek och omfattning
péa e-omraden bor utredas vidare till granskning nir ett behov av laddplatser ar faststallt.

Energi
Respektive verksamhet kommer att ansvara for sin uppvirmning och anslutning till elnitet. E-

omradena ir placerade nira infarterna till delomradena for att de ska ha god tillginglighet f6r
drift och underh3ll.

Inom plankartan finns det ytor f6r gemensamhetsanldggningar, syftet med
gemensamhetsanlaggningarna ir de ska underlitta for att elledningar, dagvatten, avlopp- och
dricksvattenanldggningar ska kunna ledas mellan och knyta ihop de olika delomradena i planen.
Detta kriver dock ett godkidnnande fran andra fastighetsigare, bland annat Trafikverket. En
forutsittning dr alltsd att en 6verenskommelse dr gjord mellan Trafikverket och Gvriga
fastighetsagare till antagande av detaljplanen. Elf6rsorjningen kan ocksa l6sas genom
fastighetsagarens leveransavtal med nitigaren. Inom omrade 4 (golfverksamheten) behéver inga
gemensamma ledningar passera.

Avfall

Avfallshantering ska skoétas 1 enlighet med kommunens avfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige i november 2021. I planprocesser ska kommunen, byggherrar och arkitekter
bidra till att planera for att det ska finnas plats att kunna limna grovavfall och aterbruksmaterial.
Det sker genom att sikerstilla att det finns ytor och utrymmen for avfallssortering inom
byggnader och pa fastigheter samt for insamling, transport och behandling av det avfall som
uppstar hos hushall och verksamheter.

I detta fall avses avfallet hanteras och sorteras i miljéhus i markniva for fastigheten Fors 6:2 och
tor golfanldggningen. Dessa placeras med god tillginglighet for lastbilar. Placering undviks vid
huvudentréer.

For de storre verksamheterna i omrade 1 och 2 kan det komma att behévas containrar fr avfall
f6r exempelvis emballage beroende pa vilken typ av verksamhet som hamnar hir. Serveringen i
golfanlidggningen och eventuella personalkdk i verksamhetsomradena behéver dven fettavskiljare.
De r6dmarkerade ytorna som presenteras i figur 44 ir ytor for stillplatser och kan anvindas for
uppstillning av eventuella containrar. Stillplatserna stir pa korsmark vilket méjliggor uppstallning
av containrar.
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Figur 44. Gulmarkerade ytor visar exempel pd moéjliga platser for placering av containrar for avfall fran verksamheterna i omrade

1 och 2.

Ovriga ledningar

Eventuell flytt eller férindringar av befintliga ledningar och anliggningar utférs av
ledningshavaren, men bekostas av exploatdren eller den som initierar dtgirden.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

STRATEGISK MILJOBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2019-02-18, dirmed tillimpas 6 kap Miljébalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01. Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken
ska kommunen underséka om genomfoérandet av en detaljplan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Undersokningen innebir att kommunen identifierar omstindigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen samrader om detta med linsstyrelsen
och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen. Om kommunen anser att planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en strategisk miljobedomning och en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram. Om kommunen i ett tidigt skede identifierar att en
strategisk miljobedémning behdver goras samrads miljokonsekvensbeskrivningen istallet for
undersokningen.

Haninge kommun har vid undersékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken kommit fram till att
genomforandet av rubricerad detaljplan kan antas medféra en betydande miljépaverkan och en
strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) genomfordes (2020-09-25).

Kommunen har dven genomfért avgrinsningssamrad med Lansstyrelsen for att faststilla
miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad. I samradet lyfte kommunen
fram foljande identifierade miljéaspekter som kan antas medféra en betydande miljopaverkan
och som ska hanteras inom ramen f6r MKB:n:

e Paverkan pa recipient

e Piaverkan pa artférekomst skyddad enligt 4 § artskyddsforordningen

e Paverkan pa naturvirden

e DPiaverkan pa riksintressen (friluftsliv, kulturmiljo, hogexploaterad kust samt totalférsvaret)
e Paverkan pa landskapsbild

e Paverkan pa kulturmiljo

Da det liggande planférslaget, vid den tiden, hade stor paverkan pa bade natur- och kulturvirden
togs beslut om att minska detaljplaneomradets och exploateringens omfattning. Fér det nu
aktuella planomradet har en miljokonsekvensbeskrivning, som beskriver planforslagets paverkan
pa miljon, tagits fram. Miljokonsekvensbeskrivningen bifogas planhandlingarna som ett eget
dokument men sammanfattas nedan.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Samlad beddmning

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ér att belysa de miljoaspekter som inom ramen for
miljobedémningen bedémdes kunna leda till betydande miljopaverkan vid ett genomférande av
detaljplanen. De milj6aspekter som fortsatt har bedémts innebdra risk f6r betydande
miljopaverkan, och som dirmed behandlas i miljékonsekvensbeskrivningen, dr biologisk
mangfald och artskydd, vattenkvalitet, kulturmilj6 och landskapsbild samt riksintressen. Nedan
toljer en samlad bedémning av de huvudsakliga konsekvenserna for respektive aspektomrade.

Naturmiljo: Biologisk mangfald och artskydd

Planomradet har anpassats och minskat sedan inventeringarna av naturvarden och arter gjordes
for att bittre anpassas till naturmiljon och dess varden. Plangrinserna vid delomrade 1 och 2 har
dragits in sa att det totala omrddet som tas i ansprak dr mindre dn tidigare. Det innebdr bland
annat att skyddsvarda trad i sédra delen av delomrdde 1 sparas och att groddjursdammen i
delomride 2 skyddas. Det innebar dven att inga naturvirdesobjekt paverkas och att planomradet
till storsta delen haller sig utanfér utpekade viktiga habitat f6r fladdermdss och grod- och
krildjur. De naturvirdesobjekt som finns inom planomradet inom delomrade 3 skyddas fran
exploatering genom planbestimmelser pa plankartan, i form av golfbana och mark som inte far
bebyggas. Planbestimmelser f6r mark som inte far férses med byggnad och vegetationsmiljé som
ska bevaras amnar aven att skydda viss 6vrig natur inom planomradet.

Enligt artskyddsutredningen saknar planomradet férutsittningar for 6vriga fridlysta insekter, eller
for nagon av de spindlar, blotdjur, mossor, lavar, svampar eller alger som ir fridlysta att
forekomma inom de aktuella planomradena. Swecos bedomning avseende fagelfaunan ir att de
storningar som den planerade verksamheten innebir pa enskilda hickningar inte kommer att
péaverka bevarandestatus eller den kontinuerliga ekologiska funktionen f6r nigon av arterna.

Planférslaget innebir att skog kommer att avverkas i omradena direkt vister och Oster om vig
73. Skogarna i dessa omraden utgdrs av produktionsskog som mestadels har relativt laga
naturvirden, men med viss forekomst av virdeelement som aldre tall och déd ved samt
naturvardsarter som tallticka och dropptaggsvamp. Den biologiska mangfalden inom omradet
forsimras nagot i och med genomférandet av detaljplanen men begrinsas av flera atgirder 1
detaljplanen. Nya dammar har dessutom grivts sydvist om omrade 2 i enlighet med tidigare
atgirdsplan vilket bedéms forstirka naturvirden 1 omradet, se figur 6-7 1 Miljokonsekvensbeskrivning
(Sweco 2025) for placeringar. Med de skyddsatgarder som presenteras 1 kapitel 9 i
miljokonsekvensbeskrivningen (groddjursstaket, planbestimmelser om att befintlig
vegetationsmiljo ska bevaras samt att skotselplaner f6r dammarna tas fram), bedéms arterna
kunna fortleva i delar av planomridet. Den negativa paverkan som detaljplanens genomférande
medfor bedoms heller inte paverka ndgon av arternas bevarandestatus pa varken lokal, regional
eller nationell niva.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte utlosa férbud enligt artskyddsférordningen, och
bevarandestatus for faglar, grod- och krildjur och fladderméss bedoms uppfyllas pa lokal,
regional och nationell niva. Bedomningen f6r biologisk mangfald och artskydd ar att
genomforandet av detaljplanen med fOreslagna atgirder, resulterar i sma negativa konsekvenser.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedéms leda till 6kad andel hardgjorda ytor och 6kad trafikmingd som bidrar till ett
hégre dagvattenflode samt utslipp av féroreningar jamfort med nuldget. Dagvattendammar
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sakerstills 1 plankartan for att minska féroreningsbelastningen. Samtliga amnen férutom olja
bedoms minska med féreslagna dagvattenatgirder. I denna berikning har det dock inte
modellerats fOr att oljeavskiljare anvinds. Oljeavskiljare ér ett tekniskt egenskapskrav som inte
kan regleras i en detaljplan. Med oljeavskiljare bedéms inget utsldpp av olja ske till recipienten
Planférslaget bedoms darmed inte paverka ytvattenférekomsternas moéjligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna. Sammanfattningsvis bedoms planférslaget innebira oférindrade
konsekvenser.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planomradets delomriden 2, 3 och 4 ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden
Osterhaningebygden (AB 19) som tar fasta pa dalgingsbygdens linga bosittningskontinuitet samt
storgardsdrift, byar och utflyttade gardar. Planomradet ar beldget 1 riksintresseomradets utkant, i
nira anslutning till Vig 73, vilket innebir att Osterhaningebygdens centrala delar inom
riksintresset inte paverkas av foreslagen exploatering. Omradet som berérs dr en del av ett storre
sammantaget odlingslandskap som yttrar sig i 6ppna landskapsrum med langa siktlinjer och vida
utblickar samt manga fornlimningar. Olika delar av planomradet har dock olika kédnslighetsgrad
och paverkan sker i olika omfattning inom de olika delomradena som planférslaget utgor. Storst
paverkan sker i delomrade 1 (utanfor riksintresset) och i delomrade 2 dir bland annat de
kulturhistoriska virdena och landskapsbilden paverkas och lisbarheten forsvagas, medan
delomrade 3 blir fritt fran bebyggelse. For delomrade 4 bedéms begrinsad paverkan ske pd de
kulturhistoriska virdena genom att lisbarheten av nirliggande fornlimningar forsvaras.

Fors Gard ligger sydvist om planomradets delomrade 1 och ingar inte i riksintresset men ingar i
omréadet 17#sa-Nidesta som 1 kommunens kulturmiljoprogram ir utpekat som sarskilt virdefull
kulturhistorisk milj6. Fors Gard ér kinslig for forindringar i nairomradet som visuellt inverkar pa
karaktiren av aldre agrar bymilj6. Exploateringen i omrade 1 innebar ddrmed att det
kulturhistoriska sambandet kring Fors Gard férsvagas och dess kontext blir svartolkad eftersom
gardens sammanhang i landskapet blir otydligare da stor avverkning av trid planeras ske pa den
nirliggande skogsbeklidda héjden. En cirka 35 meter bred buffertzon med naturmark fran
bergsskirning till planomradesgrins sparas i detaljplanen for att begriansa paverkan pa
gardsanldggningen men garden och dess nirmilj6 bedéms dnda paverkas.

Planomradet har under processen att ta fram ett planforslag minskats for att anpassa
exploateringen bittre till omgivande natur- och kulturmiljé samt landskapsbild. Huvudprincipen
tor planen ir att bebyggelsen och verksamhetsomradet, trots sin yta, ska ha sa liten visuell
péaverkan pa omgivande landskap som maijligt och anpassas till topografin, viktiga siktinjer och
befintlig bebyggelse. Detta styrs 1 plankartan genom placering av byggnader med prick- och
korsmark samt flertalet utformningsbestimmelser. For att skydda omgivande natur och topografi
har dven grona buffertzoner intill verksamhetsomradena tagits med i planomradet didr markens
héjd inte far dndras och dir befintlig vegetationsmiljé ska bevaras.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebira mattliga negativa konsekvenser avseende kulturmiljo.
Den foreslagna detaljplanen innebir att det kommer bli svirare att uppleva och forstd det
historiska odlingslandskapet inom riksintresset, vilket innebdr att riksintresset f6r kulturmiljé
delvis forsvagas. Anpassningar av planomradet har dock genomforts f6r att minska risken for
pataglig skada och omradet niarmast trafikplats Fors bedoms ha viss tilighet sett till att platsen
redan dr ianspraktagen av bebyggelse. Den kulturhistoriska lisbarheten av landskapet bedéms

minska lokalt vid vig 73 av detaljplanen men bedéms inte ha en stoérre paverkan pa landskapet i
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Osterhaningebygden. Sammanfattningsvis bedéms riksintresset forsvagas i viss man lokalt men
mojligheten att forsta riksintressets helhet och sammanhang kvarstar.

Riksintressen

Planférslaget bedoms inte innebira risk att riksintresse f6r kommunikationer och totalforsvaret
péaverkas negativt. For riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust kan det inte
uteslutas risk for negativ paverkan pa riksintresset eftersom landskapets karaktir och
upplevelsevirden, inklusive jordbruks- och betesmarker, delvis kommer att forindras. Eftersom
det finns risk for mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljon gar det inte att utesluta en risk
att riksintresset i viss man forsvagas 1 sin helhet. Anpassningar av planforslaget har dock gjorts
for att minska risken.

Jordbruksmark

I delomrade 2 och en liten del av delomrade 4, tas golfbana, som tidigare varit jordbruksmark, i
ansprak for exploatering. Detta innebir en irreversibel forlust av potentiell jordbruksmark da ytan
bebyggs. Teoretiskt skulle planomradets befintliga delar som anvinds for golfbana kunna
aterstillas till tidigare brukningsvird jordbruksmark och nyttjas for livsmedelsproduktion, varpa
bedémningen blir att exploateringen innebir en negativ paverkan pa en potentiell framtida
akermark. Mojligheten for aterstallning 4r dock beroende av hur marken har behandlats, hur
jordman och drinering forindrats och hur mycket sand- och jordmassor som tillférts i samband
med anliggningen av golfbanorna.

Det ar okdnt om det ar rimligt att aterstélla marken till jordbruksmark. Planférslaget bedoms
dock inte sta 1 konflikt med 3 kap. 4 § miljobalken (som anger att brukningsvird jordbruksmark
far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det beh6vs f6r att tillgodose
visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak). Detta da exploateringen ar liten och
den mark som tas i ansprak inte har brukats pa linge. Bedomning har gjorts att detaljplanen med
det strategiska liget f6r verksamheter nira vig 73 (Nynasvigen) i detta fall viger tyngre dn
aterstillning av potentiell brukbar jordbruksmark. Det finns en framtagen lokaliseringsutredning
som tydliggor detta stillningstagande (Haninge kommun, 2024).

Kumulativa effekter

Kumulativa effekter uppstar nir flera olika effekter samverkar med varandra. Det kan vara olika
slags effekter fran en och samma killa eller effekter frin olika kallor som samverkar. Vid
identifiering och bedémning av kumulativa effekter ska bade tidigare, pigaende och planerade
atgirder vigas in i bedémningen. Nir det kommer till analys av kumulativa effekter f6r
kulturmilj6 bedoms att viss kumulation kan uppsta i samband med att hela landskapsrummet vid
Fors trafikplats omvandlas till ett verksamhetsomrade. Omradet ir redan paverkat av befintliga
verksambheter, och genom planférslaget kommer den naturliga topografin och vegetationen inte
lingre att vara de dominerande karaktirsdragen. Kommunens och WSPs bedémning 4r dock att
den del av landskapet som paverkas kumulativt inte utgoér en betydande del av riksintresset for
kulturmiljévard. Den kumulativa paverkan bedéms vara acceptabel, eftersom ingen omfattande
forindring av det storre landskapsomradet Osterhaningebygden, som ir centralt for riksintresset,
planeras eller forvintas. Se vidare i miljokonsekvensbeskrivningen f6r bedémning av kumulativa
effekter kopplat till detaljplanen och dess narmilj6.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Genomférandet av detaljplanen beddms inte medféra nigra avgérande negativa konsekvenser ur
ett socialt perspektiv. Att ridstigen dras om fran ridverksamheten vid Fors Gard innebir en
paverkan for de som rider lings med befintlig ridstig norrut. Den nya strickningen placeras
mellan omrade 2 och Vig 73 lings med en bergsskirning vilket innebdr att upplevelsen av natur-
och kulturlandskapet kommer att paverkas lings denna stricka.

Golfverksamheten som social motesplats kommer inte att paverkas av detaljplanen eftersom den
flyttas fran omrade 2 till omrade 4. I den nya golfanliggningen kommer initialt samma
verksamhetsutbud erbjudas som idag och pa sikt tillkommer dven utékat utbud och service.

Pa grund av det relativt fa antalet boende i forhallande till ytan inom planomradet bedéms inte en
social konsekvensbeskrivning vara motiverad 1 detta fall. Nedan listas potentiella konsekvenser av
detaljplanen for nirboende.

Konsekvenser for ndrboende

e Mer trafik pa Vig 563 (Nynisvigen). Separat gang- och cykelbana planeras att anlidggas.

e Buller fran verksamheter minimeras genom nivaskillnader och planbestimmelser som
reglerar placering av lastportar samt att bullerskdrm planeras uppforas lings vig 563
(Nyniasvagen).

e Mer personbilstrafik pa vigen som leder fram till fastigheten Fors 6:10, Fors 6:11 och
Fors 6:12 (omrade 4), frimst anstillda och besokare till golfverksamheten.

e Springning under byggtiden.

e Ett eventuellt anliggande av en dagvattendamm norr om fastigheten Fors 1:2 och
torbattring av sikt vid utfarten fran Fors 6:2 kan innebira att vegetation tas ned och berg
sprangs bort sa att dagens avskirmning mot Fors 6:2 blir mindre.

e Ny bebyggelse uppfors pa norra delen av Fors 6:2 som idag nyttjas som parkering.

e Ridstigen under Vig 73 (Nynasvigen) fran Fors gard norr ut mot Vig 560 (Vitsavigen)
far en annan strickning, blir brantare och hamnar nirmare motorvigen.

Konsekvenser for barn och unga

Eftersom det varken finns forskolor, skolor eller fritidsgardar inom planomradet samt endast ett
fatal bostider i nirheten bedéms planen inte medfora nagra negativa konsekvenser for barns
mojlighet till naturlek och rekreation. Bade golfverksamheten och hundtriningsverksamheten kan
fortgd dven efter utbyged detaljplan. Aven om ett utbyggt verksamhetsomride i ridverksamhetens
nirhet kommer att paverka upplevelsen av landskapet utgdr detaljplanen i sig inget hinder for att
verksamheten ska kunna fortga som vanligt.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Alla fastigheter inom planomradet far ett 6kat virde i och med utékade mojligheter f6r
exploatering, frimst for verksamheter med huvudsaklig inriktning pa lager och logistik, vilket
dven innebir ett tillskott till arbetstillfillen for cirka 400 personer och cirka 170 besckare.

Planomradet ér beldget utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp, men ska
anslutas till kommunalt vatten och avlopp med privata ledningar till omride 1 och 2.
Kommunens verksamhetsomride ut6kas dock inte. Samtliga kostnader for utbyggnad av
infrastruktur inom planomradet samt nédvindig uppdimensionering av befintliga kommunala
vatten- och avloppsledningar som beror av denna detaljplans genomférande och eventuell nya
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pumpstationer bekostas av exploatoren. Kostnader for utbyggnad av allmin plats ska bekostas till
skalig del av exploatoren. Detaljplanen innebar nagot hogre kostnader for gatuunderhall, da den
innehaller en liten del allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fastighet Planbestimmelser Fastighetskonsekven | Figurnummer och
ser kommentar
Arsta 1:4 Z, Lager, logistik, Plankartan reglerar inte | Planomridets omrade 1.
verkstad, service och niagon 1i figur 45
partihandel fastighetsindelning. En Fastighetskonsckvenser.
eller flera nya
fastigheter kan
avstyckas for
indamalen lager,
logistik, verkstad,
service och/eller
partihandel. Rittighet
som berdrs kan
komma att beh6va
indras.
E, Tekniska Ny fastighet kan Planomradets omrade 1.
anldggningar avstyckas for 21 figur 45
dndamilet teknisk Fastighetskonsekvenser.
anligening, alternativt | [nom ytan finns
utgora en del av Arsta anliggningar for
1:4 eller ny fastighet mobiltelefoni/industrien
som avstyckas fran het pa ofri grund
Arsta 1:4.
E; Dagvattendamm Marken avses fortsatt Planomradets omride 1.
hora till Arsta 1:4 samt | 3 ; figur 45
Fors 6:2 elleringd iny | Fastighetskonsekvenser.
fastighet som
avstyckas.
Arsta 1:4 Ry Golfbana Dagvattendamm inom | Planomradets omrade 3.

E: Dagvattendamm

omradet bor bilda ny
gemensamhets-
anlidggning. Deldgare i
gemensamhetsanlaggni
ngen bor bli de
fastigheter som nyttjar
dammen for
dagvattenhantering.
Marken avses fortsatt
hora tll Arsta 1:4 alt
bildas ny fastighet
tillsammans med
omride 14 frin Arsta
1:96, men kan aven
bilda en egen fastighet.

16 i figur 45
Fastighetskonsekvenser.
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Fastighet Planbestimmelser Fastighetskonsekven | Figurnummer och
ser kommentar
Arsta 1:96 Z, Lager, logistik, En eller flera nya Planomradets omride 2.
verkstad, service och fastigheter kan 101 figur 45

partihandel

avstyckas for
indamalen lager,
logistik, verkstad,
service och/eller
partihandel.

Fastighetskonsekvenser.

E, Tekniska
anlageningar

Ny fastighet kan
avstyckas for
andamalet teknisk
anliggning, alternativt
utgora en del av Arsta
1:96 eller ny fastighet
som avstyckas fran
Arsta 1:96.
Planbestimmelsen och
anlidggning dir inom
kan dven liggas till
grund for ans6kan om
ledningsritt eller
upplatas med servitut.

Planomradets omrade 2.
111 figur 45

Fastighetskonsekvenser.

E, Tekniska
anldgeningar

Ny fastighet kan
avstyckas for
andamalet teknisk
anlidggning, alternativt
utgbra en del av Arsta
1:96 eller ny fastighet
som avstyckas fran
Atsta 1:96.
Planbestimmelsen och
anlidggning dir inom
kan dven laggas till
grund for ansdkan om
ledningsritt eller
upplatas med servitut.

Planomradets omrade 4.
121 figur 45
Fastighetskonsekvenser.

R, Golfbana
E; Dagvattendamm

Dagvattendamm inom
omradet bor inga i ny
gemensamhetsanlaggni
ng for
dagvattenhantering.
Marken avses fortsatt
hora till Arsta 1:96 alt
bildas ny fastighet.

Planomradets omrade 3.
15 i figur 45
Fastighetskonsekvenser.
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Fastighet

Planbestimmelser

Fastighetskonsekven
ser

Figurnummer och
kommentar

Arsta 1:96

Ro
Sport och idrott

En eller flera nya
fastigheter kan
avstyckas for
indamailen sport och
idrott.

Planomradets omrade 4.
131 figur 45

Fastighetskonsekvenser.

E; Pumpstation

Ny fastighet kan
avstyckas for
andamalet teknisk
anliggning, alternativt
utgora en del av Arsta
1:96 eller ny fastighet
som avstyckas fran
Arsta 1:96.
Planbestimmelsen och
anlidggning dir inom
kan dven liggas till
grund for ans6kan om
ledningsritt eller
upplatas med servitut.

Planomradets omrade 4.
14 i figur 45

Fastighetskonsekvenser.

Fors 6:2

7 Lager, logistik,
verkstad, service.

En eller flera nya
fastigheter kan
avstyckas for
indamalen Lager och
logistik, verkstad,

Planomradets omrade 1.
4 figur 45
Fastighetskonsekvenser.

service.
E, Tekniska Ny fastighet kan Planomrddets omrade 1.
anldggningar avstyckas for 5 i figur 45

dndamailet teknisk
anldgening, alternativt
utgbra en del av Fors
0:2 eller ny fastighet
som avstyckas fran
Fors 6:2.
Planbestimmelsen och
anlidggning dir inom
kan dven liggas till
grund f6r ans6kan om
ledningsritt.

Fastighetskonsekvenser.

E: dagvattendamm

Marken avses fortsatt
héra till Arsta 1:4 eller
inga i ny fastighet som
avstyckas frin Arsta
Fors 6:2

Planomradets omrade 1.
7 i figur 45
Fastighetskonsekvenser.
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Fastighet Planbestimmelser Fastighetskonsekven | Figurnummer och
ser kommentar

Fors 6:3 Z, Lager, logistik, Hela ytan kan Planomradets omrade 1.

verkstad, service och overféras genom 61 figur 45
partihandel fastighetsreglering till Fastighetskonsckvenser.

Arsta 1:4 eller ny
fastighet som avstyckas
fran Arsta 1:4.

Fors 8:4 VAG Vig Kommunen har i Planomradets omride 1.
egenskap av huvudman | 17 i figur 45
for allmin plats ritt att Fastighetskonsekvenser.
16sa in marken och
motsvarande dr
kommunen skyldig att
forvirva marken om
fastighetsagaren begir
det. I bada fallen
overfors hela omradet
limpligen genom
fastighetsreglering till
fastighet dgd av
kommunen.

Fors s:1 VAG Vig Kommunen har i Planomradets omride 1.
egenskap av huvudman | 4 § figur 45
for allmin plats ritt att Fastighetskonsekvenser.
16sa in marken och Andamal
aven skyldighet att marksamfillighet:
forvirva marken om Landsvig
fastighetsigare begir Deldgande fastigheter:
det. Hela omradet Fors 2:2, Fors 2:3, Fors
overfors lampligen 5:9, Arsta 1:4,
genom fastighets- Viisterhaninge-Berga 7:8,
reglering till Arsta 1:74 | Fors skifteslag
eller annan lamplig
kommunalt dgd
fastighet.

Arsta 1:74 VAG Vig Fastigheten ar Planomradets omrade 1.
kommunalt 4gd och 9 i figur 45
kan slis thop med fore | Fastighetskonsekvenser.
detta Fors S:1

Nodesta VAG Vig Fastigheten dr Planomradets omrade 1.

8:235 kommunal dgd och kan

slas thop med fore
detta Fors S:1

8 i figur 45
Fastighetskonsekvenser
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Konsekvenser for rittigheter och servitut

BESKRIVNING

Fastighet

Markanvindning

Konsekvens

Beteckning:
0136-86/29.1
Typ: Servitut
Andamal: VAG

Arsta 1:4

7, Lager, logistik,
verkstad, service och
partihandel

Inom ytan som ar
belastad med servitut
0136-86/29.1, utfart till
forman for Arsta 1:41,
kan bildas
gemensamhets-
anldggning for de
fastigheter som behover
nyttja den som utfart till
allmin plats. Ytan kan
fortsatt hora till Arsta
1:4 eller f6lja med
markomride som
eventuellt
fastighetsregleras till
annan fastighet eller
avstyckas till ny
fastighet.

Arsta GA:5

Arsta 1:96

R>
Sport och idrott

Ytan som belastas av
gemensamhets-
anliggningen Arsta ga:5
behover omprévas
eftersom utbredningen
av vagen kommer
andras. Gemensamhets-
anliggningen kommer
fortsatt belasta Arsta
1:96 eller f6lja med
markomride som
eventuellt fastighets-
regleras till annan
fastighet eller avstyckas
till ny fastighet.

Beteckning:
0136-82/48.3
Typ: Servitut
Andamal: VAG

Arsta 1:96

7, Lager, logistik,
verkstad, service och
partihandel

Servitutet ska upphavas.
Exploator kan ansoka
om att upphiva
servitutet.

Beteckning:
01-VAS-798.1
Typ: Servitut
Andamal:
SERVITUT

Fors 6:2

7.1 Lager, logistik,
verkstad, service.

Servitutet ska upphavas.
Exploator kan ans6ka
om att upphiva
servitutet i samband
med att Fors 6:3 ska
overforas till Arsta 1:4
eller annan ny avstyckad
fastighet.
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Beteckning:
01-VAS-861.1
Typ: Servitut
Andamal:
Vattentikt

Fors 6:2

7, Lager, logistik,
verkstad, service.

Servitutet kan upphivas.

Exploator kan anséka
om att upphava
servitutet i samband
med att Fors 6:3 ska
overforas till Arsta 1:4
eller annan ny avstyckad
fastighet.

= =—s=—= Planomragesgrans

————— Amandningsgrans
Fassghetsgrans

Figur 45. Visar ytor redovisade i tabell f6r fastighetskonsekvenser ovan.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan
Planering
Plansamrad 3:e kvartalet 2023
Granskning 1:a kvartalet 2025
Antagande av detaljplan 2:a kvartalet 2025
Detaljplan laga kraft 3:e kvartalet 2025
Genomfoérande
Utbyggnad av VA inom Paborjas nir planen vunnit laga kraft
planomradet

Utbyggnad, etappindelning

Om antagande av detaljplanen sker under kvartal 2 2025 och inte 6verklagas uppskattas
detaljplanen vinna laga kraft nigon gang under sensommaren 2025. Darefter kan utbyggnad av
omréidet pabotjas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Den del som utgor allman platsmark i planen édr en del av Vig 563 (Nynasvagen) dir det behéver
goras atgirder fOr att forbittra trafiksikerhet f6r busshéllplatsen samt for cyklister. Kommunen
ir huvudman f6r allmin plats (vdg) inom planomradet och ansvarar dirmed for utférande, drift
och underhall av denna. Exploat6ren ska bekosta delar av allmén plats genom
exploateringsbidrag. Kostnader regleras mellan kommunen och exploatoren i exploateringsavtalet
som tecknas inf6r antagande av detaljplanen.

Exploatoren bekostar och ansvarar for samtliga dtgirder gallande byggande, drift och underhall
inom kvartersmarken. Framtida ansvar for drift och underhall av byggnader, ledningar och andra
anlidggningar inom kvartersmarken beror pa fastighetsindelning och upplatelseform.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ér beldget utanfér kommunens verksamhetsomrade, men ska anslutas till ny
anslutningspunkt f6r kommunalt vatten och avlopp. Inom planomridet och mellan dess
delomriden kommer enskilda ledningar beh6va anlidggas fOr att forse alla delar med vatten och
avlopp. Dragningen av de enskilda ledningarna kriver 6verenskommelser med andra
fastighetsigare, diribland Trafikverket. For dgande och férvaltning av de enskilda ledningarna ska
det bildas en gemensamhetsanldggning genom lantmaiteribeslut.
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Dagvattenhantering

Planomradet ir beliget utanfér kommunens verksamhetsomrade. Inom planomradet ska lokalt
enskilt dagvattensystem bestiende av exempelvis dagvattenbaddar, krossdiken, svackdiken och
dagvattendammar anliggas for att forhindra en 6kad flédesbelastning pa recipienten samtidigt
som tillricklig rening erhalls. Foér dgande och férvaltning av den lokala dagvattenhanteringen ska
det bildas en gemensamhetsanliggning genom lantmaiteribeslut. For att i samband med
byggnation inte riskera drinering av omriden utanfor planomradet behover ett kontrollprogram
tor grundvattennivaerna upprittas och eventuellt tillstand f6r vattenverksamhet ansékas om hos
Linsstyrelsen.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel el inom planomradet ansvarar for sina ledningar, samt
att ledningarna finns sikrade med ndgon form av rittighet, exempelvis ledningsritt eller servitut.
Eventuell flytt eller forindringar av befintliga ledningar och anlidggningar utfors av
ledningshavaren, men bekostas av exploatdren eller den som initierar atgiarden.

AVTAL

Alla fragor mellan kommunen och exploatéren vid genomférandet av detaljplanen regleras i
genomférandeavtal (exploateringsavtal). Genomfdrandeavtalet som reglerar ansvars- och
kostnadsférdelning mellan kommunen och exploatoren ska tecknas innan beslut om antagande
av planforslaget. Avtalet ska innehalla tidplan och eventuella 6verenskommelser om rittigheter
med mera. Vidare ska genomférandeavtalet ocksa reglera ansvar och finansiering av utbyggnad av
allminna gator samt andra atgirder som ér kopplade till detaljplanens genomférande.

Ledningshavare ansvarar for att 16sa rattigheter for sina respektive ledningar. I Gvrigt ska
erforderliga avtal triffas mellan berérda parter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske. Ansékan om
avstyckning, markéverforing genom fastighetsreglering, bildande av gemensamhetsanlidggning
samt upprittande, dndring eller upphéivande av ledningsritt eller servitut handlidggs av den
kommunala lantmiterimyndigheten i Haninge kommun. Andring och inrittande av ledningsritt
s6ks av berord ledningsidgare. Exploatoren ansvarar for att anséka och bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som krivs fOr att genomfora detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsstrukturen faststills inte 1 detaljplanen. Inom planomradet kan nya fastigheter bildas
genom avstyckning fran befintliga fasticheter. En hel fastighet eller delar av en fastighet kan
Overforas till en annan fastighet genom fastighetsreglering. Under “Fastighetskonsekvenser” ovan
beskrivs vilka dtgirder som behovs vid detaljplanens genomférande for att fastigheterna och
deras grinser ska Gverensstimma med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anliggningar, som betjanar de fastigheter som kan nybildas eller ombildas
inom planomradet, kan gemensamhetsanldggningar inrittas. Gemensamhetsanliggningar kan
exempelvis omfatta vatten- och avloppsledningar, dagvattenhantering, gator inom kvartersmark,
parkeringar, avfallshantering och dylikt. Vid anliaggningsforrittningen bestims
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gemensamhetsanldggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for drift och
underhall.

Rattigheter

Servitut dr en ritt fOr en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvianda en annan fastighet. Det kan
till exempel réra sig om ritten att anvinda en vig eller anldgga en enskild ledning pa en annan
fastighet. Ledningsritt dr en ritt att anvinda nagon annans mark for allmint ledningsindamal.
Inom planomradet finns dels rittigheter som kan behéva dndras eller upphivas da mojligheten
att nyttja marken for det andamal som rittigheten avser inte lingre blir moijlig till f6ljd av den nya
detaljplanen, dels rittigheter som kan vara kvar i oférindrat lige da detaljplanen omfattar
mojlighet i form av till exempel u-omrade for att lata rittigheten besta. Det kan komma att
behovas nya rittigheter for befintliga behov och konstruktioner samt nya rittigheter f6r nya
behov, till exempel for utfarter f6r ny- eller ombildade fastigheter fram till allmin vig eller f6r
ledningar fram till anslutningspunkt i enskilt eller allmént nit.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Exploatoren bekostar genomférandet av detaljplanen och utbyggnaden inom planomradet.
Atgirder pa Vig 563 (Nynisvigen) bekostas till skilig del av exploatoren och regleras i avtal.
Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp for att mojliggora anslutning fér
planomradet kommer att finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allmianna
vattentjanster. Avgiften som varje fastighetsdgare dldggs att betala, da férbindelsepunkt ar
upprittad och anvisad av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt géillande VA-taxan.
Fastighetsbildningsatgirder som medfor forrittningskostnader betalas exploatoren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 84 manader fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med planen och
detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan dé dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt
till ersittning (for exempelvis férlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Elsa Stener Planarkitekt och projektkoordinator
Fredrik Palm Planarkitekt

Jakob Lundberg Exploateringsingenjor

Magnus Stahl Trafikplanerare

Sanna Uimonen Robertson  Miljoplanerare
Christian Bascunan Alcaide ~ VA-ingenjor
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