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Syfte

Denna gestaltningsbilaga med dvergripande och
specifika gestaltningsprinciper upprattas som

ett komplement till detaljplanen. Bilagan syftar

till att beskriva omradet och vara ett gemensamt
underlag fér kommunen och byggaktdren infor
kommande bygglovsskede, byggande och
forvaltning av omradet. Avsikten ar att beskriva
gestaltningsprinciper och fastlagga en ambitionsniva
som kommunen och byggaktdren ar eniga om.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra
etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa
bada sidor om Vag 73, en utveckling och flytt av
golfbaneverksamheten samt en utveckling av
fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler.
Detaljplanen syftar aven till att bekrafta nuvarande
markanvandning pa Vag 563 (Nynasvagen).
Eftersom omradet ar kansligt ur ett kulturmiljé- och
landskapsperspektiv syftar detaljplanen aven till att
anpassa tillkommande bebyggelse sa att paverkan
pa dessa varden minimeras.

Omradet

Planomradet ligger i sddra delen av Haninge
kommun vid trafikplats Fors, cirka 2 kilometer
soder om Vasterhaninge centrum. Planomradet
omfattar fyra delomraden bestadende av tva

storre verksamhetsomraden, ett befintligt
verksamhetsomrade (fastigheten Fors 6:2) samt

ett omrade for golfverksamhet. Utdver detta finns
aven ett omrade Oster om Vitsavagen som avser en
dagvattendamm.

Forslagets huvuddrag

Planomradet ska utformas som ett valordnat och
valgestaltat verksamhetsomrade med anpassning
till landskapsbild och kulturmiljé. Byggnader ges
en omsorgsfull gestaltning med foéretradesvis dova
kuldrer och trafasad med inslag av glaspartier. De e

nya verksamhetsomradena ska inte bara uppfylla Teckenfbrklaring

logistiska behov, de ska ocksa harmonisera med

den omgivande miljon och respektera lokala ——— Planaran e ! .
traditioner och kulturarv. Det ar av sarskild vikt hur A ANJrens ... Hérdgjord mark
omradets verksamheter gestaltar sig mot strak }  Fastighetsgréns - Fors 6:2 o= :

1T 7/
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S 4%,

dar manniskor ror sig, saval inom som utanfor & o Korbane

planomradet. Nya byggnader T Dagvattendike
Sedumtak ™ Stodmur
Befintliga byggnader . Bergskirning
Méjliga nya bostader (utanfér planomradet) S/ Ridstig
Angoringsplatser vid lastkaj Belysning
Parkeringsplatser Skala 1:4000 (A3)

Dagvattendamm 0 100 200 390 meter
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Kulturmiljon

Planomradet ingar i ett landskap med héga
kulturhistoriska varden och en rik fornlamningsbild.
Landskapet har praglats av storgodsdriften och
stora sammanhangande odlingsmarker kring Arsta
slott. Dess barande karaktarsdrag ar bland annat
de stora dppna sammanhangande markerna

med obrutna vida vyer och langa siktlinjer som
avgransas av skogsridaer.

Omrade 2 och golfverksamheten, som aterfinns
Oster om vag 73, ligger inom ett riksintresse for
kulturmiljévarden (Osterhaningebygden) dar
odlingslandskapet som helhet utgor uttryck for
riksintresset. Planforslaget innebar att delar av
kulturlandskapet invid Fors trafikplats tas i ansprak
for verksamhetsomrade. Exploateringen innebar
att det mindre landskapsrummet narmast Fors
trafikplats helt andrar karaktar och sparen av
tidigare markanvandning férsvinner.

Planférslaget innebar aven nya byggratter for
golfverksamheten. Dessa ar i forhallande till
planens 6vriga foreslagna byggratter begransade,
men framtrader i landskapet. Volymerna

bedoms i viss utstrackning ansluta till skalan hos
jordbruksbebyggelse och ar darmed inte helt
frammande for landskapstypen.

Vid omrade 1 innebar planforslaget att delar av
den skogbekladda héjden vid Fors gard férsvinner
och ny verksamhetsbebyggelse uppférs. Detta
medfor att gardens sammanhang i landskapet blir
otydligare.

Nya byggratter foreslas vid sidan av fornlamningar.

Preliminara resultat fran pagaende arkeologiska
insatser indikerar att fornlamningarna inte ar
stérre an vad som idag ar registrerat i Fornsok.
En direkt paverkan pa fornlamningarna ar darmed
osannolik, men det finns en risk for paverkan pa
fornlamningarnas skyddsomrade. Vidare samrad i
kommande skeden bdr ske med lansstyrelsen.

Detaljplanen tillater en ny markanvandning som inte
gar i linje med landskapets kulturhistoriska karaktar,
placeringen av verksamhetsomradena har dock
anpassats for att minimera paverkan pa de 6ppna
landskapsrummen inom riksintresset. Atgarder har
inarbetats i gestaltningskonceptet for att minska
paverkan pa riksintressets varden.

Minska den visuella pdverkan av omrdde 2 genom att
med planbestdmmelser styra fasad-, och takmaterial
samt kuldr.

Planen boér innehalla bestammelser om utformning,
dar bland annat nedtonade kulérer och lag
ljusreflektion ska anvandas for att mildra den
visuella paverkan. Med nedtonade kulérer menas
exempelvis brun, faluréd, mérkbrun och mérk .
falurdd vilka ar kulérer som finns i naromradet. Aven
bestammelser om takmaterial s& som sedum eller
anpassade kulorer pa tak bor inféras. Bestammelser
och anpassningar bor prioriteras i fasader mot syd-
sydost. Detta kan bidra till att de nya byggnaderna
bli mindre patagliga i landskapet och mildra
paverkan. En dominerande och/eller framtradande
gestaltning kan innebara stor paverkan pa
landskapet som helhet.

Tydligt redovisa byggnadernas placering och nockhajder for
attinte majliggora alternativ bebyggelse som blir visuellt
patrangande i riksintresset.

Verksamhetsomraden ar éver lag inte forenliga med
platsens kulturvarden och karaktar. D& detaljplanen
medger en verksamhet som delvis ar frammande

for riksintressets uttryck bor planens flexibilitet for
alternativ bebyggelse eller utformning vara liten for att
inte mojliggdra bebyggelse som i foérlangningen leder
till skada pa riksintresset. Saval placering, som hdjder
och utformning samt anordnade av marken bor tydligt
regleras for att minska osakerheterna kring paverkan pa
kulturhistoriska varden och riksintresset.

Viktiga vyer

| den kulturmiljéutredning som genomforts lyfts
fyra viktiga vyer inom kulturmiljdomradet fram som

betydande. Nedan fdljer visualiseringar som visar vyerna

med den tillkommande bebyggelsen.
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Vy 1: Vy fran Fors gard mot 6st
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Vy 2: Vy fran Vitsavdgen, mot nordvést
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Vy 3: Viy frdn Kapp Ekeby mot norr.
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Vy 4: Vly frén Alvsta mot vést
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Vy 5: Vy fran Fors gard mot omrade 1 och 2.
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Gestaltning av byggnader

Volymer

For att motverka intrycket av stora, monolitiska
byggnader ska bade volymer och langa fasader
brytas upp i mindre sektioner och mindre element.
Detta kan uppnas genom att inféra variationer

i material, farg och monster. Genom att skapa
en kansla av flera mindre byggnader ges ett
mer manskligt och inbjudande intryck. Det kan
ocksa bidra till att 6ka det visuella intresset

och gora byggnaderna mer lattillgangliga och
malgruppsanpassade.

Stora, héga och framtradande byggnadsdelar
foreslas utformas med storskaliga och enhetliga
fasadelement utan storre variation i material.
Dessa kan kontrastera mot lagre byggnadsdelar,
vilket i stallet bor ha mer detaljerade fasadelement
i mansklig skala. Syftet med detta angreppssatt
ar att gradvis dverga fran den industriella skalan
av byggnaden, dar logistiska lager och aktiviteter
sa som lastning och lossning av varor ager rum,
till en mindre skala som ar battre anpassad till
administration, kontor, serviceverksamhet och
huvudentréer.

Fasader som ar val synliga mot strak dar manniskor
ror sig ska utformas med hansyn till deras
exponering, vilket innebar stora krav pa en val
genomarbetad gestaltning. For att bidra till att de
nya byggnaderna blir mindre patagliga i landskapet
behdver anpassningar och regleringar sarskilt
prioriteras i fasader mot syd-sydost.

Komplementbyggnader

Inom planomradet far komplementbyggnader
uppféras pa de delar som regleras med korsmark.
Komplementbyggnader kan vara ihopbyggda

med huvudbyggnaden, till exempel vid lastkajer.
Exempel pa komplementbyggnader ar cykelgarage,

parkeringsgarage eller utrymme for avfallshantering.

Komplementbyggnaderna upptar mindre an 3
procent av den obebyggda markarean. Hogsta
nockhojd for komplementbyggnader ar 5 meter éver
medelmarkniva och dessa ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrans.

Da komplementbyggnaders volym och placering
regleras i plankartan pa ett satt som gor att de inte
beddéms bli framtradande i landskapet har de inte
ritats in i illustrations och situationsplaner.

Material och kuldr

Anvandningen av hallbara material, sa som tra,

ar en grundlaggande princip. Bade de stora och
mindre fasaddelarna foreslas utféras i tra, med

en faluréd farg som aterfinns i de traditionella
byggnader och bostadderna i omgivningen.
Dessutom kan glas anvandas, bade med
transparenta och reflekterande egenskaper, for att
skapa en visuell kontinuitet med landskapet och den
omgivande kontexten. | de stdrre byggnadsdelarna
kommer dessa material tydligt att separeras for att
forstarka lasbarheten av de storre fasadelementen,
medan de mindre delarna integreras mer for att
skapa en rikare textur och detaljrikedom.

De lagre delarna av lagerbyggnaderna, dar lastbilar
ska lasta och lossa varor, foreslas klas i neutralt
fargade platar for att battre passa verksamheten.
Detta material ska ocksa fungera som en sockel
som omger de storre byggnadsdelarna och kan
varieras i hojd, i samspel med tra- och glaselement,
for att skapa en mer varierad fasad.

Byggnaderna foreslas utféras i nedtonade kul6rer
med lag ljusreflektion och farger som forekommer

i naturen. Ytterligare ett satt att minska det visuella
uttrycket ar att taklandskapet foreslas brytas upp.
Takmaterial som sedum eller anpassade kuldrer

till kulturmiljo pa tak mildrar paverkan. Genom att
kombinera variation i volym, material, form och
storlek tillsammans med viss del grona tak, stravar
vi efter att battre integrera och anpassa dessa stora
industriella byggnader till det omgivande landskapet
och kulturmiljén.

V’

Exempelbilder pa material och kulérval.

Overgripande gestaltningsprinciper

Ny bebyggelse uppférs i en skala som ar anpassad
till omradets utformning vad galler materialval,
volymverkan och kuldr.

Langa fasader eller bullerskydd bryts upp i flera
delar for att skapa en visuell effekt av flera mindre
volymer.

Byggnaderna trappar ner i hojd for att méta
landskapet, kulturmiljén och den befintliga
bebyggelsen.

Taklandskapet foreslas brytas upp for att minska
upplevelsen av byggnadens volym.

Fasader som ar synliga fran strak dar manniskor
ror sig ska ha en hég ambitionsniva i material
och fargsattning an de fasader som doljs bakom
topografi och vegetation.

Fasader dar lastplatser finns ska gestaltas for att
underlatta orienterbarhet och synlighet for lastbilar.

Materialvalen praglas av ett hallbarhetstank dar tra

&

Awen/

anvands i forsta hand, darefter andra material
sa som betong, tegel och metall.

For att fa en enhetlig skyltning och forstarka
intrycket av ett valordnat verksamhetsomrade
finns bestammelser om skyltutformning.
Takskyltar tillats inte.

Nedtonade kulérer med Iag ljusreflektion liksom
takmaterial s som sedum eller anpassade
kuldrer till kulturmiljén pa tak mildrar den
visuella paverkan. Svarta tak passar exempelvis
in i kulturmiljon.

For att bidra till att de nya byggnaderna

bli mindre patagliga i landskapet behéver
anpassningar och regleringar sarskilt prioriteras
i fasader mot syd-sydost.

-
N

T m

Diagram som visar gestaltningsprocess och gestaltningsprinciper.
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Anpassning till landskapsbild och
gestaltning av utemiljo

Landskapsbilden kring planomradet praglas av

ett Oppet landskap med stora sammanhangande
akermarker dar tradbevuxna akerholmar framtrader
som Oar pa de 6ppna sammanhangande markerna
och skapar djup och siluettverkan. Omradet
kannetecknas aven av stora hojdskillnader i form av
skogsbekladda hojder. All exploatering ska darfor
anpassas till landskapsbilden for att bevara siktlinjer
i landskapet. Placering av byggnader inpassade

i skogspartier, underordnade tradtopparna, med
bevarande av gréna zoner leder till att viktiga vyer
och siktlinjer bevaras och det agrara landskapet
fortsattningsvis framtrader.

Terranganpassning och vegetation

De bergsskarningar som uppstar ska utformas
med stor omsorg och maste anpassas efter
bergets beskaffenhet. Vid utformning av slutliga
bergsslanter ska I6sa block tas bort. Spetsiga
vinklar och uppstickande bergtaggar ska rundas
av for att ansluta naturligt till omgivande landskap.
Befintliga trad som inte utgdr nagot hinder for sikt
eller framkomlighet bor om mdjligt bevaras vid
exploatering da nya trad behdver lang tid for att
etablera sig och vaxa ordentligt. Trad som behdver
avverkas pa grund av exempelvis sikt bor ersattas
med ett trad i ett mer anpassat lage eller ett lagre
trad.

Gronska

En viktig del av gestaltningen ar att integrera
groénska och en val genomtankt landskapsarkitektur
omkring byggnaden. Genom att bevara och
forstarka den lokala floran kan en miljé skapas som
ar bade funktionell och estetiskt tilltalande. Gréna
tak, gronska pa vaggar och bergsskarningar samt
strategiskt placerade trad kan bidra till att minska
byggnadens klimatpaverkan, 6ka biodiversiteten
samt forbattra luftkvaliteten och mikroklimatet.
Grona tak bidrar aven till att minska paverkan pa
landskapsbilden och omradets kulturmiljo.

Dagvattenhantering

Dagvattenanlaggningarna ska utformas for att
hantera det dagvatten som uppkommer inom
planomradet och avskilja féroreningar samt 6ka

de estetiska och biologiska vardena. Oppna
dagvattenldésningar med vaxtlighet férordnas for
att minska intrycket av de hardgjorda ytorna i
verksamhetsomradena. Vaxtbekladda tak kan vara
ett alternativ pa delar av taken for att skapa en
héallbar dagvattenhantering.
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Vagmiljocer

Gamla Nyndsvagen

Gamla Nynasvagen far en ny utformning dar en
friliggande gang- och cykelvag anordnas vaster

om befintlig kérbana. Gang- och cykelvagen och
kérbanan atskiljs genom en tre meter bred gronremsa.
| gronremsan foreslas en tradrad och gatubelysning
anlaggas varvat med tio meters mellanrum. Tradraden
foreslas utgdras av rénnar som har bade blomning och
bar, vilket bidrar till foda for pollinerare och faglar. Arten
ar inhemsk och aterfinns i var natur. Rénnar bidrar
dessutom med prydnadsvarden under flera arstider
genom sin blomning och sina hdstfarger.

En ny busshallplats okar tillgangligheten att aka
kollektivt for resenarer fran Omrade 1, men aven fran
det nya bostadsomradet Skarplét.

Vitsavdgen

Trafikverket planerar att bygga ut en gang- och
cykelvag langs Vitsavagen forbi planomradet och
anpassningar har gjorts for planomradets in- och
utfarter.

Langs Vitsavagen foreslas trad i naturplantering

som i sin karaktar knyter an till vegetationen pa den
Ostra sidan av Vitsavagen. Naturplanteringar ger
stora mdjligheter att skapa varierande miljéer med
hog biologisk mangfald som dessutom har ett hogt
upplevelsevarde. Naturplanteringarna utgérs av
grupperingar av trad bestaende av bjork, salg samt
flerstammig hagg. Vid behov kan planteringarna
kompletteras med undervegetation i form av ett lagre
buskskikt for att efterlikna skogsbrynets uppbyggnad
med tradskikt, buskskikt och faltskikt.

Gestaltningsprinciper for den yttre miljén

=  Placering av byggnader inpassade i
skogspartier, underordnade tradtopparna, med
bevarande av grona zoner leder till att viktiga
vyer och siktlinjer bevaras och det agrara
landskapet fortsattningsvis framtrader.

= Skogsridaer och vegetation i anslutning till
byggnader ska i méjligaste man bevaras for
att byggnader ska fa ett mindre framtradande
uttryck i landskapsbilden och kulturmiljon.

= Bergskarningar ska utformas med stor omsorg
och anpassas efter bergets beskaffenhet.

= Dar vegetation behdver tas bort pa grund av
sprangning kan den aterplanteras med ny
vegetation av samma typ som fanns pa platsen
innan.

= Stangsel/staket bor gestaltas for att ge sa
liten inverkan pa landskapsbild och kulturmiljé
som mojligt genom val valda material och
kulérer. Eventuellt bullerplank och stangsel kan
kombineras.

Vy 10 Vitsavégen Séderifran

Oppna dagvattenlésningar med vaxlighet
forordas for att minska intrycket av de hardgjorda
ytorna som omger byggnaderna i Omrade 1 och
Omrade 2.

Komplementbyggnader foreslas placeras
néra huvudbyggnader for att inte fa ett alltfor
framtradande intryck. Aven har bor material-
och kulérpalett foljas. Har kan man aven
arbeta med gronskande fasader som ar bra
ur dagvattensynpunkt. Pa fasader kan aven
klangvaxter anvandas for anpassning till
omgivningen.

Skyltning bér anvandas restriktivt och med
hansyn till omgivande landskapsbild och
kulturmiljo.

10
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Ridstigen

Ridstigen som stracker sig fran Fors gard, under
Vag 73 (Nynasvagen) och vidare under Vag 560
(Vitsavagen), far en ny strackning da nuvarande

strackning passerar genom verksamhetsomradet i
Omrade 2.

Den nya strackningen ar noga studerad i samband
med 6vrig forprojektering for att fortsatt mojliggora
god framkomlighet for hastverksamheten vid Fors
gard. | planforslaget mojliggors en yta mellan Vag
73 och Omrade 2 dar ridstigens strackning uppfyller
rekommenderade lutningar med fortsatt anslutning
mot de planskilda undergangarna under Vag 73 och
Vag 560.

Ridstigen foreslas utféras 3 meter bred, med
ytterligare en 0,5 meter bred stédremsa. Pa delar av
strackan foreslas stangsel uppféras intill ridvagen
som en sakerhetsatgard. Mot planerad bergskarning
uppfors aven dar stangsel.

Den andrade strackningen bedéms inte paverka
hastverksamheten vid Fors gard negativt.

, TGRS ¢
Exempel pa markmaterial pa ridstigen.

empII a° utformniga ridg.
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Delomraden

Omrade 1

Omrade 1 planlaggs huvudsakligen for lager och
logistik, verkstad, service samt partihandel. Inom
omradet finns aven tekniska anlaggningar for
befintlig telemast och en planerad dagvattendamm
samt en befintlig infartsvag.

De verksamheter som planeras inom omradet
kraver storskaliga volymer. For att landskapsbilden
fortsatt ska vara lasbar ska byggnadskropparna
underordna sig tradtopparna. Genom en storre
bergskarning maojliggors en tillrackligt stor volym for
verksamheten, utan att stéra siktlinjer och darmed
den kansliga kulturmiljon. Strukturen ska efterstrava
rationalitet for att underlatta fér byggnation.

Den hogsta nockhojden inom omradet tillats mot
Vag 73 (Nynasvagen). For att bryta upp volymen
trappas den tillatna nockhéjden ner mot Gamla
Nynasvagen. Taket utformas i en sicksack-kupering
for att skapa en kansla av flera mindre byggnader.
Inom omradet tillats inte takskyltar.

For att skapa en mer inbjudande atmosfar ska de
laga delarna av byggnaden, som rymmer kontor
och servicefunktioner, placeras langs byggnadens
sidor som vetter mot Gamla Nynasvagen och
bostadsmiljderna. Dessa utformas med latta och
transparenta material som glas och tra for att smalta
in i den omgivande kulturmiljon. Genom att anvanda
transparens kan en visuell koppling mellan inne-
och utemiljé skapas, vilket starker relationen till

den omgivande naturen och de lokala vardena. Ett
sadant val av material, liksom sedumtak, kan ockséa
bidra till att skapa en mer hallbar byggnad, bade

ur estetisk och funktionell synvinkel. Funktioner for
verksamheten vands mot bergskarning och Vag 73.
Lastportar ska placeras pa fasader som vetter mot
sydost.

Den befintliga kulturmiljon ska respekteras genom
att fasader och yttertak utfors i dova kulérer som
smalter in i landskapsbilden. Foretradesvis anvands
faluréd farg som fasadkulér for att knyta an till
befintliga verksamheter i naromradet. Endast
yttertak- och fasadmaterial som inte utlakar metaller
ar tillatna for att minska féroreningsbelastningen i
omradet.

Teckenforklaring

——— Plangrans . Dagvattendamm
f{ﬁ} Fastighetsgrans - Fors 6:2 '__' Hardmjord mark
y2
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Fors 6:2

Fors 6:2 planlaggs for lager och logistik, verkstad,
service och kontor. Inom fastigheten finns aven en
teknisk anlaggning i form av en natstation.

Tva sammanbyggda industribyggnader utgor
fastighetens befintliga bebyggelse. Den ena ar
en aldre industribyggnad (fére detta bussgarage)
som idag inrymmer smaféretag med entréer i
form av héga garageportar mot interngata och en
mezzaninvaning for interna kontor.

Aven om fasaderna ar ganska férfallna och det
finns sma tillbyggnader gjorda av billigt laminerat
material, som ska tas bort, har byggnaden en

egen karaktar och identitet som ar vard att bevara.
Den andra byggnaden ar en senaste tillbyggnad i
tva vaningar som inrymmer kontor med maéjlighet
till vernattning pa den 6évre vaningen. Den
arkitektoniska stilen ar enkel och neutral, vilket gor
den anpassningsbar till kontexten och integrerar val
med den aldre byggnaden.

Ytterligare tre byggratter mojliggdrs enligt
planférslaget. En av dem féreslas sammanbyggas
med den befintliga byggnaden och bér utformas
med liknande form, material och farg. Bada
fasaderna pa de tillkommande byggnaderna
vetter mot Gamla Nynasvagen och bor utformas
som en fortsattning pa den befintliga byggnaden.
Tillbyggnaden i sdder bor utformas med ett |att
uttryck genom att ovanvaningen stddjs pa pelare
vilket skapar en portik som stracker sig runt
byggnadens sddra hérn. Denna typ av konstruktion
kommer att géra den nya tillbyggnaden mer
lattsam och paverkar inte platsen eller befintliga
konstruktioner pa ett igonfallande satt.

Teckenforklaring
~—— Plangréns . Dagvattendamm

Fastighetsgrans - Fors 6:2 ! Hardgjord mark

,,,,,,,,

I Nya byggnader . Korbana
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En ny byggratt foreslas i den norra delen av
fastigheten. Denna konstruktion bor likna formen,
den interna planlésningen, materialen och fargerna
likt den befintliga byggnaden.

Den sista nya byggratten féreslas dster om befintlig
byggnad, mot omrade 1. Denna konstruktion
kommer ligga pa en hogre plata och féreslas vara
en vaning hog, vilket sakerstaller att den inte
kommer att synas fran bostadsomradet i Skarplét.

Ett viktigt och funktionellt element som féreslas
inom fastigheten ar en bullerskarm langs med
fastighetens grans mot Gamla Nynasvagen.
Denna foreslas utformas i faluréd farg och
eventuellt i tramaterial for att knyta an till det

nya verksamhetsomradet i Omrade 1. Eftersom
en bullerskdrm kan upplevas som en lang och
sammanhangande barriar foreslas den utformas
med vaxlande sektioner (forslagsvis med varierade
nyanser av falurdd) som varierar nagot i form och
hojd. Bullerskdarmen kan tjana ett dubbelt syfte
genom att ge bullerskydd och fungera som tak
for parkeringsplatserna som ligger mot Gamla
Nynasvagen. Det dvergripande konceptet for
gestaltningen av bullerskarmen ar att anvanda

element som ger en visuell koppling mellan Fors 6:2

och byggnaden inom Omrade 1.

Endast yttertak- och fasadmaterial som inte
utlakar metaller ar tilldtna for att minska
fororeningsbelastningen i omradet.
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Sektion 1. Omréade 1.

Sektion 2. Omréade 1.
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Forhéllningssatt till intilliggande
boendemiljéer

Enskilda intressen som paverkas av den féreslagna
verksamheten ar bade befintliga och planerade
boendemiljéer som finns i planomradets narhet.

Norr om fastigheten Fors 6:2 och nordvast om
Omrade 1 aterfinns tre befintliga bostadsfastigheter.
Bostadsfastigheterna avgransas fran verksamheten
inom fastigheten Fors 6:2 genom befintlig vegetation
och en hojdskillnad i form av en bergskarning.
Verksamhetsomradet inom Omrade 1 vander sig
bort fran bostaderna. Trafikrorelser, godshantering
och parkering sker pa byggnadens motstaende sida
fran bostaderna sett.

For att battre moéta bostédernas skala féreslas £ \
byggnaden inom Omrade 1 ha en lagre nockhdjd e
mot befintliga bostader. Mot bostaderna féreslas A
aven befintlig markhéjd med vegetation regleras i
detaljplanen for att skapa en buffertzon rent visuellt,
men aven mot buller vid exempelvis lastning och
lossning. Markens befintliga vegetationsmiljé ska
bevaras och markens hojd far ej andras, pa sa satt
doljer vegetationen till viss del byggnadens fasad
gentemot bostaderna.

Aven mot séder och dster sakerstalls ett visuellt
skydd genom bevarande av vegetation. En gron
buffertzon fredas mot avverkning och markarbeten.

Pa akern, vaster om Gamla Nynasvagen ar
det planlagt for ett nytt bostadsomrade som
ar under genomférande. Planomradet atskiljs
fran bostadsomradet i Skarplét genom Gamla
Nynasvagen som foreslas fa en ny utformning
(vanligen se sida 15).

Gestaltningsprinciperna for Omrade 1 och
fastigheten Fors 6:2 syftar till att anpassa
planforslaget till kulturmiljon, landskapsbilden och
de bostadsmiljoer som aterfinns intill. Genom att

ha en genomtankt gestaltning har planférslaget
utformats pa ett sadant satt att negativ paverkan pa
omgivande bostadsbebyggelse har begransats.

Vy som visar férhallanden mellan intiliggande bostadssbebyggelse och logistikbyggnaden inom omrade 1. Logistikbyggnaden &r underordnad trédtopparna.
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Omréde 2

Omradet planlaggs for lager och logistik, verkstad,
service samt partihandel. Inom omrade 2 finns ett
omrade avsett for tekniska anlaggningar.

De verksamheter som planeras inom omradet
kraver storskaliga volymer. For att landskapsbilden
och riksintresset for kulturmiljon fortsatt ska

vara lasbar ar det sarskilt viktigt att Omrade 2
gestaltas och utformas for att mildra paverkan

i sa hog grad som mojligt. Byggnadskropparna
ska underordna sig tradtopparna for att begrénsa
paverkan pa landskapsbilden och viktiga siktlinjer
ur ett kulturmiljdperspektiv. En gron buffertzon mot
skogshoéjden séder om verksamhetsomradet ar
viktig for att mildra 6vergangarna och respektera
fornlamningsomradena i hojdpartierna.

Ytterligare en buffertzon skapas mellan

den norrgaende avfartsrampen fran Vag 73
(Nynasvagen) och verksamhetsomradet. Befintlig
ridstig far en ny strackning pa denna plats.

Byggnadens nockhéjd inom Omrade 2 avtar i syd-
sydostlig riktning for att bryta upp skalan i omradet.
Taket utformas i en sicksack-kupering for att skapa
en kansla av flera mindre byggnader. Inom omradet
tillats inte takskyltar.

For att skapa en mer inbjudande atmosfar och

en anpassning mot kulturmiljon ska de laga
delarna av byggnaden, som rymmer kontor och
servicefunktioner, placeras i syd-sydost. Denna del
bér utformas med latta och transparenta material
som glas och tra. Genom att anvanda transparens
kan en visuell koppling mellan inne- och utemiljé
skapas, vilket starker relationen till den omgivande
naturen och de lokala vardena. Ett sadant val av
material, liksom sedumtak, bidrar till att mjuka upp
det visuella uttrycket och skapa en mer hallbar
byggnad, bade ur estetisk och funktionell synvinkel.

Den befintliga kulturmiljon ska respekteras genom

att fasader och yttertak utfors i dova kulérer som ; i

smalter in i landskapsbilden. Féretradesvis anvands i O

falurod farg som fasadkulor for aEt knyta an till Teck nf'drklaring

befintliga verksamheter i naromradet. Endast )

yttertak- och fasadmaterial som inte utlakar metaller e IAnCIens
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Omrade 2. Bebyggelsen i omradet har minskat till antagande. Bebyggelsens fasad placeras léngre ifran Vitsavdgen och blir nagot mindre synlig fran kringliggande végar.
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Omrade 2. Bebyggelsen i omradet har minskat till antagande. Bebyggelsens fasad placeras langre ifréan Vitsdvdgen och blir nagot mindre synlig fran kringliggande végar.
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Omrade 2
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Sektion 3

Sektion 3. Omrade 2.

Sektion 4. Omrade 2. Bebyggelsen i omradet har minskat till antagande. Bebyggelsens fasad placeras langre ifran Vitsavdgen och blir nagot mindre synlig fran kringliggande végar.
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Golf

Omradet planlaggs for sport och idrott samt vag.

Golfklubben planerar att expandera sin
verksamhet och flytta séderut inom det befintliga
golfomradet, i narheten av ett befintligt gards- och
verkstadsomrade. For att den nya bebyggelsen
ska anpassas till landskapsbilden och omgivande
bebyggelse med agrar pragel stalls har samma
utformningskrav och samma gestaltningsprinciper
galler som for resten av planomradet.

Den nya utformningen har en intern trafik och ett
parkeringsarrangemang som kommer organiseras
runt den nya golfklubben och restaurangbyggnaden.
Huvudbyggnaden kommer att uppféras i tva
vaningar med en nockhdjd om 9,5 meter. Ett
traditionellt sadeltak foreslas, med en taklutning
mellan 25-45 grader. Yttertaket utformas i plat eller
tegel med anpassad kulér. Fasader ska utfoéras i
nedtonade kuldrer med lag ljusreflektion, forslagsvis
falurdd farg. Gestaltningskonceptet avser mildra
byggnadernas visuella paverkan och darmed
forhalla sig till den omgivande miljén.

Dess centrala placering i férhallande till de mindre
konstruktionerna runt omkring syftar till att skapa en
koncentrerad och sammanhallen utveckling, vilket
bidrar till en enhetlig och valkomnande atmosfar for
bade medlemmar och bestkare. Den nya klubb-
och restaurangbyggnaden kommer att fungera som
en naturlig samlingspunkt.

Gestaltningsstilen, materialen och fargsattningen
for den nya golfklubben kommer att noggrant
utformas for att harmoniera med de traditionella
byggnaderna och bostaderna i omradet. Detta syftar
till att sakerstélla en god integration med den lokala
miljén och bevara omradets karaktar. Markomradet
runt golfklubbens huvudbyggnad kommer att hdjas
for att effektivt hantera dagvatten och férbattra
hanteringen av skyfall. Trots denna férandring
kommer byggnaden inte att dominera landskapet;

i stallet &r den strategiskt placerad inom en grén
korridor mellan tva héjder som omges av vegetation
med hdga trad. Denna placering, i kombination
med den omgivande miljén, ar anpassad till
landskapsbild och kulturmiljé. Golfklubben blir en

Golfomradet

naturlig del av landskapet. Teckenforklari ng
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Dagvattendamm, Gster om Vitsdvédgen

Omradet planlaggs for dagvattendamm, jordbruk
och golfbana.

S et T

Den befintliga dagvattendammen Oster om
Vitsavagen foreslas utvidgas och gestaltas med
hansyn till omkringliggande landskap. Branta slanter
bér undvikas for att undvika stangsel runt dammen.
Dagvattendammen forslas ha vatmarksvaxter vid
dammens kant, dar |6sa féroreningar och amnen
kan avskiljas mer effektivt, samtidigt som de
estetiska och biologiska vardena dkar med vaxter i
dammen.

Vaxtvalet bor vara varierat och bidra med
prydnadsvarden.
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Dammen anlaggs med utgangspunkt i befintliga
diken och lagpunkter for att passa in i det agrara
landskapet.

T
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