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SAMMANFATTNING

Detaljplaneomradetgorcirka 24 hektar och ar belaget vid trafikplats Fors. Planomradet
omfattar tva stérre omraden vaster och osteévagri73en del av Vag 563 (Nynasvagen), samt
tvd mindre omraden vaster och dster om Vag 560 (VitsaEagettala byggnadsarean for ny
bebyggelse inom planomradet blir cirkd0BRvadratmeter

Syftet med detaljplanen amatijliggtra foetableingen aett nytt verksamhetsomrade pa bada
sidor omVag 73, en flytt och utvecklingbefintliggolfverksamhet samt en utveckling av
fastigheten Far6:2 med fler verksamhetslokaler. Detaljplanen ska aven bekrafta nuvarande
markanvandning pa Vag 563 (Nynasvagen). Eftersom omradet ar kansligt ur ett kodturmiljo
landskapsperspektiv syftar detaljplanen aven till att anpassa tillkommande b&layggelse s
paverkan pa dessa varden minimPetaljplanemedomsstamma 6verens med
oversiktsplanerintentioner for omradet

Eftersom detaljplandredomdesnedfoéra en betydande miljopaverkaremaniljobe@mning

av planens genomférargjertsoch sammanstéllts i en miljokonsekvensbeskrivning (EHB).
sammanfattande bedomning ansittlignegativ paverkd@nuppsta for miljoaspekterna
kulturmiljo och landskapsbitikaltpa platsermendarmdojligheten att forsta riksintresse
helhet och sammanhang kvar§tr.ovriga miljoaspekter bedoms liten eller ingen paverkan
uppsta till foljd av detaljplan&ret strategiska laget intithg 73ampar sig val for
transportintensiva verksamhei@mtidigsom definns en viss talighet mot forandring i miljon
pa grund abefintligaverksamheter intill trafikplatsetéinsyn tas till de allménna intressena
genom att bland annat planera for trafiksakerhetshojande atgarienl&tgs(Nynasvagen).
dealjplanen reglerasenplacering och utformning av bebyggelsen for att minimera paverkan pa
platsens kulturmilj@ch landskapsvéarden



INLEDNING

BAKGRUND

Kommunstyrelsebeslutad201902-18 §37m plaruppdragor att arbeta fram ett forslag till
detaljplan som méjliggor verksarahigom del av Arsta 1:Betaljplanearbetet bekostas genom
plankostnadsavtal uppréattat meHaninge kommunoch fastighetsagaren av fastigheterna Arsta
1:4 och Arsta 1:96.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa bada
sidor omVag 73, att mojliggora en flytt och utvecklingeéintliggolfverksamhet samt en

utveckling av fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler. Detaljplanen ska aven bekrafta
nuvarande markanvandning pa Vag 563 (Nynasvagen). Eftersom omradet ar kansligt ur ett
kulturmiljé och landskapsperspektiv syftar desaigsl &ven till att anpassa tillkommande
bebyggelse sa att paverkan pa dessa varden minimeras

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i sodra delen av kommunen vid trafikplats Forskitirkat2rsoder
om Vasterhaninge centrum. Planomradet arxihektar storoch omfattafyra
delomraderOmrade 1 ligger i planomradets vastrmdBanvag 56qVitsavagenochVag
73 (Nynasvagemchinkluderar norra delen ®ég 563NynasvagenOmrade 2 ligger i
planomradets centrala delar malag 73NynasvagemchVag 560VitsdvagenOster om
vagen ligger omradeCGnrade4 ligger vaster oMag 560\(itsavagenoch me sdderut.
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Figurl. visarplanomradets lage vid trafikplats Fors och Vitsavagen. ﬁ’lanomrédesgrans visas med réd linje.
Siffrorna visar benamningen av planomradets olika delar som omrade 1, omrade 2, omrade 3 och omrade 4.



MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradeir uppdelat i fyra delomréden oaffattar delar av fastigheterna ArstaAtrsta
1:96 1:74 Fors8:4,marksamfallighetérorsS1,Nddesta 8:23%amt hela fastigheterna Fors 6:2

ochFors 6:3Alla fastigheteibrutom Arstal:74och Nodesta 8:235 privatagdase figur 2 for
fastigheternas avgréansning.
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Figur2. visar planomradet och dess fyra delomr&deralinjer visar befintliga fastighetsgrar®eart streckadimjer visar
planomradesgranser.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar markanvandningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rattigheter och skyldigileée®empemarkytans utformning,
fastighetsindelning och byggrattens storlek. Detaljplaneringen reglerasav iBlgglagens
(PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag félja en viss handlaggningsordning.

Detaljplanen handlaggs enligt Péah byglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med utdkat forfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skadenuvarande utgors antagandskedetFor
mer information om planprocessen se kommunens hemsiddhéninge.f#an).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 1 MED UTBLICK MOT 2050

| kommunens Qersiktspla203Q antagen av kommunfullmaktige 20167, ar planomradet
utpekat sondvrig gronstrukRiretagsomcateNytt foretagsomrddestorsta delarna av
planomradet ar utpekade sOnTig gronstrukfDvrig gronstruktur beskrivs som naturomraden
som inte ar ianspraktagna av annat an enstaka hus och anlaggningar. De ar inte i sin helhet
utpekade som vardefulla men kan dock vara det i vissa delar. De ar dock att betrakta som
omraden inom vilka det irftireslas exploatering.
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Figur3. visar den i Oversiktsplan 2030 utpekade markanvandningen for planomré&det. Det klargréna omradet i norra delarna visar
befintligt foretagsomrade, de grona omradena i dster visar tatortsnara gronomrade och de ljusa omradena i stérre delen av
planomradet sar 6vrig gronstruktur. Den inringade siffran 1 visar var 6versiktsplanen pekar ut ett nytt foretéystmrade.
gransevisar planomradet

Planomradet ar utpekat sbiytt foretagsomoatiefor omradet Fors anges att det for framtida
andamal bor utredas om verksamhetsmarken i anslutning till tréfikskes utvidgas med
tanke pa tillganglighetihVVag 73Nynasvagen)

Oversiktsplanen innehaller generella riktlinjer for nya foretagsomraden

- Planering for arbetsplatser och verksamheter som inte ar stdrande samt férooérsonal
besdksintensiva verksamheter sker framst i centrala lagen och lagen tillsammans med
bostader, service och kultur.

- Transportintensiva och utrymmeskrévande verksamheter lokaliseras i lagen med god
transportinfrastruktur.

- Storande verksamheter planeras och lokaliseras i omraden pa tillrackligt avstand fran
bostader och andra verksamheter.



| Oversiktsplan 2030 Hallbarhetsbdaskriisgatt transportintensiva och utrymmeskravande
verksamheter bor lokaliseras i lagen med god transportinfrasiitudetempel anslutning till
trafikplats Fors samt i anslutning till jarnvagen i Krigslida och i Hemfosa. Omradet runt
trafikplats Fors domineras av verksamheter idag vilket ocksa indikkemandét
markanvandningrlamplig pa platsekled en mer effektiv markanvandmimed en

kombination av verksamhekan stérre samhallsnytta uppnasadiatstillfallen skapas och
fordelas inom olika delar av kommunen

Detaljplanen bedonm$uvudsakigga i linje med Oversiktsplan 2@B0omradet pekas ut som

ett utredningsomrade for rigaetagsomradeinoch med sin placering vid befintlig infrastruktur
Detaljplanen beddéms aven ligga i linje med Oversiktsplanens generella riktlinjer for nya
foretagsomradeRlanforslaget mojliggor visserliggmreexploatering inom ett omrade som
ocks&r utpekat sorivrig gronstrukdiliet inte ar heltlinje med riktlinjerna for

markanvandningen. Darendotomradet samtidigt utpekat for nytt foretagsomrade och det finns
stora arealer med narliggande gronomraden (utpekade som 6vrig gronstruktur) som bade har
hogre rekreationsvarden och ar mindre bullerstordd&an3 an aktuellt planomrade.

Under varen 2025 var forslag till ny 6versiktsplan ute pa samrad. | samradshandlingen pekas
omradet vid trafikplats Fors ut som en lamplig plats for etablering av nya verk3aitkester
den aktuella detaljplanen majliggor.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)
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Figur4. visar den regioriéila-lﬂutvecklingspljémen for Stockholmsregionen (RUFS 2050). Klarréd markering visar planomrédet.
Planomradet &r utpekat pa snarlikt satt i granskningsforslaget for RUFS 2070.



| denregionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050), antagen av
landstingsfullméaktige 260812, pekas planomradet ut som Landsbygd och skargard utanfor
den samlade bebyggelsen och dven som Gron Kil.

Landsbygd och skargard utanfor den samlade bebyggelsen omfattar omrade 1. Forhallningsattet
for dessa omraden ar i RUFS 2050 att lokalisera ny bebyggelse i anknytning till redan bebyggda
omrade och undvika utspridning av bebyggelsen. Resterande delar av planomradet pekas ut som
Gron kil, Tyestakilen. Dessa grona kilar utgér en sammanhangande struktur av omraden med
varden for rekreation, natach kulturmiljoer. Forhallningssattd#l grona kilarnar att bevara

den sammanhangande strukturen och behaéit starkderas funktioner och varden.

Lokalisering av ny bebyggelse, anlaggningar och verksamheter som bryter av eller forsdmrar de
grona kilarnas funktioner och vartén undvikasPlanforslaget medger en begransad yta for
verksamhetsomrade med itmikg mot lager och logistide nara delarnautveckling av

befintlig dagvattendanmsamt utveckling av befintlig golfverksanflagtn om natur och

kulturvarden inom planomradet férsvinnere@tinningen att dessa varden fortsatt kommer att
finnas kvar naromradetid genomfort planforslag.

Planomradet pekas inte ut sonvetksamhetsomradRUFS 2050. Daremot ligger
planomradet i anslutning Yithg 73Nynasvagerspm pekas ut sowég for godstransjiket
gor att planomradet hamnar i ett strateljfigkt som enligommunen®edémning bor lampa
sig vafor verksamheter som exempebéadrivedogistik service eller partihandel

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Figurs. visar géllande detaljplaner i narheten av planomradet. Planomradet ar markerat med rod linje.
Gaéllande detaljplaner markeras av farglagda ytor.

En litendel awlaromradet ar detaljplanelagdan tidigarevastra delen av Vag 563
(Nynasvaggmmfattas av detaljplan D1®&n bertérda delen alapomradet regleras som
anvandningsomradATUR ochLOKALGATA. . Planomradet drovrigtinte detaljplanelag
sedan tidigar®id omradel finns det angransande detaljplaner som synssi figur



VAGPLANER

Langsvag 73 och Vitsavagen finns galladdelan fovag 73 Fordordbro fran 1993
Vagplanen ger dven vagratt for versilningsytardmtégen inom fastighet Arsta 1:96 (Omréade
2).Se figur 6 for vagplanen
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Eftersom vagplanen ar fran 1993 finns inte vagplanen i digitaltfosriiaafikverket
Kommunen har darfor gjort émtolkning av vagratteir att fa ett digitalt underlagm utgar
fran inmatta referenspunkter soragmitt for Vitsavagese figur 7 for kommunens digitala
tolkning av vagplanen vid 6versilningsy3an digitala gransen har utgjort underlag fér hur
plangransen har avgransats mot Vitsavagen i delomrade 2.
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Figur7. Digitatolkacyrans inom svart linje for 6versilningsyta vid delomrade 2.



Trafikverket planerar att bygga ut en-gaeitycykelvag langs med Vitsadvagen forbi
planomradet, arende TRV 208329Vagplanen for gangch cykelvagen faststalldes ar 2017
ochbyggstart planerasder 2025/agplanen innebar att ett nytt vigomrade har upprattats for
gangoch cykelvag langs med Vitsavaghnatt en del av omrade 2:s norra delar omfattas av en
tillfallig nyttjanderatt enligt vaglagen (1971:948). Det omradet utgors idag av golfbanans
parkering. Enligt vagplanen far den tillfalliga nyttjanderatten anvandbaingsytapphg

under byggtiden men som langst 1 manad efter slutbesikimfikgerket har meddelat att
upplagavenar majlig pa annan plats utanfor planomra@et det blir aktuellt med upplag

inom planomradet ansvarar Trafikverket for att kontrollera stabiliteten for detta.

Trafikverkejobbar aven meatkt ta fram en vagplan fér ombyggnatiod&y 73Nynasvagen)

till elvag mellan trafikplats Algviken i Nyndshamns kommun och trafikplats Fors vid
planomradet, arende TRV 2020/39643. Vagplanen var ute pausateracren 202fien
projektet har pausats tills vidare for att utvardera om en storskalig utbyggnad av elvagar ar
samhaéllsekonomiskt |ldnsamt

RIKSINTRESSEN

Planomradet berérs av fem olika riksintressen enligt Miljobalken. Riksintresse for trafikslagens
anlaggningar enligt Miljobalken 3 kap. 88 omfattar Vag 73 (Nynasvagen) och berér darmed
planomradets norra delar, omrade 1 och 2. Enligt Miljobalken skiksiessssen sa langt det

ar mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anlaggningar.

Riksintresse for totalforsvaret enligt Miljobalken 3 kap. 98 omfattar hela planomradet
(paverkansomraddnligt Miljobalken ska dessa riksintressen sa langt som mdjligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan motverka totalforsvarets intressen.

Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt Miljobalken 4 kapr28ttarstdrredelar av

planomradets omradetela omrade 2 samt golfomradet och omradet for dagvattendamm Gster
omVag 560 (Vitsavageljom dessa omraden ska turismen och friluftslivets, framst det rérliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatlighet av exploateringsforslag eller
andra ingrepp i miljon. Vardena far inte patagligt skadas.

Riksintressen for hogexploaterad kust ar utpekat enligt Miljdbalken 4 kap. 48 och omfattar delar
av planomradets omrade 1, hela omrade 2 samt golfbaneomradet och omradet for
dagvattendamm oster &fiig 560 (Vitsavagen). Inom dessa omraden far fritidshusbebyggelse
komma till stand endast som komplettering av befintlig bebyggelse.

Riksintresse for kulturmiljovard enligt Miljobalken 3 kap. 68, omfattar detakptaddes?
golfverksamheten och dagvattendammen 6sté¢agrb60 (Vitsavagen). Dessa omraden samt
deras fysiska miljo i 6vrigt, som har betydelse fran allméan synpunkt pa grund av deras
naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet, ska sa langt som mojligt skyddas
mot atgarder som kan patgigdikada natueller kulturmiljon. Riksintresset for kulturmiljovard
redovisas mer ingaende i avshitturmifjunder kapitlefForutsattningar
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Figur8. visar riksintresse for kulturmiljovard inom rod skrafferad yta.

MILJOKVALITETSNORMER

Recipient for dagvatten fralmaromradet ar Vitsan SE655683078 samt Horsfjarden
SE590388.8089G0m bada har beslutade miljokonsekvensn@vit8s 2023)Vitsan ar ett

vattendrag med en langd p&il@metersom mynnar ut i Horsfjarden i Osterspditsan ar en

av lanets viktigaste fortplantningsplatser fér havsoring och effekterna av mansklig fysisk paverkan
ar mycket omfattandeitsan har mattligt ekologisk status och den utslagsgivandei faktor
bedomningen ar mattligt status for kiselalger otdmbminaVattenférekomstemppnar ej god

kemisk status pa& grund av 6verskridande halter av polybromerade difenyleter, PFOS samt
kvicksilver och de$sreningar. Identifierade miljoproblem for Vitsan ar évergddning, miljogifter
samt morfologiska foréandringar och kontinuitet.

Horsfjarden ar en vattenférekomst identifierad som kust och har en areaaZzBlgkivilSS

har Horsfjarden mattlig ekologisk status och den utslagsgivande faktorn i bedomningen har varit
mattlig status for vaxtplanktafattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av
overskridande halter polybromerade difenyleter, tribetyltenn samt kvicksilver och dess féreningar.
Miljogifter ar ett identifierat miljoproblem i vattenférekomsten

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstratagiagen 2016ka dagvatten i férsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapEbusta bebyggelsemiljgamt bidra till valmaende gth

grundvatten_okal hantering med hénsyn till robusta bebyggelsemiljoédréattilininska

risker som kan uppsta pa grund av andringar i flodet vid bortledandet av dagvatten, exempelvis
erosionsskador eller 6kade kapacitetsbehov i vattendraget och dess vaBebgggelsen

lokaliseras och utformas sa att skador pa byggnader, anlaggningar och omgivning vid kraftiga
regn minimeras. Anlaggningar fér dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon
och gynnar den biologiska mangfalBérorening av dagvatten férhindras genom att begransa
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antalet fororeningskallor. Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgarder. Efterféljande
dagvattensystem utformas sa att ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vag till recipient
eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantaerang huvudsyfte ar att uppna MKN for vathen,

kommunen som mal att vid planarbeteréoskba r k mot svarande minst 6 9
reducerade hardgjorda yta@serveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta

kan delas upp och placeras utifran de lokala forutsattningarna inom detitjplagvatten

fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med véaxtbaddsdjup pa minst 20 cm,
samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor raknas ej som hardgjorda ytor.

TRAFIK- OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommuns Trafikstrategibgen2018 ska utgéra en grund for allt arbete med trafik

och resor. Overgripande malbilder i strategin &r att resor ska vara hallbara, trafiksékra och
tillgangliga. Ett utpekat inriktningsmal i trafikstrategin ar att andelen resor som sker via gang,
cykel och kolldivtrafik ska 6ka, samtidigt som andelen resor med personbil ska minska.

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelseh29 23 2.
Parkeringsstrategin innehaller riktlinjehédmparkeringsbehovet ska beddimas
stadsbyggnadsprojekt. Detta innebar att flexibla parkeringstal ska tillampashvid ny
ombyggnation och parkeringstalet ar beroende av poojekigesspecifika forutsattningar.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra dvergripaide
1. Staden blir tillganglig.

2. Marken anvands effektivt.

3. Stadsmiljon blir attraktiv.

4. Hallbart resande ska uppmuntras.

Till parkeringsstrategin finns en tillampningskst@gaer vagledning for hur parkeringstal kan
beraknas stegvidetaljplaneprojekRenna uppdater&ontinuerligt. Senaste versionen antogs
av stadsbyggnadsnamngefa312-13.

CYKELPLAN 2018

Cykelplan 2018 antogs av kommunfullméaktige1Z01@ Cykelplanens makdircykelresor ska

utgdra 15 procent av resorna i kommunen ar PG8&n anger bland annat breddmatt for olika
typer av cykelbanor hamtade fran den da gallande regionala cykelplanen for Stockholms lan och
GCM-handboken.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utve@iisiggiskt, socialt och

ekonomi skt. Begreppet h=lIlbar utveckling def
dagens behov utan att aventyra kommande generationers mojligheter dttdils e s'i na b e h
Varldens stat®ch regeringschefer antog ar 2015 Agendaa0807 globala mal som

beskriver hur varlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

1Def inition av begreppet h=-Il1lbar utveckling fr=-n 6V-r
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Kommunens 6versiktsplan redovisar Haninges vision och mal mot ar 2030 med utblick mot
2050. Mahvseende miljo ar bland annat:

= =4 -8 -4 9

Den biologiska mangfalden och kvalitén pa vara vatten och sjoar &ar god
Tillganglighet till natur, parker och vatten ar god

Vi har kvar vart 6ppna landskap och vardefulla jordbruksmark

Vara unika kulturmiljéer ar val bevarade och utvecklade som populara besdksmal
Planeringen och byggandet ar hallbart bade vad avser omraden, material, tekniska
I6sningar och produktion

Riktlinjer avseende miljé och naturvard ar bland annat:

T
T

T

Viktiga ekologiska landskapssamband beakfdantigning

Kulturlandskapets och skogsmarkens varden bevaras och utvecklas med avseende pa
natur, kulturmiljé och friluftsliv

Naturmark med betydelse for biologisk mangfald skyddas sa att atgarder som skadar
deras varden undviks.

Ekologisk kompensation anvands om vardefulla naturomraden tas i ansprak vid
exploatering.
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FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Aktuelltplanomraddigger pa tva sidor owag 73Nynasvagemch i anslutning till trafikplats
Fors. Langs medag73 loper bade¥ag 563Nynasvagensom delvis ingar i planomradamt

en annu aldre vagstrackning till Fors gard. | huvudsak utgors planomradet idag av golfbana,
skogbevuxna hoéjdpartien villaen verksamhetsbyggresmt erstrackaavVag 563
(Nynasvagedmellan Fors gard i séder o¢ig 560 (Vitsavagemorr. Planomradet ar ett

typiskt Sodertornslandskap med sprickdalar och branta bergskahkta@erna inom
planomradet varierar mellark&+16 och+42 meter 6ver havet.

/7
//g/\/\'
//

\

B\ 7 j §/\

N \

=

Figur9. visarplanomradets terrangférhallanden med hojdkurvor i brunt.

Naromradet ar glest bebyggt bektar av en blandning av verksamhetslokaler med tillhdrande
plana korytor, skogsdungar och 6ppnaFattomradet vaster om Vag §8§nasvagen) finns
planer pdostadsbebyggelse inom omradet Skaxuédtom planomradet och Vag 560
(Vitsavagerf)nnstva storre verksamhetsbyggnader med tillhérande hardgjgrda ytor
Caravanhallen som hantétarforsaljning av husbilar och Fuchs lubricantsilbarkar
smorjmedel och kemiprodukt€rsterut norr onvag 560 (Vitsdvagen) finns dven enkooss
tippverksamhegSoder om planomradet ar landskapet boljanddoatineras av 6ppna, brukade
dalgangar som avgransas utav skogiga hojdpéséar, $om har sitt utlopp i Horsfjarden i
sydostrinnerocksa soder om planomradet.

Planomradet ar uppdeldyriadelomraden:
Omrade 1bestar huvudsakligenreaturmark i form av enrelativtimarkant hojdstrackning med
hallmark, vitmossa och barrskeig mindre verksamhetsomrade i den véastra delen med bland

annat ett gammalt bussgarage samt Vag 563 (Nynasvagen) som lépetligiokthing |
norra delen anaturmarkefinns en ensamliggande 6vrig kulturhistorisk lamnisgngda
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husgrundned stenfundament och terrasskantradetbegransas aég 73Nynasvagen)

Oster, Fors gard i sogdéppen planlagd mark fdrka 400bostader vasteochVag 560
(Vitsavageni)norr. I soder ansluter planomradet till fornlamningar ssierl samt till Fors

gard Omradel ligger i anslutning till sarskilt vardefull kulturmiljo som ar utpekad i kommunens
kulturmiljoprogram (4. Vitsan med Fors, Nddesta och Valsta).

Omrade 2 begransas a%ég 73Nynasvagenyaster samitag 560 (Vitsavageamorr och

Oster. | soder gar planomradets grans rakt 6ver Fors goifiditishérande byggnader, driving
range och parkeringar finns stora 6ppna ytor, som idag utgor golfbana, samt skogbekladda
hojder.UndervVag 73Nynasvagemjar en tunnel maitistigsom leder fran Fors gard pa den
vastra sidan oiviag 73Nynasvageni genom omrade 2 och vidare till en passage\tigler

560 (Vitsdvager®mrade2 ligger inom riksintresii kulturmiljovard (Osterhaningebygden

AB 19).

Omrade 3 (dagvattendamn) best@och omgardaav ForsgolfbanaOmrade3 ligger inom
riksintresse for kulturmiljovard (Osterhaningebygden AB 19).

Omrade 4 (golfomradet) bestar till storsta del av golfbach begransas i 6stenéig 560
(VitsavagenOmradet gransar i vast mot verkstadsbyggnader med tillhérande upplag och
uppstallningsplats inom fastigheterna Fors 6:11 och Fors 6:12 och en servicebyggnad for
golfbanan. Angransande till omradets vastra delar ligger aven bostadsfastigheten Bors 6:10 me
ett enbostadshus och tillhérande komplementbyggnader. Dessa fastigheter nas via en grusvag
som leder tiVVag 560 (VitsavageBpder och norr om omradde det golfbana o@n flack
skogsback@©mrade4 ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (Osterhaningebygden AB 19).

KULTURMILJO

Riksintresse for kulturmiljovarden

Delar av planomradet omfattas av riksintresse fér kulturmiljo\éntigtn3 kap 6 § MB.

Omraden som ar av riksintresse for kulturmiljovarden ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada natetler kulturmiljonRiksintresset &sterhaningebygden som

motiveras som en centralbygd i Osterhaninge med forhistorisk brudatings
bosattningskontinuitet, som aterspeglar ett maktens landskap, fran forhistorisk tid till
storgodslandskapets utveckling fram till det tidigatdl@@QqOdlingslandskap,

fornlamningsmiljo, sockencentrum, slottsmiljo, herrgardsmiljo, kommunikationsmiljo; vagmiljo)

Viktiga utryck for riksintresset beskrivs som: Det rika fornlamningsbestandet med
bronsaldersgravach manga gravfalt fran jarnaldern, bland annat Jordbrogravfaltet som ar ett av
landets storst®unstenarna och milstenarna samt flera avhysta eller dvergivna tomter med
[amningar i form abland annat husgrunder och kallare.

Fornlamningar

| planarbetet hdleraarkeologiskutredningr tagits fram, inga fornlamningar har patraffats

inom planomradet dar bebyggelse plararaeheten av planomradet finlagkfornlamningar

Till en fornlamning finns ett fornlamningsomrade enligt 2 kapitlet 2 § kulturmiljolagen
(1988:950nder 2024indersoktes odvgransaddgrafornlamningsomrade narheten av
planomradet, i form av tva boplatser (L2014:4808; 2020:8555) och tva gravfalt (L2014:4649 och
2014:5410F0r boplatserna L2014:4808 och L2020:8555 och gravfalt L2014:4510 visade
forundersokningen att den begransning som ar inlagd i Fornstk stammer val med verkliga
forhallanden. For gravfaltet L2014:4649 korrigebadesnsningen. At norddst minskades
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gravfaltets utstrackning nagot och at nordvast gjordes en smarre utvidgning da en synlig grav lag
utanfor den tidigare begrasningen.

Inga &tgarder planeras indeavgransade fiaimningsomradenditgérder in i skogspartia

med schaktningar i héjdpartiet bér undviRaplatsen L2014:48Q&nsar tilbefintlig

tillfartsvag till omrade 4 (golfomradetarkatgarder norr och nordvast om vagen kraver tillstand
och sannolikt arkeologiska atgarder. Finns planer pa breddning av vag, ledningsdeaigningar m
merasa bor dessa i forsta hand planeras sdtvagen.

[0 Griivda ytor, RAA

Lamningar, RAA

® Fomnlamning

B Ovrig kulturhisterisk | dmning och Méjlig formla mning
£j kulturhistorisk lamn ing och Ingen antikvaris k bedémning SFS¥ ;

7

Figur10 visar fofnlémninar i omradet.

Kommunala kulturmiljovarden

Planomradened omgivande odlingslandskap och fornlamningsmiljé utgor en del i ett storre
sammanhang av vardefulla kulturmilarradetgransatill exempemot Fors by som i

kommunens kulturmiljoprogram ar utpekat som en sarskilt vardefull kultBén¥iéans Gstra

sida finns de fore detta akermarkerna, den nuvarande golfbanan som utgér plankartans
huvudsakliga omradg&ftersom miljon ar en utpraglad jordbruksbygd har den lagre kanslighet for
nya tillagg som ansluter till agrar anvandning och bebyggelseskick.

Rekommendationer gallande kulturmiljon

WSP har tagit fram ulturmiljoutredning (WSP 28)26r att visa hudetaljplanen kan forhalla
sig eftekulturmiljolagstiftningens krav med avseende péoetabygglagenarsamhetskrayv,
anpassning till platsens kulturvarden, forvanskningsforbud samt Miljobalkens
hushallningsbestammelser.

Kulturmiljoutredningen beskriver tplanonmadet ingar i ett dppet odlingslandskiépaker

och skogsomraden véaxlar och landskapet genomskars av langsmala dalgangar. Detta landskap ha
formats av inlandsisen och praglas av agrara berattelser, historiska bebyggelsemonster och val
synlig bebyggelse knuten till skogskladda hojdpatidskapet ar kansligt for nya tillagg som
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kan avvika fran den agrara berattelsen, bryta historiska strukturer eller blockera siktlinjer.
Planomradet anknyter till riksintressets uttryck som jordbrukslandskap och vittnar om hur
bystrukturerna utvecklats fran yngre stenalder till modern tid, pavekifien och
storgodsdrift.

En kanslighetsanalys utifran kulturmiljon har tagits fram for planomradet och dess narhet:
Kanslighetsoch talighetsanalysen utgar fran risken att de utpekadeiljosardena forstors

eller minskar vid foérandring eller tillagg. Analysen klargdr kulturmiljons majlighet att ta emot nya
inslag utan att dess kulturhistoriska karaktar eller varde pataglig forandras.

Mycket lnsliga ytor omfattar bland annat skogsomraden nara Fgosrgackl),
kulturlandskagring golfbanafomrade 2)samt landskapsruister onVitsdvagerlomrade B

se lila omradeifigur 11. Dessator ar viktiga for att bevara landskapets kulturhistoriska varden
och bor undvikas for exploatering. Vissa taligare ytor, som omréadikpiats-orssamt
Ostergarderkan vara lampligdor for verksamhetsomrade hansyn tas till befintlig migéh
bebyggelsen inte blir dominerande i landskapet

iz
Teckenférklaring kinslighetskarta

Mycket hg kinslighet for

. exploatering
. Kinslig for exploatering

Mattlig/lag kinslighet for

Golfbanans landskapsrum
som idag avskadrmas fran
de stora landskapsrum-
men med energiskog.

exploatering

<o Kiinslighet visuellt samband

@ Fornlimning, skyddad enligt KMLL
Landskapsrum som 85 SK) 2

ansluter till det 6ppna
landskapet kring Vi-
stan.

Fors gard / A /

4
v/

N

=N ’ SN Siktlipjer fran Kapp-Ekeby
F 0 Ostergérdeo\,

gamig tomt

Figurll Kéanslighetskarteulturmiljo (WSP)

Kulturmiljoutredningetogs framinfér samrad och gav ett antal medskick infor fortsatt
planeringEn sammanfattninges nedan:

For att tillgodose riksintresset for kulturmiljovarden

1 Minska omfattningen av angivna verksamhetsomraden, mé@rsili3 och sodra
delarna aemradel och 2.

1 Placera nya verksamhetsomraden néara befintligia teffikplats Fors.
1

Bevara centrala siktlinjer och undvik ny bebyggelse som dominerar landskapsbilden eller
paverkar Vitsans dalgang.
1 Skydda fornlamningar och deras landskap for att bevara sammanhanget och lasbarheten.
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1 Undvik exploatering pa tidigare jordbruksmark for att inte fotsikdniagen av det
historiska landskapet.
1 Anpassa ny bebyggelse till omradet genom smaskalig skala, passande material och kulorer.
1 Hall dialog med Lansstyrelsen om riksintresset och fornlamningar.
For att uppfylla kulturmiljolagens krav
1 Skydda fornlamningsmiljoer och hall ny bebyggelse pa avstand.
! Samrad med Lansstyrelsen kring arkeologiska krav och hantering av fornlamningar.

Plan och bygglagens krav
1 Placera bebyggelse sa att natlr kulturvarden respekteras och helhetsverkan &r god.

1 Bevara skogspartier norr om Fors gard som buffert och skydd for kulturhistoriska
varden.

1 Undvik exploatering som medfor stora bergskarningar och skadar landskapsbilden.
1 Anpassa bebyggelse i skala, material och kulor for att harmoniera med landskapet.

Skademildrande atgarder
1 Minska byggnadshojder och utbredning for att reducera visuell paverkan.
{1 Bibehall/anlagg grona ridaer med mjuka former och minst 20 meters bredd.
1 Anvand arkitektoniska lésningar, fargsattning och gestaltning for att minska visuell
paverkan.
1 Mojligheter att stéarka miljon
§ Ateranvand golfbanans mark for jordbruk for att starka kulturmiljpvarden.

Sedan rekommendationerna har planforslaget minskat i omfattning

2 A ¥
Figur12 visar tidigare utredningsomrade for exploatering som omarhdtatplanprocessen.

NATURVARDEN

Planomradets naturvarden bestar av skog och fore detta akermarker som nu anvands som
golfbanaEcogairgenomforde en naturvardesinventering (NVI) ar 2019 for den vastra delen av
aktuellt planomrade och en kompletterande NVI ar(Ee2gain 202Xpr den Ostra delen av
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aktuellt planomrade efter en del omarbetningar av tidigare forslag. Inventeringarna har utgatt fran
etttidigare forslag p& planomrade vilket innebar att inventeringsomradet totalt ar stérre an
aktuellt planomrade. Inom aktuellt planomrade finns inga naturvardesobjekt enligt de
inventeringar som ar gjorda tidigarE@gainse figurl3. De naturvardesobjekt som

identifierades finns utanfor aktuellt planomrade.

® Gammal/grov tall Nal a 2 Hogt

3 Pataglgt naurva A Figurl3 Vanstra bildewisar naturvardesobjekt som

a S de déd tall Naturvérdesklass 4 Visst naturvarde . o . . . o

st s IS TEA identifierats under naturvardesinventeringenrddel, 2 och

= Laga ) 4. (Ecogain 201%6gra figuremvisar naturvardesobjekt som
b RS identifierats under naturvérdesinventeringemades.

<+ Stensamling

(Ecogain 2021).

| figur 13 markeraséardeelememtom planomradeYardeelemeritr element i naturen som ar

viktiga for omradets naturvarde. Det kan vara gamla eller grova trad, grévre, stdende doda trad
och hogstubbar, grova lagor, blommande trad och buskar (till exempel salgar) och stensamlingar.
Det finns en del gamla grova talkgor, staende dott [6vtrad samt nagot enstaka gammalt grovt
triviallovtrad omrade 11 omrade Zinns nagra gamla grova triviallovtrad i vastenrdde 3

finns ingavardeelementtpekade

NATURVARDSARTER

Det endaomradedar observationer av naturvardsarter gjordesriaéde Har signalarterna

bldmossa och dropptaggsvamp hitt&&lgealarter ar naturvardsarter som inte ar rodlistade men
som kan ge indikation p4 omraden med hoga naturvarden. Signalvardet kan variera i olika delar
av lande{Skogsstyrelsen 2022).

Grod- och kraldjur

Ar 2020 gjordes en inventering av groddjursdathtaarfakta 202@)ch ar 2021 genomférde
Ecogairen fordjupadyrod och kraldjursinventerirsgm bland annat visairdefulla miljéer for

grod och kraldjur, ségur 14 och 15 Av naturvardesinventeringen framgar att storre och
mindre vattensalamander och snok har observerats i anslutning till golfbanans dammar strax
utanfor aktuellt planomrade. (Ecogain, 2021). Dock framgar av utredningen att vardefulla
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miljer for kraldjur framst aterfinns utanfor aktuellt planomrade med undantag for mindre ytor
norra, sydvastech sodra delen amrade2. Dessakyddaslockgenom planbestammelser om
bevarande av markhojder och vegetdfixgploateringen bedoms inte paverka dammarna da

dessa ligger utanfor omradena som exploateras. Indirekt skulle vattenbalansen kunna paverkas
for ovriga smavatten inom golfbaneomradet om det gors dranerande atgarder inom planomradet.
Det borkontrolleras i samband mgehomférandet omlet kan vara ndédvandigt att leda
draneringsvattnet fran planomradet soderut till dammen och de 6ppna smavattnen langre
soderutVad galler ytlig avrinning fran planomraeeitbmsien befintliga dammenrinrade2

inte paverkas da den ar hogre belagen an omligmmataradeSkyddsatgarder i form av
groddjursstakdtor inforasor att minimera risken att groddjur tarisigdelomrade 2 och

skydda dem matafik samt kringliggandégar(se vidare i miljokonsekvensbeskrivningen,

Sweco 2025)

ride
A eful iljoer
4 ral
g H Huggorm
!iq .S\ Skogsddia
¢
s W

Figur14 visar vardefulla miljoer for kraldjur samt nagra Figurl5 visar dammar och landmiljcer for groddjur samt
artobservationer (Ecogain 2021). Réda omraden visar vérde karnomrade for vattensalamander (Ecogain 2021). Lilafar
miljer for kréldjur. H stér for huggorm och S for Skogsédla. omraden visar lampliga landmiljper for groddjur, bl linjer »
Orangea linjer markerar inventeringsomradet och lila visar dammar och rédmarkerat omrade visar karnomrade for
plangrénser. vattensalamandrar.

Fladdermoss

En fladdermusinventering liksomagralys av planomradets forutsattningar for fladdermoss och
beddmning av den troligaste artsammanséattningen har tagits fram (Nilsson och EkoScandica
Naturguide AB, 20215laddermusinventeringen visar att det inte fiagsautbredda
fladdermusabitat inom planomradet catidet endadinnsstrak med svaga rérelsemonster

for fladdermoss som berdrseaveventuell utbyggnad inom planomrédesslutning till
planomradet finns dock habitatsomraden samt starka roretsefiddrinddermoss.
Fladdermusinventeringen identifierade arterna nordfladdermus (nara hotad), graskimlig
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fladdermus, storre brunfladdermus, vattenfladdermus, samt nagon av arterna mustasch
/tajgafladdermumom omradet.

Artskyddsutredning

En artskyddsutredning genomférdeEensgairunder 2021Artskyddsutredningen bedémer att
det saknas forutsattningar for 6vriga fridlysta inselkéerfér nagon av de spindlar, blétdjur,
mossor, lavar, svampar eller alger som ar fridlyfételatimma inom dektuella planomrade
Karnomradet for den fridlysta stovagtensalamandear belaget mellamrade2 ochomrade

4.

Faglar

Det finns trettorprioriteraddagelarter inom det tidigare, storre planomrddetessa arter

beddms sex av desuksa finnas i nuvarande planomrade, antingen som hackande eller som en

del av ett storre revir/fédosoksomrade. Dessa ar de i huvudsak skogslevande fagelarterna
bjorktrast, rédvingetrast, gronsangare, svartvit flugsnappare, kraka dsarsthge. dessa ar
prioriterade i artskyddet pa grund av att de ar rodlistade. Dessa ar allmanna till tamligen allmanna
arter lokalt och regionalt och ingen av arterna bedéms ha en tétare fosetgdutsing till

planomradet an i omgivande land¢Eapgain2021).

REKREATION

Stora delar av planomradet utgors av Fors golfbana och anvands darigenom for rekreation. De
dppna golfytorna kan aven anvandas for skidakning snorikaSyutvasbom omrade 1 ligger

Fors gard med tillhérande hastverksamhet och Vadet3NynasvagemchVag 560

(Vitsdvagemar tva tunnlar som gor det mojligt att exempelvis rida fran Fors gard och vidare
norrut via omrade 2.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet ligger cirka kitometerséder om Vasterhaninge centrum. | Vasterhaninge

centrum finns ett relativt stort utbud av service med matbutiker, restauranger banker, apotek,
kommunal service, pendeltagsstation med mera. AvevidgrgBINynasvagen

Vasterhaninge finns matbutik cirk&idsmeterfran planomradet. Planomradet ar idag glest
bebyggt. Ett antal olika verksamheter finns saval inom som i direkt anslutning till planomradet.
Nagra exempel ar Caravanhallen som hanterar aterférsalnisigilar, Fuchs lubricants,

tillverkare agmorjmedel och kemiprodukteamt Fors golfanlaggning.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
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Figur16 visar nuvarande och framtida cykelstrak vid planomradet. Gul linje visar befintligt regionalt cykelstrak langs med V&g
563 (Nynasvagen). Rod linje visar ett huvudstrék som saknas mellan Vag 563 (Nynasvagen) och Arsta havsbad.

Anslutningsvagarna till omradet ar den statliga Vag 560 (Vitsavagen) och kommunala Vag 563
(Nynasvagen). Genom planomradet gar aven den statliga motorvagen Vag 73 (Nynasvagen)
med pa och avfarter mdtig 56qVitsavagenktt befintligt regionalt cykelstrdk passerar
planomradeingsvag 563NynasvagenLangs/ag 56 (Vitsavagermekar cykelplanen ut

ett huvudstrak som saknas mellag 563Nynasvageroch Arsta havsbad.

Fram till planomradet kan gdende och cyklister frAn Vasterhaninge fardaaglargs/ag
563(Nynasvagerijam till korsningen medag 56qVitsavagenPDenna stracka ar utpekad som

ett regionalt cykelstrdkfter korsningen hanvisas oskyddade trafikanter pa Vag 563 till vagrenen
med en bredd pa cirka 1,25 métatigt kommunens cykelplan skeenkelriktat regionalt

cykefalt vara separdrirtdn gangtrafik och ha en minsta bredd pa 1,7 Metkgen bestar de
oskyddade trafikanterna pa Vag(b§®asvagernill storsta delen av cyklissamtgaende till

och fran busshallplatse

For Vag 56QVitsavagerf)nns ingen separat gangh cykeldagidag och fard i korbanan ar
riskabelt pa grund av passage forbi trafikplatsens ramparssehbagren.
Planomradesgransen ar anpassad efter Trafikverkets vagplan for planecidoy&aiig
langs med Vitsévagen till Arsta havshatt vagplan for vag 73 Fdesdbro Intill aktuellt
planomrade kommengang och cykeldgatt ga pa soder sida dfag 56qVitsavagenpen
planerade utbyggnaden agéng och cykelagintill planomradet kommer attrbattra
framkomlighet, trygghet och sakerhet fér oskyddade trafikanter.

| 6vrigt finns en ridstig i omradet som kokédg 56qVitsavagem)ch dareftewag 73
(Nynasvagemch ansluter till en enskild vag pa vastra sidan om denna.
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av tre busslifpernarmsta hallplatserna ligger idag 6ster och norr om
planomradet efter Vitsasvagdallplatsen utmed vag 5@8/nasvagenyydvasbom
planomradet, trafikeras av linje 843 mellan Soderby brygga och Vasterhaningé Istation
ett fatal turer per dagamt 847 mellan Osmo centrum och Véasterhaninge station med
timmestrafik. Hallplatsen ésttutmedVvag 560 trafikeras av linje 846 mellan Véasterhaninge
station och omrédet vid Arsta havsbad med halvtimmestrafik under dagiidigth
timmestrafik.

Pa grund av nuvarande heldragen linje i vagx&gEs3vilken resulterar i en kérbana pa
endast cirka 5,5 metkaninte bussamdtas inom vagbanatan kér ut i vagrenen som ar
avsedd fooskyddade trafikantdBusshallplatsen pa ostra sidavicgay563 intill planomradet
ar placerad sa att bussen till viss del blockerar befimttip irtfart vid angoring.

Vag 560 aav Trafikverketitpekad som funktionellt prioriterat vagnat med kategorin
Kompletterande Regionalt ViktigacWidgaktionerKollektivtrafik med BDs#ta innebar att
tillgangligheten for buss i linjetrafik ska varnas langs denna strécka.

Gatunat

Langsvag 563 finns tre befintliga anslutningar inom planomradet. Tva till verksamheter och
enanslutningill ett fatal enbostadshus. Langsg 560 finns en anslutning till en servicevag

for entelanastsom &gs av Telensamt en anslutning memverksamhet norr om vagen. Pa

Ostra sidan om trafikplatsen finns en anslutning till golfbanan och pa motsatt sida av vagen tva
anslutningar till verksamheter. Langre sdderut finns en anslutning till ytterligare en
verksamhet.

Tillganglighemntill omradeimed motorfordorér 6verlag god pa grund av narhetevidd73

och vagarnas utformning som transportrum. Langs Vag 563 ar dock kérbanans begransade bredd
ett hinder for tillganglighet da det forsamrar forutsarfimgmote . Korbanan folvag 563 ar

cirka 5,5 meter bred och vagmead heldragen lingirka 1,25 meter pa varje sida.

Parkering

Idag finns parkering i anslutning till den nuvarande golfverksasyetisom Vag 560
(Vitsdvagergamtpafastighetefrors6:2.Parkeringsplatserna ar anknutna till verksamheterna.
Det finns inga allmanna parkeringsplatser i omradet.

SOCIAL MILJO

Golfverksamheten inom planomradet utgor en social motesplats med bland annat kurser och
olika tavlingar. Dar finns &ven ett gatukdk som serverar enklare niatréftesbanastracker

sig langsmedag 563NynasvagenAven gangstigar finns i anslutning till golfbanan och de
Oppna markerné&tt fatal villor finns i den véastra detam ett antal verksamheter gransar till
planomradePa grund av det relativt f4 antalet boende i forhallande till ytan inom planomradet
beddms intelet motiverat att ta fraam social konsekvensbeskrivning

Fors gards ridanlaggning angransar till planomradet. De bedriver forutom ridskoleverksamhet
aven avel, forsaljning av hastar och olika bokningsbara aktiviteter och eidstigfEém Fors

gard stracker sig undéig 73Nynasvagennordostlig riktning upp genom planomradster
omVag 56QVitsavageni anslutning till planomragfitns dven en arena for hundtraning dar
verksamheten ocksa erbjuder kurser och anordnar tavlingar.
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Pa akernpordvast onVag 563Nynasvager@r det planlagt for ett nytt bostadsomrade som
planeras genomféras inom de kommandé, &ietaljplanen for Skarpi@197) med
genomférandetid till mars 2024

Barnperspektiv

Det finns inga forskolor, skolor ek®@mmunala lekplats@om planomradet. Den aktivitet som

riktar sig mot barn inom planomradet ar golfverksamhetdniauirannagrbjuder traning i

grupp for barn och ungdomar. Ridanlaggningen samt hundtraningsverksamheten som gransar till
planomradet erbjuder ocksa traning och kurser for barn ocbass@aktiviteter ar dock
organiserade sa att det hela tiden finns vuxna i narheten.

VATTENOMRADEN

Planomradet innehaller inga vattenomraden.

STRANDSKYDD

j
’

1:2500
[ —
Bm  Som

Figurl?. Rosa falt visar strandskyddat omrade vid Vits@onuédel. Roda linjer visar planomradet.

Vitsan sdder om planomradet omfattas av strandskydd pa 100 meter. Planomradet ar placerat
utanfor strandskyddat omedched undantdgan den sddra delen av Vag 563 (Nynasvagen) som
utgors av allman plate figud?7.
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HALSA OCH SAKERHET
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Figur18 visar potehtiellt férorenade omraden ino och i narheten av planomradet enligt Lansstyredsgéths EBH

Lansstyrelsen pekar ut tre potentiellt fororenade omraden i och i narheten av planomradet. Samma
omraden pekas aven ut av Sodertérns halsoskyddsf@M@HM som misstankt fororenad
mark. Ingen av dessa omraden har fatt nagon riskklassning av Lanssty@igeéller

| den norra delen av omrade 1 ligger ett omrade som pekas ut som priijutdasé kulor
(EBH id 125998 och MIFO id FO12687). | den vastra delen av omrade 1 ligger ett omrade
som pekas ut som primar kiB#sardsanlaggrbilgerkstad samt K& id 125965 och

MIFO id FO13&4049) och utgors av det fore detta bussgaraget inom Fors 6:2. S6der om
planomradet vid Fors gard finns ytterligare ett omrade utpekat som prirBétrklagsyv séth
sekundar klagagverk utan doppning/imprégBetiitg125930 och MIFO id F013607).

Structor Miljébyran Stockholm ARr (2024)tfort en miljoteknisk

undersokning och riskbedémning avseende férorenadJmadekstkningen har omfattat
provtagning av jord och grundvatten irmmradel. Syftet med undersokningen har varit att
utreda forekomst av eventuédlieoreningar i mark och grundvatten

Resultaten visar att marken inom omradet generellt innehaller haltdaturdérdsverkets
riktvarden for mindre kanslig mark (MKM). Det riktvardet begéanagtillampligt for bade
nuvarande dcplanerad markanvandning. Jorden ipemomradet bedoms darmed inte utgora
en miljé eller halsorisk vid vare sig aktekgr planerad markanvandnf@gundvatten har
undersokts och resultaten visar generellt pa lagahdlterrakningv spridning bedoms
haltbidraget fran planomradets grundvatten till gtwattipienteNitsan inte medfora att
miljokvalitetsnormer 6verskrids, och belastningen beddntégvara
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Att vidta atgarder, sdsom schaktning, i fororenadsorariskerar att leda till 6kad spridning

eller exponering av féroreningar ar generellt sett anmalningspliktigt enligt 8 28 férordning om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Anmalan behdver inkorBd@etitbrns miljéoch
halsoskyddg&rbund senast sex veckor innan arbetet kan paborjas.

Buller

Planomradet ar utsiir trafikbuller frarlvag 73NynasvagemchVag 56qVitsavageroch
utsatts avefor buller fran Berga skjutfaimtSacab krosschtippverksamhet norr om
Vitsavagen

Transporter med farligt gods

Vag 73Nynasvagenitgor primar transportled for farligt gods Wély 560\(itsavagerutgor
sekundar transportled for farligt gddsisstyrelsen i Stockholms lan rekommenderar att farligt
gods transporterasmedVag 73Nynasvagendven genomfartstransporter rekommenderas ta
denna v@ Det finns inga restriktioner for olika famjgdsklasser. Teoretiskt sett kan darfor
transporter av i stort sett samtliga farligt godsklasser passera forbi det aktuellsagrifadet.
(Nynasvagenstrackning med slut i Nyndshamn innebéar att majoriteten av de
genomfartstransporter med farligt gods som gar pa vagen troligtvis kommer fran, eller ska till,
hamnen i Nynashamn. Férekomsten av farligt gods kan med hansyn till detta bedémas utifran
identiferade verksamheter utmed vagen, atminstone i storre utstrackning an for andra primara
transportleder for farligt gods. Vilka transporttyper som gar pa vapEmilaannaantas vara
beroende av eventuella restriktioner kring vilka transporttyper som &r tillatna att hanteras inom
hamnen.

Det finns ingen kartlaggning 6ver transporter med farligt gudg p&QVitsavagenEn
overgripande inventering av verksamheter som kan ge upphov till transporter med farligt gods pa
vagen redovisatabellemedan

Kyrkvikens Hydraulic AB | Kan hantera oljor, drivmedel, smdrjmedhalaylikt.
Sannolikt huvudsakligen transporter av styckegods.
Johan & Per entreprenad Al Tar emot massor och omvandlar till jord och kross
Hanterar sannolikt diesel, olgmorjoljor @h dylikitill
fordon som anvands.

Berga drlogsbas Militar verksamhet som sannolikt hanterar amnen i
form av ammunition, drivmedel till fordon med mera
Omfattningen av transporter ar okand.

Arsta brygga Batbrygga

Cistern troligen for drivmedel vid kajen.

Leveranser sannolikt med tankbil med stiegkeens
sommartid.

Djurhallning
Soder om omrade 1 finns hastverksamhet inom Fors géidstigheds i tunnel und&fag 73

(Nynasvagengenom omrade 2 och vidare under en tunnel Vades60\(itsavagemorr om
golfbanans parkering vilka gor det mojligt att rida fran Fors gard och vidare norrut via omrade 2.

Haninge kommun har en antagen Hastpolicy sedan 2011. Syftet med en kommunal hastpolicy ar

att tydliggora hastens betydelse och positiva effekter for méanniskor, samhallsekonomi och
levande landsbygd. Hasten spelar en viktig roll som fritidsintresseaodii bitlibkad
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besoksnaring, inflyttning och ger fler arbetstillfallen i kommunen. Hastpolicyn syftar ocksa till att
forebygga olagenheter som kan uppsta i anslutning till hasthallining.

Policyns huvudpunkter &r:

1. Hasten ar en viktig resurs i Haninge kommun.

2. Haninge kommun vill bidra till att utveckla hastnaringen.

3. Fysisk planering sker utifran det enskilda fallets forutsattningar. Hasten har en grundlaggande
ratt att finnas pa landsbygden.

Radon
Marken inom omradet klassas som lagriskomrade for rado

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Don,

......
......

.....

¥ Postglacial lera
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W Tunt tiicke av moriin
W pi berg
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2

i

Glacial lera
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Figur19 visar hur planomradet pekas ut i SGU:s jordartsRamator 20=b.

Geotekniskt underlag har tagits fram under planaM®eteide 1 bestar till storsta delen av

berg. Ett omrade i vastra delen inom fastigheten Fors 6:2 bestar av lera och den nordligaste delen
av Fors 6:2 av mordbetta omrade beddms inte som problematiskt infor eventuell byggnation

da djupet till fast botten &r litet eller obefintligt. Sonderingar och provtagningar har darfor
avgransats tilmradet dster oMag 73Nynasvagenpet faltundersokta omradet ar belaget

inom omrade for Fors golfbana.

Omrade Destdi vasteav ett hojdparti med berg i dagen eller berg naramarkytan i den 6vre
delen. Lokalt kan ett tunt jordtadcke av moranlager ovan berget

forekomma. | 6vergdngszonen mot golfbana 6kar morantackets méaktighet & cirka 3

meter som mednhom sodra delen av Omrade 2 och Golfverksamheten bestar jordlagerfoljden
fran markytan och nedat av mulljord och fylining for golfbanan, foljt av lera och darunder
moran pa bergryllningens maktighet varierar mellan cirk® @, 5netertUnder fyliningsjorden
forekommer naturligt lagrad jord bestaende av lera naeptjocklek som variera varierar
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mellan cirka 2 och 16 meter. Lagertjockleken &stéoshi soder utmed Vitsavagen. |
forekommande fall &r leran varig, det villisaghallande omvaxlande tunnare varv av sand och
silt

Under planarbet&ar en utredning av bergets kemiska egenskaper tagits fram for omrade 1 och

2 (Svensk Ekologikonsult AB, 2020). Sammantaget har bergentigaatil svavelhalter for

regionen och aven proverna med de hogsta svavelhalterna har en liten forsurningspotential. Da
materialet dessutom &r nettoneutraliserande samt inte bedéms bidra till férsurande processer kan
forsurningsrisken kopplad till detta berg anses lag.

Avvattning (dagvatten)

Planomradet avvattnas id@gontlera diken som avrinner till Vitsdn som vidare utmynnar i
Horsfjarden via Berg@mradet ar lokaliserat inom SMHI:s delavrinningsomrade for Vitsan som
heterdMynnar i ha9¢BE65564162898) och ar drygt Bgadratkilometestort (VISS, 2019).

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram en lagpunktskartering dar omraden som

riskerar att drabbas av 6éversvamningar vid skyfall har karterats. Enligt karteringen finns

det inga storre lagpunkter i utredningsomradet novtaont3INynasvagenparemot finns det

en relativt stor lagpunkt nordvast om omradet som férvantas uppna éversvamningsdjup over 1
meter i samband med skyfall. Sodevag 73(Nynasvagerfinns nagra lagpunkter i centrala

delar av utredningsomradet. Karteringsresultaten redéigise20inedan.

Lagpunktskartering skytall, LST {st&rre ytor)
f 01-029m
| " o03-069m
M 07-099m

Figur20 visar Léntyrlsens lagpunktskartering

Inom leromradena ar infiltration av ytvatten inte majlig eftersom lera har mycket lite
vattengenomslapplighktom fastmarksomradet bestar jorden troligeareskorpelera och
moran. Mdjlighet till infiltration av ytvatten har ej undersokts men den bedéms vara liten.
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Enligt Lansstyrelsens WMarteringstjanst finns det flera markavvattningsfonedaigeten av
planomradeBland andra finns Berfars tf. som ar ett aktivt markavattningsféretag nordvést
om utredningsomradet. Ingen av de kéanda markavvattningsféretagen ligger nedstroms om
planomradedch darfor bedoms exploateringen inte ha en inverkan pa dessa (StB)ctor 202

Grundvatten, vattentakt

Planomradet ingdr inte i nagot vattenskyddsorimadeleromradensdder omomrade 2 har
tvagrundvattenror installerats under planarbetet vilka sedan har avlast en gang i manaden mellan
april 2019 och mars 208t grundvattenroligger placetanom omrade 2 och ett inamrade

4. Tva grundvattenror ligger soder respektive vasgolbvarksamheten

Inom leromradet har det uppmatts grundvattentrycknivaer mellagtérdcm1,9 reterunder
markytan (matperiod 2609148 202603-17). De lagre nivaerna aterfinns i 6stra delen
narmasvag 560 (Vitsdvagengdan de hogre nivaerna aterfinns i vastra delen narmare Vitsan
(Sweco 2021)

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingdr inte i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten men omrade 1 angransar
till fastigheten Arsta 1:8@mingér i verksamhetsomrade fér vatten och spillvatten. Fors 6:2 i

den vastra delen av omrade 1 ar anslutet till det kommunala natet fér vatten och spillvatten
genom en enskild ledning som ansluter till det kommunala natet i ndrheten av en pumpstation
soderom Skarplotangs medag 560 (Vitsavagartanfor planomradefar en ledningsratt for
vattenledning (0136k5/33.1).

Dagvattenhantering

Dagvattnet inom utredningsomradet avleds mestadels ytligt med 6ppna diken av varierande
kapacitetsefigur21 Det forekommer dagvattenledningar 6steommde2 som avleder
tilkommande dagvatten norrifrAn mot en befintlig back i sydost. Det forekommer dven befintliga
dagvattendammar i omradet mediamade2 och 4(golfomradet)De befintliga dammarna i vast
avvattnar en del av golfbanan och har sitt utlopp ut i Vitsan via en kulvert. Den nordostra
infiltrationsytarinom omrade2 tillhor Trafikverket dt anvands for rening séigdagvatteinan

Véag 73 (Nynasvéagen)dare leds dagvatten troligen mot bécken i ¢stra delarna av
utredningsomradet via en kulvert. Backen rinner vidare till en dagvattendamm syddst om
utredningsomradet varifran en del vatten pumpas upp och anvands for bevattning av golfbanan.
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Figur21 visar avrinningen inom utredningsomradet vid befintlig markanvandning.

Energi

Vattenfall Eldistribution har luftledningar som korsar omrade 1 oolrde@lelarna av omrade
2. Avenlangs med grusvéagaetill den framtida golfverksamhetgmkablar i marknot
fastigheterna Fors 6:6012. Langs madig 560 (Vitsavagdarmrade 3 finns markbelagda
elledningar. Elledningarna i omradet omfattas inte av ledniRgisratirme finns inte
tillgangligt inom befintligt omrade.

Avfall

Idag ar det golfverksamhettastighetefrors6:2samtenskilddnushalsom genererar avfall
inom planomradeNarmastetervinningscentriigger aka Skilometemorr om planomradet i
Jordbro industriomradBarmaste atervinningsstation finns i VasterhaciikgeB00 meter fran
planomradet.

Ovriga ledningar

Stokab har ledningar for fiber i norra delen av omrade2l loetiningen loper langag 560
(Vitsdvagenpkanova har teleledningar langsviéed560 (VitsavagemhVag 563
(Nynasvageroch en luftledning langsmed grusvagen som ska ansluta till det framtida
golfomradet.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planforslaget mojliggor for verksamhetsomrade pa bada sidor om Nyngawiganlagt
uppgar detotala byggnadsarean for ny bebyggelse inom planditiréddet82 000
kvadratmeteDetaljplanen mdjliggor for anvandningarna verksamlagr, (ogistik,
verkstad, service och partihap@®) och(Z.), kontor K), golfbangR.) ochsport och idrott
(R2) samt omraden for tekniska anlaggnitgjaAavandningrnaskapamdjlighet fomanga
olika typer av verksamhedgretablera sig inom omradet.

Arkitekturen ska ta hansyn till omradets kulturmiljovarden genom material, kulér och volym.
Planforslaget innebar att bebyggelsen varierar i skala och far ett mangsidigt och detaljrikt
fasaduttryck som bidrar till att Fblis ett attraktivt verksamhetsomrade.
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o

Figur22 visar plankartan med plangranser och planbestammelser. Byggratter illustreras som beigea, orangea och bla omraden
utan prick eller -skraffering.
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Teckenforklaring
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Figur23 visar ernllustratiosplanmedett exempel p& hur omradet skulle kunna byggas ut utifrdn en maximera byggratt fér huvudbyggnader.



KVARTERSMARK

Omrade 1

Omrade 1 delas in i tva delar,sdétre verksamhetsomradet som aven tillater partihandel och
det mindre verksamhetsomradet inom fastigheten Fors 6:2.

De delar av omréde 1 som omfattar fastigheterna Fors 6:3 och Arsta 1:4 pldakgggs for
logistik verkstad, servisamtpartihande{Z.). Den bostadsbebyggelse som finns inom Fors 6:3
blir darmed planstridig men planeras att rivas i samband med genomférandet av d&ljplanen
figur 24 nedan for befintliga fastighetsgranser.

¢ A
s 7 / 7.

Figur24 visar rédnde fastigheter inom och i narheten av omrade 1. Vita linjer illustrerar plangransen.

Inom anvandningsomradet styrs mojliga byggratter genom prickmark, den maximala
byggnadsareain 36829 kvadratmeter exklusive 1400 kvadratmeter komplementbyggnader
Bebyggelsamojdinom omradetegleras mealika nockhojdeorbebyggelsemarmest Vag
73galler+45meter dver angivet nollplémn) och ©r bebyggelsemarmasvag 563
(Nynasvagenmegleramockojdentill +43 meter 6ver angivet nollplém). Syftet med att ha
olika hojder datt skapa evertikalavtrappning i skala och brgedvolymenfor att ge intrycket
av en lagre byggnadings den vastra sidan av bgdgn regleras aven en lagre del Ggstdn
nockhojdpa32 meter éver angivet nollplan sabrhdter éver angivet nollplém, hi).
Bebyggelseamockhdjer dverstigemtede befintligaradtopparnsthdjd De nockhojder som
regleragnnebér att byggnadan ha en hdgsta nockhoju 1518 meterdverplanerade
markhojde(se bilaga &ituationsp)ach cirka 18 20 metebverintilliggande vag

Hela anvandningsomradet omfattaglanbestammel$e,) som sager asthaktning och
fallning av tradr forbjudemmellan derdl5 marsch 15 juli Anvandningsomradet omfattas aven
av utformningsbestammel@g: Fasader och yttertak (bortsett vaxtbeklatt tak) ska fargsattas i



nedtonade, dova kul6rer som harmonierar med naturen. Egémpairnara kulorer ar

falurétt, ockra, gratt, svart, brunt och bfttirka farger eller ljusreflekterande material, bortsett
glas, far einvandas. Fasader langre &n 50 meter ska ges en variatidérgssatmmng

och/eller fasadmaterial. Takskyltar tillats Syttet med bestammelsen ar att minska
bebyggelsens storligits/ckgenom atbyggnader bryts upp i mindre sektioAgen fasacbch
takkulor kan bidra till att minska den visuglleegkanMer information om bestammelsen finns
under avsnittgbestaltning

Bestammelsesm attlastportar intéar finnaspa fasadamordvastligiktning (fs), syftar till att
minimerabullerpaverkawid lastning och lossning nmérbelagnbostadegenom att styra sa att
de hamnar matemer bullerutsatta delarna av planomradet mot vAgvéhdningsomradet
omfattas ocksav bestammeai®m att ventilationoch kylanlaggningite far placerapa

fasader nordvastlig riktningpr att minska risk for buller mot befintliga och planerade bostader
vaster onplanomradetd).

Mot bostadsfastigheterna Fors 2:2, Fors 2:3 och Arstefridtegleragtt omradened
prickmark octegenskapsbestammelsdoeéintlig vegetationsmiljo ska bevaeastmarkens
hojd far inte andrgs,, n,). Detta for atskapa ett skyddsavstand ochisuellskyddbarriar
mot de tre bostadsfastighetetrax 6de om dewna hojdegleras ytan mé&drsmarkKmarken
far inte forses metlivudbyggnadyr att mojliggora fér konstruktioner som exempiuiad,
miljohus cykelgarage eller garage for slackvatterisbiaikorsmarken galler att
komplementbyggnader far uppférexienhdgstasammanlagd byggnadsarea om 1400
kvadratmeter byggnadsarea odhogista nockhojd @@meter 6ver markens medelh@chs)
Sarmtakfar aven uppforasom anslutsll huvudbyggnagk,). Komplementbyggnadska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans

En 35 meter bred gron buffertzon foreslas séder om omrade 1 for ats&kygaat
markarbetenchavverknindér att astadkommen buffertzormedvegetation mdastigheterna
soder om omrade 1, bland arfais garcdom ar kansligt ur kulturmiljosynpuidkinradet far
egenskapestammelsermefintlig vegetationsmiljo ska bevaraskens hojd far inte andgas
n,). FOr att dagvatten ska kunna férdréjas och avrinna enligt dagvattenutrethmiiggen
yta i sédra delen amradegenonbestammelsedagvattendamr ).

En befintlig telemast bevaras i norra delen av omrade 1 och regleras darmed med
anvandningsbestammel3ekniska anlaggnindgs). En remsa prickmariegleras mot Vag 73

for att sakra ett skyddsavstand da vagen utgér transportled for farigtrgatismradersom
liggerod40meter fran vag som utgor transportled for farligt gods ska utformas sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistéisg. Planbestammelg®,) innebéar att ytor utomhus inte

ska uppmuntra till stadigvarande vistelse. Planbestammelsen har utgatt ifran Lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstBnidkmarken regleras ocksa menhatkreservat for
gemensamhetsanlaggrmpfor att mojliggora ledningsdragningar eller bildande av
gemensamhetsanlaggningar fér kommande infrastruktur.

Inom fastigheten Fors 6:2 findagen verksamhetsbyggnad som utgérs av ett fore detta
bussgarage. ldag bedrivs olika typer av verksamheter inom byggnaden, bland annat verkstader,
kontorsverksamhetared moajlighet till tillfallig dvernattniagh handeDetaljplanen innebar

att de delar av omrade 1 som omfattar fastigheten Fors 6:2 planlaggsogistik,verkstad,
serviceochkontor,(Z1, K). Bebyggelsen inom omradegleras mef): Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 2Ky@dratmetefavgranss av anvandningsgrak®implementbyggnader
inomkorsmarkirundantageDetaljplanen tillater att den byggnad som finns pa fastigheten idag
byggs om, byggs till eller rivs och erséatts med nya byggnader. Hojden pa bebyggelsen regleras
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med erhdgsta nockhdjd péd33 meterdverangivet nollplath,), vilkket motsvarar den befintliga
byggnadens hojd och gor att byggnaden behaller ett lagmalt visuellt intryck i lAndskapet.
fastighetens norra horn foreslas -etinedde for eventuell pumpstation for avioppsvatten.
Infarten till Fors 6:2s0der ar tankt att samutnyttjas a\ptmeradeerksamhesomradeinom
nuvarandéastighet Arsta 1:4. Fors 6:2 har &ven, genom servitut, en nordyéilthaer Arsta
1:4.F0r att begransa antalet utfarter mot trafiken pa Vag 563 finns bestansostsenebar
att maximalt tva utfarter fanordnas mot vagenpm anvandningsomradegt innebar att en
ytterligare utfart kan tillskapas Mghasvagen utover de befintliga anslutningarna.

Langs me®ag 563Nynasvagerfinns en yta som regleras rketsmarkmarken far inte
forses med huvudbyggné&it) att moéjliggoraxempelvibullerplankkomplementbyggderoch
garagenom korsmarken galler att komplementbyggnader far uppféras ndgdta nockhojd
pa5 meter 6ver markens medelh@ig). For korsmarken galkvenplanbestammel$es):
Bullerskydd ska anordnas. Bullerskydd ska ha en langgigns@3Nynasvagermm minstl50
meteroch en hojd om minst tva meter 6ver medelmarkwirénast vagen regleras 1 meter
prickmark mot allman plats (VAG).

)

VAG

Figur25 visar plankartarsnradel med granser och planbestammelser. Byggratter utgérs av beigea och orangea omraden utan
prick eller +skraffering.

Omrade 2

Detaljplanen innebar att omradaahlaggs fdager och logistikerkstad, servisamt
partihande{Z,). Inom anvandningsomradayrs mojliga byggratter genom prickirdeh
maximala byggnadsarean &3 kwadratmeteexklusive 1400 &dratmeter
komplementbyggnad@&ebyggelsarhojdregleras medgsta nockhojda +36 meter over
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angivet nollplaths). Mot Vag 560 (Vitsavageepleras bebyggelsen med en hégsta nogiéhdjd
+25 meter 6ver angivet nollpi@ms). Detta for att ge ett intryck am uppbruten skala oldgre
byggnad movag 560 (VitsavagebBe nockhojder som regleras innebar att byggnader kan ha en
hogsta nockhojd oeirka 16 metedverplanerade markhojdech cirkal 820 meterover

intilliggande vagiojden ar anpassad till tradtopparna i skogsomradet soder om
anvandningsomradet for att minska paverkan pa landskapsbilden.

Anvandningsomradet omfattas av utformningsbestamméigérasader och yttertak (bortsett
vaxtbeklatt tak) ska fargsattasdtonade, dova kulérer som harmonierar med naturen. Exempel
pa naturnara kulorer ar falurétt, ockra, gratt, svart, brunt ocBtaid. farger eller
ljusreflekterande material, bortsett glas, dawvépdas. Fasader langre an 50 meter ska ges en
variation genorfargsattning och/eller fasadmaterial. Takskyltar tillatBéstémmelsen har
samma syfte sonoinradel omatt minska bebyggelsens storleksintryck

v 1
T E

53 A

o
fhe

Figur26 visarplankartanemrade2 med granser och planbestammedsggratter utgors av beigea och orangea omraden utan
prick eller +skraffering.

Mot den norrgdende avfartsrampen ¥fag 73Nynasvagenjanvandningsomradets norra del
regleras eytamedprickmarksamt med bestammels®(n.ochm,). Detta for att skapa en
avskarmande vall mot avfartsrampen sanattftiirackligt sakerhetsavstékd uppnas fran
vagkant aVag 73Denbefintliqaridstiggnkan dras om inom ytan och anpassas efter topografin.
Oster om prickmarken for stigen regleras marken med bestamnre/sewmeh(,), vilket
innebamtt befintlig vegetationsmiljé ska bevaras mellan stigen och det planerade
verksamhetsomradein cirka35 meter bred gron buffertzptanlaggséder om omrade 2 for
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attskyddanatur och kulturmiljovardetomradet faegenskapgstammelserefintlig
vegetationsmiljo ska bevasast markens hojd far inte andras,). Aven lang¥itsdvagen
regleragn remsa megrickmarksomskapar ett bebyggelsefritt omridi# vagkanterinom
prickmarkens omrade mojliggors for ledningsdragningar oemkraservat for
gemensamhetsanlaggrimy har finnsbestammelsgn.), samtbestammelsen om
skyddsavstansm 25 metemot Vag 560 (Vitsavagesym utgor sekundar transportled for

farligt godsrti;). Byggratterna omgeskorsmarksominnebaratt marken inte far forses med
huvudbyggnadnom korsmarken gallatt hogsta nockhéjd pa komplementbyggnadéeter
overmedelmarknivéng), forutom skarmtak far komplementbyggnader till sammanlagt maximalt
1400kvadratmetenyggnadsarempforage,). Eftersom omradetil stor debestar alera

behover tyngre byggnader grundlaggas till fast botten sasatarbegdeglerasitt storre
tungabyggnader ska grundlaggas till fast bdfgtaftare byggnader sdsom exempelvis
komplementbyggnader undaniasm storre delen avmradet galler bestammelsesom

innebar attagsta schaktningsniva ar 17.0 meter éver nollphatkeindantag for de delar dar
diken planera&ftersom grundvattennivan ligger nara markniva inom stora delar av omradet
galler planbestammelbg) kéllare far inte finnaBven hamgallelestammelsend), om att
schaktning och fallning av trad ar férbjudetanl5 marsch 15 juli.

Det nuvarande klubbhuset for golfbanan blir planstridigt genom detaljplanen men planeras att
rivasoch flyttas samband med detaljplanens genomférande.

Omrade 3 (Dagvattendamm)

Inom omrade3 planlaggs for anvandningaaa dagvattendamm o¢R,) golfbana. Inom

omradet ges mojlighet for att planomradets dagvattenhantering ska ske. Dagvattendammen
planeras bli cirkébOOkvadratmetestoroch behover utformas for att kunna ta emot dagvatten
om minst712kubikmetefran bland annat OmradeFbr omradet géller egenskapsbestammelse
(ns): marken far inte hardgora&yftet med bestammelseattisakerstélla infiltration och
mojliggora for lokalt omhandertagande av dagvatten

Figur27. visar plankartarsnrade3 med granser och planbestammetsga. byggratter tillats inom omradet.
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Omrade 4 (Golfomradet)

De av golfklubbens funktioner som idag finns belagna inom Onplader2grsattas langre
soderui omrade 4Vissa nya faciliteter foreslas tillkomma, men golfbanan i sig kortas ned fran
18 till 12 halOmrade 4 planlagéi Sport och idrot(R2). Anvandningeimnebar att nuvarande
markanvandning for golfbana och privat vag bekraftas samt att &ven andra besdksverksamheter
mojliggdrsByggratten inom omradeegleras genom egenskapsbestammesiéysta
sammanlagda byggnadsarea amrandningsomraicker 2260 kvadratmeterEndast00
kvadratmeteav dessa far uppforas soder om den privata (@gech har galler aven att

langsta fasadlangd far vara maximalt 35 Maptdbjdenoch exploateringsgradesar

begransats med hansyn tilhdgakulturmiljé och landskapsvéardena i omradégsta
nockhojdreglerasill att vare® meter 6éver markens medelhi@dbyggratter norr om vagém).

For byggratter soder om vagen galler att hogsta hojd ar 5 meter 6ver meddlmgarkniva

Forattanpassa nya byggnader till omgivande landskap och befintlig bebyggel$ier@nvands
utformningsbestammelsFasader ska utforas i tra och fargsattas i nedtonade kulérer med lag
ljusreflektion, exempelvis falurdd f@)gMindre nslagav annat materj@omexempelvisid
skorstensstockar férekomma i fasa@or byggratter norr om vagen gallertsdttak ska

utféras som sadeltak och med en taklutning meltah 2B grader. Taktackningsmaterial for
yttertak ska besta av mler tegeffs). For byggratter séder om vagen gaistammelsé;om
atttak ska utforas i material med lag ljusreflektion och fargsattagnkeedaturnara kuldrer,
exempelvis svart (med undantaydstbeklatt tak)

For att ytterligare skydda kulturvardena och skapa distans till det kdnsliga leaglstagpet
byggnadernas majliga placetiihgtor deimedprickmarkDetaljplanen méjliggor aven for att
vagen kan dras om inom omradet fomait direkiha golfklubbens planeragi@réer (séven
illustrationsplarfigur 23). Eftersom grundvattennivan ligger nara markniva inom omradet galler
aven haplanbestammelsies). kallare far inte finnas.

Figur28 visar plankartarsnrade 4 med granser och planbestammelser. Prickskrafferade omraden far inte bebyggas.
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Vagnat

Planomradet foreslas anslutas till befintligt vagivaamrade 1 foreslag anvanda tva
befintligavaganslutningar mot Vag 563 (Nynasvag@mpmrade 2 foreslaga nya
vagnslutningar motag 56(Vitsavagen) samt att ta bort befintlig anslustiag séder om
Trafikverkets oversilningsyBefintlig i och utfart anvands for omrade 3 (golfomradet).

S
T . =/ A ..\

/A

e J 4

@, ,.xm.

Teckenforklaring
Planomriden

S Ny vigansiutning

= Befintlig vigansiutning

s BeSlutad GC-vag

e Beslutad ny vag

@ intliga och beslut

Figur29 visaren oversikt 6ver befintligt vagnéat och nya anslutningar till féljd av planf('jrslagét.

Den sodra befintliga anslutningeot Vag 563Nynasvagerilyttas nagot sdderut i jamforelse

med nulageoch planeras bli huvudsaklig infart till omr&teter om utfarten bor bergskarning
utférasfor att mojliggora en siktstracka pa minst 100 ffestemeter in fran vagkariden
norraanslutningetill Vag563(Nynasvagemlaneragndast atinvandafr atkomst tilide

planerade tekniska anlaggning@s)anom Fors 6:3amtaven fortsattningsvesem tillfartsvag

for bostaderna som ligger precislméstom omrade 1En utfart norrut mot Vitsavagen har

aven studeratsder planarbetainen detta kraver Trafikverkets godkannadilér dgor inte
utgdngspunkten i planforslag@mmunen har stéllt krav pa samtliganslutningrska ha en

bredd sormojliggor en angoring av typfordon Lmod samtidigt som ett motsvarande fordon star
i vantan pa att fa koravitket dimensioneras for i Trafikutredningen (Structadsg202

De planeradeevksamhetsomraainnebar en viss 6kning av motorfordonstrafiken, men inte
pa sadant satt att det innebar nagra proBlkeke kommunala vagarna sker en 6kning med cirka
20-30% och pé de statliga en marginell férandring i maxsceealicitka 5%. Utover detta
tillkommer en generell upprékning av trafik om ciH2Z®%bf6r samtliga vagar inklusive de
statliggStructor 2029.

39



Detaljplanen for det nya verksamhetsomradet i omrade 1 bidear akaihg av antalet tunga
fordon pa Vag 563 (Nynasvagen)ditior har en del av vagehkluderats i planomradet.
Vagbanamar idag inte tillracklig brefiit tyngre fordon att motas utan att kora ut i omrade
som ar avsett for oskyddade géab cykeltrafikanteRet bedomslarmednte mojligt att
tilldta en 6kning av antalet tunga fordoW @i 563Nynasvagemped dessuvarande
utformning Strackan har utretts och landat i ett antal atdérdet atgarda brister i
framkomlighet och trafiksékerl®e vidare under avsnittéiman plaks

For att mer direkt kunna ledatwhgatransporter motrafikplats Fors finns mojligheten att se
éver en nordlig utfart mot Vag 560 (Vitsava@etskullepotentielltoka trafiksakerheten med
farre konfliktpunkter for lastbilar och kortare transportsttéickég 73 Eftersomanslutningen
mot statlig vagr beroende av ett godkannande fran Trafikugtddat projektet fran atet
enbart blivaganslutninganot Vag 568Nynasvageri)anomrade 1Framtagna utredningar
visar att det ar en forsumbar fiténg for bade bullervarden och trafikkapacitet fran
ursprungsscenariot med en nordlig utfart mot Vitsavageonipement till Trafik BMictor
2025 och bullerutredningar, ACAD 2025).

Trafikplats Fors

TrafikplatsFors har konstaterats ha bristantiermning utifran trafiékerhet oclirafikverket
undersokedarfortrafiksakerhetshojande atgarder vid Trafilgrat®mmunen har sakerstallt
attdet finns tillracklig yta for Trafikverkets tilltankta principlo$irensekundarvagskorsning
med dropprefu@Structor 2023).

Parkering

Trafikutredningen har studerat behov av parkering for bil gertita pé tre olika scenarion
for de anvandningar som tillats inom planom(&detihandel, Lager och logistik samt Service
och verkstadBaserat pa detta harlétnpligtscenario tagits fram for parkesinghovet

Medhéanvisning till liknande verksansbetrademch den begransning som finns avseende
vattentillganga grund av dimensionerna paledningar i naromradet said dven begransar
det mojliga personalantalktframtida ver&amhetethar det bedémitgara rimligt att cirka 100
platser behovs for respektive omrade 1 och omypétte/ér lastportase nedan

Parkeringstal for lager och logistik i en byggnadlam000kvadratmeter

Omrade 1:100 parkeringsplatser (markparkering)

Fors 6:2:60 parkeringsplatser (markparkering)

Omrade 2:100 parkeringsplatser (markparkering)

Omrade 4:120parkeringslatser kan anordnas vid den nya anlaggr{iimaekparkering)

Utgangspunkten for parkeringsbehovet ar lager och logistik i en och samma byggnad. Skulle
byggratten delas upp mellan olika verksamheter kan behoven se annorlunda ut och istallet behdva
beraknas efter kommunens riktlinjer for parkeringstal. Da kan parkering behdva l6sas inom
byggratten i exempelvis parkeringshitenativt kan byggaktoren ta fram en separat
parkeringsutrednirmpmkommunen behéver godkannr bygglovsprovning

Enligt kommunens tillampning feexiblaparkeringstal liggelamanradet i parkeringszon D
men det bedoms lampligt att utga fran Zon C eftersom det ligger imamtogkkelavstand till
Vasterhaninge (@irka 7 minuterpch trafikeras av flera busslinfninge kommuns
parkeringstal foér zon C ligger i det hogre sparthgtimforelse av liknande storre
lagerverksamhetechbedoms darfor soett lampligmaxscenarioSom utgangslage for
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ovanstaende parkeringst@ib e hovet r2knas ut viketinnebdralt kat ego
bilplatser per 100&adratmeteBTA behovsRaknat pa behovet for de cirka 40 000

kvadratmeteBTA som omfattas aamrade 1 och &ulle bilplatsbehovet bli cirka 280 platser
varderadet vill sagadstartre ganger s@ manga parkeringsplatser &n framraknat behov.

Foromrade 1 respektioenrade 2 finns det majlighet for anordnande av fler parkeringsplatser

for bilar om sa 6nskas/en om det i situationsplanesiorgsas cirka 100 platser for respektive
omradeAntingen som markparkering eller genom att nyttja en del av byggratten for
parkeringshufetta behdver dock ses éver i samband med bygglov for planerad verksamhet
Kommunens parkeringsstrategi angeDattslutliga parkeringstalet beslutas av stadsbyggnadsnamnde
under bygglovskedet.

Vid planering av elforsorjning till omradet ska laddningsbehov for bilparkering tas i beaktan.
Detta innefattar nuvaran@eldningsbehov samt férvantad utveckling évédidvsatta ytorna
E-omraden bedoms vara tillrackliga for detta. Vid storre behov i framtiden kan tekniska
anlaggningar aven placeras ikoramark inonanvandningen Z.

Cykelparkering

Utifran sammantagandsom for bilparkeringtuderas aven behovet av cykelparkéHifigin
parkeringsstrategin bek®&vcykelparkeringsplatser per 10G@iratmeteBTA. Utifran 40 000
kvadratmeteBTA blir resultatet 200 platser, men utifran samma antagande som ovan att endast
en tredjedel nyttjas blir det framraknade behovet istéllet cirka 67 platser. For cykel foreslas att
minst 70 platser anordnas, men att utrymme for upp till 100 platsendefdr vardera

omréde 1 och ZAven har kan byggaktérea framen separat parkeringsutredning som da
kommunen behdver godkanngr bygglovsprévning

Interntrafik

Forutsattningarna for interntrafik har studerats utifran planforsiaggtiensplarOmrade 1

och 2 dimensionebalsbél r 34 yhdmevoidnktdaydoaBr et t
numera tillats langs Vag 73 och innebar att fordon av typ Lps och Lmod &ven klaras.
Dimensioneringen galler acth utfart till respektive omrade, rundkérning runt byggnad samt
mojlighet att vand&or uppstéalinin@ngoringtill lastportar ska undantaget 34,5 meter klaras av,
men att det i huvudsak ar dimensionerat for att klara fordon av typ Lmod som &ar 25,25 meter
langa.

Rundkdrning ska klara enkelriktad lastbilstrafik med mojlighet att passera eventuellt stillastaende
fordon samtth det ska finnas utrymme och mdijlighet for fotgangare att passera. Foér att inte all
trafik ska vara tvunget att alltid kora runt byggnaden aven for kortare forflyttning mellan
lastportar finns ett utrymme inplanerat dar vandning ska kunna varamogjlighradel

erbjuds trafiken en moturs rundkérning runt bebyggelsen. Vagens bredd medger majlighet att
passera stillastaende fordon och utrymme finns reserverat for fotgangare.
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Figur30 visaren oversiktsbild dver majli

ga koérvagar for interntrafiken.

Alla omraden uppfyller utrymmeskrafrén Sodertérns brandforsvarsforbuvégarna for
motorfordon i omrade 1 och 2 har mer an tillracklig dimefasiatt sékerstalla god
framkomlighe{Sructor2053.

& 338 m - 6,9 m

A: Kurvans innerradie min. 7,0 m
B: Sparvidd 4,0 m

C: Svepvidd fér fordon 1,0 m

D: Svepvidd fér stege 1,5 m
(1,5 - 4,0 m Sver mark)

Figur3L1 visar utrymmeskrav fran Sédertérns brandférsvarsférbund.

Ridstig
En befintlig ridstig som i nulaget leds fran viadukt vid Vag 560 tvassidde 2 och vidare
under Vag 73 langre stderut behoéver justerasRidsteg ar foreslagen precis norr om

verksamhetens rundkérning, den avskiljs fran verksamhetsomradet med staket for att inte riskera

hoga fall ner mot verksamhetsomr&giefigur 2illustrationsplan, for mojlig dragning av
ridstig.
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ALLMAN PLATS

Vaster om Omrade 1 ingar en strackasdg 563 (Nynasvagemjanomradet for att majliggora
for trafiksakerhetshojandégardesom kommer att kravas till foljddan okade trafiken till och
frandet foreslagna verksamhetsomrédieradet omfattas awarksamfalligheten s:1 ateHar
av fastigheterrfeors 8:4chArsta 1:74amt Nodesta 8:23%en del awag 563Nynasvagen
sominkluderas i detaljplanénstrackan fran korsningen fkéig 560 (Vitsavagestderut till
Fors gardYtan regleras som VAG.

For att sakerstalla framkomligheten for oskyddade trafikanter langsdkagrbG8iggande
gang och cykddanaanordnasnom denna del av planomradéster om befintlig vaQetta gor
att ruvarande malade cykelfalt kan utga pa striwd@dmcykelfalten borttagna kan hela vagens
bredd (8 metewarav 7 meter kdrbgrenvandas for motorfordonstrafiken utan att nagon
breddning behover genomféras pa grund av till exempel utrymmeskrav for bGssteadih
cykelbanamplanerasanordnas meen bredd ord,0 meter

SEKTION - VAG 563

Slant J N 4,00m atte LIIT"

0.25m 0.25m 0.25m
Sr Gdng- och Sr Sr
cykelvag Planteringszon

Figui32 visar brslag pa sektion for Vag 563 for utformning-achaykefrana.

Vag 563kautformas enligt principen att vagens bredd ska medge att lastbilar ska kunna motas i
40kilometeftimmen och att det ska finnas vagren om minst 0,5 meter pa vardera sida for drift.
Gang och cykddanarplanerasinordnas separerad fran vagen med ett minsta avstand till

korbana pa 3,0 meter for att inrymma tradplantering. Utéver detta ska det finnas belysning,
utrymme for bulleratgard samt utrymme for eventuella dagvattenatgarder. Stodremsor
tillkommer.

STRANDSKYDD

Strandskydd géller indd0meter fran strandlinjen fran VitsBxetta paverkar den del av
planomradet som planlaggs som Va@andskyddet aterintradeen den del dar tidigare
detaljplan D197 géllde, som ockséa planlaggs som VAG. Eftersom en ny detaljplan tas fram
behover strandskyddet propasnyttoch ©r att kunna upphéava strandskyddet i en detaljplan
maste det finnas sarskidtl enligt 7 kap. 18I miljobalken samt att syftet med

strandskyddet inteotverkas, det vill sdga att dpah véxtlivet inte paverkas och allménhetens
tillgang till strandomraden inte forsamras. De sarskilda skyllsorhar ar att:arken har

redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det lsafyrimise for strandskyddets syfatta
motiveras genom att den del dar strandskyddet upphéavs utgors av Gamla Nynasvagen inklusive
vagomrade i dagslaget och saknar darfor betydelse for strandskyddets syfte. Fér den del dar
strandskyddet upphéavs géller planbestamiaglStrandskyddet ar upphavt.
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KULTURMILJO

| kulturmiljdutredningen fran 2022-14 (WSP) har en kanslighetsanalys tagits fram dar kansliga
ytor for exploatering har analyserats fram utifran ett kulturmiljoperpektiv. Genom ombearbetade
plangranserar planomradet reducerats fongtiska andeldmebyggelse pa omraden med

mycket hog kanslighet for exploatefingavvagning har gjorts mellan intresset att bevara
landskapsbild och kulturmiljovarden i dessa omraden mot intresset av ett verksamhetsomrade
med etablering av fler féretag och arbetspiatsermunen. | detta fall har intresset for
verksamheter vagt tyngre med det strategiska laget intill trafikplatsen och mdjlighet att utnyttja
befintlig infrastruktut. plankartan reglerafarmningsbestammelser och en tydlig begransning

av bebyggelsens volfdn att minimera paverkan pa landskapsbild och kultufseiljidare i
Miljokonsekvensbeskrivningebet finns ocksa gestaltningsmassiga hansynsstaganden av
bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden, se vidare nedan i avsnittet Gestaltning.

4 R
Teckenforklaring kinslighetskarta

Mycket hég kinslighet for
exploatering

Kinslig f6r exploatering

Mittlig/1dg kinslighet for
exploatering

< Kinslighet visuellt samband

. v . ’é \ \ 2
M\/ 1 ©® Fornlimning, skyddad enligt KNML
2 i J

- g N e N\
Figur33 Kanslighetskarta Kulturmil{ivSP)med bebyggelsefors(@yveca)Byggratten har minskat i omraded2punkt 8 till
antagande

GESTALTNING

Omrade 1 och 2

Planomradet ska utformas som ett val gestattaamhetsnradesomtar hansyill omradets

hoga kulturmiljovardeet ar av sarskild vikt hur omradets verksamheter gestaltar sig mot strak
dar manniskor ror sigasom kringliggande vagawral inom som utanfor planomradét.

detaljplanen har en gestaltningshilpgeittatsUnderlaget har legat till grund for de
planbestdmmelser soaglerar bebyggelsens utformniegan presenterdesgestaltnings

principer som galler inom planomradet

1 For de storre byggratterinamrade 1 och Galler attdnga fasadskabrytas uppmed
hjalp av material och fargsattriimgatt skapaen visuell effekt av flera
byggnadényggnadsdelar och ett varierat formspsé&let for en stérre volysom ger
ett mer storskaligt helhetsuttryck

Principen séakerstélls genom utformningsbestamn{fglssom innebabland annaatt fasader
langre an 50 meter ska ges en variation genom fargsattning och/eller fasadmaterial.
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1 Byggnaderrmsayttredelar trappas ner i hojd for att ge intrycket av lagre byggnader
Principen sakerstélls genom att olika nockhdjder regleras

{1 Taklandskapet foreslas brytas upp for att minska upplevelsen av byggnadens volym
Principen sakerstélls genom att utformningsbestanii@daslse innebar att tak ska utformas
som sadeltak med sagtakspidfijur 34 och i gestaltningsbilagi@ilaga 1es exempel pa vad

principen med sagtaksprofil inneBa@stammelsen innebar aket utformas i en sicksack
kupering for att skapgan kénsla av flera mindre byggnader.

) =
My ™,

Figur34. Exempel for de principer som galler for utformningewadel och 2

Kulor

For att minska intrycket av de stdryggnaderndandskapetka de ha en nedtonad fargskala
eller naturnara fargsattnengigt planbestammel$g och (f,) somregleraatt Byggnader ska
fargsattas i nedtonade, dova kulérer som harmonierar med naturen. Exeshyelgpa

kulorer afalurott, ockra, gratt, svart, brunt och blatt. Starka ljusreflekterande farger far ej
anvandasngen fargsattning behdver om tak utfors wdetbeklattmaterial, exempelvis
sedumtakExempel pa mojligaikrer somfar anvandas syns i fig@h. Fargskalan ar

anpassad efter bebyggelse i riksintresset Osterhaningebyggden och kulturmiljon kring Fors
Gard.Nyanser av de angivna NRslerna kan forekomma men ska utforas i huvudsak enligt
dessa kulorer.
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NCS S 5040-Y80R

NCS S 5040-Y70R

NCS S 8500-N

NCS S 8000-N

NCS S 3502-Y

i

NCS S 5020-G30Y

NCS S 7020-G90Y

NCS S 6030-Y30R

Figur35 Fargpalett Figur36. Materialpafett

Material

For fasader i omrade 2 som vetter mot det 6ppna landskapet i sydost finns fler bestammelser for
utformning. Anledningen &ar att byggratterna har ligger i ett exponerat lage och paverkar pa sa vis
riksintresset for kulturmiljovard varfor utformningen WtigviFor byggratterna med en hogsta
tilldten nockhojd om 25 meter dver angivet nollplan gallesadtiaterial ska i huvudsak

utgoras av tra. Inslag av glas, plat, tegel eller betong kan forekomma for att dela upp volymer
visuellt(fs). For byggratten bakom denna, som har en hégre tillaten nockhojd om 36 meter och
darmed blir synlig mot det 6ppna landskapet, mi@teller mindre sammknbestammelse

om att isadesom vetter mot det 6ppna landskagkd i fynostsak utféras i tra. Inslag av glas,

plat, tegel eller betong kan férekomma for att dela upp volymer(fisdelfasadeanpassar
byggnaderna val till landskapet och kulturmiljén. For att minska det visuella intrycket mot Vag 73
och Vag 560 kagvenvaxtbekladda fader anvandas.

For 6vriga huvudbyggnader i omrade 1 och 2 reglerfasatmateridhar regleras aktlor

och att fasader lange an 50 meter ska ges en variation genom fargsattning och/eller fasadmaterial
(f)). For att visuellt dela upp volymer kan glas, plat, tegel eller betong anvan@aschigir

visar exempel pa lampligddrer octmaterial.

Fasaderna foresl@sgsattas mefdlurod farg, inspirdrav traditionella byggnader i omradet.

Glas med bade transparenta och reflekterande egehikapditl visuell kontinuitet. Storre
byggnadsdelar separerar materialen tydligt for att forstarka fasadens lasbarhet, medan mindre
delar integrerar dem for en rikare textur och detaljrikedom. Sedumtak foreslas odkdégrvilket

till att byggnaden smalter in i landskapekachvenbidra till dagvattenhantering

Ovrig bebyggeltmlaggningar inoramradel och 2

1 Stangsel/staket bor gestaltas for att ge sa liten inverkan péa landskapsbild och kulturmiljo
som mojligt genom val valda material och kuldrer. Eventuellt bullerplank och stéangsel
kan kombineras.

1 Mindre teknikbyggnader foreslas placeras nara huvudbyggnader for att inte fa ett alltfor
framtradande intryck. Aven har bor fargpalett och materialpalett ovan foljas. Har kan
manocksaarbeta med grona fasadeh sedumtak

1 Skyltning bor anvandas restriktivt och med hansyn till omgivande landskapsbild och
kulturmiljo.Takskyltar tillats inté,(f,).
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Figur37. visar en vjranVitsavagemot vast

Figur38 visar en vy fran vast dar bostadsbebyggelse inom detaljplanen for Skarplét planeras. att uppforas
Vyn visaibefintlig och planerad bebyggeiseniomrade 1

Figur39. visar den karaktar pa bebyggelsen som efterstravas i omrade 1 och 2 med uppbruten fasad och
dampad fargskala. For fler vybildeBigga 1Gestaltningsbilaga
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