
meter över medelmarknivå.

Stängsel, utfart och annan utgång
j1 Högst två in-/utfarter för motorfordonstrafik mot väg 563

(Nynäsvägen) får anordnas. (Avgränsas av användningsgräns)

Utformning
f1 Fasader och yttertak (bortsett växtbeklätt tak) ska färgsättas i

nedtonade, dova kulörer som harmonierar med naturen. Exempel
på naturnära kulörer är falurött, ockra, grått, svart, brunt och blått.
Starka färger eller ljusreflekterande material, bortsett glas, får ej
användas. Fasader längre än 50 meter ska ges en variation genom
färgsättning och/eller fasadmaterial. Takskyltar tillåts inte.

f2 Fasader och yttertak (bortsett växtbeklätt tak) ska färgsättas i
nedtonade, dova kulörer som harmonierar med naturen. Exempel
på naturnära kulörer är falurött, ockra, grått, svart, brunt och blått.
Starka ljusreflekterande färger får ej användas. Fasadmaterial ska i
huvudsak utgöras av trä. Inslag av glas, plåt, tegel eller betong kan
förekomma för att dela upp volymer visuellt. Fasader längre än 50
meter ska ges en variation genom färgsättning och/eller
fasadmaterial. Takskyltar tillåts inte.

f3 Lastportar får inte finnas på fasader i nordvästlig riktning.
f4 Fasader ska utföras i trä och färgsättas i nedtonade kulörer med låg

ljusreflektion, exempelvis faluröd färg.
f5 Yttertak ska utföras som sadeltak och med en taklutning mellan 25

och 45 grader. Yttertak ska ha en naturnära färgsättning,
exempelvis faluröd eller svart färg. Yttertak ska utföras med plåt
eller tegel.

f6 Tak ska utformas som sadeltak med sågtaksprofil.
f7 Tak ska utföras i material med låg ljusreflektion och färgsättas med

mörka naturnära kulörer, exempelvis svart (med undantag för
växtbeklätt tak).

f8 Längsta fasadlängd får vara maximalt 35 meter.
f9 Fasader som vetter mot det öppna landskapet i sydost ska i

huvudsak utföras i trä. Inslag av glas, plåt, tegel eller betong kan
förekomma för att dela upp volymer visuellt.

Utförande
b1 Eventuella ventilation- och kylanläggningar får inte placeras på

fasader i nordvästlig riktning.
b2 Lägsta schaktningsnivå är 17.0 meter över nollplanet.
b3 Källare får inte finnas.
b4 Byggnader ska grundläggas till fast botten (berg). Lättare

byggnader undantas.

Utnyttjandegrad
e1 Största sammanlagda byggnadsarea inom användningområdet är

2260 kvadratmeter. (Avgränsas av användningsgräns)
e2 Förutom skärmtak får komplementbyggnader till sammanlagt 1400

kvadratmeter byggnadsarea uppföras. Komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter från fastighetsgräns.

e3 Största sammanlagda byggnadsarea är 500 kvadratmeter inom
egenskapsområdet.

e4 Största sammanlagda byggnadsarea är 2750 kvadratmeter.
Komplementbyggnader inom korsmark är undantaget. (Avgränsas
av användningsgräns)

Villkor för startbesked
a2 Startbesked får inte ges för byggnation förrän dagvattenanläggning

med en fördröjningsvolym på minst 712 kubikmeter har kommit till
stånd. (Avgränsas av användningsgräns)

a3 Startbesked får inte ges för byggnation förrän dagvattenanläggning
med en fördröjningsvolym på minst 636 kubikmeter har kommit till
stånd. (Avgränsas av användningsgräns)

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 7 år över hela planområdet och börjar gälla från den dagen planen
vinner laga kraft.

Strandlinje, Kantsten

Fornlämningspunkt

Höjdkurva / Höjdkurvstext

Trappa

30

Teckenförklaring grundkarta

Kvarters-/Traktgräns

Fastighetsgräns

Gemensamhetsanläggning, Ledningsrätt, Servitut 

Fornlämningsområde

Byggnad, Byggnadstillbehör

Registertext0136-97/41.2

Kommungräns

 Vägmitt Höjdpunkt

Gång- och cykelbana
Gångstig

Vägkant

GRUNDKARTA
Upprättad av Stadsbyggnadsförvaltningen, Geografisk Information i Haninge kommun

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Höjdsystem: RH 2000

KARTDEKLARATION
Aktualitet: Kartinnehåll av betydelse för detaljplanen är kontrollerat och aktuellt vid på kartan angiven tidpunkt.
Ursprung: Digital baskarta framställd fotogrammetriskt samt kompletteringsmätt geodetiskt.

Uppgifter om fornlämningar hämtade från RAÄ.
Rättigheter och samfälligheter hämtade från fastighetskartan.
Rättigheter och samfälligheter kan vara ofullständigt redovisade.
Underjordiska ledningar redovisas ej på grundkartan.

2025-05-22
Catalina Ciochina-Barbu
Kartingenjör
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

VägVÄG

Kvartersmark
DagvattendammE1

Tekniska anläggningarE2

PumpstationE3

KontorK

GolfbanaR1

Sport och idrottR2

Lager, logistik, verkstad och serviceZ1

Lager, logistik, verkstad, service och partihandelZ2

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Upphävande av strandskydd

a1 Strandskyddet är upphävt. (Avgränsas av användningsgräns)

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 33 meter över angivet nollplan.
h2 Högsta nockhöjd är 45 meter över angivet nollplan.
h3 Högsta nockhöjd är 43 meter över angivet nollplan.
h4 Högsta nockhöjd är 36 meter över angivet nollplan.
h5 Högsta nockhöjd är 25 meter över angivet nollplan.
h6 Högsta nockhöjd är 5 meter över medelmarknivå.
h7 Högsta nockhöjd är 9 meter över medelmarknivå.
h8 Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är 5 meter över

medelmarknivå.
h9 Högsta nockhöjd är 32 meter över angivet nollplan.
h10 Högsta nockhöjd är 35 meter över angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation
n1 Befintlig vegetationsmiljö ska bevaras. Vegetation/träd som på

grund av sjukdom eller ålder utgör en fara kan tas bort och ersättas
med ny vegetation/träd.

n2 Markens höjd får inte ändras.
n3 Marken får inte hårdgöras.
n4 Schaktning och fällning av träd är förbjuden under 15-mars - 15-juli.

Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g1 Markreservat för gemensamhetsanläggning.

Bebyggandets omfattning,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med huvudbyggnad.

Skydd mot störningar
m1 Zon 0-25 meter från väg som utgör sekundär transportled för farligt

gods ska utformas så att det inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

m2 Zon 0-40 meter från väg som utgör transportled för farligt gods ska
utformas så att det inte uppmuntras till stadigvarande vistelse.

m3 Bullerskydd ska anordnas. Bullerskydd ska ha en längd mot väg
563 (Nynäsvägen) om minst 150 meter och en höjd på minst 2
meter över medelmarknivå.

Stängsel, utfart och annan utgång
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Planbeskrivning

Marköverlåtelseavtal
Plankarta med grundkarta
och bestämmelser

Illustrationsplan
Utredningar

Till planen hör:
Plankostnadsavtal

Exploateringsavtal

Kvalitetsprogram
Gestaltningsprogram

Planeringsunderlag: Avtal och kostnader:

Miljökonsekvensbeskrivning
Strategisk miljöbedömning

Fastighetsförteckning

Planavgift
Planavgift och
fastighetsbestämning

Planprogram

GRUNDKARTA

Planenheten
Samhällsutvecklingsavdelningen

2025 02 25 - 2025 03 25

2023 09 13 - 2023 10 25

2025 05 22

Planarkitekt
Fredrik Palm

Planarkitekt
Elsa Stener

Planchef
Anna Härlin

Del av Årsta 1:4 m.fl.

Västerhaninge
Plankarta med bestämmelser

Detaljplan

Detaljplanen är upprättad i enlighet med PBL 2010:900

Detaljplanen har handlagts med utökat förfarande.
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