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SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2018-09-24, § 196 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan fér Aby 1:39 m.fl. Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att mojliggora
bostadsbebyggelse med verksamheter i bottenvaning och férskola pa platsen samt méjliggora
for ett gang- och cykelstrak. Bebyggelsen ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och
smalta in val med sin omgivning och pa sa vis skapa ett attraktivt gaturum och en attraktiv
serviceknutpunkt i Abyomradet.

Detaljplaneférslaget har under perioden 24 november 2020 - 12 januari 2021 funnits
tillganglig for samrad, dar berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera har haft
mojlighet att yttra sig om samradsforslaget. Under samradstiden har materialet aven varit
tillgangligt i Haninge kommunhus foajé samt pa kommunens hemsida under
www.haninge.se/plan/aby

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 31 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet hos planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstallda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gérs en sammanstalining av de revideringar som gjorts i
samradshandlingen till féljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

Instans: Inkommen Med synpunkter |Utan |Ej
erinran |tillgodosedd
synpunkt

M1 Polisen 2020-11-27 X
M2 Sjofartsverket 2020-11-27 X
M3 Luftfartsverket 2020-11-28 X
M4 Funktionshinderrad 2020-12-04 X
M5 Skanova (Telia Company) AB 2020-12-07 |X

M6 Idrotts- och fritidsnamnden 2020-12-09 X
M7 Kultur- och demokratindmnden 2020-12-09 X
M8 Sodertdrns brandférsvarsforbund  |2020-12-12 (X

M9 Skogsstyrelsen 2020-12-15 X
M10 Postnord 2020-12-21  |X X
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M11 Lantmaterimyndigheten 2021-01-08 |X
M12 SRV atervinning 2021-01-09 X
M13 Hyresgastféreningen 2021-01-11  |X
M14 Tornberget 2021-01-11 X
M15 Trafikférvaltningen 2021-01-11  |X
M16 Montessoriforskolan Igelkotten 2021-01-12 |X
M17 Trafikverket 2020-01-12 |X
M18 Soédertdrns miljé- och 2021-01-12 |X

halsoskyddsférbund (SMOHF)
M19 Vattenfall eldistribution AB 2021-01-14 |X
M20 Svenska kraftnat 2021-01-20 X
M21 Lansstyrelsen 2021-02-05 |X
Ovriga yttranden

Instans: Inkommen Med synpunkter [Utan [Ej

erinran [tillgodosedd
synpunkt

$1 Boende Ringvagen 25 2020-12-09 (X X
S2 Boende Floravagen 2020-12-20 |X X
S3 Privatperson 2020-12-20 |X X
S4 Privatperson 2020-12-21 |X X
S5 Boende Ringvagen 12 2020-12-21 |X X
S6 Boende Algvagen 2 2020-12-22 |X X
S7 Boende Ringvéagen 70 2021-01-09 (X X
S8 Boende Bjoérkstigen 6 2021-01-10 |X X
S9 Boende Huggarvagen 36 2021-01-11 |X X
S10 Privatperson 2021-01-12 |X X

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

med planavdelningens kommentar

Foljande har ingen erinran mot detaljplaneférslaget:
M1, M2, M3, M4, M6, M7, M9 M10, M14 och M20.

M1. Polisen
Myndigheten har ingen erinran men de anser att det ar viktigt att man redan vid planeringen
fokuserar pa vad man kan gora gallande det trygghetsskapande arbetet i det nya omradet.

Exempelvis gallande belysning och plantering av trad och buskar.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planavdelningen noterar synpunkten. Belysning och vaxtlighet hanteras inte i
detaljplanen.

M4. Funktionshinderrad
Viktigt att Boverkets regler for funktionsnedsatta féljs och att Haninge kommuns program

"Latt och ratt for alla” finns med och fdljs.
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Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planavdelningen noterar ovanstaende och har fortydligat detta i planbeskrivningen.
Denna fraga hanteras inte detaljplanen. Detaljplanen visar att férutsattningar finns for att
folja programmet, men detaljerna avgors i bygglovsprévningen.

M5. Skanova (Telia Company) AB

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar fér att mojliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planavdelningen bedémer att ledningen behdver flyttas till ett nytt Ilage, eftersom ledningen
gar vid tilltankt bebyggelse. Ett nytt lage ar lampligt vid gang- och cykelbanan inom
planomradet. Ansvarsfordelning och vem som star for kostnader av flytt har beskrivits i
planbeskrivningen.

M8. Sodertorns brandférsvarsforbund

Sddertérns brandférsvarsforbund férordar en utrymningslosning som baserats pa raddnings-
tidnstens insats. Detta férutsatter att omgivningen ar anpassad for raddningstjanstens
framkomlighet men &aven att insatstiden inte ar for lang. Denna insatstid far normalt inte
overskrida 10 minuter alternativt 20 minuter (fér bostader om hogst 3 vaningar). | aktuellt fall
skulle insatstiden ligga runt 10 minuter. Alltsa gar det att tillampa raddningstjanstens insats
som en alternativ utrymningsvag i det aktuella omradet.

Forbundet férordar generellt sett en utrymningslésning som inte bygger pa raddningstjanstens
insats oavsett antal vaningsplan, utan istallet att byggnaden utformas sa att en person kan ta
sig ut pa egen hand och inte behéver vanta in raddningstjansten. Trapphus bér utformas som
Tr2- trapphus for att sdkerstalla utrymningen. Denna |6sning ar mer robust och hallbar éver
tid. Fragan vill forbundet belysa redan i detaljplaneskedet for att 6ka mdjligheterna for
paverkan. Observera att detta inte frantar kraven att det ska finnas framkomlighet for
raddningstjanstens fordon.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planavdelningen har fortydligat i planbeskrivningen att trapphuset i den tillkommande
byggnaden bor utformas med sa kallade Tr2-trapphus fér att klara raddningstjansten krav
pa utrymning, denna frdga kommer hanteras i bygglovsskedet.

M10. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. Fér att det ska kunna genomféras i praktiken
behdver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot sin
post i en fastighetsbox pa entréplan.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Noterat. Placering av brevlador/postbox regleras inte i detaljplan, denna fraga kommer att
hanteras i ett senare skede.
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M11. Lantméaterimyndigheten

Grundkarta och plankarta

1.

Papekar att fastighets- och rattighetsbeteckningar i grundkartan ar svara att se inom
planomradet. Vissa rattigheter saknas i grundkartan. Vidare noteras att rattigheternas hela
aktbeteckning inte ar med utan punkt och sista siffra saknas.

Lantmaterimyndigheten rekommenderar att det endast anges "vag” som andamal for
markreservatet g, om det ar det andamalet som avses med den tankta
gemensamhetsanlaggningen. Ytterligare information om avsikten med
gemensamhetsanlaggningen redovisas darefter i planbeskrivningen.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Grundkartan har reviderats sa att alla fastighets- och rattighetsbeteckningar syns mer
tydligt och hela aktens rattigheter ar med i grundkartan.

Planavdelningen har andrat planbestdammelsen om markreservat for
gemensamhetsanlaggningen g till "vag” istallet fér "gang-, cykel- och fordonstrafik”.

Planbeskrivning

1.

Lantmaterimyndigheten noterar att det i stor del i planbeskrivningen inte finns nagon
tydlig redovisning av hur g-omradet ar tankt att genomféras och vilka konsekvenser som
bestammelsen innebar for fastighetsagarna och andra berérda. Bland annat saknas
belastade och deltagande fastigheter, information om ersattningsfragor och
forrattningskostnader samt vidare aven information om forvaltning.

Det noteras aven vara fler andamal angivna i planbeskrivningen an vad som framgar av
plankartan.

Myndigheten noterar att i planbeskrivningen framgar pa flera stallen att det inom
planomradet finns befintliga enskilda respektive allmanna ledningar samt servitut och
ledningsratter. Det beskrivs vidare att flera av dessa eventuellt kan behdva
andras/omprévas/upphavas. | nagot fall anges att en ledningsratt behover flyttas till ett
annat lage. Det behdver anges hur ledningar paverkas och hanteringen av detta, samt
redovisning av atgarder, andring eller upphavande av servitut respektive omprévning av
ledningsratter, inklusive konsekvenserna.

Av redovisningen for de avsedda atgarderna bor det omfatta formans- och belastade
fastigheter, berérda lednings- respektive rattighetshavare, information om
ersattningsfragor och forrattningskostnader.

Myndigheten noterar ocksa att det finns bara ett u-omrade utlagt i detaljplanen och i
planbeskrivningen anges att detta ar for fijarrvarmeledningar. Befintliga ledningsratter
som ska flyttas eller nya som ska bildas, men aven befintliga ledningar och ledningsratter
som ska vara kvar inom kvartersmark bor sakerstéllas med markreservat, u-omraden.

Myndigheten papekar att i tabellen fér "detaljplanens konsekvenser for fastigheter” visar
att en del av fastigheten Aby 1:49, som utgors av kvartersmark ska dverféras till Aby
1:39. Det &r otydligt vilken del av Aby 1:49 som avses. Lantmaterimyndigheten vill
upplysa om att det kan vara svart att 6verféra mark med olika anvandningsomraden
mellan fastigheter. For att fortydliga avsedda fastighetsbildningsatgarder kan tabellen
med férdel kompletteras med en kartskiss som visar aktuella férandringar. Sedan
konstaterar myndigheten att planbestdmmelsen e och u inte finns med i tabellen for
"detaljplanens konsekvenser for fastigheter”.

Pa sida 37 i planbeskrivningen anges att "valet av upplatelseform paverkar den framtida
fastighetsbildningen och rattighetsupplatelser’. Myndigheten undrar vad som menas med
det.
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5. Lantmaterimyndigheten namner ocksa att pa sida 39 i planbeskrivningen framgar att
planomradet kommer att delas in i ett [ampligt antal nya fastigheter. Darutover saknas
vidare redovisning av dessa atgarder samt konsekvenserna. Av planbeskrivningen ska
alla de fastighetsrattsliga atgarder som behovs for planens genomférande redovisas,
inklusive dess konsekvenser.

6. Myndigheten noterar att i planbeskrivningen framgar att exploateringsavtal ska tecknas
och viss information framgar om detta. Lantmaterimyndigheten vill upplysa om att aven
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera
sadana avtal ska finnas med.

7. Myndigheten papekar att en utforlig redovisning av planens ekonomiska konsekvenser
fér kommunen och enskilda fastighetsdgare samt rattighetshavare saknas.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Planbeskrivningen har fortydligats gallande redovisning av genomférande och
konsekvenser av g-omradet och revideras utefter lantméateriets synpunkter.
Planbeskrivningen har fortydligats gallande belastade och deltagande fastigheter.

2. Ansvarsfordelningen for ledningsflytt har tydliggjorts och planbeskrivningen har reviderats

utefter lantmateriets ovanstaende synpunkter.

Vissa ledningar som Skanovas ledningar kommer att flyttas till gadng-och cykelvagen
(GC-vag) och de nya ledningarna for vatten- och avlopp kommer ocksa att placeras i
gang-och cykelvagen. Detta fortydligas i planbeskrivningen. Ett u-omrade har
kompletterats och lagts inom kvartersmark for de befintliga ledningsratterna. Serviser
satts inom den sddra delen av planomradet i anslutning till den nya bebyggelsen som
regleras for bostader, centrum och parkering.

3. Planavdelningen har korrigerat noterade felaktigheter i planbeskrivningen.

4. Planavdelningen har tagit bort meningen om framtida fastighetsbildning under
"Upplatelseform”.

5. Planbeskrivningen har fortydligats gallande redovisning av fastighetsbildningen.
Detaljplanen reglerar inte fastighetsstorlek eller hur kvartersmarken delas upp i
fastigheter.

6. Planbeskrivningen har tydliggjorts gallande exploateringsavtal.

7. Planbeskrivningen har fortydligats gallande ekonomiska konsekvenser for kommunen,
enskilda fastighetsagare, rattighetsinnehavare med mera.

M12. SRV atervinning

Detaljplanens forslag ar att nyttja miljérum, pa sidan 31 i planbeskrivningen visas en

bild med forslag pa tre miljérum. For att ge hushallen en enkel avfallshantering bor det
Overvagas att komplettera dessa med ett ytterligare miljérum for hushallen i den vastra
delen av omradet. Samtidigt bor planen innehalla en kvartersnara insamling av grovavfall.
Det ar dessutom viktigt att planera for verksamheternas avfallshantering samt insamling i
och tdmning av fettavskiljare fran verksamheter som behéver detta.

SRV:s ambition ar samtidigt att hAmtningen skall kunna genomféras med sa liten
interaktion med boende och verksamheter som majligt. Planen beskriver att hamtning av
avfall kan ske fran kvartersgator och i planen finns aven fardvagar beskrivna vilket ar bra.
Det ar aven bra att planen belyser madjligheten att angéra for sopbilar, att angéringsytor
och parkeringsregler sakerstalls. Det ar dessutom nédvandigt att foérskolan planeras med
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lekutrymme avskilt fran avfallshamtningen. SRV ser positivt pa méjligheten att fa delta i den
fortsatta planeringsprocessen.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Detaljplanen ger maijligheter for placering av en fjarde miljorum i det vastra kvarteret inom
planomradet. Den exakta placeringen for avfallshantering kommer att hanteras under
bygglovsskedet. | 6vrigt delar planavdelningen SRVs uppfattning.

M13. Hyresgastforeningen

1.

2.

Synpunkt géllande Hyresgastféreningens avtal med fastighetségaren fér Aby 1:39.

Synpunkt gallande att detaljplanen medger hégre byggnader an vad som tillats i
naromradet.

Motséatter sig att den befintliga férskolan inom Aby 1:148 ersétts med en ny férskola med
hansyn till de 6kande kostnaderna for utdvaren.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1.

Kommunen hanterar inte denna typ av avtalsfragor i detaljplanarbetet, dialogen bér ske
med fastighetsagare.

Den narliggande bebyggelsen regleras av gallande detaljplan D165 upprattad 2005.
Denna detaljplan galler sa lange inte kommunen andrar den. Detta sker nu i planarbetet
for Aby 1:39.m.fl., dar kommunen har utrett vad som &r en lamplig exploateringsgrad
inom planomradet. | dversiktsplan och utvecklingsprogram beskrivs omradets framtida
markanvandning och vilken slags bebyggelse som skall efterstravas. | styrdokumenten
finns ej begransningar utifran antalet vaningar vid nybyggnation och dessa styrdokument
ar de kommunen utgar ifran vid planhandlaggning pa denna plats.

Bostadsutvecklingen inom planomradet medfér behov av nya férskoleplatser. Behovet av
forskoleplatser ar stort i Abyomradet i Vasterhaninge och en stérre férskola ska tillgodose
ett stoérre omrades behov. Detaljplanen forskola men kommunen kan inte i en detaljplan
styra hur en forskola ska drivas eller hyreskostnader. Den planerade férskolan avses
bedrivas som en privat férskola.

M13. Hyresgastforeningen, fortsattning.
Planbeskrivning:

4.

Synpunkt gallande otydlighet kring planbeskrivningens redogorelse for vad som anges for
planomradet i 6versiktsplanen och utvecklingsprogrammet for Vasterhaninge. Aven
synpunkt om att Vasterhaninge bor behalla dess smastadsidyll.

Synpunkt om att planbeskrivningen redogoér att det inte finns nagra kanda eller
misstankta markféroreningar inom planomradet, samtidigt som det konstateras att det
férekommer radon.

Synpunkt att planbeskrivningen redogor for att risken for skred och ras ar lag och att
marken inte beddms som sattningskanslig samtidigt som flera boende i omradet
felanmalt sattningar pa trappor till uteplatser.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Utvecklingsprogrammet, antaget 2012 ger inga riktlinjer for volym och storlek pa dem
framtida exploateringen. Att bygga tatare innebar aven en mer effektiv markanvandning
dar mark kan anvandas for olika funktioner.

Radon ar ett naturligt forekommande grundamne och séledes ingen markfororening.
Dock ar radon inte halsosamt da grundamnet sénderfaller. En geoteknisk utredning har
tagits fram och visar att det finns viss risk att marken ar radonfarlig eftersom jorden
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utgdrs av asmaterial och grundvattenytan ligger djupt. Planavdelningen bedémer att en
markradonundersokning inte kravs da fragan kommer beaktas inom bygglovskedet och
radonmatning gors i det skedet.

En geoteknisk undersokning har utférts med jordbergsondering i 14 punkter utspridda
inom planomradet. Dessa bekraftar SGU:s jordartskarta, vilket innebar att marken utgors
av isdlvssediment sand och berg. Marken ar till stor del bebyggd i nulaget och de
geotekniska forutsattningarna bedéms vara bekanta. Fragan om sattningskanslighet har
utretts av geoteknisk kompetens, som bedomer att marken inte ska vara sattningskanslig

M13. Hyresgastforeningen, fortsattning.
Forandringar - Planforslag.

7.

10.

11

12.

13.

14.

10.

Synpunkt att planbeskrivningen inte redovisar avstandet till atervinningsstationen i
Jordbro.

Synpunkt gallande planbeskrivningens beskrivning om att planférslaget ligger i linje med
Oversiktsplanen och innebar en fértatning langs Ringvagen. Menar att denna uppgift ar
felaktig da Ringvagen inte stracker sig sa langt norrut och att férslaget inte foljer
utvecklingsprogrammet for Vasterhaninge eller dversiktsplanen.

Synpunkt gallande férandringen av gang- och cykelvagens strackning.

Synpunkt om att den planerade forskolan far for liten friyta.

. Féreningen ifragasatter bedomningen gallande behovet av parkeringsplatser.

Foreningen ifragasatter kommunens beddomning om att bebyggelsen utanfér planomradet
inte férvantas f& omfattande skuggningar. Féreningen anser ocksa att utdver detta
skapar omgardade omraden innanfoér héga byggnader férsamrad trygghet.

Nar det galler avfallshantering anser féreningen att planforslaget innebar en férsamring,
sarskilt for aldre och rérelsehindrade, eftersom en avfallsanlaggning pa Ringvagen
planeras att tas bort.

Foreningen anser att detaljplanens konsekvenser och servitut visar genomgaende pa
negativa fastighetskonsekvenser.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Informationen om avstand till atervinningscentralen i Jordbro har fortydligats i
planbeskrivningen.

Informationen i planbeskrivningen har fortydligats med att det finns majlighet att i centrala
Aby fértata med flerbostadshus enligt dversiktsplanen och att fortatning ska prévas
utmed huvudgatorna och langs vagar som i dag endast har bebyggelse pa en sida.
Planavdelningen bedémer darfor att detaljplaneforslaget ligger i linje med bade
oversiktsplanen och utvecklingsprogrammet for Vasterhaninge.

Planavdelningen beddmer att forbattrade forutsattningar for gang- och cykeltrafik ar i linje
med kommunens styrdokument som prioriterar hallbart resande och utvecklingen av
gang- och cykelvagar. Med en tydlig och separat gang- och cykelstrak gynnar det sakrare
trafikrorelser mellan Aby och Abylund och kan leda till en 6kad trygghet i omradet.

Detaljplanen majliggor for en forskolegard med en total yta om 6ver 3000 kvadratmeter i
enlighet med Boverkets foreskrifter. Planavdelningen har fortydligat i planbeskrivningen
att den friyta som tillskapas bedéms vara godtagbar sett till platsens relativt centrala lage
och tillgang till gronomraden som exempelvis Abyparken som ligger lattillgéanglig inom
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promenadavstand. Planerad férskola med 6 avdelningar kommer ha en friyta pa cirka 30
kvadratmeter per barn.

11. Det totala behovet av parkeringsplatser beraknas enligt kommunens parkeringsstrategi ,
beslutad av Kommunstyrelsen 2018 och tillamplighetsdelen beslutad av
stadsbyggnadsnamnden 2018. En mobilitetsutredning har tagits fram i detaljplanearbetet
efter samrad. Planavdelningen bedomer att parkeringstalet for bostader inom
detaljplaneomradet ar mellan 0,56 och 0,73 parkeringsplatser per bostad beroende pa
om samnyttjande och mobilitetstjanster redovisas vid bygglov eller €j. | planarbetet har
det utretts att tillrackliga ytor och férutsattningar for detta finns, se rubrik “parkering under
kvartersmark” planbeskrivningen.

12. Solstudier har tagits fram for att avgora hur skuggningen blir med en ny exploatering pa
omgivande befintliga bebyggelser. Kommunen beddmer att den ar tillforlitlig. 3D-
modellen ar uppritad efter de hojder som tillats av planbestammelserna i forslaget. Till
granskning har héjden minskats fér den vastra byggnaden i kvarter 1 (fran 4 till 2
vaningar). Bebyggelsen som ligger syddst om planomradet far viss skuggning under
eftermiddags- och kvallstid. Planavdelningen goér bedémning att det allmanna intresset
med att skapa fler bostader pa platsen i ett kollektivirafiknara omrade 6verstiger det
enskilda intresset med eventuell skuggning av narliggande fastighet. Utifran slutsatserna
av solstudien bedémer planavdelning att skuggningen inte medfér nagon betydande
olagenhet.

13. Atervinningstationen kommer inte att ersattas inom planomréadet da platsen dar den
tidigare stod ar pa privat mark och kommer fortsatta vara privat mark enligt planférslaget.
Fragan hanteras inte inom ramen for planarbetet.

14. Planavdelningen har svart att tolka synpunkten. Ett fortydligande dnskas vid ett eventuellt
granskningsyttrande.

M14. Tornberget
Tornberget staller sig positivt till planférslaget som maojliggoér nya bostader, verksamheter
samt en ny forskola inom planomradet.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Noteras.

M15. Trafikforvaltningen

Trafikférvaltningen noterar att planfoérslaget ar i linje med RUFS 2050 och Haninge kommuns
Oversiktsplan. Det ar viktigt att anslutningar till kollektivtrafiken ses 6ver i samband med att
omradet utvecklas. Gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken ska utformas sakra, trygga,
gena, attraktiva och tillgangliga for personer med funktionsnedsattning.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Trafikforvaltningens synpunkter noteras och fragan hanteras i samband med projektering
av gang- och cykelstrak.

M16. Montessoriforskolan Igelkotten

Forskolan Igelkotten har yttrat sig under samradet. Férskolan ar en ekonomisk férening,
hadanefter kallat Foraldrakooperativet, som sedan 1992 driver forskolan Igelkotten i
forskolebyggnaden pé fastighet Aby 1:148. Verksamheten drivs som ett féraldrakooperativ
och har fér narvarande 37 inskrivna barn och dar 74 barn star i ko for att fa borja pa skolan.

Foraldrakooperativet motsatter sig att Igelkotten ska ersattas med en stérre forskola, da
detta skulle medfora ett flertal negativa konsekvenser for naromradet listat i tre synpunkter.

1. Managfalden av forskoleverksamheter och valfrineten for familjer minskar
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Foraldrakooperativet namner fordelarna med montessoripedagogiken, och att de vardesatter
en forskola med mindre barngrupper. Detta d& man da kan vara delaktiga i utformningen av
barnens férskola och bidrar till en trygg uppvaxtmiljé.

Foraldrakooperativet papekar att det i dag inte finns nagon férskola i Vasterhaninge férutom
Igelkotten som drivs som féraldrakooperativ, och inte heller med montessoripedagogik.
Alternativen som finns kvar om Igelkotten ersatts med en stérre férskola ar antingen en
forskola med 6 avdelningar eller en forskola som drivs av ett vinstdrivande aktiebolag.
Foraldrakooperativet anser att inget av dessa alternativ erbjuder vare sig
montessoripedagogik eller samma niva av delaktighet i verksamheten som ett
foraldrakooperativ medger. Kooperativet ndmner att kommunala férskolorna ar mycket stora,
en likriktning som féraldrakooperativet anser vara problematisk.

Igelkotten forskolan anser darfor att ett fritt val av forskola inte bara bér handla om att fritt
kunna valja mellan befintliga férskolor, utan ocksa att valja den verksamhetsform som bast
passar familjen. Forskolan menar att en for stor likriktning vad galler verksamhetsformer
riskerar att géra kommunen mindre attraktiv for flyttande barnfamiljer. De menar ocksa pa att
efterfragan pa en kooperativ verksamhet ar stor, da 74 barn som star i ko for en plats pa
forskolan Igelkotten.

2. Kooperativa varden gar férlorade och risken for segregation ékar
Pa Igelkotten gar barn som bor i olika delar av Vasterhaninge. Den kooperativa
organisationsformen gor ocksa att féraldrarna ar starkt involverade och delaktiga i
utformningen av sina barns forskola. Det bidrar till att relationer skapas mellan barn och
foraldrar fran olika bostadsomraden som annars inte hade métts, vilket bland annat minskar
segregationen.

3. _Smastadskanslan minskar
Foraldrakooperativet hanvisar aven till Hyresgastféreningens yttrande gallande att
kommunfullmaktige vid tva tillfallen, 2012 och 2016, har beslutat att Vasterhaninge skall
behalla sin smastadsidyll. En smaskalig verksamhet som Igelkotten bidrar starkt till att
skanka omradet en sadan karaktar.

Utifran dessa synpunkter vill Foraldrakooperativet uppmana Haninge kommun att revidera
planen for att istallet rymma en mindre férskola och garantera att den kan bedrivas som ett
foraldrakooperativ. Det kan ske i den befintliga férskolebyggnaden pé fastighet Aby 1:148,
eller i en ny byggnad forutsatt att lokalkostnaderna inte blir for hdga. Det ar viktigt att de
skattepengar som gar till férskolan inte anvands till dyra lokaler pa bekostnad av
barngruppernas storlek.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Synpunkterna noteras. Detaljplanen medger ytor for férskola men styr inte hur
forskolan ska drivas. Detaljplanen mojliggor fér en storre férskola med upp till 6
avdelningar. Exakt storlek avgors dock i bygglovsskedet.

2. En detaljplan styr inte verksamhetsutdvare. Den planerade férskolan ar i dagslaget
planerad att vara en privat férskola pa mark som inte ar kommunens.

3. | dversiktsplanen finns beskrivet att Vasterhaninge ska ha smastadskaraktar.
Begreppet smastadskaraktar ar inte satt i relation till skala och volym och darfér gors
en bedomning om vad som ar l[ampligt pa platsen i varje enskilt arende.
Planavdelningen bedémer ocksa att platsen lampar sig fér en nagot hogre skala och
att bygga tatare innebar aven en mer effektiv markanvandning dar mark kan
anvandas for olika funktioner.

Planavdelningen bedémer att aktuellt planomrade ar lampligt for att mojliggora for en

storre forskola med fler forskoleplatser. | takt med att Vasterhaninge fortsatter att

utvecklas uppstar ett storre behov av att maojliggéra for att offentlig service som till
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exempel skolor och férskolor. En ny forskola uppfyller darmed inte det kommande
behovet av férskolor i omradet utan behdver kunna uppféras pa flera platser i
omradet. Omradet kring Nytorpsskolan kan komma att utvecklas pa sikt men i det har
detaljplanearbetet ar det aktuell placering som utreds.

M17. Trafikverket

Trafikverkets uppfattning ar att kommunen boér fértydliga vilken trafik detaljplanen férvantas
alstra, uppskattade fardvagar samt en bedémning om hur den tillkommande trafiken belastar
det narliggande statliga vagnatet.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Planbeskrivningen har fortydligats enligt inkommen synpunkt under de avsnitt som beror
trafik och buller.

M18. Sodertdorns miljo- och halsoskyddsforbund (SMOHF)
Instansen framfor:

1.

2.

Forbundet instdmmer i kommunens bedémning att planen inte kan antas medfora
nagon betydande miljopaverkan.

Av remisshandlingarna framgar att man inte nar upp till Boverkets allmanna radd om
lekyta/friyta for barn vid forskolan. Férbundet anser att Boverkets rekommendationer
bor féljas och man bor se dver méjligheten igen for att klara en friyta pa 40m2 per
barn.

Forbundet bedémer att undersdkningar avseende markradon bdr géras inom
planarbetet och innan bygglovshanteringen for bestamning av grundlaggningssatt.
Detta eftersom tidigare undersékningar visat att det finns viss risk fér att marken
avger hdoga radonhalter.

Forbundet anser att man bor planera for en yta for att kunna behalla en
atervinningsstation (AVS) i omradet. En AVS langre bort dkar risken for att de boende
sorterar i mindre utstrackning och risken for nedskrapning vid den befintliga AVS:n
man hanvisar till 6kar pa grund av storre belastning.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1.

2.

Synpunkt noteras.

Detaljplanen majliggor for en forskolegard med en total yta om 6ver 3000
kvadratmeter i enlighet med Boverkets foreskrifter. Planavdelningen har fortydligat i
planbeskrivningen att den friyta som tillskapas bedéms vara godtagbar sett till
platsens relativt centrala lage och tillgang till gronomraden som exempelvis
Abyparken som ligger lattillganglig inom promenadavstand.

Planavdelningen beddémer att en markradonundersdkning inte ar motiverat i detta
skede da fragan kommer beaktas inom kommande bygglovsprévning for nya
bebyggelsen. Radon hanteras genom Boverkets byggregler (BBR) och det ar
byggaktérens ansvar att utforma bebyggelsen sa den uppfyller kraven.

Den befintliga atervinningsstationen ligger inom planomradet pa privat mark,
Forpacknings- och Tidningsinsamlingen (FTI) har meddelat att de tar bort behallarna
om platsen forsvinner efter ny exploatering. Det finns en plats fér en
atervinningsstation inom detaljplan D 261, vid korsningen Ringvagen-Nytorpsvagen,
som ligger cirka 150 meter vaster om planomradet, dar FTI har méjlighet att etablera
sig. Planbeskrivningen har fértydligats med att avfallshanteringen fér de tillkommande
bostaderna ska ske i enlighet med kommunens renhallningsféreskrifter och
avfallsplan.
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M19. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elnatanlaggningar inom omradet och inom naromrade for aktuell detaljplan
bestaende av 24 kV markkabel, 24 kV natstation, 0,4 kV markkabel samt kabelskap. |
planbeskrivningen anges att Vattenfall Eldistributions markkabel behdver flyttas till nytt lage.
Det framgar inte vilken men uppfattningen ar att det ar 0,4 och 24 kV markkablarna som gar
genom planomradet som avses flyttas. Detta bér stammas av med flyttavdelningen pa
Vattenfall Eldistribution och ett U-omrade inom kvartersmark for 24 kV markkabeln bor finnas
innan dess.

Vattenfall har konstaterat att det behdvs en ny natstation inom planomradet, forslag till lage
bifogas. E-omradet (for natstation) bor vara placerad dar det innebar minsta maéjliga intrang.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

For markkablarna 0,4 och 24 K, v beddomer planavdelningen att de behdver flyttas for att
kunna mojliggora bebyggelsen. Ett u-omrade har kompletterats och lagts inom
kvartersmark for Vattenfalls befintliga ledningar som ligger inom planomradet. Flytten
kommer inte att bekostas av ledningsagare utan av byggaktoér/fastighetsagaren.

Planavdelningen har i dialog med Vattenfall kommit fram till en [amplig placering av en
natstation och utrymme fér denne reserveras i detaljplan. Denna planlaggs som E,
Transformatorstation och placeras inom kvartersmark.

M21. Lansstyrelsen
Myndigheten har avgivit nedanstaende prévningsgrunder, synpunkter enligt 11 kap. 10 §

PBL

1.

Lansstyrelsen anser att kommunen behoéver i planbeskrivningen fortydliga vilken
dagvattenhantering som kommer att anvandas och planlaggningens paverkan pa
grundvattenforekomsten Jordbromalm. | planbeskrivningen behdéver det framga hur
dagvatten som genom infiltration nar grundvatten ar tillrackligt rent samt paverkan pa
kvantitativ status med vald dagvattenhantering.

Infér granskningen behdver planbestammelser tillkomma pa plankartan sa att
bullerriktvarden kan klaras. | planbeskrivningen redogérs en bullerkartering som visar
att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad for stérre delen av bostaderna klarar riktvardet
60 dBA och att det endast ar en liten del av de bostader som planeras mot
Ringvagen far en ekvivalent ljudniva mellan 60 - 65 dBA. Det saknas uppgifter om
vilka ljudnivaer férskolegarden utsatts for.

Infér granskningen behdver bullerfragan utredas vidare. Exempel pa
lagenhetsutformningar ska presenteras samt ljudnivaerna pa garden och
forskolegarden. Enligt 8 § i Trafikbullerférordningen behdver aven hansyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. Aven vibrationer och stomljud
behdver undersdkas da planomradet ligger i direkt anslutning till en busshallplats.

Myndigheten har givit nedanstaende radgivande synpunkter
3. Lansstyrelsen anser att for en fungerande barngard ar det bra att traden i omradet

bevaras sa langt det ar maojlig. Naturliga inslag pa en gard och invid bebyggelse har
en positiv inverkan pa barns utveckling och valmaende. Det ger ocksa naturlig
skuggning pa férskolegarden och for narliggande bebyggelse.

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att planbeskrivningen innehaller information om

Hanvedens vattenskyddsomrade. Lansstyrelsen vill dock informera om att
vattenskyddsomradet med foreskrifter har reviderats, enligt Lansstyrelsens beslut 7
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december 2020 (dnr 513-22222-2015). De reviderade féreskrifterna trader i kraft 6
januari 2021 och innebar flera andringar mot tidigare gallande foreskrifter.

Bland annat kravs tillstand fran S6dertérns miljé- och halsoskyddsforbund for utslapp
av dagvatten samt for mark- och anlaggningsarbeten.

Vattenskyddsomradets geografiska avgransning har aven uttkats, vilket innebar att
hela planomradet ligger inom skyddsomradets sekundara skyddszon. Av
planbeskrivningen bor det framga hur vattenskyddsintresset kan komma att paverkas
och vilka atgarder som ska vidtas for att minska paverkan

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1.

Kommunen har kompletterat med en uppdaterad dagvattenutredning som tydliggor
vilken dagvattenhantering som kan anvandas och planladggningens paverkan pa
grundvattenférekomsten Jordbromalm. Dagvattenutredningen har dven uppdaterats
enligt det nya bebyggelseforslaget fran byggaktéren. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen enligt Lansstyrelsens 6nskemal.

Kommunen har kompletterat bullerfragan med en trafikbullerutredning, som visar att
planerade bostader, verksamheter och foérskola inom planomradet uppfyller
riktvardena. Vibrationer och stomljud har aven undersoékts fér att kontrollera att
framtida bebyggelse inte paverkas av vibrationer och stomljud orsakade av vagtrafik
pa Bjornvagen. Planbeskrivningen har kompletterats angaende buller och vibrationer.

Planavdelningen fortydligar i planbeskrivningen att det ar énskvart att traden som
finns inom den planerade forskolegarden bevaras om méjligheten finns.

Planavdelningen har kompletterat dagvattenutredning genom att ta hansyn till de nya
foreskrifterna for Hanvedens vattenskyddsomrade. Den uppdaterade
dagvattenutredningen och de genomférda dagvattenberakningarna visar att den nya
exploateringen av detaljplaneomradet forvantas leda till en opaverkad till en potentiell
6kning av grundvattenbildningen i férhallande till grundvattenbildningen inom
detaljplaneomradet vid befintlig markanvandning.

Den kvantitativa statusen i recipienten Jordbromalms grundvattenférekomst férvantas
saledes forbli god, till att potentiellt forbattras, enligt projekterad exploatering. Den
kvalitativa statusen pa Jordbromalms grundvattenmagasin sakerstalls genom att
dagvattenanlaggningarna som renar och fordrojer dagvatten fran trafikbarande ytor
(vag, parkering) anlaggs med tat botten och draneras till dagvattennatet medan
vatten fran tak tillats infiltreras genom vaxtbadd med genomslapplig botten.
Planomradet innehaller inga betydande riskomraden (t.ex. industriverksamhet) som
allvarligt kan férorena grundvattnet. Den storsta risken att allvarligt férorena
grundvattnet ar att en olycka intraffar pa vagen eller parkeringen. Den risken beddéms
som relativt liten och det ar framst den generella férorenade avrinningen fran
trafikburna ytor som riskerar att negativt bidra till grundvattenférekomsten.

Dagvattenhanteringen ar beskriven péa detaljniva for att tydligt redogéra for vilken

dagvattenhantering som renar och férdrojer genererat dagvatten. Planbeskrivningen
har uppdaterats i enlighet med reviderad dagvattenutredning.
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Ovriga synpunkter med planavdelningens kommentar

S$1. Synpunkt om att Vasterhaninge tidigare har fortatas pa ett naturligt satt med en
blandning av gammalt och nytt. Motsatter sig planforslaget da det innebar héga hus som
yttrande inte uppskattar och anser att husen i den féreslagna detaljplanen inte ska Overstiga
de befintliga byggnadshdéjderna som finns pa de omkringliggande husen pa Ringvagen.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planavdelningens bedémning ar att omradet ar lampligt for en tatare exploatering och att
forslaget ligger i linje med bade utvecklingsprogram och dversiktsplan. Planforslaget
mojliggor en hogre exploatering an gallande detaljplan och fler bostader i ett
kollektivtrafiknara lage samt ett storre underlag for handel, kollektivtrafik och

narservice i omradet. Att bygga tatt, som till viss del ocksa gar ut pa att bygga hogre,
innebar aven en mer yteffektiv markanvandning dar mark kan sparas for exempelvis
naturmark och gronstruktur med ekosystemtjanster. Att planlagga omradet och méjliggora
en relativ tat bebyggelse ses som ett satt att begransa fotavirycket av bebyggelsen.
Planavdelningen beddmer att en hégre del av bebyggelsen ocksa kan fungera som en
markor for omradet och lyfta fram centrumverksamheterna som méjliggors i bottenvaning.

S2. Positivt att forsoka skapa bostader och parkeringsplatser i omradet. En férbattring i
forslaget skulle, enligt yttrandet, vara att de planerade husen skulle se ut som i Gamla stan
eller inspirerade av den viktorianska eran. | yttrandet poangteras vidare att fler folk och mer
bilar skapar osékerhet for barn nar de ska ga till skolan. Yttrandet ifrdgasatter vad det ar for
lekplatser som planeras pa forskolan och konstaterar att barn behdver stora ytor att springa
pa, viktigt da en storre forskola behover storre ytor utomhus.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planomradet angransar till Abyomrédet, som karaktariseras av de klassiska lamellhusen
fran 1950- och 1960-talet. For att knyta an till omkringliggande bebyggelse sa regleras
stérre delen av takutformningen for byggnaderna som sadeltak i detaljplanen,
sockelvaning mot Ringvagen ska vara tydligt markerad exempelvis genom fasadmaterial
eller fasadfarg. | 6vrigt planlaggs inte gestaltningen av husen med
egenskapsbestdammelser om farg, fénstersattning, eller fasadmaterial.

Kommunen jobbar aktivt med att sdkra skolvagar. Arbetet genomfors i kommunen med
syftet att skapa en trygg och saker trafikmiljo i narheten av skolorna och att barns
skolvagar ska vara sakra och trygga. Ambitionen ar att resor till och fran skolan i storre
utstrackning ska ske utan bil. | detaljplanen mojliggors en separat gang- och cykelbana
fran biltrafiken for en saker trafikmiljé.

Detaljplanen majliggor for en forskola for 100 - 120 barn med en inomhusyta om minst
800 kvadratmeter i bruttoarea (2 vaningar) och en friyta utomhus pa 3240 kvadratmeter.
Utemiljén mojliggor en friyta pa ca 30 kvm per barn. Planavdelningen bedémer att ytan for
barns rorelse ar tillracklig sett till forskolans lage (se aven planavdelningens svar till M13
och M16 ovan).

Nar det galler planering av planlésning och andra atgarder for insyn till grannen regleras
detta inte i detaljplanen.

S3. Motsatter sig planforslaget och de foreslagna héjderna och anser att omradet ska behallas
som det ar idag. | yttrandet papekas att boende vill ha kvar livsmedelsbutiken och Mittpunkten.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planavdelningens beddmning ar att omradet ar Iampligt for en tatare exploatering och att
forslaget ar i linje med bade utvecklingsprogram och éversiktsplan, se svar S1.
Angaende livsmedelsbutiken , sa innebar detaljplaneforslaget att
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verksamhetslokaler medges i bottenvaningar pa kvarter 2 och 3 inom planomradet.
Detaljplanen reglerar inte typen av verksamhet eller vem som ska driva eller hyra de
framtida lokalerna.

S4. Anser att det inte bor byggas mer i Vasterhaninge. Papekar aven att det rader trafik- och
parkeringsproblem i omradet.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planavdelningens bedémning ar att omradet ar [ampligt for en exploatering i nagot hogre
skala och att fortata omradet ligger i linje med utvecklingsprogram och éversiktsplan, se
svar S1.

Ett utbyggt detaljplaneférslag innebar att trafiken kommer 6ka nagot pa Ringvagen och
Abyvagen. En trafikbullerutredning har tagits fram som visar att den nya exploateringen
kommer klara gallande riktvarden enligt Naturvardsverket och férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

| dagslaget finns inga allmanna parkeringsplatser inom planomradet da dessa ligger pa
privatagd mark. Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse kommer I6sas inom
planomradet (se avsnitten om parkering i planbeskrivningen). Ladngs Ringvagen, inom
planomradet, planerar kommunen att anlagga cirka 10 nya allmanna parkeringsplatser,
varav en handikapparkeringsplats.

$5. | yttrandet papekas att det redan nu ar svart att ta sig ut fran Ringvagen och vid
rondellen mot Tungelstavagen pa grund av att den ar sa trafikerad. Belastningen pa
Ringvagen ar ocksa tungt belastad med mycket trafik och idag finns det bara tva in- och
utfarter for hela Abyomrade, radhusomradet i norr och intilliggande vagar. Personen har ett
antal férslag pa hur situationen skulle kunna l6sas.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Trafiksituationen i Vasterhaninges norra delar ar inte inom detaljplanens atgardsomraden,
synpunkterna har dock framforts till trafikavdelningen som ar ansvariga for de kommunala
vagarna i omradet.

S$6. Yttrande menar pa att det ar svart att hitta nagot positivt i planférslaget och ar kritiskt till
de hoga byggnaderna som foreslas. Personen menar att livsmedelsbutiken "Din Mat” idag
fungerar som en social motesplats for hela omradet och tycker att forslaget kan férbattras om
det blir lagre, med ett mindre antal byggnader och att livsmedelsbutiken "Din Mat” férblir
orord pa samma plats.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Planavdelningens bedémning ar att omradet ar lampligt for en tatare exploatering och att
forslaget ar i linje med bade utvecklingsprogram och éversiktsplan, se svar S1.

Angaende den befintliga livsmedelsbutiken "Din mat”, s& innebar detaljplaneférslaget att
verksamhetslokaler medges i bottenvaningarna pa kvarter 2 och 3 inom planomradet
vilket mojliggor for verksamheter som t.ex. livsmedelsbutiker att etablera sig pa platsen.
Detaljplanen reglerar dock inte typen av verksamhet eller vem som ska driva eller hyra de
framtida lokalerna.

S7. Personen ar kritiskt till planforslaget. Forslag till forbattring ar att bygga lagre hus. |
yttrande undrar om var atervinningsstationen kommer att finnas? Personen belyser att
kommunen tidigare har tagit bort en atervinningsstation vid den nya férskolan i korsningen
Ringvagen-Nytorpsvagen.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Planavdelningens beddmning ar att omradet ar Iampligt for en tatare exploatering och att
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forslaget ar i linje med bade utvecklingsprogram och éversiktsplan, se svar S1.

Atervinningstationen kommer inte erséttas inom planomradet d& platsen dar den tidigare
stod ar pa privat mark och kommer fortsatta vara privat kvartersmark enligt planférslaget.
Den narmaste atervinningsstation ligger cirka 300 meter dster om planomradet. Utéver
det sa finns det en yta fér en atervinningsstation vid korsningen Ringvagen-Nytorpsvagen
som regleras inom detaljplan D261 for Forpacknings- och tidningsinsamling.

S$8. Synpunkt om att det redan ar tatt bebyggt i omradet och att det inte ar dnskvart med mer
bebyggelse. Menar att fler manniskor leder till mer rérelse och risk for brott 6kar. Foreslar att
fortatning istallet ska goras i Handen och Jordbro och att det har ska byggas lagre hus somi
t.ex. Tungelsta. Foreslar aven att kommunen kan bygga vid Nytorpsskolan istallet for aktuellt
planomrade.

Synpunkt om att forslaget innebar mer trafik med mer bostader och ny férskola samtidigt
som Ringvégen blir smalare d& det redan &r trangt pa Abyvagen/Ringvagen. Minskade
platser for parkering namns ocksa som negativt. Fler butiker i omradet anses inte behdvas
eftersom folk handlar pa andra stéllen i kommunen. Onskar att livsmedelsbutiken "DIN MAT”
ska vara kvar pa platsen och menar pa att nybyggnation leder till hégre hyror som denna
butik kanske inte klarar av.

Personen ber kommunen att bjuda in till méte nar smittlaget tillater dd kommunen stallt ut
flera planer fér samrad under coronapandemin.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Kommunens ambition enligt antagen éversikisplan ar att ge forutsattningar att bo och
verka inom hela Haninge kommun. Planavdelningens beddmning ar att omradet ar
lampligt for en tatare exploatering och att forslaget ar i linje med bade utvecklingsprogram
och éversiktsplan. | kommunens 6versiktsplan ar planomradet inom
markanvandningsomrade medeltat stadsbygd, vilket innebar att omradet lampar sig for
bland annat flerbostadshus.

Planavdelningen bedémer att aktuellt planomrade ar [ampligt for att mojliggéra for en
stérre foérskola med fler férskoleplatser. | takt med att Vasterhaninge fortsatter att
utvecklas uppstar ett stérre behov av att maojliggora for att offentlig service som till
exempel skolor och forskolor. En ny forskola uppfyller darmed inte det kommande
behovet av forskolor i omradet utan behdver kunna uppféras pa flera platser i omradet.
Omradet kring Nytorpsskolan kan komma att utvecklas pa sikt men i det har
detaljplanearbetet ar det aktuell placering som utreds. | anvandningen "S” skola ingar till
exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hégskola, universitet och dvrig
vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering
som hor till skolverksamheten ingar.

Kommunen gér bedémningen att planlaggningen inte paverkar trafiksituationen i omradet i
nagon stérre grad. En viss 6kning kommer ske och darfér kommer korsningen Abyvéagen-
Ringvagen att hdjas och tva nya dvergangstallen uppférs i samband med
detaljplanearbetet . Ringvagen kommer inte smalnas av utan den planeras att breddas i
samband med genomférande av detaljplanen. Ringvagen ingar dock inte i planomradet.

Angaende parkeringar kommer detta I6sa pa kvartersmark for den nya exploateringen
inom planomradet. | dagslaget finns inga allménna parkeringsplatser inom planomradet
da dessa ligger pa privatagd mark. Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse
kommer |6sas inom planomradet (se avsnitten om parkering i planbeskrivningen). Langs
Ringvagen planerar kommunen att anlagga cirka 10 nya allmanna parkeringsplatser,
varav en handikapparkeringsplats inom planomradet.
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Detaljplaneférslaget medger att verksamhetslokaler i bottenvaningar pa kvarter 2 och 3
inom planomradet, detta da det bedoms som trygghetsskapande, da gatan blir mer
levande och att man ska kunna handla i naromradet. Verksamhetslokalerna mojliggor
exempelvis att DIN MAT kan lokalisera sig inom dessa. Detaljplanen reglerar inte typen av
verksamhet eller vem som ska driva eller hyra de framtida lokalerna.

Med anledning av Folkhalsomyndighetens foreskrifter och allmanna rad for att begransa
spridningen av Covid-19 agde inget fysiskt samradsmote rum under samradstiden.
Planavdelningen la istallet extra insatser for att na ut med samradsforslaget via breuv till
sakagare, utdkade telefontider och en digital information. En 3D-modell med information
om planférslaget lades ut pa hemsidan via programmet Cityplanner och broschyrer om
planférslaget fanns tillgangliga i befintlig livsmedelsbutik inom planomradet. Kommunen
beddmer att detaljplanearbetet behdver fortga under pandemin och har anvant tillgangliga
kommunikationskanaler for att na ut sa brett som mgjligt.

$.9 Yttrande har skickat bilder pa djur, faglar, insekter, trad, vaxter och manniskor med
kompletterande texter sa som ” Skapa en idyllisk ang” och ” Full av liv’. Utover det ges ingen
information i yttrandet.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Planavdelningen har svart att tolka yttrandet och dnskar att yttrande eventuellt fortydligar
sin synpunkt under granskningsskedet.

S$.10 Synpunkt om att det ar trakigt att kommunen planlagger for en storre forskola med fler
avdelningar. Personen belyser att Haninge kommun ar langt ned pa listan nar det galler
barn- och utbildningsfragor. Det finns redan flera stora férskolor inom Vasterhaninge med
manga problem enligt personen. Protesterar mot att forskolan som finns pa platsen idag
kommer upphora utifran planférslaget och kritiserar kommunen for att inte varna om att ha
alternativ till alla vinstdrivande férskolor. Menar att stora forskolor med lag personaltathet inte
ger mojlighet att gora utflykter med barn och att férskolegarden darfor bor vara tillrackligt
stor. Onskar se fler mindre forskolor inom Vasterhaninge i framtiden.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Synpunkten noteras. Detaljplanen mdjliggor fér att ersatta den befintliga forskolan med 2
avdelningar inom planomradet med en storre férskola med plats for cirka 100-120 barn (6
avdelningar) for att tillgodose omradets utdkade behov av forskoleplatser.

Detaljplanen medger att det finns ytor for férskola och férskolegard men styr inte vilken
form av forskola som ska bedrivas. Behovet av forskolor berdknas utifran riktlinjer som
kommunens lokalférsérjningsenhet anvander vid berakning av antal forskoleavdelningar i
forhallande till antal bostader. Se dven planavdelningens svar till S8 ovan.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Kompletterande utredningsarbete

(©]
o
o

En trafikbullerutredning har tagits fram.

En vibrations- och stomljudsutredning har tagits fram.

En mobilitetsutredning har tagits fram for att visa pa maojligheterna att implementera
mobilitetstjanster pa platsen.

Dagvattenutredningen har uppdaterats i enlighet med de nya féreskrifterna for
vattenférekomster samt till den mindre justeringar pa foérslaget pa kvarter 3.
Grundvattenmatningar har gjorts.

Plankarta
Korrigerade planbestammelser

o}

Nockhojderna for bebyggelsen inom kvarter 3 har hojts med 1,5 - 2,0 meter. Detta for
att maojliggoéra for verksamheter i bottenvaning genom att tillata en hogre vaningshojd
pa bottenvaningarna och ge utrymme for eventuella férandringar av marknivan.
Nockhojderna har héjts med 0,5 - 1,0 meter fér bebyggelsen inom kvarter 2. Detta for
att ge utrymme for eventuella férandringar av marknivan.

Nockhojden fér den vastra byggnaden i kvarter 1 har sankts fran +54.0 till +49.0 6ver
nollplanet vilket motsvarar ungefar tva vaningar lagre an samradsforslaget.

Bredd och placering av gangytor och lokalgata har justerats for att férbattra trafiken
inom planomradet.

Planbestammelsen om markreservat for gemensamhetsanlaggningen g har andrats
till "vag” istallet for gang-, cykel- och fordonstrafik for tydlighetens skull.
Anvandningsbestammelse P1 (P) har andrats fran "parkering far endast anordnas i
gatuplan och under bostadsgard, eller under markniva”, anvandningsbestammelsen
har forkortats till parkering. Syftet med andringen ar att géra bestdmmelsen tydligare.
Planbestammelsen om byggnadsarea fér komplementbyggnader e, har
kompletterats med tillagg om en hégsta nockhdjd for komplementbyggnader som far
uppfoéras.

Planbestammelsen om takvinkel har kompletterats med tillagg att endast sadeltak
tillats.

Befintligt u-omrade inom kvartersmark har justerats (breddats) for de befintliga
ledningsratterna inom kvartersmark.

Planbestammelse om korsmark har andrats till "Marken far inte férses med
huvudbyggnad” istallet for endast komplementbyggnad far placeras for att mojliggora
att uppfora skarmtak, férrad och lekstallningar etc.

Nya planbestammelser

(©]
(©]

Ett e-omrade har lagts till i detaljplanen inom kvartersmark.
Egenskapsbestammelse e; har lagts till i detaljplanen inom kvartersmark.
Bestammelse avser att reglera stérsta sammanlagda byggnadsarea exklusive
komplementbyggnad.

Egenskapsbestammelse e4 har lagts till i detaljplanen inom kvartersmark.
Bestammelse avser att reglera att minst 800 kvm bruttoarea fér skolandamal ska
finnas.

Nya utformningsbestammelser f, fsoch f4 har lagts till i detaljplanen inom
kvartersmark. Motiven med bestammelserna ar att uppna detaljplanens syfte med
hdg arkitektonisk kvalitet och att bebyggelsen ska smalta in val med sin omgivning
och pa sa vis skapa ett attraktivt gaturum och en attraktiv serviceknutpunkt i
Abyomradet.

Borttagna planbestammelser

o
o

Planbestdmmelse om anvandning C "Centrum” har tagits bort fran Kvarter 1.
Planbestdmmelse n1 "ordnas som torg” har tagits bort.
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o Planbestammelse f; "entréer ska placeras mot ytan betecknad torg” har tagits bort.

Planbeskrivning

o Detaljplanens syfte har fortydligats sedan samradet i planbeskrivningen.

o Planbeskrivningen har generellt uppdaterats for att motsvara de dndringar som skett i
plankartan och resultaten i nya och reviderade utredningar.

o Planbeskrivningen har kompletterats med info om ny natstation.

o Planbeskrivningen har kompletterats angaende buller och vibrationer.
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