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SAMMANFATTNING

Kommunstyrelsen beslutade den 24 september 2018 § 196 att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag
att arbeta fram en detaljplan f6r Aby 1:39 med flera, som utreder méjligheten till bostider med
verksamheter och forskola. Férutom fastigheten Aby 1:39 och del av kommunens fastighet Aby
1:49, som ir parkmark, omfattar det féreslagna detaljplaneomridet dven Tornbergets fastighet Aby
1:148 med forskola.

Detaljplaneomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ar belaget cirka 600 meter norr om Visterhaninge
centrum och pendeltagsstation.

Detaljplanearbetet finansieras genom plankostnadsavtal med exploatoren, Oiger Stockholm I AB.
Planférslaget mojliggdr en byggnation med cirka 160 bostider och lokaler f6r centrumverksamhet
i bottenvaningarna samt en forskola. Detaljplaneférslaget bedéms stimma Overens med
intentionerna i RUFS, Oversiktsplan 2030 samt Visterhaninge utvecklingsprogram.
Planavdelningen bedomer att forslaget till detaljplan inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.



INLEDNING

BAKGRUND

Den 12 november 2015 inkom Oiger Stockholm I AB med en ansékan om planbesked. Syftet med
forfragan var att utreda mojligheten fér byggnation av bostider inom fastigheten Aby 1:39.

Den 24 september 2018, § 196 beslutade kommunstyrelsen att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag
att arbeta fram en detaljplan for fastigheten Aby 1:39 m.fl. som mojliggér bostider med
verksamheter och forskola.

Detaljplanecomridet omfattar fastigheterna Aby 1:39, Aby 1:148 och del av Aby 1:49. Aby 1:39
inrymmer ett flertal enplansbyggnader, innehallande en livsmedelsbutik med tillh6rande inlastning
och kundparkering, samt en samlingslokal for hyresgistféreningen. Aby 1:148 inrymmer en
forskola. Fastighet Aby 1:49 idag obebyggd och utgérs av parkmark.

Detaljplanearbetet finansieras genom plankostnadsavtal med exploatéren, Oiger Stockholm I AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggéra bostadsbebyggelse med verksamheter i
bottenvaning och férskola pa platsen. Bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet
och smilta in vil med sin omgivning och pa sa vis skapa ett attraktivt gaturum och en attraktiv
serviceknutpunkt i Abyomradet. Syftet ir dven att méjliggdra for en flytt av befintlig gang- och
cykelvig genom omradet, till att gi lings med den 6stra delen av detaljplaneomradet

LAGE OCH AREAL




Detaljplaneomradet utgér cirka 1,2 hektar och ligger cirka 600 meter norr om Visterhaninge
centrum och pendeltagsstation. Detaljplaneomradet grinsar till privata fastigheter med bostider 1
bade norr, vist och 6st. Den sédra gransen av detaljplaneomridet angrinsar till lokalgatan
Ringvigen (se Figur 2 nedan).

MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanecomridet omfattar fastigheten Aby 1:39 som 4gs av Oiger Stockholm I AB, fastigheten
Aby 1:148 som dgs av Tornberget Fastighetsforvaltning AB, samt en del av fastigheten Aby 1:49
som 4gs av Haninge kommun.

Figur 2. Bilden visar vilka fastigheter som ingar i detaﬁb/ane (inom rid markering).

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumentet
reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och
byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjirde och femte
kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning. Denna detaljplan bedrivs med
standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ar detaljplanen i granskningsskedet. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande
e



http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens gillande 6versiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016-11-07, ligger
detaljplanecomradet inom Visterhaninges fortitningszon. Ytterligare bebyggelse i Visterhaninge
ska enligt Gversiktsplanen placeras centralt 1 kollektivtrafikndra ligen, frimst intill befintlig
bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen efterstrivas ’medeltit stadsbyggnad” 1 omradet vad giller
framtida markanvindning. Detaljplanecomradet ligger inom ett av  Visterhaninges
utvecklingsomraden, nummer 1 enligt Gversiktsplanen nedan benimnd Abylund. I éversiktsplanen
beskrivs att i Abylunds bostadsomride och centrala Aby bér méjligheten att fortita med
flerbostadshus provas utmed huvudgatorna och lings vigar som i dag endast har bebyggelse pa
ena sidan. Detaljplanen bedéms uppfylla 6versiktsplanens mal eftersom detaljplanecomradet ar
utpekat som ett utvecklingsomrade dir det finns mojlighet att fortita med flerbostadshus.
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Fignr 3. Utdrag ur dversiktsplan 2030. Detaljplaneomridet visas inom rod markering.

UTVECKLINGSPROGRAM

Viisterhaninges utvecklingsprogram antogs av kommunstyrelsen den 10 december 2012. Enligt
utvecklingsprogrammet bor centrumkirnan utvecklas till en titare stadsmiljé med mangfunktionell
blandning av bostader, verksamheter, arbetsplatser med mera. Utvecklingsprogrammet behandlar
ocksa vissa intilliggande omraden och centrumkirnans koppling till dessa omraden. I den fortsatta



utvecklingen av Visterhaninge dr det darfor enligt utvecklingsprogrammet viktigt att sikerstilla
och forbittra kontakterna frain den centrala kidrnan 1 riktning mot viktiga malpunkter. Viktiga
malpunkter dr bland annat naturomraden som Hanveden, och kopplingen kan forstirkas genom
att cykelnitet och gangvigar blir mer sammanhallet. Det aktuella detaljplaneomradet dr ur ett
strategiskt perspektiv centralt placerat i Visterhaninge, cirka 600 meter frin pendeltagstationen
varfor det lampar sig val for fortitning med bland annat bostidder pa platsen. Detaljplaneforslaget
mojliggor for fortitning med flerbostadshus utmed en huvudgata samt en giang- och cykelbana
genom omradet. Planforslaget bedoms vara i linje med utvecklingsprogrammet.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Detaljplaneomradet ér planlagt sedan tidigare och omfattas av tva detaljplaner, S102 och D165.
Stadsplan S102 antogs 1980 och reglerar markanvindningen till handelsindamal, livsmedelsbutik
med tillh6rande parkering, bostadsservice (barnstuga, samlingslokaler) och kvartersgard, samt en
del for park och en del for bostader. Detaljplan D165 norr om detaljplaneomradet, antogs 2005
och reglerar anvindningen bostader.

Fignr 4. Gallande detaljplan S 102, faststilld 1980. Figur 5. Gdllande detaljplan D 1635, faststalld 2005.
Detaljplaneomridet markerat med rid linje. Haninge Detaljplaneomridet markerat med rid linje. Haninge
konimnn. konmun.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLMSREGIONEN
(RUFS 2050)

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen (RUFS 2050), antagen av
landstingsfullmiktige 2018-06-12, pekas detaljplancomriadet ut som ett strategiskt stads-
utvecklingslige. Ett strategiskt stadsutvecklingslage ér enligt RUFS ett omrade som ligger inom 1
200 meter fran stationer och bussterminaler. Utvecklingsligena innehéller bade bostider,
verksambheter, lokal gronstruktur, service med mera och har dirmed potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till stirkt social hallbarhet. Planforslaget bedéms uppfylla riktlinjerna i RUFS
2050, da det bidrar med bebyggelse i ett kollektivtrafiknara lige.



RIKSINTRESSEN

Detaljplaneomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER

Detaljplaneomradet ir beldget pa en vattendelare som avgransar Vitsans (SE655625-163078)
respektive Husbyans (SE655850-163256) avrinningsomrade samt pa Jordbromalms grundvatten-
torekomst. Detaljplaneomradets recipient ir dirmed bade Vitsan, Husbyin och Jordbromalm.
Husbyan och Vitsin mynnar i Horsfjirden. Bade Husbyan, Vitsin och Horsfjirden har
miljokvalitetsnorm (MKN) for god ekologisk status med tidsfrist till 2033. Husbyan har enligt
senaste klassning mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa grund av forhojda
halter av perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver (Hg), samt polybromerade difenyletrar (PBDE).
Vitsan uppnar inte en god kemisk status pd grund av férhdjda halter av perfluoroktansulfon
(PFOS), kvicksilver samt polybromerade difenyleter (PBDE). Vidare anses den ekologiska statusen
1 Vitsan vara mattlig med avseende pa morfologiskt tillstind och kontinuitet i vattendraget. Vitsan
anses vara paverkad av utslipp fran punktkallor (reningsverk och deponier) samt diffusa killor
(urban markanvindning, jordbruk, transporter etc). Horsfjirden har enligt senaste klassning mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa grund av 6verallt 6verskridande @mnen (TBT,
PBDE och kvicksilver). Jordbromalms grundvattenférekomst har enligt senaste klassning god
ekologisk status och god kemisk status.

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2016-09-12, ska dagvatten i
torsta hand hanteras lokalt pa kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen
lokaliseras och utformas sa att skador pa byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn
minimeras. Anliggningar for dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och
gynnar den biologiska mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begrinsa antalet
tororeningskillor. Fororenat dagvatten hanteras med lokala dtgirder. Efterfoljande
dagvattensystem utformas sa att ytterligare foéroreningar avskiljs under vattnets vig till recipient
eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska mark
motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan reserveras for infiltrationsytor
tor dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifran de lokala forutsattningarna
inom detaljplan dit dagvatten frain de hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med
vixtbiddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla semihdrdgjorda ytor riknas e¢j som
hardgjorda ytor.

TRAFIK- OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska behandlas och riknas ut 1 stadsbyggnadsprojekt.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra overgripande mal :

1. Staden blir tillginglig. Detta innebdr att konkurrenskraften for gang-, cykel- och kollektivtrafik ska stirkas
samtidigt som tillgangligheten for bilburna wppritthalls. Det ska vara litt for besikare att hitta cykel- och
bilparkering vid viktiga malpunkter.



2. Marken anvinds effektivt. Markparkeringar ska undyikas i de ligen som lampar sig vél for fortitning med ny
bebyggelse. For att motverka en dverkapacitet av ytor for bilparkeringar ska parkeringsbehovet vid ny- och
ombyggnation bestimmas enligt varje projekts specifika forutsittningar. Detta innebdr att flexibla parkeringstal
ska tillampas vid ny- och ombygenation och parkeringstalet dr darfor beroende av projekt- och ligesspecifika
Sforutséttningar.

3. Stadsmiljon blir attraktiv. Uthyggnaden av stadskdrnan och andra centrala tatorter i Haninge ska styras utifran
vilka stadsmiljoer vi vill skapa. Stadsmiljon planeras i en mdnsklig skala dér trafikplaneringen foljer
prioriteringsordningen mellan trafikslag.

4. Hallbart resande ska uppmuntras. Ging-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras sa att oinskad
miljopaverkan som koldioxidutslapp och trafikbuller minskar. Planering for cykel- och bilparkering ska bidra till
att andelen resor med gang-, cykel- och kollektivtrafik dkar.

CYKELPLAN

Enligt Haninge kommuns Cykelplan, antagen av kommunfullmiktige 2010-06-07 loper ett
lokaltstrik inom detaljplaneomradet som forbinder omradena Aby och Abylund..

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FIN som “en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”1.
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 med 17 globala mal som beskriver
hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal.

Kommunfullmiktige har antagit ett klimat- och miljépolitiskt program (2017-10-09) som ger en
samlad bild av kommunens klimat- och miljbambitioner. Programmet ska tillsammans med
oversiktsplanen bidra till hillbar stadsutveckling och en god livsmiljé 1 Haninge.

Programmet innehaller ett 6vergripande mal f6r hallbar stadsutveckling enligt f6ljande:

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god och
hilsosam livsmilj6. Ekosystemtjanster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som berdr stadsbyggandet dr foljande:

e Ar 2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sidant sitt att negativ paverkan pa omraden
med betydelse f6r biologisk mangfald undviks.

e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att miljokvalitetsnormerna
tor vatten kan f6ljas samt att betydande skador till f6ljd av 6versvimningar inte uppstar.

e Ar2027 har alla vattenférekomster god status. Status forsimras inte for nagot vatten under
tiden.

e Ar 2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jamfort med
1990. Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.

1 Definition av begreppet hallbar utveckling frin *Var gemensamma framtid” (Bruntlandstapporten), 1987.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Detaljplaneomradet ligger i norra Visterhaninge, norr om Ringvigen, i grinsen mellan
bostadsomridena Aby och Abylund. Inom detaljplancomridet finns idag en férskola, en
livsmedelsbutik, ett gangstrak med gang- och cykelvig och drygt 75 parkeringsplatser.

Figur 6. Foton tagna inom detaljplaneomridet. nne kommnn.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Detaljplaneomradet utgors frimst av enplansbyggnader som bestir av en forskola, en
livsmedelsbutik med tillhérande inlastning och kundparkering, en samlingslokal for
hyresgistforeningen och ett gangstrak. Direkt norr om detaljplaneomradet finns bebyggelse frin
2000-talet i form av tre punkthus med 4 viningar. Detaljplancomridet grinsar i séder till
Ringvigen. Oster, vister och séder om detaljplaneomradet finns bebyggelse frin 1950~ och 60-
talet 1 form av flerbostadshus med 3-4 vaningar dir bebyggelsen har en modernistisk utformning
med bred férgardsmark som innehaller parkering.
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KULTURMILJO

Detaljplaneomradet ligger i angrinsning till en av Visterhaninges identifierade virdefulla
kulturmiliéer i en kulturmiljdinventering fér Visterhaninge frin 2018. Omradet 4r Aby med
klassiska lamellhus frain 1950- och 1960-talet och enligt kulturmiljéinventeringen utgor
Abyomridet ett vdl gestaltat exempel pa den sena modernismens folkhemsarkitektur med en fullt utvecklad
grannskapsplanering och en  pedagogiskt redovisad dvergang till 1960-talets parallella lamellbus. Sjalva
detaljplaneomradet bedéms inte utgora virdefull kulturmiljo.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom detaljplaneomradet.

NATURVARDEN

Det finns inget angivet naturvirde inom eller i narheten av detaljplaneomradet.

REKREATION

I gillande detaljplan dr en mindre yta planlagd fér park, denna bestir av ett gangstrak med
tillh6rande trid och grisytor samt en grusad yta i norr. Den grusade ytan har anvints till tillfallig
parkering. Gronstriket erbjuder vissa mojligheter f6r rekreation och friluftsliv.

Cirka 100 meter séder om detaljplaneomridet ligger Abyparken, en park som har goda méjligheter
tor savil lek och spel som avkoppling. Hanvedsskogen dr beligen cirka 150 meter vister om
detaljplaneomradet och nds enkelt via Ringvigen. Hanvedsskogen ir ett mycket vilanvant
rekreations- och naturomride med pulkabacke och upptrampade stigar i kuperad terring.
Hanveden ér en sa kallad virdekirna for djur- och vixtliv och dr ett stort gronomrade pa Sédertorn
med tranings- och vandringsleder samt skidspar pa vintern.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Detaljplancomradet inrymmer idag en livsmedelsbutik och en forskola. Soéder om
detaljplaneomradet ligger Abyvigen dir det finns restaurang, café, kiosk och ett antal olika mindre
verksamheter. Drygt 600 meter fran detaljplaneomradet ligger Viasterhaninge centrum med buss-
och pendeltagsstation samt ett stort utbud av handel och service. Cirka 1 kilometer norr om
detaljplaneomradet ligger Jordbro féretagspark med ett flertal arbetsplatser.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Ett lokalt cykelstrik 16per inom detaljplancomradet frain Abyvigen till Abylund. Det regionala
cykelstraket passerar cirka 300 meter séder om detaljplaneomradet.

Kollektivtrafik

Detaljplaneomradet har god kollektivtrafikf6rsorjning i form av nirhet till buss- och
pendeltagsstation. Till nirmaste busshallplats fran detaljplaneomradet ar det endast cirka 50
meter. Lokala busslinjer stannar med 8-12 minuters intervall i rusningstrafik. Cirka 500 meter frin
detaljplaneomradet ligger Vasterhaninges bussterminal och pendeltagsstation. Pendeltagen gir till
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och fran Visterhaninge in mot Stockholm City med kvartstrafik, och gar till och frin
Viisterhaninge centrum och séderut mot Nynidshamn med en halvtimmestrafik.

Gatunat

Detaljplaneomradet nds med fordon via Ringvigen som 16per séder om detaljplaneomradet.
Ringvigen gir genom stérre delen av Abyomridet. Nirmaste vig till Visterhaninge centrum och
pendeltagsstationen ir via Abyvigen. Abyvigen ligger precis sydost om detaljplaneomradet. Via
Abyvigen gir det att ta sig till fots frin detaljplaneomradet till Visterhaninge station och centrum.
Enligt kommunens trafikmitningar fran 2017 passerade det cirka 4633 fordon pa Abyvigen per
vardagsdygn med 8% andel tung trafik, och cirka 1920 fordon pé Ringvigen per vardagsdygn med
8% andel tung trafik. Bjornvigen, strax norr om detaljplancomradet har dygnsrorelser pa 749
fordon med 17% andel tung trafik. Enligt trafikbullerutredningen som har tagits fram inom
detaljplanearbetet (Efferklang AB, part av AFRY AB. 2021-06), sker en berdknad trafik6kning for
nuldget pa 1,5 % per ar, vilket innebir att det skulle bli en 6kning till 6250 fordon per dygn ar 2040
pa Abyvigen, 2600 pa Ringvigen och 1000 pa Bjsrnvigen.

Parkering

Inom detaljplancomradet finns idag totalt 75 parkeringsplatser. 44 parkeringsplatser ir reserverade
for foreningslokaler/samlingslokaler, 25 stycken dr kundparkering f6r handel och 6 stycken for
torskolan.

SOCIAL MILJO

For hela Visterhaninge ar bostads- och upplatelseformerna jimnt férdelade mellan smahus,
hyresritter och bostadsritter. Demografin mellan norra och sédra Visterhaninge skiljer sig en del
da norra delens befolkning har en stérre andel 1 yngre aldersgrupp, dir den vanligaste
alderskategorin dr mellan 20 och 30 ar. Demografin i s6édra delen av Visterhaninge dr till stor del
jamnfordelad avseende alder och kon.

Inom detaljplaneomradet finns en livsmedelsbutik som idag dr en viktig malpunkt f6r manga
invanare i Aby och Abylund. Abyparken som ligger cirka 100 meter frin detaljplancomradet
fungerar som en rekreationspark och ger dven méjligheter till lek och aktiviteter.

En gang- och cykelvig 16per inom detaljplaneomradet vilket gor detaljplaneomradet tillgingligt f6r
fotgingare och cyklister. Den férbinder omridena Aby och Abylund.
[ + + - v . B

E

Alder

ey

Figur 7. Befolkningsstruktnr efter kin och dlder fran ar 2014. Owre illustration visar V dsterhaninge nordvist och nedre
illustration visar 1 dsterbaninge sydost. Kdlla: Region Stockholm och SCB
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Barnperspektiv

Inom detaljplaneomradet finns idag en forskola som dr en ekonomisk férening och drivs som ett
forildrakooperativ. Nuvarande forskola har en friyta pa cirka 40 kvadratmeter per barn for
forskolan med tva avdelningar. I niromradet ligger Abyskolan som har undervisning fér F-6. Drygt
200 meter vaster om detaljplaneomradet ligger den kommunala férskolan Vargberget.

Inom detaljplancomradet finns parkmark, denna bedéms inte ha mycket rekreationsvirde. Cirka

100 meter frin detaljplancomradet finns en kommunal park, Abyparken, som innehiller lekplats
for barn.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark
Det finns inga kinda eller misstinkta markféroreningar inom detaljplaneomradet.

Buller och vibration

Detaljplaneomradet 4r utsatt for visst trafikbuller fran Ringvigen. En bullerutredning som ir
gjord pa vig och jarnvigsnitet 2020 visar pa bullernivaer mellan 45-65 dB(A) ekvivalent ljudniva
inom detaljplaneomradet.

Under och lika med 45 dB
Gver 45 dB till och med 50 dB
COver 50 dB till och med 55 dB
Over 55 dB till och med 60 dB
Over B0 dB till och med 65 dB

[0 Gver 65 aB till och med 70 A8

. Gver 70 dB till och med 75 dB

[ Over 75 dB och uppat

T -

P

Figur 8. En bﬂ//r/éan‘ﬂ'ng aver omradet, 2020. Haninge kommun

Radon

Enligt den geotekniska utredningen som utférdes av SWECO Civil AB, 2020-06-12, finns det viss
risk att marken dr radonfarlig eftersom jorden utgdrs av asmaterial och grundvattenytan ligger

djupt.
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Oversvamning och skredrisk

Enligt Klimat- och sarbarhetsanalys (IVL 2013) ligger detaljplancomradet i en sdnka. Detaljplane-
omradet dr i huvudsak en plan yta dir marknivan varierar mellan +38,4 och +42,2. De hégsta
marknivaerna ligger i den sydvistra delen och i mitten av detaljplaneomradet. Det finns ingen del
av detaljplanecomradet med risk for Oversvimning vid kraftig nederbord enligt Oversiktlig
Skyfallsanalys, DHI/Structor 2014 och Linsstyrelsens ligpunktskartering 2020.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersékning har utférts med jordbergsondering i sju punkter utspridda i omradet. I
fem sonderingspunkter har ocksi jordprover tagits med jordskruv. Undersokningen bekriftar
SGU:s jordartskarta, vilket innebir att marken utgors av isdlvssediment av sand och berg i dagen.
Risk for skred och ras dr lag och marken bedéms inte vara sittningskanslig.

Detaljerade geotekniska forhallanden gir att utlisa i PM/ Geoteknikrapport utford av Sweco Civil AB,
2020-06-12.

Postglacial lera

Postglacial silt

m Postglacial fimsand
.o m Postglacial sand
B svalsediment, grus
:: 4 [ Gladiatlera

‘ - Isalwssediment

' m Isatvssediment, sand

Sandig moran

Figur 9. Detaljplaneomridet markerat med rid linje pa ntdrag ur SGU s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000 Grinprickig
Yta utgdrs av isilvssediment sand, 1od yta av berg i dagen och orangeprickig av postglacial sand eller grus.

Vattenskyddsomrade

Detaljplancomradet dr beldget ovanpa grundvattenférekomsten Jordbromalm, till vilken
Hanvedens grundvattentikt tillhér (Haninge kommuns reservvattentikt), vars kvantitativa samt
kvalitativa status beror av mingd samt kvalitet pad grundvattnet. Pa grund av detta bor infiltration
av dagvatten till underliggande mark endast ske fran mindre férorenade ytor. Infiltration frain mer
tororenade ytor bor undvikas sa lingt det dr moijligt for att foérhindra féroreningsspridning till
grundvattenférekomsten Jordbromalm (foér bibehallen kvalitativ - status), samtidigt som
grundvattenbildningen inom utbredningsomradet i mojligaste man bor forbli opaverkad (for
bibehillen kvantitativ status).

Detaljplanecomridet omfattas dessutom av Aby vattenskyddsomride och ingar i skyddsomradets
sekundira skyddszon. Att planomridet ingar i den sekundira skyddszonen paverkar enligt de
formella skyddsforeskrifterna inte dagvattenhanteringen i sirskilt hég grad. Dock férordas inte en
hog grad av infiltration (och perkolation ner till grundvattnet) fran trafikbirande ytor.
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En utférligare beskrivning av detta finns 1 dagvattenutredningen som gjorts, se Dagvattenutredning,
2021-08-31, Geosigma AB.

Grundvatten

Detaljplaneomradet ligger inom grundvattenférekomst Jordbromalm (SE656020-163276) som
bed6éms ha en god kvalitativ respektive kvantitativ status, men det finns risk for en férsaimrad status
fran férhojda halter av PAH samt klorid (fran vigsalt), med konsekvenser som forhojda halter av
miljogifter (Vatteninformationssystem, VISS).

Under den geotekniska utredningen som utférdes av SWECO Civil AB, 2020-06-12, har ett
grundvattenror varit nedsatt och totalt 3 grundvattenmitningar gjordes som visade att det dr torrt
vid 7 meter frain markytan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Inom
fastighet Aby 1:39 ligger enskilda VA-ledningar. Trycknivin i detaljplaneomridet varierar mellan
ca +79 och +85 meter Gver nollplanet. For hogre bebyggelse behover tryckstegringen dkas med
hjilp av tryckstegringsstation med enskilt huvudmannaskap inom kvartersmark.

Ovriga ledningar

El, fjirrvirme, fibernit, tele och bredband finns utbyget inom och 1 anslutning till
detaljplaneomradet. Inom detaljplaneomradet finns idag ett flertal servitut och ledningsritter.

Dagvattenhantering

Detaljplaneomradet ingar i de tva avrinningsomradena Vitsan och Husbyin. Bada avrinnings-
omradena mynnar i Horsfjirden. Baserat pa vattendelarens placering enligt SMHI (2020) sa
drinerar den sydvistra delen av detaljplaneomradet mot Vitsan, och den norddstra delen mot
Husbyan.

F ) "

e EY
Figur 10. V attenforefomst avrinningsomraden ytvatten inom detaljplaneomridet. 17155 2020.

Vitsan, Husbyan samt Horsfjarden utgor vattenférekomster och omfattas av kvalitetskrav, sa
kallade miljokvalitetsnormer (MKN) i enlighet med FEU:s ramdirektiv fér vatten och
vattenforvaltningsférordningen (2004:660). Detaljplaneomradet avrinner via dagvattenledningar.
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Brunnar finns lings Ringvigen strax utanfér de sydostra och sydvistra hornen av
detaljplaneomradet samt pa Bjornvigen norr om detaljplaneomradet.

Avfall

En atervinningsstation for tidningar, glas-, kartong-, metall- och plastférpackningar ligger inom
detaljplaneomradet.

I Jordbro foretagspark som ligger cirka 2 kilometer fran detaljplaneomradet finns en av Haninge
kommuns atervinningscentraler, dir bland annat brinnbart, schaktmassor, travirke, metall, trd och
grenar samt farligt avfall omhindertas. Pid denna atervinningscentral finns ocksa
insamlingsbehallare f6r insamling av klidder och textilier.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

ALLMANT

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att ge mojligheter for fOrtitning med bostider, med
verksamheter i bottenvaning och forskola, vilket dr i enlighet med Gversiktsplanen. Enligt
oversiktsplanen ska tillkommande bebyggelse planeras centralt och i1 kollektivtrafiknara ligen,
frimst intill befintlig bebyggelse. Detaljplaneomradet ligger inom Visterhaninges fortitningszon.
Enligt Oversiktsplanen efterstrivas ’medeltit stadsbyggnad” i omradet vad giller framtida
markanvindning. I Abylunds bostadsomride och centrala Visterhaninge ska mojligheterna for
fortitning med flerbostadshus utmed huvudgatorna utredas enligt 6versiktsplanen. Planforslaget
ir 1 linje med detta och medfér en fortitning kring Ringvigen som dr en av huvudgatorna i
Abylund. Ny detaljplan méjliggér fér bostider och lokaler for centrumverksamhet i
bottenvaningarna samt en foérskola.

KVARTERSMARK
Ny bebyggelse

Detaljplaneforslaget innebar att det tillskapas byggritter som mojliggér uppférande av bostider
med verksamheter i bottenvaning och férskola. Byggnationen inom detaljplaneomradet bedéms
sammanlagt kunna inrymma bostadsbebyggelse om cirka 160 ligenheter, en férskola med sex
avdelmngar och lokaler f6r Verksamheter i bottenvanmgarna

- oy .

— 5 # \
/&5 = 5 £ + '-‘:\:"'l‘L
- - i i

Kvarter 1

Fignr 11. Fare;/agen p/aﬂ/éan‘a Gver detal jp/aﬂeommdel Bostadskvarteren dr numrerade 1-3.

17



Bostader

Detaljplanen moijliggér cirka 160 bostider i form av flerbostadshus som regleras med
anvandningsbestimmelse Bostider (B) 1 detaljplan, dessa fordelas i tre bostadskvarter, kvarter 1,
kvarter 2 och kvarter 3 enligt illustrationsplanen nedan.

i K PexPFe o

'fai FORSKOLEGARD

% * Kovarter!

Kvarter? v
' | ——
M t LRIJCWJ-NBF PARKERING
e vy T
v

b TR v

! ! I ! 1 1 I
Fignr 12. Ilustration av situationsplan som visar mijlig placering av flerbostadshus och parkeringsplatser samt antal vaningar
som detaljplanen mijliggor for. (Strategisk Arkitektur, 2022-03-18)

Kvarteren dr utformade med 9 byggnadsvolymer i varierande skala och placering. Hogre
byggnadsvolym riktas utit mot korsningen Ringvigen-Abyvigen och har potential att markera
platsen och ge en variation 1 stadsbilden. Vid denna byggritt (kvarter 3) finns en yta som regleras
med prickmark och inte far anvindas for parkering (n), pa denna yta finns mojlighet att utforma
ett torg inom kvartersmarken. Detta dr dock inte reglerat i detaljplanen mer 4n att ytan limnas fri
fran bebyggelse och parkering.

Bebyggelsens hojd regleras med nockhojd (se figur 13 nedan) dir varierande nockhéjder foreslas for
att fa en variation 1 byggnadsvolymerna. Planforslagets bestimmelser om hégsta nockhojd 6ver
angivet nollplan mojliggér byggnader mellan 2 och 7 vaningar. Den nya bebyggelsens
takutformning tar inspiration fran omkringliggande bebyggelse och ska utforas med sadeltak. Detta
giller for samtliga tak férutom de tre byggnader dir takterrasser foreslas, dessa omfattas inte av
bestimmelse om taklutning. Dir tak ska utformas som sadeltak regleras att takvinkel ska vara
mellan de angivna gradtalen 35 och 45 grader och endast sadeltak tillats, se figur 71.

| Wockhod

Figur 13. illustrationen visar principen for berikning av nockhijd. Boverket
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Den reella hojden beror pé vilken héjd marken fir men nockhéjden far inte Gverstiga faststallda
nockhojder 6ver det angivna nollplanet.

TVARSEKTION B-B  TVARSEKTION C-C|

; B lqﬁ\m il )
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= I

varter 1 —
o

FORSKOLEGARD
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TVARSEKTION C-C
Figur 15. Todrsektioner som illustrerar bygenadernas varierande hijd inom detaljplaneomradet (Strategisk Arkitektur, 2022-

03-18). Se diven sektionslinjer i figur 14.
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Forgardsmarken varierar inom detaljplaneomridet mellan 1 och 3 meter ut mot allminna platser.
Mot kvartersgata kan dnnu storre zoner av forgardsmark ordnas. Med férgardsmark avses den
mark som ir beligen mellan fasad och gingvig och/eller gang- och cykelvig. Foérgardsmarken
regleras med prickmark.

Fignr 16. Volymperspektiv dver bebyggelse, (Strategisk Arkitektur, 2022-03-18)

Kvarter 1

I bostadskvarter 1, i norra delen av detaljplaneomradet, medges skola (S) och bostider (B). Storsta
sammanlagda byggnadsarea inom anvindningsomridena S och B idr hogst 820 kvm, exklusive
komplementbyggnad, vilken regleras med bestimmelse es.

Kvarter 1 utgors av tva huskroppar och volymen regleras genom nockhéjder 6ver nollplanet och
att byggritten avgransas med egenskapsgrins mot prickmark och korsmark. Byggnaden i norra
delen av kvarteret har en nigot ligre nockhéjd pa +49,0 meter 6ver nollplanet i syfte att trappa ner
héjden och minska skuggeffekterna pa befintlig bebyggelse norr om detaljplaneomradet, och dar
taket foreslas utformas som en takterrass. Hogsta tillitna nockhdjd fér andra byggnaden, lingst
soderut i kvarteret dr +63,0 meter Gver nollplanet. Genom bestimmelse fi regleras att vinden
endast far inredas med bostadskomplement och teknikutrymmen, syftet med utformnings-
bestimmelsen ir att sikerstilla att vinden inte kan inredas for ytterligare bostider, detta eftersom
ny bebyggelses taklandskap ska anpassas efter omgivande bebyggelse i Aby.

Kvarter 2

I bostadskvarter 2 medges bostider (B), centrum (C) som mojliggdr for handel, service,
samlingslokaler och andra centralt beligna verksamheter, och parkering (P) for att mojliggora
garage i kvarter 2 och 3.

Kvarteret ar utformat med fyra byggnadsvolymer i varierande skala. Hogsta tillitna nockhdjd for
de tvd byggnaderna som méjliggors 1 kvarterets Ostra del dr +63,5 och +63,0 meter 6ver nollplanet.
Resterande del av kvarteret ges en nagot ligre nockhéjd pa +60,5 respektive +60,0 meter Gver
nollplanet fér att mota den befintliga 4-vdningsbygenaden, som idr beligen vister om
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detaljplaneomradet, i volym och skala. I lingst sydvistra hornet, pa byggnaden mot Ringvigen,
som har en hdégsta tillitna nockh6jd pa +60,0, ska bottenvaningen vara indragen for att fa till
tillrickliga trottoarmatt i detta lige. Detta regleras genom bestimmelse fi, att bottenvaning mot
vister ska vara indragen minst 1,5 meter fran administrativ- och egenskapsgrins samt till en minsta
fri h6jd om 4.0 meter fran medelmarkniva.

En del av kvarteret har en hogsta tillaten nockhd6jd pa +45,0 meter 6ver nollplanet. Syftet med den
ligre hojden ér for att det planeras fOr ett garage med en upphdjd bostadsgard.

Byggritten avgrinsas med egenskapsgrins mot prickmark. Bebyggelsen mot Ringvigen fir en
uppbruten fasadfront genom mindre forskjutningar av byggnadsvolymerna, vilket sarskiljer
kvarteren fran omkringliggande befintlig bebyggelse med langstrackta fasader. For att knyta an till
befintlig bebyggelse i sitt uttryck féreslas de nya husen utféras med sadeltak, vilka gestaltas som
delar av taklandskapet. Sadeltaken mojlige6r att man bygger in tekniska installationer (ventilation,
hisstopp) och bostadskomplement. Takutformning regleras med bestimmelsen 35-45 grader, som
anger att takvinkeln ska vara mellan 35 och 45 grader och endast sadeltak tillats. Vind far endast
inredas med bostadskomplement och teknikutrymmen, vilket regleras med planbestimmelse fi.
Genom bestimmelse f; regleras att sockelvaning ska vara tydligt markerad exempelvis genom
fasadmaterial eller fasadfirg sd att den bidrar till en varierad stadsmiljé. Utformningsbestimmelsen
f; reglerar att storre byggnadsvolymer visuellt ska delas upp, obruten fasad far vara hogst 25 meter
ling. Upplevelse av variation kan till exempel uppnis genom materialval, kul6r och inskjutna partier
fran gatan. Materialval och detaljerad fasadgestaltning regleras inte narmare i detaljplanen.

Kvarter 3

I bostadskvarter 3 medges samma anvindning som i kvarter 2, det vill sdga bostider (B), centrum
(C) som mojliggor for handel, service, samlingslokaler och andra centralt beligna verksambheter,
och parkering (P) for att mojliggora garage i kvarter 2 och 3. Inom kvarteret far vind endast inredas
med bostadskomplement och teknikutrymmen, vilket regleras med planbestimmelse fi.

Hogsta tillaitna nockhojd f6r ena byggnaden i kvarter 3 dr +69,5 meter 6ver nollplanet. Den andra
byggnaden har en hogsta tillitna nockh6jd pa + 58,0 meter 6ver nollplanet. Byggnaden i norra
delen av kvarteret har en ligre nockhojd pa +46,5 meter 6ver nollplanet och mojliggdr att taket
utformas till en upphojd bostadsgard.

Hogre byggnader placeras utit mot korsningen Ringvigen-Abyvigen med en éppen yta som kan
anvindas som ett torg. Den ytan ligger inom kvartersmark (prickmark) och omfattar bestimmelse
n som reglerar att parkering far ej anliggas.

Offentlig service, skola

Detaljplanen genererar ett behov av fler férskoleplatser 1 omradet eftersom tillkommande
bostider méjliggors. En ny forskola med utokad kapacitet jamfort med tidigare forskolebyggnad
planeras didrmed i &varter 1 i norra delen av detaljplaneomradet f6r ca 100-120 barn. Forskolan
planeras uppfoéras 1 tva vaningar och placeras i bottenvaningen och vaning ovan bottenvaning i
byggnaden. Antalet avdelningar féreslas uppga till sex avdelningar med tillhérande férskolegard.
Angoring till forskolan sker via den centrala kvartersgatan, 1 anslutning till kvartersgatan finns en
yta med prickmark hir kan exempelvis parkering inrymmas. Kvartersmarken regleras som skola
(S) som mojligedr anvindning av omradet for fritidshem, férskola, skola eller annan jamforbar
verksamhet. Detta skapar flexibilitet for flera sorters verksamheter pa platsen om behov skulle
uppsta. I bottenvaning och vaning ovan bottenvaning ska minst 800 kvadratmeter bruttoarea for
skolindamal finnas, vilket regleras med bestimmelse es.
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Utifran forskolans centrala placering i Vasterhaninge centrum och méijlig tillgang till intilliggande
patkyta ska forskolegirden uppfylla minst 30 kvadratmeter/barn, vilket resulterar i en férskolegard
pa cirka 3 240 kvadratmeter friyta. I friytan ingar inte mark for parkering, angoring med mera utan
ar enbart den yta som dr programmerad for lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet.
En markyta pa cirka 3240 kvadratmeter 1 den vistra delen av kvarteret planeras att avsittas fOor
torskoleindamal. Forskolan far direktkontakt med foérskolegarden, som ligger 1 den nordvistra
delen av detaljplaneomradet. Férskolegarden regleras med korsmark (Marken far inte forses med
huvudbyggnad), med mdjlighet att uppfora skarmtak, forrad och lekstillningar etc. Storsta
sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 100 kvm. Komplementbyggnader far
uppforas med hogsta nockhojd om 4,5 meter frin medelmarknivd, vilket regleras med
planbestimmelse e>.

Kommersiell service

Planférslaget mojliggor verksamhetslokaler f6r centrumandamal 1 bottenvaning inom kvarter 2 och
3 (C). I dndamalet centrum ingar bland annat butiker, kontor, samlings- och féreningslokaler,
restauranger samt service av sadan typ som inte ar storande. I kvarter 3 regleras att i bottenvaning
ska minst halften av byggnadsarea anvindas for centrumindamal (er), bestimmelsen syftar till att
styra att bottenvaningen far en annan funktion dn bara bostadsindamal.

E-omraden

Ett omrade om 35 kvadratmeter reserveras for transformatorstation (E) och placeras pa
kvartersmark invid kvarter 1 och 2.

Angoring inom kvartersmark

Detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till befintligt gatunit. Angoring till bostiderna och
forskolan kommer att ske fran Ringvigen via den centrala kvartersgatan, som ansluter till
parkeringsytan séder om foérskolan.

For att mojliggora trafik till bostiderna och forskolan via kvartersgator, regleras detta med
egenskapsbestimmelsen prickmark och administrativa bestimmelsen g, som mojliggor
markreservat for bildande av gemensamhetsanligening for vig.

Figur 17. Bild med trafikrirelser och hur angoring sker till bebyggelsen (Strategisk Arkitektur, 2022-03-18)

Angoring f6r sophantering sker via kvartersgator. Leverans och varumottagning for
verksamheter/handel ska ske inom kvartersmarken. Dock far storre leveransfordon, ex lastbilar
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> 12 m, anvinda allmidnna parkeringsplatser pa Ringvigen under vissa specifika tider (t.ex.
vardagar mellan k1.7:00 och k1.9:00).

Gata inom kvartersmark

Alla tillkommande kvartersgator inom kvartersmark ticks in inom anvindningsomride bostad (B).
Gatorna mojliggors genom prickmark och har en varierad bredd mellan 5 och 11 meter.
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Fignr 18. Sektion genom den centrala kvartersgatan i Fignr 19. Sektion for kvartersgatan som ligger bakom

detaljplancomradet (Strategisk Arkitektnr, 2021-11-01). kvarter 2 (Strategisk Arkitektur, 2021-11-01).
Kvartersgatorna regleras med (g) markreservat f6r gemensamhetsanlidggning for vig.

Parkering inom kvartersmark

Parkering ska ordnas for boende, for forskola, for besokare till bostider och lokal for
centrumverksamhet inom kvartersmark. Detaljplanen medger parkering inom kvarter 2 och 3 for
att mojliggora garage (P).

Parkering for den nya férskolan och bostider i kvarter 1 mojliggors inom den prickmark inom S,
B som e omfattas av bestimmelse n som reglerar att parkering fir ej anliggas. For
varutransporter till férskolan f6reslas en parkeringsficka lings den nya kvartersgatan.

Antalet parkeringsplatser beriknas utifrin kommunens parkeringsstrategi som antogs av
kommunstyrelsen  2018-12-12  § 272, samt dess tillimpningsdel som antogs av
stadsbyggnadsnimnden 2018. I tillimpningsdelen riknas parkeringstalet ut stegvis utifran ett
grundparkeringstal. 1 utrikningen bed6éms ligesspecifika och projektspecifika forutsittningar,
samnyttjande och mobilitetstjanster. Dessa dr uppdelade i 5 olika steg:

Steg 1. Grundparkeringstal,

Steg 2. Ligesspecifika forutsittningar

Steg 3. Projektspecifika forutsittningar

Samt om det 4r tillimpbart pa platsen/projektet:
Steg 4. Eventuellt Samnyttjande
Steg 5. Mobilitetstjanster

Grundparkeringstalet for Vasterhaninge ar 0,7 parkeringsplatser per bostad. Till detta tillkommer
0,1 besoksparkeringsplatser per ligenhet. Eftersom detaljplaneomradet har relativt god



tillgdnglighet till service och kollektivtrafik minskas parkeringstalet med 10 procent, vilket ger ett
parkeringstal pa totalt 0,72 parkeringsplatser per ligenhet f6r boende och besokare. For 159
ligenheter som foreslas enligt aktuellt skissforslag, innebér det att cirka 114 p-platser krivs for
bostiderna inom planomradet. Behovet av parkeringsplatser for forskola dr 12 p-platser, och 14 p-
platser for verksamheter vilket ger ett behov om totalt 140 p-platser for bil enligt steg 2 i
parkeringsstrategins tillimpningsbilaga.

Enligt steg 3 och med den nuvarande forslagna ligenhetsférdelningen behévs 117 p-platser for
bostider och besckare, vilket motsvarar ett p-tal pa 0,73 parkeringsplatser per ligenhet. Totala
antalet parkeringsplatser for bostider, verksamheter och forskola som behovs enligt steg 3 ar 143
p-platser. Observera att antalet bil- och cykelparkeringsplatser ar beroende av ligenhetsférdelning
och anpassas allteftersom ligenhetsférdelningen forindras.

Parkeringstalet f6r bostider inom detaljplaneomradet 4r mellan 0,56 — 0,73 beroende pa om
samnyttjande och mobilitetstjanster redovisas vid bygglov eller ej (se mer nedan.). Enligt aktuellt
torslag pa planlésning foreslas behovet av bilparkeringsplatser f6r boende att 16sas till stérsta del 1
det parkeringsgarage som planeras anordnas under den upphodjda girden i det sydvistra
kvartershuset (Kvarter 2), med infart frain vist. Utover parkeringsgaraget finns éven
markparkeringsplatser som uppfyller kraven pd himta/limna-platser, parkeringsplatser for
personal till férskolan samt besdksparkering till centrumverksamhet. Behovet av parkeringsplatser
behover uppfyllas och redovisas i bygglovsskedet och avgdr hur manga bostider som kan uppforas.

Reducering av p-tal genom mobilitetstjanster och samnyttjande

Enligt Haninge kommuns parkeringsstrategi kan en reducering av parkeringstalet géras om
mobilitetsatgirder och samnyttjande sakerstills. En mobilitetsutredning har tagits fram for att
utreda hur samnyttjande och mobilitetsatgarder kan implementeras for att kunna minska behovet
av p-platser.

Antal parkeringsplatser Steg 4: samnyttjande Steg 5: mobilitetstjinster
Bostider ink. besoksparkering | 111 90

Forskola 8 7

Verksamheter/Handel 7 7

Totalt 126 107*

P-tal 0,67 inkl. beséksparkering 0,56 inkl. beséksparkering

Figur 20. Efterfragan pa bilparkeringsplatser enligt steg 4 och 5. (* inklndera 3 poolbilar)

a) Samnyttjande: Samnyttjande innebdr att fastighetsigare/byggaktor kan pavisa att
bilparkeringsplatser till bostider samnyttjas med parkeringsplatser till andra verksamheter.
Det innebir att olika anvindare nyttjar samma parkeringsplatser eftersom de har olika
behov av parkering sett 6ver dygnet och veckan.

For detaljplaneomradet foreslas att parkeringar samutnyttjas mellan boendebesokare, verksamheter
(handel) och forskola. Boendeparkeringar kommer inte att inrdknas i samnyttjande. Syftet med
samnyttjande dr att uppna en hallbar stadsplanering med yteffektiv markanvindning. For att
samnyttjande ska vara mer tillgingliot inom kvartersmark kommer endast ndgra
markparkeringsplatser att samnyttjas. Antal parkeringsplatser har beriknats enligt beliggnings-
graden, tabellen finns i mobilitetsutredning sida 14 och 15.

b) Mobilitetstjanster:
Genom att anvanda mobilitetstjanster kan efterfrigan pa parkering reduceras med upp till 20 %
om fastighetsidgare/byggaktor sikerstiller mobilitetsatgirder enligt kommunens parkeringsstrategi.
Dessa ir inte foreskrivna i ndgot avtal kopplat till detaljplanen, si det rader osidkerhet kring detta.
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I framtagen mobilitetsutredning féreslas ett antal mobilitetstjdnster att implementeras pa platsen
tor att tillgodose resebehovet i omradet. Om dessa implementeras kan det finnas skil att ordna
med ett ligre antal parkeringsplatser f6r bilar (upp till 20 % reducering av p-talet). Detta férutsitter
dock att fastighetsidgaren sakerstiller att sidana infors, exempelvis 1 avtal med kommunen. I nuldget
ir forutsittningarna for detta inte faststillda varfér ett p-tal mellan 0,56 och 0,73 har satts i
detaljplanen.

En del av markparkeringsplatserna foresldis kunna samnyttjas mellan boendebesokare,
verksamheter (handel) och férskola. Nagra av markparkeringsplatserna foreslas att reserveras for
bilpool. Se illustrationen nedan.

Boendeparkering Samnyttjade platser. Bilpool

Ay

FORSKOLEGARD —t
3304m* . |
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Ll
J’J_ ‘
LLt g

A

Gurage
Infart

f

ﬂ . | -
Ll .
- .
“'}l

Fignr 21. Placering av bzzbdr/éering}b'r bostéider, ver/émwbefer, fb'mko/ﬂ och poolbilar. Mobilitetsutredning, Tyréns 2021-
10-11

Parkeringstalet f6r bostider inom detaljplaneomradet ar mellan 0,56 och 0,73 beroende pa om
samnyttjande och mobilitetstjdnster redovisas vid bygglov eller ¢j. I planarbetet har det utretts att
tillrickliga ytor och foérutsittningar for detta finns. Det innebar att minst 104 parkeringsplatser,
inklusive 3 platser for bilpoolsplatser bedéms krivas for detaljplaneomradet, forutsatt att
mobilitetstjanster kommer till stand. Utan reducering f6r mobilitetstjanster kraver forslaget 143
parkeringsplatser.

Antal parkeringsplatser | Steg 3: Projektspecifikt parkeringstal | Steg 5: mobilitetstjinster
Bostider ink. 117 90

besoksparkering

Forskola 12 7

Verksamheter/Handel | 14 7

Totalt 143 107*

P-tal 0,73 inkl. bes6ksparkering 0,56 inkl. bes6ksparkering

Fignr 22. Efterfragan pa bilparkeringsplatser enligt steg 3 och 5. (* inkiudera 3 poolbilar)
Det finns svarigheter vid uppfoljning av mobilitetstjinster som foreslds i utredningen da det ar

viktigt att exploatoren i bygglovsskedet visar att de foreslagna mobilitetstjansterna kan sikerstillas
genom till exempel avtal med bil- och cykelpoolensleveransen eller liknande. Det finns for
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nirvarande inga avtal som sikerstiller att mobilitetstjdnster kommer genomforas.

Cykelparkering, kvartersmark

Antal cykelparkeringsplatser enligt parkeringsnormen uppgar till 437 f6r bostider, 7 for
verksamheter och 50 for forskola (43 for elever och 7 for anstillda). Enligt utredningen innebir
detta, om samnyttjande kan tillimpas, en reduktion med 46 platser f6r cykelparkering. Det totala
antalet cykelparkeringsplatser for hela omradet efter samnyttjande dr 454 stycken.

Steg 1 Steg 4
Cykelparkering Antal platser Antal platser
Bostider, boende 357 357
Bostider, besokare 80 53
Forskola, anstallda 7 5
Forskola, elever 43 28
Handel, anstillda 4 3
Handel, besokare 3 2
Totalt 494 454%

Fignr 23. Sammanstillning av efterfragan pa cykelparkering for respektive steg. (*) inkluderar 6 platser for pooleykiar.
Mobilitetsutredning, Tyréns 2021-10-11

bostider (53 st.) och de 11 cykelplatser
som behovs f6r handel samt platser for
cykelpool kommer dessa att placeras
utmed fasaderna pa kvarter 2. De 24
cykelparkeringsplatserna  som  tillhor
forskolan foreslas ordnas utomhus i |
anslutning till férskolans entré. Se 4
illustrationen till héger.

Enligt aktuellt skissforslag kan cirka 357 T D R e W

cykelparkeri 1 foresls d e iy, I %
ykelparkeringsplatser f6reslas anordnas B o - . — T BT
i entréplan inomhus i kvarter 1-3. For £ eV 'f - S
cykelparkeringsplatser for besokare till 4 & o L i - | L

4] *_ e 3 =
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Figur 24. Situationsplan som visar placering och antal
cykelparkeringsplatser inom detaljplaneomridet. (Strategisk
Arkitektur, 2022-03-18)

ALLMAN PLATS

Rekreation

Planforslaget innebdr att det befintliga gronstriket kommer att ianspraktas och omvandlas till
kvartersmark. Behovet av rekreation fir anses vara litt att tillgodose da Abyparken ligger nira.
Abyparken ligger cirka 100 meter séder om detaljplanecomradet ger exempelvis dven méjlighet for
barnen att rora sig 1 naturen.

Gang- och cykelnat

Befintlig gang- och cykelvig planeras att flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen.
Den nya giang- och cykelviagen planeras lings Ostra delen av detaljplaneomradet, vilket regleras av
planbestimmelsen GCVAG. En gingbana planeras lings med Ringvigen som regleras med
planbestimmelse GATA.
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—3 Gdng- och cykelstrak " 1

Fignr 25. Visar cykel- och gangstrik (Strategisk Arkitektur, 2022-03-18).

En f6rho6jd korsning samt tva nya forhojda overgangstillen planeras att anlaggas i samband med
genomforandet av planforslaget. Det ena 6vergangsstillet planeras att anliggas inom
detaljplaneomradet vid den centrala kvartersgatan och detta planeras for att det ska vara enkelt
och sakert att kunna ta sig runt inom detaljplaneomradet. Det andra 6vergangstillet planeras att
anliggas sydvist om korsningen Ringvigen-Bjorkstigen, och planeras for att gora det mojligt for
personer att ga eller cykla tryggt till kommunens park Abyparken, som ligger cirka 100 meter
s6der om detaljplaneomradet. Den f6rhojda korsningen anldggs 1 korsningen Ringvigen-
Abyvigen.

Kollektivtrafik

Inga busshallplatser for kollektivtrafik planeras inom detaljplaneomradet.

Gatunat

For att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslapp tillimpar planavdelningen
foljande prioriteringsordning 1 planprojekt. I forsta hand ska gaende prioriteras, i andra hand
cyklister, 1 tredje hand kollektivtrafikresendrer och i sista hand bilister.

Planforslaget har prioriterat gidende genom att planera en gang- och cykelbana inom
detaljplaneomradet som ir pa allman plats. Den dr dirmed tillginglig f6r allmidnheten och gor det
mojligt att enkelt réra sig genom och inom detaljplaneomradet.

Detaljplaneforslaget mojligeor en gang- och cykelbana separerad fran biltrafik. Detta gor det lattare
for barn att cykla pa egen hand i omradet till och fran férskolan. En gangbana planeras ocksa lings
Ringvigen vilket gor det sikert att passera detaljplaneomradet.

Kollektivtrafikforsorjningen ar mycket god. Promenadavstandet till buss- och pendeltags-

stationen fran detaljplaneomradet s mitt dr ca 600 meter och lokala busslinjer stannar pa
Bjornvigen, som ligger cirka 50 meter fran detaljplaneomradet.
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Allman parkering

Lings Ringvigen kommer det att anordnas cirka 10 allminna kantstensparkeringar och en
handikapparkering, dessa ligger pa delar av ytan som regleras med planbestimmelse GATA. De
parkeringsplatserna kan anvindas som korttidsparkering for verksamheter men kommer inte
riknas till parkeringsantalet inom kvartersmark. Tva till tre av de 10 allmanna parkeringarna kan
anvindas for lastplats med en begrinsad tid.

TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten regleras av gillande lagstiftning (PBL 2010:900, BBR 19). Dessutom giller
kommunens tillginglighetsvigledning Litt och ritt for alla samt FN:s konvention om rattigheter
for personer med funktionsnedsittning. Aven Sodertérns brandférsvarsférbunds riktlinjer om
framkomlighet f6r riddningstjanstens fordon ska f6ljas. Detaljplaneomradet ar tillgangligt med bil
och cykel samt till fots.

HALSA OCH SAKERHET

Brand och utrymning

Bebyggelsen ska utformas enligt gillande brandforeskrifter. De allminna gatorna och
kvartersgatorna inom detaljplaneomradet ska utformas si att de dr framkomliga for
riddningstjanstens fordon.

Uppstallningsplatser for riddningsfordon bor placeras max 9 meter fran byggnadens fasad sa att
samtliga ligenheter eller lokaler som har fonster som alternativ utrymningsviag kan nas for
nédutrymning. Trapphuset i de tillkommande byggnaderna bor utformas med sa kallade Tr2-
trapphus for att klara rdddningstjansten krav pa utrymning. Exploatéren bor samrida med
riaddningstjansten for att sikerstalla detta. Denna fraga kommer att hanteras i bygglovsskedet.

Buller och vibration

En trafikbullerutredning har tagits fram under detaljplanearbetet, 2021-06-09, denna redogér f6r
detaljplaneomradets ljudutbredning. Bullerkartering visar att ekvivalent ljudniva inte kommer att
overskrida 60 dBA vid fasad for samtliga byggnader inom detaljplaneomradet vilket innebar att
ligenheters planlosning kan viljas fritt. Den maximala ljudnivan uppgar till som mest 82 dBA.

Maximal ljudniva ska inte jaimfoéras med riktviarden men kan anvindas for dimensionering av fasad
1 den fortsatta projekteringen. For ljudniva vid uteplatsen, kan balkonger anvindas som uteplats
dir ljudniva vid fasad dr hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Nir det
giller bullerniva inomhus med stingda fénster, sa kan det med limpliga val av fénster och
uteluftsdon ga att erhélla en god ljudmiljé inomhus.

Nir det giller ljudniva fran planerade verksamheter, noteras det i utredningen att eventuell
kylnings/ventilationsutrustning bor placeras och monteras sa att omgivande bostider inte utsitts
tor buller. En generell vigledning ar att placera bullrande utrustning péa de sidorna av byggnaderna
som redan ir utsatta for trafikbuller.

For ljudniva pa skolgarden, blir ekvivalent ljudniva hégst 50 dBA och maximal ljudniva blir hogst
70 dBA, vilket innebir att riktvirdena uppfylls.
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Del av skolgard Ekvivalentniva, LpA Maximalniva LpArmax

De delar av garden som

50 dBA 70 dBA
ar avsedda for lek, vila
och pedagogisk
verksamhet
Ovriga vistelseytor inom
& vt 55 dBA 70 dBaY

skolgarden

1 vardet, Lparmax Tar Gverskridas som mest 5 ginger per maxtimme under ett drsmedeldygn, under den tid d3

skolgérden nyttjas (exempelvis 7 - 18).
Figur 26. Naturvardsverkets riktvirden for buller inom skolgard.

Buller fran spartrafik och vigar
Ekvivalant ljudniva maximal ljudniva
vid bostadsfasad 603 -
Vid fasad till bostad om hdgst 35 m* &5 -
P uteplats [om sadan ska anordnas i 50 70hb)

anshutning till bostaden)
a) om den angivna ljudnivan 3nda dverskrids bdr:
1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dea ekvivalent ljudniva inte
dwerskrids vid fasaden och
Z. minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids
mellan K. 22 00 och 06,00 vid fasaden.
Vid en sadan Sndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § fdrsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) galler i
stallet for vad som anges i a) 1. att minst et bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniv irte Gwerskrids vid fasaden.
I} om 70 dB& maximal ljudniva 3nda dverskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer 3n 10 dBA maximal judniva
fem ganger per timme mellan k. 06.00 och 22.00.
Figur 27. Riktvirden for bostider enligt jbrordmﬂgm om trafikbuller vid bostadsbyggnader SRS 2017:359.

EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBA

75<
70<
65 <
60<

55«
5[I<.

TECKENFORKLARING
N vig
B sefintlig byggnad
N I:l Planerad byggnad

. D Planomradesgrins
Figur 28. Redovisande av e,éwm/em‘a ﬁﬂdmwzer fran trafikbullerutredning Planomridesgrins markerat med rod linje
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- Befintlig byggnad
I:I Planerad byggnad

D Planomradesgrans

Fignr 31. Redovisande av maximal ljudniva fran z‘mﬁ/ébﬂ//mz‘rednng vid fasad Planomridesgrins markerat med rod linje.

Efterklang AB har pa uppdrag av Haninge kommun 2021 genomfért en vibrations- och
stomljudutredning for att kontrollera att blivande bebyggelse inte paverkas av vibrationer och
stomljud orsakade av vigtrafik pa Bjornvigen. Mitning av komfortvibrationer har genomfoérts
enligt Svensk Standard SS 460 48 61 ”Vibration och stét — Mitning och riktvirden f6r bedémning
av komfort 1 byggnader”. Utredningen betonar att vigens skick spelar en stor roll i de vibrationer
som uppstar inom detaljplanecomradet. Undersékningen visar att med det skick som vigen har i
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dagsliget bedoms det att det ar liten risk for komfortvibrationer 6ver 0,4 mm/s. Forstiarkningen
av vibrationer pa bjilklag jimfért med mark for dr manga bjilklagtyper i flerbostadshus inte stérre
an en faktor 2, varfor risken for komfortvibrationer over riktvardet 0,4 mm/s anses vara relativt
liten. Om korta och styva byjilklag anvinds, halls risken f6r stérande vibrationer nere. Veka bjilklag
ska undvikas. Nir det giller stomljud visar utredningen att i detta fall med vig och hus pa sand ar
det osannolikt att stomljud skulle leda till problem.

Trafikbullerutredningen pavisar att hela detaljplaneomradet klarar gillande riktvirden.
De planerade bostiderna, férskola och verksamheter inom detaljplaneomradet uppfyller riktvirden
enligt foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Forskolan uppfyller ocksa
Naturvardsverkets riktvirden gillande skolgard. Ekvivalent ljudniva pa skolgarden blir hégst 50
dBA och maximal ljudniva blir hogst 70 dBA, vilket innebir att riktvirdena innehalls.

Nir det giller vibrationer och stomljud bedémer vibrationsutredningen att Bjérnvigen fororsakar
en liten risk for komfortvibrationer 6ver 0,4 mm/s. I utredningen rekommenderas att anvinda
korta och styva bjilklag for att minska risken for stérande vibrationer och undvika veka bjilklag.
For stomljud visar utredningen att inga speciella dtgirder krivs med avseende pa stomljudet.

Detaljerad information om detta gar att utldsa i [zbrations- och stomljudutrednings rapport utford av
Elfterklang AB, 2021-06-09.

Transporter med farligt gods

Detaljplaneomradet ligger cirka 350 meter fran Tungelstavigen som idr klassad som sekundir
transportled for farligt gods. Avstandet till Tungelstavigen gor att inga sirskilda atgirder krivs
inom planen for att minimera riskerna.

Radon

Radonskyddande grundligening rekommenderas dd jordarten inom detaljplancomradet dr en
riskjordart fér radon. En radonundersékning rekommenderas. Radonundersdkning gors i
bygglovsskedet.

Solstudie

En utredning har genomférts av den foreslagna bebyggelsens paverkan pa sol- och skugg-
férhallanden inom detaljplaneomradet, under olika arstider och under olika tider pa dygnet.

Figur 32. Var- och histdagiamning k1. 9.00 Figur 33. Var- och hostdagiiamning kL. 12.00
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Figur 34. Vir- och bistdagiamning kL. 15.00 I. Figur 35. Vir- och bhistdagiamning k1. 18.00

Under var- och hostdagjamning blir en stor del av den upphojda bostadsgarden (kvarter 2), och
kvartersgatan som ligger precis bakom kvarteret skuggade under en stor del av dygnet. Den 6ppna
ytan intill korsningen Ringvigen - Abyvigen far morgon- och férmiddagssol men ir helt skuggats
under eftermiddagen. Bebyggelsen som ligger sydost om planomradet far viss skuggning under
eftermiddags- och kvallstid.

Forskolegarden far god potential till soliga ligen under eftermiddagen. Fasaden lings Ringvigen
far goda ljusférhdllanden under storre delen av dagen. Fasader i norrligen ir till storsta delen
skuggade under hela dagen dessa arstider.

= Y g Ll

Al

y 1
Figur 38. Sommarsolstand /. 15.00 Fignr 39. S ommarsolstind kL. 18.00
Under sommaren blir storre delen av den planerade forskolegiarden och gang- och cykelvigen
solbelysta under en stor del av dagen. Den nord-sydliga kvartersgatan som ligger precis bakom
kvarteret 2, blir dock till stor del skuggad under morgon/eftermiddag. Aven en stor del av den
upphojda girden och den ppna ytan som ligger intill korsningen Ringvigen-Abyvigen blir
skuggat under kvallen.
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Det allminna intresset med att skapa fler bostider pa platsen 1 ett kollektivtrafikndra omrade
overstiger det enskilda intresset med eventuell skugegning av nirliggande fastighet.

Planavdelningen bedomning ir att den skuggande effekt som tillkommer med den féreslagna
bebyggelsen far anses vara acceptabel i en stadsdel diar kommunens malsittning dr att fortita.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt geoteknisk utredning (SWECO, 2020), bedéms en grundliggning av byggnader i 1-2
vaningar kunna ske med plattgrundliggning pa en bidd av krossmaterial i naturlig jord om
grundtrycket pa marken begrinsas. For byggnader med mer dn 2 vaningar bedéms grundliggning
med spetsbirande palar av stal eller betong krivas. En férdjupad undersckning rekommenderas
infor byggnation, for att klarligga lerans skjuvhallfasthet och sittningsegenskaper. Planférslaget
innebir att springning i berg krivs. Bergspringning orsakar vibrationer som riskerar att skada
nirliggande byggnader. Kompletterande geotekniska undersékningar bor géras  infor
detaljprojektering av byggnaderna. Vidare bor utféras radonundersékning samt riskanalys.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet kommer att ansluta till kommunalt VA.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen regleras i detaljplanen genom bestimmelsen, mark motsvarande minst 6
% av den totala reducerade hardgjorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for
infiltration av dagvatten. Infiltrationsytorna kan delas upp och placeras utifran de lokala
forutsittningarna och ska utrustas med braddmojlighet anslutna till allminna
dagvattenledningar. Mark och tak med vegetation, planteringar/rabatter samt vattenytor
och permeabla semihirdgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor. Bestimmelsen galler
inom all kvartersmark pa plankartan och ir 1 linje med kommunens temporira riktlinje for
tordrojning av dagvatten pa kvartersmark.

For att uppna tillrdcklig rening och f6rdrojning rekommenderas att infiltrationsytorna utformas
med ett djup pd en meter och att fyllnadsmaterialet har en medelporositet pa 30%. Ytan (6%)
justeras efter vald porositet och djup enligt dagvattenutredning. Infiltrationsytorna ska utrustas
med briddmoijligheter kopplade till de allménna dagvattenledningarna. I omraden som domineras
av lera och berg ska anliggningarna utrustas med drineringsror kopplade till de allminna
dagvattenledningarna.

Reducerad hardgjord yta

Reducerad hardgjord yta beriknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med respektive
ytas fordrojande kapacitet, en siffra kallad avrinningskoefficient.. Mark och tak med vixtbaddsdjup
pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor
och avrinningskoefficient sitts vid den ytanvindningen till 0. Detta forenklar berikning av
reducerad héirdgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen grona tak och andra typer av gron-
eller vattenytor, eftersom det innebir att mindre infiltrationsyta kravs.

Infiltration och perkolation

Med infiltration menas hir att det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad infiltrationsbadd
for rening innan perkolation (grundvattenbildning) eller avledning till recipient/ledningar. I de fall
dir dagvattnet inte dr fororenat, tex dagvatten fran tak (dar takmaterialet inte innehaller
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tororenande dmnen), behover inte dagvattnet passera ndgot reningssteg (konstruerad
infiltrationsbadd) utan kan petrkoleras direkt i mark eller avledas tll recipient/ledning efter
fordrojning.

Kvartersmark
For att inte 6ka flodet 1 framtiden krivs en total férdréjningsvolym pa 248 kubikmeter, som
beriknas per markanvindning, och édr baserat pa kravet att mark motsvarande 6 % av den totala
reducerade hardgjorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten.
Fordréjningsvolymen dr dven dimensionerad utifran dagvattennitets uppskattade flédeskapacitet
pa 10 1/s. Detta betyder att foreslagna dagvattenanliggningar ska fordroja ett 10-drsregn med 10
minuters varaktighet ner till ett utfléde pa 10 1/s. En dagvattenutredning som undersékt det
aktuella detaljplaneomradet har genomférts av Geosigma, 2021-08-31 Utredningen visar att
dagvattnet kan ombhindertas inom omradet genom tillimpning av vixtbiddar och
makadammagasin.

Teckenfdrklaring

Dagvattenanldggning
Il rRagnbiadd

- GenomslZpplig botten
[ Regnbsdd

- Tt botten
[0 Mekadamamagasin

- Tat botten
B Dike
Rinnvigar
— Markforlagd avrinning
— Takavrinninrg
— Vattendelare pd tak

J e o : @ & 50 m

Fignr 40. Dagmz‘z‘mutrednmgem forslag pa przmzp jbr dagmlz‘m/yantmng inom detaljplaneomridet. Exempel pd placering av
vixctbiddar med en reglervolymsmitktighet om 0,1 m, en funktionell maktighet (med porositet pa 30%) uppgar till 0,5m til]
T beroende pa placering och anligeningstyp. Notera att figuren inte anger exakta angivelser utan visar endast principen for
dagvattenbanteringen. Ilustration: Geosigma (2021).

En exploatering av detaljplancomridet enligt planforslaget med féreslagen dagvattenlésning
innebdr en minskning av  dagvattenfloden  respektive  fororeningsbelastning  till
ytvattenrecipienterna Husbyédn och Vitsan, samt en oforindrad grundvattenbildning och minskad
tororeningsbelastning till grundvattenrecipienten (Jordbromalm). Den kommer ocksa att bidra till
en forbittring i kemisk och ekologisk status, samt férbittrade morfologiska férhallanden, i
respektive ytvattenrecipient (Husbyan, Vitsan), gentemot befintlig markanvindning.

Dagyvattenanliggningarna som renar och fordréjer dagvattnet fran trafikbiarande ytor bor forses
med tit botten, medan dagvattenanliggningarna som omhindertar takdagvatten kan forses med
genomslipplig botten. Detta foér att forhindra fororeningsspridning till  Jordbromalms
grundvattenférekomst samtidigt som en grundvattenbildning sker. Dagvattenanliggningar med tit
botten kan hantera dagvatten fran férorenade ytor vid parkeringsytor och viagar, si vaxtbdddarna
foreslas 1 anslutning till koérbara ytor. Dagvattenanliggningar som konstrueras med en
genomslipplig botten foreslas ta emot dagvatten fran rena ytor vid 6vrig markanvindning och de
foreslas placeras i ndrheten av tak for att fordréja takdagvattnet.

34



Vixtbiddar med genomslipplig botten kan inte placeras pa den upphdjda innergarden med
underliggande garage (dd vatten inte kan infiltreras i underliggande mark), sa pa innegard foreslas
placering av vixtbadd med tit botten.

De underjordiska makadammagasinen med tit botten foéreslas placeras inom kvartersmark.
Skotselplaner for dessa bor tas fram for att sikerstilla deras funktion pa lang sikt.

Infiltration av renat dagvatten fran vixtbaddarna kan ske i underliggande mark, detta bygger pa att
reningskapaciteten i dessa dr tillrdckligt hog for att undvika eventuell férorening av
grundvattenférekomsten Jordbromalm. Om detta inte kan garanteras, bor alla vixtbaddar
konstrueras med tit botten. Efter infiltration genom vixtbaddar avleds dagvattnet till kommunala
dagvattenledningar och vidare mot respektive delavrinningsomrades ytvattenrecipient
(Husbyén/Vitsin).

Braddningsutiopp

DETALJ MAKADAM MAGASIN B-B

Reglervolym

#fDréneringsledning 110
Y/ _med slits i overkant

Filtermaterial

Materialavskiliznde lager

AL

.| Drineringslager

| (ex.makadam) Geotexti
Makadamfyllt
draneringsmagasin

Samkross 16-32 mm

T

Drdneringsror Geomembran

Figur 41. Principskiss dver uppbyggnad av en vaxthédd efter Figur 42. Principskiss dver makadammagasin.
Payne m.fl. (2015). I excemplet sa tillats inte dagpatten Geosigma 2021

infiltrera i underliggande mark och leds till befintligt drineringssystem.
Geosigma 2021

Allmiin platsmark

Inom allmin platsmark foreslas dagvattenhanteringen utgoras av ett dike lings GC-banan. Fran
diket leds dagvattnet till en dagvattenledning. Det regleras inte hur dagvattenhanteringen utformas
i plankartan, men eftersom kommunen dr huvudman f6r dagvattenanliggningarna inom allmin
plats styrs utformningen av kommunens dagvattenstrategi och andra relevanta policydokument.

Hijdsdattningen och skyfallshantering
Hojdsittningen ska utféras sa att vatten fran hardgjorda ytor leds till omgivande vignit och vidare
mot respektive ytvattenrecipient via befintliga kommunala dagvattenledningar.

Vid extremt regn, till exempel ett 100-arigt regn, uppstar dagvattenfloden dir detaljplaneomradets
dagvattenlosning inte kommer att vara tillricklig f6r att hantera allt dagvatten. Darfor dr det viktigt
att omradet hojdsatts och utformas si att en eventuell ansamling av vatten inte skadar byggnader
eller anlidggningar. Dirfér bor instingda omraden och lokala lagpunkter dir dagvatten inte kan
avrinna undvikas. Det dr viktigt att gatorna i omradet hojdsitts ligre 4n byggnaderna s att vatten
kan avrinna ytledes fran byggnader mot godtycklig punkt.
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Eftersom den upphdjda innergarden pa kvarter 2, kan bli ett delvis instingt omride dr det av vikt
att sikerstilla hojdsittning av innergarden i syfte att skapa en sekundir avrinningsvdg mot
omgivande vignat for att forhindra skador pa omgivande byggnader 1 hindelse av ett skyfall.
Innergardens sekundira avrinningsvagar, se nedan, behéver samspela med innergardens gestaltning
och garageinfartens placering.

Gang- och cykelvigen bor anlidggas med funktionen som sekundir avrinningsvig. Det planerade
diket som avser omhinderta dagvattnet pa gang- och cykelvigen har ocksa potential att fungera
som en sekundir avrinningsvag.

Teckenférklaring

Rinnvdgar

— Sekundér avrinningsvég
—¥ Krilick skyfallsvag

— Markfrlagd avrinning
— Takavrinning

— Vattendelare pa tak

Dagvattenanldggning
[T Regnbadd

- Genomslapplig botten
[T77] Regnbadd

- Tat botten
[ Makadamamagasin

- T4t botten

- Dike

21 : = @ b.5] 50 m

Figur 43. Sekundira al/ﬁ'ﬂiﬂg.rm'gar som /ijdm"z‘m.z;ﬂgen bir astadkomma jb' att leda undan skyfallsvatten. Iilustration
Geosigma 2021.

Vattenskyddsomrade

Detaljplaneomradet dr beldget ovanpa grundvattenférekomsten Jordbromalm, till vilken
Hanvedens grundvattentikt tillhér (Haninge kommuns reservvattentikt), vars kvantitativa samt
kvalitativa status beror av mingd samt kvalitet pa grundvattnet, och behdver dirfor sikra att
infiltration inom detaljplanen inte paverkar grundvattenférekomsten negativt ur savil kvantitativ
som kvalitativ synpunkt. Dagvattenanliggningarna som renar och fordréjer dagvattnet fran
trafikbirande ytor foresldis forses med tit botten, medan dagvattenanliggningarna som
omhindertar takdagvatten kan foérses med genomslipplig botten. Detta for att férhindra
féroreningsspridning till Jordbromalm samtidigt som grundvattenbildning sker. Enligt foreslagen
dagvattenhantering si medfor projekterad exploatering av detaljplaneomradet Aby 1:39 (inklusive
foreslagen  dagvattenlosning)  en  ofdrindrad  grundvattenbildning  och  minskad
féroreningsbelastning till grundvattenrecipienten.

Detaljplanecomridet omfattas dessutom av Aby vattenskyddsomrade och ingar i skyddsomradets
sekundara skyddszon.
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Ledningsnat
Den nya bebyggelsen ska anslutas till el och fiber.

Energi

Den nya bebyggelsen foreslas anslutas till fjarrvirme.

Avfall

Avfallshantering ska skotas i1 enlighet med kommunens avfallsplan, antagen av kommunfullmiktige
i november 2011. Med f6reslagen bebyggelse- och gatustruktur finns méjligheter till att rymma
sophantering och eventuella fordon kopplade till den sophanteringslésning som viljs. Inom varje
bostadskvarter ges forutsittningar fér utrymmen for lokaler for atervinning. Avfallshantering ska
anordnas och placeras inom kvartersmark pa en limplig plats sa att sopbil kan angora.

Den befintliga dtervinningsstationen kommer att férsvinna efter genomférandet av detaljplanen.
Nirmaste dtervinningstation ligger cirka 300 meter Oster om detaljplaneomradet.
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Figur 44. Bilden visar placering av miljorum samt aﬂgé‘ﬂ'hg till miljorum, (Strategisk Arkitektur, 202 I7 -53:78 )
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

UNDERSOKNING - MILJOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2018-09-24, dirmed tillimpas 6 kap Miljobalken enligt den nu
gallande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Undersokningen innebdr att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen samrader
om detta med lansstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen. Om
kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan gors en strategisk
miljébedémning och en milj6konsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.

Den sammanfattade bedémningen ir att planen inte antas medféra betydande miljpaverkan.

Ekologi, natur och mark

Detaljplaneomradet édr sedan tidigare till storsta delen hardgjort med undantag for grona strak i
form av planlagd parkmark med en dunge av tall och bjork, en uppvixt histkastanj och ett antal
tallar och 16nntrid pa nuvarande forskolegard. Delar av den planlagda parkmarken dr i nuldget
ianspraktagen for parkeringsindamal. Detaljplaneomradet har inga storre naturvirden, skyddad
natur, sallsynta arter eller riksintressen. Storre andel av marken hardgors i och med foreslagen
exploatering vilket medfor att trid avverkas. Detta riskerar att paverka det svaga gréna sambandet
negativt. Genom att utarma det svaga grona sambandet kan de kumulativa effekterna skapa dn
storre negativa konsekvenser f6r exempelvis spridningssamband och rorelsekorridorer for arter.
Planen medfor dven att planlagd parkmark forsvinner vilket ger negativ miljopaverkan. Da stora
delar av parkmarken 1 nuldget dr ianspraktagen blir den initiala paverkan begrinsad, ddremot gar
framtida mojligheter att nyttja marken for parkindamal forlorade vilket ses som negativt.

Ett mindre berg i dagen stricker sig for ndrvarande fran de sodra till de centrala delarna av
detaljplaneomradet, detta avses springas 1 soder for att gbra plats f6r bebyggelse.

Detaljplaneomridets mark bestar av isdlvssediment och berg 1 dagen. Risk for skred och ras ar lag
och marken bedéms inte vara sattningskanslig.

Vatten

Detaljplaneomradet dr beldget ovanpa grundvattenférekomsten Jordbromalm, till vilken
Hanvedens grundvattentikt tillhér (Haninge kommuns reservvattentikt), vars kvantitativa samt
kvalitativa status beror av mingd samt kvalitet pa grundvattnet, och behéver dirfor sikra att
infiltration inom detaljplanen inte paverkar grundvattenférekomsten negativt ur saval kvantitativ
som kvalitativ synpunkt. Dagvattenanlaggningarna som renar och fordréjer dagvattnet fran
trafikbirande ytor foresldis forses med tit botten, medan dagvattenanliggningarna som
omhindertar takdagvatten kan forses med genomslipplig botten. Detta f6r att férhindra
téroreningsspridning till Jordbromalm samtidigt som grundvattenbildning sker. Enligt foreslagen
dagvattenhantering si medfor projekterad exploatering av detaljplaneomradet Aby 1:39 (inklusive
foreslagen  dagvattenlosning)  en  ofdrindrad  grundvattenbildning  och  minskad
tororeningsbelastning till grundvattenrecipienten.
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Detaljplaneomridet omfattas dessutom av Aby vattenskyddsomride och ingar i skyddsomridets
sekundira skyddszon.

Detaljplaneomradet dr beldget pa en vattendelare som avgrinsar Vitsans respektive Husbyéns
avrinningsomrade samt pa Jordbromalms grundvattenférekomst. Omradets recipient dr ddrmed
savil Vitsan, Husbyan samt Jordbromalm grundvattenférekomst.

Sammantaget medfor projekterad exploatering tillsammans med foreslagen dagvattenlésning en
minskning i dagvattenfléden gentemot befintlig markanvindning. Detta medfor en utjimning av
fléde i nedstroms recipienter av dagvattnet (Husbydn/Vitsin), vilket kan bidra till férbittrade
morfologiska foérhallanden 1 dessa. Vidare sa medfér projekterad exploatering av
detaljplaneomradet en minskning i samtliga dmneskoncentrationer samt dmnesbelastning till
recipienter av dagvatten fran detaljplanecomridet gentemot nuvarande forhallanden. Ovanstiende
innebér att projekterad exploatering bidrar till att den kemiska och ekologiska statusen i
ytvattenrecipienterna Husbyan, Vitsan, samt Horsfjirden, forvintas forbattras gentemot
nuvarande férhallanden.

Enligt Stockholm lins ligpunktskartering sa riskerar ingen del av detaljplaneomradet att drabbas
av 6versvimning i hindelse av ett skyfall/extremregn.

Landskap och kulturmiljo

Detaljplaneomradet har 1 dagslidget inga utmairkande landskapsvirden. Med hogre bebyggelse
kommer landskapsbilden 1 omradet férindras och skapa nya utblickar. Detta kan ses som bade
positivt och negativt. En éppen yta intill korsningen Ringvigen-Abyvigen méjliggors i omradets
sydostra horn vilket kan attrahera nirboende och ses som upplevelsevarde.

Detaljplaneomridet angrinsar till Aby-omridet, en av Visterhaninges identifierade virdefulla
kulturmiljéer med klassiska lamellhus fran 1950- och 1960-talet. Bebyggelsen inom omréadet utgdr
1 nuliget inte denna milj6. Anpassning till omkringligeande bebyggelse gors 1 form av reglerad
takutformning.

Inga kinda fornlimningar i omradet.

Sociala varden

En gang- och cykelbana passerar i dagsliget detaljplanecomradet vilken ska finnas kvar i en nagot
torindrad strickning. I Ovrigt har omridet liaga rekreativa virden. En Oppen yta ligger intill
korsningen Ringvigen-Abyvigen, kan mojliggéras ett torg i planomradets sydéstra del vilken leder
till gang- och cykelbanan. Ytan férvintas 6ka mojligheten till moten i1 det offentliga rummet.
Rorelsefléden vintas 6ka 1 omradet vilket bidrar positivt utifran ett trygghetsperspektiv.

Detaljplaneomradet ligger cirka 600 meter fran pendeltiagsstation och i nira anslutning till
busshallplats. Narheten till serviceomriden kommer inte att paverkas. Lokaler méjligedrs i
bottenplan. Det anses viktigt att matbutiken fortsatt far finnas kvar i omridet da den dr uppskattad
av narboende.

Motiverat stallningstagande:

Platsen ar vil limpad for fortitning med nirhet till service, kollektivtrafik samt gang och cykelstrak.
Forslaget bedéms bidra med negativ paverkan genom avverkning av trid, 6kade trafikfléden och
torlorad parkmark. Forslaget bedoms kunna bidra med positiv paverkan pa rorelsestrik och
upplevelsen av trygghet. Dagvattenatgirder dr av storsta vikt for att undvika negativ paverkan pa

39



ytvattenrecipienter och grundvattenférekomst med MKN. Sammantaget bedéms forslaget inte
riskera att medféra betydande miljopaverkan, varfér en miljobedémning med MKB ej behover
genomforas.

Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

e Planbestimmelse om dagvatten — mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade
hardgjorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltrationsytor for
dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
forutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och
infiltreras. Mark och tak med vixtbiddsdjup pd minst 20 cm, samt vattenytor och
permeabla semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

e Planbestimmelse for arkitektonisk anpassning:

- Takets utformning regleras med tillaten takvinkel pa 35-45 grader dir tak ska utforas
som sadeltak.

- Sockelvining regleras att den ska vara tydligt markerad exempelvis genom fasadmaterial
eller fasadfirg.

- Storre byggnadsvolymer ska visuellt delas upp, obruten fasad far vara hégst 25 meter
lang. Detta innebidr att enheterna mellan varandra ska utféras med varierande
utformning, exempelvis genom fasadmaterial eller fasadfirg.

- Bottenvaning mot vister ska vara indragen minst 1,5 meter frin administrativ- och
egenskapsgrins samt ha en minsta fri h6jd om 4,0 meter frain medelmarkniva.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget innebir fler bostider i Abyomridet, intill befintlig service och lings befintligt
gatusystem. Fokus har varit att 6ka graden av stadsmissighet och stadsliv i omradet.

Andelen boende 6kar 1 omradet vilket genererar ett behov av foérskoleplatser. En ny férskola
planeras med uttkad kapacitet jamfort med tidigare forskolebyggnad.

Detaljplaneforslaget mojliggor verksamhetslokaler 1 bottenplanet inom ny bebyggelse, och med fler
bostider leder det till mer trygghet for de som ror sig 1 omradet. Tydliga gang- och cykelstrak
gynnar sikrare trafikrérelser mellan Aby och Abylund.

Hastighet f6r Ringvigen dr 30 km/h. Tvd nya 6vergangstillen, enligt figur 25, uppfors, en pa
Ringvigen si en siker passage kan géras till Abyparken och den andra vid den centrala
kvartersgatan fOr att sikra infarten till detaljplaneomradet. Dessa kan leda till 6kad trafiksikerhet.

Planforslaget innebir att den gillande detaljplanens bestimmelse f6r park forsvinner. Parkmarken
anvands inte i parksyfte i nagon storre utstrickning i dagsliget.

Konsekvenser for barn och unga

Detaljplanen medger en forskola for att svara pa behov av forskoleplatser i omradet med
tillkommande bostadsbebyggelse. En ny forskola kan nyttjas av barn fran bade nuvarande och
kommande bostider.

Konsekvenserna med en ny foérskola pa platsen dr att barn frin bostadsomradet och nirliggande

bostadsomraden far nira till en forskola med en attraktiv utemiljé. Det ér viktigt att forskolan ar
utformad sd att verksamheten kan ge bra pedagogiska férutsittningar for lek och lirande. En
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naturnira miljé ger en positiv effekt pa barns lirande. Det dr bra om det dr mdjligt att bevara triden
som finns i omradet. De befintliga traden pa forskolegird och invid bebyggelse har en positiv
inverkan pa barns utveckling och vilbefinnande. Det ger ocksd naturlig skuggning pa
forskolegarden, men ocksa for narliggande byggnader, vilket dr bra under varma perioder.
Abyparken finns dock cirka 100 meter frin detaljplaneomridet och denna anses vara ett bra
komplement for forskolegarden.

Detaljplanen méjliggor £6r gang- och cykelbana separerad frin biltrafik. Det gor det littare f6r barn
att cykla pa egen hand i omradet.

Det ar viktigt att det 4r ndra och enkelt att ta sig till nirliggande parker. Ett upphojt 6vergangsstille
mojligeor att barn kan ga eller cykla tryggt till kommunens park Abyparken som ligger cirka 100
meter séder om detaljplancomradet.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Idag utgors detaljplancomradet av flera fastigheter: Aby 1:39, Aby 1:148, och del av Aby 1:49.
Nedan beskrivs de konsekvenser som foljer av att detaljplanen genomfors.

Detaljplanens konsekvenser for fastigheter

f5,fi,e1,€2, €3, €41, g,

utgors av allmin platsmark

Fastighet | Planbestimmelser | Fastighetskonsekvenser | Ovrigt
Aby 1:39 | GATA, GCVAG, | De delar av Den befintliga markforlagda
privatigd B,C,P,S,E, fi, f» | detaljplancomridet som fjarrvirmeledningen och

elledningar i

nockhojd, ska efter att detaljplanen detaljplaneomradets
takvinkel, vunnit laga kraft ska genom | norddstra del regleras som
korsmark, fastighetsreglering 6verféras | (u) med prickmark.
prickmark till kommunens Ledningsritt ska bildas.

gatufastighet Aby 1:27.
Dessa omraden regleras i
plankartan som GATA och
GCVAG.

Mark med anvindning (E)
styckas eventuellt till egen
ny fastighet.

Ytan planlagd som g bor
vara en delad
angoringsyta/vig i form av
gemensamhetsanliggning.

Ingar sannolikt i
gemensamhets- anlaggning
for vig, och belastade g-
omradet.

Garage under bostadsgard
som planlagts med (P) kan
antingen styckas till en 3d-

Haninge kommun eller
fastighet som avstar mark
kan ansékan om
fastighetsreglering av allmin
platsmark, med eller utan
overenskommelse/avtal.

Belastad fastighet eller
fastighet som har nytta av
gemensamhetsanliggningen
g, kan ans6ka om
inrittande.

ol
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fastighet eller goras till en
gemensamhetsanliggning.

I omrade planlagt med (u)
upprittas ledningsratt. Flera
rittigheter som ber6r
fastigheten avses omprovas.

Aby 1:148
Tornberget
AB

S, B, E, f1, n, €y,
€3, €4, U, g,
nockhojd,
korsmark

Flera rittigheter som beror
fastigheten avses omprovas.

Ingir sannolikt 1
gemensamhets- anliggning
for vag.

Fastighet som har nytta av
gemensamhetsanliggningen
kan ans6ka om inrittande.

Del av Aby
1:49
Haninge
kommun

GCVAG, S, B, f;,
n, €, €3, €4, 8,
nockhéjd,
takvinkel,
prickmark,
korsmark

De delar av
detaljplaneomradet som
utgors av allmin platsmark
ska efter att detaljplanen
vunnit laga kraft genom
fastighetsreglering fortsitta
inga 1 kommunens
gatufastighet Aby 1:49.
Dessa omraden regleras i
plankartan som GCVAG.

Ingar sannolikt i
gemensamhets- anliggning
for vig, och belastade g-
omradet.

Flera rattigheter som ber6r
fastigheten avses omprovas.

Fastighet som har nytta av
gemensamhetsanliggningen
kan ans6ka om inrittande.

Aby 1:59

Aby 1:53

—\

Aby 1:37

Figur 45. Fastighetskonsekvenser

Aby 1:55

Aby 1:37

I Allmé&n platsmark fran Aby 1:48 f

Mark reserverad for underjordiska |
\ Mark reserverad for gemensa
W T ransform atorstation

Aby 1:41

sitter inga i kommunens gatufastighet Aby 1:49
Allman platsmark 6verférs fran Aby 1,39 till kommunens gatufastighet Aby 1:27
ningar

‘etsanlaggning
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Detaljplanens konsekvenser for rattigheter och servitut

Beteckning | Typ Belastar | Till formén | Syfte Fastighetsk | Ovrigt/be
(inom for onsekvense | skrivning
detaljpla r
neomrad
et)
0136- Official Aby Aby 1:39 Fjarrvar | Bor Belastad-
83/62.1 servitut 1:148 me omprovas eller
da befintlig | férmaénsfas
fjarrvarmele | tighet kan
dning blir ansOka om
tagen ur att
drift da upphiva
befintlig servitutet.
byggnad
som Belastad-
ledningen eller
servar rivs térmanstas
tighet kan
ansOka om
att
upphiva
servitutet.
0136- Official Aby 1:39 | Aby 1:27 Gangvig | Bor Belastad-
83/62.3 servitut omprévas eller
eftersom férmansfas
planens tighet kan
genomforan | anséka om
de innebir att
att upphiva
gangvagen servitutet.
tas bort.
0136- Official Aby 1:39 | Aby 1:148 | Vig, Bor Belastad-
83/62.6 servitut tilltrade upphivas eller
eftersom térmansfas
planens tighet kan
genomforan | ansoka om
de innebar att
att vagen tas | upphiva
bort. servitutet.
0136- Official Aby 1:39, Vig, Bor Belastad-
83/62.5 servitut Aby 1:53, parkering | upphivas cller
Aby 1:54 eftersom féormansfas
planens tighet kan
genomforan | ansoka om
de innebar att
att vagen upphiva
och servitutet.

parkering tas
bort.
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0136- Ledningsrd | Aby 1:39 Vatten Ledningsritt | Belastadfas
83/62.4 tt Aby och en kan tighet eller
1:148 Avlopp upphivas formanstag
aren kan
ansOka om
att
upphiva
ledningsrit
ten.
0136- Ledningsri | Aby 1:39 | Drefvikens | Fjirrvir | Bor Belastadfas
83/62.2 tt Energi Ab | me omprovas tighet eller
da befintlig | formanstag
fjarrvirmele | aren kan
dning blir ans6ka om
tagen ur omprovnin
drift da gav
befintlig ledningsrat
byggnad ten.
som
ledningen
Servar rivs
0136- Ledningsri | Aby 1:49 | Vattenfall Starkstré | Bor Ledningen
05/106.1 tt med flera | Sveanit AB | m omprovas behover
eller flyttas till
upphivas ett nytt
och en ny lige.
ledningsritt | Ledningen
eller annan | gar vid
rittighet tilltankt
bildas 1 ett bebyggelse.
annat lage.
Eventuell
flytt eller
forindring
ar av
befintliga
ledningar
och
anliggning
ar utfors
av
ledningsha
varen, men
bekostas
av
exploatore
n.
Foérmansta
garen kan
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ansoka om
omprévnin

gav

ledningsrit

ten.

0136-
94/32.1

Lednings
ratt

Aby 1:49,
Aby 1:27,
Aby 1:46,
Aby 1:53,
Aby 1:55

Drefvikens
Energi Ab

Fjarrvar

Bor
omprovas
for att folja
befintlig
ledningsdrag
ning.

Formansta

garen kan

ansoka om
omprévnin

gav

ledningsrit

ten.

01-IM8-
58/2508.1

Avtalsservi
tut

Aby 1:39

Aby 1:36,
Aby 1:37

Virmece
ntral mm

Servitut kan
eventuellt
beh6va
andras

Belastad
fastighet
ansvarar
for att vid
behov
uppratta
nya

avtalsservit

ut eller

omforhand

la
befintliga.

01-IM8-
61/5778.1

Avtalsservi
tut

Aby 1:39

Aby 1:40

Virmece
ntral mm

Servitut kan
eventuellt
beh6va
andras

Belastad
fastighet
ansvarar
for att vid
behov
uppratta
nya

avtalsservit

ut eller

omforhand

la
befintliga.

01-IM8-
71/7026.1

Avtalsservi
tut

ABY 1:39

Aby 1:41

Virmece
ntral mm

Servitut kan
eventuellt
behova
andras

Belastad
fastighet
ansvarar
for att vid
behov
uppratta
nya

avtalsservit

ut eller

omforhand

la
befintliga.
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Figur 46. Rattighetskarta

Aby 1:37

[CILedningsratt
[l Officialservitut
B Transformatorstation

Aby 1:41
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats  for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 24 november 2020 - 12 januari 2021
Granskning: kvartal 2 2022
Stadsbyggnadsnimndens antagande: kvartal 4 2022

Utbyggnad av allmin plats kan paborjas nir detaljplanen vunnit laga kraft och kommunen fatt
tilltridde till den allminna platsen.

Utbyggnaden av kvartersmark kriver att kommunens och ledningsigares utbyggnad kan ske
opaverkat och kriver noggrann samordning mellan de olika aktorerna. Forslagsvis sker
utbyggnaden av kvartersmarken i olika etapper. Etapp 1 bor vara det norra kvarteret med férskolan,
da kan befintlig byggnad for forskola behallas tills den nya ar pé plats.

Etapp 2 ir antingen rivning av befintlig forskola eller, om nuvarande butik kan evakueras till den
befintliga forskolelokalen, byggnation av kvarter 3 inklusive rivning av nuvarande byggnad for
mataffiren. Direfter rivs befintlig forskola, forskolegirden iordningstills och kvarteret med
upphoijd gard byggs. For att 16sa parkering under tiden som bygge pagar foreslas att dir kvarter 2
(med upphojd gard) ska byggas anlidggs en tillfillig parkering under byggtiden.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvudmannaskap for allmin platsmark

Kommunen dr huvudman for allmin plats och ansvarar dirmed f6r utbyggnad samt framtida drift
och underhill av allmédnna gator, gang- och cykelvigar. Genom att marken planliges som allmin
plats far kommunen ritt- och skyldighet att 16sa in marken och bygga ut de allminna anliggningar
som planeras.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Detaljplaneomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for farskvatten, spillvatten och
dagvatten. Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allmidnna VA- anliggningen inom
detaljplaneomradet, samt utbyggnad dir si beh6évs. Detta innebdr att kommunen ansvarar for
ledningarnas utbyggnad samt framtida drift och underhadll fram till och med varje enskild
torbindelsepunkt. VA-ledningarna forlidggs i allmin platsmark. Anslutningspunkter upprittas cirka
en halvmeter utanfor fastighetsgrins.

47



Owriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel el, tele och fjarrvirme inom detaljplaneomridet ansvarar
tor utbyggnaden samt drift och underhll av sina respektive nat. Inom allmin platsmark samordnas
dessa utbyggnader med de kommunala anliggningsarbetena. Kommunen erbjuder samférliggning
av ledningar. Ledningsdgare dr ansvarig gentemot sina abonnenter. Kostnaden fér nya nit samt
tillh6rande stationer belastar ledningsigaren.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Huvudmannaskap for kvartersmark

Exploatoéren ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhédll av byggnader och
anligeningar sasom till exempel vigar och parkering inom kvartersmark. Utbyggnad och framtida
drift och underhall av VA-ledningar inom fastigheten och fram till forbindelsepunkten ar
fastighetsdgarens ansvar. Fastighetsdgaren kan dven bli ansvarig att utféra och/eller bekosta
arbeten for Gvriga ledningar, sasom el och teleledningar, inom den enskilda fastigheten.

Gemensamma anldaggningar

Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtida drift och underhdll av planerade
gemensamhetsanliggningar inom kvartersmark (omraden markerade med g i plankartan) ligger pa
de i anldggningssamfilligheten ingdende fastigheternas dgare.

E-omriden

Ett E-omrade reserveras f6r Transformatorstation inom detaljplanen pa kvartersmark. Respektive
ledningsidgare/huvudman bekostar och ansvarar for utbyggnaden av sin anligening samt for att
tillférskaffa sig erforderlig markatkomst. De ledningar inom kvartersmark som behéver flyttas ska
bekostas av exploatéren.

Ovriga ledningar
Respektive ledningshavare for till exempel el, tele och fjarrvirme inom detaljplaneomradet ansvarar
tor utbygegnaden samt drift och underhall av sina respektive nit.

Markdgare

Haninge kommun respektive Tornberget AB dger delar av marken inom detaljplaneomradet men
ska teckna markéverlatelseavtal med exploatren/dgaren av fastighet Aby 1:39 innan detaljplanen
antas.

TEKNISKA FRAGOR

Projektering

En projektering f6r utbyggnaden av gator, gang- och cykelvig, el-, tele- och fjirrvirmeledningar
samt vatten- och avlopp, inklusive dagvattenanliggningar har arbetats fram under planprocessen,
dels som underlag f6r planhandlingarna och dels for det fysiska genomférandet av den allmanna
platsmarken.

Trafik

Angoring till detaljplaneomradet sker fran Ringvigen, séder om detaljplaneomradet. Parkering f6r
bostidernas forskola och verksamheters behov anordnas inom kvartersmark.

Ging- och cykelvig som regleras med GCVAG, och gingbanan som ligger lings med Ringvigen
och regleras med GATA kommer vara allmin platsmark inom detaljplaneomradet. Kommunen
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nsvarar dirmed for utbyggnad och framtida drift och underhaill. Kostnaden for utbyggnad av
allminna anlidggningar ska regleras i ett genomférandeavtal mellan kommunen och dgare av Aby
1:39 (exploatéren) innan detaljplanen antas.

Gator inom kvartersmark byggs ut och bekostas av exploatoren.

Vattenskyddsomrade

Tillstand for utslapp av dagvatten kravs inom sekundir skyddszon f6r hardgjorda ytor och bilvigar
med en yta storre an 800 kvm, vilket dirmed omfattar detaljplanen. Detta tillstand anséks av
exploatdren hos Sédertérns miljé- och hilsoskyddsférbund (SMOHEF).

Vatten och avlopp

Fastigheten ingér 1 verksamhetsomrade f6r VA. Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
nitet vid av kommunen angiven férbindelsepunkt. Exploator ansvarar for sina privata ledningar
inom kvartersmark.

Dagvattenhantering

Exploatéren ansvarar for dagvattenhanteringen inom kvartersmark. Fordréjning av dagvatten ska
ske 1 enlighet med kommunens dagvattenstrategi och de dagvattenutredningar som tagits fram for
omradet.

Kommunen ansvarar for att underhalla och bygga ut eventuella anliggningar som krivs for att 16sa
dagvattenhanteringen pa allman platsmark.

Energi
Exploatéren ansvarar f6r anslutning till fjarrvirmenatet.

Fjarrvirmeledningarna beldggs pa kvartersmark med markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar, u-omrade (u), for att sikerstalla ledningsritter.

Avfall

Exploatoren ansvarar for avfallshanteringen inom detaljplaneomradet. Inom varje bostadskvarter
ges forutsittningar f6r utrymmen for lokaler for atervinning.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvirme, el och tele inom detaljplaneomridet ansvarar
for sina ledningar, samt att ledningarna finns sikrade med nagon form av rittighet. Inom aktuellt
planomrade har Skanova AB markf&rlagda teleanldggningar, Vattenfall AB har fjarrvirmeledningar
och Vattenfall Eldistribution AB har elnitsanliggningar inom och 1 anslutning till
detaljplanecomradet. Vattenfall Eldistributions AB:s markkabel och Skanovas ledningar behover
flyttas till ett nytt lige eftersom de gar vid tilltdnkt bebyggelse.

Vattenfalls ledning kommer att flyttas bade till gang- och cykelbanan men ocksd ledas runt
detaljplaneomradet via Bjornvagen till den nya transformatorstationen. Skanovas ledningar

kommer flyttas till gang- och cykelbanan.

Eventuell flytt eller forindringar av befintliga ledningar och anlidggningar utférs av
ledningshavaren, men bekostas av exploatéren eller den som initierar atgiarden.
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Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

Samtliga arbeten som bedrivs pa kvartersmark ska hallas inom fastighetsgrinsen. Om nagon del av
allmin plats behover ianspriktas ska dialog foéras med och nédvindiga upplatelser begiras hos
kommunen. Allmién plats ska aterstillas efter arbetets slut.

Tillginglighet och tekniska anslutningar ska sikerstillas under hela utbyggnadsperioden. Med
tillgdnglighet avses allmédnhetens tillgang till angrinsande ytor och allmin plats.

Utbyggnaden ska ske miljémaissigt med kallsortering av bygg- och rivningsmaterial. Vegetation och
naturmark som ska bevaras ska inhagnas och skyddas sa att den ej kommer till skada under byggtid.

Erforderliga atgirder for att f6rhindra férorening av dagvatten ska vidtas.
Naturviardsverkets allmanna rad om buller fran byggarbetsplatser ska f6ljas.

Springningsarbeten ska planeras och utforas enligt gillande féreskrifter.

AVTAL

Innan antagande av detaljplanen ska genomférandeavtal tecknas mellan kommunen och
exploatéren. Avtalet reglerar fragor mellan kommunen och exploatéren fér genomférandet av
detaljplanen. I genomfoérandeavtalet regleras kopeskilling, tilltrdde, markoverforingar,
ansvarsfordelning, finansiering av allmin platsmark, arbetsordning och 6vriga samordningsfragor,
tidplan med mera .Kvartersmark som dgs av kommunen eller Tornberget ska Overlitas till
exploatdren och allmin platsmark som 4dgs av exploatoren ska Overlitas till kommunen.
Fastighetsreglering sker forst nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Eventuellt ska ett markéverlatelseavtal tecknas mellan Tornberget och exploatoren.

Ledningshavare ansvarar for att l6sa rittigheter for sina respektive ledningar. I Gvrigt ska
nodvandiga avtal triffas mellan berérda parter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Mark inom detaljplaneomradet dgs av enskild fastighetsigare (exploatéren), kommunen samt av
Tornberget. Detaljplaneomradet kommer vid genomfoérandet av planforslaget att delas in i ett
limpligt antal nya fastigheter. Byggaktors forslag dr att detaljplaneomradet ska delas upp 1 tre
fastigheter 1 enlighet med kvartersindelning, se illustration pa sidan 12 , kvarter 1-3, med méjlighet
till 3D- fastighet for garage, (P) och skola (S). Fastighetsstrukturen faststills inte i detaljplanen.
Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen anséker om fastighetsbildning av allmdn platsmark och om de ledningsritter som
krivs for kommunala ledningar. Exploatoren anséker om 6vriga lantmiteriférrittningar som krivs
tor genomforandet av detaljplanen, exklusive ledningsritter.

Fastighetsbildning, inrittande av  eventuella —gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handliges av lantmaterimyndigheten.

Ledningshavare ansvarar for att 10sa rittigheter for sina respektive ledningar.
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Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anldggningar, som betjanar flera av de fastigheter som kan bildas inom
detaljplaneomradet, kan gemensamhetsanlidggningar vid behov inrittas. Gemensamhetsanliggning
kan exempelvis omfatta gator och belysning pa kvartersmark, parkeringar, enskilda
dagvattenanliggningar, avfallshantering med mera. Vid en anliggningsforriattning bestims
eventuell gemensamhetsanliggnings omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for
utférande drift och underhall.

Kvartersgatorna regleras med markreservat f6r gemensamhetsanliggning for kvartersgata, g vilket
sikerstalls via gemensamhetsanliggning. Marken som ir reserverad for gemensamhetsanliggning
ligger inom fastigheten Aby 1:39.

Rattigheter

Detaljplanens paverkan pa rittigheter inom och 1 anslutning till detaljplaneomradet redovisas under
rubriken Fastighetskonsekvenser pa sidorna 41-46 . Inom detaljplancomradet finns flera rattigheter
som bor omprovas di mojligheten att nyttja marken for det andamal som rittigheten avser inte
lingre blir mojlig till £f6ljd av den nya detaljplanen. I vissa fall kvarstar inte heller nagot behov av
rittighet att nyttja mark. P4 de platser dir nagon rittighet paverkas av allmin plats ansvarar
kommunen f6r att anséka om omprovning av rittigheten. I 6vriga fall ansvarar exploatéren for
detta.

Upprittande-, omprévning- eller dndring av rittigheter hanteras av lantmiterimyndigheten.

Allmanna underjordiska ledningar (u-omraden)
Dessa u-omraden beh6vs frimst for befintliga fjarrvirmeledningar samt nya elledningar.

Ovriga ledningar
Detaljplanen innebir att privata ledningar f6r exempelvis VA kan behova anordnas. Privata VA-
ledningar gir att bildas som gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

Tilltrade

Kommunen kan behova tilltrdda allmén platsmark enligt detaljplanen innan fastighetsbildning av
allman plats vunnit laga kraft. Tilltrdde behover da regleras i avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for kommun

Fordelning av kostnader fér utbyggnad av allmin platsmark inom detaljplaneomradet, vilken
omfattar giang- och cykelbanor, samt Gvriga allmidnna anliggningar kommer regleras i ett
genomforandesavtal.

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp inom detaljplaneomridet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allminna vattentjinster. Avgiften som
varje fastighetsagare aliggs att betala, da foérbindelsepunkt ar upprittad och anvisad av kommunen,
bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.

Kostnader for exploatoren

Forutom de kostnader som regleras i genomférandesavtal, ansvarar exploatorer fO6r sina
exploateringskostnader inom  respektive kvarter och framtida drift av  planerade
gemensamhetsanliggningar, g inom detaljplaneomradet.
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Exploatoren bekostar rivning av befintliga byggnader, ansvarar for att pakalla och bekosta flytt av
ledningar inom kvartersmark samt ovriga atgarder som krivs for att mojliggora bebyggelsen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till
ersittning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Mouna Djoudi, planarkitekt

Fredrik Palm, planarkitekt

Andreas Paulson, stadsarkitekt

Kristin Strandberg, miljoplanerare
Catharina Claesson, anliggningsingenjor
Britta Orring, exploateringsingenjor
Markus Matthews, VA-ingenjor

John Ekl6f, dagvatteningenjor

Regina Lindberg, trafikingenjor
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