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Detaljplan fér Aby entré, del av Aby 1:27
Vasterhaninge

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2013-08-26, § 184 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for Aby entré, del av Aby 1:27. Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra
bostader och verksamhetslokaler i bottenplan i ett service- och kollektivtrafiknara lage.
Dessa ska utformas pa ett satt som bidrar till att utveckla centrala Vasterhaninge enligt de
visioner som redovisas i Vasterhaninge utvecklingsprogram; en trivsam och trygg
smastadsmiljd med en variation av byggnader, aktiviteter och rum.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneférslaget har under perioden 2016-06-20 - 2016-09-05 funnits tillganglig fér
samrad med berdérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden
har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida
www.haninge.se/abyentre

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 16 stycken yttranden inkommit. Ytterligare ett yttrande har
inkommit efter samradstidens slut. De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade och
sammanstallda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gérs en sammanstalining av de revideringar som gjorts i
samradshandlingen till foljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

Instans: Inkommen | Ingen erinran | Med synpunkter | Ej tillgodosedd
synpunkt
1 Lansstyrelsen 2016-10- X
10
2 Trafikverket 2016-10- X
03
3 Lantmaterimyndig | 2016-08- X
heten 30
4 Svenska kraftnat 2016-07- X
22
5 Socialférvaltninge | 2016-07- X
n 28
6 Sodertérns miljo- 2016-08- X
och halsoférbund 17
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http://www.haninge.se/abyentre

7 Gymnasie- och 2016-08-
vuxenutbildningsn 24
amnden

8 Trafikférvaltninge | 2016-08-
n 29

9 Kultur- och 2016-09-
fritidsnamnden 01

10 | Skanova 2016-09-

05

11 | Vattenfall 2016-09-
Eldistribution AB 05

12 | Forsvarsmakten 2016-09-

05

13 | Sodertdérns 2016-09-
brandforsvarsforb 06
und

14 | VA-avdelningen 2016-09-

12

15 | Grund- och 2016-10-
forskolendmnden 04

16 | Luftfartsverket 2017-01-

31

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. Lansstyrelsen

1.1 Nynasbanan, som gar mellan Alvsjé och Nyndshamn, utgér riksintresse for
kommunikationer. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan férsvara utnyttjandet av anlaggningen. Sa lange jarnvagen inte
breddas i riktning mot planomradet bedémer lansstyrelsen inte att den utgor nadgon pataglig
risk for planomradet. Lansstyrelsen anser dock att kommunen behdver, i
granskningshandlingarna, redogéra for om det finns nagra utvecklingsplaner fér Nynasbanan
sasom sparbreddning eller transport av farligt gods.

1.2 Kommunen behdver aven komplettera granskningshandlingarna med en riskbedémning
kring jarnvagen som bor grunda sig pa berakningar av individ- och samhallsrisk. Dar ska
eventuella skyddsavstand och lampliga skyddséatgarder framga och eventuella
skyddsatgarder faststallas i planbestammelser och plankartan.

1.3 Det bor framga tydligare i planbeskrivningen vilken recipient som beroérs, dess senaste
statusklassning avseende ekologisk och kemisk status samt hur vattenkvalitet och
darigenom mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten paverkas.

1.4 Vattenmyndigheten har i dagslaget inte ansett att Husbyan (SE655850-163256) har
problem med nagra miljogifter bortsett fran de éverallt dverskridande. Det saknas dock ofta
matningar av flera miljogifter och det ar darfér majligt att det finns okénda problem med
dessa. Av den orsaken bor arbete fortga med att minimera utslapp av miljogifter.

1.5 | planbeskrivningen behdver det anges att planomradet ligger inom
grundvattenférekomsten Jordbromalm (SE656020-163276) samt angransar i sydvast till
Vasterhaninge-Tungelsta (SE655636-162994) och dess senaste statusklassning (kemisk
och kvantitativ status) samt hur maéjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna paverkas.
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1.6 Det ar positivt att det star i planbeskrivningen att en geoteknisk utredning bér genomféras
for att sakerstalla grundvattennivaerna och att dessa inte paverkas av exploateringen.

1.7 Parametrarna "Naromradet runt sjoar” och "Svamplanets strukturer och funktioner runt
sjoar” under kvalitetsfaktorn for morfologiskt tillstdnd i Husbyan ar klassade som
otillfredsstallande. Detaljplanen innebar vissa ingrepp i svamplanet och naromradet runt om
Husbyan, men dessa medfor troligen inte att kvalitetsfaktorn "morfologiskt tillstand”
forsamras. Om andelen anlagda ytor inom 30 meter fran stranden eller inom svamplanet
fortsatter att 6ka i kommande detaljplaner kan det i framtiden resultera i att dessa parametrar
och i langden aven kvalitetsfaktorn paverkas. Om kvalitetsfaktorn ar dalig innebar det att
fortsatt 6kning av anlagd yta inte ar tillatlig, det ar darfér av betydelse att framtida
detaljplaner ses i ett storre perspektiv. Med anlagda ytor menas "tomtmark”, vag eller annan
hardgjord yta, industritomt, bebyggelse eller dvrig inte hardgjord yta som manskligt
tillskapad, enligt definition i 1 kap. 3 § HYMFS 2013:19.

1.8 Bebyggelse av naturmark resulterar i hardgérande av ytor och ett 6kat dagvattenfléde,
om det inte gar att minska utslappen inom planomradet kan eventuellt andra atgarder
genomféras i avrinningsomradena till berérd recipient. Atgarder utanfér planomradet behdver
vara langt planerade och sakerstallda genom exempelvis avtal som sakrar genomforandet.

1.9 Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget ar upprattat enligt PBL (2010:900) i dess
lydelse fére den 1 januari 2015, da Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader inte gallde. Kommunen bor darfér dvervaga att anvanda sig av den
tidigare s.k. Stockholmsmodellen med avstegsfall, vilket Lansstyrelsen bedémer kan vara
godtagbart i det aktuella planférslaget och regleras med planbestammelser.

1.10 Med anledning av risk for ras och skred anser Lansstyrelsen att en geoteknisk utredning
ska tas fram under planprocessen. De geotekniska forhallandena kan paverkas av
klimatférandringar och planhandlingarna behdver kompletteras med ett klargérande i dessa
fragor.

1.11 Inom planomradet finns en nyckelbiotop som Lansstyrelsen anser ar bra att den sparas.
For att vardena ska behallas bor den naturliga slingrande backfaran behallas for
vattendraget och trad och buskar bor inte avverkas for att omradets héga och jamna
fuktighet ska besta.

1.12 Lansstyrelsen konstaterar att omradet inte finns noterat som en svag lank i omradets
gronstruktur, men beddémer att gronskan runt vattendraget kan ha en sadan
spridningsfunktion. Denna funktion bor inte férsvagas da den har spridning mot narliggande
viktiga naturresurser som Gullringskarrets naturreservat, Vitsan mm.

1.13 Det ar viktig med skotselatgarder for dagvattenhantering som gréna tak, skotselplan
rekommenderas eftersom underhallet ar sa pass viktigt. Det kan aven vara bra att ha en plan
for snéhantering och rening av smaltvatten. | plankartan kan det med foérdel foras in
bestammelser for ytor till dagvattenhantering och tillrackligt stora ytor avsatts.

1.14 Istéllet for antal vaningar bor hdjd éver markniva anges som planbestdmmelser.

1.15 Byggnader som ar hogre an 20 meter éver markniva behéver samradas med
luftfartsverket och vid behov bestalla flyghinderanalys.

1.17 Om grundvatten ska ledas undan kan det vara tillstandspliktig vattenverksamhet.

1.18 Kommunen behdver fortydliga att detaljplanen ar upprattat enligt PBL (2010:900).
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1.19 Lansstyrelsen delar beddmning om att detaljplanen inte férvantas medféra en
betydande miljopaverkan.

1. Planavdelningens kommentar:

1.1 Planavdelningen har fortydligat i planhandlingarna att Nynasbanan &r ett riksintresse.
Enligt den kontinuerliga kommunikationen som Trafikverket har med kommunen sa finns
inga utvecklingsplaner for Nynasbanan i laget 1angs och i riktning mot planomradet.

1.2 En uppdaterad riskutredning som berdr individ- och samhallsrisk med hansyn till
Nynasbanan har tagits fram for detaljplanen. Riskutredningen kommer fram till att féreslagen
markanvandning beddms vara lamplig under férutsattning att rimliga riskreducerande
atgarder vidtas. | enlighet med riskutredningen har ett antal riskreducerande atgarder i form
av planbestammelser vidtagits bland om att: Fasader (som vetter mot vag 257) utfors i
obrannbart material eller lagst brandteknisk klass El 30 (galler de byggnader som ar
placerade narmast vag 257 pa ett avstand om 30 meter fran narmsta vagkant) och att
friskluftsintag ska placeras mot skyddad sida.

1.3 Planbeskrivningen fortydligas med vilken recipient som berdrs, dess senaste
statusklassning avseende ekologisk och kemisk status samt hur vattenkvalitet och
darigenom modjlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten paverkas.

1.4 Planavdelningen gér samma beddmning. For planarbetet har en [amplig
dagvattenhantering utretts som inte ska paverka recipienterna status negativt.

1.5 Planbeskrivningen har kompletterats sa att det framkommer att planomradet ligger inom
grundvattenférekomsten Jordbromalm samt angransar till Vasterhaninge-Tungelsta. Vidare
fortydligas vattenforekomsternas kemiska och kvantitativa statusklassning samt hur
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna paverkas av planférslaget.

1.6 Markteknisk undersokningsrapport daterad 2018-11-27, reviderad 2019-02-07, har matt
grundvattennivan genom nyinstallerat rér. Grundvattennivan ligger cirka 7,7 m under
markytan vid réret. Bedomningen ar att byggnationen inte kommer vare sig paverka eller
paverkas av grundvattnet.

1.7 Avstandet fran tilltankt exploatering till Husbyan uppgar till minst 30 meter. Planforslaget
kommer inte paverka parametrarna "Naromradet runt sjoar” och "Svamplanets strukturer och
funktioner runt sjdar” under kvalitetsfaktorn for morfologiskt tillstand da naturmark infors vid

Husbyan samt da bebyggelse lokaliseras med ett avstand om minst 30 meter fran Husbyan.

1.8 Framtagen dagvattenutredning visar att det finns majligheter att ta hand om och rena
dagvattenfléden inom planomradet. Dagvattenatgarder utanfér planomradet ar inte aktuellt.

1.9 En uppdaterad bullerutredning har tagits fram till granskningsskedet. Utredningen visar
hur planforslaget paverkas av om den tidigare Stockholmsmodellen ska tillampas men aven
den senare forordningen (2015:216). Framtagen bullerutredning visar att bullernivaerna
klaras av i stérre delen av planforslaget enligt Stockholmsmodellen. Endast en liten del av
vastra kvarteret far hogre bullernivaer an Stockholmsmodellens riktvarden. Inom denna del
klarar bostaderna riktvarden enligt férordningen. Planavdelningen gér bedémningen att det
ar lampligare att utga ifran forordningen fran 2015 eftersom Stockholmsmodellen inte ar
forfattningsreglerade riktvarden. Planavdelningen goér beddmningen att det ar viktigt att
sakerstalla att det finns méjligheter for fler mindre lagenheter i ett centralt 1age i
Vasterhaninge som ar prioriterat for nya bostader. Enligt Boverket kan kommunerna ha viss
vagledning av de riktvarden som anges i férordningen for aven planer som pabdrjats fore
den 2 januari 2015. Boverket rekommenderar att det for aldre arenden boér géras en samlad
bedémning goéras utifran den kunskap som ar tillganglig vid prévningen i det enskilda
arendet. | detta fall har planavdelningen gjort en samlad bedémning om att det ar lampligare
att utga ifran forordning (2015:216) i planarbetet.
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1.10 En geoteknisk utredning har tagits fram till granskning och planhandlingarna har
kompletterats med geotekniska forutsattningar.

1.11 Nyckelbiotopen planlaggs som Natur i detaljplanen och ges forutsattningar att behallas i
nuvarande skick. En buffertzon pa 30 meter fran Abyan har satts till kvartersmark.

1.12 Planforslaget innebar att omradet runt Abyan planldggs som Natur och ges darmed
forutsattningar att behallas och fortsatta fungera som vardefull spridningsfunktion.

1.13 Kommunen haller med om att det ar viktigt att dagvattenhantering underhalls.
Kommunen har ingen avsikt att skriva en skétselplan for dagvattenhantering da mycket av
dagvattenhanteringen sker inom kvartersmark och inom privat fastighet.

1.14 Antal vaningar har till granskning andrats till nockhéjd 6ver nollplanet.

1.15 Luftfartsverket har tagit del av planforslaget i samband med samrad och har inget att
erinra.

1.16 Grundvatten ar pa tillrackligt djup for att inte behdva bortledas.
1.17 Informationen har lagts till pa plankartan.

1.18 Noterat.

1.19 Norerat

2 Trafikverket

2.1 Planomradet berdr influensomrade for riksintresset trafikslagens anldggningar vad avser
Nynasbanan. Riksintresset och dess eventuella paverkan av planférslaget ska framga i
planbeskrivningen.

2.2 Planomradets influensomrade berér aven cirkulation vid vag 257, Tungelstavagen, som
ar statlig vag och sekundarled for farligt gods.

2.2 Trafikverket 6nskar ta del av bullerutredning for att sakerstalla att trafikuppgifter
Overensstammer med nulage och basprognos 2040 som ska tillampas vid bullerberakning.

2.3 Buller fran bade vag och jarnvag ska inga i berakningen, for alla vaningsplan.
Trafikverkets basprognos for 2040 visar att Nynasbanan vid Vasterhaninge trafikeras av 220
pendeltdg och 11 godstag, inréknat Norvik. Ar 2016 trafikeras jarnvagen av 220 pendeltag
och 3 godstag. ADT fér vag 257 enligt basprognos 2040 utgdrs av 12 500 fordon. Ar 2016 &r
ADT 7 800 fordon.

2.4 Av bullerkartor i bilaga till lAmplighetsanalys framgar inte vilket malar som avses utan det
star "framtida scenario”. Tydliggdér med malar som ska beraknas utifran malar 2040.

2.5 Abyan korsar jarnvagen i trumma nedstréms planomradet och enligt planbeskrivningen, i
samradsskedet, ar dversvamnings- och skredrisken stor i exploateringsomradet. Vid
exploatering riskeras éversvamningar i omradet om inte atgarder gors. Planen behdver i
fortsatt planarbete hantera hur riksintresse jarnvag paverkas nedstroms planomradet
avseende Oversvamningar, ras och skred. Planen behdver ocksa beakta eventuella
andringar i grundvattennivan samt andrade floden genom jarnvagstrumman, sa att paverkan
pa Trafikverkets anlaggningar kan samradas och utredas infor planering och byggande.
Likasa behdver lokalisering av magasin for vattenutjamning faststallas och omfattas av
plankartans skyddsatgarder. Detta for att tillse att vattenflode inte 6kar mot dagens mangder.
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Oversvamningar forekommer, enligt Trafikverket avdelning Underhall, vid extremt vader/regn
i tunneln under sparet vid stationen.

2.6 Vasterhaninge omfattas av utpekat regionalt cykelstrak (Handen-Jordbro-Vasterhaninge-
Nynashamn). Kommunen behoéver férhalla sig till detta strak.

2.7 En funktionsanalys for vag 257 och vag 556 i Haninge kommun ar gjord av Trafikverket,
Haninge kommun och Trafikfoérvaltningen. Resultatet av dess arbete behdver foljas upp i
fortsatt arbete, for att se hur eventuella atgarder paverkar planomradet.

2. Planavdelningens kommentar:

2.1 Planhandlingarna har fortydligats att planomradet berdrs av influensomrade for
riksintresset trafikslagens anlaggningar. Planhandlingarna har fortydligats att planomradet
angransar till riksintresse for trafikslagens anlaggningar vad avser cirkulationsplats vag 257.
2.2 En ny bullerutredning har tagits fram till granskning som beaktat synpunkten.

2.3 En ny bullerutredning har tagits fram till granskning som beaktat synpunkten.

2.4 En ny bullerutredning har tagits fram till granskning som beaktat synpunkten.

2.5 Planférslaget ska inte medféra 6kade vattenfldden till Abyan fran planomradet da
dagvattenatgarder foreslas som innebar att dagvatten kan férdrdjas inom kvartersmark och

allman platsmark.

2.6 Planbestammelsen Gang- och cykelvag skapas langs med Nynasvagen for att
sakerstalla att det regionala cykelstraket kan maojliggéras inom planomradet.

2.7 Planavdelningen har tagit del av funktionsanalysen och bedémer att inga atgarder har
paverkan pa detaljplanen.

3. Lantmaterimyndigheten
3.1 Koordinater och koordinatkryss saknas.

3.2 | beskrivningen fér anvandningsbestammelsen for BC, bdr “ska” tas bort.

3.3 Minsta kvadratmeter for lokal bor justeras om till hdgsta tillatna.

3.4 Uttrycket "forses” istallet for "far bebyggas” kanns frammande.

3.5 Minsta tomtstorlek bor regleras inom hela detaljplaneomradet.

3.6 Ar det tankt att ha parkering under det planterbara bjalklaget? | s fall behéver
anvandningsbestammelsen P Iaggas till och eventuellt egenskapsbestdammelsen g
(gemensamhetsanlaggning) i plankartan (detta ifall parkeringsgaraget ska anvandas av ett

flertal fastigheter).

3.7 | planbeskrivningen, pa sida 16, beskrivs bara en transformatorstation. Men
detaljplanekartan reglerar tre stycken.

3.8 Vem som ansodker och bekostar en eventuell omprévning av befintliga ledningar inom
planomradet namns inte i planbeskrivningen.

3.9 Pa detaljplanekartans beskrivning av vilka planhandlingar som hor till planen saknas
kvalitetsprogrammet.

3.10 Laga kraftdatum for gallande detaljplan ar felaktigt, pa sida 5.
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3.11 | planbeskrivningen beskrivs framtida gang- och cykelvagar. Men i detaljplanekartan
regleras denna vag som gang-, cykel- och mopedvag.

3.12 P4 sida 25 i planbeskrivningen namns gemensamhetsanlaggningar och omprévningar
av servitut. Om det planeras och var framgar inte av texten.

3. Planavdelningens kommentar:
3.1 Planavdelningen har fortydligat planhandlingarna enligt inkommen synpunkt.

3.2 Planavdelningen har reviderat anvandningsbestdmmelsen enligt inkommen synpunkt.
3.3 Planbestdmmelsen ar inte langre aktuell.

3.4 Meningen "Marken far inte forses med byggnad” ar fran Boverkets allmanna rad
beslutade den 9 september 2020, och kommer darfor inte justeras.

3.5 Eftersom detaljplanen inte reglerar hdgsta eller minsta byggnadsarea eller bruttoarea
med nagon egenskapsbestammelse, utan reglerar den maximala byggratten med hjalp av
egenskapslinjer kommer inte nagon egenskapsbestdammelse om minsta fastighetsstorlek
l&ggas till i detaljplan.

6.6 Detaljplanekartan har kompletterats med anvandningsbestammelsen P1 som star for
parkering i kéllare eller under bjalklag.

3.7 Planhandlingarna har fértydligats avseende E-omraden.
3.8 Planavdelningen har fortydligat i planhandlingarna utifran inkommen synpunkt.
3.9 Planavdelningen har fértydligat planhandlingarna enligt inkommen synpunkt.

3.10 Planavdelningen har andrat i planhandlingarna sa uppgifter om gallande detaljplan
stammer.

3.11 Planavdelningen har fortydligat i planhandlingarna utifrdn inkommen synpunkt.

3.12 Planavdelningen har fortydligat i planhandlingarna utifran inkommen synpunkt.

4. Svenska kraftnat
4.1 Svenska kraftnat har inget att erinra mot upprattat planférslag.

4. Planavdelningens kommentar:
4.1 Noterat.

5. Socialférvaltningen
5.1 Socialférvaltningen staller sig positiv till planférslaget, da férslaget inte paverkar
forvaltningens verksamheter negativt.

5. Planavdelningens kommentar:
5.1 Noterat.

6. Sodertdorns miljo- och halsoférbund

6.1 Det ar viktigt att tillracklig yta fér utomhusvistelse avsatts vid planerad férskola, 40
kvadratmeter friyta per barn. Kvaliteten pa férskolegarden ar aven en viktig faktor att ha med
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i fortsatt planering, bland annat vegetation, topografi och tillganglighet. Méjlighet till
solljusavskarmning maste ocksa finnas.

6.2 Vid fortsatt planlaggning ar det viktigt att vidare utreda vilka dagvattenatgarder som kravs
inom planomradet samt ta fram kontrollprogram fér dagvattenhanteringen under byggtiden
for att undvika framtida stérningar pa den kéansliga Husbyan.

6.3 Forbundet vill betona vikten av att framdver genomfdra utredningar och undersékningar
for att sakerstalla att grundvattennivaerna och kvaliteten inte paverkas negativt av
exploatering.

6.4 Det vore 6nskvart att plankartan uppdateras med en bestdmmelse om materialval,
exempelvis ” Byggnader ska ej ha tak- eller fasadbekladnad av omalad och/eller oskyddad
zink eller koppar”.

6.5 Da planomradet angransar till ett bostadsomrade sa anser férbundet att kommande
kontrollprogram ska omfatta riktlinjer fér bullrande verksamhet under byggskedet, rutiner fér
information till ndrboende med mera.

6.6 Rekommenderat skyddsavstand mellan eventuella pumpstationer fér spillvatten och
bostader/undervisningslokaler ar 50 meter. Om majligt bér alternativ placering undersékas
om inte skyddsavstanden uppnas. | annat fall kravs tekniska atgarder for att ingen olagenhet
ska uppkomma.

6.7 Viss hansyn vid lokalisering maste tas till eventuell stérningsrisk mot narliggande
bostader fran exempelvis stojande barn i forskoleverksamhet, leveranser till verksamheter,
eventuella kvallsaktiviteter vid serveringar och foreningslokaler.

6. Planavdelningens kommentar:
6.1 Forskolan har tagits bort fran planomradet och ar inte med i granskningsforslaget.

6.2 Lampliga dagvattenatgarder har utretts enligt den dagvattenutredning som tagits fram for
detaljplanen. Kommande dagvattenhantering ska, for att inte riskera att Husbyan paverkas
negativt, folja Haninges riktlinje for dagvatten om att minst 6% av den reducerande
hardgjorda ytan ska besta av infiltrationsyta for dagvatten, vilket motsvarar 20 millimeter
fordréjning. Denna riktlinje galler nar bygget ar klart. Under byggnationen ska SMOHF sjalva
tillhandahalla riktvarden som byggaktoéren ska folja.

6.3 Dagvattenutredningen visar pa att grundvattnets kvalitet inte kommer férsdmras da
dagvattenatgarder bland annat utférs som tatad vaxtbadd, dar féroreningar inte nar
grundvattenforekomsten. Markteknisk undersokningsrapport daterad 2018-11-27, reviderad
2019-02-07 har matt grundvattennivan genom nyinstallerat rér. Grundvattennivan ligger cirka
7,7 meter under markytan vid réret. Beddomningen ar att byggnationen inte kommer vare sig
paverka eller paverkas av grundvattnet.

6.4 Synpunkten ar noterad men planavdelningen beddmer att det inte ar nédvandigt och
férenligt med detaljplanens syfte i det har fallet.

6.5 Generellt galler Naturvardsverkets riktlinjer for byggbuller och om detta informeras
byggaktor i kommande markdverlatelseavtal. Aven infor kommande bygglovhantering
informeras byggaktér om detta och har da ansvar att vid byggnation félja de lagar och regler
som galler. Om problem uppstar inleds eventuell tillsyn.

6.6 Haninge kommuns VA-avdelning utformar pumpstationer enligt gallande teknisk

standard, varvid risk for olagenhet inte beddoms uppkomma for nya eller befintliga bostader i
narheten.
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6.7 Synpunkten ar inte langre aktuell da forskolan inte ar inkluderad i detaljplanen.

7. Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden
7.1 Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden har inget att erinra mot upprattat planférslag.

7. Planavdelningens kommentar:
7.1 Noterat.

8. Trafikforvaltningen

8.1 | planbeskrivningen beskrivs befintlig busstrafik i detalj och eftersom detaljplaner har lang
giltighetstid bor kollektivt resande beskrivas med vilka funktioner som uppnas, det vill séga,
till vilka malpunkter det finns férbindelser och vilken typ av kollektivtrafik som erbjuds idag.

8.2 For att maojliggdra en god kollektivtrafik ska utformning av héllplatsen, langs Ringvagen,
samt gatan utformas enligt RiBuss. Gangvagen bor inte inkrakta pa utrymmet for bussar och
Trafikférvaltningen énskar delta i arbetet med utformningen av gata och hallplats.

8.3 Busstrafiken medfér vissa begransningar for bostadsutveckling, da det ar viktigt att
eventuella stérningar fran busstrafiken beaktas. Vad galler bussar ar det oftast
maximalnivaerna som genererar klagomal. Trafikférvaltningens erfarenhet ar aven att framfor
allt 1agfrekvent buller vid tomgangskorning och start upplevs som stérande. Dessa problem
kan till exempel uppkomma vid korsningar och busshallplatser. Fér de bostader som vetter
mot gator som trafikeras av buss ska utformning av byggnader ske s3 att
Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:3) for lagfrekvent
buller innehalls i sovrum.

8. Planavdelningens kommentar:
8.1 Planavdelningen har fortydligat planhandlingarna enligt inkommen synpunkt.

8.2 RiBuss rekommendationer har efterféljts genom bland annat upphdjt évergangsstalle,
upphojd korsning, avstand mellan évergangsstalle framfor buss ar 10 meter och avstand
mellan évergangsstalle bakom buss ar fem meter. Vidare ar gang- och cykelvagen inte dikt
an kantsten och buss utan det finns en plattsatt yta pa ca 2,5m mellan kantsten och GC-vag.

8.3 Bullernivaerna har utretts for planomradet och visar att tillkommande bostader ar inom
riktvardena enligt forordning (2015:216). Detta bygger dock pa att ett antal planlésningar
tilampas, bland annat behéver mindre lagenheter an 35 kvm byggas i ett bostadskvarteren.
Planavdelningen har gjort beddmningen att det ar viktigt att sdkerstélla att det finns
mojligheter for fler mindre lagenheter i ett centralt Iage i Vasterhaninge som ar prioriterat for
nya bostader. | planarbetet har inte (FOHMFS 2014:3) legat till grund fér om detaljplanen ar
l[dmplig utifran bullernivaer, utan dessa riktvarden ligger mer till grund for specifika tekniska
atgarder som avses undersokas i samband med att detaljplanen genomférs.

9. Kultur- och fritidsnamnden
9.1 Kultur- och fritidsndmnden har inget att erinra mot uppréattat planférslag.

9. Planavdelningens kommentar:
9.1 Noterat.

10. Skanova

10.1 Skanova har flera markférlagda teleanlaggningar av mer betydande karaktar inom
detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att, sa langt som majligt, behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller
skydda telekablar for att méjliggéra exploatering férutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den. Denna standpunkt ska noteras i planhandlingarna.
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10. Planavdelningens kommentar:
10.1 Planavdelningen har fortydligat ansvarsférhallanden och hur ledningar paverkas i
planbeskrivningen.

11. Vattenfall Eldistribution AB

11.1 Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. Befintliga
elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Vattenfalls
markfoérlagda kablar far inte byggas éver och Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det
sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromforeskrifter. Eventuell flytt
eller forandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

11. Planavdelningens kommentar:
11.1 Uppgifterna om ledningarna fortydligas i planbeskrivningen.

12. Férsvarsmakten
12.1 Forsvarsmakten har inget att erinra mot upprattat planférslag.

12. Planavdelningens kommentar:
12.1 Noterat

13. Sodertorns brandforsvarsforbund
13.1 Sédertérns brandférsvarsforbund énskar att raddningstjanstens framkomlighet och
brandvattenforsorjning beaktas i projekteringsarbetet.

13.2 Om det ar tankt att raddningstjansten ska vara en del i utrymningsstrategin, bér antalet
trad, som ar inritade pa illustrationsplanen, ses dver for att inte hindra eventuell
stegutrymning.

13.3 Da det planeras for underjordiska garage bor aven barigheten for tunga fordon beaktas
om dessa ytor ar tankta att fungera som uppstallning av raddningstjanstens fordon vid en
eventuell utrymning.

13.4 Da skolor och férskolor oftare ar utsatt for anlagda brader féresprakar Sédertorns
brandférsvarsforbund att dessa byggnader uppférs med ett obrannbart ytskikt.

13.5 Vattennatet i planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de byggnader dar det kan bli
aktuellt. Sodertdrns brandférsvarsférbund féresprakar sprinkler som en del i brandskyddet.
Bade som alternativ 16sning nar man gor avvikelser i det byggnadstekniska brandskyddet
och som en del i brandskyddet i de fall dar inga avvikelser férekommer. Bade sa kallade
bostadssprinkler (till exempel enligt SBF-reglerna) i en — eller flerbostadshus och
konventionella sprinkleranlaggningar i andra byggnader utgdr en bra och kostnadseffektivt
skydd mot brand och brandskador. | det fall dar kommande exploatér &r kdnda boér en
diskussion ske mellan kommunen och dessa redan i detaljplaneskedet for att underlatta en
sprinklerinstallation samt minimera kostnaderna.

13. Planavdelningens kommentar:

13.1 Framkomligheten till och inom planomradet for raddningstjansten har beaktats i
detaljplanen. Information om brand och utrymning har fortydligats i planbeskrivningen.
Brandposter finns i projekteringsunderlag och platser for uppstallning av fordon for
raddningstjansten finns inom kvartersmark och allman platsmark.

13.2 Planfdrslaget och situationsplanen har uppdaterats. Bostadsgarden ska ha mgjlighet for
utrymmen for fordon for raddningstjansten.
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13.3 Bjalklaget dimensioneras sa att tunga fordon, sasom sop-, brand- och lastbil kan stallas
upp pa garden.

13.4 Forskola ar ej langre aktuellt inom planomradet.

13.5 Inom kommande bygglovhantering hanteras fragor om brandskydd samt om férenklad
eller analytisk dimensionering bor tillampas.

14. VA-avdelningen

14.1 Texten pa sida 20 i planbeskrivningen bor andras till "En del ledningar som tillhdr
privata ledningsagare kommer att behdvas flyttas och vissa allmanna VA-ledningar kan
behodvas flyttas”.

14. Planavdelningens kommentar:
14.1 Planhandlingarna har reviderats enligt inkommen synpunkt.

15. Grund- och forskolenamnden

15.1 Det ar angelaget att trafikmiljon i anslutning till férskolan anordnas pa ett satt och i
sadan omfattning att den medger en saker och smidig ldamning och hamtning av barn pa
férskolan med bil.

15.2 Forskolegarden blir liten i forhallande till antalet barn, vilket beddms ge en negativ
paverkan for de rekreativa kvaliteterna for barnens utevistelser. Utbildningsforvaltningen
beddmer dock att det finns andra mojliga kompensatoriska ytor i anslutning till férskolan, till
exempel ett angransande skogsomrade och Hanvedens idrottsplats. Darfor ar det viktigt att
forskolegarden utformas pa ett satt som sa langt det ar magjligt bidrar till en bra utemiljo for
barnen pa forskolan.

15.3 Behovet av forskoleplatser ar stort i Abyomradet i Vasterhaninge och darfor ar det
angelaget for utbildningsforvaltningen att férskolan uppférs i ett sadant tidigt skede som
mojligt av genomférandet av den har detaljplanen.

15.4 | detaljplanefdrslaget framgar felaktigt att Haninge kommuns riktlinjer for friytor inom
forskolan ar 30-35 kvadratmeter per barn. De riktlinjer som ar beslutade ar 60 kvadratmeter
friyta per barn i férskolan.

15.5 Vad galler buller, livsmiljé och risk for olycka med farligt gods har
utbildningsférvaltningen inte nagon annan uppfattning an det som redovisas av
stadsbyggnadsforvaltningen i detaljplaneforslaget, vilket medger uppférandet av en ny
forskola inom detaljplanen.

15. Planavdelningens kommentar:
14.1 Planférslaget har infér granskning omarbetats och méjliggér inte langre for forskola
inom planomradet. Synpunkten ar dérmed inte lIangre aktuell.

15.2 Med anledning av att forskola utgar ur planomradet beddoms synpunkten inte vara
relevant.

15.3 | dialog med kommunens lokalférsorjningsenhet har Tornberget inkommit med
planbeskedsanstkan inom Nytorps skolomrade och tanken ar att planarbete avses inledas
under ar 2023 for att mojliggéra ny konceptférskola. Detaljplanen fér Aby entré delas upp |
tva etapper, dar den forsta etappen avser ombyggnation av kommunal mark och den andra
etappen omfattar ombyggnation av kvartersmark. Den kommunala ombyggnationen i etapp 1
forvantas paga under minst sex manader. Planavdelningen avser sakerstélla att detaljplan
for ny konceptforskola inom Nytorps skolomrade synkroniseras till utbyggnad av etapp 2 for
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Aby entrés kvartersmarksutbyggnad. Byggrétt for forskola med 6 avdelningar planlaggs éven
i detaljplan fér Aby 1:39 m.fl. som &r beldgen mer centralt i omradet.

15.4 Med anledning av att forskola utgar ur planomradet bedéms synpunkten inte vara
relevant.

15.5 Med anledning av att forskola utgar ur planomradet bedoms synpunkten inte vara
relevant.

16. Luftfartsverket
16.1 Luftfartsverket har inget att erinra.

16. Planavdelningens kommentar:
16.1 Noterat.
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Sammanstallning av de revideringar som gjorts till foljd av inkomna
yttranden:

Kompletterande utredningsarbete

En trafikbullerutredning har tagits fram.

En geoteknisk utredning inklusive markundersdkning och grundvattenmatningar har
tagits fram.

En riskutredning har tagits fram.

En mobilitetsutredning har tagits fram for att visa pa maojligheterna att implementera
mobilitetstjanster pa platsen.

Dagvattenutredningen har uppdaterats i enlighet med de nya foreskrifterna for
vattenférekomster samt till den mindre justeringar pa forslaget pa kvarter 3.
Kvalitetsprogram har tagits fram.

Andringar plankarta

Planomradesgransen har justerats marginellt for att utdka allman platsmark, GATA.

Anviandningsomraden

Skola, S har tagits bort. Anvandningsomradena inom kvartersmark ar istallet BCP;4
respektive BP1.

Anvandningsomrade LOKALGATA och GCMVAG har andrats till GATA respektive
GANG1

Anvandningsomrade C, Centrum har lagts och galler i hela kvarter 1.

Plankarta har fortydligats s& det framgar vilka anvandningsomraden som ar inom
allman platsmark och vilka som ar inom kvartersmark.

Borttagna planbestammelser

e1, komplementbyggnader far uppféras med en sammanlagd byggnadsarea
pa 90 kvadratmeter. Planbestdmmelsen har tagits bort da en forskola inte
langre ar aktuell inom planomradet.

n1, markhojd ska anslutas efter anslutande naturmark. Planbestammelsen har
tagits bort da ytan inte langre ar tankt att ligga pa kvartersmark utan kommer
till stor del ligga inom allman platsmark och Natur.

n2, trdd som har ett stérre stamomfang an 0,8 meter pa 1,3 meters héjd éver
marken far inte fallas utan marklov har tagits bort. Planbestdmmelsen har
utgatt da en tradinventering har tagits fram mellan samrad och granskning,
inventeringen visade att det inte fanns sa manga skyddsvarda trad varvid
planbestammelsen anses overflodig.

v1, storsta takvinkel ar 40. Da planen reglerar nockhojd istallet for antal
vaningar anses inte planbestdmmelsen behdvas i lika stor utstrackning

v2, storsta takvinkel &r 6 grader, har tagits bort eftersom planbestdmmelsen
anses overflodig da platta tak foreslas.

Marklov kravs for fallning av trad dar n2-bestammelse galler har tagits bort
eftersom planbestammelsen anses 6verflodig.

VI, bestammelser om hogsta vaningar har tagits bort eftersom
planbestdammelsen och vaningsbegreppet kan vara svartolkat i ett
bygglovsskede

Reviderade:

Marken far byggas under planterbart bjalklag och far endast bebyggas med
skarmtak for cykelparkering,(ringmark). Har andrats till korsmark, marken far
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endast forses med bostadskomplement och far byggas under med planterbart
bjalklag for garage. Syftet med andringen ar att tillata fler bostadskomplement
an bara skarmtak till cykelparkering.

Nya planbestammelser

e1, i bottenvaning ska minst 220 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) utgdras av
lokaler for centrumandamal. Syftet ar att sakerstalla att en annan funktion an
bostadsandamal inom kvartersmark tillkommer.

e, storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar 50 kvm. Hogsta
nockhojd for komplementbyggnader ar 3,5 meter 6ver medelmarkniva. Syftet ar att
begransa storleken fér bostadskomplement pa bostadsgardar.

Hogsta nockhdjder i meter dver angivet nollplan har lagts till for bebyggelsen inom
planomradet. Syftet med att reglera nockhdéjder ar for att underlatta i ett eventuellt
bygglovsskede.

Utformning

Generell planbestammelse om att stérre byggnadsvolymer ska visuellt delas upp och
obruten fasad far vara hogst 25 meter lIang. Delarna ska sinsemellan utféras med
varierande utformning genom fasadmaterial eller fasadfarg. Syftet med
bestdmmelsen ar att sakerstalla att ny bebyggelse inom kvartersmark far en variation.
Generell planbestammelse om att Fasadmaterialet ska i huvudsak utgéras av puts,
tra, skiffer, plat eller tegel. Sockelvaningar far utgéras av glas. Syftet med
bestdmmelsen ar att ny bebyggelse utformas med vissa fasadmaterial,
fasadmaterialen knyter an till befintlig bebyggelse i omgivningen.

n1 - Parkering far ej anlaggas. Syftet med bestdmmelsen ar att inte tillata parkeringar
pa en yta som ar planerad avsedd som offentlig yta fér exempelvis torg.

Skydd mot stérningar

Fasader i riktning mot Nynasvagen utférs i obrannbart material eller lagst
brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande. Fonster utfors 1agst i brandteknisk klass
EW 30 eller motsvarande. Syftet med bestammelsen ar att géra bebyggelsen mer
saker utifran riskkallor. Da vag 257 har ett fatal transporter med brandfarlig vatska
behdver bebyggelsen mot Abyrondellen utféras med ett obréannbart material.
Friskluftintag placeras pa skyddad sida bortvant fran jarnvag eller pa tak. Byggnad
utformas sa att det ar mgjligt att utrymma mot skyddad sida bort fran jarnvag.

Syftet med bestammelsen ar att géra bebyggelsen mer saker utifran riskkallor. Da
vag 257 har ett fatal transporter med brandfarlig vatska.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har generellt uppdaterats for att motsvara de andringar som skett i
plankartan och resultaten utifran nya och reviderade utredningar.
Planbeskrivningen har fortydligats utifran samradssynpunkter.
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