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INLEDNING

DETALIJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Kvalitetsprogram

Som underlag till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Geologisk okulirbesiktning, Rambéll 2016-02-08 — Bilaga 1

e Dagvattenutredning, AF 2016-02-19 — Bilaga 2

e Buller- och riskutredning, Rambéll 2016-06-07 — Bilaga 3

e Bchovsbedémning, 2016-06-08 — Bilaga 4
BAKGRUND

Den 11 februari 2013 inkom Gotska Fastighets AB med en ansékan om planbesked. Syftet med
forfragan var att utreda mojligheten for bostider, kontor och/eller serviceverksamhet inom delar
av fastigheten Aby 1:27. Den 26 augusti 2013 gav kommunstyrelsen stadsbyggnadsnimnden i
uppdrag att arbeta fram en detaljplan som utreder mojligheten till bostider, kontor och/eller
serviceverksamhet. Da behovet av forskoleplatser i omradet ér stort ska planen dven inrymma en
ny foérskola.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggéra bostdder samt en férskola i service- och
kollektivtrafikndra lige. Dessa ska utformas pa ett sitt som bidrar till att utveckla centrala
Viisterhaninge enligt de visioner som redovisas i Visterhaninge utvecklingsprogram; en trivsam
och trygg smastadsmiljé med en variation av byggnader, aktiviteter och rum. Bostiddernas
utformning ska dven frimja en hallbar livsstil med sirskilt fokus pa vardagsresor.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBL:s) fjiarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handlaggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden. R6d ruta visar att detaljplanen nu ar i
samradsskedet. For mer information om planprocessen se kommunens hemsida www.haninge.se.

antagande laga kraft genomforande

detaljplanesamrad granskning



http://www.haninge.se/

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger ca 400 meter fran Visterhaninge station och centrum samt i direkt anslutning
till Hanvedens skogsomride. Planen omfattar omridet mellan Nynisvigen, Abyvigen, Ringvigen
och Abyan (se 4ven 6versiktskarta samt flygfoto nedan). Planomridet ir cirka 3,1 hektar.
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Fhygfoto frin norr dver Aby i norra Vsterhaninge. Planomridet markerat i gult.

Liget invid Abyplan, norra Visterhaninges stérsta knutpunkt och entré, gor att planen har goda
mojligheter att tillféra positiva mervirden, inte bara fér eventuella nya boende, utan dven for de
minniskor som dagligen passerar platsen. Eventuell ny bebyggelse ska bidra till en férstirkning
av gaturummet lings med Nynisvigen, Ringvigen och Abyvigen samt torget vid Abyplan, for att
skapa den attraktiva entré med sméstadskaraktir som utvecklingsprogrammet efterlyser. Marken
dgs idag av kommunen och ingir i fastigheten Aby 1:27.



MARKAGOFORHALLANDEN

Omridet ir en del av fastigheten Aby 1:27 som igs av Haninge kommun. Gotska Fastighets AB
har blivit tilldelad markanvisning.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad
2012, ir planomradet inte sarskilt utpekat. I granskningsforslaget till nya 6versiktsplanen, som
vintas vinna laga kraft under 2016, dr planomradet markerat som exploateringsomrade.

Utvecklingsprogram

Planomrédet finns utpekat i Visterhaninge utvecklingsprogram, antaget av kommunfullmaktige
2012-12-10. Dir star bland annat att omradet ’bor studeras med inriktning pa att kunna
kompletteras med frimst fler bostider for att redan vid infarten till Visterhaninge skapa en
stadskaraktir med en attraktiv entré”.

Cykelplan
Enligt kommunens cykelplan, antagen av kommunfullmiktige 2010-06-07 gransar planomradet

till en cykelvig som ingar 1 huvudnitet och ar en viktig link f6r bade lokala och regionala resor
med cykel.

Bostadsstrategi for Haninge kommun

I bostadsstrategin f6r Haninge kommun, antagen av kommunfullmiktige 2011-05-02, anges
riktlinjer f6r kommunens bostadsférsorjning. Har star bland annat att ”férindringar av
bostadsbestandet inriktas mot att uppnd minskad klimatpaverkan fran bebyggelsen genom
lokalisering till attraktiva kollektivtrafiklagen samt genom att tillkomsten av energieffektiva
bostider och lokalt producerad férnybar energi stimuleras”.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som beror stadsbyggandet ar féljande:

» Koldioxidutslappen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska oka.

* Sjoar och vattendrag ska bli renare.

Detaljplaner och omradesbestammelser

I gillande detaljplaner, B156 fran 1963 och S64 fran 1970, ir omradet utpekat som “allmin plats,
park eller plantering” respektive ”allman plats, park™ och ”specialomrade, fordonsparkering”. En
formulering i planbeskrivningen fran detaljplan B156 lyder: ”Da ett allmidnt 6nskemal varit att



limna partiet mot Stockholmsvigen [nuvarande Nynisvagen, planforfattarens anmarkning] fritt
fran bebyggelse har den utdkade bostadsbebyggelsen koncentrerats till omradets norra del.”
Troligen har partiet som omfattas av den aktuella detaljplanen limnats obebyggt som buffertzon
mot det som pa den tiden var den huvudsakliga vigforbindelsen mellan Stockholm och
Nynashamn.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomrédet ligger i norra Visterhaninge, vid entrén till bostadsomradet Aby. Planomradet ingar
enligt Visterhaninge utvecklingsprogram i centrumkirnan och bestar idag av ett skogsparti, en
parkeringsplats, en nitstation och en pumpstation for spillvatten.

e, # »
lanomrddet markerat.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet omges i nordvist av ett flerbostadshusomrade fran 1960-talet, med byggnader i tre
bostadsplan plus ett garageplan i marknivé, dir byggnaderna star med gavlarna mot Ringvagen.
Sydvist om planomradet ligger Abyplan, ett lokalt torg med ett flertal verksamhetslokaler med
bland annat kiosk, café, frisér och garnaffir. Sydost om planomradet gar Nynisvigen, en
trafikled med cirka 10 000 dygnsrérelser samt det regionala cykelstraket mellan Stockholm och
Nynishamn. Oster om planomradet rinner Abyan i en sinka som rymmer stora naturvirden och
bortanfor den ligger Hanvedens idrottsplats och skogsomride.

Befintlig bebyggelse vid Ringvigen Abyplan sett frin hirmet av planomridet



KULTURMILJO

Det finns ingen kulturhistoriskt virdefull milj6 inom planomradet.

Fornlimningar

Det har funnits tva resta stenar inom planomradet. Bada dr markerade som ej aterfunna under
inventering 1981. I Gvrigt finns inom planomradet inga kinda fornlimningar. Om fornlimning
skulle hittas inom omradet dr detta anmalningspliktigt enligt fornminneslagen.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

I slinten ner mot Abyin finns gammal grov hégvuxen grandominerad skog i anslutning till djup
nedskuren starkt slingrande backravin. Tridskiktet dr olikéldrigt flerskiktat och bestar av inslag av
al, bjork, asp, gammal tall, enstaka alm, 16nn, ek, ask, silg och rénn. Buskskiktet dr svagt utvecklat
och bestar av enstaka higg, hassel, brakved, druvflider och svarta vinbar. Den s6dra delen av
omradet dr timligen stidad betriffande férekomsten av déd ved. I den norra delen finns diremot
inslag av gamla torrtrid och ldgor av gran. Naturvirdena dr knutna till fuktig stabil backmiljo,
gammal grov gran, killpaverkad milj6, d6d ved i olika nedbrytningsstadier, intressant
kryptogamflora och insektsfauna. Flera utrotningshotade arter observerades.

Typisk blandskog inom /cmomrdez‘. Bdckravinen med higa naturviirden.

REKREATION

Strax norr om planomridet ligger Abyparken som erbjuder goda méjligheter for savil lek och
spel som avkoppling. Strax Oster om planomradet ligger Hanvedens idrottsplats. Det dr ocksa
nira till friluftsliv med hela Hanvedens skogsomride och alla dess promenadstigar runt knuten.

Tallbevuen /e/ép/as i istra delen av Abyparken. Entré til Hanveden, en liten bro dver an.



SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Alldeles intill planomradet ligger Abyvéigen och Abyplan med restaurang, café, kiosk och ett antal
olika sma verksamheter. En ny skola (F-6) och idrottshall kommer att uppforas cirka 100 meter
fran planomradet och lokaler som kan inrymma férskola kommer att finnas inom planomradet.
Promenadavstandet till Visterhaninge centrum med ett mer heltickande utbud av butiker,
restauranger, apotek, bibliotek och Systembolag, samt buss- och pendeltagsstation, ar ca 300 m.

Ndirservice a" /I@Jp/;m. Parks forskola som ska ersdttas av en ny F-G-skola.

GATOR OCH TRAFIK

Géng- och cykelnat

I anslutning till planomradet gar det regionala cykelstriket mellan Stockholm och Nyndshamn,
som férutom att mojliggéra cykelpendling dven ger god cykeltillgang lokalt. Vid Visterhaninge
station finns god tillging pa cykelparkering pa bida sidor om spéret vilket gor det smidigt att
kombinera cykel med kollektivtrafik. Aven gingnitet dr i gott skick och férhallandevis bilfritt,
dven om det mojligen kan vara svart att orientera sig i for en bes6kare, samt dven upplevas som
otryggt under dygnets moérka timmar. En parkvig mellan Abyomridet och busshallplatsen pa
Nynidsvigen (hpl Hanveden) gir idag genom planomradet.

LG;;imgeé ;g;;;om planomradet. . Det regionala cykelstriket /d'n J\D/ndkdgm.



Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik i form av buss- pendeltagsstation cirka
350 meter fran planomradet samt de lokala busshallplatserna intill planomradet. I norra delen av
planomradet, pa Ringvigen, ligger busshallplats Abyinfarten som trafikeras av linje 832
(Visterhaninge station-Abylund). Séder om planomradet, vid Nynisvigen, ligger busshéllplats
Hanveden som trafikeras av linje 835 (Vega/Linna-Tungelsta, Lillgdrden) samt nattbuss 893
(Stockholm C-Tungelsta, Lillgarden).

et - |
Hallplats Abyinfarten (pd Ringvéigen). Hallplats Hanveden (pa Nyndsvéigen).

Gatunat

Nynisvigen har karaktiren av trafikled med ett uppmiitt trafikfléde pa 9 911 fordon per
vardagsmedeldygn (trafikmitning varen 2014 vid Hanvedens IP). Hastigheten vid planomradet dr
idag skyltad till 50 km/h, men kommer inom kort att sinkas till 40 km/h.

Abyvigen fungerar som infartsgata for bilar in i Aby och saknar trottoar mot planomradet.
Géende och cyklister rér sig istillet lings en ging- och cykelvig 6ver Abyplan. En trafikmitning
gjordes 2008 dir trafikflédet pa denna del av Abyvigen uppmittes till 4 697 fordon per
vardagsmedeldygn. En viss upprikning bor goras och trafikavdelningen uppskattar dagens fléde
till cirka 5000 fordon per vardagsmedeldygn. Hastigheten ér skyltad till 30 km/h.

Ringvigen har karaktiren av lokalgata och saknar dven den trottoar mot planomradet. Diremot
finns trottoar pa andra sidan gatan. Liksom Abyvigen har Ringvigen en skyltad hastighet pa 30
km/h. Hir uppskattar trafikavdelningen trafikflodet till cirka 2500 fordon per vardagsmedeldygn.
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Parkering

Ingen av gatorna som angrinsar till planomradet har idag nagon kantstensparkering. Diremot
finns inom planomradet 24 allmianna parkeringsplatser (se bild nedan till vinster). Bostiderna pa
andra sidan Ringvigen har garage i markplan pd byggnaderna samt pa kvartersmark.

Befintlig parkeringsplats inom planomridet. Fastigheten pa andra sidan Ringvagen: Parkering i
garage i markplan samt pa kvartersmark.

VATTENOMRADEN

Intill planomradet rinner Abyan i en sinka som bedéms ha hga naturvirden (se mer under
Natur och landskapsbild, sid 8).

Planomradet ligger inom sekundir skyddszon f6r Hanvedens vattenskyddsomrade
(grundvattenmagasin) vilket dr en reservvattentikt. Utsldippspunkten fér det kommunala
ledningsnitet som utredningsomradet ansluts till ligger dock inom den primira skyddszonen. En
utforligare beskrivning av detta finns i dagvattenutredningen som gjorts av AF-Infrastructure AB

(Bilaga 2).

e e . s 3 . R a2
Abyén intill planomradet. Stig liings Abydn.

STRANDSKYDD

An omfattas idag inte av nigot strandskydd.
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planomradet ir utsatt fér omfattande trafikbuller fran framfor allt Nyndsvigen och jarnvigen. En
separat bullerutredning har dérfor gjorts (Bilaga 3).

Trygghet

Korsningen Abyvigen/Ringvigen/Bokstigen upplevs som otrygg av ménga da den saknar
overgingsstille i nord-sydlig riktning (6ver Ringvigen/Bokstigen). Planomradet och dess
omgivande gator, liksom parkvigen genom planomradets skogsparti, kan upplevas som otrygga
kvillstid dd ytorna dr stora och 6dsliga med fa omgivande byggnader vinda mot sig.

Transporter med farligt gods

Cirkulationsplatsen sdder om planomrédet tillhor, liksom Tungelstavigen och Nynasvigen
(s6derut) en sekundirled for farligt gods (se karta nedan). En sirskild riskanalys har darfor gjorts
for att identifiera eventuella riskfaktorer samt hitta limpliga atgirder (Bilaga 3).

Trafikverkets rekommenderade vag for far/?égz‘ gods, sekunddr vig (rid linje) vid planomridet (gult filt).

Fororenad mark

Inga kinda markfoéroreningar finns inom planomradet.

Radon

Enligt Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund (SMOHF) finns inga uppgifter om f6rhéjda
halter av radon inom planomradet. For kringliggande fastigheter har tidigare métningar visat pa
mellan 30 och 200 Bq. WHO:s rekommendationer ar under 200 Bq f6r bostad. Med anledning av
detta dr bedomningen att det inte beh6vs specifika atgarder angaende radon.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Intill planomradet finns kommunala vatten- och avloppsledningar dit befintliga byggnader kring
planomradet ar anslutna. El-, tele- och fjarrvirmeledningar finns ocksa inom planomradet.
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MARKFORHALLANDEN

Planomradets jordarter och berggrund framgar av kartorna nedan.

Postglacial lera
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Glacial lera
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Sandig moran
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Urberg

Uz‘mz# ur jordzzm/éan‘a, Sframstilld fran SGU:s databas. P/zmomma’et ﬂﬂgcfar/zgt mar/éemz‘ med svart linje.

-~ Strukturell formlinje, plastisk deformation
4 _~  Deformationszon, ospecificerad

-~ Geofysisk konnexion

Ultrabasisk, basisk och int didr intrusivbergart (gabbro,

~ diorit, diabas m.m.)

~ Karbonatrik sedimentar bergart (kalksten, dolomit, marmor
m.m.)

4 stallvis gnejs ga bergarter i svekokarelska
orogenen (1880-1740 miljoner ar)

Sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.)

Huvudsakh%an gnejsiga bergarter i
;vizkokarels orogenen (2850-1870 miljoner
r

Sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.)

m Sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.).
Porfyrisk eller ogol rande

|:| I(\rart)s -faltspatrik sedimentir bergart (sandsten, grivacka
D basisk, basisk och int diar omvandlad bergart
(amfibolit, eklogit m.m.)

Berggrundsobservationer

Utsnitt ur berggrundskarta, framstalld fran SGU:s databas. Planomradet ungefirligt markerat med rid linje.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

ALLMANT

For att uppna kommunfullmiktiges mal om férbittrad folkhilsa ska planavdelningen verka for
en varierad och upplevelserik stad med nirhet till rekreationsomraden.

Bebyggelsens utformning tar sin utgingspunkt i detta samt i detaljplanens syfte; cirka 250 nya
bostider samt en forskola, utformade pa ett sitt som utvecklar centrala Visterhaninge enligt de
visioner som redovisas i Visterhaninge utvecklingsprogram.

Konkret innebdr det en variation av byggnader avseende héjd, gestaltning, materialitet och
relation till gatan. Det innebir dven en variation i utformningen av utomhusmiljéerna i form av
vilgestaltade torg- och gardsrum, uteplatser f6r de boende och publika verksamhetslokaler som
mojliggdr ett utdkat lokalt serviceutbud.
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Nynasvagen

Nynésvégen

Llustrationsplan dver de tva kvarteren. Forskolegarden i det dstra kvarteret dr markerad i ljusgrint.

KVARTERSMARK

Overgripande

Forslaget innefattar ny bebyggelse om cirka 250 bostider, minst 220 m? lokalyta f6r centrum-
indamal samt en méjlig férskola i delar av bottenvaningarna. Bebyggelsen delas in i tva kvarter
med underjordiska garage under delar av marken samt bibehallen naturmark med befintliga trid
pa resterande del av garden. Kvarteren delas upp 1 mindre byggnadsvolymer vars héjder varierar
mellan tvd och sex viningar.

Bilparkering f6r boende samt arbetsplatsparkering fér forskola och 6vriga verksamheter ska

uteslutande ske i underjordiskt garage inom kvartersmark. Besokare till bostader, férskola och
6vriga verksamheter hinvisas till kantstensparkering pa gatan tillsammans med 6vrig allmin
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parkering. Cykelparkering f6r boende ska finnas bade i inomhusférrad och utomhus pa
innergarden, delvis under tak. Cykelparkering for arbetande och besékande ska placeras pa ett
flertal platser nira malpunkter, exempelvis pa torget och intill entréer.

A 0inAl

) ? %
I::":il:;=

by Wvcomn JuSEs
Fireslagna fasader mot Ringvigen. Ostra kvarteret till vinster och véstra kvarteret ill higer.

Vastra kvarteret

Detaljplaneforslaget delar in det vistra kvarteret i tva olika anvindningsomraden; bostider med
lokaler 61 centrumindamal, BC, respektive bostider, B. De bada anvindningsomradena ar
sedan uppdelade i mindre delar med olika egenskaper som reglerar hégsta antal vaningar vilka
varierar mellan tre, III, och sex, VI. De hogsta byggnaderna utformas med platta tak (maximalt
sex graders lutning) samt méjlighet till indragna teknik-/fliktrum pa taket, vilket regleras med
planbestimmelse v,. Ovriga byggnader kan antingen utformas med platta tak (maximalt sex
graders lutning) med mojlighet till indragna teknik-/fliktrum pa taket, alternativt sadeltak
(maximalt 40 graders lutning) med inredd vind, vilket regleras med planbestimmelse v;.

Garage far anldggas under innergarden och ska ha planterbart bjilklag for att moéjliggora en
planterad och vilgestaltad gardsmilj6. Garden fir bebyggas med skirmtak f6r cykelparkering.

En liten torgbildning ska anliggas i kvarterets sédra del (mot Nynisvigen/Abyvigen) och
byggnaderna som vetter mot denna ska inrymma minst 220 m? lokaler f6r centruméndamal. Med
centruméindamal menas all sidan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sitt vara litt att
na for manga minniskor. Dir ingar butiker, service, gym, kontor, bibliotek, foreningslokaler,
religiGsa byggnader med mera. Torget ska ligga pa kvartersmark.

Befintlig elnatsstation féreslas hamna pa kommunal mark inom anvindningsomrade E.

Ostra kvarteret

Detaljplaneforslagets 6stra kvarter medger bostider, skola/f6rskola samt lokaler for centrum-
andamal, BSC. Kvarteret dr uppdelat i mindre delar med olika egenskaper som reglerar hogsta
antal vaningar vilka varierar mellan tva, II, och sex, VI. De hogsta byggnaderna utformas med
platta tak (maximalt sex graders lutning) samt mojlighet till indragna teknik-/fliktrum pé taket,
vilket regleras med planbestimmelse v,. Ovriga byggnader kan antingen utformas med platta tak
(maximalt sex graders lutning) med méjlighet till indragna teknik-/fliktrum pa taket, alternativt
sadeltak (maximalt 40 graders lutning) med inredd vind, vilket regleras med planbestimmelse v;.

Bottenvaningen ska utformas pa ett sidant sitt att den mojliggor skol-/ forskoleverksamhet och
innergarden ska utformas pa ett sidant sitt att det ar mojligt att anldgga en minst 2000 m? stor
inhdgnad skol-/forskolegird. Yttetligare lokaler for centrumindamal fir finnas i bottenviningen.

Innergarden delas in i tva omraden med olika egenskaper. Under den sydostligaste delen av
garden far garage anliggas med planterbart bjalklag for att mojliggora en trevlig gardsmiljo.
Garden far bebyggas med skidrmtak f6r cykelparkering. Den nordvastligaste delen far inte
underbyggas med garage och far endast bebyggas med komplementbyggnad om sammanlagt 90
m?, vilket regleras dels av korsmark och dels planbestimmelse e,. Trid med omkrets storre dn 80

15



cm pa 1,3 meters hojd 6ver marken far hir inte fillas utan marklov, vilket regleras av
planbestimmelse n,.

En ny elnitsstation om hogst 6 x 5 meter féreslas hamna pa kommunal mark inom

anvindningsomrade E. En mindre del av kvartersmarken har en ledningsritt, markerad med u i
plankartan. Denna ska vara tillgianglig f6r allmanna underjordiska ledningar.

GESTALTNING — KVARTERSMARK

Till planen horande kvalitetsprogram redovisar kvarterens tinkta utformning avseende
gestaltning och materialitet. Ett varierat uttryck med genomtinkta I6sningar av hog kvalitet
efterstrivas i hela planomradet. I Gvrigt ska gestaltningen utforas i samrad med kommunen.

Ostra kvarteret, vy fran Nyndsvigen.

m 6 TOOLBOX Material Kulérer

Varma jordnéra kuldrer kombineras mad

cotiatargad Puts
natumaterial, tegel, tré och piat riares

med puls toner,

b eli&ia’él:;ﬁ;

&

Ur kvalitetsprogrammet, en toolbox/ verktygslida med /mwoﬁ/wer, tak, fonster, balkonger, kulirer, mm.
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RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Utgingspunkten for fastighetsindelningen ir att gator, inklusive g/c-vigen genom planomridet,
samt underjordiska ledningar och tekniska anliggningar ska ligga pa allmin platsmark. Detta
innebir att planens tva kvarter foreslas hamna pa tva olika fastigheter, alternativt en fastighet med
tva omraden.

Fastighetsgrinserna féreslas folja kvartersmarken sa att anvindningsomriadena B, BC och BSC
hamnar inom en eller tva nya fastigheter, medan den allminna platsmarken samt de tekniska
anliggningarna E foreslds ligga kvar inom fastigheten Aby 1:27. Detta beskrivs mer utforligt
under kapitlet Fastighetsrattsliga fragor, sid 25.

TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmiént giller kommunens vigledning f6r
arbete med funktionsnedsittningsfragor (Litt och ritt for alla, antagen 2013) samt FN:s
konvention om rittigheter f6r personer med funktionsnedsittningar.

ALLMAN PLATS

Ringvagen

Lings Ringvigens sodra sida anliggs gangbana med separat cykelbana alternativt kombinerad
gang- och cykelbana, samt kantstensparkering och tridplanteringar. Busshaéllplatsen (hpl
Abyinfarten) ska utformas for 6kad trafiksikerhet, exempelvis som en timglashallplats. Slutgiltig
utformning av hela gatan kommer att projekteras fram parallellt med detaljplanen.

Abyvagen

Lings Abyvigens 6stra sida anliggs gingbana som ansluter till kvartersmarkens torgbildning.

Lokal gagata mellan kvarteren

Parkvigen mellan de tva kvarteren utformas som gang- och cykelvig. Denna ska vara tillginglig
fér underjordiska ledningar.

Regionalt cykelstrak

Befintlig gang- och cykelvig lings Nynasvigen behalls i nuvarande lige och ansluts till
kvartersmarken med kantsten som en fris. Gang- och cykelvigen ska vara tillginglig for
underjordiska ledningar.

Natur och rekreation

For att sikerstilla bevarande av och tillginglighet till naturomradet vid ravinen och Abyan anges
det som allmin naturmark i detaljplanen.

GATOR OCH TORG

For att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslipp tillimpar planavdelningen
féljande prioriteringsordning i planprojekt. I férsta hand ska gaende prioriteras, i andra hand
cyklister, 1 tredje hand kollektivtrafikresenirer och 1 sista hand bilister.
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Planforslaget prioriterar gaende genom en varierad och spiannande fasadgestaltning dir de olika
huskropparna ges varierad hojd, fasadmaterial, takvinkel och fonstersittning. Trapphusen ar med
ett fatal undantag genomgédende och kvarteren ansluter mot gangstrak i alla vaderstreck vilket gor
det enkelt att ge sig ivig 1 riktning mot sin malpunkt. Ndgon ytparkering kommer inte att finnas
pa gardarna utan de kommer att kunna anvindas av de boende for lek, umginge och rekreation.
Gardarna kommer dven att vara tillgidngliga f6r bil vid exempelvis in- och utflytt samt f6r
utryckningsfordon.

Generdsa utrymmen for cykelparkering kommer att kunna rymma bade vanliga cyklar,
cykelvagnar och ladcyklar. Allt f6r att underlitta och uppmuntra vardagliga transporter med
cykel. Det regionala cykelstraket mellan Stockholm och Nynédshamn passerar alldeles utanfér
fastighetsgrinsen sa det dr latt att ta sig runt med cykel bade lokalt och regionalt.

Kollektivtrafikf6rsorjningen ar mycket god. Promenadavstandet till buss- och pendeltags-
stationen fran planomradets mitt dr endast ca 400 meter och lokala busslinjer stannar bade pa
Ringvigen alldeles framfér férskolan (linje 832) och Nynisvigen (linje 835 samt nattbuss 893).

Gang- och cykelnat

Detaljplanens tva kvarter ansluter i séder mot det regionala cykelstraket. Férgardsmark ska delvis
kunna anvindas som trottoar.

Det befintliga gangstraket som leder mellan busshallplatsen vid Nynasvagen (hpl Hanveden) och
Abyomridet kommer att finnas kvar pa allmin platsmark mellan de tvé kvarteren. Tillrickligt
utrymme for teknisk forsérjning sisom fjarrvirme, VA med mera maste sikerstallas.

Lings Ringvigens sodra sida anliggs gangbana med separat cykelbana alternativt kombinerad
gang- och cykelbana pa allmin platsmark.

I korsningen Nynisvigen/Abyvigen anliggs pa kvartersmark ett litet torg som ansluter till
gingbanan och Gvergangsstillet Gver Abyvigen.

Bilparkering

Bostadsparkeringen 16ses genom att ett underjordiskt garage med cirka 152 platser anliggs under
storre delen av garden. Fordelat pa 249 ligenheter ger det en parkeringsnorm pa 0,61 platser per
ligenhet, forutsatt att samtliga garagets platser anvands f6r boendeparkering. Da ett antal platser
troligen kommer att anvindas fOr arbetande blir parkeringstalet per ligenhet 1 praktiken nagot
ligre.

Ytan dir det idag dr plats f6r 24 allmdnna parkeringsplatser omvandlas till ett torg. Torget
kommer att ligga pa kvartersmark och ar dirmed inte langre tillgangligt f6r allman parkering.
Lings med Ringvigen upprittas kantstensparkeringar, vilka dr avsedda for allmin parkering och
dit besokare till exempelvis forskola, verksamhetslokaler och ligenheter hinvisas.

Cykelparkering

Boendeparkering for cykel kommer att anliggas delvis inomhus i killare och delvis utomhus
inom kvartersmark och rymma sammanlagt cirka 650 platser vilket ger en cykelparkeringsnorm
pa 2,61 cyklar per ligenhet. I detta ingar dven cykelparkering for arbetande och besokande.
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

Bebyggelsens féreslagna utformning ligger i linje med rekommendationerna i bullerutredningen
(Bilaga 3). Det innebir genomgaende ligenheter med tyst sida samt enkelsidiga ligenheter mot
gard sd att alla ligenheter klarar bullerkraven enligt BBR. Detta ska kontrolleras vid
bygglovgivning.

Nagra sammanfattande meningar fran utredningen ar att: "Irafikbulleranalysen for planomradet visar
att ekvivalentnivan vid fasad mot Gamla Nyndsvigen 2 meter dver mark ligger mellan 60 och 64 dB(A). Ddr
ekvivalentnivan ar 60 dB(A) och lgre kan enkelsidiga sma (< 35 m2) uppforas. En tyst sida med
ekvivalentnivaer <50 dB(A) erballs for samtliga genomgaende ligenheter.”

7
Ekvivalentniva buller fran vég och jarnvégstrafik 2 meter dver mark.

Trygghet

Genom ett mojliggora ett fortatat gaturum med 6ppna fasader forviantas planen bidra till en mer
levande och trygg stadsmiljé utan skymda baksidor, dir den upplevda otryggheten under dygnets
morka timmar har férutsittningar att minska.

Bebyggelsens olika funktioner (bostider, detalj-handel/service och férskola inom samma kvarter)
ligger grunden for en levande milj6 dygnet runt vilket ocksa stirker tryggheten i omradet.

Transporter med farligt gods

Cirkulationsplatsen soder om planomradet tillhor, liksom Tungelstavagen och Nynasvagen
(s6derut) en sekundirled for farligt gods (se karta nedan). En sirskild riskanalys har dirfor gjorts
for att identifiera eventuella riskfaktorer samt hitta limpliga dtgirder (Bilaga 3).

Riskanalysen kostaterar att: “lanspraktagande av mark néra genomfartsleder och kollektivtrafik innebdir en
viss malkonflikt med forekommande rekommendationer avseende skyddsavstand till vagar dér transporter av si
kallat farligt gods sker. [...] Att bygga resurseffektivt i namnda bemdrkelse ses idag som nidvindigt for att mita
de krav som idag stills pa ett okat bostadsbyggande.

Aven om en olycka skulle vara framme dr inte forhillandena sidana att det finns skl att anta att risken for
olycka med farligt gods skulle dverstiga vad som sambillet kan acceptera.

19



V'id en samlad virdering av riskerna med det aktnella planforslaget ar den sa kallade proportionalitetsprincipen
tilldmplig. Proportionalitetsprincipen innebdr att de fordelar som planen innebir ska végas in i en limplighets-
bedimning i enlighet med PBL.. En sadan bedomning ger ytterligare stid for att planen med hinsyn till namnda
risker kan anses lamplig.”

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige den 15 november
2010, ska dagvattnet i forsta hand omhandertas lokalt, det vill siga pa fastigheten. I andra hand
ska vattenflodet utjaimnas och fordréjas innan avledning till recipient (4, sjo, hav).
Dagvattenstrategin poiangterar dven vikten av att arbeta med infiltrationsbenigna ytor vid
exploatering, sisom grona ytor och tak samt grusytor. Da dagvatten fran omradet 1 f6rlingningen
avrinner till Husbyan som har en faststilld miljokvalitetsnorm med krav pa att vattenkvalitén
forbattras fran otillfredsstallande till god fore 2021 far ingen forsamring ske, hardgjorda ytor ska
begrinsas och fléden ska inte 6ka jamfért med idag.

En sirskild dagvattenutredning har gjorts av AF Infrastructure AB (Bilaga 2). Dir beskrivs bland
annat mojliga 16sningar for att klara lokalt omhindertagande av dagvattnet, exempelvis
kassettmagasin, genomslapplig beldggning och grona tak.

FORKLARINGAR
BEFINTLIGT

—

== —i | \ . » PLANERAT

INFILTRATIONSSTRAK MED KUPOLERUNN
GARAGE UNDER MARK

KASETTMAGASN

GENOMSLAPPLIG BELAGGNNG
INNERGARD

BYGGNADER, KONVENTIONELLT TAK
nnnn

FORSHOLEGARD

GRENYTA

Skiss dagvattenhantering, ur Dagvattenutredning for Aby entré (Bilaga 2).

Ledningsnat

Intill planomradet gar kommunala dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar.
Dimensioneringen bedoms vara tillricklig for att kunna ansluta planerad bebyggelse.

En del ledningar som tillhér privata ledningsidgare kommer att behova flyttas. Eventuell flytt
och/eller féraindringar av befintliga ledningar utfors av ledningshavaren men bekostas av den
som initierar atgarden om inget annat avtalats.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige november 2011. Utrymme f6r miljostation ska finnas i fastigheten och
utformas enligt SRV:s riktlinjer.
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MARKFORHALLANDEN

Planomradets jordarter och berggrund framgar av kartorna pa sid 13. Isdlvssediment, som
marken bestar av, gar i princip utmarkt att grundlidgga hus pa. Det finns dock méjliga
komplikationer 1 form av skredrisk vid slinten ner mot an. En geoteknisk okuldrbesiktning har
darfor gjorts av Ramboll Sverige AB (Bilaga 1). Hir konstateras bland annat att grundlagening
med platta pa mark innebir att kontrollberikningar och eventuell djupgrundliggning maste goras
for att utesluta skredrisk. En g/c-vig lings slinten kan ocksé innebira komplikationer da laster
fran exempelvis snérojningsfordon kan orsaka ras. En fullstindig geoteknisk undersékning maste
goras 1 projekteringsskedet innan exakta grundlaggningsmetoder kan faststallas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6 kap 11 § ska kommunen vid framtagande av en detaljplan alltid bedéma om
det ska goras en miljobedomning av detaljplanen. Denna bedomning kallas behovsbed6mning.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den kan gora det ska en
miljobedémning av detaljplanen goras, i vilket det bland annat ingar att géra en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen for Aby 1:27, Aby entré, ir gjord av Hillevi Eklund, miljiéplanerare, i
samrad med Samuel Rizk, planarkitekt och finns i sin helhet som ett separat dokument. Motiverat
stillningstagande samt foreslagna planatgirder for att begrinsa miljopaverkan redovisas nedan.

Motiverat stallningstagande

Planen fér stor negativ paverkan pa det ekologiska spridningssambandet f6r barrskog. Marklov
kravs for att filla storre trad, annars ar kompensationsatgarder inom planomradet svir-
genomforbara varfér nigon form av kompensation utanfor planomradet bor ses 6ver. Vidare
finns risk for stor negativ paverkan gillande ras och skred kopplat till ravinen. De geotekniska
férhallandena kopplat till ravinen och limpliga grundliggningsmetoder med hénsyn till skred och
grundvatten maste utredas vidare. Det finns risk for stor negativ paverkan gillande 6versvimning
vid 100-arsregn. Med genomtinkt hojdsattning kan 6versvimning 1 bostadsmiljon undvikas men
det finns fortfarande risk for att omraden inom planen 6versvimmas, exempelvis kan dagvatten
na killare och garage. Forskolegarden blir liten 1 férhéllande till planerat antal barn, vilket bedéms
ge negativ paverkan for de rekreativa kvaliteterna f6r barnens utevistelser. Planen bedéms ge
positiv paverkan f6r moétesplatser, tillganglighet och trygghet.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medféra betydande miljopéaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning behéver inte tas fram.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan

e En geoteknisk utredning maste goras i senare skede for att sakerstilla grundvattennivier
och att dessa inte paverkas/kommer i konflikt med exploateringen, samt understka
riskerna kopplade till stabilitet vid ravinens slint och vilka grundldggningsmetoder som
blir aktuella.

e FDoreslagna dtgirder for hantering av dagvatten bor sikerstillas, exempelvis bor ytor
reserveras.

e F6r att minimera risk f6r foéroreningslickage bor zinkprodukter undvikas (i ex
takbelaggninar, belysningsstolpar och ricken som dr varmforzinkade eller 1 6vrigt
innehaller zink). Plastbelagda plittak avger organiska féroreningar. Detaljplanen ska inte
foreskriva material som ger ifran sig miljoskadliga amnen.

e Uppstillning av fordon och arbetsmaskiner innehallandes petroleumprodukter fir inom
sekundir skyddszon endast ske pa hardgjorda ytor kopplade till dagvattennitet. Detta ar i
synnerhet viktigt under byggskedet.
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e [irdig golvniva bor ligega minst 0,5 m 6ver gatuniva sa att vatten kan avrinna ytledes fran
fastigheten och sa att 6versvimning och fuktskador pa hus undviks.

e Fillning av storre trad forses med marklov i detaljplanen.

e T omridets vistra del planeras torgytan ligga ligre 4n Abyvigen och gc-banan vid
Nynisvigen vilket innebir att dagvatten kan rinna in pa torgytan. Darmed ar det mycket
viktigt att marken lutar bort fran huskropparna och att ytliga avrinningstrak ordnas dar
det dr mojligt.

e Nigon form av ekologisk kompensation bor undersokas da de grona ytorna i det svaga
sambandet minskar och sambandet f6r barrskog minskar.

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgarder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.

BARNKONSEKVENSER

Detaljplanens mojliggdr nya bostadsmiljéer 1 direkt kontakt med gardsrum och forskola och dir
det ar mojligt att ta sig till Hanvedens idrottsplats och skogsomride utan att passera en bilvig,
samt med Abyparken, stationen, centrum och skola bara ett 6vergangsstille och en kort
promenad bort. Trots att gardsmiljon ar forhallandevis liten finns det alltsa stora mojligheter f6r
barn att uppticka sitt niromrade pa egen hand, vilket bidrar till att barns rorlighet, frihet och
utveckling.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 20 juni — 5 september 2016
Granskning: december 2016
Stadsbyggnadsnamndens godkannande: juni 2017

Kommunfullmaktiges antagande: augusti 2017
Laga kraft: oktober 2017

Tidsangivelserna dr ungefirliga och forutsitter att detaljplanearbetet gar som planerat och att
antagen detaljplan inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar och pabérjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsigarna for den skada de lider. Efter genomférandetidens
slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersatts, dndras eller upphavs. Byggritten ér
dock da inte lingre siakerstilld och kommunen kan efter denna tid ersatta, andra eller upphiva
detaljplanen utan att behéva utge ersittning till berérda fastighetsigare for outnyttjade byggritter
som gar forlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmin platsmark (gator och naturmark) och ansvarar f6r utférande
samt framtida drift och underhall av dessa.

Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anliggningar
inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Bilparkering for boende och verksamma inom kvartersmarken anordnas i underjordiska garage
och fastighetsigaren ansvarar for detta. Fastighetsidgaren ansvarar dven for att lamplig yta pa egen
mark for korttidsparkering f6r limning och himtning med bil finns tillgdnglig f6r eventuell
forskola.
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Kommunen dr huvudman for gator pa allmén platsmark och ansvarar dirmed aven f6r utférande
samt framtida drift och underhall av kantstensparkering.

Vatten och avlopp

Planomrédet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen dr huvudman f6r.
Detta innebar att kommunen star for utbygenad, drift och underhall av ledningarna.
Fastighetsidgaren star for servisledningar, nya anslutningar och tillhérande kostnader.
Kommunala VA-ledningar korsar idag planomradet och kommer att behova flyttas till allmén
platsmark. Denna flytt bekostas av fastighetsigaren.

For samtliga kommunala VA-ledningar som finns férlagda inom u-omradet kommer ledningsratt
att ansOkas om, se vidare under fastighetsrittsliga fragor.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvirme, el och tele inom planomradet ansvarar f6r
sina ledningar, samt att ledningarna finns sikrade med ndgon form av rittighet, exempelvis
ledningsritt eller servitut. Eventuell flytt och/eller férindringar av befintliga ledningar utfors av
ledningshavaren men bekostas av den som initierar atgirden om inte annat avtalats.

Ovrigt

I anslutning till bygglov och byggsamrad ska projektéren vid behov ta fram detaljerade
geotekniska data och uppgifter om eventuell radonférekomst infor val av grundldggnings- och
byggnadssatt.

Naturvirdsverkets allmanna rad om buller fran byggarbetsplatser (for narvarade NFS 2014:15)
ska foljas.

AVTAL

Kommunen och den kommande byggherren har for avsikt att inga ett markoverlatelseavtal. Detta
avtal ska reglera bland annat forsiljningen av marken. Markoverlatelseavtalet avses tecknas senast
1 samband det detaljplanens antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga frigor handliggs av
lantmiterimyndigheten efter ansokan frin fastighetsigare. Fastighetsbildning/-reglering,
omprovning av servitut och gemensamhetsanliggning med mera kommer att kunna ske nir
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Planomridet kommer att delas in i en till tva nya fastigheter, vilket sker genom en

lantmateriforrattning efter det att planen vunnit laga kraft. Fastighetsstrukturen faststills inte i
detaljplanen men prelimindrt kommer indelningen ske enligt f6ljande:
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Bostadsbebyggelsen kommer att delas in i en till tva olika fastigheter, det vastra kvarteret samt det
Ostra kvarteret. De bagge kvarteren kommer att skiljas at av allmin platsmark som fortsatt
kommer att tillhora fastigheten Aby 1:27.

Markreservat for allmanna underjordiska ledningar, u-omraden

Ett u-omrade i planomradets norra del dr markerat i plankartan. Markomradet ska vara tillgangligt
for allméinnyttiga underjordiska ledningar och behévs f6r de befintliga kommunala VA-
ledningarna. Att VA-ledningarna ér forlagda inom u-omraden medfor inte rétt f6r kommunen att
exempelvis géra underhall av dessa. Kommunen kommer dirfor att anséka om ledningsritt f6r
VA-ledningarna hos lantmiterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Fordelning av kostnader mellan kommunen som markigare och den kommande byggherren
regleras i markéverlatelseavtalet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ér framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen pa Haninge kommun, genom
planarkitekt Samuel Rizk. Ovriga medverkande har varit:

Johanna Andersson Planarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Christian Bascunan Enhetschef VA, stadsbyggnadsforvaltningen

Kaj Brantemark Exploateringsingenjor, kommunstyrelseférvaltningen
Thomas Bicklin Lokalcontroller, kommunstyrelseférvaltningen
Regina Lindberg Trafikingenjor, stadsbyggnadsforvaltningen

Mats Lindstrom Bygglovsingenjor, stadsbyggnadsférvaltningen
Andreas Paulson Stadsarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Mikael Stadin Lokalsamordnare, utbildningsférvaltningen

Karin Osterdahl Anlaggningsingenjor, kommunstyrelseférvaltningen
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