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Syfte och bakgrund

Detta kvalitetsprogram tillhérande detaljplan detaljplan for Aby 1:27” med syfte att mdjliggéra
bostader, centrum, samt tekniska anlaggningar mellan Ringvagen och Nynasvéagen i Aby har
upprattats i samarbete mellan Haninge kommun, Gotska och Kirsh + Dereka Arkitekter.
Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och markoverlatelseavtal saker-
stalla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark inom detaljplanens omrade. | programmet anges hur kvarteren ska

utformas vad galler gestaltning av byggnader, markplanering och ytskikt.
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Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att vid infarten till Vasterhaninge skapa en stad-
skaraktar med en attraktiv entré, att méjliggéra bostader samt service i kollektivtrafiknara
lage. Dessa ska utformas pa ett satt som bidrar till att utveckla centrala Véasterhaninge en-
ligt de visioner som redovisas i Vasterhaninge utvecklingsprogram; en trivsam och trygg
smastadsmiljo med en variation av byggnader, aktiviteter och rum. Bostadernas utformn-
ing ska aven framja en hallbar livsstil med sarskilt fokus pa vardagsresor.

En forutsattning for utveckling av omradet ar ocksa att det skapas sakra och attraktiva

forbindelser mellan Aby och Vasterhaninge centrum.
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Platsens Historia

Vasterhaninge ligger i sddra delen av Haninge kommun.
Omradet for detaljplanen utgérs av en kvarlamnad skogsmiljé mellan
Nynasvagen och Ringvagen.

Narheten till Vasterhaninge Centrum, inklusive Véasterhaninges historiska sockencentrum samt
pendeltag och nyutvecklingen av centrum ger platsen en bred variation av. gammal och ny
bebyggelse med smastadens karaktar.

Vasterhaninge Centrum uppvisar vél avlasbara arsringar som representerar betydande steg i
Vasterhaninges historiska utveckling.

Planomradet ar placerat mellan Centrum och Abys flerbostadsomrade som uppférdes under
1960-talet och utgdr en viktig entré till Vasterhaninge.
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Platsens forutsattningar

Planomradet omges i nordvést av ett flerbostadshusomrade fran 1960-talet, med byg-
gnader i tre bostadsplan plus ett garageplan i markniva, dar

byggnaderna star med gavlarna mot Ringvéagen. Sydvast om planomradet ligger Aby—
plan, ett lokalt torg med ett flertal verksamhetslokaler med bland annat kiosk, café, frisér
och garnaffar.

Sydost om planomradet gar Nynasvagen, en trafikled med cirka 10 000 dygnsrorelser
samt det regionala cykelstréket mellan Stockholm och Nynashamn. Oster om planom-
radet rinner Abyén i en sdnka som rymmer stora naturvarden och bortanfér den ligger
Hanvedens idrottsplats och skogsomrade.

Byggnadsbestandet i det angransande omradet norr om tomten representerar tydligt
de byggnadsmaterial och den fargskala som k&nnetecknar storre delen av Aby idag.
Byggnadsmaterialen kan kategoriseras som traditionella i ddmpade jordtoner. Puts &r
det dominerande fasadmaterialet med inslag av tegel och plat. Taken &r i huvudsak |a-
glutande.

Detaljeringen kédnnetecknar en gedigen vardagsarkitektur dar byggnaderna upplevs som
relativt enkla, men dar fina proportioner och uppdelning av fasader i volym och farg-
sattning skapar en valgestaltad helhet.

Kvalitetsprogrammet tar avstamp i och bygger vidare pa denna bas och skapar darig-
enom en ny arsring for Aby Entré.
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Overgripande Plan- och Gestaltningsidé o | =10
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Detaljplanen ska bidra till utvecklingen av den hallbara smastaden.
Ett hallbart samhalle ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv.
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Laget invid ,&byplan, norra Vasterhaninges storsta knutpunkt och entré, gor att planen har

goda mdjligheter att tillféra positiva mervarden, inte bara fér eventuella nya boende, utan

aven for de manniskor som dagligen passerar platsen. Ny bebyggelse ska bidra till att

forstarka stadsbilden langs med gaturummen vid Nynasvagen, Ringvagen och ,&byvégen

samt torget vid Abyplan, att skapa en attraktiv entré med smastadskaraktar. \\
Den nya detaljplanen skapar forutsattningar for ett omrade med rik variation vad géaller

rumsligheter, gronstruktur, och rérelser. 1
¢ J I

Skala och variation
Detaljplaneférslaget omfattar drygt 300 bostader och ca 600 kvadratmeter kommersiell verk-
samhet placera i entreplan mot Abyplan.

Omradets gestaltning tar avstamp i omgivande milj¢ och bebyggelse samt detaljplanens
ambition att bygga bort barriérer. En varierad volymhantering skapar den
uppbrutenhet som en smastadskaraktar har vilket detaljplanen efterstravar.

Husens volymuppdelning behalles in mot gardarna dar de olika huskropparnas material och
kulorer féljer med runt hérn och in pa gardarnas fasader.

Kvarterens gardsmiljoer kantas av uteplatser och fasader med balkonger som har uppsikt
Over de gemensamma utevistelserna.

Husen narmast Ringvagen har 4 vaningar som trappas upp mot Nynasvéagen och Abyvégen.
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Gestaltning

Bebyggelsens kvartersvolymer ar uppbrutna i kortare fasadlangder dar varje huskropp gestaltas med en tydlig karaktar dar kuldr, material, takformer och fénsterséattningar varieras mellan huskropparna.
En naturnéra fargskala dar puts utgér huvudelen av fasaderna med inslag av andra fasadmaterial knyter an till befintlig bebyggelse.

Omsorg om material och detaljer dar manniskor méter byggnaden, t.ex. vid entréer, utgor en viktig del av omradets gestaltning.

Tydliga entréer skapar orienterbarhet och bidrar till trygghet for upplevelsen i omradet.
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Fasaduttryck

FOnstersattning Balkonger

En varierad fonstersattning bidrar till att skapa en upplevele av mindre skala. Balkonger och loftgangsfronter ska vara val gestaltade och bidra till den mindre skalan och
trivsamhetkanslan kring och i kvarteren.

Stora platta fasadytor kan ges extra detaljering, olika fénsterstorlekar,
Loftgangsfronterna &ar viktiga delar av kvarterens fasaduttryck med en gestaltning dar éppenhet

fonster i bursprak eller med ramar som sticker ut fran fasaden. ror Vi en
Fonsterplaceringar som forstarker husens olika volymer och karaktarer efterstravas. skapar variation mot évriga huskroppars slutna fasader med utanpahangda balkonger.
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Fasaduttryck

Taklandskap

Husens tak blandas mellan sadeltak och platta tak. Uppdelning forstarker intentionen att skapa
individuella huskroppar som i sitt sammanhang bildar kringbyggda gardar.
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Fasaduttryck

Sockelvaningar

Husens mdte med omgivningen har en variation av karaktérer som féljer husens placeringar och
olika material-/ kuldrbyten. Huskropparna och fasadlivens placering i férhallande till trottoarer,
torg och géardar varieras dar de olika husvolymernas horn skapar tydlig uppdelning mellan husk-
ropparna.

Entréer till husen placeras runt om kvarteren bade mot gator och gardar. Dessa tydliggoérs med
skarmtak, glasade dppningar och férgardsmark som tillsammans annonserar entréena.

Bostaderna i bottenplan har uteplatser och balkonger med planteringar framfoér vilka skapar en
skarm mellan privat och publik yta.

Vid torgbildningen och entrén till Aby utgérs sockelvaningen av lokaler. Med stora fonsterpartier
mot torget skapas en publik plats med lokaler som bakgrund. Sockelvaningen runt torget defin-
eras med skyddande sk&armtak ovan glaspartierna.
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Material Kuldrer

Varma jordnéra putskuldrer kombineras med naturmaterial, skiffer, tra och plat. Husvolymer med olika fasadmaterial ges en sammanhallande kulér-
ton fér de olika materialen.

En palett av kuldrer och material véljs som ar genomgaende runt om fasaderna pa

de olika husvolymerna. Fasadytornas kulérer kombineras med en kulor for Putsade fasader i graa eller terracottafargare toner kombineras

fonsterkarmar, balkongracken och platarbeten pa respektive huskropp. med liknande kuldrer av fasadskiffer.

Puts i sandfarg kombineras med trapanel av t ex varmebehandlad
furu.

NCS 6005-Y50R
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Utemiljo

Torget Mot Nyn&svagen

Gestaltas som en inbjudande publik plats. Mot gang och cykelbanan anlaggs grasytor och
Ytan programmeras for att kunna passeras och

vistas pa samt att bli en foérlanging av lokalernas

Mot Ringvagen

Gréasytor buskplanterar och trad kantar kvarter-

Gardar

Uteplatser placeras mot gardsrummen i markplan.
Dessa bildar en privat zon mellan bostaderna och
de publika ytorna. Uteplatsernas hojdnivéaer ovan

buskplanteringar med enska trad. Entréer till hus- ens moéten med Ringvagen. Entréer och garage-
en ges tydliga karaktarer &ven i landskapet med

infarter markeras i forgardsmarken med hardg-

funktioner. Héjdskillnaden mot den hogre lig-
gande rondellen tas upp med jdmna lutningar.

Planteringar och hardgjorda ytor skapar passage

och ett torg. bidra till en levande plats

NI -

trappor och ramper. Férgardsmarken utgoérs av
planteringsytor som skapar en zon mellan allmén
plats och husens fasader.

Balkonger och loftgangar bidrar till en levande
fasad mot Nynasvagen.

jorda ytor.
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gardarna varieras med markbostadernas hojder.
Det skapar en varierad gardsmiljé med olika nivaer.
Planteringar och gemensamma uteplatser gestal-
tas for att skapa en trevlig utemilj¢ med karaktar av
privat bostadsgard.
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