BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for Aby 1:27 (Aby entré)
Vasterhaninge

Del 2: Sammanfattning av behovsbeddmning

Projektet:
Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggora ca 250 nya bostidder samt en férskola i service-

och kollektivtrafiknira lige. Dessa ska utformas pa ett sitt som bidrar till att utveckla centrala
Visterhaninge till en trivsam och trygg smastadsmiljé med en variation av byggnader, aktiviteter
och rum.

Platsen:
Planomradet ligger ca 300 meters promenadavstand fran Visterhaninge station och centrum och i

direkt anslutning till Hanvedens skogsomrade. Planen omfattar i princip rektangeln mellan
Nynisvigen, Abyvigen, Ringvigen och Abyan. Aktuellt planomride ir i gillande detaljplan
markerat som allmin platsmark, park eller plantering. Nynisvigen utgor en stark barriir 1 séder.
Ett gang- och cykelstrak gir ritt genom skogspartiet. Naturmiljon i planomréadet ingar i ett
landskapsstrik fortsitter norrut lings Abyin upp mot Hanveden. Omgivningarna priglas av
1960-talsbebyggelse med friliggande lamellhus.

Panomradet bestir av blandskog med uppvuxna tallar. I slinten ner mot Abyén finns gammal
grov hégvuxen grandominerad skog i anslutning till djup nedskuren starkt slingrande backravin.



Tridskiktet dr olikaldrigt flerskiktat och bestar av inslag av al, bjork, asp, gammal tall, enstaka alm,
l6nn, ek, ask, silg och rénn. Buskskiktet dr svagt utvecklat och bestar av enstaka higg, hassel,
brakved, druvflider och svarta vinbir. Den s6dra delen av omradet dr tamligen stidad
betriffande férekomsten av dod ved. I den norra delen finns daremot inslag av gamla torrtrad
och lagor av gran. Naturvirdena ir knutna till fuktig stabil backmilj6, gammal grov gran,
kallpaverkad milj6, dod ved i olika nedbrytningsstadier, intressant kryptogamflora och
insektsfauna.

I naturkatalogen ér ravinen utpekat som regionalt vardefullt naturomride. Kring ravinens
naturvirde finns en buffertzon utpekats som sammanhingande naturvirde. Abyan ir en utpekad
nyckelbiotop. Ravinen och storre delen av planomradet dr utpekat ekologiskt landskapssamband.
Buffertzon mot ravinen behovs. Tornseglare, klassad som sarbar (VU) i rodlistan, har iakttagits i
anslutning till omradet. Flera utrotningshotade arter observerades vid Skogsstyrelsens
naturinventering 2004.

I princip hela planomradet, utom lingst 1 vist, ar utpekat som ett ekologiskt samband for
barrskog. Omradet utgor ocksa ett utpekat gront svagt samband (klass 3) i den regionala
gronstrukturen mellan Hanvedenkilen och Tyrestakilen

Jordarterna i planomradet bestir av isilvssediment, sand, som generellt har god birighet. Slinten
mot ravinen ligger idag med en vinkel om ca 35°, sdledes ungefir i rasvinkel, det innebdr att det
finns mojliga komplikationer i form av skredrisk.

Planomrédet ligger inom bade primir och sekundir skyddszon f6r Hanvedens
vattenskyddsomrade (grundvattenmagasin, vattenférekomst Jordbromalm, sand- och
grusférekomst) vilket dr en reservvattentikt. Vattenférekomsten bedéms ha God kemisk och
kvantitativ status (preliminira bedémningar 2015) med risk for att god kemisk status inte uppnas
till 2021.

Abyén rinner i ravinen i planomradets 6stra del. Detaljplaneomradet avvattnas till
Nytorpsbicken/Abyan vilken slutligen mynnar i Husbyan. Husbyan ir beligen 6ster om
utredningsomradet och ir ett av linets viktigaste fortplantningsomraden f6r havséring och har
héga fiskeribiologiska virden. Husbyan har klassificerats med “otillfredsstillande” ekologisk
status samt med “uppnar ¢j god” kemisk status (ar 2009). Om man bortser fran kvicksilverhalten
uppnar Husbyan “god” kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen ir satt till god ekologisk
status ar 2021. I Haninge recipientklassifiering har den sammanvigda bedémningen f6r Husbyan
givits klass 2 vilket innebir att det ir ett skyddsvirt objekt. (VISS, 2016) (Dagvattenutredning, AF
2016).

Nynisvigen/Tungelstavigen soder om planomridet utgor sekundir led for farligt gods.
Planomradet dr ocksa utsatt for omfattande trafikbuller fran framfor allt Nynésvigen och
jarnvagen. Enligt S6dertorns miljé- och hilsoskyddsforbund (SMOHF) finns inga uppgifter om
férhojda halter av radon inom planomradet. For kringliggande fastigheter har tidigare métningar
visat pa mellan 30 och 200 Bq.

Utsldppen av vixthusgaser i dagsliget kommer i forsta hand fran den mer trafikerade Nynisvigen
med ca 11 100 per vintervardagsdygn. De lokala gatorna kring omradet har ingen
genomfartstrafik. Omradet har god kollektivtrafikf6rsorjning med bade pendeltig och bussar.
Lokalklimatet bedéms i daglidget som gott. Skogsmarkerna ger forutsittningar for ett bra
mikroklimat.



Planomradet bestar av naturmiljo, bland- och barrskog 1 ett relativt flackt landskap. Ravinen ger
karaktir at omradet. Omgivningarna bestér av gles och relativt lag titortsbebyggelse.
Upplevelsevirden ir frimst kopplade till Abyan och ravinen. Nirhet till Hanveden med héga
skogliga upplevelsevirden.

I 6stra delen mot intill rondellen pa Nynidsvigen finns enregistrerad 6vrig kulturhistorisk limning,
en grav markerad med sten/block. Vid samriad med Linsstyrelsen har konstaterats att denna ir
flyttad.

Det finns inga moétesplatser inom planomradet idag. Diremot gar ett gang- och cykelstriak genom
skogsomradet. P4 Abyplan finns ett visst serviceutbud och i Visterhaninge centrum finns ett
bredare serviceutbud samt god tillgang till olika kollektiva firdmedel. Korsningen
Abyvigen/Ringvigen/Bokstigen upplevs som otrygg av manga da den saknar évergingsstille i
nord-sydlig riktning (6ver Ringvigen/Bokstigen). Planomridet och dess omgivande gator kan
upplevas som otrygga kvillstid da ytorna ér stora och 6dsliga med fa omgivande byggnader vinda
mot sig. Den rekreativa miljon ar frimst kopplad till ravinen och straket norrut mot Hanveden. 1
soder utgér Nynisvigen och jarnvigen starka barridrer. Strax norr om planomradet ligger
Abyparken med ett bredare utbud av rekreativa kvaliteter och funktioner.

Paverkan:

Planen bedoms ge negativ paverkan pa naturmiljé 1 och med att en stor del av naturmiljén inom
planomradet kommer att exploateras. Underjordiska garage planeras vilket kommer gora det svart
att bevara befintlig vegetation. Trid med en diameter pa mer an 0,8 meter forses med marklov
for fillning. Den virdefulla ravinen kommer att bevaras och planliggas som natur. Bebyggelsen
lingst 1 6ster kommer dock 1 konflikt med det sammanhingande naturvardet, naturvirdets
buffertzon.

Stor negativ paverkan férvintas pa det ekologiska barrskogssambandet da stora delar av det
utpekade spridningssambandet inom planomradet kommer tas 1 ansprak av ny bebyggelse. I och
med att underjordiska garage och dagvattenmagasin planeras kommer det bli oméjligt att bevara
befintliga barrtriad. Risk for paverkan pa hotade arter dr beroende av huruvida den virdefulla
ravinen kan bevaras i sin helhet. Nagon form av ekologisk kompensation bor undersokas da de
grona ytorna i det svaga sambandet minskar.

Planomrédet har goda grundlaggningsforhallanden med hansyn till jordarter. Risk f6r negativ
paverkan finns dock med hansyn till bebyggelsens och vigarnas nirhet till ravinen. Vid
geoteknisk okuldrbesiktning konstateras bland annat att grundliggning med platta pa mark, vilket
ar aktuellt ndrmast ravinen, innebdr att kontrollberidkningar och eventuell djupgrundligening
maste goras for att utesluta skredrisk mot ravinen. Vidare framgar att om man Onskar infiltrera
dagvatten vid slintkrénet mot ravinen maste man beakta att vattenmaittat grus har andra
egenskaper gillande bendgenhet till skred. En geoteknisk undersékning maste géras for att
undersoka risker kopplade till ras och sikerstilla grundliggningsmetoder som blir aktuella med
hinsyn risk for ras och med hinsyn till vattenskyddsomradet.

Grundvattennivierna i omradet 4r inte undersokta och bebyggelsen inom planomradet planeras
med garage under mark. Risk finns darfor for konflikt mellan garage under jord och
grundvattennivader. Schaktning, palning, spontning och andra underjordsarbeten inom primar
eller sekundir skyddszon far inte utféras utan anmilan till S6dertérns milj6- och
hilsoskyddsforbund. Anmilan till S6dertérns milj6- och hilsoskyddsférbund giller dven for
utfyllnadsarbeten. Uppstillning av fordon och arbetsmaskiner innehéllandes petroleumprodukter
far inom sekundir skyddszon endast ske pa hardgjorda ytor kopplade till dagvattennitet. I och
med att stora delar av planomradet hardgors kommer infiltrationen att minska, darfér bor



generellt en dagvattenhantering som gynnar infiltration av dagvatten anvindas 1 storsta méjliga
man for att bibehalla grundvattenbalansen 1 omradet. En geoteknisk undersékning maste goras
for att undersoka risker kopplade till ras och sikerstilla grundlaggningsmetoder som blir aktuella
med hinsyn risk for ras och med hinsyn till vattenskyddsomradet.

Efter exploatering Okar flodet fran 100 1/s till 326 1/s vid 10-drsregn. Dagvatten maste fordrojas
for att inte avleda mer dn vad naturmarken idag skulle bidra med. 67 m3 respektive 95 m3
magasinsvolym skapas inom respektive kvarter. Pa kvartersmark féreslas underjordiska magasin,
stuprorsutkastare till infiltrationsstrak, vixtbaddar och genomtinkta materialval (f6r att minska
féroreningslickage). Vid nya kantstensparkeringar bér man se 6ver mojligheten att anldgga med
genomslipplig beliggning. Oversiktliga berikningar visar att féroreningsmingderna inom
omradet Okar efter exploatering for samtliga undersokta fororeningar. Vid jaimforelse mot
framtagna riktvirden framgar att endast kadmium Gverskrider framtaget riktvirde, och det
marginellt.

Planen bedoms innehalla risk f6r negativ paverkan med hinsyn till 6versvimning. Vid hindelse
av ett 100-drsregn uppgir flédet som i framtiden belastar befintligt ledningsnit till ca 670 1/s
vilket innebir att dess kapacitet kommer att Gverstigas och dagvatten behéver kunna avrinna
ytligt till Nytorpsbicken/Abyan. Med en genomtinkt héjdsittning dir ligsta golvniva forliggs
hogre 4n omgivande mark kan oversvimningar i bostadsmiljon undvikas. Da kan Ringvigen
fungera som en sekundir avrinningsvig nir ledningssystemet gar full. Dock finns risk att
dagvatten nar killare och garage vilket kan leda till 6versvimning. Lokala éversvimningar i
lagpunkter pa kommunal och privat mark kommer sannolikt ocksa att bildas. I omridets vastra
del planeras torgytan ligga ligre in Abyvigen och gc-banan vid Nynisvigen vilket innebir att
dagvatten kan rinna in pa torgytan. Diarmed dr det mycket viktigt att marken lutar bort fran
huskropparna och att ytliga avrinningstrak ordnas dir det dr maoijligt.

Bebyggelsen placeras i relativ nirhet till sekundar led for farligt gods. Enligt riskutredning for
omradet (Ramboéll, 2016) kan omradet bedomas som laimpligt nir riskerna f6r omradet kopplade
till olyckor vid transportled for farligt gods vig mot planens fordelar. Risknivan 4dr en sidan som
tor samhallet far anses acceptabel.

Paverkan pa utslipp av vixthusgaser bedéms bli ndgot negativ. Goda méjligheter till
cykelparkering, anslutning till det regionala cykelstraket, nirheten till kapacitetsstark
kollektivtrafik samt lagt p-tal f6r den nya bebyggelsen bedoms kunna bidra till att manga resor
gors till fots, cykel eller med kollektivtrafik.

Lokalklimatet bedéms paverkas niagot negativt i och med att naturmarken exploateras. Forslaget
kommer att ge vindskyddade innergardar men gardarna blir relativt sméa och skuggiga.

Den tillkommande bebyggelsens utsitts for buller fran Nynisvagen och jarnvigen men ska
utformas sa att den fungerar bullerdimpande mot norr och mot innergardarna.
Trafikbulleranalysen f6r planomradet visar att ekvivalentnivan vid fasad mot Gamla Nynasvigen
2 meter 6ver mark ligger mellan 60 och 64 dB(A). Dir ekvivalentnivan dr 60 dB(A) och ligre kan
enkelsidiga sma (< 35 m2) uppforas. En tyst sida med ekvivalentnivier <50 dB(A) erhalls f6r
samtliga genomgaende ligenheter.

Planen kommer att férindra landskapet markbart med ny tit flerbostadsbebyggelse.
Upplevelsevirdena kommer att paverkas i och med att omradet blir titortsbebyggelse istillet f6r
naturmilj6. Detta upplevs bade frin Nynisvigen och av de nirboende. I och med planens
genomférande bebyggs och "férkortas" landskapsstraket. Den bygeda strukturen kan bli mer



littolkad och kan bidra till upplevelsen av stadsrum i och med att tvd nya "kvarter" bildas. Dessa
moter gaturummet i soder och vister pa ett sitt som kan skapa tydligare rumslighet.

Planen bedoms ge positiv paverkan f6r moétesplatser, tillganglighet och trygghet. Den
tillkommande bebyggelsen har nira till ett bredare service- och kollektivtrafikutbud. Planen tar
visserligen naturmark i ansprak men bedéms utgéra en fortitning av den befintliga titorten i och
med att den forliges inom det samlade bebyggelseomradet och har nirhet till ett bredare service-
och kollektivtrafikutbud. Planen medger nya métesplatser 1 form av torgbildning, och forskola.
Innergardarna har mojlighet att bli métesplatser f6r de boende men den halvoffentliga karaktiren
gOr att virdet pa de som samlingsplats for de boende minskar. Planen har méjlighet att 6ka
upplevelsen av trygghet i omradet da ett mer definierat gaturum skapas. Den nya bebyggelsen
bidrar till att mer méinniskor ar i rérelse, med entréer bade mot gata och gard, och att det finns
"6gon pa gatan".

Planen bedoms ge negativ paverkan pa rekreativa virden. Just den grona yta som bebyggs har
sannolikt begrinsade virden for rekreation, men det ingar i ett landskapsstrak som hinger
samman med ravinen och stricker sig norrut. Forskolegiarden som skapas kommer att bli ca 2000
m2 och forskolan rymma drygt 100 barn. Det innebir en yta pa ca 20 m2 per barn. Riktlinjerna
to6r Haninge kommun ar 30-35 m2. Forskolegarden riskerar att bli liten och tring med sa pass
manga barn pa férskolan.

Motiverat stallningstagande:

Planen far stor negativ paverkan pa det ekologiska spridningssambandet f6r barrskog. Marklov
krivs for att filla storre trad, annars dr kompensationsatgirder inom planomradet
svargenomforbara varfér nagon form av kompensation utanfér planomradet bor ses 6ver. Vidare
finns risk for stor negativ paverkan gallande ras och skred kopplat till ravinen. De geotekniska
térhillandena kopplat till ravinen och limpliga grundligeningsmetoder med hiansyn till skred och
grundvatten maste utredas vidare. Det finns risk for stor negativ paverkan gillande 6versvimning
vid 100-drsregn. Med genomtinkt hojdsittning kan 6versvimning i bostadsmiljon undvikas men
det finns fortfarande risk f6r att omraden inom planen 6versvimmas, exempelvis kan dagvatten
na killare och garage. Forskolegarden blir liten 1 forhallande till planerat antal barn, vilket bedéms
ge negativ paverkan for de rekreativa kvaliteterna f6r barnens utevistelser.

Planen bedéms ge positiv paverkan f6r métesplatser, tillganglighet och trygghet.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medféra betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning behéver inte tas fram.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:

e En geoteknisk utredning maste goras 1 senare skede for att sikerstilla grundvattennivaer
och att dessa inte paverkas/kommer i konflikt med exploateringen, samt undersdka
riskerna kopplade till stabilitet vid ravinens slint och vilka grundldggningsmetoder som
blir aktuella.

e FDoreslagna dtgirder for hantering av dagvatten bor sikerstillas, exempelvis bor ytor
reserveras.

e F6r att minimera risk f6r féroreningslickage bor zinkprodukter undvikas (i ex
takbelaggninar, belysningsstolpar och ricken som dr varmforzinkade eller 1 6vrigt
innehaller zink). Plastbelagda plittak avger organiska féroreningar. Detaljplanen ska inte
foreskriva material som ger ifran sig miljoskadliga amnen.



e Uppstillning av fordon och arbetsmaskiner innehallandes petroleumprodukter fir inom
sekundir skyddszon endast ske pa hirdgjorda ytor kopplade till dagvattennitet. Detta ar 1
synnerhet viktigt under byggskedet.

e [irdig golvniva bor ligega minst 0,5 m 6ver gatuniva sa att vatten kan avrinna ytledes fran
fastigheten och sa att 6versvaimning och fuktskador pa hus undviks.

e Fillning av storre trid forses med marklov i detaljplanen.

e 1 omridets vistra del planeras torgytan ligga ligre 4n Abyvigen och gc-banan vid
Nynisvigen vilket innebir att dagvatten kan rinna in pa torgytan. Darmed ar det mycket
viktigt att marken lutar bort fran huskropparna och att ytliga avrinningstrak ordnas dar
det dr mojligt.

e Nagon form av ekologisk kompensation bér undersokas da de gréna ytorna i det svaga
sambandet minskar och sambandet f6r barrskog minskar.

Behovsbedémningen ar utford av:
Samuel Rizk, planhandliggare och Hillevi Eklund, miljoplanerare.

*) Till planatgarder raknas planbestimmelse eller atgarder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.



