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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra en utveckling av skol- och férskoleverksamheten inom
det aktuella omradet. Detaljplaneforslaget ar flexibelt utformat for att kunna mota skiftande behov
av skolverksamhet 6ver tid. Planforslaget ger bland annat plats for en férskola med atta avdelningar
och en treparallellig grundskola med idrottshall och tillh6rande parkering. Forslaget innebir en
utokning av den offentliga servicen i Visterhaninge genom fler skol- och férskoleplatser, vilket har
potential att bidra till en mer attraktiv skolmiljé och forbattra trafiksikerheten i omradet.

Detaljplaneomridet omfattar cirka 3,6 hektar och ar beldget cirka 1 kilometer nordost om
Visterhaninge centrum och Visterhaninge pendeltagsstation.

Detaljplaneforslaget bedéms stimma 6verens med intentionerna i RUFS, Oversiktsplan 2030, samt
samradsforslaget for ny 6versiktsplan (Haninge 2050 — Oversiktsplan med utblick mot 2070).

Planenheten bedémer att forslaget till detaljplan inte kan antas medfér nagon betydande
miljopaverkan.



DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardforfarande.

Illustrationen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ér i nu. For
mer information om planprocessen se kommunens hemsida (haninge.se/plan).

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
O ( ) . ( ) -~ :
—_— _—
Planhandlingar Planhandlingar
revideras revideras
eventuellt eventuellt

Tid for eventuellt
SYNPUNKTER SYNPUNKTER overklagande

N - o

Planprocessen

1. DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa méjligheter for skolverksamhet inom planomradet.
Planforslaget ar flexibelt reglerat for att 6ver tid kunna mota framtida behov, pa en lamplig plats
intill gronska och natur och med goda forbindelser. Planforslaget sikerstiller dven forbattrade
forbindelser till skolomradet, exempelvis genom cykelférbindelser.

2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Detaljplaneforslaget mojliggor nybyggnation av skolverksamhet i form av férskola och
grundskola, vilket skapar forutsittningar for en langsiktigt hallbar och funktionell
utbildningsmiljé. Samtidigt bidrar planen till ett mer effektivt och rationellt utnyttjande av den
befintliga marken for skolverksamhet.


http://www.haninge.se/plan

Detaljplanen skapar mojligheter for en gang- och cykelbana samt skapar utrymme for en
eventuell framtida bussgata mellan slutet av Bjérnvigen och Abylundsvigen.

Utgangspunkten ér att bygga en férskola, som omfattar atta avdelningar, 1 tva plan med
tillhérande férskolegard. Forskolan ger plats at cirka 144 barn med en foérskolegard med en friyta
om cirka 40 kvm friyta/barn.

Planen medger en treparallellig grundskola (F-6) med idrottshall och tillhérande skolgard. Den
kommer att kunna ta emot cirka 525 elever med en friyta pa cirka 30 kvm/elev.

2.2 DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomridet, som innefattar delar av fastigheterna Aby 1:136, Aby 1:141 och Aby 1:49, stricker
sig 6ver cirka 3,6 hektar och dr beldget nordost om Visterhaninge centrum. I norr och Oster
grinsar planomradet till Hanvedens skogsomrade, som ir ett storre sammanhingande
naturomrade. Abylund, ett bostadsomride med bade flerbostadshus och radhus, ligger vister om
planomradet. Avstandet till Visterhaninge centrum och pendeltagsstationen dr ungefir 1
kilometer.

Vargberger i o WL

f CKbloriiemr.
\ ' r?vfé!r TN e m

R =~/ Py Y
@ ) f &‘- \’-

4 e ‘\4 -
~  Snorom

4

¢/ ** Vasterhanin

g ..ixi‘::;ﬂlbby Blakulla \
_Ribbyberg \ d

[

Figur 1. Oversiktlig kartbild med planomridet markerat med rid linje.

Den del av fastigheten Aby 1:136 som 4gs av Tornberget Fastighetsférvaltning AB omfattar cirka
2,5 hektar och bebyggdes tidigare med tre envaningsbyggnader, ssmmanlinkade genom en
korridor. En del av den norra byggnaden hade killare och inrymde dven ett skyddsrum. Samtliga
byggnader har nu rivits.

Det finns ett underjordiskt skyddsrum inom planomradet som inte planeras att rivas i nuldget.
Fastigheten omfattar dven en basketplan och en fotballsgrusplan.



Delarna av fastigheten Aby 1:141 och Aby 1:49 4dgs av Haninge kommun och ir oexploaterade.

Nytorps fﬁrskola

Fignr 2. Uy fran norr dver planomradet. Bild Haninge kommun.

Fignr 3 Foton tagna inom planomradet vid rivning. Haninge kommun 2025

2.3 ALLMAN PLATSMARK

En ny gang- och cykelvig mé6jliggors 1 detaljplanens vastra del, lings med Bjérnvigen och
ansluter till Abylundsvigen. Den del av ging- och cykelvigen som gir inom planomradet regleras
av planbestimmelsen GCVAG. Under detaljplanearbetet utreds en allmin vindplan och en
bussgata mellan Bjérnvigen och Abylundsvigen, men den ir inte planlagd eller inkluderad i
planomradet.

ANVANDNING AREAL (m?)
Ging och cykelvig (GCVAG) 2037




2.3.1 Huvudmannaskap for allman platsmark

Haninge kommun 4r huvudman for allmin platsmark, som regleras som GCVAG, och ansvarar
for utbyggnaden av denna.

2.4 KVARTERSMARK

Den huvudsakliga delen av planomridet utgors av kvartersmark. Fastighetsdgaren dr ansvarig for
atgirder och genomférande inom kvartersmark.

ANVANDNING AREAL (m?)
Skola (S) 33 814

2.5 PLANFORSLAGET

2.5.1 Utformning av skola - inom planomradet

Detaljplanen reglerar anvindningsomrade skola (S), som mojliggér anvindning av omradet for
fritidshem, forskola, skola eller annan jaimférbar verksamhet. Detta skapar flexibilitet for framtida
behov och méjliggor en variation av verksamheter inom planomradet. Avsikten dr att mojliggora
for en forskola med atta avdelningar med plats f6r 144 barn, och en grundskola upp till arskurs 6
med plats for cirka 525 elever med tillh6rande idrottshall.

En ging- och cykelvig (GCVAG) planeras lings planomradets vistra sida for att forbinda
Bjornvigen med Abylundsvigen norr om omridet och sikerstilla god tillginglighet till
skolomradet.

Bebyggelsens placering begrinsas av egenskapsbestimmelserna prickmark och korsmark.

Huvudbyggnader far inte uppforas pa korsmark och byggritten ar begrinsad till 5800
kvadratmeter som stOrsta sammanlagda byggnadsarea f6r huvudbyggnader (e1). Byggnadens hojd
regleras med en hogsta nockhojd fran angivet nollplan till +54,0 meter (hy).

Komplementbyggnader far uppforas pa korsmark (marken far inte férses med huvudbyggnad)
och pa mark som inte dr prickad. Pa korsmark kan exempelvis skirmtak, forrad, lekplatser eller
liknande  anldggningar  uppféras. Den  storsta sammanlagda  byggnadsarean  for
komplementbyggnader inom planomradet dr 200 kvm (ez), med en hogsta nockhojd pa 5,0 meter
fran medelmarkniva (hy).
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Figur 4. Fireslagen plankarta ver planomradet.

I det aktuella bebyggelseforslaget foreslas foérskolebyggnaden ha ett fotavtryck pa cirka 850
kvadratmeter och uppforas i tva plan med en nockhéjd pa cirka 12 meter. Grundskolan foreslas
ha en byggnadsarea pa cirka 3 000 kvadratmeter, medan den intilliggande idrottshallen f6reslas
med en byggnadsarea pd 1 500 kvadratmeter. Férskole- och grundskolebyggnaderna ar tinkt att
uppforas 1 en till tre vaningar och ha en nockhéjd pa 15 meter. Dessa dimensioner ryms inom
detaljplanens angivna byggritter och hojdbegrinsningar och skapar goda forutsittningar for en
funktionell och vilanpassad skolmiljé. Detaljplanen reglerar hogsta nockhdjden till +54,0 meter
6ver angivet nollplan (hi) medan marknivan inom planomradet dr cirka +37 meter, vilket medger
en hoégsta nockhdjd pa 17 meter £6r bebyggelsen for att moéjliggora variationer 1 taklutning.
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Figur 6. Volymperspektiv dver ett forslag 1ill bebyggelse, (Lyrens 2024)

2.5.11 Skolgard

Enligt Boverkets rekommendationer for friytor bor en forskolegard ha minst 40 kvadratmeter per
barn, och en grundskola rekommenderas ha 30 kvadratmeter per elev. For det aktuella
planomradet innebir detta ett behov av cirka 5 760 kvadratmeter friyta for férskolan (baserat pa
144 barn) och 15 750 kvadratmeter f6r grundskolan (baserat pa 525 elever). Detaljplaneforslaget
uppfyller dessa behov.



I friytan ingar inte mark for parkering och angoring med mera utan ir enbart den yta som ar
programmerad for lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet.

Detaljplanen ger mojlighet till skolgardar i direkt anslutning till férskole- och
grundskolebyggnaderna. Omradet har till storsta delen en relativt flack terring, vilket skapar goda
forutsattningar ur ett tillganglighetsperspektiv.

En del av skolgarden planeras som en lekskog pa cirka 3 000 kvadratmeter som ingar i friytan.
Lekskogen utgors av naturskogsmark och kan inhdgnas med stingsel som bor anpassat till
tridens placering och befintliga stigar. Lekskogen regleras med prickmark vilket innebir att
marken inte far forses med byggnad, och en planbestimmelse som reglerar att markens héjd inte
far dndras och marken inte far hardgoras (ni). Detta betyder att ytan inte far beliggas med asfalt,
plattor, sten, hart packat grus eller liknande, vilket bibehaller markens naturliga tillstind och
uppmuntrar till lek, rorelse och lirande 1 en skogsmiljo.

Korsmarken kompletteras med en administrativ bestimmelse som underlittar etableringen av
bygebodar under detaljplanens genomforandetid. Byggbodar kan placeras utan bygglov i upp till
fem dr fran det att detaljplanen vunnit laga kraft, enligt bestimmelsen (az). Ett startbesked
kommer dock fortfarande krivas for att etablera byggbodarna.

2.5.1.2 In- och utfarter

Detaljplanen begrinsar méjligheterna till in- och utfarter f6r motorfordonstrafik fran Bjérnviagen
till skolomradet i syfte att 6ka trafiksikerheten och forbattra orienterbarheten for skolans
verksamhet. For varje fastighet med anslutning till Bjornvigen far hogst tva in- och utfarter
anordnas, dock maximalt tre totalt in- och utfarter f6r hela omradet. Varje in- eller utfart far ha
en maximal bredd om 6 meter.

2.5.1.3 Angoéring och leveranser

Planomrédet ligger i direkt anslutning till det befintliga gatunitet, med angoring till
skolverksamheten fran Bjornvigen. Leveranser och angéring méjliggors inom gang- och cykelvig
som regleras i detaljplan med GCVAG.

2.5.14 Parkering inom kvartersmark

Parkering ska anordnas inom kvartersmark. For framtagning av parkeringstal for gillande
planomrade anvinds Haninge kommuns parkeringsstrategi samt tillhérande bilaga med
tillimpning av flexibla parkeringstal. Planomradet ar beldget inom zon B.

Enligt forslag till bebyggelse inrymmer forskolan atta avdelningar for cirka 144 barn med en
bruttoyta (BTA) pa cirka 1 600 kvadratmeter. Antalet anstillda pa forskolan beriknas till 28
petrsonet.

Inom féreslagen byggritt ryms en treparallellig grundskola for cirka 525 elever i arskurs F-6 med
en byggnadsarea inklusive idrottshall pa cirka 4 500 kvadratmeter. Antalet anstillda vid skolan
beriknas till 75 personer.

Enligt kommunens parkeringsstrategi uppgar bilparkeringsbehovet f6r skolor till 0,4
bilparkeringsplatser/anstilld och 1 bilparkeringsplats/50 elever inom zon B. Fér férskolor
uppgir behovet till 9 bilparkeringsplatser/1000 m* BTA.

Cykelpatkeringsbehovet for skolor uppgir till 0,4 cykelparkeringsplatser /anstilld och 0,5 — 0,7
cykelparkeringsplatser/elev inom zon B. For forskolor uppgar behovet dll 0,4
cykelparkeringsplatser/anstilld och 0,4 cykelparkeringsplatser/barn.



Tabell 1. Antal bil- och cykelplatser enligt bilaga for tillampning av flexibla parkeringstal for verksambeter. Haninge konminn

Bil Cykel
Vetksamhet/Zon B
Forskola 9bpl/1000 m? BTA 0,4cpl/anstilld + 0,4cpl/barn
Skola/gymnasium 0,4bpl/anstilld + 1bpl/50 elever 0,4cpl/anstalld + 0,5-0,7cpl/elev

Det totala bilparkeringsbehovet uppgir till 41 platser f6r skolan och 14 platser f6r foérskolan.

Det totala cykelparkeringsbehovet uppgar till 293 platser for skolan och 69 platser f6r férskolan.
Kommunen bedémer att férskolans behov dr ligre dn vad parkeringsstrategin anger varfor cirka
20-25 cykelparkeringsplatser antas kunna ticka behovet. Bedomningen gors utifran behov fran
befintliga férskolor inom kommunen.

Tabell 2. Parkeringsbehov enligt bilaga for tillimpning av flexibla parkeringstal for verksambeter. Haninge kommun

Bilparkering Cykelparketing
Forskola 14 11 (anstillda)+58 (barn)= 69*
Skola 30 (anstillda)+11 (elever)=41 30 (anstillda)+263
(elever)=293
Totalt 55 362

*Cirka 20-25 cykelparkeringsplatser antas ticka behovet for den planerade forskolan.

Enligt parkeringsstrategin bor cirka 3—5 % av det totala behovet utgoras av parkeringsplatser for
rorelsehindrade, dock minst en plats. I den kommande planeringen bor dirmed 1-3
bilparkeringsplatser reserveras for rorelsehindrade. Parkeringsplatser f6r rorelsehindrade ska
finnas inom 25 meter fran entréer till byggnader.

I det aktuella bebyggelseforslaget (se figur 4) planeras bilparkeringen f6r bade skolan och
forskolan att placeras pa en gemensam yta mellan de tva verksamheterna, vilket mojliggor en
effektiv anvindning av marken och enkel dtkomst f6r bada enheterna. Cykelparkeringar planeras
nira huvudentréerna mot Bjornviagen. Cykelparkeringar med skarmtak far uppforas pa korsmark.
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2.5.2 Utformning av Bjérnvagen - utanfér planomradet

Figur 7. Bjornvigens foreslagna ntformning. Svarta skrafferade ytor
utmed gatan utgir mdjliga ytor for dagvattenhantering. Sektionen vid
foreslaget busshallplatskige har utformats med ett standard viderskydd
(2,0 meter) samt 1,2 meter framfor viderskyddet. (Iterio 2024). Ging-
och cykelvigen, inklusive lastningsgon, angdring samt eventuell
busshallplats, ingdr i planomradet — déremot omfattas inte bussgatan eller
vindplanen.

Figur 8. Bussgatans foreslagna dragning. (Iterio 2024)
Bussgatan och vindplatsen ligger utanfor planomradet.

Inom detaljplanearbetet har en trafikutredning tagits fram for att undersoka mojligheterna for en
framtida bussgata samt gang- och cykelvig lings planomradet. Dessa planeras att f6rbinda
Bjornvigen vid planomridet med Abylundsvigen notr om omradet, med en méjlig ny
busshallplats nara skolan. Bussgatans genomférbarhet undersoks for att sikerstalla att
gatusektionen far tillrickligt med utrymme i férhallande till planomradet samt forskole- och
grundskolebyggnaderna.

Den foreslagna bussgatans strickning far till f6ljd att busstrafiken forvantas kora i en slinga
istallet f6r dubbelriktat som idag. Strax norr om den nya férskolebyggnaden foreslas gatan
avslutas 1 en vindplats for all motorfordonstrafik, férutom bussar. Lings gatans Gstra sida
mojliggors en gang- och cykelbana, och en klackhallplats foreslds 1 h6jd med den planerade
idrottshallen. For att mojliggora vaderskydd kan gang- och cykelbanan behova dras niarmare
idrottshallen, enligt principen 1 figur 9.

gangbana

Figur 9. Principutformmning klackhbdllplats. Kéilla: Region Stockholp:.

Bjornvigen kan i framtiden planeras som en bussgata, utformad for att méjliggora framtida
busstrafik i en riktning mot Abylundsvigen. Personbils- och leveranstrafik tillits i bada riktningar
fram till vindplanen, direfter enbart busstrafik. Enkelriktad busstrafik féreslas pa grund av
utrymmesbegransningar norr om planomradet.
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Den ging- och cykelvig som planeras lings Bjornvigen regleras i1 detaljplanen genom
planbestimmelsen GCVAG. Vindplanen och bussgatan, som utreds inom detaljplanearbetet,
ingar inte i planomradet utan detaljplanen forhaller sig till de forutsittningar en framtida
utveckling medfér.

2.6  GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 5 4r fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan déd dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

2.7 ARENDEINFORMATION
2.7.1 Motiv till planférfarande

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedoms vara férenlig med Gversiktsplanen
och inte bedéms medféra betydande miljépaverkan eller vara av betydande intresse for
allmanheten eller av stor betydelse 1 Gvrigt.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande miljopaverkan som avses
1 milj6balkens 6 kap. 5 — 8 §§, med beaktande av Miljébedo6mningsférordningen 2017:966.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 27 § kan detaljplaner som inte dr av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, det vill siga av stor betydelse, antas av kommunstyrelsen. Da
detaljplanen inte bedoms vara av stor betydelse avses detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

2.7.2 Tidplan
Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna folja nedanstiende tidplan.
PLANSKEDE BESLUTSINSTANS DATUM
Beslut om planuppdrag | Samhillsbyggnadsutskottet § 39 | 20 juni 2023
Beslut om samrad Delegationsbesh'lt av 3 december 2024
Sambhillsutvecklingschef
Samradstid - 21 januari — 20 februari 2025
Beslut om granskning Sambhillsbyggnadsutskottet § 10 juni 2025
XX
Granskningstid - 16 juni — 14 juli 2025
Beslut om antagande Kommunstyrelsen Planeras till kvartal 1, 2026
Laga kraft - Planeras till kvartal 1, 2026

Planhandlingar

Samtliga handlingar finns digitalt tillgingliga pa kommunens webbplats frain och med samradets
start och darefter under hela planarbetet. Under granskningstiden finns planférslaget och
utredningar dven fysiskt tillgangliga i Haninge kommunhusfoajé under ordinarie 6ppettider
mellan 16 juni 2025 - 14 juli 2025.
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2.7.3 Synpunkter pa planfoérslaget
Eventuella synpunkter under granskning ska framféras skriftligen och vara inkomna senast den
14 juli 2025 till planenheten via post eller e-post.

Den som inte framfor skriftliga synpunkter under samrads- eller granskningsskedet kan forlora
ritten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. Fastighetsdgare ombeds informera
bostadsrittshavare, hyresgist eller annan boende som berérs.

Postadress:

Haninge kommun

Kommunstyrelseforvaltningen, samhillsutvecklingsavdelningen / planenheten
136 81 Haninge

E-post: plan@haninge.se

Mirk era synpunkter med foljande uppgifter:
Dnr: PLAN 2021. 4

Namn:

Adress:

Eventuell fastighetsbeteckning:
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3. MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

3.1

MOTIV TILL REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.

3.2 ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

Beteckning och
bestimmelseformulering
GCVAG - ging och cykelvig

Hinvisning plan- och
bygglagen

Motivet att planligga for
gang- och cykelvig utgar ifran
plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900) 4 kap. 5 § att
framja hallbara trafiklosningar
och tillginglighet f6r alla.

2 kap. 2 § och 4 §-

att tillgodose milj6- och
trafiksakerhetsintressen, vilket
inkluderar att underlitta for
héllbara transportalternativ
som gang- och cykelvigar.

Motiv

Anvindningsbestimmelsen
infors 1 syfte att sakerstilla en
gang- och cykelvig som ir
tillgénglig for allminheten
tor 6kad framkomlighet och
bekvimlighet f6r cyklister
samt uppmuntra till mer
héllbara transportval vid
limning och himtning av
barn i skolan.

3.3 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning och

Hinvisning plan- och

bestimmelseformulering
S — Skola

bygglagen

Motivet att planligga for
skola utgar ifran PBL
(2010:900) 2 kap. 2 § att
mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de
andamail som omradena ar
mest limpade f6r med hinsyn
till beskaffenhet, lige och
behov. Foretride ska ges dt
sadan anvindning som fran
allmin synpunkt medfér en
god hushallning, 2 kap. 7 § att
det inom eller i nira
anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse
finns mojligheter att anordna
en rimlig samhaillsservice och
kommersiell service.

Anvindningsbestimmelsen
infors 1 syfte att mota
framtida behov av olika typer
av skolverksamheter

och skolbyggnader.

Bestimmelsen medger
skolverksamhet, vilket
omfattar bide forskola och
skola.
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3.4 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning och

bestimmelseformulering

Hinvisning plan- och
bygglagen

Prickmark — Marken far inte
férses med byggnad.

Motivet med bestimmelsen
utgir ifrin PBL (2010:900) 2
kap. 5 § att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till
mark som ér limpad f6r
indamalet med hénsyn till
minniskors hilsa och
sakerhet, 2 kap. 6 §{ 1 PBL - ta
hinsyn till stads- och
landskapsbilden, samt 2 kap.
3 § 1 PBL - en dndamalsenlig
struktur.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen
infors pa kvartersmark ar for
att sikerstalla bebyggelsens
placering i férhéllande till
byggnadsférbud och fullgod
friyta for markplanering och
kvalitativ gronyta. Vidare
motiveras bestimmelsen av
att sikerstalla
genomforande av foreslagen
dagvattenhantering samt en
buffertzon mot backravinen.

Korsmark — Marken far inte
forses med huvudbyggnad.

Bestimmelse om begrinsning
av markens utnyttjande
anvinds pa kvartersmark och
utgir ifrin PBL 4 kap. 11§ 1
p. samt 4 kap. 16 § 1 p. och
syftar till att reglera
placeringen av byggnadsverk
och om bebyggandets
omfattning.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden

Regleras for att mojliggora
komplementbyggnader sisom
lekplatser, skarmtak, forrad,
lekstillningar, och andra typer
av anliggningar som kan
behdvas {61 verksamhetens
funktion.

Motivet med
planbestimmelsen dr dven att
sikerstilla tillgang till gards-
och friyta f6r skolor.

h; — Hégsta nockhéjd dr 54,0
meter 6ver angivet nollplan.

Motivet med bestimmelsen
utgar ifran PBL (2010:900) 2
kap. 6 § 1 PBL - ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen
infors pa kvartersmark for att
sakerstalla
huvudbyggnadernas héjd
ovan nollplan.

Reglering av h6jd gors
med hinsyn till stads- och
landskapsbilden.

h; — Hogsta nockhdjd pa
komplementbyggnader ir 5,0
meter fran medelmarkniva

2 kap. 3 § 1 PBL-en
indamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden
och intresset av en god
helhetsverkan.

Reglering av hojd

syftar till att sidkerstilla att
komplementbyggnader inte
dominerar

pa platsen samtidigt som
funktionalitet

sakerstills.
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n; — Markens hoéjd far inte
andras och marken fir inte
hardgoras.

Motivet med bestimmelsen
utgar ifran PBL (2010:900) 2
kap. 6 § att skydda omradets
naturliga karaktir och bevara
dess ekologiska funktioner.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen
infors pa kvartersmark ar for
att sikerstilla att marken
limnas 1 sitt naturliga
ursprungsskick.

u — Markreservat for
allminnyttiga underjordiska
ledningar.

Motivet med bestimmelsen
utgar ifran PBL (2010:900) 4
kap. 10 § att omraden som
reserveras for ledningsnit ska
vara tillgdngliga och
skyddade, samt vara litt
atkomliga for framtida arbete
eller underhall.

9 kap. 31 § PBL — att bevara
omraden for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen ar att
sikerstilla fortsatt
anvindning av befintliga
underjordiska ledningar inom
planomradet och att
ledningsigarna har tillgang till
ledningarna.

e1 — Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
huvudbyggnader ar 5800
kvadratmeter.

Motivet med bestimmelsen
utgar ifran PBL (2010:900) 2
kap. 6 § 1 PBL — ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden
och intresset av en god
helhetsverkan.

Regleras for att sakerstilla
byggritten och hur stor del av
marken som far upptas av
byggnad i férhallande till
fastighetens storlek,
ombkringliggande bebyggelse
samt fOr att sikerstilla
tillricklig friyta for barn,
avfallshantering och
leveranser.

e2 — Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader dr 200
kvadratmeter.

Motivet med bestimmelsen
utgir ifrin PBL (2010:900) 2
kap. 6 § 1 PBL — ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden
och intresset av en god
helhetsverkan.

Regleras for att sikerstilla hur
stor del av marken som far
upptas av byggnad 1
forhallande till fastighetens
storlek, omkringliggande
bebyggelse samt for att
sakerstilla tillricklig friyta for
parkering, avfallshantering
och leveranser.

a; — Startbesked far inte ges
tor uppfoérande av
bebyggelse forrain markens
limplighet sakerstallts
genom sanering av férorenad
mark.

Bestimmelsen har stod i 2
kap. 5 § PBL — marken ska
vara lamplig for det avsedda
andamilet utifrin bland annat
hilsa och sikerhet.

4 kap. 12 § PBL — ges
mojlighet att 1 detaljplan ange
villkor f6r genomférandet.

Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla att fororenad mark
inte tas 1 bruk f6r kanslig
markanvindning innan
avhjilpande har skett.

a;— bygglov krivs inte for
bygegbodar. Bestimmelsen
giller under
genomférandetiden.

Bestammelsen har stod 1 4
kap 15§ 1 PBL

Syftet med bestimmelsen ér
att inte byggprocessen ska dra
ut pa tiden 1 vintan pa ett ev.
bygglov gillande byggbodar
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3.5 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Beteckning och

bestimmelseformulering

Hinvisning plan- och
bygglagen

Hogst tvd in-/utfart for
motorfordonstrafik mot

Bjornvigen per fastighet far
anordnas, dock max tre totalt.
Vardera in-/utfart med en
bredd pa hégst 6 meter.

Motivet med bestimmelsen
utgar ifran PBL (2010:900) 4
kap. 9 § PBL — att
byggnadsverk och
anlidggningar ska anpassas till
omgivningen for att
sikerstalla sikerhet och god
funktion.

kap. 13 § PBL — att en
detaljplan ska utformas pa ett
satt som uppfyller krav pa
bland annat sikerhet och
tillgdnglighet.

Ur ett
trafiksikerhetsperspektiv kan
antalet utfarter, utformning,
samt vagkorsningars placering
paverka sikerheten i
skolverksamheten. For att
torbattra trafiksikerheten och
sikerstilla god framkomlighet
och trygghet i anslutning till
skolomradet begrinsas darfér
antalet in- och utfarter lings
Bjornvigen.

3.6 GENOMFORANDETID

Beteckning och

Hinvisning plan- och

bestimmelseformulering
Genomforandetiden ar 5 ar

och bérja gilla fran och
med att detaljplanen vinner
laga kraft.

bygglagen
Bestimmelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.

Motiv for en
genomforandetid pa 5 ar ar
att planen bedéms vara rimlig
att genomfora under denna

tid.
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4. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1.1 Oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan 2030 — med utblick mot 2050, antagen av kommunfullmiktige 2016-11-
07, ingar det féreslagna planomradet inom fortitningszonen f6r Visterhaninge. Ytterligare
bebyggelse 1 Visterhaninge ska enligt 6versiktsplanen placeras centralt i kollektivtrafiknira ligen,
fraimst intill befintlig bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen efterstrivas “medeltit stadsbyggnad™ 1
stora delar av omradet och dven i den del dar planomradet dr beliget. En mindre del av omradet,
den nordvistra delen, ar utpekad som “6vrig gronstruktur”, och en mindre del av omridet, den
norddstra delen, ir utpekad som “titortsnira gronomraden”. Oster om planomridet finns ett
”svagt gront samband” dir ny exploatering ska undvikas.

Planforslaget bedoms vara i linje med oversiktsplanens ambitioner f6r Visterhaninge eftersom
detaljplaneomradet ir utpekat som ett utvecklingsomrade dir det finns méjlighet till fortdtning.
% ]
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\ r Framtidia struktur (OP2030) -
g ,," /\/ Foratningszon
,,f g Framtida markanvéndning (GP2030)«
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Figur 10. Utdrag ur dversiktsplan 2030. Planomradet visas inom heldragen rid linje.

Under viren 2025 var kommunens forslag till ny 6versiktsplan, "Haninge 2050 — Oversiktsplan med
utblick mot 2070", utstillt f6r samrad. I samradshandlingen f6r 6versiktsplanen anges omradet
som avsett for medeltit bostadsbebyggelse, dir verksamhet som ar férenlig med bostider kan
férekomma. Detta Overensstimmer med detaljplanens syfte att mojliggora ny skolverksamhet.
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4.1.2 Detaljplan och omradesbestammelser

Planomradet ligger inom detaljplanerat omrade, och regleras av gillande detaljplan S21, forsiag 7/
stadsplan for Svarta Karret 1, lagakraftvunnen 1967.

Enligt gallande stadsplan S21 giller anvandningen al/mdnt dndamal och det finns en begrinsning
gillande antalet vaningar pa tvd, och storleken pa den yta som far bebyggas. Delar av
planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.

i s 10136.P97/061171 ~ : .
> . v’j -. : ~

.51 26
0136-P87/0217.

Anvéandningsomraden -

Alimant andamél

Bostader

Gator

Gravar

| I Handel, kontor, centrum m.m.
Infrastruktur
Besoksanlaggningar

B Offentligverksamhet

B Park, natur, skydd m.m.

- Tekniska anlaggningar

[ Vatten

/'\,/ Anvandningsgrans

Egenskapsomraden -
[=] Prickmark

i p 4 Korsmark

[2] Korsprickmark

Streckmark

[o] Ringmark

[G3] Ringprickmark
N/ Ovriga egenskaper

Om den foreslagna detaljplanen antas och vinner laga kraft, upphér den tidigare detaljplanen 527,
att gilla inom det aktuella planomradet. Utanfor planomradet forblir den tidigare detaljplanen
gillande utan férindring.

4.1.3 Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-20 § 39 att ge planuppdrag for att uppritta en ny detaljplan
for Aby 1:136 med flera, i syfte att utreda forutsittningarna for en ny férskola och en grundskola
inom planomradet. I planarbetet ska dven forutsittningarna for, samt behovet av, en ging- och
cykelvig samt en ny gatukoppling med bussférbindelse mellan Bjérnvigen och Abylundsvigen
utredas.

4.1.4 Dagvattenstrateqi

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 20106, ska dagvatten i férsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljéer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pa byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anliggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten férhindras genom att begransa antalet fororeningskillor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala dtgirder. Efterféljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.
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For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
”Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan ska reserveras for
infiltrationsytor for dagvattenhantering”. Denna yta kan delas upp och placeras utifran de lokala
férutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbiaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihéardgjorda ytor raknas ej som hardgjorda ytor.

4.1.5 Trafik- och parkeringsstrategi

Haninge kommuns Trafikstrategi, antagen 2018, ska utgéra en grund for allt arbete med trafik
och resor. Overgripande malbilder i strategin ir att resor ska vara hallbara, trafiksikra och
tillgdngliga. Ett utpekat inriktningsmal 1 trafikstrategin ar att andelen resor som sker via gang,
cykel och kollektivtrafik ska 6ka, samtidigt som andelen resor med personbil ska minska.
Haninge kommun har en vigledning for hur parkeringsbehovet ska bedémas i detaljplaneprojekt,
parkeringsstrategi for Haninge Kommun, som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.

Parkeringsstrategin innehaller riktlinjer f6r berakningar for parkeringsantal 1 stadsbyggnadsprojekt.
Detta innebir att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid ny- och ombyggnation och parkeringstalet
ir beroende av projekt- och ldgesspecifika forutsittningar. Parkeringsstrategin bygger pa olika
overgripande mal som bygger pa att staden blir tillgdnglig, mer attraktiv och dér hallbart resande
uppmuntras. Detta innebdr att gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras sa att oonskad
miljopaverkan som koldioxidutslipp och trafikbuller minskar. Strategin har som ambition att
marken ska anvinds effektivt och attraktiva stadsmiljoer skapas, vilket kan ske genom att
markparkeringar undviks 1 ldgen som limpar sig vil for fortitning med ny bebyggelse.

Till parkeringsstrategin finns en tillimpningsbilaga som ger vigledning fo6r hur parkeringstal kan
beriknas stegvis i detaljplaneprojekt.

Dessa idr uppdelade i 2 steg:
1. Grundparkeringstal.
2. Reducering av parkeringsbebov (zon A+B)

4.1.6 Klimat- och miljoprogram

Haninge kommuns klimat- och miljéprogram, antaget den 18 december 2024, ir ett strategiskt
dokument som giller till den 1 januari 2034. Det syftar till att tydliggdra kommunens
viljeinriktning inom klimat- och miljéomradet och faststilla strategier f6r arbetet med dessa
fragor. Programmet har en malbild om att Haninge kommuns omstallningsarbete ska skapa
forutsattningar for en héllbar och konkurrenskraftig ekonomi. Klimat- och miljéarbetet ska
resultera i en hallbar stadsutveckling, effektiv resursanvindning och minskade utslipp av
vixthusgaser. Den biologiska mangfalden ska virnas och en ren och sammanhallen milj6 skapas
t6r Haninges invanare. Den lokala ekonomin ska stirkas, sjalvforsorjningen 6ka och kommunens
beredskap stirkas.

Programmet lyfter fram fem strategier fOr att nd malbilden:

e Hillbar stadsutveckling: Fokus pa resurseffektiv och klimatanpassad planering och
byggande som bidrar till en god och hilsosam livsmiljo.

e Infrastruktur och naturresurser: Utveckling av héllbara transportsystem och effektiv
anvindning av naturresurser. Kollektivtrafiken ska byggas ut, och gang- och
cykelinfrastrukturen ska fortsitta forbattras.
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¢ Goda livsmiljéer: Skydd och utveckling av naturvarden, biologisk mangfald och
ekologiska spridningssamband samt att samtliga vatten uppnar god status.

e Klimatanpassning: Atgirder for att anpassa samhillet till ett forandrat klimat och
minska sarbarheten for klimatrelaterade risker.

e Offentliga ink6ép: Kommunens konsumtion ska bidra till en hallbar utveckling, minskad
resursanvandning och en cirkular ekonomi.

4.2 REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.2.1 Regionplan utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen (RUFS 2050), antagen av
landstingsfullmiktige 2018-06-12, pekas detaljplancomradet ut som ett strategiskt
stadsutvecklingslige. Ett strategiskt stadsutvecklingslige dr enligt RUES ett omrade som ligger
inom 1 200 meter fran stationer och bussterminaler. Utvecklingsligena innehaller bade bostider,
verksambheter, lokal gronstruktur, service med mera och har dirmed potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till stirkt social hallbarhet. Planférslaget bedéms uppfylla riktlinjerna i RUFS
2050, da det bidrar med stadsmassig bebyggelse 1 ett kollektivtrafiknira lige.

4.3 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

En stor del av planomradet utgjordes tidigare av hardgjorda ytor sisom vigar,
grundskolebyggnader med tillh6rande parkeringsplatser, skolgard samt basket- och
fotbollsgrusplan. Omradet upptogs av Nytorpsskolan, en grundskola som stod klar 1968 och
bestod av tre laga och lingsmala byggnadskroppar. Skolan har nu rivits.

Norr om planomradet ligger Hanvedens skogsomrade som ir ett storre sammanhingande
naturomride. I 6ster angrinsar planomradet till ett skogsparti samt en bickravin (Abyan) med
héga naturvirden. Skogen dr vilbesokt av niarboende och populir bland skolbarnen.

RERARN

et RIS,

!
% ik

Figur 12. Foton tagna inom planomridet innan rivning. Haninge kommun 2024

Vister om planomradet ligger en férskola, Nytorps forskola som byggdes 1 borjan av 1980-talet
och ett bostadsomride i Abylund med flera flerbostadshus i tre plan frin 1960-talet samt ett
omrade med radhus.

4.4 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Planomrédet ligger inom fortitningszonen for Visterhaninge, som definieras som en medeltit
stadsbygd enligt Haninge kommuns 6versiktsplan. Visterhaninge utgor i sin tur den sédra delen

21



av Haninges regionala stadskirna. En viktig del av den strategiska planeringen ir att sidkerstilla
och forbittra kommunikationen mellan Visterhaninges centrala kirna och viktiga malpunkter
norrut sasom Hanvedens naturomriade och Hanvedens idrottsplats.

For hela Visterhaninge dr bostads- och upplatelseformerna jimnt férdelade mellan smahus,
hyresritter och bostadsritter. Det finns dock vissa skillnader i demografin mellan norra och sédra
Visterhaninge. I den sédra delen har befolkningen en storre andel i yngre dldersgrupper, dir den
alderskategorin dr mellan 30 och 39 ar. Demografin i norra delen av Visterhaninge dr daremot
jamnare sett till alder och koén. Planomradet ligger i norra delen av Visterhaninge.
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Figur 13. Befolkeningsstruktur efter kin och dlder fran ar 2024. lllustrationer visar 1 dsterhaninge nordvdst och Vdsterhaninge sydost. Killa: Region
Stockholn och SCB

En gang- och cykelvig 16per inom planomradet vilket gor planomradet tillgingligt f6r fotgingare
och cyklister. Den férbinder planomradet och Abylund.

Inom planomradet lag tidigare en grundskola med en tillh6rande friyta som uppgick till cirka 23
kvadratmeter per elev. Skolan har nu rivits.

I ndromradet finns dven Nytorps forskola, bestiende av fem avdelningar och omfattar ungefir 92
barn. Férskolan planeras att rivas och ersittas med forskolan inom planomradet.

Dessutom ligger den fristaende familjedaghemférskolan Tjolahopp cirka 50 meter vister om
planomradet.

4.5 SERVICE

Abyplan ligger i niromradet och erbjuder en mix av restauranger, caféer, kiosker och andra sma

foretag. Visterhaninge centrum, cirka 1 kilometer bort, erbjuder ett bredare utbud av bade social
och kommersiell service samt tillgang till buss- och pendeltagsstationer. Cirka 3,5 kilometer norr
om planomradet ligger Jordbro féretagspark med flera arbetsplatser.

4.6 KULTURMILJO

4.6.1 Kulturhistoriskt varde

Det finns ingen utpekad kulturhistoriskt virdefull milj6 eller bebyggelse inom eller i direkt
anslutning till planomradet.
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4.6.2 Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

4.7 TRAFIK
4.7.1 Gang- och cykelnat

Gang- och cykelviagnitet 1 omradet bestar huvudsakligen av gangstrak som 16per genom
bostadsomradena runt skolomradet. I skogsomradena runt skolan och férskolan finns grusade
strak och skogsstigar som bland annat férbinder grundskolbyggnaderna med bostiderna i norr.

Ett lokalstrak I6per inom planomridet som forbinder planomradet och Abylund.
Det regionala cykelstriket som gar lings Nynasvagen, passerar cirka 600 meter sdder om
detaljplaneomradet.

Det finns 6vergangsstillen lings Bjornvigen, men de dr utformade utan markerade cykelpassager
och saknar generellt tillganglighetsanpassning.

4.7.2 Gator och trafik

Bjornvigen 1oper sydvist om planomridet och dr den enda gatan inom eller 1 angriansning till
planomradet, s planomradet nas med fordon via Bjérnvigen. Bjornvigen dr en atervindsgata.
Den skyltade hastigheten dr 30 km/h. Nirmaste vig till Visterhaninge centrum och
pendeltigsstationen ar via Bjornvagen.

Enligt kommunens trafikmétningar fran 2017 passerade det cirka 300 fordon pa Bjornvigen per
vardagsdygn med 5% andel tung trafik.

4.7.3 Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med nirhet till buss- och pendeltagsstation. Cirka
250 meter soder om planomradet ligger busshallplatsen Bjérnvagen, som trafikerar strickan
mellan Visterhaninge station och Abylund (busslinje 844). Det finns dven en hallplats vid
Abylundsvigen, cirka 250 meter norr om planomradet. Busslinjen avgar med 15-minuterstrafik
under hogtrafik och 30-minuterstrafik under 6vrig tid.

Dessutom ligger Visterhaninges bussterminal och pendeltagsstation cirka 1 kilometer fran
planomradet. Pendeltagen erbjuder kvartstrafik till och fran Stockholm City samt
halvtimmestrafik till och fran Visterhaninge centrum och séderut mot Nyndshamn.

4.7.4 Parkering

Det finns inga parkeringsplatser inom planomradet.

4.8 TEKNIK
4.8.1 Vatten, avlopp och spillvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Inom fastigheten
Aby 1:136 finns Tornbergets VA-ledningar. Trycknivan i nitet i planomradet varierar under
dagen mellan +78 och +85 meter 6ver nollplanet.
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4.8.2 Fjarrvarme

Vattenfall Sveanit AB dr huvudman f6r fjarrvirmenitet inom planomradet. Mojlighet finns att
ansluta till det befintligt fjarrvirmenit. Ledningsritt for fjarrvarme, 0136-05/106.2, finns inom
planomradet.

4.8.3 Energi

Elledningar som dgs av Vattenfall Eldistribution AB finns utbyggt inom och 1 anslutning till
planomradet.

4.8.4 Avfall

En atervinningsstation for tidningar, glas-, kartong-, metall- och plastforpackningar ligger cirka
400 meter fran inom planomradet.

I Jordbro foéretagspark, som ligger ungefir 3,5 kilometer frin planomradet, finns en av kommuns
atervinningscentraler. Dir tas olika material emot, inklusive brinnbart avfall, schaktmassor,
travirke, metall, grenar samt farligt avfall. Dessutom finns insamlingsbehallare for klider och
textilier.

4.8.5 Ovriga ledningar

Utéver ovannimnda ledningar finns det dven teleledningar tillhérande Skanova AB inom och i
anslutning till planomradet.

4.9 MILJO OCH NATUR
4.9.1 Dagvatten

I nuldget finns inga kdnda anordningar for rening eller f6rdrojning av dagvatten inom
planomridet. Avrunnet dagvatten nar den nirliggande Abyén, antingen direkt eller via
dagvattennitet i Bjornvigen som har sitt utlopp strax sdder om planomrédet. Det finns, enligt
uppgift frin kommunen, begrinsad kapacitet i ledningsnitet nedstréms planomradet.
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Figur 14. Befintlig avvattning. Grona linjer illustrerar VA-huvudmannens dagvattenledningar. Omarbetad frin dagvattenutredningen (Funkia, 2024).

4 9.2 Geotekniska forhallanden

Planomradet ir relativt flackt, men svagt sluttande fran norr till séder. En geoteknisk
undersokning har genomférts. Dess faltundersékning koncentrerades till den sédra delen av
planomradet, mot befintlig ravin diar marken tidigare har bedomts som skredriskomrade av
Sveriges geologiska undersokning, SGU.

Totalt omfattade filtundersckningen nio undersokningspunkter utspridda i omradet, varav fem
skruvprovtagningar och tva jordbergsonderingar. Undersokningen visade att forekommande
jordar har fast lagringstithet och att marken 1 omradet narmast ravinen generellt bestar av fyllning
som underlagras av sand och finsand, ovan finsandig silt. Det férekom inslag av silt och siltig lera
1 sanden och finsanden. Norrut i planomradet blir jorddjupet gradvis grundare, innan marken
overgar i synligt berg. Det bedomdes som mycket troligt att SGU:s jorddjupskarta visar korrekta
uppgifter om jorddjup pa upp till 20 meter i planomradets sodra del.

Detaljerade geotekniska forhallanden gar att utldsa i PM/ Geoteknikrapport utford av Iterio AB, 2024-
09-20 rev. 2025-03-17)
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Figur 15. Oversiktlig jordartskarta. Geoteknisk utredning utfird inom omride markerat med rid linje pi m‘dm ur SGU_s jordartskarta 1:25 000 —
1:100 000. Killa www.sgn.se.

4.9.3 Fororenade omraden

Det finns inte nagra kinda eller misstinkt férorenade omraden inom planomradet, eller inom
dess tillrinningsomrade. De tidigare grundskolbyggnaderna och skolgarden som fanns inom
planomradet dr uppférd under 1960- och 70-talet, vilket gor att det finns risk att féroreningar
férekommer i fyllnadsmassor och markbeldggning.

En miljéteknisk markundersékning har genomférts inom planomradet. Undersékningen visar att
fyllnadsmaterial forekommer ner till cirka 0,3—0,7 meter under markytan, under vilket naturligt
material 1 form av sand och pa vissa platser lera patriffats. Pa grund av det begrinsade
fyllnadslagret analyserades firre prover dn planerat och inga prover togs djupare dn 1 meter.

Provresultaten har jamférts med Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig
markanvindning (KM), da omradet dr planlagt for skolverksamhet. Férhojda halter 6ver KM har
pavisats i ett tva provpunkter, framfér allt av PCB, men dven av krom och alifater. Inga halter

over riktvirden foér mindre kinslig markanvindning (MKM) har noterats.

Den slutgiltiga rapporten med fullstindigt underlag har dnnu inte levererats.
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Figur 16 Z’i&d?”7”0L’ldgﬂiﬁg5/éﬂl7‘ﬂﬂ. PCB har pavisats i balter dver riktvrdena for kdinslig markanvandning (KM) i tva provpunkter, 25.AF07 och
25AF09. 1 dvrigt forekommer balter dver KM i tva andra provtagningsytor, 25AE13 och 25.AF15. Krom har patréffats i halter dver KM i
provpunkt 25AF02, och alifater i halter over KM 7 provtagningsyta 25.AF13.

4.9.4 Hydrologiska forutsattningar
4.9.4.1 Grundvattenférhallanden

Planomradet ligger delvis ovanpa grundvattenférekomst Jordbromalm. Grundvattennivan inom
planomradet bedémdes i den geotekniska utredningen vara i niva med botten pa Abyans
bickravin (Iterio, 2024).

Enligt SGU ir grundvattenférekomsten sarbar. Marken har god infiltrationsférmaga och
féroreningar kan snabbt ta sig ned till grundvattnet vid en eventuell olycka. Enligt kommunens
riskinventering for grundvattentikten dr riskerna inom tillrinningsomradet frimst kopplade till
utlakning frin Jordbrotippen, samt till trafik-/verksamhetsolyckor och saltade vigar.

4.9.4.2 Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger i sekundir zon inom Hanvedens vattenskyddsomrade och grinsar till den
primira skyddszonen. Grundvattentikten nyttjas inte fullt ut idag men det dr en reservvattentikt
som idr viktig for att sdkra vattentillgangen 1 regionen. Vattentikten har darfér hog regional
prioritet enligt Stockholms lins regionala vattenférsorjningsplan (Lansstyrelsen, 2023).
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Fignr 17. planomradets lige (ridmarkerat) i forhallande til] vattenskyddsomridets sekunddra zon (blaskrafferat).

495 Gronomrade

Huvuddelen av planomradet utgors av hardgjord mark. I norr finns sammanhingande skog,
bestiende av kuperad barrskog med inslag av 16vtrid. I Gster angrinsar planomradet till ett
skogsparti samt en bickravin (Abyan). Skogen nirmast planomradet r av parkkaraktir och vid
platsbesok syntes spar av slitage.

\ - o’ 3 .
mradet. Kalla Haninge konmun.

Figur 18. Foton tagna in

ﬂﬂo
4.9.6 Rekreation

Direkt 6ster om planomradet stricker sig ett vilbesokt skogsomrade med en karaktirsskapande
och virdefull bickravin. Norrut ansluter skogen till Hanvedens naturomrade och Nytorps dngar,
som ligger inom gangavstand. Hanvedsskogen ir ett mycket valanvint rekreations- och
naturomrade med pulkabacke och upptrampade stigar i kuperad terring. Hanveden ér en sa
kallad virdekirna f6r djur- och vixtliv och ir ett stort gronomrade pa Sédertérn med trinings-
och vandringsleder samt skidspar pa vintern. Cirka 200 meter sydost om planomradet ligger
Hanvedens idrottsplats med fotbollsplaner och ishall.
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Cirka 400 meter séder om planomradet ligger Abyparken, en park som har goda méjligheter fér
savil lek och spel som avkoppling.

4.9.7 Naturreservat

Det finns inte nagon skyddad natur inom planomradet eller i dess direkta nirhet. Planomradet
ligger dock nidra Hanvedens skogsomride, som ir ett storre sammanhingande naturomrade, med
flera sjoar, naturreservat och ett natura 2000-omrade.

4.9.8 Naturvarden

En naturvirdesinventering med tillhérande trid- och fagelinventering genomfordes under var
och sommar 2023 (AFRY, 2023). Inventeringen omfattade hela planomraidet, samt intilliggande
naturmark (se Figur 16). Vid inventeringen konstaterades att den bebyggda och hardgjorda miljon
saknade positiv betydelse fr biologisk mangfald. I 6vrigt identifierades 11 naturvardesobjekt,
varav fem delvis ligger inom planomradet.

i 7 Planomrade
Inventeringsomrade, NVI
@ Vardeelement, trad
{ Naturvdardesobjekt, NVI 2023
§ || Klass 3, patagligt naturvarde
" [ | Klass 4, visst naturvarde
Ekodatabasen
| Klass 3, patagligt naturvarde
Klass 2, hogt naturvarde

—

Figur 19. Naturvérden inom planomradet. Inventeringsomradets dstra grans uigors av ravinens dvre kant. Skrafferade ytor dr aldre avgransningar enligt
kommunens Ekodatabas. Ny avgrinsning inom inventeringsomradet ersitter tidigare avgransning. Mark inom inventeringsomradet som inte pekats nt
vid naturvirdesinventeringen 2023 saknar betydelse for biologisk mangfald.

I norra delen av planomradet identifierades naturvardesobjekt med patagligt naturvirde, klass 3.
De dr NFO8 (talldominerad och kuperad hillmarksskog med inslag av d6d ved, karaktirsgivande
stenblock och berg i dagen) samt NF09 (flerskiktad blandskog med inslag av liggande déd ved
och mossklidda block). Endast en liten del av dessa ligger inom planomradet.

I séder och éster angrinsar planomrédet till Abyans bickravin. Ravinen, med en nedskuren och
slingrande bick, dr av Skogsstyrelsen utpekad som nyckelbiotop (IN334-2004). Det innebir att
skogsmiljon har bedomts vara av sadan kvalitet att den kan utgéra livsmiljé fér hotade arter.
Bickravinen har tidigare tilldelats naturvardesklass 2 enligt Haninge kommuns Ekodatabas
(objekt 17_13 som sammanfaller med nyckelbiotopen). Motiveringen var att det fanns virdefulla
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ekologiska strukturer, olikaldrade och flerskiktade trad samt signalarter, frimst mossor knutna till
dod ved och hog luftfuktighet.

Som en del av naturvirdesinventeringen inventerades omradet narmast backravinen pa nytt.
Naturvirden bedomdes da frimst finnas i sjilva ravinen. Ovanfor ravinen dr naturvirdena ligre
och dir gjordes en annan bedémning dn tidigare, delvis pa grund av synligt slitage med skadade
trdd och skrip. Skogen mellan skolan/skolgirden och ravinen ansags 6verlag ha ligt naturvirde,
bortsett frain nagra delar (naturvirdesobjekt NFO1, NFO2 och NF03) som bedémdes inneha visst
virde (klass 4). Objekt NFO1 ir en liten och delvis r6jd triddunge med gran, bjork, higg, asp och
silg. Objekt NFO02 ir en liten flerskiktad bjorkdunge med grovre trid och inslag av silg. Objekt
NFO03 dr en blandskog dominerad av bjork, gran och tall med inslag av asp, silg och rénn, samt
férekomst av dod ved och liljekonvalj. Flera vanliga fagelarter noterades, men sammantaget
bedémdes objektens artvirde som obetydligt f6r omradet.

Under filtinventeringen patraffades totalt 31 fagelarter inom inventeringsomradet. Alla faglar ar
fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen. Av de arter som observerades var fem rédlistade och
tva prioriterade enligt skogsvardslagstiftningen. Det var grakraka (NT), gronfink (EN),
grongoling (prioriterad), svartvit flugsnappare (NT), tornseglare (EN, prioriterad) och Ostersjotrut
(VU). Ovriga faglar som patriffades ir timligen vanliga i bebyggda omraden och i
barrskogslandskapet i regionen.

Flera figlar hade revir inom inventeringsomradet, de flesta i skogsmarken i norr. Ostersjotrut och
tornseglare bedoms inte hicka inom planomradet, men det dr mojligt att de 1 viss man fédosoker
dar. Grakraka och grongéling hivdar mycket stora revir (minst 50—100 hektar), dir planomradet
och nirliggande skog sannolikt utgdr en liten del av deras revir. Pa grund av fa observationer
kunde revir for svartvit flugsnappare inte avgrinsas. Gronfink konstaterades hicka pa tva platser
inom inventeringsomradet, varav den ena var 1 skogsbrynet 1 planomradets sodra del.

Som en del av naturvirdesinventeringen inventerades dven skyddsvirda trid. Endast ett fatal trad
inom planomradet, frimst dldre och grova tallar och bjorkar, pekades ut som naturvirdestrad.
Inget trid bedomdes vara sarskilt skyddsvirt.

I det storre landskapsperspektivet utgoér biackravinen och skogsomradet i norr ett viktigt
spridningssamband fo6r barr- och blandskogslevande arter (se Figur 17). Betydelsen av sidana
spridningssamband ar stor, da forlust och fragmentering av livsmiljéer och spridningsvigarna
mellan dem ir ett av de frimsta hoten mot biologisk mangfald. I analysen av ekologiska
landskapssamband i Haninge (Calluna, 2014) framkommer att straket lings med bédckravinen har
hog prioritet och ett utvecklingsbehov, da en tillracklig bredd behéver sakras. Straket dr aven
utpekat som ett svagt gront samband 1 RUFS (se Figur 8), som binder samman de gréna kilarna
Hanvedenkilen och Tyrestakilen.
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Fignr 20. Planomradet som en del av kommunens spridningssamband for barr- och blandskog. Ridstreckad linje visar ungefarlig planomradesgrins.
Grina filt dr omriden i barr- och blandskogsnatverket som utgor livsmiljoer. Grina linjer ar en visualisering av spridningslinkar, som forbinder
livsmiljoer.

4.10 MILUOOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med st6d av 5 kap
Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller inom planomradet.

4.10.1 Luft

Det finns inga storre vigar eller verksamheter 1 planomradets direkta nirhet som orsakar
stérande utsldpp. Trafiken till och fran skola och forskola ér relativt begrinsad.
Naturvardsverket har tagit fram miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft som giller 1 hela landet.
Med utomhusluft avses, enligt Luftkvalitetsférordningen (2010:477), utomhusluften med
undantag fOr arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5),
marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta
normerna ir sa kallade grinsvirdesnormer som ska foljas, medan nagra ir sa kallade
malsittningsnormer som ska efterstrivas.

Figur 21. Arsmedelvirde fir NO2 och PM10 (SBL-analys framtagen
ldge vid rod markering.
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4.10.2 Vatten

Planomradets recipient 4r Husbyan som mynnar ut i Horsfjirden. Bade Husbyan och
Horsfjirden har miljokvalitetsnormer f6r god ekologisk status med tidsfrist till 2033 respektive
2039. Husbyan och Horsfjirden har enligt senaste klassning mattlig ekologisk status. Horsfjarden
uppnir inte god kemisk status eftersom grinsvirdena fér kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE) och Tribetyltenn (TBT) 6verskrids. Husbyan uppnar inte god kemisk status eftersom
grinsvirdena for kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) och Perfluoroktansulfon
(PFOS) overskrids. Husbyan idr idag ekologiskt kinslig och kvalitetsfaktorn ”niringsimnen” ar
mattlig, vilket innebir att an har problem med hogre halter av ndringsimnena fosfor och kvive.
Enligt kommunens recipientklassificering dr Husbyan och dess bifléden kinsliga fér bade
nirsalter, organiska fororeningar och tungmetaller.

Planomradet ir belaget pa grundvattenférekomsten Jordbromalm, SE656020-163 276, en sand-
och grusférekomst med utmarkta eller ovanligt goda uttagsméjligheter. Grundvattenférekomsten
har faststélld miljokvalitetsnorm f6r god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status,
bada med klassificering god idag. Grundvattenférekomsten ar ocksa skyddad enligt
vattenskyddsforordningen som dricksvattenférekomst (2000/60/EG attikel 7). Enligt SGU it
sarbarheten for grundvattenférekomsten hog, det vill sidga att féroreningar snabbt kan ta sig ner i
forekomsten vid en eventuell olycka. Vister om planomradet ligger grundvattenférekomsten
"Visterhaninge-Tungelsta", en sand- och grusférekomst som har god kemisk status och god
kvantitativ grundvattenstatus.

4.10.3 Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller innebar att det vid planeringen ska efterstrivas att
omgivningsbuller inte medfoér skadliga effekter pa manniskors halsa. Enligt Naturvardsverket ér
miljokvalitetsnormen f6r buller en malsittningsnorm som inte anger nagon sirskild nivd som ska
eller bor foljas vid en viss tidsangivelse.

4.11 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET

4.11.1 Omgivnings- och trafikbuller
Kommunens 6versiktliga bullerkartering gjord pa vignatet 2020 visar pa bullernivaer mellan 45 -
55 dB(A) ekvivalent ljudniva och maxvirden mellan 75 - 80 dB(A). Foér den delen av planomradet
som ligger lings med Bjérnvigen vissa bullernivaer mellan 55 och 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
och maxvirden mellan 80 och 90 dB(A).

Bullerzoner
2020

P  manvéirden vg, Bullerutredning

Bullerzoner vég ch jamvig, Bullerutredhing
2020

Vég under och lika med 68 dB
ver 68 dB till och med 65 dB

Under och 1ika med 45 dB
Gver 45 dB till och med 50 dB

ver 65 dB till och med T8 dB
r 78 dB till och med 75 dB

Gver 58 till och med 55 dB
Over 55 till och med 68 dB

r 75 dB till och med 88 dB

r 80 B till och med 85 dB
Ml Over 85 db till och med 98 dB
Ml over 90 6B och uppdt

Over €0 till och med 65 dB

8 till och med 75 dB b
Over 75 dB och uppéit A

mradet, 2020. Haninge /éomzm.

e
70,
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4.11.2 Risk fér 6versvamning

Situationen vid skyfall har utretts som en del av dagvattenutredningen (Funkia, 2024).
Naturmarken i notr ligger nigot hdgre, men i 6vrigt ir planomradet relativt plant. Oversiktliga
skyfallsanalyser gjorda i Scalgo Live visar att vatten i huvudsak rinner s6derut. Vid skyfall kan
vatten bli stiende i mindre lagpunkter inom planomradet. Lagpunkterna 4r sma och grunda
(ingen med vattendjup 6ver 30 cm) och de uppstar frimst invid fasaderna pa befintlig bebyggelse.

1 \ - \ > p ‘N g !,\g =¥
Figur 23.1. (till vinster) visar avrinningsomrade 1 och 2 (gula falt) samt generell flidesriktning (vita pilar). Fignr 23.2 (till higer) visar lagpunkter
inom planomradet vid ett 100-drsregn, motsvarande 56mm nederbird. Bilder fran dagvattenutredningen (Funkia, 2024).

Vid stora fléden, nir kapaciteten i ledningsnitet Gverskrids, rinner vatten sdderut lings
Bjornvigen mot en storre ligpunkt séder om planomradet. Enligt kommunens klimat- och
sarbarhetsanalys finns en 6versvimningsproblematik dir, med risk f6r bebyggelse och
framkomlighet. Befintliga 6versvimningsrisker séder om planomradet far inte forvirras av
detaljplaneforslaget.

YL .

Figur 24. /aigpmz/ét ider markerad med gul ellips. V'id ytlig dﬁ'ﬂniﬂg ar det framst vatten fran avrinningsomrade 2 (gront falt) som rinner till
lagpunkten. Bild fran dagvattenntredningen (Funkia, 2024).
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4.11.3 Transporter med farligt gods

Planomrédet ligger cirka 700 meter frain Tungelstavigen som ar klassad som sekundir
transportled for farligt gods.

4.11.4 Risk for ras, skred och erosion

Planomrédet ligger delvis inom ett aktsamhetsomrade dar det finns risk f6r skred enligt SGU:s
underlag, detta beror till stor del av att omradet ligger vid Abyan som utgérs av en sinka och
ravin.

I samband med planarbetet har en geoteknisk utredning tagits fram (Iterio 2024-09-20 reviderad
2025-03-17). Utforda stabilitetsberikningar visar att slinten mot Abyan uppvisar tillfredsstillande
stabilitet under nuvarande férutsittningar. Det finns dock en risk f6r erosion 1 slinten till f6ljd av
nederbo6rd, vilket gor det viktigt att bevara den befintliga vixtligheten. Vid héga vattenfléden kan
iven risk for erosion i a-faran for Abyan férekomma, vilket i sin tur kan paverka slintens
totalstabilitet negativt.

4 .11.5 Radon

Det finns inga kinda férhojda radonhalter i marken.

4.12 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenomraden enligt bestimmelserna 1 3, 4 och 5 kap. MB.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
dndamalsenligt sitt. Det ska férutom en beskrivning av hur genomférandet ska g till dven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor f6r de berérda
fastighetsigarna och andra som berérs av detaljplanen.

5.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
5.1.1 Markagoférhallande

Aby 1:136 — Tornberget fastighetsférvaltning AB
Aby 1:49 och Aby 1:141 — Haninge kommun

>,

Fignr 25. Ritt markerat omride ags av privata fastighetsagare. Bla- och gul markerat omride ags av Haninge komminn.

5.1.2 Fdérandrad fastighetsindelning

Fastighetsigaren till Aby 1:136 anséker om och bekostar alla fastighetsbildningsatgirder som ar
noédvindiga f6r genomférande av kvartersmark. Haninge kommun anséker om och bekostar alla
fastighetsbildningsatgirder som ar nédvindiga f6r genomférande av allmin platsmark.

Delar av fastigheten Aby 1:136 och fastigheten Aby 1:141 blir genom planliggningen allmin
platsmark. Del av Aby 1:141 och Aby 1:49 blir genom planliggningen kvartersmark.
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5.1.3 Servitut/Rattigheter

Planforslaget innebir att rattighet for servitut 0136-05/106.2, {6t ledning, inte kommer att
paverkas.

Eventuell lantmiteriforrittning for att bilda rattigheter och gemensamhetsanliggningar som
beh6vs for en fastighet anscks om och bekostas av fastighetsigaren.

5.1.4 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sasom fastighetsreglering med mera, bildande av gemensamhetsanliggningar
och andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs av den kommunala lantmiterimyndigheten i
Haninge kommun.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgirder ske. For planens
genomforande kravs fastighetsbildning. Ansékan om fastighetsbildning kan endast géras av
fastighetsigare eller av den som genom kop eller annat férvirv blivit dgare till den mark som
avses avstyckas. For att bygglov ska beviljas krivs att fastigheten stimmer 6verens med gillande
detaljplan.

Fastighetsbildning, inrittande av eventuella gemensamhetsanlidggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten.

De delar av planomradet som ska utgoras av allmin platsmark ska efter att detaljplanen vunnit
laga kraft genom fastighetsreglering 6verforas till kommunal fastighet. Dessa omriden regleras i
plankartan som gang- och cykelvig (GCVAG).

5.1.5 Infarter

Infart till planomradet sker via Bjérnvigen. In- och utfarter till kvartersmark regleras genom en
bestimmelse som medger hogst tva in- och utfarter for motorfordonstrafik per fastighet mot
Bjornvigen, dock med ett totalt maximum om tre in- och utfarter. Varje in- eller utfart far ha en
maximal bredd om 6 meter.

5.1.6 Allmanna underjordiska ledningar (u-omraden)

Dessa u-omraden behovs for befintliga fjarrvirmeledningar.

5.1.7 Ovriga ledningar

Detaljplanen innebir att privata ledningar f6r exempelvis VA kan behéva anordnas, fram till
férbindelsepunkt.

5.2 FASTIGHETKONSEKVENSBESKRIVNING

I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser detaljplanen fir pa varje enskild fastighet. Under
rubriken "Detaljplanens konsekvenser" redovisas dels aktuella planbestimmelser, dels vilka
fastighetsrattsliga konsekvenser som planligeningen leder till for varje enskild fastighet.
Forklaringen till beteckningarna finns under rubriken "3. Motiv till detaljplanens regleringar”. De
generella planbestimmelserna som reglerar samtliga fastigheter inom detaljplaneomradet
redovisas nedan 1 punktform.
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5.2.1 Detaljplanens konsekvenser
Fastighetskonsekvenser for alla fastigheter inom planomradet ska redovisas enligt PBL. 1

planomradet ingar delar av fastig

Planbestammelser

heterna Aby 1:136, Aby 1:49 och Aby 1:49.

Fastighet
Aby 1:136
Tornberget AB

S.GCVAG
prickmark, korsmark, hy,

hz, ni, u, €1, €2, A1 och a2

Fastighetskonsekvenser

De delar av Aby 1:136 som i
detaljplaneforslaget dr utlagt
som allmin platsmark ska,
efter att detaljplanen vunnit
laga kraft, genom
fastighetsreglering overforas
till kommunals gatufastighet.

Dessa omriden regleras i
plankartan som GCVAG.

Den befintliga markférlagda
fjarrvirmeledningen regleras
som (u) med prickmark

Aby 1:49

S, prickmark, korsmark, e;

hz, u

De delar av Aby 1:49 som i
detaljplaneforslaget dr utlagt
som kvartersmark foreslas,
efter att detaljplanen vunnit
laga kraft, genom
fastighetsreglering 6verforas
till Tornbergets fastighet Aby
1:136. Dessa omraden
regleras 1 plankartan som S.

Den befintliga markférlagda
fjarrvirmeledningen regleras
som (u) med prickmark

Aby 1:141

S, prickmark, korsmark, e;
hz, u och n;

De delar av Aby 1:141 som i
detaljplaneforslaget dr utlagt
som kvartersmark foreslis,
efter att detaljplanen vunnit
laga kraft, genom
fastighetsreglering overforas
till Tornbergets fastighet Aby
1:136. Dessa omraden
regleras i plankartan som S.

5.3 TEKNISKA FRAGOR

5.3.1 Tekniska atgarder

Fastighetsdgaren star for det fysiska genomférandet och alla kostnader som krivs for
detaljplanens genomférande inom kvartersmark.

5.3.2 Utbyggnad av allman plats

Kommunen stir for alla kostnader vid utbyggnation av allmin plats som regleras med
bestimmelse GCVAG i samband med detaljplanens genomforande.
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5.3.3 Utbyggnad dagvatten

Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi och riktlinjer for hallbar dagvattenhantering. Fastighetsigaren som avser
genomfora utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner, ansvarar for avvattning av
kvartersmarken samt utbyggnad, drift och skotsel av dagvattenanliggningar inom kvartersmark.

I dagvattenutredningen som tagits fram inom detaljplaneprocessen (Funkia, 2024) redovisas en
mojlig utformning av dagvattenhanteringen. Foreslagen dagvattenhantering (schematiskt
illustrerad i figur 26 och mer detaljerat illustrerad i figur 27) baseras pa rening och férdréjning i
oppna regn- eller vaxtbaddar. Erfordrad volym har beriknats utifrin en atgardsniva pa 20mm.

Véxtbaddar for forskolegdrd och . A\

tak = \\
Erfordrad volym: 28 m3 L
Ytbehov véxtbaddar: 76 m2 N

Véxtbaddar for parkering
Erfordrad volym: 30 m3
Ytbehov véxtbaddar: 81 m2

Vixtbaddar/dike fér skolgard
Erfordrad volym: 144 m3

7z Ytbehov véxtbaddar: 388 m2

( T
_______________ . %
| Vaxtbdddar for gata/vandplan Wi, \
: Erfordrad volym: 40 m3 ! el ) \
| Ytbehov véxtbaddar: 108 m2 : St \ 7
——————————————— 2 \ 4

\ "l 4
\ v Yy

Vixtbaddar for GC-bana
Erfordrad volym: 52 m3
Ytbehov véxtbdddar: 140 m2

/| Véxtbéddar far skolgard
Erfordrad volym: 50 m3
Ytbehov vaxtbaddar: 135 m2 /\

\

Y

Vixtbaddar for tak
Erfordrad volym: 22 m3
Ytbehov vaxtbaddar: 60 m2

Figur 26. S chematisk placering av foreslagna vixtbiddar (Funkia, 2024). Erfordrad volym och ytbehov har beriknats utifran en atgardsniva pa
20mm samt med ett antagande att en generell regnbaddslisning, som innebir att en del av regnvolymen samlas upp ytligt och sedan infiltreras ner i
underliggande vixtbiddslager, anvinds. Roda pilar visar ungefirliga flodesriktningar.

For att avlasta befintliga ledningar i Bjérnvigen foreslas en stor del av vattnet fran skolgarden,
efter rening och férdréjning, avledas via nya ledningar till Abyan. De nya ledningarnas utlopp i
Abyan behéver utformas pa ett sitt som gor att erosion inte uppstir i slinten. De nya utloppen
ligger utanfor fastighetsgrinsen och utanfér planomradet, och de regleras inte i detaljplanen.
Utanfér forbindelsepunkt dr det VA-huvudmannen som ansvarar for avledning av dagvatten fran
fastighetsgransen till recipienten. Darmed blir det VA-huvudmannen som ansvarar for att nya
utlopp mot Abyén placeras och utformas p ett sitt som inte leder till betydande erosion i
slanten. Det kan exempelvis goras med stensittning av makadam eller natursten vid utloppet, dir
stenstorleken anpassas efter flédeshastigheten sa att inte mindre fraktioner skoljs med.

Dagvatten fran parkeringsplatser, gator och andra kérbara ytor innehaller generellt hogre
féroreningshalter. Sadant dagvatten ska férdréjas och renas i titade l6sningar innan det leds
vidare, fOr att férhindra perkolation av férorenat vatten till grundvattentikten. Det foreslas att
reningen i forsta hand sker genom avledning till regnbaddar i anslutning till respektive yta (se
exempel i fignr 29). Det ar avgorande att tillricklig plats for dagvattenhantering avsatts i direkt
anslutning till parkeringsytorna.
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Dagvatten fran tak féreslds hanteras i vixtbiddar, som med férdel kan utformas upphéjda intill
fasaden. Alternativt kan de utformas som nedsinkta och anslutna via rinndal/stupror. For tak
som avvattnas mot Bjérnvigen behover f6rdrojningsbehovet 16sas pa forgardsmarken.
Naturmarken bedéms pa egen hand kunna ta hand om en stor del av nederborden. Ett
avskirande dike foreslas dock som komplement i norr, for att samla upp dagvatten frin den
brantare naturmarken som avvattnas mot skolgarden. Lagpunkter pé skolgirden kan samordnas
med nedsinkt dagvattenhantering, som integreras i skolgardens utformning,.

) e _//>/ Schematisk
& 3 L “’:‘E“}Pﬂﬁ"d/ illustration Gver

\ X 815 m? . regnbaddar pa
y & / skolgarden
X /

Forslag placering vaxtbaddar i
parkeringsytan

Mailigt instangt |
omrade

A \"
XS

Foreslagen placering

‘ regnbéaddar frén trafikutredning
W NE— b=

Forslag till kompletterande

regnbéaddar langs med

Bjornvagen

Hantering av takdagvatten i
‘,‘ planteringsytor langs fasad

Com ")
Ei-

Tréng sektion for
dagvattenhantering.

Samordning

tak/angoring/cykelparkering ) HE-»E__/
vudentrg

8|

- B - R
vixthaddar (Funkia, 2024). Ett majligt instingt omrade pekas ut vid den

-
Figur 27. Ilustration dver dagvattenhanteringen, med forslag pa placering av
Joreslagna forskole- och grundskolebyggnaderna.
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Figur 28: Principskiss ver nedsinkt vixthidd/ regnbidd (Funkia 2024)  Figur 29: exempel pé hantering av dagvatten frin parkeringsyta
(Funkia 2024)

5.3.4 Vattenskyddsomrade

Tillstand fOr utsldpp av dagvatten krivs inom sekundir skyddszon for hardgjorda ytor och
bilvigar med en yta storre dn 800 kvm, vilket dirmed omfattar detaljplanen. Tillstaind krivs dven
for mark- och anldggningsarbeten, om dessa inte bedéms vara av mindre omfattning och utan
risk f6r grundvattenférorening. Tillstind ansoks av fastighetsigaren hos S6dertérns miljé- och
hilsoskyddstérbund (SMOHFE).
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5.3.5 Energi

Fastighetsidgaren ansvarar for eventuell anslutning till fjarrvirmenitet. Befintliga
fjarrvirmeledningarna ligger inom kvartersmark med markreservat f6r allmannyttiga
underjordiska ledningar, u-omrade (u), for att underlitta ledningsritt.

5.3.6 Elffiber

Respektive ledningshavare/huvudman for tex. el och fiber ansvarar for utbyggnaden av sin
anligening, samt for att tillforskaffa sig erforderlig markatkomst. Respektive ledningshavare inom
planomradet ansvarar for sina ledningar. Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och
underhall fram till forbindelsepunkten samt for anliggande av nya ledningar. Inom allmin
platsmark kan ledningsfoérliggning samordnas med de kommunala anliggningsarbetena,
kommunen erbjuder hir samforliggning av ledningar. Ledningsigare dr ansvarig gentemot sina
abonnenter.

5.3.7 Avfall

Avfallshantering sker inom kvartersmark och idr fastighetsidgarens ansvar, i enlighet med
Sodertérnskommunernas avfallsplan 2021-2030.

Himtning av avfall férvintas ske genom angéring fran Bjérnvigen. For att mojliggéra detta
foreslas lastfickor anordnas utmed gatan, i anslutning till lastintagen for bade skolan och
forskolan. Lastfickorna mojligeors inom gang- och cykelvig som regleras 1 detaljplan med

GCVAG.

Enligt SRV Atervinning bor uppstallningsplatsen for avfallsfordonet vara minst 15 meter ling
och placeras sa att fordonets bakinda star i vinkel mot avfallsutrymmet, for att minimera
dragvigen vid himtning.

5.4 EKONOMISKA FRAGOR

5.4.1 Planekonomisk bedémning

Exploatoren bekostar detaljplanen inklusive utredningar enligt tecknat planavtal.
Exploatoren ansvarar f6r och bekostar all byggnation inom kvartersmark.
Kommun bekostar fastighetsbildning f6r den allminna platsmarken.

Exploatoren bekostar allt ledningsarbete avseende vatten, avlopp och dagvatten inom
kvartersmark fran upprittad forbindelsepunkt vid fastighetsgrins, samt betalar anslutningsavgift
enligt vatten- och avfallsnimndens antagna taxa. Exploatoren ansvarar for att meddela
forandringar av fastighet till VA-huvudman.

5.4.2 Planavgift och fastighetsbestamning
Ingen planavgift tas ut vid bygglov. Behov av fastighetsbestimning har inte funnits.

5.4.3 Inlosen

For att mojliggdra en ging- och cykelvig behdver kommunen inlésa mark inom fastigheten Aby
1:136, marken regleras som ging- och cykelvig. Inlésen regleras i genomférandeavtal mellan
kommunen och fastighetsigaren.
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5.4.4 Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanliggning ar en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften
enligt andelstal som faststills av lantmiterimyndigheten. Gemensamhetsanldggning kan
exempelvis omfatta gator inom kvartersmark, parkeringar, dagvattenanlidggningar, belysning,
avfallshantering och dylikt.

Lantmiterimyndigheten beslutar om kommande gemensamhetsanldggningar och om vilka
fastigheter som deltar, hur de ska férvaltas, andelstal samt for drift och underhall.

5.4.5 Drift allman plats

Kommunen svarar for drift och underhall av allmin platsmark inom planomradet, det som ligger
inom GCVAG i detaljplanen. Omfattningen av allmin platsmark paverkar kommunens drift- och
underhillskostnadet.

5.4.6 Dirift kvartersmark

Fastighetsidgaren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmarken. Fastighetsidgaren
bekostar och ansvarar f6r samtliga atgarder gillande utbygenad, drift och underhall mm. inom
den del av planen som ska bli kvartersmark. Fastighetsdgarna ansvarar for vatten- och
avloppsledningar och dess framtida drift och underhall fram till anvisade férbindelsepunkter.
Fastighetsigaren kan dven bli ansvarig att utfoéra och/eller bekosta arbeten for Gvriga ledningar,
sasom el- och teleledningar, inom den enskilda fastigheten. Ledingsagarna ska kontaktas 1 god tid
fére byggstart.

Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmateri- eller anlageningsforrittning.
Forrittningskostnaderna beror pé tidsatgangen och gillande forrattningstaxa. Fastighetsdgaren
star for kostnaderna for fastighetsbildnings- och anliggningsforrittningar som krivs i och med
genomférandet av kvartersmark inom detaljplanen.

5.4.7 Dirift allmanna ledningar

Respektive ledningshavare, for till exempel el och tele inom planomradet, ansvarar for
utbygenaden av sina anlidggningar, for att tillférskaffa sig erforderlig markatkomst samt for att
sakerstilla att ledningarna ér skyddade med nagon form av rattighet, sisom ledningsritt eller
servitut. Eventuell flytt eller forindring av befintliga ledningar och anliggningar utférs av
ledningshavaren, men bekostas av exploattren eller den som initierar atgirden.

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom planomradet. Om Vattenfall
Eldistributions nitstation, markkabel eller luftledning skadas vid grivarbete, 4r den som utfor
arbetet — antingen entreprendren eller dess uppdragsgivare — ansvarig fOr att ersitta Vattenfall
Eldistribution for reparationskostnaderna. Aven kostnader som drabbar tredje man till féljd av
skadan kan bli aktuella. Exploatoren ansvarar for att 1 god tid kontakta Vattenfall om nagon
indring av ledningsniten ir aktuell.

5.4.8 Drift vatten och spillvatten

For anslutning till det allmanna va-ledningsnitet ska avgift etliggas enligt Haninge kommuns vid
varje tillfalle gallande va-taxa. Avgiften bekostas av fastighetsidgaren och utgors av
anldgeningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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5.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

55.1 Genomfdorandeavtal

Innan detaljplanen antas fOreslds ett genomforandeavtal att tecknas mellan kommunen och
fastighetsigaren fér Aby 1:136 som reglerar bland annat genomférandet av detaljplanen i form av
inl6sen av allmin platsmark med mera. Ledningshavare ansvarar for att 16sa rittigheter for sina
respektive ledningar. I Ovrigt ska erforderliga avtal triffas mellan berérda parter inom
detaljplanen. Kostnader f6r markéverforingar och 6vriga ataganden med mera regleras i
genomforandeavtal mellan fastighetsidgare och Kommunen. Fastighetsagarna svarar for alla
exploateringskostnader inom kvartersmark.

5.5.2 Tidplan

Genomforandet av detaljplanen borjar nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

6. KONSEKVENSER

I planbeskrivningen redovisas de konsekvenser som detaljplanens genomférande kan medfora.
Kommunens stillningstagande och motivering om huruvida detaljplanen innebar betydande
miljopaverkan redovisas nedan.

6.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

6.1.1 Undersdkning om betydande miljépaverkan

Beslut om planuppdrag fattades 2023-06-20, diarmed tillimpas 6 kap. miljébalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Unders6kningen innebir att kommunen identifierar omstindigheter som talar f6r
eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen samrader om detta med linsstyrelsen
och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen.

Kommunen bedémer att foreslagen detaljplan inte innebir att planomradet tas 1 ansprak for ett
“annat stadsbyggnadsprojekt”, sa som avses 1 4 kap. 34 § andra stycket i plan och bygglagen.
Bedomningen grundar sig pa att planomradet ligger inom ett omrade med sammanhallen
bebyggelse, samt pa att den tillkommande bebyggelsens omgivningspaverkan dr begrinsad.
Dirmed beh6ver undersokningen om betydande miljopaverkan inte omfatta de utokade krav
som anges 1 2 kap. 5 § forsta stycket i plan- och byggférordningen (2011:338).

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen medfor ett tillskott av trygga och
andamalsenliga utbildningslokaler i ett utmirkt lige — med liga bullernivaer, rikligt med friyta och
god tillgang till gronomraden med rekreativa och pedagogiska virden. Ny foreslagen bebyggelse
lokaliseras pa redan ianspraktagen mark och delar av gardarna utformas med naturkaraktir, vilket
minimerar planens paverkan avseende naturmiljé och skyddsvirda arter. Med en sadan
dagvattenhantering som foreslds berdknas fororeningarna i avrunnet dagvatten minska jamfort
med nuldget. Det medf6r forbittrade mojligheter att uppna god status i recipienten och det gor
dven att grundvattenférekomsten kan bibehalla god kvalitativ och kvantitativ status. Den
foreslagna skolans placering dr utmanande ur skyfallssynpunkt, men med genomtiankt
hojdsattning av skolgarden, dir marken lutar bort fran fasaderna, kan byggnaden uppforas utan
risk f6r 6versvimningar. Med skolbyggnadens féreslagna placering beriknas det inte uppsta risk
for sittningar eller stabilitetsproblem vid den intilliggande backravinen.
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Planforslaget mojliggdr en storre skola och en forskola, vilket forvintas leda till ett 6kat antal
fordonsrorelser. Okningen bedéms dock endast fi en mindre paverkan pa omgivningen och pa
det befintliga vignitet. Detaljplanen forbattrar samtidigt tillgdngligheten till platsen och
mojligheterna ta sig dit till fots eller med cykel. Tillgangligheten till rekreation och idrottsytor f6r
allmanheten riskerar dock att férsaimras nagot. Nagot negativ paverkan pa landskapsbild och
kulturmiljé kan inte uteslutas, da foreslagen bebyggelse avviker fran nidrmiljon bade volymmassigt
och hojdmassigt.

Mot denna bakgrund bedémer kommunen att forslaget till detaljplan inte leder till sidana effekter
att detaljplanen forvintas medfora betydande miljépaverkan. Mer ingaende motiveringar
presenteras 1 tillhérande undersékning om betydande miljopaverkan.

6.1.2 Stallningstagande om betydande miljépaverkan

Kommunens stillningstagande i fragan om detaljplanen antas medfora betydande miljépaverkan
eller ej ska, enligt 6 kap. 7 § miljobalken och 5 kap. 11a § plan- och bygglagen, avgoras 1 ett
sarskilt beslut.

Kommunen ska, efter att undersékningen genomforts, ta stillning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan eller ej. Motiv, samt de omstindigheter
som ligger till grund f6r kommunens stillningstagande, framgar i denna undersékning.
Undersokningen och stillningstagandet ska samradas med ber6rda myndigheter 1 ett sa kallat
undersokningssamrad. Direfter tar kommunen ett sarskilt beslut, som avgor frigan. Om
betydande miljopaverkan kan antas ska en strategisk miljébedémning goras, inklusive
framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen, samt kommunens stillningstagande, samraddes i samband med att detaljplanen
var utstilld pa samrad, 2025-01-21 — 2025-02-20. Lansstyrelsen och 6vriga ber6rda myndigheter
delar kommunens bedémning, varfor ett sarskilt beslut, som avgor drendet, har fattats. Beslutet
far, enligt 6 kap. 8§ miljobalken, inte 6verklagas.

6.1.3 Planatgarder for att stdrka och begransa projektets miljépaverkan

Till planatgirder riknas planbestimmelser eller dtgiarder som syftar till att minska detaljplanens
negativa miljGeffekter eller stirka dess positiva effekter. Féljande planatgirder foreslas:

e De delar av naturvirdesobjekt NFO8 och NF09 som ligger inom planomradet skyddas genom
att marken regleras med prickmark (marken far inte férses med byggnad) och 7, markens héjd
far inte Andras och marken fir inte hardgéras. Aven NF03 skyddas med prickmark.

e Ny foreslagen bebyggelse placeras i planomradets vastra del och befintlig vegetation ovanfor
ravinen sparas, vilket skyddar den virdefulla naturen i backravinen.

e Genom att detaljplaneforslaget sikrar stora gardar med tillrdcklig friyta per barn ges goda
forutsattningar for barnen att uppehalla sig inom skolgarden och inte vistas allt for mycket i
kanslig natur utanfor skolgarden.

e Kvartersmarken som avsitts ar tillrdckligt stor for att kunna inrymma vixtbaddsytor i en
omfattning av ca 950kvm, som kravs for erforderlig hantering av dagvatten.

e Dagvatten fran parkeringar, gator och andra kérbara ytor renas och hanteras i titade
l6sningar, innan vidare avledning via dagvattennitet.

e Marken kring skolbyggnaden ska hojdsittas sa att den lutar bort fran fasaderna, sa att
identifierade Gversvimningsrisker undviks.

e Ingen belastning éver motsvarande 20 kPa fir ske inom 5 m fran slintkrén mot Abyan utan
vidare utredning, fOr att undvika ras- och skredrisker kopplade till biackravinen.
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e Detaljplaneforslaget sakerstaller att startbesked inte far ges for uppforande av bebyggelse
forrin markens limplighet sikerstillts genom sanering av fororenad mark

6.2 MILJOKVALITETSNORMER
6.2.1 Luft

Detaljplanen viantas medfora en 6kning av antalet fordonsrorelser, men 6kningen ar fran en lag
niva och paverkan pa luftkvaliteten blir marginell. Gillande miljokvalitetsnormer for luft nas med
god marginal 1 nuldget och sa bedéms dven vara fallet efter ett genomférande av detaljplanen.

6.2.2 Vatten

For planerad situation 6kar hardgéringsgraden vilket medfér en 6kad avrunnen volym jamfort
med nuldget, om inte fordrojningsatgirder infors. Med foreslagna fordrojningsatgirder enligt
dagvattenutredningen (se avsnitt 5.3.3) beridknas flédet ut fran utredningsomradet vid ett 5-
arsregn minska med 23 procent jimfort med nuldget.

I nuldget antas ingen rening eller f6rdréjning av dagvatten ske inom planomradet. Inférandet av
dagvattenhantering med rening och f6rdréjning (se avsnitt 5.3.3) kan darfér medfora stora
forbittringar. Med den 16sning som foreslas beriknas fororeningshalten 1 avrunnet dagvatten,
enligt dagvattenutredningen, minska for alla studerade amnen jamfért med nuliget. Det skulle
medfora forbittrade mojligheter att na miljokvalitetsnormerna 1 recipienten. Med féreslagen
dagvattenhantering bedéms den utveckling som detaljplanen méjliggér inte heller paverka
recipientens status avseende kvalitetsfaktorerna morfologiskt tillstand eller hydrologisk regim.

I de fall vixtbiaddar utformas for att mojligeéra infiltration i marken behover dagvattnets
féroreningshalt beaktas med hinsyn till grundvattenvattentikten. Dagvatten fran parkeringar och
andra korbara ytor foreslas 1 dagvattenutredningen renas i titade l6sningar och dérefter avledas,
for att forhindra infiltration i marken och perkolation till grundvattnet. Om dagvattnet hanteras
enligt forslaget bedoms grundvattenférekomsten dven fortsattningsvis kunna uppna
miljokvalitetsnormen och bibehalla god kvalitativ och kvantitativ status.

6.3 HALSA OCH MILJO

6.3.1 Omgivningsbuller

I samband med planarbetet har en trafikbullerutredning tagits fram (Akustikkonsulten 2024).
Utredningen visar att bullernivaerna, i ett framtida scenario med genomfért bebyggelseforslag
och dir Bjornvigen forlingts som bussgata, fortsatt dr laga. Berdknad dygnsekvivalent ljudniva dr
ligre an 50 dBA vid samtliga fasader. Naturvardsverkets riktvirden avseende ljudnivier pa
forskolegird och skolgard uppfylls pa hela gardsytan. Krav om hogsta inomhusljudnivaer fran
trafik och andra yttre ljudkallor (som lek och skrik pa skolgarden) kan uppfyllas med korrekt val

av fonster.

Tabell 3. Riktvérden enligt Naturvirdsverket for buller fran vig- och spartrafik vid skolgard

Del av skolgird Ekvivalent ljudnivi for dygn (dBA)
Minst 50 % av skolgardens yta* 50
Opvriga vistelseytor inom skolgarden 55

* De ytor dir barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila
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En eventuell busshallplats féreslas placeras utanfér idrottshallen enligt det aktuella
bebyggelseforslaget. Placeringen bedéms vara limplig ur bullersynpunkt, eftersom idrottshallen
inte har nagra specifika krav gillande ljud i laga frekvenser. Diaremot bor buller fran stillastiende
bussar beaktas vid val av fonster for personalrum eller andra utrymmen inom idrottshallen.

Beriknad dygnsekvivalent ljudniva ér ldgre 4n 50 dBA vid alla fasader och f6r hela skol- och
forskolegarden. Den maximala ljudnivan vid fasad mot Bjornvigen beraknas uppga till 65-70
dBA, medan 6vriga fasader har en maximal ljudniva under 65 dBA. Aven pa skolgirden beriknas
maximal ljudniva vara under 65 dBA, se figur 29 och 30 nedan.
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Fignr 31. Redoh'mnde av maximal fudniva fran vig- och tagtrafik, beraknad 1,5 m dver mark och vid fasad.

Utredningen har utgatt fran en framtida trafiksituation for ar 2040 f6r vig och 2045 for jirnvig
Tabell 4. Trafiksiffror viigtrafik, efter nybyggnad av planomradet, prognos ar 2040.

Prognosar 2040

Antal fordon Andel tunga Skyltad hastighet
[arsmedeldygn] fordon [%] [km/h]

Bjornvagen 876 6 30

Bjornvagen, ny bussgata norr om

planomradet >4 100 30

Nynasvagen 3600 9,7 60
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Tabell 5. Trafiksiffror Nyndsbanan, prognos ar 2045.

Prognosar 2045
Antal fordon Maximal Skyltad hastighet
[arsmedeldygn] taglangd [m] [km/h]
Godstag 6,8 597 110
Pendeltdg X-60 231 214 120

Motsvarande ekvivalenta och maximala ljudnivéder kan dven forvintas vid radhusens fasader,
sydvast om planomradet.

Enligt trafikbullerférordningens riktvirden giller krav pa maximala ljudnivéer f6r nybygeda
bostider endast nattetid, och dessutom tillats fem 6verskridanden per arsmedelnatt. Eftersom
den framtida planerade busslinjen sannolikt inte kommer att trafikera nattetid, bedéms det inte
finnas nigon risk att gillande krav 6verskrids.

6.3.2 Stomljud och vibrationer

Den genomforda trafikbullerutredningen visar att det inte finns nagon risk fér stomljud- eller
vibrationsproblem inom planomradet.

6.3.3 Dagvatten

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet f6éljer Haninge kommuns riktlinjer f6r
dagvatten och foéreslagna atgarder syftar till att miljokvalitetsnormerna i recipienten uppnas. Med
foreslagen hantering av dagvatten i nedsinkta vixtbiaddar beriknas flodet ut frain planomradet
minska, jimfort med befintlig situation.

6.3.4 Risk for dversvamning

Den nya foreslagna skolbyggnaden ramar in skolgardens sydvistra hérn. Da vatten, vid skyfall,
rinner sdderut finns risk att vatten fangas in och ansamlas vid byggnadens fasad.

Schematisk
illustration over
regnbéddar pa

skolgérden

Féreslagen placering
regnbaddar fran trafikutredning Ry
P S —: =
Férslag till kompletterande
regnbaddar langs med

Hantering av takdagvatten i
bi.| planteringsytor langs fasad

Com

Tréng sektion for
dagvattenhantering.
Samordning
tak/angéring/cykelparkering

/.. AN

w, % @ ‘

- ot " \ @ LS5 @- / ) « R

Figur 32. Schematisk illustration over foreslagen dagvattenhantering (Funkia, 2024). Ett mijligt instingt omrade pekas ut vid den foreslagna
grundskolbyggnaden.
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For att undvika stiende vatten vid grundskolan behéver skolgarden héjdsittas sa att marken lutar
bort frin fasaderna. Ett grovt hoéjdsittningsforslag presenteras i illustrationen ovan. Risken for
oversvimningar, vid féreslagen hojdsittningen och placering av skolbyggnaden, har utretts i en
skyfallsanalys (Haninge kommun, 2025). Analysen visar att det kan finnas risk f6r en mindre
vattenansamling invid den féreslagna grundskolbyggnadens fasad, men att det med foreslagen
hojdsittning gar att sikerstilla fria rinnvigar och att férekommande risker undviks (se Figur 32).
Eftersom bebyggelsens mojliga placering ar flexibel, regleras inte ndgon specifik héjdsittning 1
plankartan. F6r den samlade avledningen behéver atgarder vidtas for att undvika erosion vid
utloppet i slinten mot an. Exempel pd sidana atgirder dr erosionsskydd vid utloppet, vilket
beskrivs nirmare i avsnitt 6.3.4 ovan.

+39 0m

+36.5m

Samlad aviedning
+3810m

+37.0m

+37.0m

Figur 33. Skyfallsanalys i Scalgo Live dir hijdmodellen justerats enligt foreslagen hijdsattning av skolgarden och dir ny foreslagen bebyggelse lagts till. 1
analysen bar dven ett strak_for samlad ytlig avledning lagts till. Bilden visas rinnvigar och stdende vatten vid ett 100-drsregn, motsvarande 56mm
nederbird utan infiltration. Rod linje illustrerar planomradesgransen.

Med den nya foreslagna bebyggelsen forindras det omriade som avrinner ytligt mot den storre
ligpunkten i s6der. Det beror pa att parkeringsplatsen och delar av de nya byggnaderna, vid ytlig
avrinning, foreslas avvattnas at vaster samt att avskdrande diken dndrar flodesriktningen for
naturvatten som kommer norrifran. Tillrinningsomradet till lagpunkten beridknas 6ka nagot, med
ca 0,97 hektar eller ca 1,7 procent. Féreslagen dagvattenhantering innebdr samtidigt forbattringar
da 20 mm avses fordréjas inom planomradet, vilket inte sker i nuldget. Dartill medfér den
foreslagna dagvattenhanteringen med utlopp direkt i Abyan en flddesminskning i ledningsnitet
vid lagpunkten, som 1 dagsliget har begrinsad kapacitet. Sammantaget r6r det sig siledes om en
relativt liten utékning av tillrinningsomradet, som till stora delar kompenseras av att f6rdr6jning
inférs och att belastningen pé ledningsnitet minskar. I bilagan till dagvattenutredningen (Haninge
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kommun, 2025), gbrs dirfér bedémningen att ett genomférande av planférslaget inte skulle
forvirra situationen vid lagpunkten i séder pé ett betydande sitt.

6.3.5 Risk for ras, skred och erosion

I den geotekniska utredningen som tagits fram inom detaljplaneprocessen (Iterio, 2024-09-20
reviderad 2025-03-17) har stabilitetsberdkningarna visat att tillfredsstallande stabilitet uppnas i
berikningssektioner A och B for de paforda lasterna fran de planerade byggnaderna. Dessa
sektioner har bedémts som de mest kritiska, varav det inte foreligger risk for stabilitetsproblem
med slidnten vid uppférande av planerade byggnader i det lige de nu dr planerade. Om
byggnaders placering eller antal vaningsplan férindras ska ny utredning utféras avseende
stabilitet.

3
¢

+

+

+

+

Figur 34.1 alda beriikningssektioner A-A och B-B for stabilitet befintlig slint mot Abyn.

Color | Name Slope Stabilty Material Model | Unit | C-Top | C-Rate of | Effective | Su-Top | Su-Rate of | c/Su | Effective
Weight | of Friction |of  |Change |Ratio| Cohesion
(kN/m) | Layer | ((kN/m?)/m) | Angle (*) | Layer | ((kN/m)im) (kPa)
(kPa) (kPa)
W [sandios Mohe-Coulomb 18 28 0
W [sities Mot-Couiomb 7 2 ) By9Gvi 20 KN
[ | Tomskorpelera| Combined, S=fdeptn) RN ENNE E) 0 |o 01

1

Figur 35. Stabilitetsberdikningar i sektion A-A fir planerad byggnad och byggvéig/ npplag (list lagrad jord, GV hela difet, Belastning 40&Pa
respeketive 20kPa)

Color | Name Slope Stability Material Model | Unit | C-Top | C-Rate of | Effective | Su-Top | Su-Rate of | crsu | Effective |
Weight | of | Change |Friction |of Change | Ratio | Cohesion
(kNimY) | Layer | ((kN/m?)im) | Angle () | Layer | ((kN/mFym) (kPa)
(kPa) (kPa)
W [sandies Mohr-Coulomb 18 28 o
W [sities Mohr-Coulomb 17 I [ 26 I o
[[] | Torrskorpelera | Combined, S=f(depth) w3 |o 30 Ed o 01

Byggvag 40 kN/m®

2 s 0 » » ) ) 18 s " -y -

Figur 36. Stabilitetsberdikningar i sektion B-B for planerad byggig/ upplag, (list lagrad jord, Belastning 40/Pa)
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Vidare far ingen belastning éver motsvarande 20 kPa ske inom 5 m fran slintkrén mot Abyan
utan vidare utredning. For att sikerstilla detta regleras en del av planomradet, som ligger nirmare
slantkrénen, genom bestimmelser om att markens hojd inte far dndras och att marken inte far
hardgoras. Dessa restriktioner faststills genom bestimmelserna om prickmark och ni.

& N\ |

i | AN\ A\
er A-A och B-B for stabilitet i plankarta

Fignr réikningssektion

I plankartan tillits byggnation pa ett avstind av cirka 10 meter frin slintkrénet vid Abyan, vilket
sikerstiller att byggnaderna placeras mer dn 5 meter darifran.

Figur 38. Bilder tagna inom planomradet. Haninge kommun.
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6.3.6 Transporter med farligt gods

Avstandet till Tungelstavigen, som ar cirka 700 meter fran planomradet, gor att det inte krivs
nagra sarskilda atgarder inom planen for att minimera riskerna.

6.3.7 Markféroreningar

Plankartan sikerstiller med planbestimmelse a; att startbesked inte far ges f6r uppférande av
bebyggelse forrin markens limplighet sikerstillts genom sanering av férorenad mark

6.3.8 Radon

Enligt den geotekniska utredningen utférd av Iterio (2024-09-20, reviderad 2025-03-17)
rekommenderas en radonundersokning infér fortsatt projektering for att bedoma behovet av
eventuella radonsiakrande atgirder f6r de planerade byggnaderna. Radonunderskningen kommer
att genomforas i bygglovsskedet.

6.4 NATUR

6.4.1 Naturvarden

Ny foreslagen bebyggelse lokaliseras uteslutande pa redan ianspriktagen mark, som bedomts
sakna positiv betydelse for biologisk mangfald. Skolgardarna placeras och utformas for att
integrera och nyttja naturens rekreativa och pedagogiska virden, samtidigt som negativ paverkan
pa mark med de hogsta naturvirdena undviks. I och med att identifierade naturvirden mestadels
tinns utanfér planomradet och att direkt paverkade naturvirdesobjekt 1 norr utformas som
lekskog och omfattas av prickmark, bedéms paverkan pa niromradets naturvirden bli liten.
Naturmarken narmast skolan har i princip redan nyttjats som lekyta, varfér den utékning av
skolgardsytan som foreslas, jamfort med nulaget, inte vintas medféra nagon storre forindring.

Planomradets natur dr inte unik och tillgangen till alternativa och limpliga livsmiljoer for faglar i
planomradets direkta nirhet dr god. Dirfér bedoms det finnas goda méjligheter f6r samtliga
observerade fagelarter att fortleva i niromradet. Gronfink (EN) konstaterades hicka i
skogsbrynet 1 planomriadets sodra del, men gronfink forekom Overallt 1 inventeringsomradet. Det
gOr att reviret inom planomradet inte bedéms vara avgorande for artens fortlevnad, och att
negativ paverkan inom planomradet inte skulle fa nagra konsekvenser for artens lokala
population. Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget kunna genomféras utan konflikt
med artskyddsférordningens férbud.

I den angriansande bickravinen ir naturvirdena frimst beroende av att det fortsatt ar skuggigt
och fuktigt i ravinmiljén. Bevarandet av en sadan miljo sikerstills, da ny féreslagen bebyggelse
placeras 1 planomradets vistra del och befintlig vegetation ovanfor ravinen sparas, likt en
buffertzon. Detaljplaneforslaget innebar dock att ytan for skolgard utokas 6sterut med ca 25m,
vilket kan medféra en viss férsvagning av spridningssambandet. Men ingen ny bebyggelse eller
andra fragmenterande atgirder foreslas dar, varfor forsvagningen inte vantas bli betydande.

6.4.2 Landskapsbild

Foreslagen bebyggelse avviker frain narmiljén bade volymmissigt och héjdmissigt. Maximal
tilliten nockhdjd regleras till ca 15 meter 6ver marken. Med en sadan hojd dr byggnaderna inte
underordnade tridhdjden, vilket annars karaktariserar bebyggelsen 1 Visterhaninge. Di
detaljplanen omfattar ett omrade i utkanten av Aby och Visterhaninge bedéms den foreslagna
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bebyggelsen, trots sin storlek, inte f4 nagon pataglig inverkan pa landskapsbilden i stort och inga
siktlinjer paverkas.

6.5 SOCIALA ASPEKTER

Detaljplanen mojliggor byggnader som ska anvindas av barn och beror darfor barn pa ett direkt
sitt. Detaljplanen bidrar till att barnkonventionen féljs genom att den utformas efter
konventionens huvudprinciper och artiklar. De huvudprinciper som berdrs speciellt ar artikel tre:
”Barnets bista ska komma i frimsta rummet vid alla beslut som r6r barn”, samt artikel sex: ”Alla
barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling”. Dirtill berors speciellt artiklarna 28: ”Varje barn
har ritt till utbildning”, 29: ”’Skolan ska hjilpa barnet att utvecklas och lira sig om minskliga
rittigheter” samt 31: ”Varje barn har ritt till lek, vila och fritid.”

Skolgardarna f6r bade forskola och grundskola bor utformas med tillricklig yta och hég kvalitet,
samt ha tydliga entréer och en genomtinkt zonering. Tillgangen till den nirliggande skogen
bevaras, och forskole- och grundskolebyggnaderna férvintas bidra till 6kad trygghet 1 omradet.
Byggnaderna bor dven utformas for att skapa goda pedagogiska férutsattningar for lek och
lirande. En naturnira milj6 har en positiv effekt pa barns utveckling och inlirning. Det ar darfor
onskvirt att bevara befintliga trdd i omradet, da de bidrar till barns vilbefinnande, ger naturlig
skuggning och skapar en mer stimulerande utemiljé.

Planforslaget innebir att antalet bilparkerings- och ang6ringsplatser minskar, medan antalet
personer runt skolomradet 6kar. Eftersom manga barn antas bo i nirheten, forbattras
mojligheterna f6r gang och cykel till skolan, vilket bér uppmuntras bade ur ett hilso-, hallbarhets-
och utrymmesperspektiv. Det gang- och cykelstrak som planeras inom planomradet bidrar
dessutom till sdkrare trafik mellan foérskole- och grundskolebyggnaderna och bostadsomradena.

For att sdkerstilla sikerheten for oskyddade trafikanter, sirskilt barn, féreslas bil- och
cykelparkering placeras pa olika delar av skolomradet f6r att minimera konflikter.
Parkeringsplatser f6r rorelsehindrade placeras inom 25 meter fran byggnadernas entréer enligt
Boverkets krav.

6.6 TRAFIK

6.6.1 Gator, trafik och kollektivtrafik

Om en bussgata byggs, foreslas busslinje 844 (Visterhaninge station—Abylund) f en ny
strackning forbi skolan och vidare genom skogsomradet norr om skolan for att na
Abylundsvigen. Linjen féreslas enkelriktas norrut for att skolbarn ska slippa korsa gatan, vilket
Okar trafiksikerheten. En ny busshallplats planeras nira skolan, vilket kortar gangavstandet med
cirka 200 meter jamfort med befintliga hallplatsligen. Den nya slingan pa cirka 2,2 kilometer kan
dock leda till simre turtithet for resenirer lings linjen. Framtida bussgata och dndrad strickning
av busslinjen kommer att behova utredas ytterligare infor eventuell planliggning av detta.

Lings Bjornvagen finns mojlighet f6r fickor for leveranser till skolverksamhet, angéring och
himtning/limning av barn.

6.6.2 Motorfordonstrafik, trafikalstring och paverkan pa kringliggande gatunat

Berikningen av framtida trafikalstring baseras pa grundskolans och férskolans verksamheter samt
en mojlig busslinjestrickning lings Bjornvigen. Bjornvigen férvintas dirmed trafikeras av cirka
867 fordonsrorelser per dygn utan buss, och cirka 921 fordonsrorelser per dygn med buss. Detta
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innebir en 6kning med cirka 600 rorelser per dygn jamfort med dagens trafikniva. Okningen
bedoéms inte paverka kapaciteten 1 det omgivande gatunitet, och inga fysiska dtgirder anses
nédvandiga.

6.6.3 Gang- och cykeltrafik

Planférslaget innebdr mindre forandringar i det befintliga gangvignitet. En ny, bredare gang- och
cykelbana planeras lings Bjornvigen med mdjlighet till separering mellan gaende och cyklister f6r
att minska konflikter.

Cykelparkering foreslas placeras vid grundskolans huvudentré samt vid férskolans entré, vilket

minimerar konflikter mellan bil- och cykeltrafikanter. Paverkan fran detaljplanen bedéms diarmed
bli positiv.
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7.

7.1

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

I denna planbeskrivning redovisas en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till
grund f6r detaljplanen. Till detaljplanen hor foljande planhandlingar:

Detaljplanekarta, Haninge kommun, 2025-01-21

Planbeskrivning, Haninge kommun, 2025-01-21

Grundkarta, Haninge kommun, 2024-12-04

Fastighetsforteckning, Haninge kommun, 2025-05-16

Undersokning om betydande miljépaverkan, Haninge kommun, 2024-10-14

I detaljplanen har foljande kommunala planeringsunderlag refererats till i planhandlingarna:

7.2

o  Oversiktsplan 2030 - med utblick mot 2050, Haninge kommun, 2016

e Haninge 2050 - Oversiktsplan med utblick mot 2070, samradsforslag, Haninge
kommun 2024.

e Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUFS 2050), Region Stockholm,
2018

e Klimat- och milj6program, 2024

e Stadsplan S21, Haninge kommun, 1967

e Dagvattenstrategi, Haninge kommun, 2016

e Riktlinjer f6r hallbar dagvattenhantering, 2019

e Trafikstrategi, Haninge kommun, 2018

e DParkeringsstrategi, Haninge kommun, 2018

e Tillimpning av zoner och parkeringstal, Haninge kommun, rev 2023-12-13

e Trafikplan, Haninge kommun, 2021

e Avfallsplan 2021-2030, Haninge, Botkyrka, Huddinge, Nyndshamn och Salems
kommun, 2021

UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

Naturvirdesinventering pa faltniva, Nytorps forskola, Haninge kommun, AFRY, 2023-
10-06

Geoteknisk utredning, I7erio AB, MUR 2024-09-20, PM 2024-09-20 rev. 2025-03-17
Trafikbullerutredning, Akustikkonsulten, underleverantor till Iterio AB, 2024-09-20
Trafikutredning, Izerio AB, 2024—09—-20

Dagvattenutredning, Funkia, underleverantir till Iterio AB, 2024-11-14

Bilaga till dagvattenutredning, Haninge kommun, 2025-04-24

Opversiktlig miljéteknisk markundersékning, Afry, 2025-xxc-xx (pégdr)

7.3 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Mouna Djoudi Planarkitekt

Elsa Stener Planarkitekt

Harald Andersson Utredare dagvatten

Linda Belfrage Exploateringsingenjor
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Louise Markstrém Trafikplanerare
Bjorn Pettersson Bygglovshandliggare

Detaljplanen ir framtagen av kommunstyrelseférvaltningen pa Haninge kommun.
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