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Planens syfte och huvuddrag

Ett omrade mellan befintliga flerbostadshus 1 Lillgarden och Stavsvigen i Tungelsta féreslas bli
bebyget med ca 160 bostider, merparten i tva till tre vaningar men inom mindre del upp till fem
vaningar. Dessutom féreslas en skola med méjlighet att dven inrymma hilsovard och en férskola
med moijlighet att i 6vre plan dven inrymma dldreboende. En park skiljer befintlig och ny
bebyggelse at. Férutom fran Stavsvigen, kompletterad med tridkantad gang- och cykelvig, nas
bebyggelsen fran nya lokalgator. Dagvattnet f6rdr6js 1 omradet och leds via svackdiken utmed
gatorna till en dagvattendamm innan det nar Rocklésaan nordost om planomradet.

Lage och areal

Planomradet gransar i nordvist och nordost till kommande detaljplaneomraden f6r bostider, idag
extensiv jordbruksmark. I sydost grinsar det till kommande detaljplaneomrade for friliggande
smahus, idag skogsmark, och i sydvist mot befintlig bebyggelse for flerbostadshus i Lillgarden.
Nu aktuell detaljplan dr beligen som nirmast ca 200m fran Tungelsta pendeltagsstation.

Planomradet ér ca 8 ha varav bostider ca 2,8 ha, skola, forskola ca 1,8 ha, park ca 1,7 ha och gata
inklusive nya Stavsvigen ca 1,7 ha.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet, dven parkmarken, dgs i sin helhet av byggbolag, som dven dger
marken nordost och sydost dirom. Marken nordvist om planomradet dgs av enskilda, medan
befintliga flerbostadshus dgs av en bostadsrittsférening. Nya Stavsvigen 4r i kommunens dgo.

Planprocessen

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som fastligger markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL (1987:10).

Detaljplanen har varit pa samrad och ér nu i utstillningsskedet. Darefter féljer antagande och laga
kraft. F6r mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning dp Tungelsta, Lillgarden — del av Stav 1:38 Laga kraft



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Haninge kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2005-02-07. En uppdatering
antogs 2011. Aktuell detaljplan ingar dir som en del av bebyggelseutvecklingen for s6dra
Tungelsta.

Utvecklingsprogram

Tungelsta utvecklingsprogram antogs av kommunfullmiktige 1998, dir bl. a. en
bebyggelseutveckling av s6dra Tungelsta skisserades. En aktualisering av utvecklingsprogrammet
har antagits av kommunfullmiktige 2012. Det nya programmet hinvisar betriffande aktuell
detaljplan till ett Planprogram for sodra Tungelstas sodra delar.

Planprogram for Tungelstas sodra delar antogs av kommunfullmiktige 2009-05-11. Det visar en
bebyggelseutveckling som omfattar totalt ca 900 ligenheter i olika bebyggelsetyper med en viss
koncentration nirmare Tungelstas pendeltagsstation. Detta program ersitter dirmed det tidigare
utvecklingsprogrammet for denna del av Tungelsta. Utover bostider med tillh6rande vignit visas
hur miljén kring Rocklésadan ska bevaras och dven hur dkerholmar ska sikerstillas.

Géallande detaljplaner

Omradet 4r inte planlagt tidigare, utom ett mindre avsnitt i sydvist, dar ldre, gillande detaljplan
omfattas av allmin plats, vigmark, park eller plantering: byggnadsplan B 79, faststalld av
linsstyrelsen 15/10 1954. Denna del ir i aktuell detaljplan utlagd som parkmark och gatumark
samt till en mindre del som kvartersmark f6r bostider. Som kompensation till att géra en del av
befintlig allmin plats till kvartersmark for bostider utékas den parkmarken mot norr.

Ovriga delar av den éldre byggnadsplanen som aktuell detaljplan ar en del av, dr upphavda sedan
tidigare (U 11). Upphivandet ar faststillt av lansstyrelsen 29/5 1970.

Forordnanden

Av faststillelsebeslutet till byggnadsplan B 79 framgar att linsstyrelsen meddelade ett
férordnande med stod av 113 § BL, byggnadslagen, (nuvarande PBL 6:19). Férordnandet innebar
att de davarande fastighetsigarna till Tungelsta 2:11, 2:26-2:33, 2:53-2:55, 2:75 och 2:76 utan
ersittning skulle upplata den mark som i byggnadsplanen utlagts som gronomrade, vig eller
annan allmin platsmark. Nyttjanderitten till marken med 113§-férordnande innehas av dgarna till
de fastigheter som utgjorde kvartersmark inom byggnadsplanen. For att en del av den mark som i
gillande plan dr utlagd som allmin platsmark nu ska kunna tas i ansprak for kvartersmark for
bostider, méste férordnandet upphivas.

Forordnandet enligt 113 § BL ligger kvar dven for de delar av byggnadsplan B 79 som ar
upphivda sedan tidigare (U11). Eftersom aven en del av den mark som i den upphivda delen var
utlagd som gronomrade, vig eller annan allmin platsmark nu tas i ansprak f6r kvartersmark for
bostider, férskola och skola, maste férordnandet dven upphivas f6r denna del.

I anslutning till detaljplanesamradet har separat samrad skett med nyttjanderittsinnehavarna av
den allminna platsmarken som nu foreslas bli tagen 1 ansprik f6r kvartersmark f6r bostider,
skola, forskola. De som innehar nyttjanderitt dr forutom inom byggnadsplan B 79 dven de som
finns inom den del som ersatts med byggnadsplan B 181, faststilld 2/12 1968. Kommunen
kommer direfter, med bifogande av synpunkter frin nyttjanderittsinnehavarna, att hos
linsstyrelsen ans6ka om upphivande av férordnandet.
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Pa bifogad karta 6ver byggnadsplan B 79 och upphivd del U 11 har markerats med morkblatt
vilka delar av férordnandet som berérs av det nya planférslaget, det vill sidga vilka delar av allmédn
platsmark som foreslas bli kvartersmark f6r bostider, forskola och skola 1 det nya planférslaget.

I anslutning till utstillning av detaljplanen framgir av utstillningskungdrelsen att upphéivandet av
§ 113 BL avses ske for den gillande byggnadsplanen, men dven for den tidigare upphévda delen.
Detaljplanen bor enligt Lansstyrelsen inte antas forrdn fraigan om upphivandet har avgjorts och
beslutet vunnit laga kraft. (Se kartbild)

Med midrkblatt har lagts in det omrade for kvartersmark i foreslagen detaljplan som berir allmdén p/atmm
(park och vigomrade) i byggnadsplan B 79 och upphévd del U 11 och som berors av upphavande av § 113 BL.

Motiv och konsekvenser av ett upphavande av férordnandena

Totalt innehaller det nya detaljplaneférslaget ca 1,7 ha park och ca 1,7 ha gata. I den berérda
delen av B79 och U11 finns ca 2,2 ha park och ca 1 ha gata. Saledes finns minst lika mycket
allmin platsmark i det nya detaljplaneférslaget som i den berérda delen av gillande byggnadsplan
(B 79) och i den berérda delen av den upphivda byggnadsplanen (U11)tillsammans. Det nya
detaljplaneforslaget bedéms totalt sett inte pa ett patagligt sitt har fordndrat tillgangen pa allmin
platsmark for nyttjandehavarna jamfért med tidigare. De virdefulla delarna av tillginglig
parkmark bibehalls vid befintlig bebyggelse och vid Rocklésaan. Féreslagen gatumark linkar
samman befintlig bebyggelse med a-miljon pa ett tydligare sitt an 1 gillande och upphivd plan.

Av den gillande byggnadsplanen (B 79) behalls park- och vigmarken som park- och gatumark
utom ett omrade som i den nya detaljplanen foreslas bli kvartersmark for bostider (ca 0,25 ha).
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Delar av den tidigare upphivda byggnadsplanens (U11) park- och vigmark féreslas i den nya
detaljplanen bli aterskapad som ny park- och gatumark (ca 1,5 ha). Andra delar i den tidigare
upphivda byggnadsplanens (U11) park- och vigmark féreslas i den nya detaljplanen bli
kvartersmark for bostider och skola/forskola/dldreboende (ca 1,2 ha). Yttetligare andra delar av
den tidigare upphivda byggnadsplanens (U11) kvartersmark for industri-, smaindustri- och
jarnviagsindamal foreslas 1 den nya detaljplanen bli parkmark och gatumark (ca 0,7 ha).

Miljomal
Kommunala miljémal: Haninge strivar efter att bli en ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbar
kommun. De ekologiska aspekterna ar

- Utslapp av vixthusgaser ska i Haninge kommun fram till 2020 ha minskat med

25% jamfort med nivan dr 2005.

- Den biologiska mangfalden ska 6ka.

- §joar och vattendrag ska bli renare.

- Energianvindningen ska minska.
Sammantaget innebir strivan efter langsiktig ekologisk héllbarhet bl.a. att virna om biologisk
mangfald, kulturmiljéer, minniskors hilsa och ekosystemets produktivitet.

Nationella miljémal: Begransad klimatpaverkan, frisk luft, bara naturlig f6rsurning, god bebyged
miljo, ingen Gvergddning.

Behovsbed6mning av miljébedémning
Behovsbedémning av miljébedomning del 1 och 2 ar upprittad 1 anslutning till detaljplanen. Dar

konstateras 1 en samlad bedomning att detaljplanen medf6ér nagot negativ paverkan:

betriffande miljon nirmast biotopen Rocklésaan; m h t grundliggning pa lermark; nir det giller
ytvatten; betriffande vixthusgasutsliapp; trafikbuller; samt negativ paverkan betriffande mojlighet
till framtida jordbruksproduktion.

Aspekterna har frain kommunens sida sammantaget inte lett till bedémningen ”betydande
miljopaverkan”, vartér nigon MKB inte bedoms nédvindig. I tidigt samrad med ldnsstyrelsen
om eventuellt behov av MKB f6r aktuell detaljplan, har linsstyrelsen 2012-09-04 meddelat att
linsstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Den paverkan detaljplanen innebir bedéms 1 olika grad kunna motas med atgirder av olika slag
sa att balans uppnas, utom betriffande jordbruksbortfallet, dir minus uppstar. Det ar darfor
viktigt att i OP och andra plandokument sikerstilla den sammanhingande jordbruksmarken
sydost om Vilsta by for fortsatt anvindning for jordbruksindamal i denna del av kommunen.

Riksintressen

Inga riksintressen berdrs.

FORUTSATTNINGAR - beskrivning av omradet

Omradet bestar till storsta delen av extensivt utnyttjad jordbruksmark, en del idag nyttjad f6r
kolonitradgardsodling. En mindre del i sydost dr gles blandskog pa tidigare brukad mark.
Nirmast befintliga bostider 1 sydvist har marken parkkaraktir med inslag av lekytor. Langst i
vaster, mot Lillgardsvigen, finns ett tridbevuxet mindre hojdparti.
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Natur

Landskap, mark och vegetation

Jordbruksmarken, obrukad idag férutom birgning av foder for hastar, dr ett 6ppet, svagt
sluttande landskap mot nordost, mot an. I planomradets grins mot nordvist finns en slyliknande
ridd av mindre 16vtrid 1 grinsen mellan olika jordbruksenheter, som ocksa har en grusvig utan
diken. Kolonilotterna dr av tillfallig karaktir med buskar, men utan trid.

Den glesa blandskogen 1 sydost innehéller en del bjérkar och 6vergar utanfér planomradet i titare
skog, dir terringen blir mer kuperad. Planomradet grinsar i sydost till den del som 6vergar i ett
hojdparti. I 6vergangen mellan gles och tit skog och dven pa akrarna finns mindre diken, som
nirmare Rocklosaan Overgar i ror 1 mark.

Lings den meandrande Rocklosaan finns en kraftig 16vtriadsrida, som dr en tydlig avgrinsning i
det 6ppna landskapet. Aven dkerholmen utanfér planomradet i nordost ir en tydlig markor i
landskapet.

Stavsvigen, som ocksa fors pa bro 6ver Rocklosaan, skir genom landskapet pa ett markant sitt.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar till storsta delen av lerjord. Mot vister och soder ansluter planomradet till mark
med morininslag och stillvis berg i dagen. Den endast svagt sluttande marken ger liten skredrisk.
Den geotekniska undersékningen visar att lerans beskaffenhet ger risk f6r endast sma sittningar.

Radon

Planomradet ér klassat som lagriskomrade f6r markradon.

Vatten

Grundvattennivan ar hog narmast Rocklésadn. I 6vrigt héller tickdikningen grundvattennivan pa
en normal nivd. Ytvattnets avrinning sker via de olika marktyperna i en svag marklutning mot
Rocklgsaan, delvis via diken. Ytvatten fran gatorna i befintligt bostadsomrade i Lillgarden leds
direkt till Rocklsaan i dagvattenrdr utan f6rdréjning.

Kulturmiljéer

Inga kulturmiljéer finns noterade for planomradet utom fornlimningar (se nedan).

Fornlimningar

Fornlimningsomradet i vister, RAA nr 53, ir gravar och gravfalt frin sannolikt bade yngre och
aldre jarnalder. I anslutning till gravfiltet har aven patraffats en skalgropsforekomst, vilket
indikerar att omradet utnyttjats iven under bronsilder. Enligt RAA UV Mitt, rapport 2000:13,
arkeologisk forstudie for Visterhaninge och Osterhaninge socknar, 4r sannolikheten liten for att
fler fornlimningar finns 1 planomradet. En arkeologisk utredning for planomradet (Stiftelsen
kulturmiljovard, Rapport 2012:65) visar att befintlig RAA nr 53 (objekt 1) maste utvidgas nigot
s6derut mot gangvigen. Dessutom visar den arkeologiska utredningen pa férekomsten av en
boplats centralt i omradet dir koloniomradet finns idag (objekt 2). Enligt beslut av linsstyrelsens
enhet for kulturmiljo ska en arkeologisk férundersékning gbras av objekt 2 efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och inf6ér en exploatering av omradet. Fram till dess ér det att betrakta som
fornlimning. (Se bild nedan)
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Fjgur 2. Utredningsomridet, markerat med bla linje, gravfiltet Objekt 1, den nyligen patriffade boplatsen
Objekt 2, samt dvriga registrerade fornldamningar i niromradet. Vsterhaninge 565:1 och 564:1 ar Alsta
och Tungelsta bytomter, nr 1:1 och 52:1 dr runstenar, varav en osiker, och aterstoden ar gravfalt och gravar.
Utdrag ur den digitala fasfighetskartan. Skala 1:10 000.

Kort historisk beskrivning

Omradet har fére 1950-talet dominerats av jord- och skogsbruk. Nirheten till Nyndsbanan, som
Oppnades 1901, och Tungelsta station gjorde att detaljplanen f6r bostadshus och smahus i
Lillgarden tillkom i mitten av 1950-talet. Ursprungligen planerades aven for ett industriomrade
nirmare jirnviagen med stickspar, men den delen av detaljplanen genomfordes aldrig och detta
planavsnitt dr upphavt sedan linge.

Kort karakteristik

Planomradet bildar idag ett 6ppet jordbrukslandskap avtecknat mot skogsbryn, dir dock
kolonilotterna bryter av med sin smaskalighet, och dir befintlig 3-4-vaningsbebyggelse 1
Lillgarden utmarker sig genom sin avskildhet fran 6vriga Tungelsta.

Bebyggelse

Omradet dr obebyggt. Befintlig 1950-tals flerbostadshusbebyggelse Lillgarden, som grinsar till
planomradet 1 sydvist, saknar egentligt kulturhistoriskt virde, 4ven om det har visst
byggnadshistoriskt virde som representant for typiskt 1950-tal trots ombyggnader. Lingre
soderut finns villor fran samma tid och senare.

Park, natur och rekreation

Parken nordost om befintlig bebyggelse har mindre bollplan och redskapslek. Hir finns inslag av
storre parktriad I skogsomradet lingre séderut finns ett elljusspar. Inom planomradet finns idag
ett 30-tal kolonilotter med ytor mellan 50 och 150 kvm. De ir obebyggda sanir som med ett fatal
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sma viaxthus. Kolonisterna, som kallar sig Lillgardens kokstradgardsférening, har en
overenskommelse med arrendatorn om att nyttja marken for odling.

Service och arbetsplatser

Lillgardsomradet dr bussforsorjt med linje 835 som passerar stationen. Avstand till férskola,
grundskola dr ca 1 km, dér ocksa virdcentral ligger. Narbutik och bankomat finns i centrala
Tungelsta men 6vrig service hittar man som narmast i Visterhaninge. Arbetsplatser finns i viss
man 1 Tungelsta, men framfor allt 1 de mer centrala delarna av kommunen och regionen.

Gator och trafik

Biltrafik

Stavsvigen, som leder frin Allévagens cirkulationsplats vister om jarnvigen till Nyndsvigen, blir
huvudgata fo6r den nya biltillfarten till Lillgardsomradet, nir Séderbyvigens jarnvigskorsning
stangs for biltrafik vid dubbelsparsutbyggnaden. Da byggs en link mellan Lillgardsvigen och
Stavsvigen 1 planerat lige for lokalgata (ir kallad Séderbyvigens forlingning). Stavsvigen ir idag
en 7 meter bred asfalterad vig utan trid och dér gang- och cykelbana endast dr byggd fram till
planomradet.

Avvattning av vigarna

Avvattning sker genom 6ppna diken som delvis har férbindelse med Rocklésaan via rérledning.

Gang- och cykelvigniit
Gaende och cyklande fran det befintliga Lillgardsomradet anvinder idag frimst S6derbyvigen,
som har kvar GC-trafiken dven nir dubbelsparsutbyggnaden pabérjas.

Kollektivtrafik

Avstand till busslinje 835 fran planomradet dr som mest ca 200meter. Avstandet till Tungelsta
station ar ytterligare 200meter.

Parkering

Befintlig bebyggelse i Lillgardsomradet har egen parkering som inte avses paverka eller paverkas
av planerad bebyggelse.

Vattenomraden

Rockl6saan rinner nordést om planomradet fran Vedasjon till Vitsan.

Strandskydd

Strandskydd 100 meter pa 6mse sidor om Rocklésain giller nedstroms frin dess passage under
jarnvagen.

Hélsa och sdkerhet

Fororenad mark

Ingen fororenad mark finns noterad inom eller i anslutning till planomradet. Fraimst utmed
Rocklosaan finns ett stort bestand av jittelokor. Kommunen har en plan f6r bekimpning av
dessa.
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Buller

Trafiken pa Stavsvagen orsakar trafikbuller, som vartefter trafiken 6kar och bebyggelsen kommer
nirmare kommer att paverka omgivningen alltmer. Ovriga vigar har mindre paverkan.
Jarnvagstrafiken bedoms inte paverka bullermissigt namnvirt pa aktuellt avstind, som dr mer dn
200 meter, men vid eventuell framtida godstagstrafik kommer bullernivan att 6ka.

Transporter med farligt gods

Stavsvigen dr inte klassad som transportled for farligt gods. Transport med farligt gods pa
jirnvigen bedoms inte innebdra nagon risk f6r aktuellt planomrade, som finns mer dn 200meter
fran riskkallan.

Trygghet och Sikerhet

Lillgardsomradet ér idag en trygg men isolerad del av Tungelsta. I 6vrigt finns omgivande vild
natur.

Histverksamhet

Tungelsta ridklubb finns ca 500 meter fran planerad bebyggelse. Narmaste histbete finns pa ca
100 meters avstand fran planomradet.

Barnperspektiv

Kommunens policy att se till barnens bista ska tillimpas f6r planomradet vid planering,
utférande och drift.

Brandskydd

Brandskyddet i Tungelsta ombeso6tjs av Sodertérns brandférsvarsférbund med niarmaste
brandstation i Handen.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

En dagvattenledning gir fran befintligt bebyggelseomrade i Lillgarden parallellt med VA-
ledningar men med direktutlopp i Rocklésain. Ovrigt dagvatten leds éver dkermark och i diken i
svag lutning mot an.

Dricksvatten och spillavloppsvatten (fran bad, disk, tvitt och toalett)

Bebyggelsen 1 Lillgarden f6rsorjs med kommunalt VA. Dricksvatten tas fran Palamalm.
Avloppsledningar leds fran Lillgarden utefter Rocklosaans sédra sida till kommunens reningsverk
i Fors.

Sjosdnkningsféretag och tortliggningsféretag

Inga kinda sj6sinknings- eller torrliggningsféretag finns inom planomradet.

Avfall

En étervinningsanldgening finns utmed Lillgardsvigen norr om flerbostadshusen samt vid
Tungelsta station. En storre dtervinningscentral finns i Jordbro foretagspark.

El och uppviarmning

Lillgardsomradet har en transformatorstation i flerbostadshusens norra del. Narmaste
fjarrvirmekulvert finns 1 Vasterhaninge ca 5 km norr om planomradet.
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Ekologi och kretslopp

Haninge kommunfullmaktige har 2012-03-05 faststillt Strategi for ekologisk hallbarhet.
Dokumentet omfattar temaomradena: biologisk méangfald, vatten, klimat, livsmedel samt
konsumtion och atervinning.

FORANDRINGAR - planforslag

Allméant

Detaljplanen innebir att genomférandet av Planprogram for Tungelstas sodra delar,
Lillgardsomradet, paborjas 1 form av flerbostadshus, stadsradhus, radhus, vinkelhus och parhus
pa tillsammans ca 160 ligenheter. (Inom hela programomradet illustreras totalt ca 900 ligenheter
i form av flerbostadshus och smahus.) Dessutom innehaller detaljplanen mojlighet att uppféra en
skola och forskola inom ca 1,8 ha. Forskolan ger aven mojlighet till aldreboende i 6vre plan. En
park binder samman befintlig och ny bebyggelse. Planomridet kommer att fa nérhet till buss, 1
genomsnitt ca 150 meter, och pendeltag, i genomsnitt ca 350 meter.

Natur

Landskap, mark och vegetation

Det nuvarande landskapet omvandlas successivt till en tit och lag tridgardsstad med stod 1
befintlig bebyggelse och park, omgivande skog och med tydlig grins mot omgivningen, som 1 takt
med genomférandet allt mer far tydliga gaturum, gardsrum, platsbildningar, fondmotiv och
malpunkter. Dagens stora 6ppna landskap mangfaldigas i ett antal smad grona rum med byggnader
som bakgrund. Parkomradet bevaras som gronomrade mot Lillgarden.

Geotekniska forhallanden

Den ytliga delen av lerjorden kommer att ersittas och/eller kompletteras med grus och makadam
pa delar som ska anliggas med gator och bebyggelse. Fordyrad grundliggning jamfort med
”idealldget” kan forvintas pa lerjorden. Enligt ett geotekniskt utlatande bor péfyllnaden pa
befintlig markniva begrinsas sa langt moijligt. Risk for siattningar pa icke stabiliserad mark
foreligger. Byggnader forlagda inom leromradet grundliggs limpligen pa stédpalar. En geoteknisk
utredning utférs i anslutning till detaljplanens utstillnings- och granskningsskede. I samband med
bygglov och detaljprojektering utférs mer detaljerade undersékningar.

Vatten

Detaljplanen bedéms inte paverka grundvattennivan nimnvirt; nuvarande tickdikning ersitts
med drinering under mark vid byggnader och gator med liknande avledande effekt.

Kulturmiljoer

Fornlimningar
Fornlimningsomradet RAA nr 53 (objekt 1) sikerstills genom att inga i park.

Linsstyrelsens enhet for kulturmilj6 bedomer att boplatsen (objekt 2) inte utgor hinder f6r den
planerade exploateringen, utan att den kan tas bort efter att den har undersdkts och
dokumenterats. En arkeologisk forundersdkning i syfte att bedéma fornlimningens omfattning
och behovet av ytterligare arkeologiska insatser kan utforas forst efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Lansstyrelsen ska kontaktas infér den arkeologiska férundersékningen. Kontakten bor
tas i god tid innan den planerade exploateringen pabdrjas, men i ett senare skede av
planprocessen, da tidpunkten for exploateringsstart kan beddmas med storre sikerhet.
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Bebyggelse

Riktlinjer f6r ny fastighetsstruktur

Detaljplanens foreslagna skola och férskola avses kunna uppforas pa skilda fastigheter. Inom
foreslagen smahusbebyggelse avses fastigheterna sammanfalla med ligenheterna. Alternativt kan
varje smahuskvarter utgoras av en bostadsrittstérening. Kvarteret for flerbostadshus avses utgéra
en fastighet. Fastigheterna ar forsedda med utfartsférbud utom i vissa ligen. Skola och forskola
avses utgora skilda fastigheter.

Riktlinjer f6r ny bebyggelse

Nybebyggelsen forliggs i forgardslinje vid gata. Detta hindrar dock inte att mattet mellan fasad
och gata varierar f6r olika byggnadsdelar. Takh6jd och vaningsantal far variera inom de ramar
som anges 1 planbestimmelserna. Huvudentréer till bade skola, forskola och bostider férordas
ske 1 anslutning till gatumark. Pa gardssidan efterstravas sa 6ppna sammanhingande ytor som
mojligt. llustrationsplanen och gestaltningsprogrammet ér vigledande for
bebyggelseutformningen.

Skola
Huskropparna ges tydlig identitet som svarar mot innehallet. Det ska vara litt att hitta
huvudentrén. Skolan ska som helhet ses som ett lokalt kulturhus.

Forskola
Entré ska vara inbjudande. Foérskolan ska formas s att garden blir sa avskild fran gatan som
mojligt. I 6vre plan efterstrivas dldreboende.

Smaéhus

De tre kvarteren niarmast Stavsviagen dr avsedda for sammanbyggda smahus i form av
stadsradhus, radhus, parhus och vinkelhus i 1-2 plan. Dirutéver medges inredd vind. Frimst mot
Stavsvigen, som ir den storsta bullerkillan, ska bebyggelsen vara sammanhallen. Aven mot
Soderbyvigens forlingning ska bebyggelsen vara sammanhallen, med vissa tillitna mindre
Oppningar. Mot lokalgatorna medges fler passager.

For att fa variationstik bebyggelse och stor férdelning av hushallsstorlekar efterstivas ligenheter
fran 1-2 rum och kok eller kokvra i ett plan till 3-4(5) rum och kok i tva plan samt storre vid
inredd vind. Kombination mellan bostad och arbetsplats och/eller stor och liten ligenhet inom
samma fastighet uppmuntras.

For att utnyttja omradets kapacitet och forbittra for ligenheternas planlésning foreslas grander
kombineras med bostadsentré pa gavlar.

Flerbostadshus

Husen idr grunda for att gardarna ska bli sa stora som moijligt. Bebyggelsen foreslas ligre mot
smahus och hogre mot befintliga flerbostadshus och mot det skogsklidda berget. Ligenheterna
anpassas till olika hushallstyper och -storlekar.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader i form av f6rrad o. dyl. f6rldggs pa gardssidan. Garage och parkering
ordnas samlat i mindre grupper i omfattning och lige som planbestimmelserna medger. For
smahusen féreslas forrad inom den enskilda bostaden och pé den enskilda tomten kompletterat
med samlade forrad 1 anslutning till garage och gemensam gard. Flerbostadshusens forrad och
ovriga komplementutrymmen forliggs inom bostadsbyggnaden.
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Terringanpassning och riktlinjer f6r tomtmark

Bebyggelsen ska anpassas till den svagt sluttande terringen mot nordost. Tomtmarken ska
utformas s att marken blir genomslapplig f6r och/eller lokalt f6rdr6jer dagvatten i sd stor
utstrickning som maoijligt men ocksa férses med vattenupptagande vaxtlighet. De enskilda
smahustomterna ska forses med uteplats i soligt lige. Tomterna ska utféras med lag
ramplantering mot allmin gata/park for inramning och samtidigt goda siktférhillanden. De
gemensamma gardarna ska var for sig ges olika karaktir. Skoltomten ska utéver eventuell bollplan
och 6vriga ytor for idrott ha naturparkskaraktir. Allmant ska odlingsméjligheter tas till vara.

Tillginglighet inom planomradet
Lutningar pa gator, vigar och ramper ska efterstrivas vara max 5 %. Alla entréer ska kunna nas

utan trappor. Offentliga byggnaders 6vre plan och flerbostadshus ovanfér entréplanet ska kunna
nas med hiss. Smahusligenheter ovanfor entréplanet ska vara mojliga att na med hiss.

Material och byggteknik for ny bebyggelse inom planomradet
Material och byggteknik ska viljas med hinsyn till god milj6, bestindighet och skonhet.

Kvartersmark for foreningsandamal

Kvartersmarken for bostider ger méjlighet att utéver enskilda bostider uppfora och inreda
lokaler for foreningsindamal eller andra gemensamma ytor och utrymmen for bostadsomradets
behov. Inom kvarteret for flerbostadshus kan bostadsférvaltaren medge gemensamma lokaler f6r
exempelvis foreningsindamal f6r andra dn nirboende. Inom skolbyggnaderna kan, beroende pa
huvudman, aven kulturféreningar komma ifraga, t ex om en aula med scen uppfors.

Park, natur och rekreation

Parken inom planomradet mellan befintlig och ny bebyggelse knyter samman befintligt och nytt
och skapar métesplatser. Aven inom féreslagna bostadskvarter ges utrymme for gréna ytor. I
soder tar naturmarken vid, som dven vid kommande planer f6r smahus kommer att bevaras i
sydvist i enlighet med planprogrammet. Parkvig leds utmed Rocklosaan, mellan féreslagen
dagvattendamm och tradridan utmed an.

Friluftsliv

Planomradet har nira till elljussparet i ett skogsparti lingre s6derut i Lillgarden. Elljussparet
kommer att omformas i samband med kommande planliggning séder om aktuellt planomrade.
Inom skoltomten illustreras en bollplan 40x60m, men kan ocksa innehalla anliggningar f6r andra
aktiviteter. Forutsattningar ges ocksa for att knyta samman planomradet med 6vriga Tungelsta
med dess idrotts- och friluftsliv.

Lek och rekreation

Parkomradet mellan befintlig och ny bebyggelse har redan idag rymliga ytor f6r bollspel och
redskapslek, vilka bildar bra underlag f6r en utvidgad lek f6r barnen i de nya hushallen. Hir finns
ocksa bland trid och annan vegetation liksom inom naturmarken en god milj6é f6r lek och
rekreation. Inom de nya bostadskvarteren finns goda férutsittningar att i mindre skala ordna ytor
tor gemenskap, lek och rekreation. Skol- och forskoletomterna ar dven att betrakta som
tillgdngliga for allas lek pa tider da de inte ar till £6r skol- och férskolebarnen.

Service och arbetsplatser

Aven om huvudanvindningen for bostadskvarteren ir just boende, medger detaljplanen att
lokaler f6r arbetsplats och annan service som inte ér storande for omgivningen uppférs inom
flerbostadshusen och i begransad utstrickning dven bland smahusen. Skoltomten inom

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning dp Tungelsta, Lillgarden — del av Stav 1:38 Laga kraft



planomridet kan t ex utgora en f-5 skola i tva plan och med matsal, idrottshall med méjlig
spelplan 25x40m. Aven aula med scen ryms. Férskoletomten medger upp till 6 avdelningar. Fér
Ovrig service och fler arbetsplatser hinvisas till centrala delarna av Tungelsta och regionen, men
aven till kommande detaljplaner inom programomradet, frimst nirmare jirnvigen.

Gator och trafik

Trafikalstring

Planomradets ca 160 ligenheter beridknas vid full utbyggnad med motsvarande fyra bilrérelser per
ligenhet och dag samt 6vrig bebyggelse generera en biltrafikmangd om ca 700 fordon per dygn
(f/d). Dirvid uppskattas trafiken fordelas pa Trafikverkets omgivande vigar enligt foljande:
Tungelstavigen (vig 257) 30 % = 210 f/d, Stavsvigen (vig 556) 50 % = 350 f/d, Séderbyvigen
(vig 551) 20 % = 140 f/d.

Biltrafik

Biltrafiken till omradet sker pa ett utbyggt allmint gatunit via Stavsvigen, som ir huvudgata, och
en ny férbindelse mellan denna och Lillgardsvigen som bildar en férlingning av Soderbyvigen
och som ocksa utgor huvudgata. Fran denna S6derbyvigens forlingning leder en nordvist-
sydostlig lokalgata till skola, foérskola och lokala tillfartsgator till bostadskvarteren. Langre at
sydost finns ytterligare en anslutning med Stavsvigen till lokalgatunitet. Denna gata avses dven
fors6rja kommande sméahusbebyggelse séder ddrom.

Framkomlighet och geometrisk utformning

Huvudgator

Nya Stavsvigen, som dr 7m bred, kompletteras med triadallé i svackdike samt gang- och cykelvig
pa 6mse sidor. Nordost om vigen utférs dagvattendike. Vid de bada anslutande gatorna inom
planomradet limnas utrymme for cirkulationsplats i likhet med den vid Allévigen vister om
jairnvigen. Se gatusektion A i gestaltningsprogrammet.

Soderbyvigens forlingning utférs med tradallé 1 svackdike och gangvig pa norra sidan samt med
gang- och cykelviag pa den sodra sidan. Gatan ar 7m bred for att medge busstrafik. Tidsbegrinsad
kantstensparkering medges mot skolan och bostidderna inom planomradet. Se gatusektion E i
gestaltningsprogrammet.

Lokalgator

Den nordost-sydvistliga lokalgatan niarmast naturmarken i séder ("Villaviagen”) har kérbana och
gangvig men dven en tradallé med svackdike mot séder, som da ocksa denna del planliggs for
bostider far kompletteras med gang- och cykelvig séder darom. Se gatusektion B 1
gestaltningsprogrammet.

Den nordvist-sydostliga lokalgatan har en gang- och cykelvig samt tridallé med svackdike
nirmast skolan och gangbana pa bostadssidan. Tidsbegrinsad parkering ar moijlig att anordna
mot skolan och flerbostadshusen i sirskilda anordnade fickparkeringar (visas i
llustrationsplanen). Se gatusektion C i gestaltningsprogrammet.

Den nordost-sydvistliga lokalgatan mellan skoltomt och flerbostadshus har gangbana och
korbana med tidsbegrinsad kantstensparkering. Samma sektion tillimpas dven i de bada korta
gatorna in 1 radhuskvarteren. Se gatusektion D i gestaltningsprogrammet.
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Markintrang

Marken inom planomradet dgs av samma markigare (exploatéren). Nagot markintrang dr darfor
inte aktuellt.

Avvattning av gator och vigar

Avvattningen sker genom svackdiken i férekommande fall och genom dagvattendike,
kompletterat med dagvattenledningar. Den del av dagvattnet som inte infiltreras eller tas upp av
vegetation leds till f6rdréjningsdammen vid Rocklésaan innan det gar vidare till recipient. (Se
vidare 1 dagvattenutredningen.)

Belysning
Gatu- och vigsektionerna limnar plats f6r belysning som betjanar bade kérbanor och gang- och
cykelbanor. Aven i évrigt ska parkvigar vara vil belysta.

Giang- och cykelvignit

Gang- och cykelvignitet foljer korvagsnatet. Separat gang- och cykelvig leder vidare i parkmark
dir lokalgatorna slutar i vindplan. I det storre parkomradet finns dven ett nit av mindre
gangvigar och gangstigar. Ovanpa befintlig VA-ledning mellan dammen och Rocklésaan planeras
en gang- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Buss 835 planeras fa sin nya strackning lings Soderbyvigens forlingning till Stavsvigen med
anslutning till Tungelsta station och vidare via Visterhaninge och Handen till Vega respektive
Linna. Busslinjetitheten dr anpassad till tigtitheten 1 Vasterhaninge. Ny héllplats planeras i
anslutning till féreslagen skola 1 planomradet.

I samband med utbyggnad av dubbelspir till Hemfosa 2017 planeras Tungelsta station bli
forsedd med ging- och cykeltunnel under jairnvagen med anslutning till perrongen. Dirmed blir
gangavstandet fran planomradet till stationen mellan 200 och 500 meter.

Bilparkering
Parkering for anstillda, boende och besékare sker samlat pa kvartersmark. Korttidsparkering for

att liamna och himta barn vid skola och férskola samt i Gvrigt for att himta och limna och 6r i-
och urlastning vid skola, férskola och bostader ar mojlig vid angrinsande gator.

Skola och férskola
For skolan uppskattas behovet till ca 36 bilplatser (bpl) och f6r férskolan och dldreboendet till ca
24 bpl (Illustreras).

Flerbostadshus

Antalet ligenheter (Igh) inom kvarter f6r flerbostadshus foreslas till ca 80 Igh (bruttoarea 8000
kvm och 100 kvm bruttoarea per ligenhet). Planeringsnormen (boende och besékare) for
flerbostadshus i detta kollektivtrafiknira lige foreslis till 0,8 bpl/Igh. Detta ger ett
parkeringsbehov av maximalt 64 bpl (Illustreras). Plankartan visar ett omrade inom kvarteret som
minst ska undantas fran bostader till formén for parkering pa mark eller carport/garage.

Smahus

Antalet ligenheter (Igh) inom kvarter f6r sammanbyggda smahus foreslds inom de tre
smahuskvarteren till sammanlagt ca 83 Igh. Planeringsnormen f6r smahus i detta
kollektivtrafiknira lige foreslds till 1,0 bpl/Igh for boende, vilket ger ett behov av 83 bpl.
Dirutéver foreslas minst ca 4 bpl/bostadskvarter pd kvartersmark f6r besoksparkering, vilket ger

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning dp Tungelsta, Lillgarden — del av Stav 1:38 Laga kraft



ett behov av minst 95 bpl (100 bpl illustreras). Plankartan visar omraden inom kvarteren som
minst ska undantas frin bostider till f6rman f6r parkering pa mark eller carport/garage.

Cykelparkering

Riktlinjer f6r bostdder dr 1,5 — 2,5 cyklar/ligenhet. Cykelparkering sker i anslutning till
huvudentré. Vid flerbostadshus bor darutover sirskilda cykelrum anordnas i entréplanet.
Cykelparkering vid skola sker samlat i anslutning till entréer utan att stora framkomlighet f6r
ovriga trafikslag.

Gestaltning av det offentliga rummet

Det offentliga rummet i detaljplanen bestar av gator och park. Gatu- och parkrummets
omfattning bestims i plankartan och av planbestimmelserna. Gatornas gestaltning framgar av
illustrationsplanen och av gatusektionerna i gestaltningsprogrammet. Gaturummet far sin karaktir
bla. av gatumarksbredden, markbehandling, kantstenar, tridplantering lings gatan,
forgardsmarkens matt och innehall samt hushojden. Det ér viktigt att gatumarkens och
kvartersmarkens material och hojdsittning samverkar.

Parkens gestaltning mot befintliga bostider framgar schematiskt av illustrationsplanen.
Parkomradets karaktir med en del gamla trid ska bevaras. Det ér viktigt att inte kraftig gallring
sker som paverkar mikroklimatet. R6jning ska goras i samrad med naturvardskompetens.
Foreslagen park kring dagvattendammen underordnas befintlig tridvegetation mot Rocklésadn.

De gemensamma gardarna har karaktir av halvoffentligt rum och bildar 6vergang till den privata
zonen pa enskild tomtmark, uteplats eller balkong.

Vattenomraden

Planerad dagvattendamm och gangstrak f6rliggs och utférs sa att a-miljon inte stors. Dammen
ska utOver att vara reglerande och utjaimnande av dagvattnet dven tillféra skonhetsvirden.

Strandskydd

Foreslagen kvartersmark for bostider tangerar grans for strandskydd. Stavsvigen passerar mellan
kvartersmarken och an. Niarmare Rockl6saan foreslds en dagvattendamm inom allmin platsmark
(park). Atgirderna ligger inom strandskyddat omrade. Tillginglighet till 4-miljon sikerstills i
planen genom parkmarken och att en gangvig féreslas utmed an mellan dammen och an
samtidigt som tridridan utmed Rockl6saan bevaras.

Ridande strandskydd lings Rocklosaan som ber6r planomridet kommer att begiras upphivt hos
linsstyrelsen.

Hélsa och sékerhet

Fororenad mark

Forsiktighet vid byggande pa allmin platsmark och kvartersmark ska ske for att inte f6rorsaka
fororening av marken. Bekimpning av jittelokorna vid Rocklsaan sker enligt sdrskilt kommunalt
program i samverkan med markigare.

Buller

Trafikbullerutredningen har kompletterats med en PM med utgangspunkt i foreliggande
detaljplan och illustrationsplan. Hinsyn tas dven till trafikbuller fran jairnvagstrafik. Utredningen
visar en forbittring mot samradsforslaget men att byggnader som ligger ndrmast vigarna med
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storst dygnstrafik (huvudgatorna Stavsvagen och Séderbyvigens forlingning) anda far ekvivalent
ljudniva som Overstiger riktvardet, 55 dB(A). Byggnader nira de mindre trafikerade vigarna
(lokalgatorna) uppfyller riktvirdet.

For att uppfylla bullerkraven pa bostiderna avses avstegsfall tillimpas. Bostiderna ska dir utféras
med minst hilften av boningsrummen vettande at tyst eller ”ljuddampad” sida.

Detaljplanen och dess illustration dr utformad sa att den mer trafikbullerutsatta gatusidan
kompletteras med en bullerskyddad gardssida, dir bade den enskilda uteplatsen/balkongen och
den gemensamma garden dr “ljuddampad”. I gestaltningsprogrammet visas och beskrivs exempel
pa hur detta kan uppnas. En sirskild planbestimmelse anger att bebyggelsen ska vara
sammanbyggd mot huvudgata, vid bade bostider, skola och férskola. Mindre 6ppningar medges.

Vibrationer

Planférslaget beaktar vibrationer fran eventuell framtida godstagstrafik pa Nyndsbanan genom
sarskild planbestimmelse och beaktande 1 detaljplanens informationsruta. Generellt ar risken liten
vid ett avstand 6ver 50-70 meter fran jarnvag, och har ar avstandet ca 200 meter som narmast,
men lokala variationer kan férekomma vid lera som ar férhirskande i planomradet och niarmare
jirnvigen. Aven grundliggningssittet ir av betydelse.

Transporter med farligt gods

Planomradet bedéms inte vara utsatt fOr risk med anledning av farligt gods. Varken Stavsvigen
eller nigon annan gata i eller i anslutning till detaljplanen ér klassad som transportled for farligt
gods. Nynisbanan dr diremot en sadan transportled for farligt gods. Den ligger dock mer dn 200
meter frin nirmaste bostadshus, forskola och skolbyggnad, varfér nagon risk inte heller darifrin
bed6éms foreligga. Ndgon riskanalys bedoms dirmed inte behéva goras.

Trygghet och Sikerhet

Bade huvudgator och lokalgator férses med vil belyst gang- och cykelvig och gangbana.
Lokalgatorna och gatan f6rbi skola och férskola far max 30 km/h som skyltad hastighet, medan
huvudgatorna i praktiken bedéms fi max 40 km/h. Till den liga hastigheten bidrar de bada
foreslagna cirkulationsplatserna, som bade i sig och det korta avstindet mellan dem haller nere
hastigheten. Trafikbullerutredningen baseras dock pa 50 km/h.

Ytterligare en trygghetsfaktor ar att gangvagarna foljer gatorna, sa att morka passager undviks.
Bilparkering sker samlat pd gemensamma ytor i kvarteret. Bide bostidernas enskilda tomtplatser
och gemensamma gardar blir ddrmed fredade fran biltrafik.

Histverksamhet

Befintlig histverksamhet vid Tungelsta ridklubb finns pa ca 500 meters hall utmed Séderbyvigen.
Dock ar avstandet mellan foreslagen forskola och niarmaste beteshage drygt 100 meter. Relativt
laga halter av histallergen sprids inom en histanliggnings naromrade, fraimst inom 50-100 meter.
Histverksamheten kan samtidigt ses som en tillgang f6r omradet genom att erbjuda
fritidsverksamhet f6r boende i planomradet.

Barnperspektiv

Skola och férskola integreras med bostiderna, bade befintliga och nya. Den nirbeldgna skolan
och forskolan orienteras sa att parken gransar direkt till dess tomtmark, vilket goér utevistelsen
innehallsrik och spiannande for barn. M6jlighet att férldgga dldreboende ovanpa forskolan berikar
kontakten mellan barn och gamla. Vignitet ar 6verblickbart. Gang- och cykelvignitet halls ofta
atskild fran bilarna med skiljeremsa. Bostadsgardarna ar bilfria. Entréer vetter mot gangvignitet.
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Det inslag av sma, inte stérande arbetsplatser som detaljplanen medger bland bostaderna ger
mojlighet for barnen att se och uppleva arbetslivet pa nara hall.

Brandskydd

Samtliga bostider och byggnader for skola och férskola ir dtkomliga f6r brandférsvaret direkt
fran gata eller i vissa fall kérbar parkvig. Bostiderna planeras som genomgaende ligenheter.
Gardssidan ska dven vara atkomlig f6r brandfordon pa kvartersmark.

Radon

Den laga halten av markradon gor att det ur den aspekten ér fritt att vélja mellan att grundlidgga
med platta pa mark och s.k. torpargrund. For sikerhets skull bér dock radonhalten kontrolleras
mera noggrant i samband med bygglov.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Den nuvarande 6ppna marken ersitts till en del med hardgjorda ytor, vilket paskyndar
avrinningen. Detta avses bli kompenserat med att inom kvarteren skapa ytor med férdréjande
effekt och inom allmin platsmark dels skapa svackdiken vid gator, dels anligga en
tordréjningsdamm inom parkmark nidrmare Rocklosaan. Se vidare i dagvattenutredningen.

Dricksvatten och spillavloppsvatten (frin bad, disk, tvitt och toalett)

Planomradet ansluts till befintligt dricksvattennit fran Palamalm. Spillavloppsvatten ansluts till
befintligt avloppsnit som idag dr kopplat till Fors reningsverk.

Avfall

Hushallsavfall himtas av gingse transportfordon inom planomradet. Mojlighet finns att samla
detta avfall inom de gemensamma parkeringsanldggningarna. For att undvika alltfor stora
vandplaner kan en genomfart for dessa transportfordon ske mellan de olika
parkeringsanlidggningarna.

Befintliga atervinningsanligegningar vid Lillgardsvigen och Tungelsta station avses dven forsorja
aktuellt planomrade. Vid fortsatt planering inom programomradet kan ytterligare atervinnings-
anldggningar komma att behdvas.

Den storre atervinningscentralen i Jordbro foretagspark avses betjana dven aktuellt planomrade.

El och uppviarmning

Ligen for transformatorstation anvisas i detaljplanen dels 1 anden av den s6dra lokalgatan, dels i
s6dra delen av skoltomten.

Detaljplanen ligger inte fast uppvirmningssatt, t ex om fjarrvirmenitet i Visterhaninge kan
utvidgas till Tungelsta m h t det stora tillskott av bostider som biade programmet {61
Lillgardsomradet och utvecklingsprogrammet for resten av Tungelsta anvisar.

Ekologi och kretslopp

Inom detaljplanens ram ér det méjligt att tillimpa och utveckla ekologi- och kretsloppstinkande.
Hir beskrivs kortfattat aspekter kring odling, dagvatten, energi samt materialval och utformning.

Odling
Viss tridgardsodling dr mojlig inom de sma enskilda tomterna men frimst inom de gemensamma
ytorna inom kvarteren. Dir kan dven mindre vixthus uppféras. Bade skol- och forskoletomt
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rymmer odlingsméjligheter. I illustrationsplanen visas exempel pa ett 20-tal mindre odlingslotter i
anslutning till dagvattendammen.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen kan goras klimatsmart bade inom bostadskvarteren och pa skol- och

forskoletomten. Stora takytor, t ex pa skolbyggnaderna, kan utformas med s k grona tak,
exempelvis sedumtak, som fordréjer dagvattnet tidigt i kretsloppet och skapar ett utjamnande
lokalklimat. Dagvatten fran tak leds direkt till gronytor via utkastare eller ytligt i 6ppna kanaler.
Genomslappliga material som gris, grus grasarmering anvands. Hardgjorda ytor hojdsatts sa att
dagvattnet leds mot gronytor.

Inom gatumarken utformas svackdikena sa att de fungerar som f6rdréjnings- och
infiltrationsmagasin. Dammen vid Rockl6saan utformas sa att den blir bade ett
utjiamningsmagasin och reningsanliggning for dagvattnet fran planomradet.

Se vidare i dagvattenutredningen.

Energi
Bergvirme, virmevixlare vid spillavlopp, fjirrvirme, vilisolerade hus (t ex s k passivhus med

tjockare vaggar och fonster med hégre isoleringsférmaga kombinerat med effektiv
virmedtervinning), solfangare pa tak, s.k. gron el, ar olika exempel pa hur energin bade kan
utnyttjas effektivare och goras mer miljévinlig i bostidder och skola/forskola.

Transporteffektivitet uppnds genom att nirheten till den mindre energislukande kollektivtrafiken
kombineras med ett vil utnyttjande av den byggbara marken. Viss energibesparing
transportmissigt kan ocksa ske dar bostider kan kombineras med sma arbetsplatser.

Materialval och utformning
Genom att anvinda bestindiga, miljévinliga material f6r hus och mark astadkoms en

resursbesparing och liten miljopaverkan vid aterbruk. Det dr dessutom viktigt att byggnader och
mark gestaltas pa ett tilltalande sitt, vilket skapar upplevelsevirden och frimjar minniskors
vilbefinnande och hilsa. De grona ytorna berikas med varierande trad-, busk- och annat
viaxtmaterial, vilket ocksa 6kar den biologiska mangfalden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden 4r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Genomfdrandebeskrivning

Allméant

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs f6r att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan (preliminar)
Plansamrad: 1:a kvartalet 2013
Utstallning: 2:a — 3:e kvartalet 2013
Antagande: 4:e kvartalet 2013

Markagare

Marken inom planomradet tillhor fastigheten Stav 1:38 och dgs av Expo Forvaltning AB,
férutom nya Stavsvigen som dgs av Haninge kommun. En mindre yta tillhér samfilligheten
Mulsta S:1 vars deldgare 4r Hammar 1:12, Hammar 1:14, Mulsta 2:3 och Stav 1:38.

Teknisk férsorjning

Omradet nas fran Stavsvagen och Séderbyvigen.

Dagvatten ska i f6rsta hand omhindertas lokalt, i andra hand f6rdr6jas sa langt mojligt £6r att
sedan ledas via svackdiken och ledningar till dagvattendamm innan det leds till Rocklosaan.
Svackdiken och dagvattendamm ir lokaliserade pa allmin platsmark.

Elf6rsorjning sker via Vattenfall AB.

Telefoni och bredbandsférsérjning kommer att anordnas 1 samband med utbyggnaden av gator
och ledningar da ocksé val av operatér kommer att ske.

Ledningar

Inom planomradet finns u-omrade utlagt f6r befintliga kommunala ledningar. Ledningarna ska
siakerstallas med ledningsritt. Vidare ska andra ledningshavare soka ledningsritt for sina
respektive ledningar. Befintlig teleledning genom planomradet kommer att behova flyttas in i
omrade for planerad lokalgata.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrande

Ett avtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren, Expo Forvaltning AB, som
reglerar markoverforingar, utbyggnadsitaganden, tryggande av leningars placering, bildande av
fastigheter, samfilligheter, bostadsrittsféreningar m.m.
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Tidplan/etappindelning

Tidplan och etappindelning for utbyggnaden av omradet kommer att regleras i avtalet mellan
kommunen och exploatéren.

Ytterligare utredningar

Inom planoridet finns fornlimningar. Atgirder inom planomridet ska ske utifrin vad som
regleras i den arkeologiska utredningen som ar utford 1 anslutning till detaljplanen och vad som
meddelas av linsstyrelsen med hansyn till utredningen.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap f6r allmin platsmark

Haninge kommun blir huvudman f6r allmin platsmark i planen. Kommunen ansvarar dirmed
for utbyggnad och framtida drift, skétsel och underhall av huvud- och lokalgatorna samt
parkomradena inom planomradet.

Haninge kommun kommer dven att vara huvudman fér vatten- och spillvattenanliaggningarna
samt dagvattenanlaggningarna inklusive damm.

Huvudmannaskap f6r kvartersmark

Exploatoren ansvarar f6r planens genomférande inom kvartersmark. I planbestimmelserna finns
en generell bestimmelse om att "Kvartersmarken skall vara tillginglig f6r gemensamhets-
anlidggning i erforderlig omfattning.” Avsikten ér att ge méjlighet till bildande av gemensambhets-
anldggningar dir enskilt huvudmannaskap ska gilla och dar det ar 6nskvart utan att det preciseras
1 detaljplanen. Sddana gemensamhetsanliggningar och samfilligheter som bildas ska svara f6r
drift, underhall och férnyelse av anldggningar som t ex vigar, parkeringar, lek- och gronytor etc.
inom kvartersmarken.

Skétsel av gemensamma vigar, bilparkering, soputrymmen, lek- och grénomriden inom
kvartersmark:

Vid flerbostadshus (hyresritt): fastighetsforvaltare.

Vid radhus, parhus, vinkelhus med dganderatt: samfallighet

Vid radhus, parhus, vinkelhus med bostadsritt: bostadsrittsforening

Befintlig lekutrustning, tillhérande brf Lillgarden, inom parkmarken kan komma att behéva
flyttas in pa dess mark.

Ovriga

Respektive ledningshavare for t ex el och tele inom omradet ansvarar for sina utbyggnadsarbeten
och samordnas limpligen nir nedgravningen av VA-ledningarna och gatuutbyggnaden sker.

En markforlagd telekabel inom planomradet ér inskriven med ledningsritt samt nyttjanderitt pa
fastigheten. Flyttning eller andra dtgirder i anldggningen utfors av ledningshavaren och bekostas
av den som initierar atgirden.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnaderna f6r genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i kommande avtal mellan
exploatéren och Haninge kommun. Avtalet ska tecknas fére antagande av detaljplanen.

Nir planen har vunnit laga kraft och samfallighetsféreningar har bildats kan exempelvis foljande
kostnadsposter komma att bli aktuellt f6r blivande fastighetsigare att ingd i och vara med att
betala:

- gator

- sophimtning

- belysning

- snoréjning

- lekytor

- mm
Uppgifter om arliga kostnader for att delta i samfallighetsféreningarna kommer blivande
fastighetsdgare att fa vid kop av fastighet/bostadsritt av siljaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning enligt detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga
fragor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Stockholms lin. Ansékan om fastighetsbildning
inom kvartersmark ombes6tjs och bekostas av exploatdren.

Delar av fastigheten Stav 1:38 som ir utlagda som allmin platsmark 1 detaljplanen ska genom
fastighetsreglering Gverforas till en av kommunens fastigheter. Kommunen anséker om och
bekostar regleringen.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rittsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och skall vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokvalitetsnormer

Luft

Stavsvigen och Séderbyvigens forlingning har bida karaktir av huvudgator. Aven vid en full
utbyggnad av hela programomradet far de en mattlig trafikmingd: Stavsvigen far ca 5000
fordon/dygn, medan Séderbyvigens fotlingning far ca 2-3000 fordon/dygn, varav mest i den
Ostra delen. Avstandet fran bostadsfasad till gatumitt 4r ca 16-20 meter vid Stavsvagen och ca 14-
20 meter vid Séderbyvigens forlingning. Mot gatan vetter fraimst entré, kok och/eller
vardagsrum samt badrum, medan sovrum huvudsakligen vetter mot gardssidan. Inverkan fran
biltrafiken med avseende pa kvivedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10) och bensen bedéms
ligga under gransvirdet for normvardena. Luftintag ska orienteras mot gardssidan.

Lokalgatorna inom detaljplanen beriknas fi trafikmingder mellan 100 och 600 fordon/dygn.
Avstand fran bostadsfasad till gatumitt dr i snitt ca 10 meter. Orienteringen av rum ar som vid
huvudgatorna. Gransvirdet f6r normvirdena bedéms bli klarat med god marginal. Det dr bra om
luftintag orienteras mot gardssidan.

Vatten

Rocklosaan ar inte klassad som vattenférekomst enligt vattendirektivet. Vitsan, till vilken
Rockl6saan avrinner, ar diremot en vattenférekomst enligt vattendirektivet. Vitsans
ekologiska status 4r klassad som "mattlig" och dess kemiska status dr "god". Vitsdns
milj6kvalitetsnorm 4r bestimd till "god ekologisk status till 4 2021" och "god kemisk
ytvattenstatus till ar 2015".

Frimst den samlade parkeringen med ca 60 p-platser vid flerbostadshusen bedéms fa behov av
oljeavskiljare. Ovriga parkeringsanliggningar ir visentligt mindre med 20-30 p-platser per enhet.
Atgéirder som foreslas bli utférda med avseende pa dagvattnet bedéms bidra till att forbittra
vattenkvalitén i Rocklésaan.

Lokalklimat
Kringbygeda gardar och riklig vegetation bidrar till att skapa ett bra lokalklimat, som ytterligare
kan férbittras med sedumtak, vilket ger en fukthallande och varma dagar kylande effekt.

Buller

Trafikbullerutredningen med kompletterande PM visar att den fran bullersynpunkt utsatta
gatusidan kan kompenseras med en tyst gardssida vid de mer eller mindre slutna gardar som
detaljplanen och dess illustration visar. Mot gardarna vetter uteplatser och minst hilften av
boningsrummen i varje ligenhet.

Ovriga konsekvenser

Planomradet allmédnt

Omradet dr obebyggt idag. Befintliga kolonilotter férsvinner vid ett genomférande. Inom
planomradet illustreras ett 20-tal méjliga nya kolonilotter pa parkmark i anslutning till den
foreslagna dagvattendammen. Dessutom ir det maoijligt att pa sikt visa ytterligare ligen lingre at
nordost i nirheten av Rocklosaan i samband med kommande detaljplanliggning dar.

Jord- och skogsbruk
Den jordbruksmark inom planomridet som tas i ansprak for bebyggelse och gator brukas inte
idag (utom viss del for kolonilotter) och 4r redan idag avskuren av gator frin omgivande marker.
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Genom att jordbruksmarken svarligen kan aterskapas ar det dnda en framtida resurs som
forbrukas 1 och med exploateringen. Detta ska dock stillas mot det utnyttjande av
kollektivtrafiknira boende som detaljplanen ger méjlighet till.

De delar som idag ar f d skog och igenvuxen gles skogsmark och som exploateras har litet virde
tor skogsbruket.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Ronny Jarnestedt, VA

Jiyan Fisli, dagvatten

Jenny Blom, park

Anna Lindblad, exploateringsfragor, genomférandebeskrivning
Karin Osterdahl, gator och trafik

Kent Lindgren, gator och trafik

Maria Borup, Tyréns, plankarta

Ylva Johansson, Mikael Ohlsson, Tyréns, illustrationsplan

PLANHANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser och informationsruta
Hlustrationsplan

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
Gestaltningsprogram

UTREDNINGAR | ANSLUTNING TILL DETALJPLANEN

Behovsbedémning av miljobedomning, del 1 och 2, Stadsbyggnadsférvaltningen
Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljévard, Rapport 2012:65
Dagvattenutredning + bilaga 1, Ramboll 2013-01-28

Trafikbullerutredning, Rambaoll 2012-06-04

PM trafikbullerutredning, Ramboll 2013-06-12

Geotekniskt utlitande, Ramboll 2012-10-30

PM Geoteknik, Ramboll 2013-07-04
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