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BAKGRUND

Under hosten 2023 fick planavdelningen pa Ha-
ninge kommun i uppdrag att arbeta framen ny
detaljplan for fasgheterna Alsta 27:1 och 27:2.

Fastigheterna:
Dessa fastigheter dr bebyggda med en villa med
tillhérande garage samt en ekonomibyggnad som

idag innehaller hobbyverksamhet.

P4 fastigheten Alsta 27:1 har vixthusodling be-
drivits under lang tid precis som pa manga andra
platser i Tungelsta & Sorunda. Da vixthusodling
inte lingre 4r mojligt att bedriva pa platsen och
att fastigheterna har nirhet till pendeltdg och
samhilleliga strukturer som skola och idrottsplat-

sen gor att fortitning ir en god idé.

Planférslaget planeras inrymma 29 bostider i
radhus och parhusform, en gemensam gard med

tva vixthus fér hobbyodling planneras ocks3.

Gestaltningsprogrammets syfte och innehall:
Gestaltningsprogrammet ir ett komplement

till detaljplanen och har tagits fram i syfte att
fortydliga gestaltningsprinciper och ambitioner
avseende arkitekeur, utemiljé och den social
interaktion.

Gestaltningsprogrammet beskriver principer for
utformning och utférande samt konkretiserar

materialval och kul6rer.

Processen:

Gestaltningsprogrammet kommer att biliggas
som forslag till detaljplan och utgdra besluts-
grund fér antagande av detaljplan. Programmet
hat tagits fram av Strand Fastigheter och deras

arkitekter i dialog med Haninge kommun.



ARKITEKTUKOMPASSEN

I arbetet med att utforma projektet har kommunens dokument Arkiteturkompassen
fungerat som stéd och ett sitt att belysa fragor kring gestaltning och organisering
fran flera olika perspektivperspektiv.

I texten nedan har vi inkluderat grundtexterna frin arkitekturkompassen och direfter be-

skrivit nagra av de tankar och idéer som inkluderats i projektet.

Hur samspelar projektet med omgivningen?

Platsens forutsitiningar dr utgingspunkten for varje projekt. Varje plats har sin karaktir, his-
toria och inneboende kvaliteter som gor den unik - oavsett om det ror sig om bebyggelse, gator
eller natur. Det dr viktigt att analysera forutsitiningarna och ta avstamp i det som finns pa
platsen, att se bide begrinsningar och potential.

Platsen och omradets historiska sirprigel med odlingsindustri i vixhus och samhillsli-

ga framvixt under 1900-talet har varit den primira inspirationen till projektet - bade i
tankarna kring hur platsen organiserats och tankarna kring arkitektur och firgsittning.

Se vidare beskrivning. Vidare har inre och yttre kommunikationsstrik integrerats for att
knyta ihop platsen med omgivningen.

I ster ligger tit radhusbebyggelse fran 1900-talet och i vister breder villaomridet ut sig.
Vi ser dirfér mindre byggnader med 3 radhusligenheter i varje framfér oss. Vi placerar ut
byggnaderna runt en inre vig och fir pa sd sitt en upplost struktur som har mer sméhus-

karaktir dn radhusomrade.

Vad har projektet for arkitektonisk idé?

Arkitekturen handlar om en gestaltad helbet som smiilter samman i form, funktion och estetik.
Arkitekturen dr den kreativa och problemlosande processen som gor nodvindiga avvigningar
och landar i det bést limpade och unika for varje plats och projekr.

Utformningen av platsen och byggnaderna har tagit inspiration fran vixthusens form
men dven tankarna kring odlingens sociala funktion. Ur vixthusets grundform tar vi bade
former och funktioner - sadeltaket, de redovisade birande konstruktionerna, ljusinslipp
som gér fran vigg éver till tak. Firgskalan himtas fran naturliga pigment som varieras i

sammansittning och mittad. Genom att variera fasadfirger, platdetaljer och fonstertyp-

per forstirks upplevelsen av smahusomride samtidigt som arkitekturen blir sammanhallen.

Hur bidrar projektet till de som bor och vistas dir?

Gestaltningen behover utgd fran minniskan och de livsformer vi vill se pa platsen. Med méinn-
iskans behov i fokus skall arkitekturen bidra till goda livsmiljoer anpassade till varje projekes.
Miljoer som dir berikande, upplevelserika, trygga och inkluderande.

Att engagera sig gemensamt och vara med och skapa sin egen nirmiljo ir en starkt
bidragande fakeor till trivsel och livskvalitet. P4 de gemensamma ytorna ligger fokus pa

umginge, odling, matlagning och lek.

Hir kan de boende métas pa ett avlsappnat sitt kring gemensamma intressen. En birande
del av omradets utformning blir de gemensamma vixthusen med tillhérande matplatser
och drivbinkar - 2 st med BYA ca 45 KVM dir varje hushéll i foreningen har tillgang till
ca 3m? odlingsyta-. P4 platsen planneras ocksa en pergola med matplats, beredningsyta
och grill for stora sillskap. Odling i upphéjda biaddar dr ocksd majligt. De gemensamma

ytorna inom lokalgatan och gingvig ir ca 700 kv

Hur kan projektet utvecklas hillbart over tid?

Handlar om hur byggnaden eller platsen fungerar jver tid, bide over dygners timmar, jver
drstider och pa lingre sikt. Lingsiktig hillbarhet ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspek-
tiv. Hur byggnadssitt och val av byggmaterial ger ling livslingd estetiskt savil som funktionell.
Anvindbarhet att utvecklas och forindras dver tid.

De gemensamma ytorna, sdsom vixthus och odlingsytor, uppmunctrar till socialt umginge
och samarbete, vilket kommer att bidra till 6kad trivsel och livskvalitet. Detta fokus pa
gemenskap ir ndgot som kan skapa en hillbar bostadsmiljé pé lingre sikt.

Byggnaderna utfors med vilbrévad byggteknik baserad svenska trirdvaror. Aven arkitek-
turen bygger pa enkla former och kompletterande detaljer vilket forhoppningsvis gor att
omradet kan bibehalla sin egenart 6ver ling tid.



PLATSEN
SITUATIONSPLAN
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A (kvm) Kommentar:
- "\ Hustak (BYA) 1902
2 TORRDAMM/ Komplementbyggnader (BYA) 145 <
\\' \ DAGVATTEN- Vixthus (BYA) 90 2x45 m2
\ O\ Hardgjorda ytor - vigar 990 asfalt
Avfall/atervinning - uppstilllning 18 asfalt
Hardgjorda ytor - parkering (14 st) 200 marksten/asfalt tbd
Hirdgjorda ytor - entré/parkering/uppfart 763 marksten
Giéngvig 350 grus/marksten
Tradack 435 15 kvm/hus
Gronytor 5291
Torrdamm 100
\ N Summa 10284 kvm













Vy frin Sédertiljevigen




Vy fran Trestegsvigen 1. Huvudbyggnadens entréplan ir ca +35,5 moh,
ca 1,5 m hogre 4n nirmast placerad byggnad inom planomridet




DE GEMENSAMMA YTORNA
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I en bra boendemilj$ lir man kinna sina
grannar. Att engagera sig gemensamt och
vara med och skapa sin egen nirmiljo ir

en starkt bidragande fakror till trivsel och

livskvalitet. P4 de gemensamma ytorna lig-

ger fokus pd umginge, odling, matlagning

och lek.

Hir kan de boende métas pa ett avlsapp-
nat sitt kring gemensamma intressen. En
birande del av omradets utformning blir
de gemensamma sddervinda vixthusen
med tillhérande matplatser och drivbin-
kar dir varje hushall i féreningen har

tillging till ca 3m? odlingsyta i vixthus.



DE GEMENSAMMA YTORNA

Pergola med matplats, beredningsy-
ta och grill f6r stora sillskap

Vixthus - BYA 45 KVM

Plats for redskap i del vind mot
o i 1 norr. Slutlig placering kan justeras
Odling i upphdjda biddar efter dialog med odlingsexpert

Vixthus - BYA 45 KVM
Plats for redskap i del vind mot

- Matplats, beredningsyta och grill
for stora sillskap

norr. Slutlig placering kan justeras
efter dialog med odlingsexpert

Gemensamma grisytor for lek
och spel
Gemensamma ytor inom lokalgata

och gangvig ir ca 700 kv




VAXTHUS
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i malad tripanel. ‘
Glasprofiler lackeras i oxidgron eller f
i nirmast RAL-kulér

Bord och 6vriga konstruktioner
utfors i oljat trd

Betongmarksten i Tridetaljer i oljad furu och gran Tri- och glaskonstruktioner
varierat monster malade i Oxidgron

kulsr NCS 6030-G30Y



PLATS FOR HUSHALLSSOPOR

Inom omradet finns det plannerat for gemensamma grona firgen. Marken

4 samlingsplatser for hushéllsopor och beliggs medbetongmarksten i samma
matavfall. Sopkirlen i plast ramas in med liggningsmonster som pé dvriga platser.
en trikonstruktion som maélas i den Kirlens storlek beslutas i senare skede.
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Betongmarksten i Trikonstruktioner mélade i
varierat monster Oxidgron kulsr NCS 6030-G30Y




PARKERING

& ///;///}/// \ ~ \7 Varje bostad har 1 parkering i direkt
//////////;/// > anslutning till bostadens entré. Inom fast-
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igheten finns ocksa ytterligare motsvaran-

de 0,5 parkeringsplatser per bostad. Dessa

platser placeras mot vig 257. Parkerings-

- --- Parkeringar i anslutning
till entré
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Betongmarksten i

varierat monster

platserna nirmast byggnaderna hirdgors
med betongmarksten och parkeringsplas-
terna nirmast vig 257 asfalteras och forses
med kantband i betongmarksten for att fa

en tydlig overging till grisytor.

Asfalt med band i

betongmarksten
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Radhus Gavel
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Byggnad
Storlek

BYA

PLANSKISS RADHUS

Radhus - gavel
117 m2 (BOA)

68 m?2, 2 viningar



Byggnadtyp Mitten

Byggnad | Radhus - mitten

Storlek 108 m2 (BOA)

BYA 62,5 m?, 2 vaningar

PLANSKISS RADHUS




Byggnadtyp Parhus

8 825

ENTREPLAN

SOVRUM 1
14,0

E SOVRUM 2

8,7

OVRE PLAN

Byggnad = Parhus - Sutering

Storlek 130 m2 (BOA)

BYA 75 m?2, 2 vaningar +
ev. inredd vind

PLANSKISS PARHUS
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BYGGNADERNAS
KARAKTAR



Den arkitektoniska idén - Platsen

Bilder fran platsen ca. 80-tal.

P fastigheten Alsta 27:1 har vixthusodling bedrivits under ling
tid precis som pd manga andra platser i Tungelsta & Sorun-

da.

Vixthusen har priglat platsen och bade visullet och ekono-
miskt. Utformningen av platsen och byggnaderna har tagit
inspiration frin vixthusens form men ven tankarna kring

odlingens sociala funktion.



Den arkitektoniska idén - Formen

00— Tydlig sadeltaksform

0——— Glas som gr fran vigg till tak ~ Ur vixthusets grundform tar vi bide former och funktioner -
sadeltaket, de redovisade birande konstruktionerna, ljusinsldpp

som gir frin vigg over till tak.

O0——— Stora vertikala glas

ﬁ

Sektion vixthus



Den arkitektoniska iden - Fargvirld

Vi himtar inspiration fran tridgirdstadens firgvirld men
ocksé fran tridgardsstadens planindeér dir fristiende hus

placeras nira gatan for att ge sd stora inre gardar som mojligt.

Firgskalan hdmtas frin naturliga pigment som varieras i sam-

mansittning och mittnad.

Genom att variera fasadfirger, platdetaljer och fonstertyp-
per forstirks upplevelsen av smdhusomrade samtidigt som

arkitekturen blir sammanhallen.



Den arkitektoniska iden - Situationsplan

Genom att placera 10 byggnader med frimst 3 ligenheter i varje huskropp s& kan omréidet
ges smahuskaraktir. Frgsitening, byggnadernas placering och skala har tydlig koppling till
tridgardsstaden dir den inre delen av tomten 4r den privata sfiren och dir liknande byggnader
med variation i firgsittning skapar en rik bild. Gingvigar binder ihop omridet och skapar

sikra platser for barn att réra sig frite.
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Referensbilder - detaljer

Synliga trikonstruktioner som
anknyter till vixthusformer

Skidrmtak utforda i oljat trd Fasad med variationsrika omfattningar och listverk, Oljat trd i kombination med
Trifirgade fonsterbagar gronmalade konstruktioner




Referensbilder - fasad & tak
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Trifasad med locklist

Ateljéfonster som binder ihop fasad och tak Indraget och markerat Trifasad med locklist pé var tredje panel
entréparti



Byggnadernas firg & material

Varje byggnad har en sammanhillen fasadkulér medan takmaterial

och fénsterbigar ir gemensamm

Tegelfirgad Silvergrd avvattning ~ Roda plitdetaljer ~ Okrafirgade Oljat trd i pergola,
takpanna RAL 9007 RAL 3009 fonsterbagar entrétak & forrad

Skiss husfirg

STRAND FASTIGHETER | ALSTA 250312 31



Byggnadernas firg & material

Bostadshusen har en av de tre olika fasadkulérer men har gemensam kulér och materialpalett

for tak, fonster och kompletteringar.

NCS 3010 G10Y NCS 2005 B50G NCS 2030 YI0R

Tegelfirgad Silvergrd avvattning ~ Roda plitdetaljer ~ Okrafirgade Oljat trd i pergola,

takpanna RAL 9007 RAL 3009 fonsterbagar entrétak & forrad

STRAND FASTIGHETER | ALSTA 250312

32



Byggnadernas firg & material
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NCS 3010 G10Y

NCS 2030 YIOR

NCS 2005 B50G




Byggnadernas firg & material
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RADHUSEN
VYER
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Fasadkulér gron: NCS 3010 G10Y
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Fasadkulér gron: NCS 3010 G10Y
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Fasadkulér gron: NCS 3010 G10Y
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Fasadkulér gul: NCS 2030 Y10R



Fasadkulér gul: NCS 2030 Y10R



Fasadkulér blagron: NCS 2005 B50G



Byggnad 7, 8 & 9
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Lingdsektion genom omradet
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PLATSEN
SOLSTUDIE
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Sommarsolstand

Var/hostdagjaimning

Bilderna visar solférhédllanden
kring husen pa fastigheten Alsta
27:1/2 pa olika klockslag under
sommarsolstandet, vir-/ hostdag-
jimning och vintersolstandet.

Vintersolstand

STRAND FASTIGHETER | ALSTA 250312




Sommarsolstand

kl 09.00

kl 18.00
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Vér/hostdagjamning

kl 09.00

kl 15.00
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Vintersolstind

kl 09.00

kl 15.00
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