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M Haninge

kommun

Miljd- och stadsbyggnadsfdrvaltningen

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrelsen har 2005-01-24 beslutat ge milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i
uppdiag att uppratta detaljplan for del av Soderby Huvudgard 2:345 i syfte att mojliggo-
ra ny bostadsbebyggelse i form av tre envanings vinkelradhus. Planavdelningen har till-
sammans med Myrensjéhus utrett forutsattningarna fér detta.

Bakgrund

Soderby Huvudgard 2:345 ar belagen vid Myrmalmsringen i Norra Sdderby. For omra-
det géller detaljplan (stadsplan) faststalld 1978-11-30. Enligt gallande plan far omradet
anvandas for kontor- och handelsandamal. Nar omradet planlades redovisades ett antal
mindre omraden for detta andamal i anslutning till bostadsbebyggelsen. Intresset for att
utnyttja dessa omraden for avsett andamal har varit svagt. Den nu aktuella fastigheten ar
fortfarande obebyggd. Eftersom det inte ar mgjligt att utnyttja fastigheten for avsett an-
damal avser kommunen genom ny detaljplan medge uppforande till tre envanings vin-
kelradhus.

Planprocessen

Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagen och ska enligt denna lag félja en viss
handlaggningsordning. | de fall d& detaljplanen &r av begransad betydelse, saknar intres-
se for allménheten och ar forenlig med 6versiktsplanen kan enkelt planférfarande an-
vandas, vilket har valts i det har fallet. Till skillnad fran det normala planférfarandet sa
behdvs det vid enkelt forfarande inget program innan detaljplanen tas fram och ingen
utstallning efter samradet. Istallet for utstaliningen skickas en underréattelse ut till de

som &r berorda.

Tidsaxel, enkelt forfarande:

samrad
detaljplan underréattelse antagande laga kraft
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av bostader i form av tre envanings
vinkelradhus med tillhérande p-platser inom fastigheten.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget i Norra Soderby. Planen omfattar fastigheten Séderby Huvud-
gard 2:345. | soder avgransas planomradet av Myrmalmsringen som slutar med en
vandzon precis vid planomradet. Gatan som fortsatter forbi planomradet ar en bussgata,
Fornpasset. | nordost avgransas omradet av en gangvag. Dessa gator ligger pa fastighet
Soderby Huvudgard 2:1. | vast och i norr avgransas planomradet av cykel- och gangva-
gar och radhusomrade tillhorande fastighet Soderby Huvudgard 2:343.

Areal ca 800 kvm

Markagoforhallanden

Marken &gs till stérsta delen av Myrensjohus AB. En mindre del nara vandzon foreslas
vara kommunens mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for Haninge kommun, antagen 2005-02-07 av
kommunfullmaktige. Syftet med aktuell detaljplan strider ej mot intentionerna i dver-
siktsplanen.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan (stadsplan) faststalld 1978-11-30. Omradet ar i gallan-
de plan avsett att anvandas fér kontor- och handelsandamal, men har aldrig blivit be-

bygat.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) ska en MKB uppréattas om planen vantas
medfora betydande paverkan pa miljon, halsan samt hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Detaljplanen vantas inte medfora sddan paverkan och sarskild MKB
beddms darfor inte vara nédvandig.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har 2005-01-24 811, gett milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och Vegetation

Idag bestar planomradet av en plan grasmatta. Nagra enstaka mindre trad finns i ytter-
kant av planomradet. Det finns en upptrampad gangstig tvars dver grasmattan. Natur-
vardena &r ringa. Nordvast om Batmansskolan (ca 200 m fran planomradet), finns
gronomrade med skog.

| den foreslagna detaljplanen bestar planomradet till storsta delen av bebyggelse och
parkering. Varje bostad har dock en liten tradgard/uteplats. Mellan bebyggelse och par-
kering med carport finns en remsa med gronyta. Denna yta ingar tillsammans med par-
kering och carport i en gemensamhetsanlaggning for de boende.

Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersokning har inte utférts i samband med detaljplanearbetet.

Radon
| den markradonundersokning som tidigare utforts i kommunen klassas planomradet
som lagriskomrade.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns i omradet

Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sakerstélla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid,
bly och partiklar samt bensen och kolmonoxid.

Kvavedioxid

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvardet, nar det galler mangden kvavedioxid i luf-
ten, inte dverstiga 60gim®. Enligt uppgifter frdn Stockholms Luft —och Bulleranalys
(SLB-analys) beraknades kvaveoxidhalten fér omradet &r 1999 till mindre ayirg? p

luft. Enligt prognos fér 2006 beréknas nivan bli 12-2ym.

Aven med den foreslagna bebyggelse som foreslas i detaljplanen beréaknas mangden
kvaveoxid med god marginal att ligga under tillatet maxvarde.

Svaveldioxid och bly

Miljokvalitetsnormen for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i
Stockholms lan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken bedéms inte 6verskridas
med foreslagen anvandning.

Partiklar (PM10-halter)

Fr&n och med &r 2005 f&r utomhusluften inte inneh&lla mer &n i genomsnifts0 P
under ett dygn (dygnsmedelvarde) eller 40t under ett kalenderar (&rsmedelvarde).
SLB har under 2002 gjort teoretiska berakningar av halten for inandningsbara partiklar
(PM 10) i Haninge. Enligt dessa berékningar ligger partikelhalten for det aktuella plan-
omrédet under 39gim®i dygnsmedelvarde. Skadliga partiklar fororsakas framst av
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biltrafiken. | mindre omfattning &ven vid férbranning av ved och olja, t ex i samband
med uppvarmning av bostader. Den 6kning av biltrafik som alstras av foreslagen bebyg-
gelse bedoms inte paverka partikelhalten mer an marginellt.

Bensen

Forekomsten av bensen fororsakas i forsta hand av biltrafiken. Fran och med ar 2010 far
arsmedelvardet for bensen i luften inte vara hogre agir8>uSLB har under 2003 be-

raknat bensenhalten i Haninge kommun. | det aktuella omradet ligger vardet mellan 0,5
— 1,0 g/m*. Med de trafikmangder som beréknas uppkomma i och med den nya bebyg-
gelsens tillkomst bedéms de fastlagda gransvardet att klaras med god marginal.

Kolmonoxid

Forekomsten av kolmonoxid orsakas av saval biltrafiken som eldning med ved och olja.
Fran och med &r 2005 far utomhusluften inte innehalla mer an i genomsnitt 10 mil-
ligram/n? Iuft. Den 6kning av biltrafik som alstras av féreslagen bebyggelse beddéms
endast marginellt paverka forekomsten av kolmonoxid. Gransvardet bedoms inte
Overskridas.

Bebyggelse

Norra Soderby byggdes ut under 1980-talet och bestar av en tat och lag radhusbebyggel-
se i en till tva vaningar. Narliggande bostadshus ar dock envaningshus. Byggnaderna
karaktariseras av fasader med stédende trapanel, malade kvartersvis i kulérer; morkgront,
rétt, gult med vita foder kring fonstren och sadeltak. Tradgardarna ar kringbyggda av
laga trastaket.

Den foreslagna bebyggelsen skall harmoniera med den befintliga bebyggelsen i omradet.
Den nya bebyggelsen bestar av tre envanings vinkelradhus. Huskropparna innehaller en
lagenhet om 5 rum och koék i varje plan. Samtliga sovrummen ska vara placerade mot
norr, den tysta sidan. Entréer vetter mot gangvag i nordvéast. Majlighet finns till att byg-
ga forradsbyggnad bade pa entrésidan och gardssidan.

Byggnadshojd ar begransad till en vaning. Husen har en skyddad gard mot sdder med
bullerskdrm mot bussgata.

Service

Planomradet ligger ca 3 km fran Haninge centrum med livsmedelsbutiker, specialbuti-
ker, restauranger, apotek, bank, post, kladbutiker mm. Ica Maxi (stor livsmedelsbutik)
finns ca 500 meter fran planomradet.

Tva forskolor finns inom 400 m avstand fran planomradet; forskolan Enen och forsko-
lan Alen.

Narmsta skola ar Batmansskolan, grundskola arskurs F-5, ca 100 meter norr om plan-
omradet. Narmsta skola med hogstadium ar Vendelsémalmsskolan, arskurs 1-9, ca 700
m sydost om planomradet. En resursskola, Martensbergsskolan ligger ca 1 km fran
planomradet.

Tillganglighet
Samtliga ytor inom- och utomhus kommer att vara tillgangliga for personer med funk-
tionshinder.
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Friytor

Det finns en liten lekyta tvars dver gangvagen nordvast om planomradet och bollplan ca
100 m soderut fran planomradet

Inom planomradet finns ingen planlagd mark for lek.

Gator och trafik

Norra Sdderby ar trafikseparerat.

Tillfart till planomradet sker via Soderbyleden. Fran denna ansluter sedan Myrmalms-
vagen som ansluts till Myrmalmsringen. Myrmalmsringen slutar i en vandplan vid
planomradet. Den del av vagen som sedan fortsatter forbi planomradet ar endast avsedd
for busstrafik (Fornpasset). Forovrigt finns endast gang- och cykelvagar omkring plan-
omradet. En upptrampad gangstig forbinder bilvandplats séder om planomradet med
gang- och cykelvag norr om planomradet.

Inga forandringar sker i samband med planlaggningen. En mindre del av den féreslagna
detaljplanen har fatt anvandningsomrade Lokalgata, eftersom sydvastra hérnet av denna
del ligger pa trottoaren.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger i direkt anslutning till planomradet.

Hallplatsen trafikeras av busslinje 836 och 806. Linje 836 har slutstationer i Haninge
centrum och Norrby/Brandbergens centrum. Busslinjen ansluter till pendeltaget i Hanin-
ge centrum. Busslinje 806 har slutstationer Gullmarsplan och Norra Soderby.

Parkering, utfarter

Foreslagen bebyggelses parkering sker som markparkering pa kvartersmark.

Sex p-platser, varav tre i carport, skall anordnas i planomradet. Enligt kommunens par-
keringsnorm erfordras i detta fall minst 2 p-platser per lagenhet. Det inkluderar &ven
besoksplatser. Parkeringsomradet maste utformas sa att bilar inte backar ut direkt pa
vandplanen, utan att utfart skall finnas fran parkeringen.

Parkering, carport plus marken mellan carport och bostadsbyggand foreslas inga i en
gemensamhetsanlaggning for fastighetsagare inom planomradet.

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts for att undersoka bullernivan fran busstrafiken vid
den planerade bebyggelsen. | denna konstateras att godtagbara bullernivaer erhalls vid
fasadliv och pa uteplats om ett bullerplank uppfors i tomtgrans.

Ekvivalenta ljudnivan for ett dygn vid fasadliv och uteplats &r uppmatt till hogst 50
dB(A). Dvs den dygnsekvivalenta ljudnivan ligger under kravvardena oavsett ljuddam-
pade skarmar. Riktvardet for hogsta ekvivalenta ljudnivan for ett dygn vid fasadliv och
uteplats ar 55 dB(A).

Maximala ljudnivan for ett dygn vid fasadliv och uteplats har ett medelvarde pa 75 dB
(A). Lite hogre an riktvardet 70 dB (A). For att uppna godtagbara bullernivaer vid fa-
sadliv och pé uteplats skall ett bullerplank uppforas i tomtgréans mot bussgata. Planket
skall vara tatt och ha en hojd pa 2 meter 6ver mark. Skarmen skall vara gjord av plank,
minst 30 mm tjocka och spikas sa att den blir tat. Mot marken skall skarmen tatas med
tex. grus eller markskivor av stenull. Skarmen skall aven strackas mellan eventuellt for-
rad och hus pa vastra sidan.
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Inomhusvarden for buller, Maxljud 45 dB(A) nattetid och Ekvivalenta ljudnivan 30
dB(A) enligt SS 025267-2 skall galla.

Pa grund av eventuell risk for hoga vibrationsnivaer eller skakning pga. busstrafik pa
bussgata stder om féreslagen bebyggelse bor de nya byggnaderna grundlaggas med pal-
ning.

Det ar byggherrens ansvar att se till att hogsta gransvarden for buller och vibrationer

som faststalls av kommunen inte 6verskrids. Detta géller bade ute- och innemiljon. det

ar byggherrens ansvar att se till att bullerdampande atgarder vidmaktshalls under husens
hela livslangd.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Servisledningar finns utbyggda till fastigheten for vatten, avlopp och dagvatten.
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet.

De tre byggnaderna ska férses med separata forbindelsepunkter genom utbyggnad
fran befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar (VSD) pa kommunens
mark. Fastigheterna ska ha egna forbindelsepunkter for VSD-ledningar i respektive
fastighetsgrans.

Brandpost inom fastigheten foreslas att tas bort. Omradet ar anda val forsorijt. Vatten-
ledningen till brandposten kan utga.

Anlaggningsavagift erlagges enligt kommunens va-taxa.

Varme

Gammalt fjarrvarmenat finns i mark, men ar ej i drift. Anvandning av det gamla natet
rekommenderas ej. Istallet bor annat energisnalt och miljpanpassat uppvarmningssystem
valjas.

El

Elférsorjningen ar utbyggd i omradet. Befintligt nat kan forsorja tillkommande bebyg-
gelse. Det finns bade hog- och lagspanningsledningar i anslutning till planomradet. En
eventuell flytt/ombyggnad av de befintliga ledningarna skall bekostas av fastighetséga-
ren/exploatéren. Utsattning av befintliga ledningar ska bestallas i god tid innan eventu-
ella schaktningsarbeten i narheten av ledningen paborjas. Ledningen maste hallas till-
ganglig under hela byggprocessen.

Avfall
Krav pa kallsortering av hushallssopor galler enligt kommunens avfallsplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Genomfdrandebeskrivning

Genomférandebeskrivning som sarskild handling har ej ansetts nédvandig. Fastighets-
agare ansvarar for planens genomférande.

Huvudentrén till kommande radhusbostader beréknas ske fran gang- och cykelvag nord-
vast om planomradet och belagen pa och tillhorig fastigheten Soderby Huvudgard 2:343.
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Ratten till att anvanda gang- och cykelvagen kan sékerstallas genom servitut dar ratten
knyts till respektive nybildad radhustomt. Servitut bor bildas som ett lantmateriservitut i
samband med avstyckningen da ocksa ersattningen for rattighetsupplatelsen kan losas.
Parkering, carport och mark mellan carport och bostadsbebyggelse for de nya fastighe-
terna bor I6sas genom att en gemensamhetsanlaggning bildas.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foljande personer har medverkat vid framtagandet av planférslaget.

Haninge kommun

Inger Holmqvist Plan tel; 606 8340, inger.holmqvist@haninge.se
Jan Persson Plan tel; 606 8378jan.persson@haninge.se
Sofia Landberg Plan tel; 606 8437, sofia.landberg@haninge.se

Ronny Jarnestadt Plan (VA)el; 606 8447, ronny.jarnestadt@haninge.se



