
Utseende

f
2

Taktäckning skall vara av sedum eller annat

växtmaterial med likvärdiga egenskaper.

f
3

Minst 75% av takyta skall uppföras av sedum eller

annat växtmaterial med likvärdiga egenskaper.

Alla bebyggelse skall utföras med inslag av naturligt eller naturliknande

material i fasad.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Genomförandetid

Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen är huvudman för allmän plats.

ILLUSTRATION

Illustrationslinjer

Befintlig stig

Stig ska anordnas.

Pilar pekar på egenskapsområden eller punkter

som bestämmelser gäller för.

34.4

33.0

32.4

32.2

28.9

29.1

29.6

30.5

31.8

28.6

28.3

27.9

33.2

35.2

35.6

34.0

41.7

42.0

40.1

38.0

32.4

32.2

32.6

34.0

33.6

38.8

39.0

38.3

36.5

34.1

34.6

34.6

36.4

37.1

37.9

32.2

32.1

50.0

51.9

50.6

44.9

45.6

46.6

45.2

44.0

43.8

44.1

44.2

43.8

43.4

42.6

41.8

41.4

42.7

42.9

42.7

42.5

42.3

29

30

40

43

45

47

50

51

54

55

56

57

58

55

52

33

33

50

50

50

57

55

55

55

51

45

50

50

50

53
51

45

45

40

40

38

35

45
40

50

Ristarvägen

Hj
älm

vid
s B

ac
ke

Sm
ult

ron
vä

ge
n

To
rfa

stle
de

n

0136-83/64.1

0

1

3

6

-

1

0

/

4

.

1

7:4

7:4

7:4

1:25

7:95

7:94

7:93

7:92

7:91

7:90

7:82

7:89

7:88

7:81

7:83

7:84

7:80

7:85

7:86

7:877:79

7:78

7:76

7:77

1:26

1:27

2:449

2:380

2:383

2:382

2:406

2:408

2:407

2:404

2:405

2:379

2:370

2:371

2:372

2:378

2:376

2:377

2:425

2:424

2:430

2:429

2:446

2:429

2:445

2:349

2:444

2:430

2:443

2:431

2:442

2:426

2:432

2:425

2:441

2:433

2:424

2:440

2:434

2:423

2:439

2:435

2:438

2:436

2:437

2:448

2:447

2:428

2:461

2:369

2:374

7:119

7:120

7:121

7:122

7:123

7:124

7:125

7:126

7:127

7:128

7:129

7:130

7:135

7:131

7:134

2:367

7:133

7:132

2:375

2:373

2:368

GRUNDKARTA

Upprättad av Stadsbyggnadsförvaltningen, Lantmäteriavdelningen i Haninge kommun

Koordinatsystem i höjd: Rh 2000

Koordinatsystem i plan: Sweref 99 18 00

KARTDEKLARATION

Fullständighet: Mindre betydelsefull information har utelämnats

Aktualitet: Kartinnehåll av betydelse för detaljplanen är kontrollerat och aktuellt vid på kartan angiven tidpunkt.

Ursprung: digital baskarta framställd fotogrammetriskt samt kompletteringsmätt geodetiskt.

Flygfotografering: 2007

Fastighetsredovisningen har en noggrannhet på 0.04 m

Uppgifter om fornlämningar hämtade från RAÄ.

Rättigheter och samfälligheter hämtade från fastighetskartan.

Rättigheter och samfälligheter kan vara ofullständigt redovisade.

Underjordiska ledningar redovisas ej på grundkartan.

2016-02-25

Kerstin Ohlsson

Lantmäteriingenjör

Teckenförklaring, grundkarta
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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven

användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela

planområdet.

GRÄNSER

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmänna platser

LokaltrafikLOKALGATA

Gångtrafik

GÅNGBANA

Gång- och cykelväg

GCVÄG

NaturområdeNATUR

Kvartersmark

BostäderB

Bostäder, förskola
BS

Tryckstegringsstation

E
1

TransformatorstationE
2

UTFORMNING AV ALLMÄNNA PLATSER

Dike Avskärande dike för avledning av dagvatten får

anordnas inom naturmark.

+00.0 Föreskriven höjd över nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e
1

0 Radhus, siffra anger antal radhusenheter som får

uppföras. Största byggnadsarea för varje

huvudbyggnad är 70 kvadratmeter. Minsta

tomtstorlek för radhus är 90 kvm. För varje

radhusenhet får en komplementbyggnad med max

10 kvm area byggas. Utöver detta får en

gemensam komplementbyggnad uppföras med

sammanlagd byggandsarea på 15 kvadratmeter.

e
2

0,0 Flerbostadshus med största byggnadsarea i

hundratal kvadratmeter.  Utöver detta får

komplementbyggnad uppföras med sammanlagd

byggnadsarea på 15 kvadratmeter.

e
3

00,0 Flerbostadshus med största byggnadsarea i

hundratal kvadratmeter. Minst 18% av

byggnadsarean skall uppföras som gemensam

trädgård. Utöver detta får komplementbyggnad

uppföras med sammanlagd byggnadsarea på 15

kvadratmeter.

BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken får inte bebyggas.

Marken får endast bebyggas med

komplementbyggnad.

Marken får byggas över med planterbart bjälklag.

Komplementbyggand får inte uppföras.

x Marken skall vara tillgänglig för gångtrafik.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

n
1

Värdefullt träd. Trädet får inte fällas utan marklov.

n
2

Stig skall anläggas.

P
1

0 Markparkeringsplats, stödmur och trappor får

anordnas. siffra anger antal parkeringsplatser som

får anordnas.

P
2

Markparkeringsplats får anordnas.

Parkering får endast anordnas på mark betecknad med bestämmelser

P
1

 och P
2

.

Garage Parkering i tvåvåningsgarage får anordnas.

Förskolegård Förskolegård med tillhörande anläggningar såsom

lekplats eller dylikt.

Dagvatten Marken ska vara tillgänglig för fördröjning av

dagvatten.

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

Placering

Vid alla e
2

-betecknade områden skall huvudbyggnad placeras med

gavel direkt mot förgårdsmark.

Utformning

+00.0

Högsta tillåtna byggnadshöjd i meter över

nollplanet (RH2000). Teknikrum får anordnas och

överstiga angiven höjd. Vind får inte inredas för

bostadsändamål.

II,IV,V,VII Högsta antal våningar.

00

Största tillåtna taklutning i grader

s Utöver angivet våningsantal får souterrängvåning

anordnas.

m00,0 Största husbredd mot lokalgatan i meter. Utöver

detta kan utrymningstrappa och balkong

förekomma. Minsta avstånd till närmaste

huvudbyggnad är 16 meter. Loftgång är inte

medräknad.

v
1

Ett jämnlutande tak mellan punkt (a) och punkt (b)

skall anordnas. Punkt (a) är lägsta och punkt (b) är

högsta punkt på huset.

f
1

Stödmur, trappor och ramp får uppföras

Högsta nockhöjd för uthus är 4,0 meter generellt sett inom hela

planområdet.
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INFORMATIONSRUTA

STÖRNINGSSKYDD
För Söderby Huvudgård 2:1 skall  Förordning (2015: 216) tillämpas.
Bestämmelserna i förordningen skall tillämpas vid bedömning av om
kravet på förebyggande av olägenhet för människors hälsa är uppfyllt vid
plan-läggning, i bygglovsärenden och i ärenden om förhandsbesked.
Förordningen berör endast ljudnivåer utomhus.

För buller från spårtrafik och vägar citeras följande om riktvärden och
beräkning av bullervärden ur förordningen:

3 § Buller från spårtrafik och vägar bör inte överskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en
uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

4 § Om den ljudnivå som anges i 3 § första stycket 1 ändå överskrids bör
1. minst hälften av bostadsrummen i en bostad vara vända mot en
sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasaden, och
2. minst hälften av bostadsrummen vara vända mot en sida där 70 dBA
maximal ljudnivå inte överskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Rekommendatoner från bullerutredning
tillhörande planen:
För lägenheterna med rum där riktvärdet för ekvivalent ljudnivå
överskrids, längs gaveln vid hus 2 och 3 och längs fasad mot nordväst vid
hus 4, bör minst hälften av bostadsrummen vara vända mot sida där
ekvivalent ljudnivå, 55 dBA, och maximal ljudnivå, 70 dBA, klaras.
Möjliga åtgärder för att klara sida där 55 dBA klaras kan vara:
- skärmad eller inglasad balkong där vädringsfönster är skärmat av
balkongskärmen
-burspråksfönster

Riktvärdet klaras om gemensamma uteplatser ordnas inom område
mindre än ekvivalent ljudnivå, 50 dBA, och maximal ljudnivå, 70 dBA, d v s
inom grönmarkerat område på bilagorna 1 och 2. Men om ambitionen är
att riktvärdena även ska klaras på privata uteplatser krävs åtgärder för
vissa lägenheter. Dessa kan t ex vara:
-lokala skärmar vid uteplats
-(delvis) inglasning av balkong
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