BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for del av S6derby huvudgard 2:1
Soderby

Del 2: Sammanfattning av behovsbedémning

Projektet:
Planen syftar till att skapa forutsittningar f6r planldggning for cirka 325 bostider och

seniorbostider och en eventuell forskola. Detaljplanen ska dven mojliggora en lokalgata for att
tillgingligg6ra den nya bebyggelsen. Bebyggelse och gatustrukturen utformas med beaktande av
befintlig terring, virdefull vegetation och angrinsande bebyggelse. Planomradet ér idag planlagt
tor bostadsindamal som medger byggritt f6r cirka 50-70 radhus eller parhus i som mest tva
vaningar som aldrig byggts ut. Bebyggelsen var troligtvis tinkt att likna det existerande
radhusomradet lingst med Hjalmvidsbacke.

Platsen:
Detaljplaneomradet ligger vid Norra Soderby och bestar idag av en skogsklidd ho6jd. Skogen

bestar frimst av barrskog, med inslag av 16v. Eftersom en naturinventering saknas f6r omradet ar
dess naturtyp, naturvirden och férekomst av skyddsvirda arter dr idag inte kinda. Omradet
angrinsar i norr till Norrbyskogen, som rymmer hoga naturvirden for bade barrskog, 16vskog



och sumpskog. Sydvist om omradet ligger Mellanberg, med hoga virden for ddellévskog och
sumpskog. Planomradet fyller troligen en generell funktion som gron korridor och spridningslank
mellan dessa omraden.

Skogen anvinds idag for rekreation med bl.a. barplockning och fungerar som motesplats for
nirboende och nirliggande skolor/dagis. Inom omradet finns flera stigar. Norr om omréadet finns
Norrbyskogen, som ir ett populdrt rekreationsomrade. Tydliga entréer fran planomradet till
Norrbyskogen saknas dock. Planomradet ligger pa en hojd, men tydliga landmirken saknas.
Kringliggande bebyggelse bestar av lig smahusbebyggelse i nitverksstruktur frain 1990-talet.
Hojdskillnaderna medfér att det finns utblickar fran héjden mot kringliggande omraden.

Jordarten bestar fraimst av berg. Omradet avrinner idag frimst mot séder. Viss
dagvattenproblematik finns idag f6r det mottagande bostadsomradet. Planomradet ligger inom
delavrinningsomridet "utloppet av drevviken", vilket betyder att det dr Drevviken och Gudé 4
som ir recipient. Drevviken och Tyresan (Gud6 4) omfattas av MKIN. Drevviken klassas enligt
de senaste klassningarna som Ofillfredstillande ekologisk status och Uppnar ef god kemisk status.
Tyresan klassas enligt de senaste klassningarna som Dalig ekologisk status och Uppnar ¢f kemisk

status.

Tidigare mitningar har visat att radon kan férekomma i vissa delar av omradet. Tillgdngligheten
till kollektivtrafik och service dr idag lag och de flesta anvinder bil for sitt dagliga resande.
Nirmaste busshallplats dr Jarnaldersringen som trafikertas med halvtimmestrafik. Resa till
pendeltagstationen med buss tar 16 min. Service ligger inte inom gangavstand. Ndrmaste
dagligvaruhandel ligger vid ICA Maxi ca 1,5 km bort. Tva forskolor samt en ligstadieskola finns
vid inom 1 km fran planomradet. Luftkvalitet bedéms som god da planomradet omgirdas av
naturmark, vigar med mindre trafik och smahusbebyggelse. Bullersituationen i omridet bedéms
som relativt god. Hojdskillnaderna medfor att bullret skirmas av.

Paverkan:
Planens paverkan jaimfors hir med hur omradet ser ut idag, men eftersom omradet redan ar

planlagt kan paverkan sittas i relation till den géillande men ej annu utbyggda planen.

Planen kommer att ta naturmark i ansprak. En naturinventering ska tas fram for att klargora
omradets naturvarden, forekomst av skyddsvirda arter samt omradets betydelse som
spridningskorridor. I nuliget bedéms planen medféra nagot negativ till negativ paverkan pa
nuvarande naturvirden. Den riskerar dven att paverka skyddsvirda arter samt medféra en
barridreffekt for ekologiska samband genom att naturmark tas i ansprak och hus och vigar
anldggs. Paverkan pa dessa parametrar bor vara jimférbar med paverkan £6r gillande, men ¢j
dnnu utbyggd detaljplan f6r omradet.

Planen kommer att ta ett rekreationsomrade i ansprak. En landskapsanalys bor tas fram for att
klargéra omradet betydelse som nirnatur, métesplats och rorelsestrik idag. Mojlighet att
kompensera paverkan pa dessa parametrar bor ses 6ver, dels genom att strik mot Norrbyskogen
skapas, men dven genom i ordningstillande av kvarvarande natur inom och vist om planomradet.
Paverkan pa dessa parametrar bor vara jaimforbar med paverkan fo6r gillande, men ej dnnu
utbyged detaljplan f6r omradet.



Byggnaderna inom planen kommer att placeras pa en héjd och ha mellan 4-6 vaningar.
Bebyggelsen ligger 1 stora delar dold av trid, men kommer att synas fran kringligeande omraden
och skapa nya landmirken. Risk finns for att den tillkommande bebyggelsen paverkar befintliga
utblickar. Utblickar bor dirfor inkluderas 1 den kommande landskapsanalysen. Planen, med sin
hogre bebyggelse, bryter i viss man av mot den befintliga ligre bebyggelsen. I jimférelse med
gillande plan dr paverkan for dessa paramtrerar nagot storre, eftersom bebyggelsen 1 foreslagen
plan dr hogre. Planen dr, p.g.a. topografiska utmaningar, utformad som en atervindsgata, vilket
avviker fran den kringligegande nitverksstrukturen.

Den upplevda tryggheten inom planen bor bli god da omradet blir upplyst och fler manniskor
kommer att vara i rérelse. Fragan kan dock bevakas i fortsatta planprocessen. Planen bor inte ha
nagon storre paverkan den upplevda tryggheten i kringliggande omraden. Da vigen utformas
som dtervindsgrind kommer ingen tillkommande rorelse att genereras 1 kringligeande omréiden.
Eventuellt kan kringligeande omraden paverkas negativt av 6kad trafik och bullerniva. 1
jamforelse med gillande plan blir paverkan nagot storre, eftersom den medfér fler boende och
dirmed en stérre mingd trafik.

Da trid och vegetation kommer att forsvinna kommer avrinningen fran omradet att 6ka. Detta
kan paverka bostadsomradet sdder om planomridet, som redan har dagvattenproblematik,
ytterligare nigot negativt. Okad trafik medfor att féroreningsmingden i dagvattnet kommer att
oka. En dagvattenutredning ska tas fram for att utreda hur dagvattensituationen kan l6sas. Planen
har mojlighet att paverka dagvattensituationen positivt, om den nuvarande bristen kan avhjilpas.
Med goda dagvattenlosningar bedéms planen inte paverka MKN f6r Drevviken och Tyresan.

Det finns risk for strilning frin radon, den nya bebyggelsen bor darfor utformas med radonsiker
grund. Eventuellt kan nya mitpunkter f6r radon behévas. Den ldga tillgingligheten till handel
och kollektivtrafik medfor att manga kommer att vara bilberoende med 6kat antal bilresor och
okade utslipp som foljd. Planen ir inte en fortitning av befintligt bebyggelseomrade, men
ansluter tillbefintlig bebyggelse. I jimforelse med fintlig, men ej dnnu utbyged, gillande plan
medfor den féreslagna planen en titare bebyggelsestruktur. Planen kan medfora forbittrat
underlag for kollektivtrafik vilket Okar forutsittningarna for titare busstrafik och minskad
bilanvindning. Luftkvaliteten kommer att forsimras nagot da planen medfor 6kad trafik i
omrédet. Luftkvaliteten bedéms dock som fortsatt god da bebyggelsen inte ar sa tit att
luftféroreningar stings inne. Planen innehaller mycket gronska och omgirdas av gronomraden
som medfor att luften kan renas. MKN f6r luft bedoms inte paverkas. Planen medfor 6kad
biltrafik och dirmed 6kat buller. En bullerutredning ska tas fram for att pavisa hur planen kan
forhalla sig till gallande riktlinjer f6r buller.

Motiverat stallningstagande:
Planen bedoms medféra negativ paverkan for fraimst naturvirden och rekreation p.g.a.

ianspraktagande av naturmark. Planen kan dven medféra negativ paverkan p.g.a. avrinning av
dagvatten. Med planatgirder finns mojlighet £6r planen att medféra positiv paverkan f6r
omridets dagvattenhantering. Planen medfor dven negativ paverkan p.g.a. 6kat bilberoende (med
6kade utslipp som foljd). Planen kan dven medfora nagot negativ paverkan for luftkvalitet och



buller. Sammantaget bedéms planen inte medféra betydande miljépaverkan, en

miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte tas fram.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:

En naturinventering ska tas fram. Naturinventeringen ska inkludera férekomst av
skyddsvirda arter samt omradets betydelse som spridningskorridor. Planen bor 1
mojligaste man anpassas for att bevara naturvirden och ekologiska samband samt
forutsittningar for skyddsvirda arter.

En landskapsanalys ska tas fram fOr att utreda omradet betydelse som nérnatur idag.
Landskapsanalysen bor inkludera omradets utblickar sa att planen kan anpassas till dessa.
Mboijlighet att kompensera paverkan pa narnatur bor ses 6ver, dels genom att planomradet
torbinds med strak mot Norrbyskogen, men dven i ordningstillande av kvarvarande natur
inom och vist om planomradet.

En dagvattenutredning ska tas fram for att utreda hur dagvattensituationen kan Iosas.
Bebyggelsen ska utformas med radonsiker grund. Eventuellt kan nya mitpunkter f6r
radon behovas for att klargora 1 vilka omradet detta édr aktuellt.

En bullerutredning ska tas fram for att pavisa hur planen kan férhalla sig till gallande
riktlinjer £6r buller.

Planens utformning for att stiarka upplevd trygghet inom planomradet bor bevakas i den
fortsatta planprocessen.

Behovsbedémningen ar utford av:
Anna Seffel, Ekologigruppen

*) Till planatgarder riknas planbestimmelse eller atgiarder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.



