
11

23 april 2014, uppdaterat 11 juni 2014. 
Uppdateringar markerade med rött.  
 

 

 

Detaljplan för Norrby norra etappen, Vendelsö 3:126 m.fl., Norrby 

UNDERLAG FÖR BESLUT OM ETAPPORDNING 
 

Inledning: 

I planprogrammet för Norrby från 2010 föreslogs att Norrbyvägen 

upprustas till huvudväg för hela Norrby och att VA-ledningar läggs i vägen. 

Området delades in i etapper. När planprogrammet för Norrby togs fram 

och norra etappen föreslogs byggas ut först, förutsattes att VA-försörjning 

till norra etappen kunde göras via Vendelsö. I VA-förstudien har vi kunnat 

konstatera att kapaciteten för detta inte är tillräcklig och att all VA-

försörjning måste ske söderifrån, varför ett nytt ställningstagande kring 

etappordningen för VA-utbyggnaden är nödvändigt. En rad olika alternativ 

har studerats och grova kalkyler har tagits fram. Här följer en presentation 

av tre av alternativen med kalkyler, projektgruppens ställningstagande samt 

förslag till beslut. 
  

 
Översiktskarta Norrby med etappindelning 
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Alternativ VA-utbyggnad Norrby. Pilarna visar utbyggnadsordning. Alternativ 1 

innebär att Norrbyvägen måste grävas upp två gånger, en gång vid rörläggning 

och en gång vid gatuutbyggnad. 

 

Alternativ 1. VA i Norrbyvägen, norra etappen först 

Alternativ 1 innebär att VA-ledningar som ska försörja hela Norrby förläggs i 

Norrbyvägen från Norrby gärde, där huvudledningar finns. För denna 

etappordning finns många komplikationer.  

 

• Norrbyvägen kan inte byggas ut förrän marken är planlagd. Det 

innebär att man i alternativ 1 måste gräva och lägga VA-ledningar i 

hela Norrbyvägen från söder till norr, men att gatan endast kan 

byggas ut för den norra etappen. I praktiken betyder detta att man 

kommer att schakta i Norrbyvägen två gånger inom södra och 

mitten- etappen. Utöver ökade kostnader, kommer detta också 

innebära besvär för alla boende i hela Norrby, men framför allt för 

boende i den södra och mitten- etappen. Förfarandet riskerar att 

framstå som obegripligt och irrationellt för allmänheten. 

 

• Vid schaktningsarbeten för vatten och avloppsledningar i 

Norrbyvägen måste kommunen säkerställa att nuvarande 

kollektivtrafik fungerar under hela byggnationen. Förmodligen 

måste Norrbyvägen breddas in på privata fastigheter. En detaljplan 

ger kommunen rätt att lösa in marken. Saknas plan finns inte denna 

möjlighet. Alternativ 1 innebär att utbyggnad av VA/uppgrävning av 

Norrbyvägen måste ske utan stöd av detaljplan. Förhandlingar 

riskerar att försvåras och kan i värsta fall omöjliggöra byggnation. 
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• Alternativ 1 innebär vidare att VA-kollektivet kommer behöva ligga 

ute med kostnad för hela VA-utbyggnaden för Norrbyvägen samt 

dess återställande efter grävningen men att vi endast kommer att 

kunna ta ut avgifter från den norra etappen, som innehåller relativt 

få byggrätter. Osäkerheten kring när övriga etapper kommer att 

planläggas innebär att bara kapitalkostnaderna för detta kan bli 

betydande. 

 

• VA-utbyggnaden i Norrbyvägen enligt alternativ 1 förutsätter en 

överenskommelse med Skanska som äger marken där ledningarna 

ska dras. Skanskas position i relation till kommunens kommer vara 

stark då marken ännu inte kommer att vara planlagd som allmän 

platsmark, vilket kan fördyra/försvåra ledningsdragningen. Detta 

kan också komma att gälla fler fastighetsägare längs Norrbyvägen. 

 

 

Alternativ 2. Sjöledning för VA i Drevviken 

Alternativ 2 innebär en sjöförläggning av vatten- och spillvattenledningar i 

Drevviken för att försörja endast den norra etappen. Mitten och södra 

etappens VA-utbyggnad sker via Norrbyvägen från Norrby gärde. För denna 

etappordning finns en stor osäkerhet gällande anslutning av 

vattenledningen från Drevviken. 

 

• Anslutningen av vattenledningen från Drevvikens västra spets till 

huvudvattenledning är över huvud taget inte studerad, men kan 

komma att utgöra en stor komplikation och merkostnad då den 

närmaste anslutningspunkten är väster om 73:an och i konflikt med 

aktuella planer på att anlägga en fotbollsplan i samma läge. 

 

• Alternativ 2 innebär att VA-kollektivet kommer behöva ligga ute 

med kostnad för VA-utbyggnaden i Drevviken men att vi endast 

kommer att kunna ta ut avgifter från den norra etappen, som 

innehåller relativt få byggrätter. Osäkerheten kring när övriga 

etapper kommer att planläggas innebär att bara kapitalkostnaderna 

för detta kan bli betydande. 

 

 

Alternativ 3. VA i Norrbyvägen, södra etappen först 

Alternativ 3 innebär att planläggning, VA-utbyggnad och utbyggnad av gata 

kan göras samordnat och etappvis från söder till norr. Gatukostnader och 

VA-kostnader för utbyggnad inom respektive etapp kan debiteras 

fastighetsägarna när etappen är färdig.  
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VA-ekonomi för Norrbyområdet 

Intäkterna är baserade på att ca 650 fastigheter ansluts till kommunens VA-

system (normal villastorlek samt preliminärt ca 200 lägenheter) och utgår 

ifrån 2014 års nivå exkl. moms. De redovisade kapitalkostnaderna är 

baserade på att VA-utbyggnaden påbörjas år 2018 samt att sista intäkten 

och kostnaden belastar projekten år 2027. Om VA-utbyggnaden förlängs 

längre än 2024 så kommer kapitalkostnaderna att blir högre. 

 

Kalkyl för alternativ 1:  

 

Utbyggnad från norr till söder, alternativ 1     

    

  Norra Etappen Mitten-etappen Södra Etappen Totalt 

Intäkter          26 200 000 kr  37 900 000 kr  54 200 000 kr  118 300 000 kr  

Kostnader (*)          70 300 000 kr  35 700 000 kr  41 000 000 kr  147 000 000 kr  

Skillnad -44 100 000 kr 2 200 000 kr 13 200 000 kr -28 700 000 kr 

Täckningsgrad 

(Mål 100%) 37% 106% 132% 80% 

  

För hela 

området 

(*) Inkl. påslag för dagvatten, byggherrekostnader och risk.    

Kalkyl, alternativ 1 

Kapitalkostnaden för alternativ 1 beräknas till ca 23 miljoner.  

 

 

Kalkyl för alternativ 2:  

 

Utbyggnad från norr till söder, alternativ 2     

    

  Norra Etappen Mitten-etappen Södra Etappen Totalt 

Intäkter          26 200 000 kr  37 900 000 kr  54 200 000 kr  118 300 000 kr  

Kostnader (*)          59 900 000 kr  54 700 000 kr  52 400 000 kr  167 000 000 kr  

Skillnad -33 700 000 kr -16 800 000 kr 1 800 000 kr -48 700 000 kr 

Täckningsgrad 

(Mål 100%) 44% 69% 103% 71% 

  

För hela 

området 

(*) Inkl. påslag för dagvatten, byggherrekostnader och risk.    

Kalkyl, alternativ 2  

 

Kapitalkostnaden för alternativ 2 beräknas till ca 24 miljoner. 

 

OBS! Kostnaden för anslutning av vattenledning väster om väg 73 är inte 

inräknad i detta alternativ. 
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Kalkyl för alternativ 3:  

 

Utbyggnad från söder till norr, alternativ 3     

    

  Norra Etappen Mitten-etappen Södra Etappen Totalt 

Intäkter          26 200 000 kr  37 900 000 kr  54 200 000 kr  118 300 000 kr  

Kostnader (*)          34 300 000 kr  40 900 000 kr  67 800 000 kr  143 000 000 kr  

Skillnad -8 100 000 kr -3 000 000 kr -13 600 000 kr -24 700 000 kr 

Täckningsgrad 

(Mål 100%) 76% 93% 80% 83% 

  

För hela 

området 

(*) Inkl. påslag för dagvatten, byggherrekostnader och risk.    

Kalkyl alternativ 3 

 

Kapitalkostnaden för alternativ 3 beräknas till ca 11 miljoner. 

 

 

Närliggande projekt 

VA-utbyggnaden i Norrby förutsätter en utbyggnad av avloppspumpstation 

och VA-ledningar på Norrby gärde. Denna avses utföras inom projektet 

Trafikplats Vega, där Trafikverket ska lägga om VA-ledningarna så att dessa i 

framtiden inte hindrar/försvårar en exploatering. I det projektet ingår också 

uppförande av en pumpstation. Kostnaden för denna är inräknad i 

kalkylerna ovan. Dock kommer troligtvis kostnaden för pumpstationen 

bäras av projektet Trafikplats Vega. 

 

 

Projektgruppens bedömning: 

Projektgruppen förordar att södra etappen byggs ut först (alternativ 3) 

eftersom detta ger en rättvisare kostnadsfördelning mellan etapperna med 

hänsyn till intäkterna, lägre kapitalkostnader och blir mer begripligt för 

allmänheten. 
 
 

Förslag till beslut: 

Samordningsgruppen föreslår att utbyggnad av väg och VA i Norrby inleds 

med södra etappen. 
 
 
 
 

Projektgruppen: 

Christian Bascunan, VA 

Ida Karlsén Hultman, MEX 

Karin Österdahl, MEX 

Karolina Embring, plan 


