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Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan fér Norrby norra etappen, Vendelsé 3:126 m.fl., Norrby

UNDERLAG FOR BESLUT OM ETAPPORDNING

23 april 2014, uppdaterat 11 juni 2014.
Uppdateringar markerade med r6tt.

Inledning:

I planprogrammet fér Norrby fran 2010 féreslogs att Norrbyvégen
upprustas till huvudvdg for hela Norrby och att VA-ledningar Iéggs i vdgen.
Omrdadet delades in i etapper. Ndr planprogrammet fér Norrby togs fram
och norra etappen féreslogs byggas ut forst, forutsattes att VA-férsérjning
till norra etappen kunde géras via Vendelsé. | VA-forstudien har vi kunnat
konstatera att kapaciteten for detta inte dr tillréicklig och att all VA-
férsérjning mdste ske séderifran, varfor ett nytt stdllningstagande kring
etappordningen foér VA-utbyggnaden ér nédvéindigt. En rad olika alternativ
har studerats och grova kalkyler har tagits fram. Hdér féljer en presentation
av tre av alternativen med kalkyler, projektgruppens stdllningstagande samt
férslag till beslut.
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Alternativ VA-utbyggnad Norrby. Pilarna visar utbyggnadsordning. Alternativ 1
innebdr att Norrbyvdgen mdste grdvas upp tva ganger, en gang vid rérldggning
och en gdng vid gatuutbyggnad.

Alternativ 1. VA i Norrbyvagen, norra etappen forst

Alternativ 1 innebar att VA-ledningar som ska forsorja hela Norrby forlaggs i
Norrbyvagen fran Norrby garde, dar huvudledningar finns. For denna
etappordning finns manga komplikationer.

® Norrbyvagen kan inte byggas ut forrdan marken ar planlagd. Det
innebar att man i alternativ 1 maste grava och lagga VA-ledningar i
hela Norrbyvagen fran soder till norr, men att gatan endast kan
byggas ut for den norra etappen. | praktiken betyder detta att man
kommer att schakta i Norrbyvagen tva ganger inom sddra och
mitten- etappen. Utover 6kade kostnader, kommer detta ocksa
innebdra besvar for alla boende i hela Norrby, men framfor allt for
boende i den sddra och mitten- etappen. Férfarandet riskerar att
framsta som obegripligt och irrationellt for allmanheten.

e Vid schaktningsarbeten for vatten och avloppsledningar i
Norrbyvagen maste kommunen sakerstalla att nuvarande
kollektivtrafik fungerar under hela byggnationen. Férmodligen
maste Norrbyvagen breddas in pa privata fastigheter. En detaljplan
ger kommunen ratt att I6sa in marken. Saknas plan finns inte denna
mojlighet. Alternativ 1 innebar att utbyggnad av VA/uppgravning av
Norrbyvagen maste ske utan stod av detaljplan. Forhandlingar
riskerar att forsvaras och kan i varsta fall omojliggéra byggnation.
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e Alternativ 1 innebadr vidare att VA-kollektivet kommer behdéva ligga
ute med kostnad for hela VA-utbyggnaden for Norrbyvagen samt
dess aterstdllande efter gravningen men att vi endast kommer att
kunna ta ut avgifter fran den norra etappen, som innehaller relativt
fa byggratter. Osdkerheten kring nar dvriga etapper kommer att
planlaggas innebar att bara kapitalkostnaderna for detta kan bli
betydande.

e VA-utbyggnaden i Norrbyvagen enligt alternativ 1 forutsatter en
overenskommelse med Skanska som dger marken dar ledningarna
ska dras. Skanskas position i relation till kommunens kommer vara
stark da marken dnnu inte kommer att vara planlagd som allman
platsmark, vilket kan fordyra/férsvara ledningsdragningen. Detta
kan ocksa komma att galla fler fastighetsagare langs Norrbyvagen.

Alternativ 2. Sjoledning fér VA i Drevviken

Alternativ 2 innebar en sjoforlaggning av vatten- och spillvattenledningar i
Drevviken for att forsorja endast den norra etappen. Mitten och sodra
etappens VA-utbyggnad sker via Norrbyvagen fran Norrby garde. For denna
etappordning finns en stor osdkerhet géllande anslutning av
vattenledningen fran Drevviken.

¢ Anslutningen av vattenledningen fran Drevvikens vastra spets till
huvudvattenledning ar 6ver huvud taget inte studerad, men kan
komma att utgora en stor komplikation och merkostnad da den
ndarmaste anslutningspunkten ar vaster om 73:an och i konflikt med
aktuella planer pa att anlagga en fotbollsplan i samma lage.

e Alternativ 2 innebar att VA-kollektivet kommer behdva ligga ute
med kostnad for VA-utbyggnaden i Drevviken men att vi endast
kommer att kunna ta ut avgifter fran den norra etappen, som
innehaller relativt fa byggratter. Osdkerheten kring nar 6vriga
etapper kommer att planldggas innebar att bara kapitalkostnaderna
for detta kan bli betydande.

Alternativ 3. VA i Norrbyvagen, sodra etappen forst

Alternativ 3 innebar att planlaggning, VA-utbyggnad och utbyggnad av gata
kan goras samordnat och etappvis fran soder till norr. Gatukostnader och
VA-kostnader for utbyggnad inom respektive etapp kan debiteras
fastighetsdgarna nar etappen ar fardig.
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VA-ekonomi for Norrbyomradet

Intakterna ar baserade pa att ca 650 fastigheter ansluts till kommunens VA-
system (normal villastorlek samt preliminart ca 200 ldgenheter) och utgar
ifran 2014 ars niva exkl. moms. De redovisade kapitalkostnaderna ar
baserade pa att VA-utbyggnaden pabdrjas ar 2018 samt att sista intdkten
och kostnaden belastar projekten ar 2027. Om VA-utbyggnaden forlangs
langre &n 2024 sa kommer kapitalkostnaderna att blir hogre.

Kalkyl for alternativ 1:
Utbyggnad fran norr till s6der, alternativ 1
Norra Etappen Mitten-etappen | Sodra Etappen Totalt

Intdkter 26 200 000 kr | 37 900 000 kr 54 200000 kr | 118 300 000 kr

Kostnader (*) 70300 000 kr | 35700 000 kr 41 000 000 kr 147 000 000 kr

Skillnad -44 100 000 kr 2200000 kr| 13200000 kr| -28 700 000 kr

Tackningsgrad

(Mal 100%) 37% 106% 132% 80%
For hela
omradet

(*) Inkl. paslag for dagvatten, byggherrekostnader och risk.

Kalkyl, alternativ 1

Kapitalkostnaden for alternativ 1 beraknas till ca 23 miljoner.

Kalkyl for alternativ 2:

Utbyggnad fran norr till s6der, alternativ 2

Norra Etappen Mitten-etappen | Sodra Etappen Totalt

Intdkter 26 200 000 kr | 37 900 000 kr 54 200 000 kr 118 300 000 kr

Kostnader (*) 59900 000 kr | 54 700 000 kr 52 400 000 kr 167 000 000 kr

Skillnad -33 700 000 kr -16 800 000 kr 1800 000 kr | -48 700 000 kr

Tackningsgrad

(Mal 100%) 44% 69% 103% 71%
For hela
omradet

(*) Inkl. paslag for dagvatten, byggherrekostnader och risk.

Kalkyl, alternativ 2

Kapitalkostnaden for alternativ 2 beraknas till ca 24 miljoner.

OBS! Kostnaden for anslutning av vattenledning vaster om vag 73 ar inte

inrdknad i detta alternativ.
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Kalkyl for alternativ 3:

Utbyggnad fran soder till norr, alternativ 3

Norra Etappen

Mitten-etappen

Sodra Etappen

Totalt

Intdkter

26 200 000 kr

37 900 000 kr

54 200 000 kr

118 300 000 kr

Kostnader (*)

34 300 000 kr

40 900 000 kr

67 800 000 kr

143 000 000 kr

Skillnad -8 100 000 kr -3 000000 kr | -13 600 000 kr | -24 700 000 kr

Tackningsgrad

(Mal 100%) 76% 93% 80% 83%
For hela
omradet

(*) Inkl. paslag for dagvatten, byggherrekostnader och risk.
Kalkyl alternativ 3

Kapitalkostnaden for alternativ 3 beraknas till ca 11 miljoner.

Nérliggande projekt

VA-utbyggnaden i Norrby forutsatter en utbyggnad av avloppspumpstation
och VA-ledningar pa Norrby garde. Denna avses utforas inom projektet
Trafikplats Vega, dar Trafikverket ska lagga om VA-ledningarna sa att dessa i
framtiden inte hindrar/forsvarar en exploatering. | det projektet ingar ocksa
uppforande av en pumpstation. Kostnaden for denna ar inrdknad i
kalkylerna ovan. Dock kommer troligtvis kostnaden for pumpstationen
baras av projektet Trafikplats Vega.

Projektgruppens bedémning:

Projektgruppen forordar att sédra etappen byggs ut forst (alternativ 3)
eftersom detta ger en réttvisare kostnadsférdelning mellan etapperna med
hansyn till intdkterna, lagre kapitalkostnader och blir mer begripligt for
allmanheten.

Forslag till beslut:
Samordningsgruppen foreslar att utbyggnad av vag och VA i Norrby inleds
med sodra etappen.

Projektgruppen:
Christian Bascunan, VA
Ida Karlsén Hultman, MEX
Karin Osterdahl, MEX
Karolina Embring, plan
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