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Inledning

Framtidens Norrby dr ett omrade som priglas av
naturen och sambanden mellan sjé — berg — skog.
Bebyggelsen ir anpassad efter terringen och in-
spirationen dr himtad fran naturen. I framtidens
Norrby dr det litt att forflytta sig och tillgdnglighe-
ten till rekreationsomraden ar hog;

Bakgrund och syfte

Storre delen av programomradet omfattas av Ut-
vecklingsprogram f6r Vega-Norrby som antogs i
kommunfullmiktige 1997. Sedan dess har plane-
ringsférutsittningarna for omradet forandrats. An-
talet fastighetsigare som bositter sig permanent i
omradets fritidshus Okar for varje ar. En utbyggnad
av Vegastaden med en planerad pendeltagstation
kommer att stirka omradets attraktivitet ytterli-
gare. Infor utbyggnad av vatten och avlopp, vigar
samt ny bebyggelse i Norrby fordras detaljplane-

liggning,

I mars 2007 fick Stadsbyggnadsnimnden 1 uppdrag
att ta fram ett forslag till fordjupat program for
Norrby. I uppdraget ingar bland annat att fastsla en
etappindelning for detaljplaneliggning och indrag-
ning av vatten och avlopp, att 6verviga dndring
av detaljplan D 72 t6r Norrby girde samt studera
dagvattenhanteringen. Programmet ska Gversiktligt
belysa och klarligga markanvindningen inom om-
radet och ange inriktningen f6r kommande detalj-
planeliggning.

Efter att detaljplaneprogrammet godkints kommer
detaljplaner att goras for omradet utifran de etap-
per som redovisas 1 programmet. Detaljplaneligg-
ningen sker for att forbittra situationen avseende
utslipp av avloppsvatten fran enskilda avlopp till
Drevviken med kommunalt vatten och avlopp. Syt-
tet dr ocksa att skapa forutsittningar for ytterligare
permanentbebyggelse samt ny- och ombyggnad av
gator.

Oppet hus

I maj 2008 genomfordes ett 6ppet hus i Norrby.
Syftet var att 1 ett tidigt skede samla in synpunkter
fran fastighetsdgare i omradet. Totalt deltog mel-
lan 100-150 personer. Av det Oppna huset fram-
kom att majoriteten av bestkarna ville ha storre
byggritt och manga ville ha mojlighet att stycka
sina fastigheter. En stor del av dem som var med
pa Oppet hus var dven mina om att landskapets
karaktir skulle tas till vara dven 1 framtiden och att
den kuperade terringen skulle bevaras. En annan
viktig fraga som berérde manga var sikerheten pa
vagarna.

Programomrédet

Programomradet avgrinsas av Drevviken, Dalkju-
sevagen, Gudobroleden, Torfastleden och Norrby
girde. Omradet dr mycket omfattande, cirka 215
hektar.

Norrby garde

I uppdraget som gavs av kommunstyrelsen star att
andring av detaljplan f6r Norrby girde ska overvi-
gas i detta program. Norrby girde kommer i hég
grad paverkas av Trafikplats Vega varfér omradet
kommer att inga 1 programmet for Trafikplats Vega.
Detta for att pa ett battre sitt kunna tillgodose en
helhetslosning for trafiksituationen och ett samspel
med det planerade Vegastaden.

Definitioner

Detaljplaneprogram - planprogram - programmet,
anviands synonymt.
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FOrutsattningar

Programomré&dets karaktér

Norrby har en smaskalig karaktir som bitvis prag-
las mycket kuperat landskap, lummighet och gles
bebyggelse. Rester av jordbrukssamhallet lever kvar
1 form av dngspartier.

I norra delen av programomradet ir den gamla
odlingsmarken samlad i de smaskaliga dalgangarna
och avgrinsas av skogbeklidda hojdpartier med
bebyggelsen placerad i randzonen. Bebyggelsen
ar framtridande. I de skogspartier som finns ka-
raktiriseras omradet av mindre hus pa tomter med
mycket sparad vegetation, frimst barrtrad. Har ér
bebyggelsen ligmild och forsvinner bland traden.
Den norra delen har karaktir av avstyckningsplan
med fa vigar, mycket djupa fastigheter, vissa upp
emot 200 meter, men ofta forhillandevis smala mot
vagen, nagra mindre 4n 20 meter. I den norra delen
ar kontakten med Drevviken svag dd tomterna ar
mycket avlanga och rika pa vegetation.

De soédra och mellersta delarna moter Drevviken
med branta hojdpartier dir berget stiger raskt upp
fran strandlinjen. Intrycket frin vattnet ar hojdryg-
gar med skogssiluett som pa vissa stillen bryts av
med bebyggelse. Fran land r kontakten med Drev-
viken pataglig. Landskapet bestar av skogsbeklidda
kullar till storsta delen bebyggda med fritidshus pa
stora tomter. Fastigheterna ar varierande till storlek
och form med terringanpassade vigar eller vigre-
servat och sparade allmianningar.
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Markdgoférndllanden

Omradet har idag cirka 340 enskilt dgda fastigheter.
Marken inom programomradet édgs till stor del av
privatpersoner. Storre markdgare ar JM, Skanska
mark och exploatering, Expo Forvaltning AB samt
Haninge kommun. Vignitet dgs av Skanska mark
och exploatering,

Planférhdllanden och gdllande
planer

Oversiktsplan 2004

I den kommunala 6versiktsplanen (OP), som ir
antagen 2005, dr bostadsomradet markerat som
forindringsomrade for bostider och OP anger att
omradet ska prioriteras i arbetet med omvandlings-
omraden. Norrbyskogen ir klassad som tdtortsnira
gronomrade och viktig att bevara.

Vega-Norrby utvecklingsprogram

Hela programomradet ingar 1 Vega-Norrby utveck-
lingsprogram fran 1996. Utvecklingsprogrammet
ger utrymme for fortitningar och detaljplanepro-
grammet staimmer 1 huvudsak med utvecklingspro-
grammets intentioner.

Gdllande planer

Ostra Téckerakers gard dr detaljplanelagt for arbets-
platser (D 72). Planlidggningen skedde pa 1990-talet
men ingen del har blivit utbyged. Programmet fére-
slar en forindring av markanvindningen till bosta-

der. Fastigheten Vendelso 3:1986 ar detaljplanelagd
tor skolindamal sedan tidigare (D 180). Program-
met foreslar dven fortsittningsvis skolverksamhet
pa tomten, men med en utdkning utav tomten.
Programomradet ar i 6vrigt inte detaljplanelagt.

Gdllande byggregler

Moijligheterna f6r kommunen att medge ny bebyg-
gelse 1 Norrbyomradet dr for ndrvarande begrin-
sade, frimst pa grund av att vatten- och avloppsfra-
gorna inte ar 16sta och att den kommunala servicen
i form av skolor, barnomsorg och kollektivtrafik dr
ofullstindigt utbyged. Méjligheten till tillbyggnad
ar ocksa mycket begrinsad. Bygglov f6r nybyggnad
pa obebyggda tomter medges som regel inte.

Héllbart samhdalle

Haninge kommun haller pd att ta fram ett program
tor hallbarhet. Programmet beriknas antas under
varen 2010. I det fortsatta arbetet med detaljpla-
nerna ska hallbarhetsprogrammet sitta sin pragel
pa innehallet.
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Strandskydd

Vid hav, sjéar och vattendrag giller generellt
strandskydd. Syftet med strandskyddet ar att trygga
forutsittningarna for allmanhetens friluftsliv, samt
att bevara goda livsmiljéer pa land och i vatten for
vaxt- och djurlivet.

1 juli 2009 intridde ny lagstiftning angaende strand-
skydd. For hantering av plandrenden finns sirskilda
overgangsbestimmelser. Programmet for Norrby
initierades 1 och med att Kommunstyrelsen 2007-
03-19 § 61 beslutade om att ett forslag till fordjupat
program fér Norrby skulle tas fram. Uppdraget ses
som en inledning till fortsatt detaljplaneliggning av
omradet vilket gor att beslut i strandskyddsfragan
fattas enligt den gamla lagstiftningen, det vill siga
att lansstyrelsen 4r beslutsmyndighet.

I omraden som omfattas av detaljplan kan strand-
skyddet upphivas, under foérutsittning att det
finns sirskilda skil for ett upphivande. I Norrby
ir strandskyddszonen vid normalt medelvatten-
stand 100 meter pa land och 100 meter ut i vattnet.
Omradet kring Ostra Tickikers gird omfattas av
en detaljplan fran 1990 och dir har strandskyddet
upphivts. Strandskyddet aterintrider intill 100 m
fran stranden f6r omradet automatiskt nir den be-
fintliga detaljplanen ersitts med en ny.

Strandlinjen i Norrby bestar i dag till storsta delen
av privata fastigheter och omradet nidrmast strand-
kanten omfattas i de flesta fall av det sa kallade
tomtplatsomradet. Dessa omriaden utnyttjas inte av
allminheten varfor programmet foreslar att strand-
skyddet pa land upphivs pa kvartersmark.

De markomraden dir strandskyddet foreslas upp-
hivas har inte nagra kidnda skyddsvirda biotoper
eller dylikt. Marken nyttjas och skots framfor allt
som tomtmark och de biologiska virdena bedéms
dirfor inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt. Strand-
skyddet bor dock kvarsta 1 vattenomradet samt pa
naturmark.

Nyckelbiotoper, sumpskogar mm
Nyckelbiotoper idr virdefulla skogsmiljéer som be-
déms ha mycket stor betydelse fo6r skogens fauna
och flora. Begreppet nyckelbiotop har i sig ingen
juridisk inneb6érd som medfér automatiskt skydd.
Omriden med hoga naturvirden och sumpskogar
har ocksa ett generellt naturvirde och inget auto-
matiskt skydd. I det fortsatta detaljplancarbetet
krivs inventeringar av de omriaden som omfattas
av nyckelbiotoper, h6ga naturvirden och sumpsko-
gar. Detta fOr att utreda deras virde och skyddsav-
stand.

Naturreservat, Natura 2000 och riksintressen

Det finns inga Naturreservat, Natura 2000 eller
riksintressen inom programomradet.



Strandskydd och naturvarden inom omradet.
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FOrslaget

Norrby dr, och kommer att fortsitta vara, en att-
raktiv boendemilj6. Hir finns bade boende med
sjoutsikt och boende med skogen in pa knuten.
Programférslaget visar pa en utbyggnad av Norrby
som bostadsomrade.

Gronstruktur och rekreation

Norrbyskogen med dess natur- och rekreationsvir-
den bevaras till storsta delen. Vid detaljplaneligg-
ning dr det viktigt att sikra en hog tillgianglighet till
skogen och Drevviken. Detta foreslas ske genom
att den befintliga strandpromenaden forbittras,
badplatsen pa Badholmen samt de gréna passager
som ger tillganglighet till vatten och skog sikerstills.
Programmet foreslar att strandskyddet pa 100 me-
ter upphdvs pa kvartersmark. Lekparker kommer
att anlidggas inom omradet.

Bebyggelseutveckling

Den overvigande bebyggelseutvecklingen inom
Norrby kommer att 4ga rum inom de omraden som
redan idag dr ianspraktagna f6r bebyggelse. Det g6r
att Norrbys befintliga bebyggelse utvecklas mot ett
villaomrade. Fastigheternas storlek och karaktir
varierar kraftigt varfor dven forutsittningarna och
storlekar for styckningar kommer att variera. Pro-
grammet foreslir en generell malsittning for tomt-
storlekar pa mellan 1 000 och 1 500 kvadratmeter.

Utover det foreslar programmet en titare bebyg-
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gelse frimst 1 anslutning till Norrbyskogen. Den
titare bebyggelsen kan komma att besta av radhus,
parhus och enstaka villor men dven mindre flerbo-
stadshus kan komma i fraga.

Storsta bruttoarea for huvudbyggnad foreslds for
smahus vara 250 kvadratmeter. Pa varje fastighet far
endast en huvudbyggnad byggas. Storsta byggnads-
area for fristaende enplanshus dr 180 kvadratmeter.
Val av hustyp maste ske utifran varje tomts forut-
sattningar. Bygenader skall placeras i terringen sa
att sprangning i berg eller utfyllnader undviks.

Programmet foreslar tva forskolor och en skola
inom omradet.

Verksamhetsomrade

Ett verksamhetsomrade foreslas vid korsningen
Gudobroleden/Torfastleden. D4 Gudobroleden ar
en sekundir transportled for farligt gods behover
en riskanalys goras i detaljplaneskedet. Pa grund av
nirheten till Norrbyskogen och bostadsbebyggel-
sen bor verksamheterna vara av sadant slag att de
inte ér stérande och de bor ha en estetisk tilltalande
utformning bade mot vig och mot skog.

Trafik

Programmet foreslar en forbittring av gang- och
cykelméjligheterna bade inom Norrby och till
storre malpunkter utanfér omradet. Norrbyvigen,

som huvudvig genom omradet, breddas och forses
med gang- och cykelvig. I och med breddningen av
vigen forbattras forutsdttningarna for bittre kol-
lektivtrafik genom omradet. Lokalvigarna kommer
ocksa att forbittras, till exempel genom ny beligg-
ning. En ny vig foreslas mellan fastigheterna pa
Dalkjusevigen och Atletvigen for att mojliggora
styckningar i denna del av programomradet.

Gatukostnaden for Norrbyvigen ska fordelas 6ver
alla fastigheter inom hela programomradet. Kostna-
derna for lokalvagarna fordelas inom varje etapp.

Tidplan

Detaljplaneprogrammet sinds ut pa samrad under
perioden mars-april 2010. Efter det sammanstills
inkomna synpunkter innan programmet kan god-
kinnas av Kommunfullmaktige.

Detaljplaneliggningen av Norrby delas i fem etap-
per och forsta etappen foreslas bli den norra etap-
pen. Ett detaljplanearbete for den forsta etappen
kan bli aktuellt att paboérja tidigast hosten 2010.
En detaljplan med denna omfattning tar upp-
skattningsvis mellan 2-3 ar att gora. Arbetet med
utbyggnad av gatunit samt vatten och avlopp be-
riknas ta omkring tva ar och kan paboérjas nir en
detaljplan antagits och vunnit laga kraft. Direfter
kan bygglov ges.
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Omradet

Gronstruktur

Helhetsintrycket av Norrby ar att det ér ett skogs-
omrade med utspridd bebyggelse, mycket lummigt
med foretridesvis barrskog. Inom och runt Norrby
finns grona ytor av varierande storlek med olika
funktioner och innehall. Markanvindningen ar inte
reglerad i nagon detaljplan och for storre delen av
friomradena giller att marken dgs och brukas av
andra fastighetsigare dn de som har den direkta
nyttan av omradet for rekreation.

Den 6stra delen av programomradet utgors av ett
skogsomrade, Norrbyskogen. Skogsomradet ar va-
riationsrikt med hallmarksskog, barrskogsklidda
dalgangar, sumpskog och skogskarr. Hir finns ock-
sa dangar och akrar som till stor del dr under igen-
vaxning, Pa manga hall ir skogen daligt skott och
det kan ibland vara svirt att ta sig fram utanfor de
upptrampade stigarna. I Gversiktsplanen ar Norr-
byskogen klassad som titortsnira gronomrade och
viktig att bevara som nirrekreationsomrade. Sko-
gen 4r vardefull for det rika djur- och fagellivet och
hir finns bade nyckelbiotoper, sumpskogar och
omraden med hoga naturvirden.

Den titortsnira skogen spelar stor roll for det lo-
kala klimatet och for luftkvaliteten. Vinden brom-
sas upp och skogen har en temperaturutjimnande
effekt och bidrar till luftvaxlingen under varma
sommardagar. Triden filtrerar luftféroreningar och
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syresitter luft. Skogen har ocksa betydelse for den
lokala hydrologin da vatmarker och bickar tar emot
dagvatten fran omkringliggande bebyggelse. Gudo-
broleden och Torfastleden dr tva tunga barridrer
som skir av kontakten mellan omkringliggande
bostadsomraden och Norrbyskogen. Bada lederna
paverkar skogen med trafikbuller. Hir fungerar
skogen som skirm mellan bostiderna i Norrby och
trafiklederna.

Naturmark, parker och offentliga platser skapar
mojligheter till moten med andra minniskor, och
platser med vattenkontakt och gréna bebyggelse-
omraden Okar virdet pa fastigheterna. Den kom-
mande detaljplaneliggningen kommer att innebi-
ra ett Okat tryck pa naturomriden dels i form av
exploatering av obebyggda tomter, dels 1 ett kat
utnyttjande som friomrade. En viktig uppgift i de-
taljplaneprocessen blir dérfér att géra en rimlig
avvigning mellan 6nskemal om exploatering och
att sikerstilla tillgangligheten till visentliga gron-
omraden och gronstrak inom och i anslutning till
programomradet.

Programmet foreslar att Norrbyskogen bevaras
som nirrekreationsomride samt som ett skogsom-
rade med skyddsvart vixt- och djurliv. Programmet
foreslar dock att en viss exploatering i skogskanten
tillats. Vid detaljplaneliggning ir det viktigt att sdk-
ra tillgéngligheten till Norrbyskogen sa att de grona
passager som finns inte byggs igen. I den norra de-

len dr det extra viktigt dd det enbart dr privat tomt-
mark som grinsar till skogen. I den sédra delen ir
det viktigt att bevara den hoga tillginglighet som
idag finns.

Vid detaljplaneliggning ska granssnittet mellan till-
kommande bebyggelse och naturmark utformas sa
att grinsen mot privata tomter blir tydlig sa att na-
turmark och métesplatser mirkbart upplevs som
offentliga. Det finns ett stort virde i grona kilar
och passager som ger mojlighet till lek och méten
i nirheten av bostaden. Flera av de foreslagna pas-
sagerna kan ocksa fungera som utsiktspunkter mot
Drevviken och éver omradet i stort.

Kommunen dger en bit mark som l6per i omradet
mellan Grinsvigen och Slingervigen. Markomra-
det dr 1 dag ovardat och ganska otillgingligt. Trots
det dr det en tillgang som bor bevaras och utveck-
las, eftersom den bildar en passage till vattnet och
ansluter till strandpromenaden. Det gangstrak som
fanns ner till vattnet bor restaureras i nagon form.

Mellan Slingervigen och Grinsvigen finns idag en
gangforbindelse mellan Slingervigen och Norrby
Strandstig rustas upp i samband med utbyggnad av
vigar och vatten och avlopp 1 omradet.

Blastruktur

Programomradets nord-vistra sida bestar av en
strandlinje som grinsar mot Drevviken. I Gver-
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siktsplanen betonas att nirheten till Drevviken
ir en tillgang som ska bevaras och forbittras vid
framtida planliggning. Vid vissa stillen dr dock till-
gingligheten till sjon mindre bra pa grund av ku-
perad terring och manga privata fastigheter med
sjotomter. Drevviken omfattas av ett strandskydd
pa 100 meter i vattnet och pa land. Se vidare under
kapitlet f6rutsttningar”.

I planprogrammets norra grins finns en bick som
stricker sig fran Norrbyskogen, lings Slojdvigen -
Norrbyvigen — Dalkjusevigen ner till Drevviken.
Bicken ir ett positivt inslag fér manniskor, vixter
och djur. Det dr viktigt att vattenfaran halls ren frin
skrip med mera sa att vattenstindet mot backen
inte blir hogre dn naturligt. Pa grund av rasrisk bor
marknivierna mot bicken inte dndras.

Lings med Drevviken finns en strandpromenad
som l6per fran Norrby strandvig fram till Norrby
holme och som sen fortsitter séderut till Norrby
vintervag, Programmet féreslar att strandpromena-
den sikras 1 detaljplan samt att den rustas upp dir
det sa behovs.

De passager som finns mellan vissa fastigheter som
ger allmin tillginglighet till vattnet sidkras i detalj-
plan. Passagerna dgs idag av Skanska men kommer
att 6verga i kommunal dgo. Programmet féreslar att
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bryggor for allminheten anlidggs vid dessa stillen.
Angaende privata bryggor foreslar programmet att
en begrinsning infors i detaljplan om att vattenom-
radet inte far Gverbyggas med undantag f6r mindre
bryggor dir si provas limpligt.

Rekreation och motesplatser

Det finns inga offentliga/kommunala parker eller
lekparker i Norrby men en uppskattad plats for re-
kreation dr Norrby holme med bad, bryggor och
gangstrak utmed vattnet. Badet fungerar idag som
naturlig motesplats och hit kommer minniskor
aven fran andra kommundelar for att bada. Bad-
platsen skots idag av Norrby fastighetsdgareforen-
ing men marken dgs av Skanska. Marken kommer
att 6verga 1 kommunal dgo vid detaljplaneliggning;
I det fortsatta detaljplanearbetet ska forutsittning-
arna att ytterligare utveckla Norrby holme for all-
minheten studeras vidare.

Strax norr om programomradet ligger Dalenba-
det (Krokodilbadet) som skéts av kommunen. Hir
finns sandstrand, parkering och utedass.

Inom omradet finns, vid Norrby skogsvig, en boll-
plan som dgs och skéts av Norrby fastighetsdgare-
térening. Hir finns dven en klubbstuga f6r gemen-
samma aktiviteter. I anslutning till fotbollsplanen
finns en pulkabacke. Savil bollplanen som pulka-
backen idr viktiga element att bevara i den fortsatta
planeringen.

De minga slingrande vigarna med manga kors-
ningar ger mojligheter att métas och det ar viktigt
att de naturliga métesplatserna beaktas i den fort-
satta planeringen. Det finns dven behov av upp-
skattningsvis tva kommunala lekparker i omradet,
dessa kommer att lokaliseras senare i detaljplanesk-
edet.

Kulturmiljé och fornldmningar

Omradet har anor langt tillbaka 1 tiden. Ett fynd av
en spetsnackig yxa av gronsten, funnen pa Norr-
by gard, indikerar méjligen minsklig verksamhet
i omradet redan under tidig yngre stendlder. Vis-
ter om Ostra Tickerdkers gird, i hojdpartiet soder
om Hallsten finns en grav (stensittning) i kronlige
vilket gor en forsta bosittning under bronsaldern
sannolik. Stensittningen ligger i park/naturmark
i gillande detaljplan och foreslas gora det dven i
kommande planer. Fornlimningar inom tomtmark
kommer att hanteras i detaljplaneskedet. Till exem-
pel genom att begrinsa byggbar mark.

Utvecklingsprogrammet fér Vega-Norrby belyser
tre omraden inom Norrby programomrade i den
kulturhistoriska analysen: Ostra Téckeraker, Norrby
gard samt Dalen, Hagtornsvigen-Dalkjusevigen.

Ostra Tickerikers gird ligger i en sluttning ner
mot Drevviken och omgivningen bestar av 6ppen
dngsvegetation. Forutom huvudbyggnaden, som
ir ombyged, finns det dven ett dldre bostadshus
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samt ekonomibyggnader. Det gamla odlingsland-
skapet utgors 1 soder av Norrby girde som i sin
vistra del genomkorsas av vig 73. Garden har inte
ndgot uttalat kulturhistoriskt virde, men ekonomi-
byggnaderna bor dokumenteras fore en eventuell
exploatering av omradet. Delar av omradet bor hal-
las oexploaterat.

Rester av Norrby gard finns i vistra delen av pro-
gramomradet. Manga idldre byggnader dr rivna,
andra dr restaurerade. Nagra av de tidigare bo-
stadshusen dr avstyckade till permanentbostider.
I Norrbyskogen finns rester av gamla bruknings-
enheter, men odlingslandskapet har dir vuxit igen.
Eventuella bevarandeaspekter bor utredas vid de-
taljplanelaggning.

1908 paborjades en exploatering av Vendelso gards
dgor for fritidshus och villabebyggelse. Sommar-
stugorna gavs en stark individuell prigel med olika
paneltyper, l6vsagade snickerier, utbyggnader och
verandor. Spar av dessa finns kvar pa vissa platser
1 omradet.

Service

Det finns idag varken nagon kommunal eller kom-
mersiell service i Norrby. Omradet ligger dock nira
flera storre affirscentra som ICA Maxi och Coop.

Den kommunala servicen har setts 6ver 1 program-
arbetet och baserat pa Utbildningsforvaltningens
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bedémning finns det pa lingre sikt ett behov av
en skola fran férskoleklass upp till klass 5. Skolan
bor ligga nira Norrbyvigen for att undvika onddig
trafik pa de mindre gatorna och sa att skolan kan
nas pa ett sakert sitt via gang- och cykelvigen eller
genom busstrafik.

Detaljplaneprogrammet foreslar att den skol-/for-
skoletomt som finns detaljplanelagd i programmets
norra del anvinds for skolverksamhet. Tomtens
storlek behover utokas for att motsvara Utbild-
ningsférvaltningens behov. Tomten foreslas utdkas
mot Norrbyskogen.

I omradet planeras dven for tva forskolor. I sédra
delen foreslis forskolan placeras vid Nortbyvigen/
Bygdevigen. I programomradets norra del foreslas
ocksa en forskola placeras lings med Norrbyvigen.
Se forslagskarta.

Hd&star

Inom omradet finns betande histar samt stall. Idag
finns inga tillstand for hdstar inom omradet och det
finns inga bygglov for byggnation av stall.

Inom titbebyggt eller planlagt omrade ér det re-
kommenderade avstindet mellan stall och bostad
minst 200 meter. Generellt anser Haninge kommun
att histhallning inte bor ske pa smahusfastigheter
avsedda for bostadsindamal.

Behovsbeddmning

Inga nationella, regionala eller kommunala mil-
jomal asidositts. Omvandlingen frin fritidshus-
bebyggelse till ett villilomrade med kommunalt
vatten och avlopp anses medféra en mindre mil-
jobelastning pa programomradet och dess nirhet
in idag. Programomradets exploatering bedéms
dock kunna medfora skada pa ekologiskt kinsliga
omraden samt pa rekreationsvirden. Detaljplanen
bedoms dirmed innebira betydande miljopaverkan
som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande
av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En mil-
jobedomning enligt miljobalken bedéms darmed
behova upprittas for de omraden som innebar ny
bebyggelse inom oexploaterad mark.



Tomten

Tomterna inom omradet dr i allmidnhet stora, myck-
et kuperade och av naturmarkskaraktir. I den norra
delen av programomradet finns stora tomter som
ar langsmala dir bebyggelsen har placerats langt in
pa tomterna pa sluttningar. I den sédra delen har
tomterna nagot mindre storlek och varierade for-
mer och hir dr bebyggelsen placerats mer omvix-
lat.

Erfarenheter fran andra liknande delar av kommu-
nen har visat att karaktiren pa omradet férindrats
med ut6kade byggritter och minskade tomtstorle-
kar. Stora markforindringar gors och omradet dnd-
rar successivt karaktir. I Norrby foreslds en annan
inriktning med storre tomter for att bevara karak-
taren.

o~

Princip for hur markutjamning kan goéras.

Tomtstorlek

Att omradet ar starkt kuperat begrinsar den bygg-
bara ytan. For att inte paverka landskapet i allt for
stor omfattning maste nya tomter anpassas till ra-
dande terring. Inom tomterna kommer det att fin-
nas omraden som i detaljplan markeras som prick-
ad mark, mark som inte far bebyggas. Det kan vara
omrade i anslutning till vag, virdefull naturmark,
brant terring, sank mark, omrade for avledning
av dagvatten eller mark som av andra skal gér den
olamplig att bebygga.

Huset skall anpassas till naturen. En omarbetning
av terringen fOr att passa till en viss typ av hus
kommer inte att medges. Sattet att stycka kommer

att 16sas 1 detaljplaneskedet tillsammans med fast-
ighetsdgarna.

Avstyckningar villatomter

For att minimera paverkan pa landskapet foreslas
en minsta tomtstorlek pa mellan 1 000 och 1 500
kvadratmeter. Beroende pa tomternas olika ter-
ringforutsittningar kommer tomtstorlekarna att
variera inom omradet. I dagsliget gar det inte att
avgora vilka tomter som gar att stycka i den mindre
storleken utan det kommer att avgoras fran fall till
fall i detaljplaneskedet.

Det kan bli aktuellt med fastigheter med parhus
och dir kan tomtstorlekarna tillitas bli ndgot min-

ZN

1 _C

Stora nivaskillnader i terréng kan tas upp av

en invandig trappa i huset.

17



dre. Lampligheten f6r parhus prévas i detaljpla-
neskedet.

Tatare bebyggelse

Tomtstorlekarna f6r de omraden som ér utpekade
for titare bebyggelse blir mindre dn i dvriga om-
radet. Vilken storlek som dr mest limplig beror pa
hustyp samt terringforhallanden och maste darfoér
studeras vidare i detaljplaneliggningen.

Byggnaders placering

Lings Norrbyvigen kommer huvudbyggnadernas
lige pa tomten att regleras pa grund av buller frin
Norrbyvigen. Det hir kommer att studeras nir-
mare 1 detaljplaneskedet nir utférliga bullerutred-
ningar ar gjorda.

Ett mycket uppskattat omride dr kring bicken
lings Dalkjusevigen. Omradet har inget kulturhis-
torisk bevarandevirde men dr mycket uppskattat
tor sin karaktir med bicken, de sma villorna lings
med vattnet och de stora tridgardarna. Nir omra-
det norr om bicken detaljplanerades tillits mindre
bebyggelse lings bicken pa sma tomter.

Den sodra sidan av bicken kommer att behandlas
pé ett liknande sitt. Pa de fastigheterna som grin-
sar till bicken kommer mindre tomter och byggrit-
ter att tillatas. Byggnadernas placeringar kommer
att studeras niarmare vid detaljplaneliggning.
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Risken fér OGversvimning vid hégt vattenstand 1
Drevviken dr stor. En utredning som utforts av
SMHI ar 2000 visar att vattennivan i Drevviken vid
extremt hég niva kan bli ndrmare + 21 meter 6ver
havet. Normalvattennivan ligger pa +19,3 meter
over havet. Dirfor kan ingen bebyggelse tillatas
under + 21 meter Gver havet.

Tillganglighet utomhus

Riktlinjen ér att for nya tomter och byggnader ska
tillgangligheten i stérsta mojligaste man uppfyllas.

Det ir viktigt att forsikra sig om att en person med
rorelsehinder kan komma fram till entrén till nya
hus. Det innebir att infarten till en byggnad som
ligger hogt maste ga dnda fram till entrén eller upp
till den h6jd som husets entré har.

En utfart fran tomt bor inte vara brantare an 5 pro-
cent, 1 undantagsfall accepteras upp till 8 procent.
Se dven texten om tillginglichet under avsnittet
Trafik.

Antal bostéder pd tomten

En huvudbyggnad och en eller tva komplement-
byggnader tillatas per fastighet.

Geologiska och hydrologiska krav
vid kdllare

I delar av programomradet finns fastigheter som
hatr problem med instingt vatten/sank mark och/
eller har daliga geotekniska férutsittningar for be-
byggelse, till exempel dir lera férekommer. Stor
uppmirksamhet och forsiktighet maste iakttas vid
grundligening. Problemet kommer att utredas vi-
dare i detaljplaneliggningen.

Markradon

Inom Norrby finns omraden som ir utpekade som
hogriskomride for markradon. Aven om tomter-
na ligger inom normalriskomrade utgdr det ingen
garanti fOr att forhéjda markradonhalter inte kan
torekomma pa enstaka platser. Radonmaitningar
kan behova utforas pa speciellt utsatta positioner. I
samband med bygglovprovning avgérs om utforli-
gare undersokningar behovs.

Verksamheter pd tomten

Verksamheter som dr forenliga med bostadsinda-
mal enligt Boverkets riktlinjer i ”Bittre plats for
arbete” och som inte medfor omfattande trafik till
exempel kontor och frisor, tillats.



Huset

Anpassa huset efter terrangen — inte
tvartom!

Bebyggelsen 1 omradet varierar mycket, alltifrin
enkla fritidshus till stora villor med varierad alder,
en del fran forra sekelskiftet. De flesta dldre husen
ir mycket bra anpassade efter Norrbys kuperade
terrang,

Ett mal for planeringen av Norrby dr att férnyelse
och fortitning ska kunna ske samtidigt som om-
radets karaktdr huvudsakligen bevaras. En visent-
lig faktor i detta sammanhang dr att byggnaderna
anpassas till terringen. Byggnader skall placeras sa

1 terringen att sprangning i berg eller utfyllnader
undviks. For att ta upp nivaskillnader vid grund-
ligening skall murar, plintar eller pelare foretrides-
vis nyttjas istillet fOr att springa i berg, om mdjligt
kan souterringvaning anordnas.

Byggnader skall ha en yttre form och firg som ir
estetiskt tilltalande, limplig f6r byggnaderna som
sadana och som ger en god helhetsverkan. Under
fortsatt detaljplanering kommer bestimmelser som
reglerar byggnadernas utformning och placering tas
fram for att anpassa byggnaderna till terringen.

Tatare bebyggelse

Inom omradet finns ett antal storre fastigheter som
kommer att bli aktuella f6r ndgot titare bebyggelse

an enskilda smahus. (Se kartan 6ver programforsla-
get.) Inom dessa omraden kan det bli aktuellt med
parhus, radhus och mindre flerbostadshus, till ex-
empel ”Boklok-hus”. Omfattningen av en exploa-
tering av dessa omraden utreds vidare 1 detaljpla-
neskedet.

De omraden som ar utpekade for titare bebyggelse
ar 1 de flesta fall obebyggda och upplevs och ut-
nyttjas idag som gronomraden. Fastigheterna ligger
till stérsta del i anslutning till Norrbyskogen och
ar delvis mycket kuperade. Det dr viktigt att den
nya bebyggelsen som planeras pa dessa fastigheter
planeras med stor hinsyn till befintlig bebyggelse
och natur.

Exempel pa hus anpassade till landskapet. Sandgrind, UpplandsBro(Skanska nya hem) och Kullén, Vaxholm(Smaa).
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Villabebyggelse

Bruttoarean (BTA) innefattar den totala arean i
samtliga vaningar dar ingar saval kallare, souter-
rangvaning och inredningsbar vind.

Bruttoarea &r summan av den anvandbara bo-
stadsytan och biytor, pa alla vaningsplan, med alla
vaggar, trappor och inredningsenheter som kdks-
skap och garderober medraknade.

Kalla: Svensk Standard SS 02 10 53

Huvudbyggnaden foreslas fi uppta max 1/6 av
tomtarean dock far storsta bruttoarean f6r huvud-
byggnaden vara 250 kvadratmeter. Bruttoarean f6-
reslas bli 300 kvadratmeter for tomtstorlekar Gver
1500 kvadratmeter. Pa varje fastighet far endast en
huvudbyggnad uppforas. Storsta byggnadsarea for
fristaende enplanshus dr 180 kvadratmeter . Val av
hustyp maste ske utifran respektive tomts forutsitt-
ningar. Huvudbyggnaden far inte placeras nirmare
tomtgransen an 4 meter.

I Norrby foreslas att bebyggelsen anpassas till den
kuperade terringen. Detta kan nas till exempel ge-
nom en uppdelning av huvudbyggnaden 1 tva sam-
mansatta byggnadskroppar med olika hushéjd och
olika antal vaningar vilket ger en varierad bebyggel-
se med smaskalig karaktir. Det bor dven vara moj-
ligt med souterringlosningar dar det dr lampligt.
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Komplementbyggnader
Komplementbyggnader, som garage, uthus och
vaxthus foreslas omfatta en byggnadsarea om hogst
50 kvadratmeter och begrinsas i antal till hogst tva
stycken pa varje fastighet. Komplementbyggnader
far endast uppforas i en vaning och far inte placeras
nirmare tomtgransen an 1 meter.

Altaner

En altan riknas in i byggnadsarean om den kan be-
traktas som en tillbyggnad, eller byggnad om den ér
friliggande. Altaner ar lovfria upp till en héjd av 0,5
meter Gver marken inom detaljplanelagt omrade.

Husets hojd och taklutning

Tva vaningar tillaits inom hela programomradet.
Hogsta totalh6jd £6r huvudbyggnad foreslds bli 9
meter. Dock far vissa byggnadsdelar som till ex-
empel skorsten Gverstiga totalhdjden med max 1
metet.

Takvinkeln begrinsas inte nir det giller huvud-
byggnaden. Det innebir dock att man i princip inte
kan ha en takvinkel pa mer dn 27 grader om tva
fulla vaningar byggs.

Totalhdjden for komplementbyggnader far inte
Overstiga 4,5 meter och taklutningen begrinsas till
27 grader.

Totalhojd
Byggnads-

Byggnadshojd héjd

Medelmarkniva

Totalhojd ar hogsta punkten pa huset. Férordning
1994:1237

S 'I=|f Vaning >0,70 meter

7\/Véning >1,50 meter

Medelmarkniva _ _E ________

'
.........................
—

Avgorande for hur manga vaningar ett hus har ar
skillnaden mellan byggnadshéjden och hojden till
vindsbjalklagets ovansida. Ar det mer &n 0,7 meters
skillnad mellan de bada matten och &vervaningen
kan inredas med bostadsrum har huset definitions-
massigt 2 vaningar. Kéllare réknas som vaning om
golvets oversida narmast ovanfér ligger mer an 1,5
meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. Kal-
lardjupet raknas till det l1agsta kallargolvets dversida.
Forordning 1994:1237



Trafik

Det lokala vagnitet dr smaskaligt och uppbyggt ef-
ter det kuperade landskapet med skarpa béjar och
med stora hojdvariationer. Vigarna dr smala, sak-
nar trottoar och férutom Norrbyvigen dr de flesta
vagarna grusbelagda. Norrbyvigen dr den sam-
manhallande linken, genom omradet och stricker
sig fran Sagen i norr till Torfastleden 1 séder. Alla
trafikslag - gaende, cyklister, bilar, buss, lastbilar -
delar idag pa vigomradet. Idag dr kommunikatio-
nerna savil inom omradet som till andra kommun-
delar dalig.

En detaljplaneliggning av omradet kommer att
innebira att fler bositter sig i Norrby, i och med
det kommer trafikmingden att 6ka. For att astad-
komma en sikrare trafikmiljé maste vignitet for-
bittras, speciellt Norrbyvigen. Strivan ir att mini-
mera behovet av bilresor genom att mojliggora for
minniskor att kunna ga och cykla pa ett sikert satt
inom Norrby och till andra delar av kommunen.

Gdaende och Cyklister

En gang- och cykelvig ska byggas 1 anslutning till
Norrbyvigen. Pa lokalvigarna fortsitter alla tra-
fikslag att dela pa vigomradet. I vissa fall kan de bli
aktuellt med gangvigar pa lokalvigar till exempel
runt skolor och forskolot.

Den kommande pendeltigstationen i Vega ir en
viktig malpunkt. Kommundelarna Norrby och
Vega ir idag sammanbundna genom en gang- och

cykelpassage via Gamla Norrbyvigen och Hallstens
vig under motorvigen. Den befintliga gang- och
cykelvigen ska forbittras i och med exploateringen
av omradet. For att ge ytterligare en forbindelse till
Vega ir en gang- och cykelbro 6ver vig 73 planerad
pa Norrby girde. Detta ligger dock inom program-
met for Trafikplats Vega och Norrby girde.

I anslutning till programomradet maste gang- och
cykelvigar byggas pa de strickor som leder till vik-
tiga malpunkter som tillexempel skolor. I kommu-
nens cykelplan, samrad 2010, pekas Torfastleden
och Séderbyleden ut som vigar dir gang- och cy-
kelvagar maste anliggas. Programmet for Norrby
understryker det stora behovet av dessa.

Kollektivtrafik

Norrby trafikeras idag av en busslinje, buss 836.
Bussen vinder vid Flodvigen och turtitheten ér
lag. Norrbyvigen idr smal och bussen har idag svart
vid méten, bade med bilar och gaende, samt att
klara en del tvira kurvor.

En god kollektivtrafikforsérjning dr en bidragande
aspekt till ett mer héllbart samhille och en viktig
aspekt for att Norrby ska klara kraven pa tillgang-
lighet for alla.

For att 1 framtiden kunna erbjuda en tétare busstra-
fik med hog tillginglighet ar en forbittring av Nort-
byvigen dr nédvindig. En utbyggnad av Norrby

Okar underlaget for en titare busstrafik. Malet ar att
kollektivtrafiken ska kunna ga genom hela omradet
och fram till Gudobroleden vilket skulle méjliggéra
bittre linjedragning och turtithet f6r omradet.

Busshallplatser maste placeras vil med tanke pa si-
kerhet och tillginglighet men ocksa med tanke pa
var motesplatser ska skapas/bevaras. Till exempel
ar hallplatsen vid fotbollsplanen en fortsatt limplig
plats for busshallplats. Fér en god tillgdnglighet bor
alla bostider ligga inom en radie av 400 meter frin
en hallplats vilket kommer att kunna uppnas f6r de
flesta med planprogrammets férslag.

Pendeltdgsstation i Vega

En pendeltdgsstation dr planerad att anliggas i Vega
och en busslinje dr planerad att trafikera Norrby
och pendeltagsstationen.

Huvudvagnatet

I praktiken fungerar Norrbyvigen redan idag som
huvudvig genom omradet. Vigen dr smal, kurvig
och saknar separering for gang och cykel. Varje var-
dag passerar mellan 1200 och 1500 fordon (trafik-
mitning fran 2000). En del boende upplever trafi-
ken som ett problem och att den hela tiden 6kar.

I framtiden far Norrbyvigen funktion som huvud-
vig med gang- och cykelvig samt busstrafik. Vig-
omridet kommer att breddas till 13-14 meter for att
fa plats med en vig som édr minst 6,5 meter bred, en
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gang- och cykelvig pa 3 meter och sidoomrade pa
ena sidan med vigdike upp till 2 meter. Gang- och
cykelvigen kan separeras med en skiljeremsa pa 1,5
meter likt den nybyggda vigen norr om omradet
eller separeras med kantsten. Utanfor gang- och cy-
kelvigen beh6vs ett mindre sidoomrade pa ca 0,5
meter. Belysningen for vigen ska ses over.

Idag dr vigomradet lings med Norrbyvigen mellan
7- 9 meter brett. Det innebir att mark maste 16sas
in for att vigens standard ska kunna forbattras. Pa
enstaka platser gar det inte att skapa ett 13-14 meter
brett vigomrade pa grund av héga berg eller narlig-
gande byggnader. Pd dessa platser far situationen
16sa pa annat sitt, till exempel med avsmalningar av
vigen eller timglashallplatser. Dessa fartdimpande
atgirder behovs dven for att halla ner hastigheterna
och for att paverka bilisterna att vilja andra vigar
for genomfartstrafik. Huvudvigarna kommer att
forses med fartdimpande atgirder dir manga har
behov att korsa vigen till exempel vid en busshall-
plats eller vid en skola eller forskola.

Trafiksikerheten kommer att hojas 1 och med f6r-
bittringar av vigarnas standard samt anldggande av
gang- och cykelvig,

Torfastleden

Torfastleden hor inte till programomradet men pa-
verkar omradet mycket. Nir det giller sidkra kors-
ningar utefter Torfastleden s bor pa sikt alla byggas
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om till cirkulationsplatser eller f6rses med fartdam-
pande atgirder. Hela Torfastleden bor komplette-
ras med gang- och cykelvig. Lampligt dr att placera
farthinder 1 korsningarna for att pa sa satt forbattra
trafiksikerheten for gangtrafiken. Ett absolut krav
ar att skapa sikra skolvigar vilket innebdr att minst
en, men helst tvd 6vergangsstillen med fartbegrin-
sande atgirder byggs pa Torfastleden.

Anslutning till motorvag 73

Hur Norrby ska anslutas till trafikplats Vega och
vig 73 kommer att behandlas 1 ett separat program.
For att undvika att Norrbyvigen blir belastad med
ondodig genomfartstrafik dr det inte limpligt att an-
slutningen sker sa att trafikplatsen direkt kopplas
thop med Norrbyvigen.

Lokalvagnatet

Befintliga lokalvigar i omradet kommer att rustas
upp 1 samband med vatten och avlopp liggs ned
1 vagen, vagkroppen forbattras, vigytan asfalteras
och belysningen ses 6ver. Bredderna pa korytorna
foreslas forbli det samma som idag men vigomra-
det kan behova utvidgas for att moéjliggora sjilva
byggnationen och dagvattenhantering. Kérytorna
b6r uppga till ca 4,5 meter med 0,25 meter stodkant
samt dike pa bada sidor, vilket kriver ett vigomra-
de pa ca 8-9 meter. Idag har de flesta lokalvigar ett
vigomrade pa 8 meter vilket innebir att markinl-
sen bor kunna undvikas, diremot kan slintintring

bli aktuellt. Hur mycket och var det blir slintintrang
kommer att ses Over i vidare detaljplanearbete.

Vid dtervindsvigar maste yta for vindplan for
bland annat sopbilar avsittas.

Tilkommande lokalvagar

Den befintliga vigstrukturen kommer i stort att
bevaras men pa vissa platser krivs att nya vigar
tillkommer for att 16sa framkomligheten till nya
fastigheter. De tillkommande lokalgatornas gatu-
rum goOrs smala och anpassas till terringen. Den
kuperade terringen medfor att tillkommande vi-
gar innebdr relativt stora ingrepp 1 landskapet, med
markfyllningar i de ligre partierna och springningar
iberg, De gestaltas sd att de ger laga hastigheter och
skapar ett fungerande samspel mellan de olika tra-
fikantgrupperna. Vigarna ges en utformning som
sakerstiller en rimlig sikerhet och framkomlighet
for service- och utryckningsfordon.

De tillkommande vigarna blir i férsta hand gemen-
samhetsanlaggningar och 1 nagra fall kommunala
vagar.

Pa en del stillen inom programomradet kan det bli
aktuellt att anldgga nya mindre vigar for att mojlig-
gora styckningar. Till exempel pa fastigheter som
ar stora och som gar att stycka i flera tomter om
man drar en ny vig. Dessa vigar kommer att vara
gemensamhetsanldggningar. For att mojliggora
avstyckningar av de laingsmala fastigheterna lings



Foreslagen trafikstruktur

e Norrbyvagen

e e [Oreslagen ny vag

o0 Forbattrad gang- och cykelvag inom programomradet

s eesss Fireslagna nya gang- och cykelvagar enl Cykelplan

Trafikplats Vega
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Atletvigen och Dalkjusevigen féreslas dock att en
kommunal vig byggs lings fastighetsgrinsen mel-
lan dessa fastigheter.

Pa en del stillen inom programomradet finns det
fastigheter som saknar tillfartsvig. Hir kan det bli
aktuellt med servitut 6ver andra fastigheter for att
16sa problemet.

Tilllganglighet

Norrbys vigstruktur har till vissa delar, till exempel
Badstrandsvigen, mycket dalig tillganglicheten. I
manga fall dr det pa grund av terringférhéllandena
svart att forbittra tillgangligheten. For att uppfylla
tillgdnglighetskraven f6r handikappade bor det inte
vara mer an 5 procent lutning pa vigarna. Pa manga
stillen kommer tillgianglicheten dock inte kunna
forbittras utan alternativa vigar maste viljas. Till
badplatsen finns exempelvis en gangvig. For fram-
tida avstyckade tomter kan det i vissa fall vara svart
att na hog tillginglighet vilket maste tas med 1 be-
démningen om en avstyckning dr limplig eller ej.
Ett minimikrav dr att utryckningsfordon ska kunna
nd byggnaderna pa fastigheten.

Utrycknings- och servicefordon

Servicefordonens tillgdnglighet i villaomraden kan
vara svar att na vid titare gruppbebyggelse eller
vid mycket korta dtervindsgrinder. Vid detaljpla-
neldggning maste vindytor skapas vid atervinds-
grinder. Vidare kan littillgangliga ytor komma att
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avsittas dir de boende kan stilla upp sina soptun-
nor fér tdmning;

Pia grund av de riktlinjer som giller for utryck-
nings- och servicefordon kan det férekomma be-
gransningar i skapandet av nya tomter.

Riktlinjer for framkomlighet for raddningstjanstens
fordon

Vid skapande av nya tomter maste utrycknings-
och servicefordonens behov beaktas. Avstandet
fran uppstalliningsplats for raddningstjanstens for-
don till ndgon del av byggnaderna skall inte vara
langre @an 50 meter. Maximal tillaten langslutning
for utryckningsfordon ar 8% och vagbredden minst
3,5 meter.

For omraden som byggs ut etappvis eller om bygg-
nader tas i bruk innan omradet ar fardigbyggt skall
framkomligheten sakerstdllas aven under sjalva
byggskedet.

Kélla: Sédertérns brandférsvarsforbund PM 609

Bullerstérningar

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA ekvivalentniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till
bostad

Dessa riktvarden ar vagledande vid nybyggnad el-
ler vasentlig ombyggnad av vag.
Kalla: Proposition 1996/97:53

Redan idag paverkas delar av Norrby av buller fran
Torfastleden och vig 73. Nir omradet dr utbyggt
kommer troligtvis bullernivaerna pa Norrbyvigen
att 6ka pa grund av 6kad trafikmingd. For att visa
behovet av eventuella atgirder kommer bullerut-
redningar att gbras i framtagandet av respektive
detaljplan. Exempel pa bullerdtgirder ér plank, val-
lar, fonster eller krav pa avstand fran vig till bosti-
derna.



Teknik och genomfdorande

Vatten och avlopp

Idag finns enbart enskilda anliggningar for vat-
ten och avlopp (VA) i Norrby. Inom omradet har
manga fastigheter vattentikter som inte dr god-
tagbara. Flera fastigheter har dven daliga avlopps-
anldggningar som i slutindan paverkar Drevviken
och Tyresan. Drevviken dr kraftigt 6vergédd och
kinslig som recipient, varfor ytterligare belastning
ska undvikas. Berérda kommuner inom Drevvi-
kens avrinningsomrade samverkar 1 Tyresans vat-
tenvardsprojekt som syftar till att forbittra vatten-
kvaliteten, gynna den biologiska mangfalden samt
att skydda hotade enskilda arter.

Foreslaget system

Utgangspunkt for den framtida 16sningen av VA
inom Norrby ér att finna en langsiktigt hallbar 16s-
ning, For att garantera god vattenférsorjning och
spillvattenhantering 1 hela omradet krivs att pro-
gramomradet i huvudsak anslutas till det kommu-
nala vatten- och avloppsnitet som i och med det
maste byggas ut. Enskilda, enstaka eller gemen-
samma avloppslosningar bor inte tillaitas om de kan
ingd i allmint VA-verksamhetsomrade.

Vattenforsorjningen ordnas genom anslutning till
befintliga ledningar i norr vid Norrbyvigen och 1
soder vid Norrby girde. Ledningar som liggs pa
kvartersmark kommer att sikras med ledningsritt i
de kommande detaljplanerna.

Spillvattensystemet foéreslas delvis baseras pa en
LTA-l6sning (Lag Trycks Avlopp-l6sning), som
innebdr grunt forlagda tryckledningar, vilket ir
efterstrivansvirt 1 de kuperade delarna inom pro-
gramomradet. Systemet mojliggor stor varsamhet
1 forhallande till befintlig vegetation. I andra delar
av omradet kan traditionellt sjilvfallssystem anvin-

das.

VA-systemets pumpstationer har huvudsakligen
en rent funktionell betydelse, men da dessa i flera
fall kan komma att lokaliseras nira bebyggelse och
storre strak dr den arkitektoniska omsorgen om
savil anldggningens slutgiltiga placering som dess
detaljer mycket viktig. Avstandet till bostadsbebyg-
gelse ska normalt vara minst 50 meter.

Bebyggelsen skall anpassas till avloppsledningar f6r
att minimera sprangningar och markarbete. Korta
ledningsstrak efterstrivas.

Dagvatten

Dagvatten ir vatten fran regn, snosmaltning eller
spolning som rinner av fran gator, tak, gronytor
med mera. Under naturliga forhallanden tas dag-
vatten upp av vixter eller renas nir det rinner ge-
nom marken innan det nar sjoar eller grundvatten.
Mingden dagvatten 6kar i takt med att bebyggelsen
expanderar. Det beror pa att stora ytor hardgérs sa
att vattnet inte kan tringa ned 1 marken, vilket leder

till hoga vattenfloden med bland annat Gversvim-
ningar som foljd.

Ny bebyggelse och parkeringsplatser kommer att
paverka avrinningen fran omradet, bade med av-
seende pa kvalitet och med kvantitet, vilket ar en
naturlig konsekvens av att naturmarken ersitts med
hirdgjorda ytor. Den Okande andelen hardgjorda
ytor kommer att bidra till en snabbare avrinning
och dirmed en 6kad belastning pa nedstroms lig-
gande delar av avrinningssystemet.

Dagvattnet ska i f6rsta hand infiltreras pa tomtmark
genom lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD.
Uppsamling av takvatten for bevattning, grona tak
och genomslippliga beldggningar pa sa manga ytor
som mojligt kan minska mangden dagvatten. Kon-
ventionell avledning av dagvatten frin hardgjorda
ytor via brunnar/ledningar bor undvikas.

Dagvattnet har tre storre samlade utfléden till
Drevviken; vid Dalenbadet (Krokodilbadet), vid
Sj6vigen och vid Ostra Tickerdkers gird. Hir bor
dagvattnet renas med oljeavskiljande lameller.

Dagyvattnet fran vigarna kommer att ledas i 6ppna
diken och dir det dr nédvindigt genom ledningar.
Vid projektering av vigarna maste stor noggrann-
het liggas vid avrinning av dagvattnet. Speciellt vik-
tigt ar det dir tomtmark ligger lagt i férhallande till
vagen.
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I Drevvikens sodra vik, vid Ostra Tickerakers gird
har kommunen ansékt om pengar for att kunna
anligga en reningsanligening, Wetland Drevviken.
Denna ligger i direkt anslutning till programomra-
det. Det dr endast en del av programomradet dir
det kan bli aktuellt att leda dagvattnet via Norrby
girde till reningsanliggningen. Friagan kommer att
utredas ndrmare i samband med detaljplaneligg-
ning,

Enerqi

Haninge kommun har tagit fram en klimatstrategi
som bor foljas. Norrby bor utformas med tanke pa
ett lagt energibehov och baseras pa en fornyelsebar
energif6rsorining. Grunden for ett hallbart energi-
system ér en lag energianvindning, For att na detta
behover alla omradets system beaktas: byggnader,
gatubelysning, vatten, avfall, transporter et cetera.

En lag energianvindning i byggnaderna kan fas ge-
nom: bra klimatskal, liten fonsterarea, solavskirm-
ning, energieffektiva installationer och utrustning,
nirvarostyrd belysning och ventilation mm. For-
nybara energikillor, till exempel sol och vind, bor
beaktas vid val av energikalla.

For flerbostadshusen och de gruppbyggda sméahu-
sen 1 omradet behandlas fragan om energieffekti-
vitet direkt med exploatérer och arkitekter. For
sjalvbyggeritomter giller att genom radgivning och
upplysning na klimatstrategins mal.
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Vattenfall ansvarar genom nitkoncession for elfor-
sOrjningen 1 omradet.

Avfall

Avfallshantering fran bebyggelsen férutsitts ske pa
traditionellt sitt genom hidmtning 1 kirl vid varje
enskild fastighet och inom de titare bebyggelserna
vid gemensamma stationer. Placeringen for kill-
sorteringsstationer och kompostering kommer att
utredas i detaljplaneskedet.

Genomforande

Idag dger Skanska marken f6r vigar och viss natur-
mark, sasom badet pa Norrby holme, medan kom-
munen skoter vighallningen.

Norrbyskogen dgs av en privat markigare. Fot-
bollsplanen och gemensamhetslokalen invid fot-
bollsplanen dgs och férvaltas av Norrby fastighets-
dgareforening,

Ekonomi och fastighetsfrdgor
Exploateringsavtal tecknas da behov finns i sam-
band med varje detaljplans antagande. Fragor som
avhandlas kommer att vara utbyggnad och kostnad
for allmidnna anliggningar med mera. Kommunens
kostnader f6r detaljplanearbetet kommer delvis att
tickas via den planavgift som tas ut av fastighetsi-
garna i samband med bygglovsansokan.

Ansvaret for byggnader ligger pa den enskilda fast-
ighetsdgaren. Utéver kostnader f6r byggnader och
markarbeten pa den egna tomten samt avgifter f6r
vatten- och avloppsanslutning kan det tillkomma
anslutningsavgifter for el och tele. Vidare tillkom-
mer avgifter for bygglov/bygganmilan samt even-
tuella lantmaterifGrrittningar.

Gatukostnader

Under detaljplaneliggning gors en separat gatu-
kostnadsutredning som redogor for vilka kostna-
derna dr samt hur férdelning av dessa skall ske. Det
aktuella detaljplaneomradet, etappen, delar pa ga-
tukostnaderna inom omradet, sa kallat foérdelnings-
omrade. Kostnaden for Norrbyvigen foreslas for-
delas jamt 6ver hela programomradet. Utredningar
tor Norrbyvagen kommer att géras vid detaljplane-
ligening av den forsta etappen. Hur stor gatukost-
naden per fastighet blir beror pa totalkostnaden att
bygga gatorna och hur manga fastigheter som delar
pa totalkostnaden. Olika andelar kan komma att
asittas fastigheter, till exempel efter befintlig eller
nytillkommen fastighet, med mera.

Gatukostnaden kommer att beridknas och stalls ut
pa gatukostnadssamrad i samband med detaljpla-
nens samrid. De kostnader som avses uttas och
debiteras respektive byggritt/tomtplats motsva-
rar de efter utbyggnaden konstaterade verkliga
kostnader om inget annat beslutas. Driftkostnad
for vigarna bekostas via skattemedel.



VA-kostnader

Kostnader f6r VA-system utanfér den enskilda
fastigheten ticks av den allminna anlidggningsav-
giften. Ledningar inom den enskilda fastigheten
ska ddremot bekostas av fastighetsdgaren. I de fall
LTA-system kommer att utféras bekostar fastig-
hetsdgaren dven installation och drift av den enskil-
da fastighetspumpen. Anlidggningsavgift kommer
att debiteras fastighetsdgare nir férbindelsepunkt
ar upprittad och meddelad.

Anlaggningsavgift for vatten och spillvatten varie-
rar bland annat med hinsyn till tomtstorlek. Enligt
dagens gillande VA-taxa dr anlidggningsavgiften
cirka 205 000 kr £for en tomt med storlek 1 500 kva-
dratmeter. Observera att detta ir ett exempel och
att anldggningsavgiften varierar beroende pa for-
hillandena, till exempel tomtstorlek och vid varje
tillfille gillande VA-taxa.

Samfallighetsféreningar
Samfillighetsféreningar kommer att bildas for att ta
hand om anliggning och drift av mindre, nybyggda
vigar. Det dr frimst for att mojliggora styckningar.
Gemensamhetsanlidggning skapas for sjilva vigen
som blir en egen fastighet. I féreningarna kommer
de fastigheter som grinsar till och nyttjar vigen att
inga.

Att ga thop flera grannfastigheter for att sjilva dra
vatten- och avloppsledningen inom kvartersmark,

det vill siga inom de egna fastigheterna, kan bli
aktuellt pa en del stillen i Norrby. Foreningarna
kopplar sedan in sig pa de kommunala huvudled-
ningarna. En samfillighetsforening f6r detta dnda-
mal paverkar varken detaljplanering eller etappin-
delning tidsmassigt.

Utredningar

Under detaljplanearbetet behéver foljande utred-

ningar goras:

* Eventuell arkeologisk férundersékning.

*= En oOversiktlig vatten- och avloppsutredning
har utforts f6r programarbetet. Detaljerade fra-
gestallningar kring va — ledningarnas strickning
ska utredas 1 det fortsatta detaljplanearbetet.

* De ckonomiska forutsittningarna for vignatet
klargoras 1 gatukostnadsutredningar.

* Bullerutredningar

= Eventuella naturinventeringar.

* Riskutredningar

Etappindelning och tidplan

I vilken ordning vatten och avlopp kommer att
byggas ut, behov av kommunal service samt for-
delningen av gatukostnader styr etappindelningen
av detaljplanearbetet och dirmed utbyggnaden av
Nortby.

Detaljplaneliggningen av omvandlingsomradet de-
las prelimindrt in i tre detaljplaner, norra, mitten
och soédra. Samt en etapp for det foreslagna verk-

samhetsomradet vid Torfastleden/Gudobroleden
och en etapp for bostadsomradet vid Ostra Técker-
akers gard (se karta for forslag pa etappindelning).

Etapp 1 foreslas bli den norra delen. Detaljplane-
arbete for den forsta etappen kan bli aktuellt att
paborija tidigast hésten 2010. Varje detaljplan kom-
mer att ta tva till tre ar att gora eftersom omfatt-
ningen, med manga fastigheter, ér si stor. Efter att
detaljplanen foér etapp 1 antagits och vunnit laga
kraft kan arbetet med att bygga vatten och avlopps-
nitet samt ombyggnad av vigar starta med berdk-
nad tidsatgang pa tva ar. Direfter kan bygglov ges.
Detaljplanerna for den andra etappen kommer tro-
ligtvis att pabérijas efter att den forsta detaljplanen
antagits, men det kan ocksad tinkas att flera detalj-
planeetapper kan pdga parallellt.

27



Kallor

Boverkets riktlinjer, Bittre plats for arbete, 1995
Dagvattenstrategi f6r Haninge kommun, 2005
Forslag till kulturmiljéprogram f6r Haninge kom-
mun, fastlandet, Linsstyrelsen i Stockholms lin,
1980, nr 17

Forslag till trafikplan, Haninge kommun 2009
Inventering av dldre bebyggelse inom Dalaré och
Osterhaninge socknar i Haninge kommun, Elisa-
beth Tegner, 1973

Klimatstrategi, Haninge kommun, antagen 2010
Plan- och byggforordning 1994:1237

Regeringens proposition 1996/97:53
Riksantikvariedimbetets inventering Fornsok, www.
raa.se

Trafik- och hastighetsmatning, Haninge varen 2000,
ttrafikrikning utford av Vigverket konsult

Trast, Trafik for en Attraktiv Stad, 2007
Skogsstyrelsens inventering Skogens pirlor, www.
skogsstyrelsen.se

Svensk standard, SS 02 10 53

Utvecklingsprogram Vega Norrby 1997, Haninge
kommun

Opversiktsplan 2004, Haninge kommun

28









