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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETEC

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xap. s51st2p.

KNINGAR e

€s Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och
hdgst en bostadslagenhet per huvudbyggnad. Huvudbyggnad med
hdgsta nockhéjd om 8,5 meter far uppta en byggnadsarea om hogst
140 m2. Stoérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ar 50 m2. Hégsta nockhdjd for
komplementbyggnad ar 4,5 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och
Planomradesgréns hdgst en bostadslagenhet per huvudbyggnad. Huvudbyggnad med
hdgsta nockhdjd om 8,5 meter far uppta en byggnadsarea om hogst
180 m2. Storsta sammanlagda byggnadsarea for

Egenskapsgrans komplementbyggnader &r 50 m2. Hégsta nockhéjd for

Administrativ grans komplementbyggnad &ar 4,5 meter. Fér ny huvudbyggnad med
annan placering galler e1, 4kap. 11§ 1st1p.

Anvandningsgrans

Administrativ och egenskapsgrans

e Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 175 m2,
hodgsta nockhojd ar 8 meter. Hogst tva bostadslagenheter inom
egenskapsgransen, 4kap. 11§ 1st1p.

€s Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 210 m2,
| CYKEL, | GC-VAG hdgsta nockhdjd &r 7 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
Huvudaat € Radhus och kedjehus. Stoérsta tillatna byggnadsarea ar 340 m2,
| GATA, | uvudgata hdgsta nockhodjd ar 7 meter, 4kap. 11§1st1p.
| GATA, | Lokalgata € Radhus och kedjehus. Stoérsta tillatna byggnadsarea ar 410 m2,
hégsta nockhdjd ar 7 meter, 4 kap. 11§1st1p.
| NATUR | Naturomrade en Radhus och kedjehus. Stérsta tillatna byggnadsarea ar 470, hégsta
| PARK | Park nockhdjd ar 7 meter, 4kap. 11§ 1st1p.
€ Radhus och kedjehus. Stoérsta tillatna byggnadsarea ar 340 m2,
Kvartersmark, sxep.ss1st3p. hodgsta nockhoéjd ar 11 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
} € Radhus och kedjehus. Stoérsta tillatna byggnadsarea ar 410 m2,
| B | Bostader hégsta nockhdjd &r 11 meter, 4kap. 11§ 1st1p.
| E | Tekniska anlaggningar € Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 351 m2,
hégsta nockhdjd ar 8,5 meter. Hogst fyra bostadslagenheter inom
_ Skola egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
. €is Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 400 m2,
Vattenomraden, s«ap.551st3p. hogsta nockhéjd &r 7 meter. Hogst fyra bostadslagenheter inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
| w | Vattenomrade . N - .
€ Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 1400 m2,
| W, | Smabatsbryggor hégsta nockhdjd ar 8,5 meter. Hogst 14 bostadslagenheter inom

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS o

egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 965 m2,
hégsta nockhdjd ar 7 meter. Hogst 11 bostadslagenheter inom

Utformning av allmén plats egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
. . ) . . e Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 615 m2
vatmark Vatmark. (Begransas av anvandningsgrans), 5§ 1st2p. 8 . ) . " . ’
! (Beg 959 ) 4tap551s2p hdégsta nockhdjd ar 8 meter. Hogst 7 bostadslagenheter inom
Mark och vegetation egenskapsomradet, 4 kap. 11§1st1p.
€ Radhus och kedjehus. Stoérsta tillatna byggnadsarea ar 615 m2,
+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan, 4kap. 5§ 1st2p. hdgsta nockhodjd ar 8 meter, 4kap. 11§1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK €
Bebyggandets omfattning

€x Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 705 m2,
hégsta nockhdjd ar 8 meter, 4 kap. 11§1st1p.

Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 790 m2,
hégsta nockhdjd ar 8 meter, 4 kap. 11§1st1p.

€ Radhus och kedjehus. Stoérsta tillatna byggnadsarea ar 1055 m2,
hdgsta nockhodjd ar 8 meter, 4kap. 11§1st1p.

e Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och
hogst en bostadslagenhet per huvudbyggnad. Huvudbyggnad med € Radhus och kedjehus. Stérsta tillatna byggnadsarea ar 900 m2,
hoégsta nockhéjd om 8,5 meter far uppta en byggnadsarea om hogst hégsta nockhdjd &r 7 meter, 4 kap. 11§ 1t 1p.

140 m2. Huvudbyggnad med hégsta nockhdjd om 6 meter far uppta ) L B

en byggnadsarea om hégst 170 m2. Stérsta sammanlagda €2 Rﬂadhus och k"gdjghus. Storsta tillatna byggnadsarea &r 400 m2,
byggnadsarea for komplementbyggnader 4r 50 m2. Hégsta hogsta nockh6jd ar 7 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

nockhojd for komplementbyggnad ar 4,5 meter, 4kap. 11§ 1st 1p. €2 Radhus och kedjehus. Stérsta tillatna byggnadsarea ar 1100 m2,

e, Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och hégsta nockhdjd ar 7 meter, 4 kap. 11§1st1p.
h(_?gst en bOSt?.d slagenhet per hl;Jvudbyggnad. Huvudbyggnad m.?d €% Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 700 m2,
hdgsta nockhdjd om 8,5 meter far uppta en byggnadsarea om hogst héasta nockhdid &r 7 meter. 4 kap. 11 1 st 1
180 m2. Storsta sammanlagda byggnadsarea for 9 J - 4kap. 115 1stTp.
komplementbyggnader &r 50 m2. Hogsta nockhojd for €x Radhus och kedjehus. Storsta tillatna byggnadsarea ar 1085 m2,
komplementbyggnad ar 4,5 meter, 4kap. 11§ 1st1p. hégsta nockhdjd ar 7 meter, 4 kap. 11§1st1p.

& Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och €3 Radhus och kedjehus. Stérsta tillatna byggnadsarea ar 700 m2,
hogst en bostadslagenhet per huvudbyggnad. Huvudbyggnad med hdgsta nockhojd &r 8 meter. Hogst 7 bostadslagenheter inom
hégsta nockhéjd om 6,5 meter far uppta en byggnadsarea om hogst egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

200 m2. Stoérsta sammanlagda byggnadsarea for . . . .
komplementbyggnader &r 50 m2. Hégsta nockhéjd for €2 R?dhus och kf:dj(?hus. Storsta _’Flllatna byggnaqsarea ar 400 m2,
komplementbyggnad &r 4,5 meter, 4 kap. 11§ 1st1 p. hoégsta nockhoéjd ar 8 meter. Hogst 4 bostadslagenheter inom

e Friliggande bostadshus. Hégst en huvudbyggnad per fastighet och egenskapsomradet, 4kap. 11§ 1st1p.
hogst en bostadslagenhet per huvudbyggnad. Huvudbyggnad med € Radhus och kedjehus. Stoérsta tillatna byggnadsarea ar 200 m2,
hogsta nockhdjd om 6,5 meter far uppta en byggnadsarea om hogst hodgsta nockhoéjd ar 7 meter. Hogst tva bostadslagenheter inom
260 m2. Stérsta sammanlagda byggnadsarea for egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
komplementbyggnader ar 50 m2. Hogsta nockhdjd for .. . N . U
komplementbyggnad &r 4,5 meter, 4kap. 115 1st1p. €3 Storsta tillatna byggnadsarea ar 850 m2. Hogsta nockhdjd ar 9,5

meter, 4kap. 11§ 1st1p.
€3 Utover tillaten byggratt medges att kulturhistoriskt vardefull byggnad
far bibehallas men inte byggas till, 4 kap. 11§ 1st1p.
GRUNDKARTA

Upprattad av Stadsbyggnadsforvaltningen,
Lantméteriavdelningen i Haninge kommun

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH 2000

KARTDEKLARATION
Aktualitet: Kartinnehall av betydelse for detaljplanen &r kontrollerat
och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt.

Ursprung: Digital baskarta framstalld fotogrammetriskt

| T ] Marken far inte férses med byggnad. Vaderskyddad cykelparkering

och vaderskyddad sophantering som utgdr 6ppenareor medges, 4
kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad och mur far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhoéjd i meter 6ver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

:

Utférande

b, Tillbyggnad av huvudbyggnad och nybyggnad av huvudbyggnad
ska utformas och utféras sa att naturligt dversvammande vatten upp
till nivan +22,8 meter (RH2000) inte skadar byggnaden., 4 kap. 16 § 1 st
1p.

b, Lagsta grundlaggningsniva for huvudbyggnad ar +22,8 meter
(RH2000), 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b, Tillbyggnad av huvudbyggnad och nybyggnad av huvudbyggnad
ska utformas och utféras sa att fardigt golv placeras minst 0,5 meter
over niva pa intilliggande lokalgata (galler aven kallare).
Hornfastighet utgar fran den lagst liggande gatan., 4 kap. 16 § 1st1p.

b, Grundlaggning ska utforas till fast botten, 4 kap. 16 § 1 st1p.

bs Marken far maximalt héjas 1,0 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

bs Marken ska anordnas sa att ett underjordiskt férdrojningsmagasin
for dagvatten kan anordnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Lagsta grundlaggningsniva ar +46 meter (RH2000). (Begransas av
anvandningsgrans), 4 kap. 16 § 1st1p.

bg Endast 40 % av fastighetsarean far hardgoras. (Begransas av

anvandningsgrans), 4 kap. 16 § 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Markens hojd far inte andras, 4kap. 10§

n, Tallar och ekar med en stamdiameter om 0,3 meter eller storre,
matt 1,3 meter dver mark, far inte fallas. Om tradet utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom kan det efter
lovprovning fa fallas, 4 kap. 10§

N, Parkering med carport, cykelparkering och sophantering som
endast utgor 6ppenareor medges, 4 kap. 13§ 1st 1p.

Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens topografi for att

minimera sprangning, schaktning- och fyliningsarbete. (Begréansas av anvandningsgrans), 4 kap.
10§

Sténgsel och utfart

'} O q Utfartsforbud, 4 kap. 9§
Skydd av kulturvérden
Ch Sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL (2010:900) som

inte far forvanskas eller rivas. Underhall ska utféras varsamt och ta
hansyn till byggnadens karaktaristiska och kulturhistoriska varden,
se plankartan Kulturmiljo, 4 kap. 16§ 1 st3p.

Varsamhet

ki Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Underhall och andring ska
utféras varsamt och ta hansyn till byggnadens karaktaristiska och
kulturhistoriska varden, se plankartan Kulturmilj®, 4 kap. 16§ 1st2p.

Skydd mot stérningar

m, Bullerskydd far uppforas, 4 kap. 12§ 1st2p.

Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller sa att: 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde)
vid bostadsbyggnadsfasad ej 6verskrids. Da sa inte ar mojligt ska minst halften av
bostadsrummen i varje bostad ha hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvarden). - ljudniva vid minst en uteplats i
anslutning till bostader inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Maximal ljudniva far éverskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kI
06.00-22.00. Skolan ska utformas sa att: - ljudnivan pa minst halften av skolgardens yta
avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet fran trafik inte dverstiger 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och pa 6vriga vistelseytor inom skolgarden ej overstiger 55 dBA
dygnsekvivalent l[judniva . (Begransas av anvandningsgrans), 4 kap. 12§ 1 st1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar for allman platsmark och vattenomraden samt kvartersmark
betecknad med f1, f3, f4, S, E, u1 och skrafferade ytor enligt karta Vagslant, fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandetiden for ovrig kvartersmark ar 10 ar och pabdrjas
2,5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av ekar och tallar med en stamdiameter om 0,3 meter eller
storre, matt 1,3 meter 6ver mark (omrade n2). Omrade dar trad behdver féllas for utbyggnad
av gator och VA undantas fran krav pa marklov for tradfallning, 4 kap. 15§ 1 st 3p.

Bygglov kravs aven for tillbyggnader, fasadandring, farga om, byta fasadbekladnad eller byta
taktackningsmaterial. Detta galler byggnader som omfattas av q1- eller k1- bestdmmelser.
Bygglov kravs aven for atgarder enligt PBL 9 kap 4a-4c § § inom omrade med kulturhistoriskt
sarskilt vardefull milj6 enligt PBL 8 kap 13 § skrafferat omrade enligt karta Kulturmiljo, 4 kap. 15§ 1

st 1 p.
Villkor fér startbesked
a Startbesked far inte ges for uppférande av byggnad férréan sanering

av mark utforts till nivaer motsvarande kanslig markanvandning
(KM) enligt Naturvardsverkets riktvarden, 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat, sxap.6s

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Gemensamhetsanlédggning

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1 st p.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Detta galler inom omraden med rédskrafferade ytor enligt karta
Upphavande av strandskydd, 4 kap. 17 §

Ovrigt

Avgransat omrade inom kvartersmark som gransar till allman gata (Gata1, Gata2) ska vara
tillgangligt for allmannyttig vagslant. Detta galler inom skrafferade ytor enligt karta Vagslant

INFORMATION

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900)
enligt dess lydelse fére den 1 januari 2015.

Inga markarbeten far utféras vid eller i narheten av fornlamningarna
utan tillstand av Lansstyrelsen. Omraden med fornldmningar ar markerade
med symbol fér fornldmning i grundkartan.

Vissa fastigheter ska betala planavgift och avgift for fastighetsbestamning i
samband med bygglov, se tva kartor sist i planbeskrivningen.

Inom detaljplaneomradet finns svavelhaltig berggrund. Hantering av berget kan
medfora olagenhet for manniskors halsa eller miljo. | de fall framtida markarbeten
omfattar schaktning av berg kravs sarskild hantering

och kontroll.
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2:356

| : Norrby gard.

— —L__  Mangardsbyggnad har bevarad
stensockel, yttermatt och
takform men &r férovrigt
fasadforidndrad. Magasin och
kallarbyggnad har bevarad form
och material i form av timrade
vaggar, bevarade fonster, samt
dldre dorr med smidda beslag.
Bebyggelsen har faluréd
slamfarg och takmaterialet ar
rétt lertegel.

Opp-Norrby 2:529

(tidigare 2:115)

Liten villa av egnahemstyp.
Bevarad form och brutet tak,

Skrafferat omrade i kartan utgdr en kulturhistoriskt slatputsad sockel och fasader
sarskilt vardefull miljo enligt PBL 8 kap 13 §. (utbytt till trafasader),

tvaluftsfonster med sprdjs,
taktickning uthytt till
tegelimiterande svart plat.

Liten rektangular stuga pa

gjuten sockel som ligger

inkilad mellan klipporna.
Fasader kladda med

locklistpanel, sadeltak

tackt med papp.
Ursprungliga

tvaluftsfonster med sprojs.

Opp-Norrby 2:110
Vdlbevarad villa av

egnahemstyp. Rektangular plan

1% vaning hdg med spetsig
takvinkel tdckt med enkupigt
tegel. Lag farstubyggnad med
flackt plattackt tak. Fasaderna

uppdelade med horisontella

lister, omvaxlande staende och

liggande slat rodfargad panel.

Sprojsade fonster med en och

tva |ufter.

Liten rektangular stuga
pa gjuten sockel.
Fasader kladda med
liggande panel, sadeltak
tackt med enkupigt
tegel, putsad skorsten.
Ursprungliga
tvaluftsfonster med
sprojs.

Opp-Norrby 2:236

Liten sportstuga med
senare tillbyggd veranda.
Bevarad form, gjuten
sockel anpassad efter
klipporna, fasader kladda
med rodfirgad liggande
panel, tvaluftsfénster, darr
kladd med panel i
fiskbensmdnster, pappklatt
tak.

4\\39\ \ samt kompletteringsmatt geodetiskt. Fastighetsstor/ek
~ : Flygfotografering: 2015
\\ + 40\ yolologratenng d; Minsta fastighetsstorlek ar 900 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
€7 f b b SN \ Uppgifter om fornlamningar hamtade fran RAA. _ . ]
124525 Rattigheter och samfalligheter hamtade fran fastighetskartan. d, Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
. S/E s —\ Rattigheter och samfélligheter kan vara ofullstandigt redovisade. . . .
. l —— == = Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan. ds Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
/ {,371 // ] ~_ . ’\\E ~ 2023-06-29 d, Minsta fastighetsstorlek &r 1300 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
// / A / ¢ \‘V Anna Lidstedt ds Minsta fastighetsstorlek &r 1500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Karti
s N N B aringener ds Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
/ = 7 d Minsta fastighetsstorlek ar 3000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.
[/ B  eotinib 7 , -
/‘ [ = ‘ ‘\ 20 11 M4 M5 ay 7 ds Minsta fastighetsstorlek ar 5000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1st p.
e
’ ~ NN / de Minsta fastighetsstorlek ar 15000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
/ \\ e &
.7 .
€10 f b, s \/\,/ exfibsbs - Placering
< Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran
- — — N o fastighetsgrans. (Begransas av anvandningsgrans), 4 kap. 16 § 1st 1 p.
- -7 \ e // ) Ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter
e, f.b.b \ Ns >/ / fran fastighetsgrans. Alternativt far komplementbyggnader sammanbyggas 6ver
e _F fastighetsgrans. (Begransas av anvandningsgrans), 4 kap. 16§ 1st 1 p.
> / / ! Radhus och kedjehus (f1, f3 och f4) ska placeras sammanbyggda i fastighetsgrans alternativt
T =L // 2 meter fran fastighetsgrans. (Begrénsas av anvandningsgrans), 4 kap. 16§ 1st 1 p.
s N .
AR AVARY Utformning
S fi Radhus och kedjehus ska utformas med god helhetsverkan och
‘ o / hansyn till landskapsbilden. Fasader ska utféras med trapanel och
4 / ha en dampad naturnara fargskala eller vara trafargade (se
¢ ) planbeskrivning bild 24), 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Byggnader ska utformas med hansyn till kulturmiljon. Tak ska vara
sadeltak och fasader ska utféras med trapanel och ha faluréd matt
farg eller vara trafargade, 4 kap. 16§ 1st1p.

f; Radhus och kedjehus ska utformas med god helhetsverkan och
hansyn till kulturmiljon. Fasader ska utformas med trapanel och
vara trafargade, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Radhus och kedjehus ska utformas med god helhetsverkan och
hansyn till landkskapsbilden. Fasader ska utféras med puts eller
trapanel och ha en naturnara fargskala (se planbeskrivning bild 24),
4 kap. 16§ 1st1p.

fs Huvudbyggnad ska utformas med suterrdng, 4 kap. 16§ 1st 1p.
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