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1. BAKGRUND

UPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-29 § 219 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppréatta en ny detaljplan fér sddra Norrby. Detaljplanens syfte ar att underlatta for utbyggnad
av kommunalt vatten och avlopp, att tillata fortatning med friliggande villor och att rusta upp
vagsystemet samtidigt som omradets karaktar bevaras. Syftet ar ocksa att bygga ut omradet
med radhus, kedjehus, forskola och park samt att omradets natur- och kulturvarden skyddas
i de delar som beddms som véardefulla.

PLANSAMRAD

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-10-31 — 2017-12-12 varit foremal for samrad
med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i kommunhusets foajé samt pa kommunens webbplats,
(www.haninge.se/norrby-sodra).

2. HUR GRANSKNINGEN HAR UTFORTS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2023-07-04 — 2023-09-05 varit foremal for
granskning av bertérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under
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granskningstiden har materialet varit utstallt i kommunhusets foajé samt p4 kommunens
webbplats (www.haninge.se/norrby-sodra).

Efter den forsta granskningen har planforslaget andrats sa att fastigheten vid Smultronvagen
35, Opp-Norrby 2:426 blir mojlig att stycka i tva delar. Fastighetens huvudbyggnad som
tidigare hindrat avstyckning har fatt rivningslov. Pa grund av andringen har granskning
nummer tva av planforslaget genomforts under perioden och 2024-03-28 — 2024-04-26.
Under granskningstiden har materialet varit utstallt i kommunhusets foajé samt pa
kommunens webbplats (www.haninge.se/norrby-sodra).

INKOMNA YTTRANDEN

Totalt har 43 yttranden inkommit under granskningstiden. (Den férsta granskningen 37
yttranden och den andra granskningen 6 yttranden.) Nagra fastighetsagare har yttrat sig flera
ganger.

Nedan redovisas inkomna synpunkter. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet hos
kommunens planavdelning. | detta dokument sammanfattas yttrandena som atféljs av
kommunens kommentarer.

MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH KOMMUNALA NAMNDER

Remissinstans Inkommen  [Med Utan [Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran [synpunkt
Lansstyrelsen i Stockholms lan X

Lantmaterimyndigheten X
Haninge kommun
Sodertdrns X
brandférsvarsforbund
Trafikverket X

Trafikférvaltningen Region X
Stockholm
Sodertdrns Miljo- och X
hélsoskyddsforbund
Polisregion Stockholm, X
Stockholm syd
SRV Atervinning AB X

Vattenfall Eldistribution AB

X

Kultur- och fritidsférvaltningen X
Haninge kommun
SPF seniorerna Vendelso- X X
Brandbergen

SAKAGARE/OVRIG

GDPR sakrad [Beskrivning Inkommen  [Med Utan [Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran |synpunkt

S1 X X

S2

S3

S4

X X| X| X
X X| X| X

S5
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S6

S7

S8

X X| X| X

S9

S10

X

S11

S12

S13

S14

S15

S16

S17

S18

S19

S20

S21

X X| X| X| X| X| X| X| X| X

S22

S23

S24

S25

S26

S27

X X| X X| X[ X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X

X X| X| X| X

S28

3. SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER OCH
KOMMUNENS KOMMENTARER

MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH KOMMUNALA NAMNDER

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att planforslaget, med de atgardsforslag
som ges, troligen inte kommer forsamra Drevvikens majligheter att uppna god status utan
sharare bidrar till en forbattrad féroreningssituation i sjon. Lansstyrelsen konstaterar dock att
de medftljande dagvattenutredningarna endast redovisar vissa av de amnen som ar
klassificerade i den sdmsta statusklassen i Drevviken (Hg, PBDE, PFOS, antracen, TBT,
PCB). Kommunen behover redovisa den sammanlagda belastningen fran hela planomradet
fore och efter exploatering av samtliga @mnen som ar klassificerade i den sdmsta klassen
och sakerstélla att koncentrationerna av dessa amnen inte okar.

Enligt dagvattenutredningen (Markanta, 2020-05-25) kommer den planerade bebyggelsen

leda till ett hdogre skyfallsflode mot nedstroms liggande omraden vilket enligt kommunen ska
hanteras i efterkommande etapper (Norrby etapp 2 och 3). Kommunen behover visa att
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genomférande av aktuell detaljplan inte leder till en 6kad 6versvamningsrisk for de
nedstréms liggande omradena.

Enligt Lansstyrelsens yttrande i granskning tva kvarstar synpunkten angaende
oversvamningsrisk nedstroms Skanskas planerade bebyggelse. Man framhaller ocksa att
den overgripande utredning som dagvattenrapporten refererar till och som visar att mycket
vatten kommer att ansamlas nedstroms inte &r redovisad.

Kommentar

De av Lansstyrelsen efterfragade amnena har i tidigare utférda dagvattenberéakningar
antagits folja den allmanna trenden hur féroreningshalter forandras och att de inte paverkas
av utbyggnad av bostader. For att visa att detta stammer har en komplettering av
fororeningsberakningarna gjorts dar efterfraigade amnen ingar. Berdkningarna visar att
samtliga @mnen som ar klassificerade i den samsta statusklassen for Drevviken forblir
oférandrade eller nagot forbattrade efter exploateringen. Planhandlingarna har kompletterats
med det nya underlaget "PM kompletterande fororeningsberakningar Norrby, sddra etappen”
(Haninge kommun, 2023-11-02).

Samtliga nya bebyggelsekvarter avvattnas vid skyfall antingen till obebyggd skogsmark eller
obebyggd @angsmark utan 6versvamningsproblematik vilket framgar i dagvattenrapporten
figur 5, 6 och 8 figur (Markanta, 2020-05-25, rev 2023- 05-17).

Ett undantag finns for fem hus vid Floravagen, omrade L, som avvattnas vasterut mot
lagpunktsomradet med 6versvamningsproblematik vid Norrbyvéagen, figur 10 i
dagvattenutredningen.

Ett fel finns i dagvattenrapporten fran Markanta. Har framgar, sid 13, att "hansyn till
dversvamningsrisken i nedstroms omraden kommer att hanteras i efterkommande
planetapper (Norrby etapp 2 och 3)". Detta ar fel. Ett flertal atgarder ar planerade och
projekterade inom den stdra etappen for att sammantaget minska éversvamningsrisken vid
lagpunkten. Allt avrinnande vatten vasterut mot lagpunkten vid Norrbyvagen avrinner
slutligen mot den norra ravinen inom planomradet och atgarderna innebar att
Oversvamningsrisken minskar &ven i den mittersta etappen (norr om det aktuella
planomradet).

| och med den nya bebyggelsen vid Floravagen, omrade L, tillkommer hardgjorda ytor vilket
innebar att avrinningen 6kar nagot vasterut. | de berakningar/skyfallsmodelleringar som har
utfors for vag- och dikesprojekteringen och som namns som évergripande utredningar i
dagvattenrapporten, har dessa ytor ingatt, se figur 4 och figur 9 i Skyfallsutredning Norrby
Sddra (Ramboll, 2022-10-07).

| dag finns risk for 6versvamning vid Norrbyvagen pa gransen mellan den sédra och den
mellersta detaljplaneetappen vid skyfall. Vid projektering av vag och diken pa platsen har
avvattningen setts over. Ytterligare en lagpunkt har skapats vid Norrbyvagen inom
dversvamningsomradet inom den stdra etappen. Pa varje sida om lagpunkten kommer nya
diken anldggas som har koppling till dagvattennatet. De ar anpassade till den framtida
planerade situationen med en utbyggnad av vagar, VA och hus och medfor en storre
kapacitet &n vad som har funnits tidigare. For att forbattra situationen ytterligare har dven
Sjovagen sankts dar den ansluter till Norrbyvagen. Vattnet leds lattare bort fran gatan nar
kapaciteten i anslutande diken 6kas. Avvattningen fran lagpunkterna sker slutligen mot
ravinen (pa plankartan reglerad som natur) och Drevviken i detaljplanens nordvastra del.

De atgarder som har betydelse for att forbattra avvattningen och minska
Oversvamningsrisken gors inom den sodra etappen nere vid Norrbyvagen, som tidigare har
beskrivits. Sammantaget forbattras dversvamningssituationen vid Norrbyvagen och det finns
inga 6versvamningsrisker som tillkommer pa grund av den nya bebyggelsen.
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Nytillkommande bebyggelse inom den sidra etappen i narheten av lagpunkten ar reglerade
pa plankartan med beaktande av det modellerade framtidsscenariet for Gversvamning som
framgar av planunderlaget (Skyfallsutredning Norrby Sédra Ramboll, 2022-10-07). |
planbeskrivningen under rubriken "Risk for 6versvamning pa grund av skyfall’ gérs en
kompletterande beskrivning av de forbattringsatgarder som har projekterats vid Norrbyvagen.
Information laggs ocksa till for att tydliggora att avvattningen fran den véastra delen av
Floravagen tas om hand inom den sddra etappen.

Framtidsscenariet i skyfallsutredningen visar att ansamlingen av vatten vid skyfall vid
Norrbyvagen aven stracker sig norrut in i mittenetappen men berdr ingen bebyggelse. | den
framtida planlaggningen av etappen kommer anpasshing av ny bebyggelse behoéva ske
liksom man har gjort den stdra etappen.

Lantmaterimyndigheten i Haninge kommun

Plankartan — hanvisningen till lagrum ar ofullstandig vad galler gemensamhetsanlaggningar
och under rubriken Qvrigt.

| planbeskrivningen anvands begreppet tomt vid flera tillfallen. Ofta ar det battre att anvanda
begreppet fastighet.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen — For vissa fastigheter saknas planbestammelser som
finns pa plankartan men inte i tabellen. | planbeskrivningen namns Lantmaéteriet flera ganger
nar det borde vara kommunala lantmaterimyndigheten som namns.

Kommentar
Hanvisningen till lagrum pa plankartan och fastighetskonsekvenstabellen kompletteras.
Anvandandet av ordet tomt ses 6ver. Noteras.

Sddertorns brandférsvarsforbund
Vi noterar att tidigare synpunkter har beaktats och har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Noterat.

Trafikverket

Trafikverket framhaller att det ar bra att kommunen har tagit fram en bullerutredning men vill
anda uppmarksamma kommunen pa att planomradet ar bullerutsatt och att vag 73 &r den
vag som har mest bullerpaverkan pa omradet. Det ar viktigt att kommunen sakerstaller att
gallande riktvarden for buller klaras. Trafikverket uppmuntrar kommunen till att utreda om
vallen vid Soderbyleden kan hojas ndgon meter. Trafikverket anser att det ar mycket positivt
att kommunen planerar att genomfora atgarder, bland annat pa Norrbyvagen, som framjar
trafiksituationen for hallbart resande i och med utbyggnaden av en ny gang- och cykelvag.
Det ar av stor vikt att kommunen sékerstaller trafikférsorjningen ur ett
transportslagsovergripande perspektiv.

Kommentar

Bullerutredningen visar pa vilket satt bebyggelsen kan utformas for att riktvardena for buller
ska klaras. Bebyggelsens utformning ar reglerad pa plankartan med hansyn till buller.
Riktvardena kommer att klaras utan en hojning av vallen varfér detta inte ar aktuellt i
dagslaget.

Trafikforvaltningen Region Stockholm

Trafikforvaltningen ser positivt pa att Norrbyvagen rustas upp och far en kérbana som ar
minst 7 meter bred, vilket &r enligt trafikforvaltningens riktlinjer. Det saknas dock en
beskrivning av hur befintliga busshallplatser ska utformas, forutom vid férskolan som
planeras att anlaggas som en timglashallplats. Trafikforvaltningen énskar darav paminna om
att hallplatserna ska utformas enligt riktlinjerna i Rigata-Buss och ser positivt pa en fortsatt
dialog om hallplatsernas placering och utformning. Trafikforvaltningen framhaller att en tatare
trafik inte kan utlovas utan det beror pa underlaget och behovet som uppkommer.
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Trafikforvaltningen ser positivt pa att en ny bullerutredning har genomforts och
planbestammelserna om bullerskydd fér att sékra inomhusmiljén fér boende vid vagen.

Kommentar

Kommunen kommer beakta Rigata-Buss for placering och utformning av busshallplatserna
och ser fram mot en fortsatt dialog i frdgan. Planbestammelserna angéende buller styr enbart
utomhusmiljén vid bostéaderna. Riktlinjerna fér buller inomhus styrs av Boverkets byggregler
som alltid ska klaras.

Sddertorns Miljo- och halsoskyddsforbund

Eftersom planomradet innehaller sulfidhaltigt berg anser férbundet att kommunen ska lagga
till ytterligare en planbestammelse om att ett kontrollprogram och masshanteringsplan ska
upprattas och inkomma till S6dertérns miljo- och halsoskyddsférbund for att avgdra behovet
av provtagning och hantering av sulfidhaltigt berg innan sprangning utfors.

Infiltration av dagvatten for lokalt omhandertagande foresprakas som en del av hallbar
dagvattenhantering enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi. Férbundet vill dock framféra
att det beroende pa teknikval inte ar lampligt att lata dagvattnet infiltrera i schaktmassor som
innehaller sulfidhaltigt berg som efter provtagning visat sig ha stor syrabildande potential. |
sadana fall férordas tata dagvattenledningar och tata magasin/dammar.

Forbundet anser att kommunen i detaljplanearbetet ska ta fram en ansvarsférdelning och
eventuellt en skotselplan for dagvattenanlaggningarna som foreslas enligt
dagvattenutredningen, OPP-NORRBY 2:394 - 395 och 2:397 — 2:405, Haninge kommun.
Detta for att det ska vara tydligt vem som har skotselansvaret nar anlaggningarna ar i drift sa
att funktionen av dagvattenanlaggningarna uppratthalls.

| planhandlingen anges att "Skolan ska utformas sa att: - ljudnivan pa delar av skolgard
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet fran trafik inte dverstiger 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva, eller dar sa inte ar mojligt, dygnsekvivalenta ljudniva inte dverstiger
55 dBA kI 06.00-18.00”. Férbundet tolkar skrivningen som att kommunen godtar en
dygnsekvivalent ljudniva pa 55 dBA fran trafik pa delar av skolgarden déar det inte ar mojligt
att na 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva. Forbundet tolkar alltsa skrivningen som att aven
delar av skolgard avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet godtas na 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva fran trafik i de fall det inte &r mgjligt att nd 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva. Forbundet anser att skrivningen i planhandlingar behdver omformuleras sa att det
framgar att ljudnivan pa delar av skolgard avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet
fran trafik inte Gverstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och att den maximala ljudnivan 70
dBA underskrids pa dessa ytor, samt att ljudnivan fran trafik pa dvriga vistelseytor inom
skolgarden inte overstiger 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt att den maximala nivan 70
dBA inom 6vriga vistelseytor dverskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme enligt
Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik, NV-01534-17.

Forskolebyggnaden bor anpassas genom att placera mindre kansliga utrymmen mot den
mer bullerutsatta sidan mot Norrbyvagen som till exempel korridorer, forrad, kok eller
liknande s att rummen inomhus avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet klarar
ekvivalenta ljudniva 30 dBA enligt Folkhalsomyndighetens allménna rad om buller inomhus
FoHMFS 2014:13.

Forbundet anser att kommunen bér medge planbestammelse fér utdkat bullerskydd l&angs
med Ladugardsvagen for att minimera exponering av hoga ljudnivaer fran férskolegarden till
narliggande bostader och samtidigt minimera risken for bulleremissioner till forskolegarden.

Kommentar
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| planhandlingarna &ar det tydliggjort att det finns surgérande berg i omradet. Pa plankartan
framgar det information att inom detaljplaneomradet finns svavelhaltig berggrund och att i de
fall framtida markarbeten omfattar schaktning av berg kréavs sarskild hantering och kontroll.

Generellt galler att den som bedriver verksamhet (exempelvis en byggaktdr) ansvarar for att
minimera storningar och risker fran sin verksamhet sa att miljobalkens bestammelser klaras
(MB 2 kap 2-3 § 8). Innan ett anlaggningsarbete paborjas ska darfor storre exploatérer som
rutin ta fram ett kontrollprogram for omgivningspaverkan under byggtiden. | det héar fallet ska
kontrollprogrammet inkludera hanteringen av berg. Detta ar ett krav enligt miljdbalken och
darmed inget som ska styras i detaljplanen.

For att tydliggora miljobalkens krav omformuleras informationen pa plankartan sa det
framgar att hantering av berget kan medftra olagenhet for manniskors halsa eller miljon. |
planbeskrivningen laggs text till att det alltid ska goras en platsspecifik bedémning om risker
och miljépaverkan vid sprangning och schaktning. Ett fortydligande gors att sulfidhaltigt berg
inte ska anvandas for att fylla mark som ligger under grundvattnets niva. Sulfidhaltigt berg
ska inte heller placeras sa det kommer i kontakt med vatten, till exempel inte placeras dar
infiltration av dagvatten avses ske. | kommande exploateringsavtal med de stérre
exploatdrerna bifogas information att kontrollprogrammet ska skickas in till kommunens
miljotillsynsavdelning och godk&nnas innan byggstart.

De dagvattendammar som kommer anldggas av kommunen i detaljplanens sédra del
kommer att forvaltas av kommunens VA-avdelning. En skotselplan haller pa att arbetas fram.

Detaljutformningen av férskolans inomhusmiljé kommer att anpassas till befintliga
bullerkallor. Fragan om ljudmiljon inomhus &r reglerad eftersom skolor, forskolor och
fritidshem omfattas av regler i BBR (Boverkets byggregler (2011:6). Har finns en regel om att
byggnader som innehaller lokaler, deras installationer och hissar ska utformas sa att ljud fran
dessa och fran angransande utrymmen likval som ljud utifrdn dampas. Detta ska ske i den
omfattning som den avsedda anvandningen kraver och sa att de som vistas i byggnaden inte
besvaras av ljudet. For att uppfylla foreskriften hanvisas i ett allméant rad till ljudklass C i
svensk standard SS 25268.

Plankartans reglering m1 (bullerskydd far uppforas) omfattar hela skolfastigheten varfor
bullerskydd kan medges vid samtliga vagar om behov av detta uppstar. Detta tydliggors i
planbeskrivningen.

Naturvardsverkets riktlinjer fran 2017 om buller pa skolgéard har ersatts med nyare riktlinjer
fran 2023. Maximala ljudnivaer behdver normalt inte beaktas, annat &n som en parameter i
den samlade bedomningen. Naturvardsverkets bedémning ar att om vagledningens
riktvarden for ekvivalenta ljudnivaer uppfylls, sa innebér det aven en begransning av alltfor
hoga och ofta forekommande maximalnivaer. Bestammelsen angaende buller justeras i
enlighet med Naturvardsverkets nya riktlinjer sa att kravet pa att htgst 50 dBA ekvivalent
ljudniva galler for minst halften av skolgardens yta och 55 dBA ekvivalent ljudniva for 6vrig
vistelseyta.

Polisen
Har tagit del av forslaget och har inget att anfora.

Kommentar
Noterat.

SRV Atervinning AB

SRV Atervinning har tagit del av handlingarna for detaljplanen och har i detta lage inget att
notera. Man vill dock att beskrivningen angaende hur sophamtning ska ske och som framgar
i kvalitetsprogrammet, ska fortydligas i planbeskrivningen.
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Kommentar
Planbeskrivningen fortydligas angaende sophamtning.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har inget att erinra i &rendet men vill informera om foljande:

e Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestallning av offert pa el-servis
bestéllas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82
1000

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta bestalls via Post och
telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, félla trad, schakta eller spréanga nara vara ledningar sa glém inte att
bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador
uppstar Bestall tjdnst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror. Detta bestalls samtidigt
som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av genomfdérandet.

Kommentar

Ett nytt elnat kommer att byggas i Norrby sédra. Nar kommunen bygger ut vatten och avliopp
samt gator i omradet kommer dven Vattenfalls nya néat att anlaggas. Innan
schaktningsarbetet startar pa befintlig vag maste Vattenfalls befintliga ledningsnét raseras
eller flyttas och ett tillfalligt n&t byggas upp. Detta arbete kommer att samordnas av
kommunens anlitade entreprendr. Projekteringen av det nya ledningsnatet sker i samverkan
med Vattenfall. Informationen angaende elnatsanlaggningar vidarebefordras till de storre
exploatérerna inom omradet.

Kultur- och fritidsférvaltningen, Haninge kommun

Forvaltningen noterar att planomradet har minskat till yta jamfort med samradsforslaget vilket
innebar att mindre del av Norrbyskogen tas i ansprak. Forvaltningen ser det som positivt for
planens upplevelse- och rekreationsvarden. Forvaltningen noterar att enligt
miljokonsekvensbeskrivningen ar paverkan pa kulturvardena sma och forvaltningen ser
positivt pa de skydd for kulturmiljon som planforslaget innehaller.

Kommentar
Noterat.

SPF seniorerna Vendelsd-Brandbergen

Det ar viktigt att minska den negativa paverkan som pavisas i Miljokonsekvensutredningen.
Planforslaget paverkar planomradets funktion som spridningslank mellan de regionalt viktiga
gronomradena Hanvedenkilen och Tyrestakilen. De grona kilar och grona strak som beskrivs
som viktiga i Haninges dversiktsplan 2030, bryts om planen genomfors. Vilt far svart att rora
sig mellan de olika skogsomradena. Vi SPF seniorerna Vendelsé-Brandbergen ar angelagna
att omradets naturvarden behalls.

Norrbyskogen och Drevviken &r viktiga for narrekreation for boende i norra delarna av
Haninge kommun. Vi varnar om rekreationsmojligheterna i naturen for vara malgrupper och
anser darfor att mer atgarder behovs i planen for att minska de pavisade negativa
konsekvenserna for rekreation i omradet.

Praktiskt bor nog detta resultera i att tydligare strdk av natur behalls genom omradet fran

Oster till vaster och att det tillses att det blir gott om majligheter att komma in i Norrbyskogens
storre skogsomrade utan att betrada privat tomtmark.
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Kommentar

Genomférandet av planforslaget kommer att innebéra en viss férsvagning

av den ekologiska korridoren mellan Hanveden och Tyresta via Norrbyskogen, Norrby, Vega
och Hermanstorp. Faglarnas spridningsmojligheter forsamras nagot nar naturmark tas i
ansprak. Planens utformning och den planerade bebyggelsen innebar dock att det aven
fortsattningsvis kommer att finnas storre omraden med naturmark och storre villatomter med
bevarad vegetation inom Norrby som fortsatt kommer ha kvar funktionen som spridningslank
vilket innebar mojligheter till fortsatt spridning.

Rekreationsmdjligheterna i och i ndrheten av Norrby ar framst kopplade till Norrbyskogen
och Drewviken. Planforslaget sakrar méjliga passager till Drevviken och Norrbyskogen vilka
planlaggs som natur. Planforslaget innebar ett mindre intrang i Norrbyskogen. Sammantaget
bedoms planforslaget medféra sma negativa konsekvenser for rekreation och
upplevelsevarden. De boende kommer fortfarande ha mycket god tillgang till rekreativa
naturmiljder i sin direkta narhet. Samtliga bostader bedéms uppfylla Boverkets riktlinjer om
maximalt 300 meter till park- eller naturomraden.

SAKAGARE/OVRIG

S1

Min fastighet har fatt en reglering att bebyggelsen ska anpassas med hansyn till den
kulturhistoriska miljon vid Norrby gard. Det innebéar att jag kommer att ha betydligt svarare att
bygga ett kataloghus vilket innebér att kostnad och utformningen av huset inte blir i linje med
det hus jag vill bygga. Det ar bara min fastighet som fatt denna reglering. Jag har vantat
valdigt lange pa att fa bygga och begransningen ar inte optimal. Jag vill att ni ser Gver
regleringen men forstar att en viss anpassning maste goras.

Den andra synpunkten ar angaende prickmarkeringen pa fastigheten samt N1 som anger att
marknivan inte far &ndras. Skanska har fastigheten nara min tomt, dar de planerar bygga
radhus, utan N1 reglering eller prickad mark. Jag vill ha samma forutsattningar som
Skanska. Jag vill ocksa kunna stycka av min tomt och liksom Skanska kunna bygga liknande
radhus som Skanska bygger, samt en friliggande villa pa vastra delen.

Kommentar

Nagra fastigheter for friliggande hus som ligger narmast Norrby gard dar bebyggelsen har
bedomts kunna fa en visuell paverkan pa garden har fatt utformningsbestammelser.
Bestammelsen reglerar bland annat att huset ska ha sadeltak, trapanel och vara
falurodfargat eller trafargat. Kommunen beddémer att det finns ett flertal kataloghus med den
utformning som efterfragas for att fa en anpassning till platsens kulturmiljo.

Under planarbetets gang har det inkommit ett flertal forfragningar fran olika fastighetsagare
om att fa mojlighet att bygga radhus pa olika platser inom planomradet. Kommunen har valt
att folja intentionen i planprogrammet fran 2010. Har foresprakas vissa platser med tatare
bebyggelse men att samtidigt andra platser ska fortsatta att ha en mer naturnara karaktar
med glesare bebyggelse. Den aktuella fastigheten ingar inte enligt programmet i omrade
med tatare bebyggelse och beddéms av kommunen som lamplig fér en friliggande villa.

N1 reglering och prickmarkering goérs aven av Skanskas mark i det aktuella laget.

S2

Var fastighet har blivit begransad med en markant lagre taknockshojd till 6,5 meter jamfort
med det tidigare forslaget pa 8 meter. Befintlig byggnadsarea har till stor del upptagits av
garage som ar inbyggt i huset. Skulle garaget vara fristaende hade vart hus uppmatt snarlik
byggnadsarea, varfor vi inte bor fa minskad hojd till nock. Kallaren utgors till storsta del av
biyta med mycket begransad takhojd. Mdgjlighet till ovanvaning ar avgoérande for oss som stor
familj att kunna bo langsiktigt. Utforda tillbyggnader ar inte proportionerligt med huset och
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dess utseende. Genom en hogre nockhdjd har vi mojlighet att justera utseendet pa
tillbyggnaden. Huset &r byggt 1940 med en annan byggnadsstandard. Vi vill att nockhojden
hojs for att mojliggora att ett vaningsplan kan byggas med normal takhojd enligt dagens
standard. Vi ser ocksd en potential att byggnaden ocksa blir estetiskt mycket battre med
hansyn till de tillbyggnader som tidigare fastighetsagare har gjort. Vi accepterar inte
nuvarande forslag. Vi ar dock tacksamma for att forslaget har fatt en byggandsarea om 260
m2 men ar mer intresserade av att kunna bygga pa hojden.

Kommentar

| det tidigare planforslaget togs inte hansyn till husets byggnadsarea pa cirka 260
kvadratmeter. | nuvarande férslag har byggratten utdkats for att inrymma husets aktuella
byggnadsarea och hojd. Den generella byggratten som har bedémts lamplig i Norrby i
granskningsforslaget anger att ett hus med byggnadsarea pal70 kvadratmeter ska ha en
taknockshojd pa 6 meter och att ett hus med byggnadsareal40 kvadratmeter ska ha en
taknockshojd pa 8,5 meter. Planavdelningen goér bedémningen att en nockhojd pa 6,5 meter
for er byggnad ar i linje med den karaktar som efterstravas i omradet och den generella
byggratten.

S3

Angaende utbyggnad i Norrby vill jag 6verklaga. Vi som bor har vill ha ett fortsatt lugnt
omrade. Absolut inte att man tar ner skogen och forstoér den med hus och vag. Vi bor har av
en anledning, det ar lugnt och natur in pa knuten i omradet. Det vill vi fortsatta med. Ni bor ta
hansyn till det.

Kommentar

Detaljplanen &r en avvagning mellan olika intressen. For att mojliggora ett permanentboende
i omradet behover vagar rustas upp och VA byggas ut. Tillkommande tatare bebyggelse med
radhus och kedjehus bidrar till att gatukostnaden fordelas pa fler hushall inom planomradet.
Intrdnget i Norrbyskogen har minskats med flera foreslagna bostadskvarter jamfort med
samradsforslaget. Kommunen har dock bedémt det som rimligt med ett mindre intrang med
hus i skogen da det dppnar upp for matning av VA-systemet fran tva hall. Samt att de
forlangda vagarna som ber¢r utkanten av skogen medfér battre mojlighet for
raddningstjansten att na omradet fran tva hall.

S4

Det var med stor férvaning som jag mottog planforslaget som skiljer sig markant fran tidigare
forslag och det hade varit 6nskvart med lite foérvarning. Jag ar mycket positiv till att omradet
foérses med vatten och avlopp och att man kan bebygga obebyggda tomter. Men jag med
flera i Norrby 6nskar inte ett nytt Vega eller Kolartorp med tat bebyggelse av gator och
radhus. Forslaget med 3-vaningshus i kvarteren Norrby-, Smultron-, Batsmans- och
Gammelgardsvagen motsatter jag mig absolut. Det forsta forslaget var ett mycket bra forslag
nar det galler detta omrade med ett tillskott pa 20 smahus, férutom de sex som redan fanns.
Det nya forslaget innehaller allt det vi inte 6nskar och frangar all 6nskan om att behalla
Norrbys karaktar. Har har enbart ekonomiska intressen styrt. Ekologigruppen framholl 2015
att det ar viktigt att bevara de naturlika karaktarerna pa tomterna genom att undvika
schaktning och sprangning. Man sa vidare att exploateringen bedéms ske pa bekostnad av
den lantliga kénslan och de sammanhallna naturmarkerna. Troligtvis kommer stora dela av
den befintliga terréngen att &ndras vilket kan innebéra stora férandringar av landskapsbild
och dess karaktar.

Ett flertal fastigheter har kdpts upp av ett fastighetsbolag i exploateringssyfte. Men det finns
aven ett flertal fastigheter som &gs av andra personer i omradet. Pa en fastighet ligger
dessutom en relativt nybyggd villa. Pa den nya planskissen verkar man ha tagit for givet att
samtliga bertrda fastighetsagare ar med pa planerna och att befintliga, fullt funktionella hus
ska rivas? Om man studerar Samradsredogorelsen sa verkar en fastighetsagare varit
drivande i detta nya forslag. Fastighetsagaren ifragasatter att samradsforslaget enbart bestar
av mojlighet att stycka atta villatomter. Man vill i stéllet arbeta vidare med en hdgre
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exploateringsgrad i samverkan med kommunen. Kommunen viker da ned sig och det blir den
exploatering som i Vega och Kolartorp som inte var 6nskvard i Norrby.

| planen ingar atgarder for aldre och grévre trad med marklov. Vid Harsvagen 3 finns en
mycket stor ek som troligtvis & mellan 70 - 80 ar. Ingen verkar ha noterat den i inventeringen
av naturvarden. Enligt planbeskrivningen kommer tillkomst av bebyggelse langs med
Smultronvagen bidra till ndgot minskade ljudnivaer for bostader centralt i planomradet. S&
kommer inte vara fallet eftersom fastigheterna ligger hégre i niva kommer vare sig radhus
eller bullerplank att minska ljudet frAn Vag 73. Skanskas forslag att bygga 4 radhus vid
Harsvagen omgivna av hoga bullerplank kan inte uppfylla kravet pa god och halsosam
livsmiljé. Det kommer att bli som i en bunker.

Forslaget med 3 smahus pa Ostra sidan av Norrbyvagen kommer fa svart att ta sig ut da
hastigheterna pa Norrbyvagen ar hoga. Flera fastigheter langs Norrbyvagen har idag inte
tillstdnd att skapa infart fran Norrbyvagen pa grund av trafikfaran och dalig sikt.

Nar det galler forslaget med radhus vid Smultronvagen, finns manga fragor. Vad hander med
fornlamningsomradet- med dver 100 ar gamla trad och det gamla forfallna réda huset som
tycks finnas kvar i planforslaget. Norrbys framtid om det ska bevaras eller forstéras ar for oss
boende sa viktigt att det maste ses till att vi far information och mdéjlighet att vara delaktiga i
besluten. Nagra 3-vanings-radhus vore definitivt vara att férstora Norrby. Gér om och gor ratt
ga tillbaka till forra forslaget.

Fastighetsagaren skickar ocksa in en karta som visar 6nskemal av placering av
anslutningspunkt for VA.

Kommentar

Det kommer att bli storre forandringar av landskapsbilden och naturen i omradet vid
Smultronvagen i sydvast. De fastigheter som berérs av ny radhusbebyggelse pa platsen har
tillsammans med fastighetsforetaget valt att medverka i projektet och &r inforstadda med att
ett fatal hus kommer att behéva rivas.

En forandring av samradsforslaget har skett och radhus och kedjehus foreslas pa platsen.
Kommunen bedémer det som lampligt med ett tillskott av tatare bebyggelse pa platsen som
har jamforelsevis lagre naturvarden och har nagot mindre kuperad terrang jamfért med andra
platser i Norrby.

Enligt utford bullerutredning minskar ljudnivan for nagra fastigheter strax nordvast om det
nya radhusomradet vid Smultronvagen. Skillnaden kommer dock vara liten. De planerade
radhusen i tre vaningar vid Smultronvagen kommer dock bidra till en betydligt battre ljudmiljo
for bakomliggande planerade radhus. Det ar enbart har, langs Smultronvagen, som
radhusen medges bli upp till tre vaningar.

Fastigheter som har ett annat alternativ for utfart an mot Norrbyvagen kommer i de flesta fall
regleras med utfartsférbud vid Norrbyvagen. Utbyggnaden av Norrbyvagen kommer innebéra
att sikten forbattras for ett flertal fastigheters utfarter. Trafiksakerheten kommer ocksa att
forstarkas genom hastighetssankande atgarder i form av refuger och timglashallplats.

Fornlamningsomradet kommer att ingd som en del i en bostadsférenings naturmark. | eller
invid fornlamningen far inga atgarder goras utan tillstand av Lansstyrelsen. Det roda forfallna
huset kan komma att rivas eller restaureras och kan anvandas som komplement till
bostadsféreningens gemensamma behov.

Inskickat 6nskemal om placering av anslutningspunkt har vidarebefordrats till kommunens
VA avdelning.

S5
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Norrby ar idag ett naturskont omrade, som utnyttjas av manga manniskor i Haninge, for
saval skogspromenader som bad vid Norrby holme. Norrbys fastighetsagare har genom
Norrbys fastighetsagarforening drivit skétsel pa ideell bas. Detta kommer troligen upphora
med foljd att kommunen kommer fa ta Gver ansvaret med hogre utgifter som féljd.
Midsommar, valborg, bad i foreningens regi pa Norrby Holme kommer bli ett minne blott da
flertalet i foreningen med all sannolikhet inte kommer att stalla upp.

Den idag beskrivna detaljplanen innebar stora forandringar fér de boende i Norrby

och en mycket storre belastning bland annat pa skog och natur med vilt. Forslaget tar ocksa
bort mojligheten till enskildhet nar kommunen har for avsikt att fortata omradet med radhus
som inte passar in i dagens bebyggelse med stora tomter och mindre hus.

Man vill upphéava strandskyddet vilket da innebér en inskréankning av manniskors tillgang till
Drevviken. Man vill ocksé bygga en forskola i omradet i gamla hasthagen dar Norrby gard
ligger som vi inte ser ett behov 6verhuvudtaget av. Da man lagger ner Batsmanskolan kan
detta inte vara ratt. Aven forskolan Anden som &r pd vag att laggas ner visar att behovet inte
finns. Dessutom vill man anlagga en park da vi har skogen att ga i. Vi ser idag inte att
nuvarande fastighetsagare har ndgon paverkan pa deras egendom. Som exempel vill man
tvangsinlésa mark for att bredda vagar och dylikt.

Det kommer ocksa som en konsekvens av ovanstaende bli samre luftkvalité, hdgre
bullerniva och 6kad risk for vattenskador nar man tar bort trad for att bebygga ytorna med
radhus. Nar vi inte langre kommer att kunna fanga upp dagvattnet i naturen som den gor
idag kommer det bli hdgre avrinning till Drevviken. Det behéver finnas mera skog och trad an
det gor idag for att begransa vindar, regn och solens paverkan pa samhallena. De fastigheter
som idag har dispenser for att slappa ut avlopp i Drevviken bor stoppas omgaende. De som
inte har rad med de dkade kostnaderna for boendet i omradet kommer att behéva flytta och
sdlja sina fastigheter vilket 6kar klyftorna i Haninge.

Fastighetsagaren framhaller att granskningsforslaget strider mot den samradshandling, Dnr
2007:62, som tidigare har presenterats for nuvarande fastighetsagare. Enligt denna handling
skulle inte tomter fa styckas i mindre an 1 500 m2 och sprangning skulle inte fa utféras utan
att bygga med suterrang. Man anser ocksa att om man nu tillater radhus i omradet sa ska
alla fastighetsdgare ha samma mdjlighet att bygga radhus och sedan sélja, vilket inte
framgar i tidigare utskick till fastighetsagarna. Man tar upp att en sddan har enorm fortatning
kommer forsamra markens férmaga att ta upp dagvattnet som idag &r ett stort problem for
Drevviken.

Kommentar

Norrby Holme ligger utanfor det nu aktuella planomradet och i den kommande
mittenetappen. Ett forslag kommer att arbetas fram pa vilket satt marken ska agas och
forvaltas vid badholmen nér detaljplanen for mittenetappen tas fram.

Utbyggnaden innebar en avvagning mellan olika intressen och nskemal. Planforslaget
kommer att innebara en forandring och paverkan pa naturen i omradet framst dar radhus och
kedjehus planeras. | omradet kommer det dock aven fortsatt finnas kvar en andel storre
fastigheter med glesare bebyggelse med mdjlighet for viltet att passera och dar
naturkaraktéaren kan bevaras. Se dven ovanstaende svar till S3 angaende fortatning med
radhus och fordelning av kostnader.

Stranden dar strandskyddet kommer att upphévas ar inte allemansrattsligt tillganglig. | dag
finns endast tva mindre passager ner till vattnet som inte ar bebyggda. Marken planlaggs har
som natur for att den ska ge allmanheten majlighet att fortsatt na ner till vattnet.

Angaende den planerade forskolan gér kommunen bedémningen att den pa sikt kommer att
behdvas i Norrby. Den planerade parken ska med sin relativt plana och lattillgangliga yta
kunna nyttjas av alla aldrar och dven kunna erbjuda olika typer av aktiviteter.

13(32)



Nar detaljplanen borjar bli fardig kommer kommunen att ta kontakt med samtliga
fastighetsagare som blir berérda av markinlosen for till exempel breddning av vagar. Har
finns majlighet till diskussion och eventuell finjustering av slantintrang.

Utvecklingen drivs i hog grad av behovet att ordna vatten och avlopp till boende i omradet
samt for att avlasta Drevviken fran tillskott av fororeningar. Berakningar visar att med
planerad dagvattenhantering kommer det orena utflédet till Drevviken att forbattras pa
samtliga parametrar.

Utforda berékningar visar en hojd ekvivalent (genomsnittlig) ljudniva langs med Norrbyvagen
och Torfastleden ar 2040. Inga bostadshus inom planomradet utséatts dock for ljudnivaer éver
gallande riktvarden. Tillkommande trafik innebér ingen risk for att gallande
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Kommunen ansvarar for att risken for éversvamning for befintlig bebyggelse inte 6kar pa
grund av projektet. Ett flertal forbattringsatgarder gors till exempel vid Norrbyvagen i norr for
att minska risken for éversvamning. Tillkommande bebyggelse far inte heller f4 en olamplig
placering i for hallande till 6versvamning. Olika berakningar och modellering har gjorts for att
anpassa planférslaget till ett framtida klimat med stérre och mer ofta forekommande regn.
Kommunen beddmer att forslaget med en blandning av bade friliggande villor och mindre
radhus leder till att fler grupper i samhallet har mdjlighet till ett naturnara boende.

Ett planprogram ger riktlinjer for ett framtida detaljplanearbete men &r inte juridiskt bindande.
| programhandlingen fér Norrby fran ar 2010 med Dnr 2007:62 sa framgar att programmet
foreslar en generell malsattning med tomtstorlekar pa mellan 1 000 och 1 500 kvadratmeter.
Utover det foreslar programmet vissa platser med tatare bebyggelse med mindre fastigheter,
framst i anslutning till Norrbyskogen. De platser som programmet pekar ut for tatare
bebyggelse ar de som sedan huvudsakligen foreslagits fér radhus i den fortsatta
planeringen.

S6

Jag onskar inte dela min fastighet. Den planerade infarten hamnar precis framfér min
ytterdorr samt mark kommer minska fastighetens storlek pa grund av Norrbyvagens
breddning.

Som boende vid huvudvagen Norrbyvagen som lange varit asfalterad och med busstrafik
ifrdgasatter jag att jag ska betala for en vag som redan finns. Om jag sjalv vill s6ka bygglov
finns massor av regler. Kommunens projekt med radhus i tre vaningar verkar endast styras
av ekonomisk vinning. Man undrar om fastighetsagarna ar inforstadda med att befintliga hus
behover rivas? Jag protesterar mot radhus och onskar att kommunen behaller sin tidigare
plan med smahus pa fastigheterna vid smultronvagen vaster om Norrbyvagen. Det vore bra
om det fanns en bussforbindelse mot ICA Maxi. Jag vill garna ha mdjlighet att stélla fler
fragor till kommunen.

Kommentar
Planavdelningen andrar planhandlingarna och tar enligt 6nskemalet bort fastighetens
styckningsmojlighet.

Berdkning av gatukostnad gors i Haninge kommun enligt kommunens Gatukostnadspolicy
som beslutades i kommunstyrelsen den 25 mars 2013. Policyn foljer bestdmmelserna i plan-
och bygglagens sjatte kapitel som reglerar att en kommun har ratt att ta ut kostnad fran
fastighetsagare for byggande och hdjning av standard av gator, parker med mera inom ett
omrade.

Ett antal fastighetsagare har gatt samman for att planera radhus- och kedjehusbebyggelse i
den sydvastra delen av planomradet. Fastighetsagarna ar inforstddda med att rivning av
nagra hus kommer att bli aktuellt. Planavdelningen bedomer att platsen ar lamplig for nagot
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hdgre radhusbebyggelse. Radhuslangorna narmast Smultronvagen bidrar till en tystare
boendemiljo for bakomliggande tillkommande bebyggelse.

Kommunen har en tat dialog med regionens trafikforvaltning som planerar busstrafiken. En
utbyggnad av Norrby kommer sannolikt pa sikt medfora att turtatheten i omradet 6kar.
Kommunen kommer att kontakta samtliga fastighetsdgare som blir berdrda av markinlésen.
D& ges tillfalle for fler fragor.

S7

Jag O6nskar protestera mot den nya detaljplanen for Norrby sodra fran 26 juni 2023.
Radhusprojektet p& kvarteren langs Smultronvagen bort mot Gamla Norrbyvagen frangar
helt den ursprungliga idéen att behalla och bevara Norrbys lantliga karaktar. Att bygga i
hornet av Norrbyvagen och Smultronvagen omgivet av héga bullerplank k&nns inte som ett
lantligt boende med livskvalitet. Radhusprojektet stracker sig dver flera fastigheter, bland
annat en med en fin villa. Betyder det att den kommer behdva rivas? Det ar ingen varsam
fortatning. Projektet vid Smultronvagen verkar enbart vara for ekonomisk vinning.

De planerade radhusen, ovanfor min fastighet med infart fran Gymnosvagen, kommer totalt
forstora det enda privata omrade jag har pa baksidan av mitt hus. Jag kommer att fa direkt
insyn darifran vilket forsamrar fastigheten betydligt och minskar vardet pa fastigheten.

Det planeras dessutom tre smahus med infart fran Norrbyvagen nara mig. Eftersom min
fastighet inte har tillatelse att ha infart till Norrbyvagen pa grund av trafikskal och dalig sikt
undrar jag hur man tankt har? Trafiken ska ju 6ka betydligt och hastighetsbegréansningen
respekteras inte.

Omradet vaster om min fastighet ar sank sa dar kravs atgarder for att kunna bygga. Hur
kommer detta paverka min fastighet. Jag onskar att fortatning av Norrby sker varsamt med
villor och inte med radhus. Jag ar tacksam for aterkoppling och garna ett mote dar fragor kan
besvaras.

Kommentar

Enligt planprogrammet fran 2010 foresprakas bade att behalla vissa platser med storre
fastigheter med mer naturkaraktér och vissa platser med tatare bebyggelse.

Kommunen beddmer det som positivt med ett tillskott av tatare bebyggelse vid
Smultronvagen som idag har jamforelsevis lagre naturvarden och har nadgot mindre kuperad
terrang jamfort med andra platser i Norrby. Narheten till Vega pendeltagsstation medfor att
platsen ocksa lampar sig val for nagot tatare bebyggelse.

Ja det stammer, pa tva fastigheter kommer nagra befintliga hus att behéva rivas. Detta ar
fastighetsagarna inforstadda med.

Hojdskillnaden mellan marken med den aktuella huvudbyggnaden och marken med
radhusen ovanfor ar cirka 14 meter och avstandet ar cirka 40 meter. Det innebar att delar av
den aktuella fastighetens uteplats antagligen kommer att kunna ses fran de tva yttersta
radhustomterna ovanfor. Planavdelningen beddmer dock att denna insyn kan accepteras.

Kommunen efterstravar att antalet utfarter mot Norrbyvagen ska hallas nere. Utfart fran den
aktuella fastigheten direkt mot Norrbyvagen medges inte da andra alternativ for utfarten
finns. Breddningen av Norrbyvagen innebar att sikten 6kar pa platsen och
hastighetssankande atgarder kommer att utféras som till exempel timglashallplats och
refuger.

Varje fastighetsagare som bygger och anlagger pa sin fastighet ansvarar for att inte forandra
eller paverka vattenforhallandena for narliggande grannar. Kommunen kommer att kontakta
samtliga fastighetsagare som blir berérda av markinlésen. Da ges tillfalle for fler fragor.

S8
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Jag har bott i samma fastighet sedan 1947, forutom mellan &ren 1969 och 1975.
En av de stora fordelarna med att bo har &r det lantliga laget och de stora
tomterna. Om det byggs hundratals nya bostader kommer omradets karaktar
foérandras och trafiken dka. Det uppskattar jag inte. Nya vagar, fler bostader och
fler grannar kommer inte gora boendesituationen battre for oss fastighetsagare.

Jag har studerat gatukostnadsutredningen och anser att det ar orimligt att vi
som fastighetsagare ska betala mycket dyrt fér byggandet av vagarna. Jag har
bott och betalat skatt i Haninge kommun i storre delen av mitt 79-ariga liv och
motsatter mig att jag ska bekosta byggandet av vagarna i Norrby. Det ar en
kostnad jag forvantar mig att kommunen tar. Med tanke pa vagavgiftens storlek
for fastighetsédgarna ser jag det snarare som en skatt an en avgift.

Kommentar

Ja karaktaren kommer att forandras i omradet. En andel av fastigheterna kommer dock

fortfarande ha storleken minst 1000 kvadratmeter. P& dessa platser kan naturkaraktéren
bevaras i omradet. Férandringen ar en avvagning mellan olika intressen och gors for att
underlatta en utbyggnad av vatten, avlopp och véagar.

Berdkning av gatukostnad gors i Haninge kommun enligt kommunens Gatukostnadspolicy
som beslutades i kommunstyrelsen den 25 mars 2013. Policyn féljer bestimmelserna i plan-
och bygglagens sjatte kapitel som reglerar att en kommun har ratt att ta ut kostnad fran
fastighetsagare for byggande och forbattrad standard av gator, parker med mera inom ett
omrade.

S9

Det framgar inte i informationen vi har mottagit hur stor paverkan planforslaget kommer ha
pa boende i omradet med mer och tyngre trafik till de olika byggena? Vart kommer den ledas
och hur lang tid kommer detta ta? Oro finns for olagenheterna under byggets gang som
framkomlighet, hdga ljud med mera. Beaktar kommunen att vi jobbar hemifran och kommer
det att utbetalas en ersattning under tiden?

Det framgar inte exakt hur mycket av var tomt det ar ni 6nskar att kopa loss. Vidare kunde vi
inte hitta nagon information for hur erséattningsnivan skulle sattas och inte heller hur
kommunen staller sig till merkostnaden fér markagarna som uppstar vad galler att flytta
staket, massiva grindar etc. Vad vi kan tolka fran ritningen ar att kommunen onskar att ena
delen av den stora grinden flyttas samt att delar av gardsgarden behover flyttas. Bagge &r en
vasentlig del av tomtens och husets karaktar, historik samt lage och vi &r valdigt mana om att
det bevaras. | underlaget omnamns "gatukostnadsutredning” samt att markagarna/nyttjarna
av gatan skall bekosta dessa gatukostnader. Dessa stéller vi oss starkt fragade till. Detta
behdver tydliggdras innan man kan ta stallning till det.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp omnamns men inte heller har framgar
det en tidsram, omfattning eller kostnad. Har man tagit i beaktning befintligt vatten under
byggnadstiden, finns stor risk att det blir samre for oss innan allt ar fardigt.

Hur kommer det sig att man "avprickat” marken i skogen fér det nya bygget men prickningen
pa bland annat var tomt kvarstar? Givet att det i dagslaget ar samma prickade omrade, sé
vore endast lampligast att avpricka hela det omradet, inklusive var tomt. | och med att de nya
radhusen hamnar sa nara oss sa utgar vi fran att bullerplank eller liknande kommer att
erbjudas att sattas upp mellan var tomt och skogen?

Vi har varit i kommunhuset och hoppats pa att se nagon form av modell uppbyggd av nya

Norrby for att verkligen forsta innebodrden av de nya radhusen, men dar fanns inte speciellt
mycket detaljerad information. S& hur mycket insyn kommer de nya husen ha pa var tomt

och tomterna i var omgivning, hur mycket av skogen bakom kommer att tas bort? Detta &ar
naturligtvis av yttersta vikt for oss att forsta innan vi kan komma med fler synpunkter.
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Ljudnivan fran forskolan samt sakerheten kring férskolan som kommer att byggas — vad har
man for plan dar? Bullerplank? Kommer ni satta upp farthinder givet att den angivna
hastigheten utanfor ej halls i dagslaget?

Givet antalet fler hushall som kommer finnas i Norrby, hur ar planen kring kommunaltrafiken
for att forse transport till och fran Norrby. | dagslaget gar bussen alldeles for sallan for att
tillgodose behovet vilket direkt da innebar att kommunen uppmanar till en hogre biltrafik vilket
ar bakatstravande, framfor allt ur ett miljoperspektiv men aven for sékerheten i omradet.

Vi ar positivt installda till ett mer utvecklat Norrby men behéver mer och tydligare information
kring hur det kommer att paverka oss, kostnader, tidplan, boendemiljon, sakerheten med
mera for att ens ges en &arlig mojlighet att faktiskt komma med synpunkter.

Kommentar

Under en period d& utbyggnad av omradet pagar sa kommer olika typer av stérningar att
oka, nagot som kommer att behdva accepteras da storningen ar 6évergaende. Vissa ramar
finns dock for till exempel byggbuller som anger vid vilken tid det far bullras och hur mycket
samt vilka skyddsatgarder och forsiktighetsmatt som kan vidtas (Naturvardsverkets allméanna
rad om buller fran byggplatser). Upplever man att stérningen blir for stor ar det viktigt att man
hor av sig till Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund och anmaler stérningen. Nagon
ersattning utgadr inte men olika typer av krav pa forsiktighetsmatt och skyddsatgarder kan
stéllas vid behov.

Nar stora va-schakter utfors framfor en fastighet blir storningarna mer patagliga. Det kan
dagtid innebara buller och andra stérningar som att infarten till fastighet tillfalligt paverkas.
Kommunen kommer att stalla krav pa den entreprentr som far uppdraget att bygga ut
kommunens delar, att samtliga fastigheter gar att angora, att sophamtning och postutdelning
fungerar under byggtiden etc. Vissa tillfalliga I6sningar som kravs for att utbyggnaden ska
kunna genomféras kommer kommunen att tillata.

Kommunens utbyggnad av vatten och avloppsledningar samt gator i hela sédra etappen
beréknas ta som minst 2,5 ar. Omradet omfattar 6ver 5 km vag sa platsen eller gatan dar
arbeten sker kommer att variera. Exakt i vilken ordning gator byggs ut ar inte bestamt men
information kommer att delges boende och fastighetsédgare under hela utbyggnadstiden.

Under flera ar efter kommunen ar klar med sin del kommer det att paga byggnadsarbeten i
omradet, vilket medfor vissa stérningar. Periodvis kommer det att vara byggtrafik i omradet.
Norrbyvagen ar huvudgatan i omradet och har mest trafik men det finns flera lokalgator och
tva parallella korvagar till Norrbyvagen genom omradet att fordela trafik pa. Utbyggnaden av
radhusen styrs i viss man av konjunkturen och kan ske i ett sammanhang eller etappvis.

Norrbyvagens vagomrade kommer att breddas med flera meter. Det innebar ett markintrang
pa den aktuella fastigheten med ca 2 till 2,5 meter. Anledning till breddningen ar att uppfylla
krav fran kollektivtrafikforsorjningen och att en gang- och cykelvag ska byggas langs med
hela Norrbyvagens ostra sida. Férutom detta tillkommer aven diken. Vid Gammelgardsvéagen
kommer aven intrdng pa fastigheten att kravas. Det innebar att er portal och stora grind samt
del av gardsgarden kommer att behova flyttas. Kommunen efterstravar att inga
overenskommelse med alla fastighetsagare om intrang och skador pa tomtanlaggningar. Vi
traffas pa plats och visar hur er fastighet paverkas. Ersattning for markintrdng och
tomtanlaggningar ges efter faststéllda metoder som anvands vid dessa situationer.

For mark som behover l6sas in for att bygga gator m.m. ersatts fastighetsagaren enligt
bestdmmelserna i expropriationslagen. Fastighetskonsekvensbeskrivningen kommer att
fortydligas till antagandet av detaljplanen s att storleken pa ytor som behdover l6sas in
framgar tydligare.
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Tomtanlaggningar sd som vaxter, staket m.m. ersatts enligt lantmateriets
tomtanlaggningsmetod dar fastighetsagaren far ersattning som ska motsvara fastighetens
marknadsvardesminskning. | denna ersattning ingar inte kostnader for till exempel flytt och
nyanlaggning.

Berdkning av gatukostnad gors i Haninge kommun enligt kommunens Gatukostnadspolicy
som beslutades i kommunstyrelsen den 25 mars 2013. Policyn féljer bestammelserna i plan-
och bygglagens sjatte kapitel som reglerar att en kommun har ratt att ta ut kostnad fran
fastighetsagare for byggande av gator, parker m.m. inom ett omrade.

En viktig anledning till utbyggnaden av Norrby ar att sakra hantering av avloppsvatten och att
kunna erbjuda kommunalt dricksvatten. Anslutning av fastigheten sker normalt nar
kommunens utbyggnad av VA ar Klar, vilket beraknas ta som minst 2,5 ar fran byggstart.
Gallande VA-taxa vid fardigstallandet galler.

For att fa en uppfattning om storlek pa anslutningsavgiften kan man ga in pa kommunens
webbplats och anvanda en e-tjanst. Genom att fylla i vissa uppgifter sa réknas det
automatiskt fram vad det skulle kosta att ansluta sin fastighet om den ansléts idag. (Det ar en
kostnadsfri e-tjanst pa sidan om Vatten och avlopp som heter "Berédkna kostnad for VA-
anslutning”) VA-utbyggnaden ska vara klar cirka 2,5 ar efter att planen vinner laga kraft och
da kommer fastigheterna att anslutas till det kommunala VA-néatet.

Innan utbyggnaden pabdrjas kommer en riskanalys att genomforas dar man identifierar vilka
bostader och vattenbrunnar som ligger inom omrade som kan paverkas av
vibrationsalstrande arbeten. | samband med utbyggnaden kommer man att satta ut
vibrationsmatare pa berérda bostader och man planerar att ta vattenprover i brunnar som
finns inom omraden dar det kan finnas risk for paverkan.

Prickmarken Gster om aktuell fastighet har minskats nagot i bredd for att det ska vara mojligt
att bygga radhusen. Direkt norr om er fastighet vid Norrbyvagen har en féreslagen byggratt
tagits bort helt och prickmarken har har utdkats vasentligt. Den kulturhistoriskt vardefulla
oppnare platsen som bland annat utgors av fastigheten och marken kring Norrby géard
skyddas bland annat genom prickmarkeringen (bebyggelseforbud).

Avstandet mellan de nya radhusen och den aktuella huvudbyggnaden blir som kortast cirka
30 meter. Planavdelningen ser inga behov av att sétta upp bullerplank i skogen. |
underlagsmaterialet som har tagits fram till detaljplanen finns "Kvalitetsprogram Norrby,
etapp s6dra, 26 maj 2023. Har finns ett bildmaterial som presenterar radhusens placering
inlagda i flygfotografier samt ritade sektioner hur de avses placeras i landskapet och i
forhallande till det aktuella huset. Mellan fastigheten och de nya radhusen éster darom
reglerar detaljplanen att vissa trad inte far fallas vilket kan bidra till att insynen minskar. Viss
insyn kan dock inte uteslutas.

En detaljprojektering av forskolan kommer att goras dar lokala bullerplank kan bli aktuella,
framst for att skydda skoltomten fran trafikbuller fran Norrbyvagen. Beroende pé val av
husform kan &ven sjalva huskroppen fungera som ett sadant bullerskydd.
Forskolefastigheten utfors med stangsel av sakerhetsskal. Avstandet mellan aktuellt
boningshus pa motsatt sida av Norrbyvagen nagot séderut och planerad forskolegard ar runt
80 meter varfor en eventuell storning fran forskolan bedéms som liten.

Vid forskolan planeras en busshallplats. For att 6ka trafiksékerheten fér gdende och halla ner
hastigheten pa Norrbyvagen kommer busshallplatsen att byggas som ett timglas.
Avsmalningen tvingar bilister att anpassa sin hastighet da endast ett fordon i taget kan
passera busshallplatsen.

Kollektivtrafiken far mojlighet att utvecklas nar antal boende i omradet okar. Idag trafikeras
Norrby med en vandande busslinje. Pa sikt stravar kommunen efter att busslinjen ska ga
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genom hela Norrby och vidare norrut, vilket skulle mdéjliggora effektivare trafikering och tatare
turer. Det ar dock SL som bestammer trafikering. Kommunen bygger Norrbyvagen sa att
krav fran kollektivtrafikforsorjningen ska uppfyllas.

Utfart fran den aktuella fastigheten mot Gammelgardsvagen kommer att ha samma lage efter
utbyggnaden som idag. | detaljplanen infors utfartsférbud mot Norrbyvagen, dar sa ar mgjligt,
for att undvika utfarter 6ver gang- och cykelvagen. Under byggtiden da arbeten utfors pa
Gammelgardsvagen kan infarten tillfalligt komma att flyttas.

S10

Planen omfattar en alltfor tattbebyggd bebyggelse som maste minskas vasentligt genom
mera naturmark och genom huvudsakligen en villabebyggelse. Nagon bebyggelse med
radhus, kedjehus och andra bostadsratter skall ej tillatas. Befintliga naturomraden avvecklas
i alltfor stor utstrackning, till exempel Norrbyskogen. Den befintliga karaktaren av omradet
kring denna del av Drevviken forstdrs av denna avvikande detaljplan. Haninge kommun
forsamrar darmed det befintliga naturnara omradet och den smaskaliga villabebyggelsen.
Planen domineras alltfér mycket av ekonomiska intressen. Miljétankandet satts ur spel.

Planen omfattar inte fullstandiga och tillrackligt omfattande atgarder for rening av dagvatten.
Vi beklagar och saknar en ordentlig behandling av dagvattenproblemet. Planférslaget Norrby
sddra behandlar inte behovet av reningen av dagvattnet inom hela Norrby, vilket kravs for att
seriost bedoma behovet av dagvattendammar och andra reningsatgéarder.

Vi anser saledes inte att den presenterade atgardsplanen kan godkannas i befintligt skick.
For dagvattnet kravs en fullstandig analys dar samtliga detaljplaner fér Norrby inkluderas.

Kommentar

Utbyggnaden innebar en avvagning mellan olika krav, intressen och 6nskemal. Planférslaget
kommer att innebara en forandring och paverkan pa naturen i omradet framst dar radhus och
kedjehus planeras. | omradet kommer det dock aven finnas kvar en andel storre fastigheter
med glesare bebyggelse med mdjlighet for viltet att passera och dar naturkaraktaren kan
besta. (Se dven ovanstaende svar till S3 angaende fortatning med radhus).

Dagvattenhanteringen for omradet har studerats i tre olika dagvattenutredningar. Har finns
forslag pa vilket satt dagvatten kommer att tas om hand genom till exempel
makadammagasin eller skarvdiken. Berakningar har gjorts for att visa vilka mangder av
dagvatten som behover renas fran omradena och vilken storlek pa reningsmagasin som
behovs. For storre exploatérer kommer krav pa dagvattenrening stéllas i exploateringsavtal
som matchar behovet. | Norrby sodra projekteras dessutom reningsdammar ute pa Norrby
garde som ska forbattra situationen i Drevviken ytterligare. Berakningar visar att
detaljplaneprojektet som helhet kommer att forbattra kvaliteten pa dagvattnet som slapps ut
till Drevviken pa samtliga beréknade parametrar. Dagvattenberakningar for kommande
etapper ar inte mgjliga att genomféra innan man vet var och hur mycket som ska byggas har.
Dagvattenutredningar for kommande etapper kommer att goras nar dessa faktorer ar kanda.

S11

Norrbyvagen betjanar redan idag intilliggande omraden i stor utstrackning. Vagen anvands i
dagslaget som alternativ genomfartsvag fran omradet Vendelsté hage/Vendelso gard/Sagen i
och med rondell och pafart till motorvag 73 vid Torfastleden. Norrbyvagen anvands dven
som genomfartsvag till befintliga skolor och férskolor belagna langs vagen (Innovitaskolan
Vendelso samt forskola Vendelso gard). Att vi som fastighetsagare ska bekosta 65% av
gatukostnaderna ar orimligt med tanke pa att Norrbyvagen redan anvands i stor utstrackning
av kommuninvanare fran intilliggande omraden. Vi anser att gatukostnaden bér jamkas
ytterligare och en betydligt storre kostnadsandel bér baras av kommunen.

Utdrag ur gatukostnadsutredning:
"Huvudgatan har hdgre standard an vad som ar brukligt for omradets enskilda behov, i och
med busstrafiken som aven betjanar intilliggande omraden i hdgre utstrackning an ovriga
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gator. Aven den planerade forskolan medfor att huvudgatan aven till viss del kommer att
betjana intilliggande omraden. Kostnaderna for denna 6verstandard jamkas darmed i
enlighet med Gatukostnadspolicyn och PBL. Foérdelningsomradet belastas med 65% av
anlaggningskostnaderna for huvudgatan samt 65% av kostnaderna for intrdngsersattningar
lAngs med huvudgatan. Resterande kostnadsandel bérs av kommunen".

Kommentar

Den andel av kostnaden for Norrbyvagen (35%) som inte belastar fastigheterna inom
omradet motsvarar den éverstandard som behovs da gatan utgér bussgata och aven
betjanar omraden utanfoér Norrby sodra etappen, vilket inkluderar trafik till och fran Vendelso.
Kostnaden som ingar i gatukostnaden (65%) motsvarar omradets egna behov av huvudgata
och representerar den gatustandard som hade behovts om omradet inte hade haft
genomfartstrafik.

S12

Den nya utfarten pa riksvag 73 har medfort ett kat flode i utloppsravinen som ligger vid var
tomt vid sydvastra Drevviken. Det har medfort att tomten fatt dversvamning ett flertal ganger
och att betydande erosion har skett av det 6kade vattentrycket. Idag ar vi oroliga hur det blir
med mer vattentryck i utloppsravinen. Hur har ni tankt?

Finns det nagon I6sning?

Kommentar

Utforda berakningar som inkluderar ett framtidsscenario visar att projektet att bygga ut den
stddra delen av Norrby inte kommer att medféra att vattenflédet 6kar i den sddra ravinen. |
Norrbyprojektet ingar att minska nuvarande erosion i ravinen genom att stabiliserande
atgarder av vissa delar av utloppet kommer att utforas.

S13

Mitt hus ligger redan valdigt nara den befintliga Terrangvégen, vilket medfor en viss méngd
buller, vibrationer och luftféroreningar vilka kommer att 6ka. Markintrang kommer innebara
att vagen kommer &nnu narmare mitt hus som blir obeboeligt och ge upphov till
sbémnstorningar, stress och trivselsankning. Breddningen av Terrédngvéagen har enbart
negativa konsekvenser och bor ej genomféras.

Planerade radhus inskranker direkt pa min baksida och ingen ostord sida finns kvar. Det
planerade projektet med radhus och kedjehus och asfaltering av gator stdmmer inte med
omradets karaktar, estetik och kulturhistoriska sammanhallning i omradet. Skogsavverkning
kommer att ha en paverkan pa framtida ovader eftersom platsen utgérs av ett berg. Slutligen
kommer avstangningen av Bygdevagen medfora att boende i omradet maste aka en
betydligt langre vag for att komma ut ur Norrby vilket medfér 6kad utslapp. Bygdevagens in-
och utfart fungerade alldeles utméarkt sedan den byggdes.

Kommentar

Huset ligger idag cirka 10 meter fran vagen. Breddningen av vagen innebar att vagomradet
kommer cirka 1 meter narmare huset. Den huvudsakliga breddningen kommer att géras pa
motsatt sida. Enligt planforslaget tillkommer radhus norr om fastigheten. Samradsforslagets
bostadskvarter Gster om fastigheten har tagits bort. Biltrafiken pa Terrangvagen kommer att
Oka pa kortare strackor. Terrangvagen kommer dock bevara sin karaktar av lokalgata med
forhallandevis sma mangder trafik.

Bygdevagens anslutning mot Norrbyvagen har ansetts allt for brant och kan vara en fara
vintertid bland annat for gang- och cykeltrafik langs med Norrbyvagen som kan traffas av
utkanande bilar. Sannolikt kommer Bygdevagens avstangning resultera i en trafikminskning
da antalet fordon som har anledning att trafikera Bygdevagen minskar. Endast de som bor
eller har arende pa Bygdevagen kommer att vélja denna vag. Terrangvagens forlangning och
anslutning mot Norrbyvagen via Floravagen i norr och till Norrbyvéagen i séder kommer att
medfdra storre valmojlighet for de boende. For er som bor pa Terrangvagens hdgsta punkt
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behover det inte innebara mer trafik da boende norr om er respektive soder i stor
utstrackning formodligen valjer ndrmsta och enklaste vag mot Norrbyvagen.

S14

Jag har synpunkter pa bebyggandets omfattning géllande stérsta sammanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnader 50 m2. Det blir inte speciellt mycket yta kvar att
bygga garage pa om man redan har till exempel en friggebod pa 15 m2, som de flesta inom
omradet har. Det skulle racka med en hojning till totalt 60 m2 for att fa till ett vettigt garage
tillsammans med en friggebod pa 15 m2 pa fastigheterna.

Gallande min fastighet har jag en synpunkt géllande den planerade infarten som é&r ritad vid
servitutet mot fastigheten X. Jag skulle hellre se att infarten sker narmare Norrbyvagen likt s
man ritat for fastigheten 2:235 som ligger mittemot mig. Eftersom min adress ar Norrbyvéagen
36 och inte Bygdevagen skulle det underlatta vid leveranser av post och dylikt.

Kommentar

Den sammanlagda ytan fér komplementbyggnaders storlek ar 50 kvadratmeter. En
Friggebod ska inte raknas in da den ar bygglovsbefriad. Det vill sdga den ar utdver
komplementbyggnaden. Vanligtvis far det plats tva bilar i ett garage som ar 50 kvadratmeter
stort. Komplementbyggnadens storlek har anpassats efter fastighetsstorlek och forhallanden
pa platsen i dvrigt.

Infart kan inte ske 6ver den korta strackan med gang- och cykelvag pa Bygdevagen. Utan
den bor ske som idag strax oster darom. Planen hindrar dock inte att en infart anlaggs nagot
langre vasterut pa fastigheten och som ocksa mynnar ut pa Bygdevagen Detta alternativ
verkar dock mindre attraktivt da en betydligt langre och kostsammare infart behover
anlaggas pa en brantare stracka inom den egna fastigheten. Adressen pa fastigheten
kommer sannolikt byta namn till Bygdevagen som ett resultat av att gc-vagen byggs och for
att underlatta for raddningstjansten att hitta.

S15

Jag motsatter mig en markinlosen pa fastighet 2:424 pa Smultronvagen 31. Marken pa andra
sidan vagen verkar vara oanvand kommunal mark och man borde kunna bredda vagen pa
den sidan i stéllet. Jag har dven synpunkter pa vagvalet att leda in all trafik som ska till det
nya radhusomradet via Smultronvagen. Borde inte det omradet kunna fa en forbindelse
direkt med Torfastleden i stallet.

Kommentar

Vid den aktuella fastigheten svanger vagen vilket gor det svart att trycka ut den annu langre
ut mot Torfastleden dar utrymme for ett dagvattendike och en slant upp mot Torfastleden
behdvs. Efter diket kommer en dagvattendamm som har beddémts bli for liten om gatans
profil flyttas langre 6sterut.

En genare koppling fran radhusomradena (F och G) till Torfastleden har studerats tidigt i
projektet och avforts. En sadan koppling beréknas leda till mer genomfartstrafik i omradet
totalt sett och Gammelgardsvagen skulle riskera att bli en ny Norrbyvag. Sannolikt skulle
aven Terrangvagen fa betydligt storre trafikstrommar. | planeringen har malsattningen varit
att trafikstrommarna ska styras till Norrbyvagen som far en hojd standard och att det lokala
gatunatet ska skyddas fran genomfartstrafik.

S16
Fastighetsagaren begarde forlangd svarstid for att inkomma med en komplettering vilket
planavdelningen har godkant.

Vi motsatter oss & det bestamdaste det redovisade forslaget vad géller placering av
sophanteringen for den planerade radhusgruppen med ny infart fran Gymnosvagen.
Forslaget innebér att en sophantering for 6 fastigheter ska forlaggas i direkt anslutning till

21(32)



vart bostadshus. Vart bostadshus gransar i sin tur direkt till den foreslagna tillfartsvagen.
Laget for sophuset kommer att gransa till var uteplats mot sydvast, vilket kommer att
innebara uppenbara olagenheter for var utevistelse i basta vaderstreck. Vi kraver darfor att
anlaggningen flyttas och redovisar tva alternativ. Antingen direkt vid nedfarten fran
Gymnosvagen eller norr om gemensamhetsanldggningen mot gronytan, redovisad som
natur.

Vi ifragasatter forslaget att lokalisera 6 radhus inom vart kvarter. Vi foreslar i stallet att man
later den norra radhustomten bli parhus. Den sodra delen av radhusforslaget utformas i
stéllet till enbostadsfastighet med samma bestammelser som fastigheterna nedanfor och
radhustomten bredvid blir ett parhus med samma byggratt som for radhusen. Omradet
karaktar skulle da bibehallas, vilket vi skulle uppfatta positivt. Nagra storre intéaktsforluster
skulle inte uppsta. Gemensamhetsanlaggningen skulle bli kortare och kostnaden minska i
samma omfattning.

Kommentar

Forslagen sophantering hamnar cirka 25 meter fran bostadshuset. Detaljplanen medger
aven en annan placering. Forslagen med de alternativa placeringarna for sophantering ar
formedlade till exploatéren. Planavdelningen bedémer att sex radhus kan medges pa
platsen. Det &r inte aktuellt med stdrre planférandringar i detta skede av planprocessen.

S17

Med tanke pa den lantliga och historiskt fina miljon har i Norrby sa ar det ett Gvergrepp att
bygga ett radhusomrade i just detta omrade. Med tanke pa fornlamningar och det rika
djurlivet har i Norrby sa ar det olampligt att fortata med s& manga radhus. | den forsta
planeringen for nagra ar sedan fanns det inget sddant planerat sa det blev en total nyhet for
oss. Da skulle tomterna inte bli mindre an 1500 kvadrat. Vi vill att Norrby ska vara ett omrade
som ar fortsatt lugnt och trivsamt.

Vi har aven synpunkter pa breddning av Gamla Norrbyvagen och Gammelgardsvagen. Enligt
ritning kommer vi att bli av med var fina och valvardade granhack som vi har lagt ner manga
ar och mycket arbete med. Vi anser att man kan ta mark fran motsatta sidan av vagen som
inte ar bebyggd alls och darmed inte férstor nagot.

Kommentar
Se svar till S3 och S5 angaende fortatning med radhus.

Enligt planprogrammet for Norrby fran 2010 sa foresprakas bade tatare bebyggelse och
nagot storre fastigheter. | samradsforslaget fran 2017 var minsta fastighetsstorlek 1000 kvm
for en friliggande villa och betydligt mindre for radhus.

Det intrdng som planeras pa fastigheten blir litet. Vad planavdelningen kan se sa finns det
dock risk att hackarna kommer att paverkas. Pa de platser dar de vaxer ut 6ver nuvarande
gatuomrade kommer de att behova klippas.

S18

Det ar bra att en del andringar redan ar gjorda i planforslaget och jag ser fram emot att fa
kommunalt vatten. Det nuvarande vattnet fran den egna brunnen ar odrickbart. Mitt
bekymmer ar bland annat placeringen av en férskola. Den medfor utbkad trafik vid [amning
och hamtning av barnen, buller fran lekplatsen (barnen har ratt till lek och skoj) med mera.
Min fastighet kommer formodligen tappa mycket i varde. Det finns &ven en oro att
byggnaden kommer skymma solen for mig da framsidan av mitt hus ligger i soderlage samt
att utsikten paverkas.

En annan synpunkt ar det markomrade som kommunen kommer behdéva losa in for
vagomrade och servitutet for slantintrang pa min fastighet. Detta paverkar tomtens storlek
och nuvarande landskap och kommer inneb&ra omplanering gallande tradgard, grasmatta
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och parkeringsmdjligheter vid uppfarten. Staket kommer rivas och tujahack med grova
stammar forsvinner. Den &r tjock och hdg och fungerar som insynsskydd men aven som
bullerskydd. Aven japanskt korsbarstrad forvinner mot en symbolisk summa.

Jag vill framféra ett forslag for att bredda ut Gamla Norrbyvagen l6sa in marken fran Skanska
som ager fastigheten dar forskolan placeras istallet for att minska min.

Kommentar

Placeringen av forskolan har gjorts med tanke pa narheten till busshallplats och den
planerade gang- och cykelvagen samt den goda tillgangligheten inom fastigheten. Hamtning
och lamning med bil kommer ske pa forskolans vastra sida vid Ladugardsvagen.
Planforslaget kommer sannolikt innebara en viss 6kning av trafik bade pa Gamla
Norrbyvagen forbi den aktuella fastigheten och aven pa Gammelgardsvagen. Avstandet
mellan huvudbyggnaden och férskolefastighetens huvudbyggnad kommer att vara mer an 20
meter. Delar av utsikten kommer att paverkas. Den skuggning som kan uppsta bedéms som
liten och enbart vintertid da solen star lagt.

Nar vagen breddas gors markintrang bade pa den aktuella fastigheten och pa
forskolefastigheten. Kommunen efterstravar att inga éverenskommelse med alla
fastighetsagare om intrang och skador pa tomtanlaggningar. Vi traffas pa plats och visar hur
er fastighet paverkas. Ersattning for markintrang och tomtanlaggningar ges efter faststallda
metoder som ar géngse i dessa situationer.

S19

Lagger in en protest gallande genomfart pa Smultronvagen upp mot Gymnosvagen till nya
omradena F och G. Det borde ga att planera in en anslutning direkt fran Torfastleden. Vi vill
absolut inte ha mer trafik utanfor vara fastigheter samt att det ar mycket djurliv pa platsen sa
som radjur, alg och rav med ungar.

Vi motsatter oss ocksa inlésen av tomt da vagen kan breddas och vatten och avliopp kan
ligga pa motsatt del av vagen.

Kommentar

En genare koppling frdn omrade F och G till Torfastleden har studerats tidigt i projektet och
avforts. En sadan koppling beréknas leda till mer genomfartstrafik i omradet totalt sett och
Gammelgardsvagen skulle riskera att bli en ny Norrbyvag. Sannolikt skulle aven
Terrangvagen fa betydligt storre trafikstrommar. | planeringen har malsattningen varit att
trafikstrommarna ska styras till Norrbyvagen som far en hojd standard och att det lokala
gatunatet ska skyddas fran genomfartstrafik.

Vatten och avlopp kommer pa den aktuella platsen att ligga mitt i vagen. Markintrang gors pa
bada sidor om befintlig vag men ar storst pa den aktuella fastigheten. Markomradet behdvs
har bland annat for ett dike. Markens lutning och vagens linjeféring ar faktorer som har styrt
dikets placering och behov av intrang.

S20
Vi har forstatt att ni vill ta en del av var mark for att bredda vagen. Vi har buskar och trad
nara vagen som vi vill behalla, da de fungerar som insynsskydd samt &r ljuddampande.

Kommentar

Markintrang behdver goras huvudsakligen vid fastighetens vastra grans mot Norrbyvagen.
Kommunen efterstravar att inga 6verenskommelse med alla fastighetsagare om intrdng och
skador pa tomtanlaggningar. Vi traffas pa plats och visar hur er fastighet paverkas.
Ersattning for markintrang och tomtanlaggningar ges efter faststallda metoder som ar gangse
i dessa situationer.
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S21

Den planerade bebyggelsen innebdr att en substantiell del befintlig naturmark kommer att
forsvinna. En 6kad mangd boende i omradet innebara sannolikt ett 6kat besokstryck pa de
kvarvarande naturmiljderna. Hoga naturvarden och viktiga rekreationsmojligheter aventyras
med lagd detaljplan. Fagelarters majlighet till spridning kommer att forsamras eftersom delar
av befintlig naturmark tas i ansprak. Rekommendationen fran utford fagelinventering ar att en
beddmning av paverkan pa arterna utreds och foreslag pa skyddsatgarder ges. Har en
sadan artskyddsutredning genomforts?

Fladdermusrapporten konstaterar at det ar viktigt at inte exploatera Norrbyskogen eller de
fortfarande orérda delarna vid Drevvikens strand. Detta tar inte detaljplanen hansyn till.
Den genomfdrda naturvardesinventeringen anger Hogt naturvarde i omradet vid/runt
Floravagen och vid de tilltankta byggnationerna i en planerad forlangning av sagda vag.

Genomford trafikanalys visar pa en 60% 6kning av trafikmangden pa Norrbyvagen vid
genomforande av detaljplanen, samt framkomlighetsforandringar vid flera anslutande
nyckelplatser i omradet, exempelvis vid korsningen Torfastleden Norrbyvagen. Har
kommunen genomfort den rekommenderade detaljerade kapacitetsanalysen fér denna
korsning? Med hansyn till bland annat ovanstaende punkter anser vi att lagd detaljplan inte
bor genomforas. Lat Norrbyskogen vara ifred, i sin helhet!

Kommentar

Rekreationsmojligheterna i och i narheten av Norrby &r framst kopplade till Norrbyskogen
och Drewviken. Planforslaget sakrar méjliga passager till Drevviken vilka planlaggs som
natur. Planforslaget innebar ett mindre intrang i Norrbyskogen. Sammantaget bedéms
planforslaget medféra sma negativa konsekvenser for rekreation och upplevelsevarden. De
boende kommer fortfarande ha mycket god tillgang till rekreativa naturmiljéer i sin direkta
narhet.

Den utforda fagelinventeringen utgor grund for miljokonsekvensbeskrivningens bedémning
av planforslagets paverkan pa fagelarter. Har ingar ocksa forslag pa skyddsatgarder.
Bedomningen har fokus framst pa de hackande naturvardsrelevanta arterna gronfink, svartvit
flugsnappare, stenknack, tofsmes, duvhok, kraka och sanglarka. | inget fall bedoms den
storning som planforslagets genomférande innebér vara av sadan omfattning att den kan fa
betydelse for bibehallandet av de férekommande fagelarternas populationer pa en
tillfredsstallande niva. Forutsatt att avverkning av skog, buskréjning och forberedande
markarbeten gors utanfor faglarnas hackningstid bedoms aven att planférslaget kan
genomfdras utan att komma i konflikt med artskyddsfoérordningens férbud mot att doda faglar
samt att forstora deras bon och &gg. Bedémningen avseende de naturvardsrelevanta
fagelarterna ar att den planerade bebyggelsen endast medfor oférandrad eller férsumbar
paverkan pa arternas hackningsmojligheter i omradet. Krav kommer att stéllas pa
utbyggnadsskedet att markberedning och tradfallning inom potentiella fagelrevir ska
anpassas till faglarnas hackningstider.

Genomférande av planférslaget kommer att innebéra en viss férsvagning

av den ekologiska korridoren mellan Hanveden och Tyresta via Norrbyskogen, Norrby, Vega
och Hermanstorp. Faglarnas spridningsmojligheter forsamras nagot nar naturmark tas i
ansprak men den planerade bebyggelsen innebar att det aven fortsattningsvis kommer
finnas stérre omraden med naturmark och storre villatomter med bevarad vegetation som ger
mojligheter till fortsatt spridning.

| dagslaget ror sig fladdermaoss framfor allt I1angs Drevviken och i Norrbyskogens ytterkanter
men till viss del aven inne i Norrby - langs bryn och mindre belysta vagar. lanspraktagande
av naturmark och mer belysning i omradet medfér sammantaget forsamrade forutsattningar
for fladdermdss. Planférslaget innebar dock ingen ytterligare exploatering langs Drevviken,
dar de fatal kvarvarande obebyggda avsnitten vid vattnet bevaras som naturmark och det
kommer fortsatt finnas storre fastigheter med inslag av gronska. Planavdelningen bedémer
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att den negativa paverkan som planforslaget leder till, inte blir sddan att den medfor forbud
enligt artskyddsforordningen. Detta forutsatt att hansyn till eventuella fladdermusférekomster
kommer att tas vid rivning och ombyggnad av omradets befintliga hus. Fragan kommer att
regleras i genomférandeavtal med omradets exploatorer.

Exploateringen innebar ett mindre intrang i Norrbyskogen med héga naturvarden i planens
nordéstra hérn. Detaljplanen ar en avvagning mellan olika intressen. For att mojliggtra ett
permanentboende i omradet behover vagar rustas upp och VA byggas ut. Intrdnget i
Norrbyskogen har minskats med flera foreslagna bostadskvarter jamfort med
samradsforslaget. Kommunen har dock bedémt det som rimligt med ett mindre intrang med
hus i skogen da det 6ppnar upp fér matning av VA-systemet fran tva hall. Samt att de
forlangda vagarna som berér utkanten av skogen medfér battre mojlighet for
raddningstjansten att na omradet fran tva hall. Den direkta paverkan pa Norrbyskogen
beddms bli liten.

Resultatet av den utforda trafikanalysen visar att framkomligheten ar 2040 minskar pa
Torfastleden vilket beror pa trafiken som svanger vanster fran Torfastleden till Norrbyvagen
under eftermiddagens maxtimme. Detta skulle kunna pavisa en kapacitetsbrist i denna
korsning. Aven om det inte ar en signifikant kapacitetsminskning ar rekommendationen att
gora en detaljerad kapacitetsanalys for korsningen under eftermiddagens maxtimme. Detta
kommer inte att goras da det i projektet for Norrby s6dra ingar ombyggnad av korsningen
Torfastleden/Norrbyvagen med ett utbyggt vansterkorfalt. Detta innebér att kapaciteten dkar
pa platsen och att trafik som ska vidare pa Torfastleden inte kommer hindras av den trafik
som ska svanga vanster till Norrbyvagen.

S22

Med anledning av granskningen sa inkommer vi harmed med en synpunkt pa den inritade
gemensamhetsytan med ny gangvag. Enligt detaljplanen &r det planerat och inritat for en
gemensamhetsyta pa en ny gangvag som ska leda fran nya hus till befintliga naturstigar
(idag djurstrak) i skogen mellan vart hus och de nya planerade husen. Den placeringen ar vi
emot och anser att det absolut inte ska ligga en samlingsplats sa nara inpa privata tomter.
Var onskan ar att man tar bort den tankta, planerade gangvagen och gemensamhetsytan.
Det finns risk att det blir ett tillnall dar det skrapas ner.

Kommentar

Den forslagna samlingsplatsen och stigen kommer att inga i den framtida
bostadsrattsféreningens mark. Exakt placering styrs inte av detaljplanen men platsen kan
komma att utgoras av en mindre yta for smabarnslek. Ansvaret for skotsel av platsen
kommer att dligga bostadsrattsféreningen. Stigen anlaggs da den utgor den genaste vagen
till busshallplatsen vid Norrbyvagen. En viss del naturmark kommer finnas kvar.
Planavdelningen vidarebefordrar framférda synpunkter till exploatéren.

S23

Bibehall karaktaren med villor och bygg inte radhus och kedjehus eller
bostadsrattslagenheter. Bibehall minsta tomtstorlek pa 1000 kvm. Detta ska galla for alla
etapper i Norrby.

Bygg ut infartsparkeringen vid Norrbyvagen mitt emot Sagen. Manga inflyttande kommer ta
bussen och det ar redan fullt tidigt pa morgonen. Alternativt infor direktbussar fran sodra
Norrby och bygg infartsparkering fér omradet. Det ar viktigt att genomfartstrafiken mot
Sagen/Gudoleden kan begransas och fordelas direkt till Nynasvagen.

Trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden genom att inféra
promenadstrak langst vattenlinjen i form av brygg-promenad. Utoka naturstigarna i
skogspartiet till sammanhangande elljusspar i Norrbyskogen hela vagen till radhusen vid
Vendelse6 Hage/Hagtornsvagen — garna med flis eller grus.
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Kommentar

Planprogrammet fran 2010 foresprakar att olika typer av bebyggelse ska provas i omradet
samtidigt som omradets karaktar bevaras. Det vill saga bade friliggande villor och omraden
med tatare bebyggelse ska ingd. Kommunen gor bedomningen att utbyggnaden med vatten
och avlopp samt upprustning av vagar som behdver goras gynnas av att &ven omraden med
rad- och kedjehus tillkommer. Omraden som ocksa vander sig till olika grupper i samhallet.

En forstudie pagar dar kommunen studerar fragan angaende trafiken och trafikeringen pa
Norrbyvagen i samrad med regionens trafikforvaltning. Planavdelningen framfor
synpunkterna angaende trafikering och infartsparkeringarna till utredaren.

| kommande planetapper, Norrby mitten och Norrby norra, kommer mojligheten att forbattra
gangpassage vid stranden att studeras. Onskemalet om elljusslinga i Norrbyskogen fors
vidare till kommunens strategiska enhet som ansvarar for 6versiktsplaneringen.
Norrbyskogen ags idag av fastighetsbolaget Turbinen.

S24

Jag uppskattar att man nu har ett fardigt planforslag fér Norrby Sédra. Det kan géra Norrby
till en attraktiv plats att bo pa. Programmet &ar nagot otydligt hur den befintliga
dagvattenhanteringen kommer att paverkas. Samtidigt utlovas att belastningen pa Drevviken
inte ska oka. Vi anser att ingen forsamring kan accepteras och vill att dagvattenfragan
klargors.

Manga boende runt det planlagda omradet ar idag stérda av buller speciellt fran vag 73. |
planforslaget verkar ekonomin viktigare &an att fa ett bra forslag for de framtida fastigheterna
vid Smultronvagen. Man borde i stéllet bygga ordentliga bullervallar som uppfyller de hdgsta
kraven.

Jag tycker det &r bra att man foreslar att bevara Norrbyskogen till en del. Att bevara en storre
del skulle dock vara dnskvart och att den tillgangliggjordes battre for allmanheten genom
parkeringar, skyltning och skotsel. Jag antar att infarter till fastigheter som delas kommer att
studeras i ett senare skede. Nu verkar planen bara innehalla en infart till fastigheter som
kommer att delas.

Kommentar

Dagvattenhanteringen for omradet har studerats i tre olika dagvattenutredningar. Har finns
forslag pa vilket satt dagvatten kommer att tas om hand genom till exempel
makadammagasin eller skarvdiken. Berakningar har gjorts for att visa vilka mangder av
dagvatten som behdover renas fran omradena och vilken storlek pa reningsmagasin som
behovs. For storre exploatérer kommer krav pa dagvattenrening stéllas i exploateringsavtal
som matchar behovet. Enskilda fastighetsdgare ansvarar sjalva for att inte slappa ut
fororeningar fran sin fastighet. Inom detaljplanen projekteras dessutom ett antal
reningsdammar ute pa Norrby garde som ska forbattra situationen i Drevviken ytterligare.
Berakningar visar att detaljplaneprojektet som helhet kommer att forbattra kvaliteten pa
dagvattnet som slapps ut till Drevviken pa samtliga beraknade parametrar.

Att hoja befintliga bullervallar runt vag 73 vid Norrby &r inte planerat i nulaget. Att utfora
bullerskyddsatgarder i kommunen behover goras i en prioriterad ordning dar utsatta platser
dar riktvardena Overskrids prioriteras hogre jamfort med platser dar det bullrar mindre.

Detaljplanen reglerar pa nagra stallen med tatare bebyggelse att allmanheten ska kunna
passera till skogen och i det nordéstra hornet skapas en mindre parkering som kan nyttjas.
Onskemal om skyltning noteras. Kommunen kommer att arbeta vidare med fragan i
kommande etapper for att avgora lampligast plats for placering av skyltar.

Infarter som visas pa illustrationskartan utgor enbart forslag. Den exakta placeringen kan vid
behov regleras i en lantmateriforrattning.
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S25

| omradet for den sodra etappen vaxer bestand av parkslide. exempelvis vid infarten till
omradet. Vid averkan pa rotsystem forsatts den i stress och den sprider sig pa ett minst sagt
aggressivt satt. Vid gravning eller rensning bor expert tas in for att berakna

vaxtens potentiella gréanser och att det sedan laggs till en felmarginal for att vaxten inte ska
sprida sig.

Genom att lyfta in boendeformer som inte redan finns representerade (radhus och parhus) i
omradet samt anlagda gronomraden gors ett stort steg fran dagens sommarstugekaraktar.
Arendet bor behandlas en gang till for att inte forlora vinsten av att ha olika omraden i en
kommun bade nar det kommer till djurliv och till att attrahera olika malgrupper.

| utkastet for detaljplanen tas tva aspekter med i berékningen av jamkning. Det handlar om
den planerade forskolan och att busstrafiken betjanar intilliggande omraden. Har bor fler
aspekter tas i beaktande s& som att Norrbyvagen ar en genomfartsgata mellan Vendelso
gard/Vendelsod hage/Sagen till och fran Nynasvagen och Innovitaskolan Vendelsd som
bidragit till en stor del av den trafik som redan nu trafikerar vagen. Da vagen ar och blir en
central led fér andra kommuninvanare an boende i Norrby bor jamkningen vara storre.

Kommentar

Parkslide finns pa flera platser i Norrby. Om det finns parkslide dar kommunen ska utféra
anlaggningsarbeten sa kommer vaxten tas om hand enligt riktlinjer. Att ta bort vaxten ar dock
nagot som maste ske vid flera aterkommande tillfallen. Enligt Naturvardsverkets anvisningar
kan man se att da det inte finns nagon lagstiftning som foérbjuder parkslide, sa finns det inte
skyldighet for nagon att ta bort eller bekampa den. All bekampning bygger pa frivillighet och
det géller alla, till exempel bade kommuner och privata markagare.

Parkslide, slaktingen jatteslide och hybriden hybridslide ar alla seglivade vaxter med mycket
stor spridningskraft, som snabbt kan ta Gver stora omraden och tranga ut andra arter. De ar
stora problem i tradgardar och infrastruktur och mycket svara att bekampa. Genom att hugga
ner vaxten nagra ganger per ar kan spridningen begransas. Studier har visat att vaxten
tappar kraft och biomassa om den huggs ner fyra ganger per ar. Férsta huggningen bor
goras nar de forsta skotten visar sig och den sista fore vaxten gar i vila under hosten.
Angaende omradets karaktar samt byggande av radhus och kedjehus se planavdelningens
svar till S7 och S8 samt S4 och Sb.

Den andel av kostnaden for Norrbyvagen (35%) som inte belastar fastigheterna inom
omradet motsvarar den dverstandard som behovs da gatan utgor bussgata och aven
betjanar omraden utanfor Norrby Sodra, vilket inkluderar trafik till och fran Vendelso.
Kostnaden som ingar i gatukostnaden (65%) motsvarar omradets egna behov av huvudgata
och representerar den gatustandard som hade behtvts om omradet inte hade haft
genomfartstrafik.

S26

Genom att lyfta in boendeformer som inte redan finns representerade (radhus och parhus) i
omradet samt anlagda gronomraden gors ett stort steg fran dagens karaktar med
sommarstugor, den lantliga karaktaren forloras. Arendet bor behandlas en gang till for att inte
forlora vinsten av att ha olika omraden i en kommun bade nar det kommer till djurliv och till
att attrahera olika malgrupper. Det blir for tat bebyggelse i nuvarande plan. Detta bor aven
tas i beaktande infor kommande detaljplaner for mellersta och norra etappen.

| utkastet for detaljplanen tas tva aspekter med i berékningen av jamkning. Det handlar om
den planerade forskolan och att busstrafiken betjanar intilliggande omraden. Har bor fler
aspekter tas i beaktande s& som att Norrbyvagen ar en genomfartsgata mellan Vendelso
gard/Vendelsd hage/Sagen till och fran Nynasvagen och Innovitaskolan Vendelst som
bidragit till en stor del av den trafik som redan nu trafikerar vagen. Da vagen &r och blir en
central led for andra kommuninvanare &an boende i Norrby bor jamkningen vara storre.

27(32)



Kommentar

Utbyggnaden innebéar en avvagning mellan olika intressen och 6nskemal. Planforslaget
kommer att innebara en forandring och paverkan pa naturen i omradet framst dar radhus och
kedjehus planeras. | omradet kommer det dock aven finnas kvar en andel storre fastigheter
med glesare bebyggelse med mdjlighet for viltet att passera och dar naturkaraktaren kan
bestd. Se aven ovanstaende svar till S3 angaende fortatning med radhus.

Den andel av kostnaden for Norrbyvagen (35%) som inte belastar fastigheterna inom
omradet motsvarar den éverstandard som behévs da gatan utgér bussgata och aven
betjanar omraden utanfoér Norrby Sodra, vilket inkluderar trafik till och fran Vendelso.
Kostnaden som ingar i gatukostnaden (65%) motsvarar omradets egna behov av huvudgata
och representerar den gatustandard som hade behovts om omradet inte hade haft
genomfartstrafik.

S 27

Angaende er detaljplan for Norrby sodra etappen sa bestrides denna tillfullo i alla delar for
tillfallet. Grunden &r att ni inte verkar har nagon vetskap om de formansservitut

som finns till de enskilda fastighetsdgarna. All vagmark i Opp- Norrby ar enskild och eller
privat vagmark enligt avtal mellan AB Billiga Tomter och de enskilda fastighetsagarna,
avtalet har fullfoljts genom att de enskilda fastighetsdgarna bekostat arbete och material
sjalva och aven sjélva bidragit med eget arbete for vagarnas fardigstéllande.

Inom sddra etappen finns flera tomter som ar avsatta for de enskilda fastighetsdgarna
genom formansservitut, ett sddant omrade ar tomt Opp- Norrby 2:439 som ar avsett for
rekreation och plocka svamp och bar, dar motsatter sig fastighetsagarna bestamt for att
nagon bebyggelse ska ske.

Har finns 2 st av den skyddade arten mindre hackspett och en mindre vattenkalla dar Norrby
Gards kor drack nar dom gick pa skogsbete. Har finns resterna av den gamla smedjan fran
1700-talets slut. Har har man aven hittat en stenyxa pa 50-talet gémd under en storre sten.
Har finns aven en stdrre aldre eldningsplats.

Vattenféreningen kan inte bara avlagsnas utan vatten maste finnas under hela byggtiden da
det ar det enda vatten en del fastighetsédgare har. Vattenféreningen ar och har varit en stor
investering for de enskilda fastighetsdgarna, nyanlaggningsvardet beraknas till cirka 6
miljoner och det maste erséattas av kommunen och eller Byggherren.

Vagarnas beskaffenheter medger ingen tung byggtrafik. | hela omradet ar det ett tunt
jordlager med mycket berg i dagen. Det blir extremt mycket sprangning nara de fastboende,
Hur har ni tankt 16sa framkomligheten nar folk ska till och fran arbetet och skolan? Det finns
mycket att diskutera och I6sa innan byggstart kan ske.

Kommentar

| dag ags all vagmark antingen av Skanska mark och exploatering Nya hem eller kommunen.
Ett undantag finns dar Turbinen Forvaltning AB ager en del av Gammelgardsvagen. De
flesta fastigheter som ingar i detaljplanen bildades vid en agostyckning 1923 - 1924. Vid
forrattningen fick berérda fastigheter servitut (beteckning 01-OSR-194.1 - 01-OSR-194.10)
att nyttja den mark som planerats som vag och allmanna platser, mark som da inte var
kommunalt &gd. Servituten som innebar "utfartsvag och dylikt” sammanfaller i mycket hog
utstrackning med platserna for nuvarande vagar och har darfér idag spelat ut sin roll och
kommer upphéavas. Gatorna kommer att bli allman plats med kommunalt huvudmannaskap
vilket gor att servitutet inte langre behdvs. Inom tva lite storre platser med servitutsratt (soder
om Floravéagen och pa hojden sydost om Alvsnabbsvagen) sa utgérs marken av naturmark.
Har reglerar detaljplanen platsen som allmén platsmark natur. Har kommer det fortsatt att
vara mojligt att nyttja marken for rekreation och svampplockning inom planen. Fastigheten
Opp-Norrby 2:439 berérs inte av de beskrivna omradena. Fastigheten bertrs av vagomrade
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med servitutsratt men belastas enligt fastighetsregistret inte av nagra andra officialservitut
eller inskrivna nyttjanderatter. Det ar lantmateriet som kommer att préva och avgéra om
nagon typ av ersattning ska utga nar servituten upphavs.

En fagelinventering har gjorts inom planomradet av Ekologi gruppen ar 2022. Mindre
hackspett hordes vid tva tillfallen under inventeringen, bada gangerna fran Drevviken. Arten
bedomdes inte hacka inom inventeringsomradet men att det stéallvis forekommer lampliga
miljoer for arten i omradet.

En fordjupad arkeologisk utredning har gjorts inom sddra Norrby av Stiftelsen kulturmiljovard,
Rapport 2020:72. Inga fornlamningar har konstaterats pa platsen men en mdéjlig fornlamning.
Inga markarbeten far utféras vid eller i narheten av fornlamningar utan tillstand av
Lansstyrelsen. Om man vid markarbete stoter pa nagot som kan missténkas utgora en
fornlamning ska man avbryta arbetet och ta kontakt med Lansstyrelsen.

Idag finns ledningar fér sommarvatten inom planomradet som ags och drivs av Norrby
Fastighetsagareforening. De ledningar som idag ligger inom mark som i planen laggs ut som
allman plats, t.ex. gator, kommer att behova tas bort. Detta har framgatt av planhandlingarna
sedan samradet 2017. Fragan har ocksa diskuterats med féreningen som inte har visat
intresse av att behalla ledningarna eller lagga om den i de delar som kan bli berérda.
Kommunen kommer att avveckla sommarvattenledningen i samverkan med
fastighetsagarféreningen.

Angaende sprangningar och framkomlighet med mera se planavdelningens svar till S9.

S28

Fastighetsagaren framhaller att med tanke pa terrangens nivaskillnad och lutning ar forslaget
med sammantaget ytterligare hus vid Sjovagen 10 och pa fastighet som ligger ovanfor allt for
mycket. Man framhaller att tvd hus med lagre maxhojd kan man klara men inte tre. De nya
husen kommer innebéara att man forlorar i stort sett all solinstralning halvarsvis (vintertid)
vilket far betecknas utgtra en vasentlig skada for drabbade lagre liggande fastigheter.

En hardgjord kérbana medfor att mikroplaster fran dacken rinner ner i vattendragen. Backen
vid Bykstigen kanske borde terrasseras som reningsatgard. Da VA-taxemodellen delvis
baseras pa att tomternas yt- och markvatten tas om hand av kommunala markavlopp
(infrastruktur) torde en jamkning kunna prévas i omradet eftersom ytvattnet leds bort via
befintliga diken istallet. Det ankommer enligt tjaAnstemannaansvaret att ta upp sakfragan med
kommunens beslutsfattare da ytvattnet inte tas omhand/belastar det kommunala VA-nétet.

En extrem fortatning i delomrade pa héjden, hur har man tankt har gallande naturmark som i
forslaget omdanas till tat gruppbebyggelse (6ster om Norrby gard). Naturmarken &r ju tankt
som rekreation for angransande fastigheter. Det var i alla fall lantmatarens avsikt nar
tomtbildningarna gjordes pa 1920-talet. Detta kan inte sagas ligga i linje med en varsam
utveckling av Norrby. Kan brandférsvaret beméstra en brand inom sagda omrade vid en
stark vastanvind.

En fyrvagskorsning bor ersétta T-korsningen Norra Smultronvagen-Norrbyvagen.
Fyrvagskorsning i anslutning till Alvsnabbsvagen torde vara mer trafikséker. En skola mitt
bland villakvarteren lar skapa trafikproblem vid hamtning och lamning. Mindre tomtstorlekar
innebar att vegetationen pa sikt férsvinner i omradet.

Merparten av bullerstérningen kommer fran motorvagen som ar helt frilagd mellan viadukten
(Torfastleden) och ca. 600 m norrut pa motorvagen.

Kommentar
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Inga nya styckningar tillkommer som gransar till fastigheten. Planavdelningen tolkar det dock
som att ett nytt storre hus pa fastigheten direkt oster ut och hdgre upp befaras innebéara
skuggning av den egna fastigheten. Idag ar avstandet mellan husen cirka 40 meter.

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnader inte far placeras narmare an 4 meter till
fastighetsgrans. Det innebér att ett nytt hus skulle kunna placeras som narmast cirka 25
meter fran nuvarande huvudbyggnad. Planavdelningen goér bedémningen att den nagot
okade beskuggningen vintertid som skulle kunna uppsta inte ar oacceptabelt stor och far
accepteras i ett villaomrade av denna karaktar. Detaljplanen innebéar ocksa att tva nya hus
kan tillkomma vid Sjovagen 10 sdder om fastigheten. Dessa nya hus kommer vara placerade
mer an 50 meter bort fran fastighetens huvudbyggnad. Planavdelningen gér bedomningen
att paverkan pa ljusinslappet av dessa hus kommer att vara ringa.

| omradet har kommunen stravat att bibehalla 6ppna diken i s& stor grad som mdjligt. Detta
innebar att man fortsatt far en god rening av det avrinnande dagvattnet. Diken tillsammans
med andra planerade atgarder for dagvattenrening innebar att dagvattnet efter utbyggnaden
blir renare pa samtliga beraknade parametrar. Vid backen i norr kommer kommunen att kopa
in en mindre bit mark som tillsammans med marken som 6éverfors till kommunen fran
Skanska kommer att sakerstélla en god dagvattenrening. Bland annat genom 6versilning av
marken.

Diken langs vagarna kommer att vertas av kommunen och inga i den kommunala VA-
anlaggningen. P& vissa platser l6ser kommunen mot ersattning in mark dar vagen ska
breddas och for att dikena ska fa plats. Inom ett fatal platser dar det inte varit mojligt med
diken kommer avvattning ske via ledning men majoriteten av dikena i omradet kommer att
vara sa kallade VA-diken. Nagon jamkning av taxan ar darfor inte aktuell. | VA-taxan ingar
aven generella reningsatgarder som dammen i séder och atgarderna vid backen i norr som
gynnar hela omradet och Drevviken.

Kommunen har valt att folja intentionen i planprogrammet fran 2010. Har foresprakas vissa
platser med tatare bebyggelse men att samtidigt andra platser ska fortséatta att ha en mer
naturnara karaktar med glesare bebyggelse. Detaljplanen ar en avvagning mellan olika
intressen. For att mojliggora ett permanentboende i omradet behover vagar rustas upp och
VA byggas ut. Tillkommande tatare bebyggelse med radhus och kedjehus bidrar till att
gatukostnaden fordelas pa fler hushall inom planomradet men kommer samtidigt innebéara en
annan karaktar och att vegetationen minskar pa dessa platser. Angaende avsatta platser for
rekreation se svar till S 27.

Sodertorns brandforsvarsforbund har remitterats planforslaget och har ingen synpunkter pa
bebyggelsens placering.

Vagnatet i Norrby har studerats i samband med planlaggning av omradet och ett flertal
trafiksakerhetshéjande atgarder kommer att vidtas. Fyrvagskorsningar ar inte aktuella i
dagslaget. Ladugardsvagen forbi den planerade forskolan gérs genomgéaende for att
forbattra trafiksituationen genom att méjligg6ra rundkdrning.

Pafartsrampen till motorvagen (Soderbyleden) utgor en av de storre bullerkallorna i omradet.

Den utférda bullerutredningen visar dock att inga riktvarden for buller kommer att 6verskridas
med en utokad trafik ar 2040.
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4. SAMMANFATTANDE BEDOMNING OCH FORSLAG TILL
FORTSATT HANDLAGGNING

FORANDRINGAR SOM HAR GJORTS AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING NR.1

PLANBESKRIVNING

En komplettering av avsnittet "Risk for dversvamning av skyfall” har gjorts sa att de
projekterade forbattringsatgarderna vid Norrbyvagen i norr framgar tydligare.

Planbeskrivningens avsnitt "Sulfidférande berggrund” kompletteras sa att det framgar
att det alltid ska goras en platsspecifik bedomning om risker och miljopaverkan vid
sprangning och schaktning. Ett fortydligande gors att sulfidhaltigt berg inte ska
anvandas for att fylla mark som ligger under grundvattnets niva och att sulfidhaltigt
berg inte heller ska placeras sa det kommer i kontakt med vatten, till exempel inte
placeras dar infiltration av dagvatten avses ske.

Fortydliganden i planbeskrivningens text har gjorts angaende sophantering.
Sophantering ska ske pa kvartersmark och vid nya anordnade enskilda vagar inom
radhus- och kedjehusbebyggelse. Pa vissa platser inom radhus- och
kedjehusbebyggelsen kommer gemensamma uppsamlingsplatser pa kvartersmark att
anordnas och pa ett fatal platser kommer fastighetsagarna att behéva dra ut
sopkarlen vid témning.

PLANKARTA

En allman dversyn och justeringar av plankartan har gjorts (flytt av
planbestammelser) for att 6ka lasbarheten.

Pa begéaran av en fastighetsagare har en styckningsmojlighet tagits bort fran
fastigheten Opp-Norrby 2:392. En styckningsmdgjlighet har lagts till inom fastigheten
Opp-Norrby 2:426 efter fastighetsagarens onskemal och da nuvarande
huvudbyggnad har fatt rivningstillstdnd och inte langre hindrar en avstyckning.

Tva felaktiga d-bestammelser angaende fastighetsstorlek justeras. Pa fastigheten
Opp-Norrby 2:116 justeras d3 till d2. Detta innebér ingen férandring av den planerade
styckningsmojligheten. Fastigheten kan delas i tva delar. P& fastigheten Opp-Norrby
2:528 andras d3 till d6. Detta medfor ingen foréandring i den planerade
styckningsmojligheten, dvs fastigheten kan inte delas.

Planbestammelsen angaende buller justeras i enlighet med Naturvardsverkets nya
riktlinjer s& att kravet pa att hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva galler for minst halften
av skolgardens yta och 55 dBA ekvivalent ljudniva pa ovriga vistelseytor inom
skolgarden.

Finjustering av vagomradet har gjorts pa ett antal platser, ofta for att ta bort
markintrdng som ar mycket sma, till exempel mindre &n 0,10 meter.

Informationstexten pa plankartan angdende svavelhaltig berggrund har kompletterats

sa att det nu framgar att hantering av berget kan medféra olagenhet for manniskors
héalsa eller miljo.
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FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL INKLUSIVE TILLHORANDE
FASTIGHETSKONSEKVENSKARTOR

o Fastighetskonsekvenstabellen uppdateras och kompletteras for ett flertal fastigheter
sa att fler av plankartans bestammelser aven framgar av tabellen.

o Tillhérande fastighetskonsekvenskartor har uppdaterats och gjorts tydligare. For varje
fastighet visas foreslagen markinldsen vid vag, behov av slantservitut och eventuellt
tillkop av mark for enskild fastighet. Storleken pa foreslagen markinlosen anges
ocksa for varje fastighet i antal kvadratmeter. Markinldsen som gors for mark som
regleras som natur inom planomradet laggs till i fastighetskonsekvenskartorna.

ILLUSTRATIONSKARTAN

e lllustrationskartan med foreslagna styckningar uppdateras da en styckning tagits bort
och en har lagts till. Tva fastigheter foreslas delas pa andra ledden namligen Opp-
Norrby 2:116 och Opp-Norrby 2:247.

OVRIGT

¢ Planhandlingarna har kompletterats med det nya berakningsunderlaget som har
efterfragats av Lansstyrelsen. PM kompletterande fororeningsberakningar Norrby,
sodra etappen (Haninge kommun, 2023-11-02).

FORANDRINGAR SOM HAR GJORTS AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING NR.2

PLANKARTA

e Lydelsen av en rubrik pa plankartan har andrats fran "Fastighetsstorlek” till
"Fastighetsstorlek (avser endast landareal)”.
Att endast landareal avses har tidigare enbart framgatt av planbeskrivningen.

e Nagra illustrationspilar har lagts till for att tydliggora var byggratten galler.

FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL INKLUSIVE TILLHORANDE
FASTIGHETSKONSEKVENSKARTOR

e Sprakliga justeringar har gjorts i Fastighetskonsekvenstabellen.

FORSLAG TILL FORTSATT HANDLAGGNING

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att planfoérslaget, med de revideringar som utforts,
innebar en lamplig avvagning mellan olika intressen. Nasta steg i planprocessen blir
antagandeskedet.
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