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Detaljplan och gatukostnadsutredning




SAMRAD
PABORJAS

Ett forslag till detaljplan med tillhérande gatukostnadsutredning for Norrby,
Sédra etappen, Opp-Norrby 2:494 med flera har upprittats och finns
tillgingligt for samrad under samridstiden 31 oktober—12 december 2017.
Denna broschyr sammanfattar detaljplaneforslaget och planprocessen

i korthet.

For fragor rérande detaljplaneforslag, gatukostnadsutredning eller vatten
och avlopp ir du vilkommen att mejla norrby@haninge.se eller kontakta
Johanna Andersson, 08-606 85 15 for detaljplanefragor, Ida Karlsén Hultman,
08-606 92 93 for gatukostnadsfragor och markinlosen och Camilla Kostamo,
08-606 82 86 for vatten- och avloppsfragor.

For att limna in synpunkter péd detaljplaneforslag eller gatukostnadsutredning,

skicka dem senast 2017-12-12 till: stadsbyggnad@haninge.se eller per post:

Haninge kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

136 81 Haninge

Mirk ert yttrande med PLAN 2014.19

Detaljplanens handlingar samt gatukostnadsutredningen finns tillgingliga
i Haninge kommunhus foajé, mindag — onsdag kl 8—17, torsdag kl 8—18
och fredag kl 8—15. Materialet finns dven pid kommunens hemsida
haninge.se/norrby.



SAMMANFATTNING AV
SAMRADSFORSLAG

Detaljplanens syfte ar att verka for ett renare och friskare Drevviken samt
skapa forutsittningar for aretruntboende i omradet genom att bland annat
ge fastighetsigarna storre byggritt, forbittra vignit och mojliggora
kommunalt vatten och avlopp.

Detaljplanen méjliggor dven uppforande av en ny forskola, park och nya
bostider genom styckning av befintliga fastigheter dir sa ar limpligt.
Stor vikt har dven lagts vid bevarande av omradets naturkaraktir genom
att bland annat begrinsa springning, schaktning, markutfyllnad samt
stilla krav pa att bebyggelse ska anpassas efter fastighetens topografi och
marklov for fillning av trid inom fastigheten. I detaljplanen sikerstills
flera naturomraden med syfte att 6ka kvarvarande naturomradens virde
och tillginglighet for rekreation, vilket bidrar till att befintligt regionalt
spridningssamband for biologisk méngfald kan bevaras.

DETALJPLANEKARTANS PLANBESTAMMELSER
REGLERAR BLAND ANNAT:

Anvindning och begrinsningar av markens bebyggande

* markens anvindning (gator, park, natur, bostider, forskola med flera)

* mark som ska tillgingliggéras for gemensamhetsanliggning, allminna
underjordiska ledningar och slint

Utnyttjandegrad och fastighetsindelning

¢ vilken hustyp som fir byggas (villa, rad-, kedje- eller parhus)

* storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad och komplementbyggnad
(olika beroende pa hustyp)

* minsta tillitna tomtstorlek (olika beroende pa hustyp och tomtens
forutsittningar)

¢ vilka fastigheter/tomter som far styckas och i vissa fall regleras dven
hur de fér styckas (fastighetsindelningsbestimmelser)



Markens anordnande (utformning av kvartersmark/enskilda fastigheten)

* skydd av natur viktig for bevarande av landskapsbild och bebyggelsemonster

* att byggnadens placering ska anpassas efter fastighetens (tomtens)
naturliga terringforhallanden

* placering av diken eller nedgrivd drinering

Placering, utformning och utférande

* var pé fastigheten/tomten som huvudbyggnad och komplementbyggnad
far placeras

* hogsta vaningsantal f6r huvud- och komplementbyggnad

* hogsta nockhdjd och takvinkel

* rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser pa kulturhistoriskt
virdefulla byggnader

Storningsskydd

* placering av bullerplank

e att enbart bastu och sjobod far anliggas pa en grundliggningsniva ligre
in +22,8 meter, hojdsystem RH2000 inom fastigheter/tomter lings
med Drevviken.

Administrativa bestimmelser

* att genomforandetiden for detaljplanen ir 10 dr. En forskjuten
genomforande tid pd 2,5 ar for bostider och skola. For den allminna
platsmarken samt kvartersmark for tekniska anliggningar (E1 E2 och E3)
z, [z] och u borjar genomférandetiden gilla fran den dagen planen vinner
laga kraft.

* bygglovsbefriade atgirder (plank, mur och staket mot NATUR)

* att springning, schaktning, markutfyllnad kriver marklov och medges
endast for att sikerstilla bland annat uppforande av vil terringanpassad
huvud- och komplementbyggnad, anliggande av tillfart till huvud- och
komplementbyggnad, lokalt omhindertagande av dagvatten, anslutning
till kommunalt vatten och avlopp samt dtgirder enligt z, [z] (slint
och stodmur)

* marklov krivs for att filla trid med ett visst stamomfang inom de
enskilda fastigheterna/tomterna

» strandskydd upphivs péd kvartersmark lings med Drevviken och lokalgata



Forslag pa plankarta
med bestammelser i
samradsskedet

For mer utforlig beskrivning se planhandlingarna pa haninge.se/norrby.
Hir under listas vilka handlingar som har tagits fram fér denna detaljplan.

Detaljplanens framtagna handlingar:

* Plankarta med planbestimmelser

* Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
* [llustrationsplan

* Gatukostnadsutredning

* Fastighetskonsekvensbeskrivning

Underlagsutredningar framtagna:
* Miljokonsekvensbeskrivning
* Geoteknisk utredning

Bullerutredning

Landskapsanalys och naturvirdesinventering

Arkeologisk utredning, etapp 1
* Dagvattenutredning

Trafikutredning

Kulturmiljdutredning



SNABBGUIDE TILL PLANENS
HANDLINGAR OCH BEGREPP

Nedan redovisas vilka handlingar samt vanliga begrepp
som forekommer i en planprocess.

Plankarta med planbestimmelser: Beskriver markens anvindning och
hur den bland annat far och inte far bebyggas. Plankartan ir den enda

juridiskt bindande planhandlingen.

Planbeskrivning: Anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet
for att detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. Av planbeskrivningen
ska framgé bland annat de konsekvenser som genomférandet av detaljplanen
medfor for sakdgare, andra berérda och miljon.

Ilustrationsplan: Visar hur omréadet kan se ut utifrin detaljplanens
bestimmelser nir det ar firdigutbyggt.

Fastighetskonsekvensbeskrivning: Visar konsekvenserna for varje enskild
fastighet avseende bland annat om man far stycka eller inte, vilken

mark kommunen kommer 16sa in, eventuella slintintring, kommande
fastighetsbildning och deltagande i gemensamhetsanliggningar.

Projektering: En utredning som detaljerat utreder planering av nodvindig
infrastruktur sasom gator, vatten och avlopp. Denna utredning stills inte
ut under samréadet da det r ett underlag for utbyggnadsskedet.

Gatukostnadsutredning: Kartliggning och fordelning av kostnader for
planerad anliggning- och forbittringskostnad for de gator som foreslas i
detaljplanen. Aven kostnader for anknytande itgirder, sisom belysning,
markinl6sen, fastighetsbildning, administration, projektering med mera
ingar i dessa kostnader.



Underlagsutredningar: Ger information om planomrédets férutsittningar
och ligger som underlag till detaljplaneforslagets utformning.

Huvudmannaskap: Alla allminna platser ska ha en huvudman.
Huvudmannen for de allminna platserna ar ansvarig for att stélla i
ordning och férvalta de allminna platserna, till exempel for att bygga ut
och skéta gator. Huvudmannaskapet for allminna platser i en detaljplan
kan vara antingen kommunalt eller enskilt. Om inte kommunen ir
huvudman kallas det enskilt huvudmannaskap och anges genom en
planbestimmelse.

Marklov: Du anséker om marklov (lov) hos kommunens byggnadsnimnd
for att bland annat springa, schakta, fylla ut mark och f6r att filla trad.
Markarbeten eller tridfillning far forst paborjas nir det finns ett godkint
marklov och nir man tilldelats ett startbesked.

Genomférandetid: Varje detaljplan ska ha en administrativ bestimmelse
om genomforandetid. Genomférandetiden ska bestimmas si att det finns
rimliga mojligheter att genomféra planen under angiven tid, men den far
inte vara kortare 4n fem ar och inte lingre 4n femton ar. Genomférandetiden
riknas frin den dag da planen vinner laga kraft eller frin en senare tidpunkt,
som i sd fall anges i planen (férskjuten genomférandetid).

Forskjuten genomférandetid: I denna detaljplan giller en sa kallad
forskjuten genomforandetid pa 2,5 dr efter det att planen vunnit laga kraft.
Forskjuten genomférandetid ér till f6r att omradets infrastruktur med nya
gator samt vatten- och avloppsnit ska hinna byggas ut innan utbyggnaden
av nya bostider paborjas.

Sakigare: Med sakigare menas i forsta hand 4gare till fast egendom
(fastighetsdgare m.m. intill eller inom planomradet). I gruppen
bostadsrittshavare, lokalhyresgister, hyresgister och boende inkluderas
savil forsta- och andrahandshyresgister och boende som berors av
forslaget.



SA GAR PLANPROCESSEN TILL

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

O

N N
PIanhandIingar/ Planhandlingar/
revideras revideras :
eventuellt eventuellt
Eventuellt
SYNPUNKTER SYNPUNKTER overklagande

Planprocessen ir uppdelad i fyra olika planskeden; samrad, granskning,
antagande och laga kraft och regleras av plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
Nir ett forslag till en detaljplan upprittas ska kommunen samrada med
olika intressenter. Syftet ir att forbéttra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap om det aktuella planomrédet.

SAMRAD

Samradsskedet dr det forsta skedet i planprocessen och borjar dd kommunen
far i uppdrag att arbeta fram en detaljplan for en specifik plats och slutar
vid samradstidens slut. Under samridstiden, som ir ett antal veckor,
samrdds detaljplaneforslaget med sakigare, remissinstanser m.fl. Syftet
med att samrdda detaljplaneforslag dr att ge intressenter insyn i arbetet
med att ta fram en detaljplan samt méjlighet att limna synpunkter pd
detaljplaneforslaget eller gatukostnadsutredningen. Kommunen kan ocksi
under samrédstiden bjuda in sakigare m.fl. till samridsméten dir fragor
rorande samradsforslaget kan stillas direke till kommunen.

Inlimnade synpunkter kan komma att piverka gatukostnadsutredningen
och detaljplanens utformning och bestimmelser, s det dr dirfor viktigt
att ni limnar in era synpunkter om sidana finns.



GRANSKNING

Efter samradsskedets slut startar granskningsskedet, som 4r det andra
planskedet i planprocessen. Under granskningsskedet kommer en
samradsredogorelse att tas fram dir alla inkomna synpunkter under
samradstiden samlas och besvaras av stadsbyggnadsférvaltningen i Haninge
kommun. Nir planhandlingarna har firdigstilles gar detaljplaneforslaget
och gatukostnadsutredningen ut pd s.k. granskning. Du far dé ta del av
granskningsversionen av planhandlingarna och har méjlighet att limna
synpunkter.

ANTAGANDE

Efter granskningsskedets slut startar antagandeskedet, som ir det nist
sista planskedet i planprocessen. Under antagandeskedet kommer ett
granskningsutldtande att tas fram dir alla inkomna synpunkter fran
granskningstiden samlas och besvaras av stadsbyggnadsforvaltningen i
Haninge kommun. Granskningshandlingarna justeras eventuellt direfter
med endast mindre redaktionella fel och déps om till antagandehandlingar
och limnas in for beslut i antingen stadsbyggnadsnimnden,
kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige.

LAGA KRAFT

Om ingen verklagat antagandebeslutet inom tre veckor efter den dag d
beslutet eller justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkinnagetts pa
kommunens anslagstavla vinner detaljplaneforslaget laga kraft, som ir det
fiirde och sista planskedet i planprocessen. Efter att detaljplaneforslaget
vunnit laga kraft bérjar detaljplanekartan med dess bestimmelser samt
genomforandetiden att gilla.



SA LAMNAR DU IN ETT YTTRANDE

Alla r vilkomna att inkomma med yttranden/synpunkter pa
detaljplaneforslaget under samrids- och granskningstiden. Synpunkter
skickas skriftligen till stadsbyggnad@haninge.se eller per post och
eventuella yttranden ska vara kommunen tillhanda senast den dag da
samrad eller granskning tar slut.

Observera att dina synpunkter méste ha kommit in skriftligen senast under
granskningstiden for att man som sakigare ska ha méjlighet att 6verklaga
detaljplaneforslaget.



HANINGE KOMMUN
136 81 Haninge
Besoksadress: Rudsjoterrassen 2
Telefon: 08-606 70 00
Fax: 08-606 89 10
E-post: haningekommun@haninge.se




