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Samradsredogorelse
Gatukostnadsutredning f6r Norrby, s6dra etappen

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-29 (§45) att ge stadsbyggnads-nimnden 1 uppdrag att arbeta
fram en detaljplan f6r Norrby, sodra etappen, Opp-Norrby 2:494 m. fl. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora for aretruntboende och bygga ut kommunalt VA samt forbattra vigstandarden.
Kostnader for forbattring av vignitet 1 omradet avses finansieras genom uttag av gatukostnader.
Av denna anledning har en gatukostnadsutredning tagits fram. Beslut om samrad avseende
gatukostnadsutredning fattades 2017-06-14 (§177).

Hur samridet har bedrivits

Gatukostnadsutredning f6r Norrby Sédra etappen har under perioden 2017-10-31 — 2017-12-12
varit féremal f6r samrad med berérda myndigheter, fastighetsidgare, boende med flera. Under
samradstiden har materialet varit utstéllt i Haninge kommunhusfoajé och pa kommunens hemsida.

Inkomna yttranden

Under samradstiden har fyra skriftliga yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen.

Nedan redovisas inkomna yttranden och kommunstyrelseférvaltningens bemétande av dessa:

1. Opp-Norrby 2:89

Fastighetsdgaren erinrar sig mot planférslagets kostnadsmodell och vill anféra att Norrbyvigen
bor bekostas av kommunala medel. Han upplyser om att Norrbyvigen rustades upp och
asfalterades for nagra artionden sedan och stiller sig fragande till standardh6jning pa vigstrackor
med ldgre trafikbelastning.

Vidare stiller sig fastighetsigaren fragande till asfaltering av vagarna da asfalterade vigar, liksom
grusvigar, har for och nackdelar. Han anser att det inte framgar i gatukostnadsforslaget om det
gjorts en kostnadsavrikning fran del av atgirdskostnaderna i VA-taxan. Fastighetsigaren framfor
att vid behov av vigbreddning finns som regel utrymme att justera vigkroppen nagon decimeter i
sidled och att vissa vagavsnitt som i fOrslaget presenteras som markremsor med servitut férefaller
vara tvingande dtgirder alldeles 1 6verkant.

Fastighetsagaren onskar ett fortydligande kring om samtliga berérda aktérer ar med och
finansierar projektet, exempelvis de aktérer inom el, tele och datatrafik som fastighetsdgaren
férmodar ska ligga ner ledningar i vigomraden.

Angiende den parkmark som planerats in menar fastighetsigaren att det ar limpligt att detta liggs
pa is som reservmark for tillfillet.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

For att forbittra framkomlighet och underlitta framtida drift och underhall av vignitet ar det av
vikt att forbittra standarden pa vignitet nar bebyggelsen i omradet fortitas. En enhetlig
beliggning underlittar vid vinterunderhall (snéréjning av vigarna) och dérfor foreslas samtliga
vigar beliggas med asfalt. En standardforbittring av vagdiken 1 omradet kommer att 6ka vigarnas
hallbarhet och livslingd genom en god vattenavrinning. For det andamalet behovs vissa intrang
goOras pa kvartersmark for att fa till ett tillrackligt utrymme. I de flesta fall racker det med ett
servitut och marken kvarstar i1 respektive fastighetsigares dgo.

Norrbyvigen har i gatukostnadsutredningen bedémts som en huvudgata med hégre standard dn
ovriga lokalgator i omradet. I gatukostnadsunderlaget har avseende Norrbyvigen enbart
kostnaderna motsvarande en vanlig lokalgata tagits med. Kostnaderna utover lokalgatunivan
bekostas med kommunala medel.

I och med att allt fler flyttar till omradet 6kar ocksa belastningen pa vignitet och ur drift och
underhallssynpunkt behévs en upprustning av viagarna. Enligt policyn for uttag av gatukostnader
har vigts in att den som dr permanentboende och alltsa har bott i omradet sedan tidigare ska
betala mindre i gatukostnad dn den som flyttar till omradet. Att befintliga lokalvigar i hela
omradet skulle rustas upp och dven asfalteras i samband med att vatten och avlopp liggs ner 1
vigen bestimdes redan i detaljplaneprogrammet som kommunen antog 2010.

I kostnadsunderlaget for gatukostnaderna ingar inga kostnader som hirror fran nedldggningen av
vatten och avlopp. Gatukostnadsutredningen omfattar endast kostnader f6r att bygga om vigarna
och tillhérande diken, samt parkmark. Kostnader f6r schakt f6r ledningsforliggning betalas av
respektive ledningshavare.

2. Opp-Norrby 2:412

Gatukostnaderna skall enligt kommunens policy fordelas efter skilig och rittvis grund. Anser att
kostnaden inte ér rittvis da den ar uppdelad i fyra nivaer med en skillnad pa 100% eller 200%.
Onskar att skillnaderna blir mindre.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Forslaget till fordelning av gatukostnaderna bygger pa tidigare rittsligt utformad praxis avseende
vad som anses vara skiligt och rittvist vid fordelning av gatukostnader f6r olika typer av
fastigheter. Fordelningen utgar fran ett resonemang om vilken nytta som olika fastigheter
forvintas fa av forbittringsatgirderna. Tillkommande fastigheter (styckningslotter) ges ett hogre
andelstal da dessa dels inte tidigare bekostat nagot av vignitet dels da det inte skulle bedémas
mojligt att medge ytterligare styckningar om inte en standardforbittring av vagarna skulle
genomforas.

3. Opp-Norrby 2:393

Fastighetsagaren stiller sig fragande till tre punkter i planférslaget. Férst och frimst undrar han
varfor han ska betala full vigavgift for den del av tomten dir hus star och om det ér s att
befintligt hus ska betala 0,5 eller 1,0. Sedan undrar fastighetsidgaren 6ver hur fastigheten Opp-
Nortrby 2:393 kan delas, han menar att fastigheten kan delas i tva delar och frigar om den nya
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fastigheten 1 sé fall dr justerbar eller faststilld i storlek. Slutligen undrar fastighetsidgaren angiende
Gammelgardsvigens framtida bredd. Pa plankartan varierar den mellan 6,5 - 8,5 meter och han
undrar hur mycket mark som ska 16sas in av kommunen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Det har blivit ett fel i kartan. Befintligt hus betalar 0,5 andel. Den obebyggda delen av fastigheten
som genom detaljplanen kan bilda en ny fastighet med byggritt riknas som nytillkommande
fastighet och ska betala andelen 1,0. Kartbilagan och redovisningen kommer att ses Gver till
granskningen.

Gammelgardsvigens utbredning och vigomrade kommer att detaljprojekteras infér granskning av
detaljplanen och behov av markinlosen att klargoras. Beroende av topografin i omridet och
mojlighet att anldgga diken kan sjilva vigomradets bredd komma att variera, sa dven korbanans
bredd beroende av kurvor och siktférutsittningar vid bland annat backkron.

4. Opp-Norrby 2:396

Fastighetsigaren motsitter sig att kommunen debiterar gatukostnader for styckningsmoijligheter
direkt vid fardigstillande av anliggningen. Vill betala gatukostnader f6r eventuell avstyckning forst
da atgirden genomfors.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Styckningsmojligheten for fastigheten har tagits bort i granskningsforslaget till detaljplan enligt
fastighetsigarens onskemal. Fastigheten har dirmed ingen andel f6r styckningslott enligt reviderat
forslag till gatukostnadsutredning,

Gatukostnaden foljer kommunens beslutade policy for gatukostnader och de tilldelade andelstalen
foljer byggritterna inom planen. Detta innebir att sa lange du har en styckningsritt i detaljplanen
sa debiteras fastighetsdgaren automatiskt kostnaden motsvarande styckningslotten dven om du
viljer att inte stycka. Tyvirr finns inte mojligheten att skjuta upp betalningen for styckningen tills
framtida styckning gors. De alternativ som finns i dagsliget ér att skjuta upp betalning till dess att
bygglov s6ks, dock som lingst i 4 ér, eller att ansoka om en avbetalningsplan i hégst 10 ar. Mer att
lisa gillande rintor och skuldebrev finns pd kommunens hemsida.
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