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Bakgrund och syfte

Haninge kommun har sedan 2014 arbetat pa ett
detaljplaneforslag for Norrby, sddra etappen, Opp
Norrby 2:494 m.fl. Samrad for planforslaget agde
rum under 2017.

Aktuellt planomrade utgér del av Norrby Planpro-
gram som antogs av kommunfullmaktige 2010.
Syftet med planlaggningen av omradet ar att mojlig-
gora for kommunalt vatten och avlopp for att pa sa
vis minska belastning pa Drevviken. Planprogram-
met pekar ut omraden aktuella fér nyexploatering
samt foreslar fortatning genom styckning av befint-
liga fastigheter. Ny- samt ombyggnation av gator
mojliggors for att 6ka vagnatets kapacitet.

Planprogrammet pekar ut omraden for tatare bebyg-
gelse, i form av radhus, kedjehus och parhus. Detta
framst i anslutning till Norrbyskogen. Det betonas att
tilkommande bebyggelse ska placeras i terrangen
sa att sprangning i berg eller utfylinader minimeras.

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sakerstalla

en god kvalitet som kommunen och byggaktéren
gemensamt enats om. Det innebar en god arkitek-
tur, sunda material, en valplanerad utemiljé och
bebyggelse med anpassning till omradets struktur,
befintliga natur och dess héga naturvarden. Kval-
itetsprogrammet ger exempel pa utférande som ar

i linje med den kvalitetsniva som 6verenskommits.

| samband med genomférande kan andra lI6sningar
komma att bli aktuella, och da ska kvalitetsprogram-
met ses som en kvalitetsniva som inte underskrids.
Vid tidigt klargérande av byggherrens och kommun-
ens ambitioner dkar mojligheten att sékerstalla kval-
iteterna vid genomférandet.

Detta program skall ligga som bilaga till det exploat-
eringsavtal som tecknas och anvandas som under-
lag vid projektering, bygglovshantering och byggan-
de av anlaggningar inom detaljplaneomradet.

Karaktéristiskt jordbrukslandskap och byggnader sedda fran
Norrbyvégen.

Kulturhistoriskt vardefullt magasin intill Gammelgardsvégen.

Befintlig bebyggelse och
karaktar

Norrby ligger dster om Drevviken. Hojdskillnaden
inom omradet ar ca 30 meter, fran lagsta punkterna
pa ca 34-35 meter ovan hay, till hogsta punkten pa
ca 64-65 meter (Drevviken ligger pa ca 20 m.6.h.).

Landskapsbilden ar typiskt for det sérmlandska
sprickdalslandskapet med stora hojdskillnader. Det
finns hoglanta partier omgivna av kala klippor och
branter och daremellan ligger laglanta dalar med
flackare mark som anvandes som jordbruksmark.
Naturmarken har till stora delar bevarats och om-
fattande sprangningar eller utjdmningar av marken
har undvikits. Vagarna ar férhallandevis smala och
utan trottoarer. Vagnatet ar slingrande och féljer
terrangen. Endast den genomgaende Norrbyvagen
ar asfalterad, de mindre vagarna ar grusade.

Idag utgors bebyggelsen i Norrby till storsta del av
fritidshus och friliggande villor. Helhetsintrycket av
omradet ar att det ar ett skogsomrade med utspridd
bebyggelse av smaskalig karaktar. Det ar lummigt
och féretradelsevis barrskog. Uppvaxta aldre trad,
bade I6v- och barrtrad, ar vanligt inom hela omradet
i saval skogspartier, tradgardar samt pa hallmarker.
Tomterna inom omradet ar stora och kuperade och
av naturmarkskaraktar.

| omradet finns hdga kulturvarden, med bl.a. forn-
lamningar och kulturhistoriska lamningar.

Vid etapp 2 av en arkeologisk utredning fran 2020
(forsta etapp utford 2015) sammanfattades i rap-
porten att tva nya fornlamningar i form av boplatser
patraffats. Dessutom indentifierade man ett objekt
som fyndplats och 6vrig kulturhistorisk [d8mning. Nor-
rby gardstomt kunde aven den avgransas snavare
som en foljd av denna utredning.

Opp Norrby gard lag sydost om Drevviken och
styckades ar 1924 i tomter. Den sddra delen av
gamla Opp Norrby gard, sammanlagt ca 52 ha och
135 fastigheter ar idag det omrade som vi beskriver



som Norrby, s6dra etappen i Haninge.

| en kulturmiljéinventering utférd 2017, identifierades
ett antal byggnader ut som kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. De byggnader som identifierades som
kulturhistoriskt intressanta ar byggnader som ar kvar
efter Opp-Norrby gard, byggnader som ar repre-
sentativa sportstugor, fritidshus av olika typer, samt
nagra hus av permanent karaktar.

Landskaps- och naturvarden

En landskapsanalys och naturvardesbedémning
for Norrby gjordes 2015 dar man pekade ut vilka
omraden som man bedémde som vardefulla ur
landskaps-, rekreations- och natursynpunkt.

Omradets delar som direkt berérs av denna exp-
loatering blev klassade som antingen klass 3 eller
klass 4, "Patagligt naturvarde” respektive "Visst
naturvarde”. (De tva 6vriga klasserna i kategoris-
eringen ar klass 1, “Hoégsta naturvarde”, och klass 2,
“Hogt naturvarde”.)

Vardebeddmningen utgoérs av en samlad bedémning
av fyra varderingskategorier, dar varden i de olika
kategorierna som regel forstarker varandra. Kate-
gorierna ar:

* Naturtypens areal och séllsynthet, inklusive hot
mot naturtypen i fraga

Forekomst av naturvardsarter

Forekomst av viktiga strukturer och funktioner
» Gron infrastruktur och ekologiska samband

I en kompletterande naturvardesbedémning har
man kommit fram till att exploateringen aven beror
ett mindre omrade med hogsta naturvarde, klass 2.

Vision

Visionen fér omradet ar ett socialt och naturnara
boende med gron profil med upplevd narhet mellan
omradets bostadsenklaver. Med sammanlankande
naturstigar och gemensamhetsytor i natur, trappor
och gangvagar, bjuds man in till ett aktivt liv i den
omgivande naturen med skog och sjo. Ambitionen
ar att skapa ett attraktivt bostadsomrade i form av
varierad smahusbebyggelse som anpassas till om-
radets starkt kuperade naturférhallanden. Det ska
vara ett tryggt och familjevanligt omrade med narhet
till forskola och gemensamma ytor for rekreation.

Hustyper och placering av hus ska anpassas till ter-
rangen. De nya bostadsomradena kommer praglas
av natur och, pa sina stallen, upplevelsen av att bo

A

Visionen &r ett omrade dér bostédderna placeras varsamt i
naturen. Bild fran Brunnberg Forsheds projekt Kvarnskogen i
Sollentuna som pa ett fint sétt visar hur befintliga trad kan han-
teras vid exploatering.

med skogen som narmaste granne. Den nya bebyg-
gelsen kommer att ansluta till omradets smaskaliga
karaktar och vara tydligt sammanhallen och samlad.
Bebyggelsen placeras sa att inga ingrepp gors pa
nyckelbiotoper och sa att inga eller minimala in-
grepp gors pa omraden med hogt naturvarde.

Da omradet ar kuperat kommer suterranghus och/
eller sprangning behdvas pa vissa stallen, och
sprangning for att sakerstalla att alla delar blir
tillgangliga med fungerande tekniska l6sningar.
Nivaskillnader mellan hus kommer vid behov att
hanteras med hjalp av slénter och stédmurar.

Det ska vara ett miljdmassigt hallbart boende, med
allt fran hallbara materialval till olika ekosystemtjan-

Exempel pa utseende pa éterplanterad slénter.

ster sdsom fagelholkar och insektshotell. Att naturen
ar vardefull ska synas i val av farger och material
som ska harmoniera med naturen och den befintliga
bebyggelsen.

Genomtankta lésningar for t.ex. gemensamma



Exempel pé enkel naturstig med minimal paverkan pa befintlig
natur.

lokaler, lekplatser och platser fér sophantering och
atervinning ar inslag som uppmuntrar till engage-
mang for skotsel och utvecklingen av hela omradet
och till lek i naturen. Trappor pa strategiska punkter
i naturen samt bevarade och pabattrade naturstigar
tillgangliggor naturmarken och forstarker kanslan av
narhet till grannar.

Narhet till natur och lek.

Med ett tradgardsfaktablad (med omradets bakgr-
und, information, skdtsel och andra tips), och med
gemensamma tradgardsredskap vid gemensamhet-
slokalerna far de boende bra mgjlighet att behalla
och utveckla omradets naturkaraktar. Visionen ar
en boendemiljé som inspirerar till samarbete och
omhandertagande av den egna tomten saval som
gemensamma ytor och naturmarken omkring.

. 4

Exempel pad gemensam yta for rekreation och samvaro anpas-
sad till befintlig natur och med enkel utformning i naturmaterial.

Tillganglighet

En 6kad tillganglighet inom omradet skapas av-
seende kollektivtrafik, gang och cykelvagar samt
forskola. En generell forbattring sker av gatustruk-
turen i och med ny- och ombyggnad av gator. Till-
gangligheten utomhus sakerstalls och gator har en
generell lutning pa maximalt 5 % samt lokalt 8 % pa
grund av brant terrang.

Parkering, dagvatten- och
avfallshantering

Parkering

Parkering kommer enbart att ske pa enskild tomt
vid kedjehus och friliggande villor. | anslutning till
radhus sker parkering pa den enskilda tomten, pa
gatan utanfor entréerna alternativt vid gemensamma
markparkeringar. Bedémningen ar att det ar hog
efterfragan pa parkeringsplatser i omradet. Ett p-tal
pa 2 har efterstravats med enstaka undantag. Varje
kedjehus, radhus och gemensam parkeringsplats
har en carport, forutom i omrade B dar endast en
gemensam parkering med carport kommer att fin-
nas.

Samtliga hus med privat parkering ska erbjudas mo-
jlighet till laddstation och de gemensamma samlade-
parkeringarna kommer att férberedas med en stor
andel laddstolpar.

Dagvattenhantering

Den planerade dagvattenhanteringen har som avsikt
att uppfylla kommunens dagvattenstrategi med
férdréjning och rening.

Marken mellan husen och lokalgatorna blir till stor-
sta del grasytor, hackar, buskytor och uppfarter
som avvattnas ytligt mot gator lokalt inom kvarters-
mark. Baksidan av husen avvattnas mot naturmark
och lokala stenskistor. Hojdsattning kommer tas i
beaktning. | de fall dar naturmarken lutar mot de
planerade tomternas baksidor féreslas avskarande
diken i tomtgrans for att samla upp det tillrinnande
dagvattnet fran tomtmark och omgivande naturmark.
Takytor som avrinner mot husens baksidor féreslas
infiltrera via ranndalsplattor till stenkista med bradd-
ning mot omgivande naturmark.

Dagvatten fran gator inom kvarteren hanteras i
fordréjnings/reningsmagasin i form av skarvdiken
som férses med draneringsledning i botten for att
kunna témma magasinen via dagvattenledning till
dike eller naturmark. En draneringsledning i botten
anses behdvas da den geotekniska bedémningen ar
att det generellt inom omradena inte gar att infiltrera
dagvattnet i mark.



Avfallshantering

Dar det ar mojligt kommer sophamtningen att ske
vid varje enskild tomt. Tillgangligheten for sopbil
kommer att sdkerstallas genom t-vandningar och
rundkdérningsmajlighet. Da kraven pa tillganglighet
inte gar att uppfylla kommer en gemensam I6sning
att upprattas med gemensamma sophus.

Tomter

Fortradgardarna mot gatan skapar ett gronskande
gaturum med liv som férmedlar en smaskalighet.
Noédvandiga funktioner vid eller nara husen inte-
greras med gronskande och varierade omgivningar
och forstarker den naturnara upplevelsen i omradet.
Dar tradgardstomten méter gemensamhetsytor kan
plantering, racke eller plank markera grans mellan
privat och gardsgemensam yta.

N2 mark, naturmark och tomtmark som paverkats
markbart under byggtiden ska aterstallas eller bear-
betas sa att berérd mark smalter in i omgivningen.

Exempel pa hur uteplats kan méta befintlig naturmark.

Aterplantering ska utféras med de inhemska arter
som fanns pa platsen innan, eller inhemska arter
som finns i omgivningen.

Gemensamma platser

| nagra av omradena kommer det finnas storre cen-
tralt belagna gemensamhetsytor med gemensam-
hetslokaler Ett sammanlankande nat av enkla gang-
vagar gor platsen lattillganglig for alla boende. De
gemensamma platserna ska vara av naturkaraktar,
med bevarad vaxtlighet och/eller med aterskapad
naturmark, aterplanterade med inhemska arter som
finns i naturen omkring.

Fairls

B RS . e ot bEs
Exempel pa gemensam yta for rekreatoin och samvaro med
naturmaterial.

Exempel pa gemensam dppen yta med &ngskaraktéar. Mojlig
karaktér fér omrade G.



Husens anpassning till
terrang och befintlig natur

For att vara varsam med natur och terrang foreslas
en variation av Idsningar fér omradets mer kuperade
delar. Generellt inom omradena kan hojdskillnader
mellan byggnaderna hanteras med laga stédmurar
och slanter. Dar husen star pa mer kuperad mark
och terranganpssning mot naturmarken behdvs
finns férslag pa alternativa I6sningar, se sektioner
nedan. Bedémning av val av I6sning for de specifika
situationerna gors bast vid projekteringsskedet, i
ett mer detaljerat skede i den kommande bygg- och
planeringsprocessen.

Slanter. For att slanterna ska smalta in na-
turen pa basta satt planteras de med arter
som redan finns i den omgivande naturen.

Pelargrund. Pa nagra stallen kan pelar-
grunder, i vissa fall i kombination med stod-
mur, vara den basta I6sningen for att kunna
hantera natur och terrang pa ett varsamt
satt.

Suterranghus. | vissa situationer kan suter-
ranghus vara ett valbart alternativ for bast
anpassning till befintlig terrdng och natur.

BEFINTLIG MARKNIVA

1. Slanter

2. Pelargrund.

3. Sutterdnghus.




Kulorer och byggnader

Dar kulturhistorika byggnader finns ska kuldrer val-
jas sa att de nya byggnadera smalter val in i den be-
fitnliga karaktaren. Dar byggnaderna star i omraden
med naturkaraktar valjs kuldérer som smalter val in i
naturens fargskala. Inom ramen av hallbart byggan-
de och ovan namnda kulérval ska delomradena rep-
resentera en mangfald av fargskalor, taklosningar
och fasadmaterial.

e fﬁf T

f |J‘ i JJF#J;

L

Exempel pé naturnéra kulérer.

Exempel pa kulérer.



Oversiktsplan

INGEN SKALA
0 10 50

OVERSIKTSPLAN -omréde A, B, C, D, E, F,G, H, J, K, L och M. | omréde A ska en férskola byggas.




Omrade B

Platsbeskrivning

Omrade B ligger vid hérnet Smultronvagen och den
mer trafikerade Norrbyvagen och busshallplats,
Platsen ar idag en hasthage med 6ppen akerkarak-
tar.

Arkitektur, material och kulor

Direkt vaster om denna tomt ligger idag ett antal
storre villatomter som planeras ersattas med ett
radhusomrade med ett sextiotal hus. | och med
narheten till det planerade radhusomradet ser vi att
val av arkitektur, material och kul6r ska harmoniera
med det angransande omradets arkitektur sa att de
uppfattas som en del av det stérre radhusomradet.

Anpassning till terrang

Hoéjdskillnaden mellan tomtens norra och sddra sida
ar mer an fem meter. Med de férutsattningar tomten
ger har radhuslangan placerats som ett skydd mot
trafiken pa Norrbyvagen och sa nara Norrbyvagen
som mojligt. Detta ger en mer skyddad miljo vaster

PLAN - Omrade B

om langan vilket maximerar tradgardsytorna pa
byggnadernas vastra sida. For att ta upp hojdskill-
naden mellan husen foreslas stédmurar pa 50 cm
hojd. Den stora hojdskillnad som ar mellan radhus-
tomternas Ostra sida och Norrbyvagen tas upp av
slant. Pa slantens kron, vid moétet med och langs
med Norrbyvagen kan ett bullerplank tillampas om
behov finns.

Utemiljoer och grona ytor

Husen ar centralt placerade i Norrby med narhet till
den nya busstationen. Har féreslas ett lagre p-tal
pa 1,5 vilket ger mojligheten slippa ha parkering pa
tomtmark framfér husen och enbart anvanda sig
av gemensam parkering. Detta ger maijlighet till att
ha en samlad parkering pa tomtens norra del, en
carport, och darfér inte ta vardefull mark i husens
narhet i ansprak.

INGEN SKALA
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/FASTGHETSGRANS

BEFINTLIG MARKNIV A \
FASTIGHETSGRANS

NIVA HARSVAGENS MITTLINJE
[BORTOM SEKTIONSLINJE

SMULTRONVAGEN

- KEDIEHUS | KEDJEHUS | KEDJEHUS [ KEDJERUS

OMRADE B - PRINCIPSEKTION B1,B1

HARSVAGEN \

KEDJEHUS

OMRADE B - PRINCIPSEKTION B2,B2

INGEN SKALA

SEKTIONER - Omrade B

0 5 10 25 50m



Omrade C och D

Platsbeskrivning

Omrade C och D ligger centralt i narheten av Nor-
rbyvagen och ar relativt kuperade. Storre delen av
Omrade C lokaliseras pa en hdjdrygg och angérs
fran Gammelgardsvagen och Gymnosvagen, vilket
aven galler for omrade D. | narheten finns en av
Norrbys kulturhistoriskt vardefulla byggnader, ett

gammalt falurétt timrat magasin.

Arkitektur, material och kulor

Har planeras fyra en eller tvaplansvillor, och sex
stycken tvaplanskedjehus. Omradets gardsgard-
ar, falurdéda hus och det gamla timrade faluréda
magasin som man moéts av nar man svanger in pa
Gammelgardsvagen praglar platsen. Kedjehusen

i omrade C och villan i omrade D kan med fordel
utformas med en gestaltning som anpassar sig till
denna milj6. Fasader foreslas vara i tré och lamplig
farg ar rédockra slamfarg.

PLAN - Omrade C och D

Anpassning till terrang och befintlig
natur

| omrade C angors friliggande villor direkt mot Nor-
rbyvagen, dar antalet utfarter har minimerats. Om-
radenas villor och kedjehus planeras till maximalt
tva vaningsplan. Vissa stoédmurar kan komma att
kravas men utformas sa att hdjden blir sa lag som
mojlig. Naturen inom C och D kommer besta av
mark som tillnér enskilda fastigheter, men ocksa
mark som tillhér omradet gemensamt for lek, utevis-
telse etc. Inslag av hus som star pa pelare alterna-
tivt med suterranglésning kan bli aktuellt i omrade C
och D. Sektionerna nedan askadliggor hur enskilda
fastigheters utbredning kan komma att férhalla sig
till naturmarken.

Utemiljoer och grona ytor

Mot baksidan av radhus och kedjehus finns plats
for enskilda uteplatser med mdjligheter till altan och/
eller vaxtlighet samt kontakt med omgivande natur.
Nya slanter planteras med inhemska och under-
hallsfria vaxter med avsikten att med tiden bli ett
med angransande naturmark. En koppling i form av
trappa och gangvag planeras mellan omrade C och
Norrbyvagen.

Ingen skala

0 10 20 50
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| FASTIGHETSGRANS | TOMTGRANS TOMTGRANS
k///ﬁ | T-VANDNING VAG |

BEFINTLIG
| | MARKNIV A

NORRBYVAGEN

OMRADE C - PRINCIPSEKTION C,C
SEKTIONER - Omrade C

| | FASTIGHETSGRANS
FASTIGHETSGRANS ‘
/ FYLLNING FOGR TACKNING AV BIKE,

0.6 METER OVAN BEF. MARKNIVA

GAMMELGARDSV AGEN NYTT DIKE

NORR OM TOMT

. GRANNTOMT

OMRADE D - PRINCIPSEKTION D1,D1

SEKTIONER - Omréde D

INGEN SKALA
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Omrade E

Platsbeskrivning

Omradet ligger hégt och centralt i Norrby med
anslutning fran Terrangvagen. Omradet ar kuperat
och omges av befintliga friliggande villor. | s6der
ligger ett vackert skogsparti med héga naturvarden.
En befintlig naturstig gar langs med och igenom
detta skogsparti. Mellan detta skogsparti och Norr-
byvagen finns mangardsbyggnaden, ett timrat ma-
gasin samt en stenkallare med timrad 6verbyggnad
kvar sedan tiden innan Opp-Norrby gard styckades
i tomter. Har finns byggnader med kulturhistoriska
varden.

Arkitektur, material och kulor

Med sitt centrala lage i Norrby och omgiven av na-
tur och kulturmiljo med héga varden ar det av stor
vikt att arkitekturen anpassas till omradets karaktar.
Vid val av material och kulérer ar malet att bygg-
naderna ska harmonisera med naturen och Norrby
gard. Detta galler aven val av kulor till taken. Dar
de nya byggnaderna inte har liknande fargskala
som de befintliga kulturbyggnaderna ska dova och
naturndra kuldrer anvandas.

Anpassning till terrang och befintlig
natur

| norra delen planeras bebyggelse i form av ked-
jehus pa en hojdrygg och i sddra delen planeras
kedjehus i sluttande terrang. Vissa stddmurar kan
komma att krdvas. Hus pa pelare alternativt med
suterranglosning ar exempel pa Iésningar som kan
bli aktuella fér husen i den sédra delen.

| omradet planeras aven tva stycken friliggande
villor i tva plan, som har utfarter mot Norrbyvagen
respektive Terrangvagen. Villan vid Terrdngvagen
ska vara av samma karaktar som de 6vriga husen i
omrade E. Villan vid Norrbyvagen, som ligger i den
kansligare delen av omrade E, ska darfor vara utfor-
mad som husen i omrade C och D.

Mot baksidan av radhus och kedjehus finns plats
for enskilda uteplatser med majligheter till altan

och vaxtlighet samt kontakt med omgivande natur.
Direkt vaster om omradet finns ett skogsparti med
hogt naturvarde. En befintlig naturstig som ligger i
Ost-vastlig riktning i detta skogsparti foreslas battras
pa med traflis och lankas ihop med nya naturstigar
och terrangtrappor for att tillsammans bilda viktiga
lankar mellan Norrbys bostadsenklaver. | skogspar-
tiets nord-vastra ande foreslas en enklare samling-
splats. Det kan vara nagra stockar eller stubbar
som tillsammans kan bjuda in till vila och samvaro i
naturen.

En malsattning ar att den privata tomtmarken som
moter detta skogsparti skall bevaras orord i storsta
mdjliga man.

Sektioner nedan askadliggdr hur enskilda fas-
tigheters utbredning kan komma att férhalla sig fill
naturmarken.

Utemiljoer och grona ytor

Utemiljon inom omradet kommer att besta av mark
som tillhér enskilda fastigheter men ocksa mark
som tillhér omradet gemensamt for lek, utevistelse
etc. | detta omrade sparas en yta i omradets mitt
planerad som gemensamhetsyta for de boende i
omradet. Har ar en bra plats for smabarnslek som
harmonierar med naturen dar naturmaterial an-
vands.

Ett gemensamhetshus finns ocksa placerat pa ytan
som kan anvandas for gemensam forvaring av t ex
tradgardsutrustning, verktyg etc. Sa mycket som
mojligt av den befintliga vegetationen pa denna
mark ska bevaras. For att goéra naturen har mer
tillganglig kan naturstigen battras pa med traflis
och belysning och kompletteras med nya stigar av
naturstigskaraktar. En mdjlig 16sning ar att gatorna
i omradet ar grusvagar for att ge omradet en mer
lantlig karaktar

12
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Omrade F och G

Platsbeskrivning

Omradet ligger i sydostra delen av Norrby och
omges av Torfastleden och Gymnosvagen. Stdrre
delen av omradet ar relativt plant, dock aterfinns
kuperad yta i den vastra delen. Omradet omges
aven av Norrbyskogen i 6ster. Torfastleden gener-
erar relativt mycket trafik vilket kommer att beaktas
vid utformningen av omradet. Omradet G som ligger
lagt i omradet har ett valdigt ytligt grundvatten vilket
lett till ett tradskikt som domineras av al och salg.

Arkitektur, material och kulor

Pa grund av omradets relativt plana topografi med-
for detta majligheter till en tatare exploatering med
en storre frihet i utformning av byggnader én i om-
rade E, men fortfarande ska husen harmonisera
med den omgivande naturens fargskala eller med
de befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
fran Opp-Norrby gard. 1 omradena F och G finns
kedjehus och radhus med enskilda uteplatser med
mojligheter till altan och/eller vaxtlighet samt kontakt
med omgivande natur. Radhusen planeras till maxi-
malt tva vaningsplan med mgjlighet till balkong.

Anpassning till terrang och befintlig
natur

De hus med uteplats som vetter mot Torfastleden
kommer att behdva skyddas fran buller och/eller
ljuskaglor. Avskarmningen kan komma att utformas
som en vall eller med plank, alternativt som en kom-
bination av dessa. Sektionerna nedan askadliggor
hur enskilda fastigheters utbredning kan komma att
forhalla sig till naturmarken.

Utemiljoer och grona ytor

| norr och vaster mots omradet av natur. En stor yta
centralt i omradet planeras bli park med angsmark
och frukttrad. | parken finns méjlighet till plats for lek
och utevistelse och en gemensamhetslokal fér de
boende i omradet.

15
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Omrade H och J

Platsbeskrivning

Omradena H och J ligger i 6stra delen av Norrby
och vetter till storsta delen ut mot Norrbyskogen.
Anslutning sker via Floravagen och Terrangvagen
som leder trafik ut till Norrbyvagen. Omradet ar rela-
tivt plant och stracker sig sdéderut mot brantare skog/
naturmark.

Arkitektur, material och kulor

I norra delen placeras en radhuslanga. | den Gvri-
ga delen planeras det kedjehus med maximalt tva
vaningsplan och med mdjlighet till balkong.
Majoriteten av husen kommer ha sin baksida mot
natur. Liksom i omrade E ar malet vid val av material
och kulérer att byggnaderna ska harmoniera med
naturen och vara diskreta. Detta galler aven val av
kulor till taken.

PLAN - Omrade H och J
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Anpassning till terrang och befintlig natur

Varje hus ges enskilda uteplatser med mojligheter
till altan och/eller vaxtlighet samt kontakt med
omgivande natur. Vissa stédmurar kommer att
kravas. Hus som star pa pelare alternativt med su-
terranglosning kan bli aktuellt vid de mer kuperade
delarna av omradet annars anvands slanter dar
det behovs i moétet med omgivningen. Sektionerna
nedan askadliggor hur enskilda fastigheters utbred-
ning kan komma att forhalla sig till den naturmarken.
Nya slanter planteras med inhemska och under-
hallsfria vaxter med avsikten att med tiden bli ett
med angransande naturmark.

Utemiljoer och grona ytor

Utemiljon inom omradena H och J kommer besta

av mark som tillhér enskilda fastigheter men ocksa
mark som tillhér omradet gemensamt for lek, utevis-
telse etc. | omradet planeras en gemensamhetslokal
med en lekplats varsamt placerad i bevarad natur-
mark.

INGEN SKALA
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Omrade K

Platsbeskrivning

Omrade K omringas av Norrbyvagen i vaster,
Bygdevagen i séder, Floravagen i norr och Terrang-
vagen i 6ster. Mitt i omrade K finns ett stort orort na-
turomrade vars topp ar Norrbys hogsta.

Arkitektur, material och kulor

| omradet planeras fyra stycken friliggande villor i en
eller tva plan. Tre av villorna ska ligga langs terrang-
vagen, nara Floravagen, och den fjarde villan ska
ligga vid Floravagen. Villornas baksida vetter mot
naturmark likval en av de hogra platserna i omradet.
Har ser vi darfor forutsattningar for en storre frihet i
utformning av byggnaderna. Malet vid val av mate-
rial, kulorer och arkitektur ar att husen ska harmoni-
era med naturen omkring, och vara diskreta. Detta
galler aven val av kulor till taken.

Anpassning till terrang och befintlig
natur

Relativt branta fall ner mot de omgivande vagarna
gOr att hus och villor har lagts i narheten av vagar-
na. De foreslas placeraras med jamna mellanrum

langs med Terrdngvagen.

Villorna kommer att fa sina utfarter mot Floravagen
eller Terrangvagen. Pa sin baksida har de stora
mojligheter till altan och vaxtlighet inom den egna
tomten. Da baksidan moter en relativt brant kuperad
natur kommer det eventuellt att kravas viss sprangn-
ing. Husen bor fa en suterrangldsning.

Utemiljoer och grona ytor

Utover eventuell sprangning pga brant kuperad na-
tur nara husen lamnas marken orérd i syfte att bev-
ara naturmark och behalla den befintliga kanslan av
omradet.

Bygdevagen ]

PLAN - Omrade K
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Omrade L och M

Platsbeskrivning

Omrade L och M ligger norr om de hogre belagna
omradena K och J. Pa sin andra sida har L och M
en brant som gor att de i sin tur ligger 8-9 meter
hoégre an sina grannar pa sin norra sida. Storre del-
en av dessa omraden ar alltsa extremt kuperade
med en hdjd i respektive omrade som avses bev-
aras. Omradet ansluts fran Floravagen och Terrang-
vagen.

Arkitektur, material och kulor

| omrade L och M planeras kedjehus i tva plan.
Husen i omrade L placeras pa rad langs med Flo-
ravagen, med skog som skydd pa norra sidan. Med
detta lage ges forutsattningar for en relativt stor
frinet i val av utformning, material och kuldr. | om-
rade M ligger framforallt de tva yttersta husen i norr

delvis synliga fran omradet nedanfor branten vilket
gor att val av material och kulérer till dessa tva hus
och kansek de andra husen i omrade M bor vara
diskreta och harmoniera med naturen.

Anpassning till terrang och befintlig
natur

Sektionerna nedan askadliggor hur enskilda fas-
tigheters utbredning kan komma att forhalla sig till
naturmarken i dessa delomraden. For att fa till en
vandplan for sopbil kommer stédmurar behoévas.

Utemiljoer och grona ytor

Husen i omrade L och M ges enskilda uteplatser
med mdjligheter till altan och/eller vaxtlighet i kon-
takt med omgivande natur. Omradena ansluter till
naturmark i norr och 6ster for mojligheter till lek och
utevistelse.

PLAN - Omrade L och M
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Hirmed godkinner Skanska Sverige AB och Haninge kom-
mun gillande kvalitetsprogram.

GODKANNANDE AV KVALITETS
-PROGRAM

Kvarter: B, C, D, E, F, G, ], K, L och M

Byggherre: Skanska Sverige AB Haninge ar-man-dag Haninge ar-man-dag
Kommentar: Skanska dger ett flertal markomraden vilka dr
bokstaverade fran A till M. Dessa beskrivs bade gemensamt
och separat i detta kvalitetsprogram.
Exploateringsingenjor Byggherrens representant

Ev. kompletteringar:
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