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Detaljplan for Norrby, sddra etappen, Opp-Norrby 2:546 m.fl.

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-29 (8 45) att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag
att arbeta fram en detaljplan fér Norrby, sddra etappen, Opp-Norrby 2:494 m. fl.
(Detaljplanens nya namn ar "Detaljplan for Norrby, s6dra etappen, Opp-Norrby 2:546
m.fl.”)

Detaljplanens syfte ar att majliggora utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp, att tillata
fortatning med friliggande villor samt att rusta upp vagsystemet. Syftet ar ocksa att bygga ut
omradet med radhus, kedjehus, forskola och park samtidigt som omradets vardefulla natur-
och kulturvarden bevaras.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-10-31 — 2017-12-12 skickats ut for samrad till
berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
planforslaget ocksa visats i entrén till Haninge kommunhus och pa kommunens webbplats
www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

Under samradstiden har 50 skriftliga yttranden inkommit. Ett antal fastighetsagare har yttrat
sig flera ganger. Efter samradstiden har ytterligare ett antal yttranden inkommit. De inkomna
yttrandena finns att ta del av i sin helhet hos planavdelningen. | detta dokument ar
yttrandena sammanfattade och atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstalining av storre férandringar som har gjorts av
planforslaget bland annat till féljd av inkomna synpunkter.

Foljande yttranden har inkommit.

Myndigheter, organisationer, féreningar med flera

GDPR séakrad (Instans: Inkommen  [Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter  |erinran |[synpunkt

1 Lansstyrelsen 2017-12-20 X

2 Skanova 2017-11-13 X

3 Réattvisepartiet Socialisterna 2017-11-21 X X

4 Socialfoérvaltningen 2017-11-22 X X

2017-11-23
5 Sddertdrns Miljo- & 2017-11-29 X
Halsoskyddsférbund

6 Vattenfall 2017-12-05 X X

7 Polisen 2017-12-05 X X

8 Trafikverket 2017-11-30 X
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9 Trafikférvaltningen 2017-12-11 X
10 Aldrenamndens arbetsutskott  |2017-12-12 X
11 Svenska kraftnat 2017-12-12 X
12 Miljopartiet de Grona i Haninge |2017-12-12 X X
13 Kultur- och fritidsforvaltningen  |2017-12-12 X
14 Lantmaterimyndigheten 2017-12-12 X
15 Sodertdrns 2017-11-09 X
brandférsvarsférbund
16 Norrby Fastighetsagareforening (2017-12-11 X
2017-12-10
Ovriga yttranden
GDPR sakrad |Beskrivning: Inkommen Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran [synpunkt
17 Opp-Norrby 2:396 X
2017-11-13
2017-11-29
18 Opp-Norrby 2:121 2017-11-20 X X
2021-09-24
19 Opp-Norrby 2:421 2017-12-11 X X
2017-11-26
2021-09-24
20 Opp-Norrby 2:124 2017-11-16 X
2017-11-26
2020-01-19
2020-01-19
2021-09-24
21 Opp-Norrby 2:423 2017-11-29 X X
2018-01-19
2021-09-24
22 Opp-Norrby 2:125 2017-12-04 X
2017-11-29
2021-09-23
2021-09-24
23 Opp Norrby 2:117 2017-12-03 X X
2017-12-12
24 Opp-Norrby 2:89 2017-12-05 X X
25 Opp-Norrby 2:103 2017-12-18 X
2017-12-14
2017-12-05
2020-01-19
26 Opp-Norrby 2:238 2017-12-07 X X
27 Opp-Norrby 2:410 2017-12-08 X
2018-04-27
28 Opp-Norrby 2:234 2017-12-08 X X
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GDPR Instans: Inkommen Med Utan Ej
sakrad synpunkter | erinra | tillgodosedd
n synpunkt

29 Opp-Norrby 2:86 2017-12-08 X

30 Opp-Norrby 2:119 och 2:116 2017-12-09 X X
31 Opp-Norrby 2:247 2017-12-12 X X
32 Opp-Norrby 2:411 2017-12-12 X

33 Opp-Norrby 2:395, 2:394, 2:400,(2017-12-12 X

2:401

34 Opp-Norrby 2:393 2017-12-12 X

35 Opp-Norrby 2:113 2017-12-12 X X
36 Opp-Norrby 2:237 2017-12-13 X X
37 Opp-Norrby 2:102 2017-12-11 X X
38 Opp-Norrby 2:236 2017-12-12 X X
39 Opp-Norrby 2:417 2017-12-12 X

40 Vendelso6 3:232 2017-12-12 X X
41 Opp-Norrby 2:127 2017-12-12 X X
42 Opp-Norrby 2:397, 2:398, 2:399 (2017-12-12 X

43 Opp-Norrby 2:256 2017-12-11 X X
44 Opp-Norrby 2:565 2017-06-12 X X

2017-07-13
45 Opp-Norrby 2:119 2019-01-21 X
2021-09-24

46 Opp-Norrby 2:118 2020-02-21 X X
47 Opp-Norrby 2:248 2021-09-24 X X
48 Opp-Norrby 2:390 2021-09-24 X X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer, foreningar m.fl.

1. Lansstyrelsen i Stockholm
Lansstyrelsen bedémer att planférslaget inte strider mot de intressen som
lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under forutsattning att
fortydliganden och kompletteringar atgardas angaende miljokvalitetsnormer for
vatten, buller, risk for skred/erosion och 6versvamningsrisk.

Miljokvalitetsnormer for vatten, dagvatten och avvattning

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplaneforslaget pa ett positivt satt lagger stor
vikt vid bevarande av omradets naturkaraktar. Det finns &ven en positiv
viljeinriktning vad galler de kulturhistoriska miljéerna

Lansstyrelsen konstaterar att planhandlingarna inte i tillrécklig utstrackning redovisar
vilka atgarder som behovs och som kommer vidtas for att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska kunna féljas. En bedémning av atgardsbehovet med beaktande av
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Drevvikens aktuella miljoproblem inklusive avrinningsomrade behover goras infor
nasta planskede och sakerstallas i planhandlingarna. Da planomradet ingar i ett
storre planprogram for mark- och vattenexploatering langs Drevviken behdver
kommunen redovisa ett helhetsperspektiv. Dagvattenutredningen behover tydliggéra
om en viss del icke anslutna fastigheter till kommunalt VA har tagits med som en
faktor i ber&kningarna.

Av dagvattenutredningen (Ramboll 16-12-02) framgar det inte hur dagvattnet

inom héjdomradena vaster om sumpskogen bor hanteras for att uppratthalla dagens
naturliga tillflode. Hur den inventerade sumpskogen, (naturvarde klass 3), paverkas
av forandrad vattentillférsel behéver redovisas i planhandlingarna och

eventuella atgarder behover sékerstallas. Tillstand for markavvattning kan kravas.

Buller
Kommunen behdver redovisa hur géllande bullerriktlinjer kan uppfyllas och hur dessa
kan sakerstallas i planbeskrivning och plankarta med bestammelser.

Geotekniska forhallanden - skredrisk

Lansstyrelsen anser att detaljerade geotekniska undersokningar behdver redovisas
infor nasta planskede for att inom planprocessen kunna bedéma omradets
lamplighet for foreslagen exploatering. Eventuella atgarder behover sakerstallas i
planbeskrivning och plankarta med bestammelser och kan inte 6verlatas till
bygglovskedet.

Kommunen behover tydliggora att de geotekniska forhallandena och markstabiliteten
kan komma att paverkas av ett férandrat klimat med bland annat 6kad nederbord och
hogre temperaturer.

Oversvamningsrisk — kraftig nederbord

Lagpunktskartering visar att vatten kan ansamlas i planomradet framférallt i den norra
delen. Kommunen behdver infor kommande planskede komplettera planhandlingarna
med en redovisning av lagpunkter med risk for Gversvamningar och hur
oversvamningsrisk kommer att hanteras. Eventuella atgarder behover sakerstallas i
planbeskrivning och plankartan.

Strandskydd
Bestammelsen angaende vattenomrade behover revideras sa att det ar tydligt att

strandskyddet fortfarande galler. | planbeskrivningen behover ocksa framga att
atgarder inom strandskyddet kraver dispens i en sarskild prévning, dar

ett forsta steg i prévningen ar om det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18c-d 88§
miljdbalken med hanvisning till férbudsregleringen i 7 kap. 15 8§ miljébalken.

Kulturmiljo
Lansstyrelsen ser positivt pa att kulturhistoriskt vardefull bebyggelse regleras i

plankartan sa att omradets karaktar och struktur kan bevaras. Det &ar énskvart med en
tydligare beskrivning av de konsekvenser som tillkommande bebyggelse kan tankas
ha pa kulturmiljon.

Fornlamningar
Lansstyrelsen anser att en arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgravning)

behdver genomfdras for att konstatera om lAmningarna utgor fast fornlamning.
Information om att krav pa arkeologiska atgarder kan bli aktuellt vid exploatering i

narheten av fornlamning och behdver redovisas i planbeskrivningen och pa
plankartan.
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Planavdelningens kommentar

Ett antal dagvattenutredningar har tagits fram med forslag pa atgarder for att visa pa
vilket satt miljokvalitetsnormerna for Drevviken kan foljas. Med foreslagna atgarder
tilsammans med att kommunalt avlopp anlaggs ar bedémningen att projektet
kommer innebéara en vasentlig forbattring med minskad paverkan pa sjon och att
miljokvalitetsnormen foljs. | berékningen av féroreningshalter antas samtliga
fastigheter vara anslutna till det kommunala spillvattennatet. Detaljplanen reglerar pa
nagra lampliga platser utrymme for dagvattenhantering. Fradgan om rening av
dagvatten kommer ocksa att regleras i exploateringsavtal. Aven i kommande
utbyggnadsetapper kommer fragan om miljokvalitetsnormer att studeras nar mer
kunskap finns om bebyggelseutvecklingen har. Atgardsbehov fér Drevviken inklusive
tillrinningsomrade samordnas mellan kommunerna i Drevvikens atgardsprogram.

Enligt tidigare dagvattenutredning gransade planerad bebyggelse till
sumpskogsomrade inom Norrbyskogen. | nuvarande planforslag har ett flertal
bebyggelsekvarter tagits bort fran platsen. Fran den kvarvarande bebyggelsen, i
kanten av Norrbyskogen, kommer avvattning huvudsakligen ske ¢sterut mot
naturmark for att bibehalla naturliga floden. Inga tillstand for markavvattning bedéms
behovas.

En ny inventering av smavatten har tagits fram. Ett antal mindre omraden har
lokaliserats som snabbt torkar ut under var och sommar. De hyser inte nagra
sarskilda naturvarden kopplade till vatmarksmiljoer. Ett smavatten med patagligt
naturvarde (sumpskog) har konstaterats vilket bedéms innebéra att det har betydelse
for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal niva och kan vara av betydelse
for en sammanhangande gron infrastruktur. Vanlig groda observerades har under
2022. Platsen gransar till den planerade forlangningen av Gammelgardsvagen
Osterut och den bedéms kunna bevaras efter genomférd plan.

En bullerutredning har tagits fram som visar framtida bullersituation ar 2040. |
planbeskrivningen visas pa vilket satt riktvarden kan uppnas. Pa plankartan regleras
att bebyggelsen maste utformas sa att riktvarden innehalls.

Bedomning av skredrisken har gjorts inom hela planomradet. Berakningar
inkluderande klimatfaktor har gjorts for utvalda platser dar det har bedémts lampligt.
Generellt ar stabiliteten god inom omradet. Inom omraden med djupare jordlager dar
ny bebyggelse planeras har berakningar inklusive last utférts. Pa plankartan infors
reglering angaende grundlaggning pa nagra platser.

En skyfallsmodellering inklusive klimatfaktor har genomforts for att visa
lagpunktsomraden och omraden med risk for Gversvamning dar vattnet blir staende.
Den planerade bebyggelsens placering har anpassats och pa plankartan regleras
placering av ny huvudbyggnad med hansyn till dversvamningsrisk. | enstaka fall dar
befintlig bebyggelse ligger éversvamningskansligt redan idag regleras en eventuell ny
huvudbyggnads placering.

Sattet att reglera strandskyddet har andrats jamfort med samradshandlingarna for att
tydliggora vad som géller.

Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska beakta kulturmiljoén vid Norrby gard da den
beddms utgora en sarskilt vardefull kulturhistorisk miljo som ska bevaras.

En arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgravning) har genomforts. Information

angaende tillstandsplikt och fornlamning har inforts i planbeskrivningen och pa
plankartan.
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2. Skanova
Skanova har luftledningar inom omradet och vill behalla dessa teleanlaggningar i
nuvarande lage vilket ska noteras i planhandlingarna. Skanova forutsatter att den part
som initierar eventuell flytt av kablar bekostar atgarden.

Planavdelningens kommentar
Information angaende Skanovas ledningar har lagts in i planbeskrivningen.

3. Rattvisepartiet socialisterna
Réattvisepartiet Socialisterna motsatter sig detaljplanen som helhet och vill inte att
Norrby omvandlas till ett tatbebyggt villaomrade med kalskovlade berg och
asfalterade vagar. Manga ar radda for att de inte har rad med anlaggningsavgifterna
och tvingas att flytta. Hela Norrbyskogen med hoga natur- och rekreationsvarden
maste skyddas fran exploatering. Kulturlandskapet forstors. Planen medfér 6kad
trafik, 6kade utslapp och 6kat vagbuller samt att barnsakerheten minskar. Allméan
strand forsvinner. Detaljplanen havdar att den aktuella strandstrackan inte ar
tillganglig men det stammer inte. Den grona viktiga spridningskorridoren for djur
mellan Hanvedenkilen och Tyrestakilen férsvinner.

Planavdelningens kommentar

Planforslaget kommer att innebéra forandringar inom omradet. Tatare rad- och
kedjehusbebyggelse planeras pa ett flertal platser vilkket kommunen bedémer &r
lampligt bland annat pa grund av narheten till allmanna kommunikationer och for att
mojliggora for kommunalt vatten och avlopp. Inom den storre delen av omradet
kommer dock fastighetsstrukturen fortsatt utgéras av relativt stora fastigheter som
innebar att den gréna karaktaren kommer att besta inom de delarna av omradet.

| planbestammelserna regleras att ny bebyggelse och markarbeten ska anpassas till
markens topografi for att minimera sprangning, schaktnings- och fyllnadsarbeten.
Inom planomradet skyddas aven ett flertal av Norrbys saregna bergsformationer,
genom bland annat bebyggelseférbud och skydd av markytan.

Asfaltering sker av de gator som kommunen &r huvudman for enligt den standard
som ar ortsvanlig i kommunens omvandlingsomraden. Den sker ocksa for att fa en
kostnadseffektiv skdtsel av vagarna.

Ett flertal bebyggelsekvarter har tagits bort fran Norrbyskogen men den vastra kanten
av skogen kommer att paverkas. Huruvida resterande del av Norrbyskogen kommer
att skyddas eller inte avgors inte av detaljplanen.

Ja, utbyggnaden kommer innebara att biltrafiken 6kar. Kommunen bedémer dock att
trafiksakerheten inom omradet kommer att forbattras pa grund av de
trafiksakerhetshojande atgarder som kommer vidtas. Bland annat utbyggnad av nya
trottoarer pa vissa stallen och cykelbana, évergangsstallen med refuger samt
timglashallplatser. En breddning av Norrbyvagen kommer dven medfora tkad sikt.

Detaljplanen medfor att avgift for gatukostnader och avgift for vatten och avliopp
kommer att tas ut av fastighetsagarna. Genom att tillata omraden med tatare
bebyggelse inom omradet kan gatukostnaden férdelas mellan fler hushall inom
detaljplanen. Storleken pa avgiften for att ansluta till det kommunala VA-systemet
bestams genom érlig justering av VA-taxan. Alla inom planomradet har ratt att anséka
om en avbetalningsplan for avgifterna. En avbetalningsplan kan i sérskilda fall
medges av kommunen.

| detaljplanen sékerstalls tva naturslapp ner till Drevviken dar allménheten kan
komma ner till stranden. Ett lite bredare i norr och ett smalt i séder. Den gréna
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spridningskorridoren mellan Hanvedenkilen och Tyrestakilen bertr huvudsakligen
kommande detaljplan, mittenetappen, och inte den sddra etappen.

Socialférvaltningen
Ingen erinran mot planforslaget.

Planavdelningen
Noteras.

Sdodertoérns Miljo- och halsoskyddsforbund

Forbundet anser att kommunen bor tillampa Naturvardsverkets strangare riktvarden
for buller pa skolgardar som ar 50 ekvivalent och 70 maximal ljudniva. Samt att
kommunen bor félja Boverkets rekommendationer angaende friyta pa cirka 40 m2 per
barn och inte 33 m2 som i samradsférslaget.

Planavdelningens kommentar
Ja, de strangare riktvardena for buller pa skolgard tillampas och regleras pa
plankartan.

Under planarbetet har vissa justeringar i gjorts vid Ladugardsvagen for att vinna
ytterligare yta till férskoletomten. Bland annat har en vandplan tagits bort. Aven
byggratten har minskats nagot. Det innebar att vid en forskola med sex avdelningar
(110 - 120 barn) kommer friytan att uppga till mellan 36 — 39 m2/barn i det nya
forslaget.

Vattenfall
Vattenfall har tagit del av planférslaget och har inget att erinra.

Planavdelningens kommentar
Noteras.

Polisen
Vi har inga synpunkter.

Planavdelningens kommentar
Noteras.

Trafikverket

Trafikverket framhaller att ljudnivaerna intill trafikplats Vega beraknas bli hoga och vill
framhalla att kommunen som planlaggande myndighet har ansvaret for konsekvenser
av planen. Trafikverket kommer inte ta pa sig nagra kostnader i efterhand for
bullerbegransande atgarder.

Planavdelningens kommentar
En bullerutredning har utforts som visar pa vilket satt gallande riktvarden kan klaras.
Plankartan reglerar att bostaderna ska utformas sa att gallande riktvarden innehalls.

Trafikforvaltningen — Stockholms lans landsting SLL

Om busshallplats anlaggs bor kontakt tas med Trafikforvaltningen for diskussion om
placering. Trafikforvaltningen vill ocksa framhalla att for att uppratthalla en god
kollektivtrafik bor riktlinjerna i RiPlan och RiBuss fdljas. Om det finns risk att
busstrafikens framkomlighet paverkas under byggtiden vill Trafikférvaltningen vara
med i en tidig dialog om detta. Trafikforvaltningen noterar att bullerutredningen
baseras pa nuvarande trafikdata fér pendeltagen. Man vill informera om att en
volymokning pa cirka 20 % for pendeltagstrafiken har beslutats. Angaende buller bor
avstegsfallet regleras pa plankartan.
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10.

11.

12.

Planavdelningens kommentar

Placeringen av nya busshallplatser har skett i samrad med SLL. Planerade lagen for
nya busshallplatser framgér av planbeskrivning och plankarta. Kommunen kommer ta
kontakt med SLL infér kommande utbyggnad av Norrbyvagen. En ny bullerutredning
har tagits fram med uppdaterade trafiksiffror. Avstegsfallet &r reglerat pa plankartan.

Aldrenamndens arbetsutskott

Aldreforvaltningen ar positiv till utvecklingen av omradet som bidrar till en generellt
Okad tillganglighet genom att vagnatet forbattras och delvis kompletteras med
gangbanor samt att forutsattningar for en battre kollektivtrafik skapas. Den kuperade
terrangen far inte bli ett skal till att inte tillgodose tillganglighetskraven. Dessa ska sa
langt det ar rimligt tas hansyn till, och undantag far inte innebara framtida krav pa
bostadsanpassning.

Planavdelningens kommentar
Tillganglighetskravet har varit en styrande faktor i placering av byggratt pa kuperade
fastigheter.

Svenska kraftnéat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna och har ingenting att erinra mot
upprattat férslag. Man dnskar inte ta del av det fortsatta remissforfarandet for
omradet.

Planavdelningens kommentar
Noterat.

Miljopartiet de gréna

Miljopartiet de grona star bakom att ta fram detaljplanen bland annat for att I6sa
behovet av VA for miljon skull. Man saknar dock ett flertal saker:

- ett kraftfullt trafikomstallningsarbete i detaljplanen och ett aktivt arbete for
forandrade resvanor,

- detaljplanen behdver visa hur olika vagomlaggningar paverkar belastningen pa
vagnatet gata for gata, det befintliga rérelsemonstret for gangtrafikanter har inte
kartlagts i detaljplanen,

- vill se att en I6sning for gang och cykeltrafik till Vega kommer till stand,

- anser att en gc-vag vid Norrbyvégen ar bra men anser att det &r fel att bredda
Norrbyvagen upp till 7 meter. Med en trafikljus-styrd vagstracka kan flodet ledas i
omvaxlande riktning. Norrbyvagen bor stangas for genomfart férutom for busstrafik,
- vill se mer trafikreglering dven pa lokalvagar sa genomfart hindras,

- man vill att det beslutas om en kollektivtrafik/resvaneundersokning i samband med
att detaljplanen faststalls eller i samband med Vendelso utvecklingsprogram,

- att det reserveras odlingslotter for lokal matproduktion i varje detaljplan vilket &ven
fyller en funktion i att bevara viktig gronska,

- anser att det ar viktigt att planerad forskolegard &r tillrackligt stor och undrar om
planerad park kommer att stéangslas in. Hur paverkas djurlivet och barnens trygghet
pa platsen,

-saknar hyresratter och bostader som upplats via kommunens socialtjanst i
detaljplanen samt atgarder mot segregationen i Haninge,

- Miljopartiet vill i vissa eller alla detaljplaner avskaffa parkeringsnormen till forman for
en mobilitetsnorm,

-antar att offentliga toaletters lokalisering inte har hanterats i detaljplanen och
ifrdgasatter detta eftersom det borde ingd som en struktur for social hallbarhet,

- undrar om situationen med dversvamning ar hanterad battre efter ett genomftérande
an innan,

-framhaller att grén skdldmossa ar skyddad enligt artskyddsforordningen
(naturvardesomrade 31),
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- vill se Norrbyskogen orérd och att den tas bort ur detaljplanen, om delar ska
exploateras anser man att fordjupad naturinventeringar ska genomféras innan
granskning,

- Miljopartiet vill se att idén om en strandpromenad langs Drewvviken blir verklig.
Befintliga badbryggor kan inte per automatik bedémas innebéra att strandskyddets
syfte ar forbrukat, samma galler for fastigheter som ligger val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen.

Planavdelningens kommentar

Arbete for en trafikomstéllning och férandrade resvanor behdver huvudsakligen ske i
annan ordning. Planens forslag att Norrbyvagen och Smultronvagen forses med en
cykelbana medfor att fler trafikanter kan vélja olika satt att transportera sig. En
vagomlaggning gors pa en stracka av gamla Norrbyvagen dar ett avsnitt reserveras
for enbart gang- och cykeltrafik. Stravan har varit att 6ka framkomligheten och
mojligheten for raddningstjansten att na de flesta omraden fran tva hall. Planomradet
ar alltfor glesbebyggt for att det ska vara aktuellt med att kartlagga hur géende ror sig
i omradet. | dag finns en gc-vag under vag 73 som Norrbybor kan anvanda till Vega.

En trafikljusstyrd stracka vid Norrbyvagen skulle innebéra risk for kobildning da
flertalet signaler skulle behdvas eftersom végen ar kurvig och god sikt behdver
tillgodoses. Att stdnga Norrbyvagen for genomfart forutom fér bussar bedéms
medfora risk for att man skapar kapacitetsproblem pa intilliggande vagnat.
Norrbyvagen ar central for hela Norrbyomradet och boende i omradet behdver nyttja
vagen for att na sin fastighet. Har man inget arende i Norrby kommer man inte att
anvanda Norrbyvagen. Planavdelningen formedlar dnskemalet om en
resvaneundersdkning till kommunens trafikenhet.

Inom omradet kommer det finnas ett flertal stora fastigheter kvar med maojlighet for
egenodling och dér stora delar av gronskan kommer att bevaras.

Stravan i planarbete har varit att uppna Boverkets rekommendationer (40 m2/barn)
angaende friyta. Beroende pa antal barn kommer friytan uppga till mellan 36 - 39
m2/barn.

Nej ingen instangsling av parken planeras. Planavdelningen bedémer att det blir en
liten negativ paverkan pa djur och vaxtliv nar parken gors om fran naturmark till
anlagd park. Beroende pa besokarantal, vaxtval och skotsel kan paverkan bli positiv.

Planavdelningen beddmer att de trafiksakerhetshéjande atgarder som vidtas nar
Norrbyvagen breddas kommer att medfora en 6kad trygghet for samtliga.

Det ar inte mojligt att reglera bostaders upplatelseform (hyresratt, bostadsratt) i en
detaljplan.

Planavdelningen noterar att Miljdpartiet stravar efter att avskaffa parkeringsnormen till
forman for en mobilitetsnorm samt att man foresprakar offentliga toaletter.
Planavdelningen gor bedémningen att omradet lampar sig mindre bra for inrattande
av en offentlig toalett eftersom offentliga lokaler [ampliga for detta kommer att saknas
i omradet.

Inom omradet kommer avvattningen av omradet forbattras under normala forhallande
da dikessystem och ledningssystem for dagvatten byggs ut. Under mer extrema
forhallande med skyfall (sa kallat 100-ars regn) kommer befintlig bebyggelse som
redan idag ligger laglant och 6versvamningskansligt fortfarande kunna drabbas av
oversvdmning. Ny bebyggelse anpassas till risken for 6versvamning.

Omrade med Skoldmossa ligger utanfor planomradet.
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13.

14.

Planomradet har minskats i storlek och ett flertal bebyggelsekvarter har tagits bort
fran Norrbyskogen. Ett flertal nya utredningar har tagits fram. Inventering av faglar,
groddjur, vatmarker har gjorts samt en kompletterande naturinventering av
Norrbyskogen.

Inom den sddra delen av Norrby finns sma mdojligheter att genomféra en
strandpromenad. De tva passager som finns ner till sjon idag regleras i detaljplanen
som natur vilket gor det mojligt for allmanheten att ta sig ner till stranden. | fortsatt
arbete med planlaggning av Norrbys mittersta och norra del kommer fragan om
strandpromenad utredas. Under planarbete med den sodra etappen har fragan utretts
om var strandskyddet kan upphavas inom planen.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Kultur- och fritidsforvaltningen ser positivt pa att en kulturmiljéinventering har gjorts
och att vardefulla byggnader skyddas med genom skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Kultur- och fritidsférvaltningen delar uppfattningen om att planerade ingrepp i Norr-
byskogen kommer paverka upplevelsevardena negativt. | takt med att
omkringliggande omraden kommer fortatas okar samtidigt Norrbyskogens betydelse
som rekreativ miljo. Man anser darfor att det ar viktigt att det i ett framtida skede av
detaljplaneprocessen inte sker en minskning av de utpekade naturmarksomraden
(NATUR) som bade ligger placerade bland bebyggelsemiljo och langs de
sdderliggande delarna.

Planavdelningens kommentar

Noteras. Vad galler Norrbyskogen har plangransen andrats och foérskjutits véasterut.
Planomradets yta har minskats och ett flertal bebyggelsekvarter som var planerade i
Norrbyskogens vastra del har tagits bort. Detta innebér att det planerade intranget i
skogen minskat vasentligt och darmed har aven risken for paverkan pa
upplevelsevardena minskat.

Lantméaterimyndigheten LM
Fastighetsredovisningen bor uppdateras. Det finns befintliga rattigheter som saknas i
grundkartan.

Egenskapsbestammelserna bor tydliggoras till exempel med pilar eller liknande.
Det finns fastigheter bildade genom avséndring och darmed oklara fastighetsgranser
inom planomradet. Fastighetsbestamning kan darfor behovas.

De fastighetsindelande bestammelserna ar otydliga och bor laggas pa egen karta.

Vad &r tanken med markremsan som lamnas utanfor planomradets norra del mot
gransen mot Opp-Norrby 2:145-153? Stammer gransen mot Opp-Norrby 2:145.

Markreservat for g- och u- omraden bor redovisas med administrativa granser.

Lantmaterimyndigheten vill upplysa om att det inom vissa omraden ar

mojligt for fastighetsagare att ga ihop och sla ihop sina arealer och pa

sa satt kunna stycka ytterligare fastigheter mot vad planen angivit. Arealkravet
behdver ses oOver for att sékerstalla redovisade styckningsmajligheter. Det finns
fastigheter som inte uppfyller arealkravet.

Hur ska redovisade diken forvaltas?

| planbestammelserna anvands begreppet tomt. Om det &r fastighet som menas ska
det begreppet anvéandas.
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LM konstaterar att det inte finns nagot hinder mot att forskolefastigheten indelas i
flera fastigheter vilket kan fa odnskade konsekvenser for byggratten.

Hur ar fornlamningsomradena tankta att hanteras i planarbetet? Dessa kan paverka
eventuella styckningsmojligheter.

Det bor framga lite mer om vad exploateringsavtalet innebar.
Det ser inte ut som om alla berérda fastigheter ar med i
fastighetskonsekvenstabellen.

Planavdelningens kommentar
Gransbestamning har utforts inom planomradet for att satta kvalitetskrav vad galler
fastighetsgranser ska uppfyllas. Grundkartan &r uppdaterad.

Plankartan kompletteras med pilar for att underlatta tolkningen av var
egenskapsbestammelserna géaller. Samtliga fastighetsindelningsbestammelser (vilka
visade indelning i lotter) har bedémts som 6verflédiga och har tagits bort.

Markomradet sdder om Opp-Norrby 2:540 och 2:141 kommer ingd i den kommande
detaljplaneetappen. | dvrigt gors en liten justering av plangransen sa att den sluter an
mot Opp-Norrby 2:145 och 2:146.

Plangranserna for markreservaten (u- och g-omraden) har setts over.

En Oversyn av fastighetsstorlekarna har gjorts. Regleringen av fastighetsstorlekar har
justerats for att undvika oférutsedda avstyckningar och for att fastigheterna ska kunna
uppfylla arealkravet.

Nagra platser, som ar lampliga for dagvattenhantering for flera angransande enskilda
fastigheter, ar illustrerade som dike pa plankartan samt med prickmark
(bebyggelseforbud). | planbeskrivningens genomférandedel framhalls att
fastighetsagarna genom lantmateriforrattning bor sékra réatten for fastighetens
avvattning i diket genom till exempel servitut. Hur dikena ska forvaltas ar inte mojligt
att reglera med planbestammelser.

Ordet tomt har tagits bort fran planbestammelserna. Skolfastighetens har reglerats
med fastighetsstorlek.

| det fall fornlamningar finns inom omraden med planerad tatare kedjehus- och
radhusbebyggelse har byggratterna anpassats for att undvika paverkan och
fornlamningsomradena har prickmarkerats (bebyggelseforbud). | ett fall har tidigare
fastighetsindelningsbestammelse pa fastighet med friliggande hus tagits bort for att
det ska bli mgjligt att placera en ny huvudbyggnad utanfor fornlamningsomradet. P&
nagon fastighet kan tillstand behdva sokas hos Lansstyrelsen for att det ska bli
mojligt att anlagga utfart pa fastigheten. Pa plankarta och i planbeskrivningen framgar
information om att inga markarbeten far utféras vid eller i narheten av
fornlamningarna utan tillstdnd av Lansstyrelsen.

Beskrivningen av vad som ska inga i exploateringsavtalet har utvecklats i
planbeskrivningen. Fastighetskonsekvenstabellen har setts dver och reviderats.

Sodertorns brandforsvarsforbund Sbff

| planbeskrivningen star inget namnt om brandvattenforsorjningen i omradet. |
samband med programhandlingen anger kommunen att brandvattenfragan ska
hanteras i byggskedet, ndgot som inte Sbff haller med om utan anser att fragan bor
behandlas i planskedet. | planskedet behéver aven framkomligheten fér service och
utryckningsfordon behandlas vilket saknas. Man framhaller aven att i det fall omradet
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16.

17.

18.

19.

kommer att byggas ut etappvis sd behover framkomligheten sakerstallas aven under
sjalva byggskedet.

Planavdelningens kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om brandvattenférsorjning. VA-
projekteringen har i samrad med Sbff sakerstallt brandposter med lampliga avstand.

Detaljplanen sékerstaller utrycknings- och servicefordons framkomlighet genom att
vandytor pa det lokala vagnatet har skapats vid atervandsgrander eller genom att
rundkorning majliggjorts. Pa ett fatal platser inom kvartersmark kan kort backning
behovas efter en insats. Framkomlighet och atkomst for raddningstjansten till och fran
planomradet och till fastigheterna inom planomradet bedéms som tillfredstallande
aven vid ett framtida scenario med ett modellerat 100-ars regn.

Vid utbyggnad av storre kvarter som sker i ett sammanhang kommer krav stéllas fran
kommunen att framkomligheten ska sdkerstéllas dven under byggtiden.

Norrby fastighetsagarférening

Norrby Fastighetsagareftrenings medlemmar vill att den sommarvattenanlaggning,
med vatten fran Drevviken, som funnits i omradet sedan borjan av 60-talet blir kvar.
Framsta anledningen ar miljoskal for att undvika att bevattning med tradgardar sker
med dricksvattenresurser. Under tidigare méten med kommunen (2016 och 2017) har
man fatt besked att anlaggningen far behallas.

Planavdelningens kommentar

Kommunen har i 6verenskommelse med Fastighetsdgareforeningen kommit fram till
att de sommarvattenledningar som passerar blivande kommunala vagar behdver tas
bort och kommer att rivas av kommunen.

Fastighetsagare Opp-Norrby 2:396
Fastighetsagaren ar glad att det antligen blir kommunalt vatten och aviopp men
onskar att fastigheten inte ska kunna styckas.

Planavdelningens kommentar
Styckningsmodijligheten av fastigheten tas bort.

Fastighetsagare Opp-Norrby 2:121

Onskar dela tomten i tre avstyckningar, en friliggande villa och ett parhus p& tomten.
Enligt tidigare planarkitekt kan fragan diskuteras om det gar att visa att utrymme
finns. Fastighetsédgaren bifogar en skiss.

Planavdelningens kommentar

D& utgangspunkten i planlaggningen ar att kvarteret inte ska styckas i mindre
fastighetsstorlekar an 1000 kvadratmeter innebar forslaget att fastigheterna blir for
sma. Den foreslagna bebyggelsen bedéms medféra en allt for tat exploatering. For de
delar av Norrby som inte bebyggs med radhus och kedjehus &r stravan att bevara
den 6ppna strukturen med relativt stora fastigheter med bibehallen karaktar av
naturtomt.

Fastighetsagare 2:421

Fragar vilka argument det finns for att forlagga cykelbanan pa nordostra sidan av
Norrbyvagen. Man upplever utfarter fran villatomter som en verkligt stor trafikrisk och
anser med anledning av detta att cykelbanan bor forlaggas langs den andra sidan av
vagen.

Man undrar nar marklov enligt planen bdrjar galla och om marklov for tréadféallning
behovs for nagra trad man vill falla nu.
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21.

22.

23.

Man framhaller att fastigheten alltid har nyttjat Smultronvagen som tillfartsvag men att
Norrbyvagens breddning éver tid allt mer inkraktat pa Smultronvagen. Det stammer
inte att tillfarten har skett via Norrbyvagen vilket man av underlaget kan f& den
felaktiga uppfattningen om.

Planavdelningens kommentar

Kommunen har gjort bedémningen att en placering av cykelbanan pa den 6stra sidan
av Norrbyvagen innebé&r minst antal korsande tillfarter om man ser till Norrbys
samtliga etapper. Styrande har aven varit placeringen av de befintliga och planerade
forskolorna i kommande etapper.

| detaljplanen regleras en forskjuten genomférandetid. Detta innebar att man kan fa
marklov forst 2,5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Nej det behdvs inte marklov for tradfalining om platsen inte ar planlagd. Inom
detaljplan behovs inte heller marklov for tradfallning. Undantag finns om man i
detaljplanen har utdkat lovplikten for tradfallning pa en utpekad plats.

Norrbyvagens breddning med cykelbana innebér att fastigheten planeras att fa en
gemensam utfart tillsammans med fastigheten 2:420 mot Norrbyvagen.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:124

Ser att fastigheten ar delad pa tva i samradsforslaget. Vill att den kan delas i tre pa
grund av att den ar storre &n 3 000 kvadratmeter och ar plan samt att stugan ska
rivas. Man vill inte ha ett skaft for infart pa sin fastighet.

Planavdelningens kommentar
En ytterligare styckningslott medges sa att fastigheten kan delas i tre delar.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:423

Onskar att fastigheten ska kunna delas i tre delar och inte som i nuvarande forslag
enbart tva. Fastighetsagaren skickar med en skiss pa ¢nskad delning. Anger att man
vill stycka med grannen om det gar och att gatukostnadsutredningen ar fel.

Planavdelningens kommentar

Mojlig yta for ytterligare en friliggande huvudbyggnad ar for liten. Kravet ar att
huvudbyggnader ska placeras 4 meter fran fastighetsgrans.
Gatukostnadsutredningen kommer att ses 6ver.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:125

Anser att byggnaden som har forsetts med varsamhetsbestammelser (k1) ar i daligt
skick. Den plats som markeras med nl tar upp alldeles for stor yta. Fastighetsagaren
skickar med fotografier pa den forfallna byggnaden.

Planavdelningens kommentar

Kommunen konstaterar att byggnaden &r riven. En mindre justering av gransen for nl
gors sa att prickmark med bestammelsen n1 minskar nagot i storlek. Totalt sett sa
utokas prickmarken pé fastigheten da en remsa narmast blivande allman gata har
prickmarkerats pa samtliga fastigheters mark. Detta gors for att fa en god sikt langs
med vagarna men aven for att omradet pa vissa platser kommer behovas for
vagslant. Platser dar vagslant blir aktuellt framgar av fastighetskonsekvenstabellen.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:117

Konstaterar att forslaget innebar att en ledning ska dras tvérs 6ver fastigheten dar
man vill ha ett garage vilket kommer att hindras. Forovrigt ar man besviken 6ver att
en gangvag langs med Drevviken inte planeras.

13(22)



24,

25.

26.

27.

Planavdelningens kommentar
Det har visat sig att ledningsdragningen pa platsen inte behtvs. Markreservatet for
ledning tas bort fran fastigheten.

| den sodra delen av Norrby utgor stranden huvudsakligen av privata fastigheter med
mark som idag inte ar tillganglig for allmanheten. Kommunen gér bedémningen att
det ar mycket svart att tillskapa en strandpromenad har. Tva mindre befintliga
naturslapp ner till Drevviken planlaggs som allmén platsmark natur. Det ger
allmanheten mojlighet att na stranden. | kommande detaljplaneetapper for Norrby sa
kommer mdjligheten till en strandpromenad att utredas.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:89

Fastighetsagaren har ett flertal synpunkter angaende gatukostnadsfordelningen.
Fastighetsagaren anser ocksa att parkprojektet bor laggas pa is tills efterfrdgan har
vackts. Det ar ju inte sjalvklart att just denna plats ar den lampligaste platsen.

Planavdelningens kommentar
For synpunkterna som berdr gatukostnadsutredningen hanvisar planavdelningen till
den kommande samradsredogorelsen for gatukostnadsutredningen.

Redan i planprogrammet fran 2010 har det konstaterats att det behévs fler ytor som
kan anvandas gemensamt for allménheten, bade vuxna och barn. DA ett flertal
omraden med tatare smahusbebyggelse planeras i sédra Norrby kommer detta
behov att tka allteftersom. Planavdelningen bedémer att den féreslagna platsen for
parken ar lamplig av flera olika skal: den &r relativ plan och darmed tillganglig, den &r
nara till busshallplats och planerad férskola.

Fastighetsagarna Opp-Norrby 2:103 och 2:104

Onskar stycka fastigheten i tva delar. Respektive tomt blir d& drygt 900m2. Marken &r
plan och latt planerad. Ar inte detta mojligt vill vi undersoka om det ar mojligt att
stycka tillsammans med grannen. Det blir dd mojligt att tillskapa en ytterligare
fastighet med en storlek av 1 000 m2. Fragar vad ppet landskapsrum innebar och
om det paverkar byggratten. Fastighetsagarna lamnar aven in ett gemensamt
yttrande, med inkluderad skiss, med 6énskan om en gemensam styckning.

Planavdelningens kommentar

Nuvarande fastighet &r for liten for att styckas. En ytterligare gemensam styckning
tillsammans med Opp-Norrby 2:104, sa som foreslagits, mojliggors i planforslaget.
Planavdelningen kan inte i detta fall se att landskapsrummet ska ha en paverkan pa
byggratten. (Inom prickad mark kan garage inte byggas.)

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:238

Vill att kommunen anvéander upptiningskablar i alla kommunala kallvattenrdor.
Fastighetsagaren anger ett flertal skal for att tekniken ar bade billigare och battre.
Bland annat att man inte behover lagga ledningarna sa djupt och darmed minskar
sprangning, gravning och kostnad. Fastighetsagaren bifogar ritningar.

Planavdelningens kommentar

Noterat. Planavdelningen vidarebefordrar informationen till VA-avdelningen. Inom
omradet byggs VA-systemet delvis med sjalvfall och delvis med LTA-system (latt
trycksatt avlopp). Sjalvfallsledningar ligger djupt, &ar robusta och underhallsfria och har
en livslangd pa 100 - 150 ar. LTA-systemet ligger mellandjupt och med isolering.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:410
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29.

30.

Vill ej ha en atervinningstation som &ar planerad vid Smultronvagen 19. Det blir ingen
vacker syn, okad trafik, odor och det finns risk for rattor. Man framhaller Tackaker
eller vid vandplanen for bussar, eller vid sédra delen av Norrbyvéagen vid Torfastleden
som mojliga platser istallet. Anser att kommunen har informerat daligt om denna sak.

Planavdelningens kommentar
Atervinningsstationen har tagits bort fr&n platsen i kommande planférslag och ingen
annan placering foreslas inom planomradet.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:234

Vill inte ha den inplanerade prickmarken pa sin fastighet utan onskar att
prickmarkeringen tas bort. Man vill att fastigheten ska f6lja 6vrig disponering och
volymuppdelning i omradet for att bidra till att halla ihop gatubilden.

Planavdelningens kommentar

En mindre justering av gransen for nl gors sa att prickmark med bestammelsen n1
minskar nagot i storlek. Totalt sett sa uttkas prickmarken pa fastigheten da samtliga
fastigheters mark har prickmarkerats i en remsa narmast blivande allmén gata. Detta
gors for att fa en god sikt langs med vagarna men aven for att omradet pa vissa
platser kommer behovas for vagslant. Platser dar vagslant blir aktuellt framgar av
fastighetskonsekvenstabellen.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:86

Valkomnar trottoarer och tatare bussférbindelse men anser att ersattningen for mark
som tas i ansprak for Norrbyvagen ar for Iag. Bostadshuset ligger nara Norrbyvagen
redan idag och intrdnget kommer innebara forlust av ett flertal frukttrad, vilka ger
karaktar, insynsskydd och ljudskydd. Fastighetsagaren anser att vagens andrade
dragning vasentligt forsamrar tomten och paverkar vardet negativt samt att
ersattningen ar oskaligt 1ag. Fastighetsagaren framhaller ocksa att man har fatt en
otydlig information vid tidigare méte dar erséttningar till fastighetsagare har
diskuterats. Man undrar ocksa vad som ingar i kompensationen — plank, staket och
andra planteringar?

Planavdelningens kommentar

Planavdelningen skickar synpunkter till kommunens exploateringsenhet. Har
handlaggs fragor om vilken erséttning som ska utga vid vagintrang. Den ersattning
som utgar for markintrang bestar bade av en del for marken och en annan del for
plank/plantering m.m. Ersattningen som utgar ar baserad pa fastighetens
vardeminskning till féljd av att marken och anlaggningarna loses in.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:119 och 2:116

Fastighetsagaren vill att minsta tomtstorlek minskas till 800 m2 vid villabebyggelse
och till 400 m2 vid parhusbebyggelse. Man stéller sig fragande till regleringen for ett
antal andra fastigheters storlek till exempel Opp-Norrby 2:119, 2:120 samt 2:118. Har
har kravet pa fastighetsstorlek satts till 1 500 vilket innebar att de inte kan ga ihop om
man vill och skapa ytterligare styckningsmojligheter eller ha kvar sina stora tomter.
Man anser att alla dessa fastigheter bor fa minsta storlek 1000 m2.

Man vill att féreslagen byggnadsarea 6kas med 10 m2 da de nya energikraven gjort
att husen maste ha tjockare isolering. Garage bor hojas till 45 m2 sa att man kan
bygga tvabilsgarage. Man vill att bestammelsen V1 andras och att samtliga hojder
Okas med 0,5 meter vilket kommer gynna en snabb bygglovsprocess.

Planavdelningens kommentar
Malsattningen ar att omradets karaktar ska bibehallas i hog grad med relativt stora
fastigheter i de delar av sddra Norrby som inte bebyggs med radhus och kedjehus.
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32.

33.

Planavdelningen gor darfor bedomningen att de foreslagna fastighetsstorlekarna pa
800 m2 och 400 m2 ar fér sma och kommer innebéra en allt for tat bebyggelse pa
platsen. Regleringen av fastighetsstorlekar gors for att kommunen &ven behdver en
viss forutsagbarhet i utfallet av antal fastigheter. Bland annat for att dimensionera VA-
systemet och for berakning av gatukostnadsavagift.

| kommande forslag har byggratten 6kats nagot i hojd for huvudbyggnader och
komplementbyggnaders storlek har dkats till 50 m2. Planbestammelsen V1 angaende
val av hustyp har tagits bort.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:247

Fastighetsagaren konstaterar att en betydande del av fastigheten har fatt
prickmarkering vilket gar tvars emot 6nskan att fa ytterligare en byggréatt pa den 6vre
delen av fastigheten. Enligt fastighetsdgaren har en diskussion forts med
stadsbyggnadsfdorvaltningen vilken har gjort beddmningen att ytterligare en styckning
med tillfart frAn norr kan medges under forutsattning att mark kan kopas av Skanskas
fastighet i norr. Fastighetsagaren anger ocksa ett andra alternativ som innebar att
Skanska kdper mark av fastighetsdgaren under forutsattning att prickmarken tas bort.
For ovrigt undrar fastighetsagaren varfor 2:249 fatt en byggratt som ligger i samma
hojdniva som 6vre delen av hans fastighet utan angoring fran norr? Oavsett alternativ
ar man tacksam om prickmarken kan tas bort.

Planavdelningens kommentar

| det nya planforslaget har planomradet minskats i 6ster eftersom ett flertal
bebyggelsekvarter har tagits bort fran Norrbyskogen. Marken som gransar till
fastigheten i nordost ligger numera utanfor planomradet varfor det inte ar mojligt med
en angoring fran norr. Den tidigare gjorda bedémningen kvarstar att
tillganglighetskravet inte klaras med en tillfart soderifran. Fastigheten ar alltfor brant i
den 6vre delen och ar inte lamplig att stycka i mer an tva delar. Planavdelningen gor
beddmningen att enbart den nedre delen av fastigheten ar lamplig att bebygga. Syftet
med prickmarken &r att skydda fran alltfor stora ingrepp i terrangen da karaktaren i
omradet ska bevaras.

Pa fastigheten Opp-Norrby 2:249 finns ett befintligt mindre hus som ligger mycket
otillgéngligt. Har ges ingen byggratt for huvudbyggnad hoégst upp. Det befintliga huset
regleras som komplementbyggnad.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:411

Vill inte ha en sopstation pa Smultronvagen 19. Den kommer innebara snusk, stank
och flugor samt trafik. Forsaljningspriset pa fastigheten kommer att paverkas. Det
finns betydligt battre platser som stor mindre. Kommunen har forstort vart vatten med
pagaende vagbyggen. Hela huset skakar och det dammar. Byt plats pa sopstationen.

Planavdelningens kommentar
Ja kommunen har tagit bort atervinningsstationen fran Smultronvagen. Den kommer
inte lokaliseras inom detaljplanen.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:395, 2:394, 2:400, 2:401

Planforslaget innebar mojlighet att stycka av atta villatomter. Nagot som skiljer sig
vasentligt fran det forslag med hogre exploatering som tagits fram i samrad och pa
uppmaning av kommunen. Man staller sig fragande till varfér kommunen har andrat
sig angaende exploateringsgraden och anger att det i handlingarna inte framgar
nagra tydliga skal varfor en hogre exploateringsgrad inte skulle kunna medges pa
platsen. Man vill istéllet fortsatta att arbeta vidare med det framtagna forslaget som
man &r beredd att utveckla och justera i samverkan med kommunen.

Planavdelningens kommentar
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34.

35.

36.

Det nya planférslaget medger en betydligt hdgre exploateringsgrad an det
foregdende planforslaget. Bland annat innebar platsens narhet till Vega pendelstation
att den ses som lamplig for tatare bebyggelse.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:393

Fastighetsagaren ifragasatter varfor man ska betala full vagavgift for den del av
tomten dar huset star? Befintligt hus borde betala 0,5 och inte 1,0.
Fastighetsagaren undrar ocksa hur stora framtida nya fastigheter blir.

Fragan stélls pa grund av att Gammelgardsvagens framtida bredd verkar variera
mellan 6,5-8,5 meter och mark kommer I6sas in av kommunen.

Planavdelningens kommentar

Ett fel har gjorts i fastighetskonsekvenskartan, andelstalen har hamnat pa fel plats.
Detta ska rattas till. Enligt uppgift i kommunens diarium 6nskar fastighetsagaren inte
stycka varfor styckningsmajligheten tas bort.

Nuvarande fastighetsstorlek ar 3785 kvadratmeter enligt kommunens
fastighetsinformation. Efter vagintrang berdknas storleken minska med cirka 140
kvadratmeter.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:113

Fastighetsagaren framhaller att i planprogrammet foreslas en storsta byggnadsarea
pa 180 m2 vilket bor vara minsta acceptabel storlek. Fastigheter med en storlek pa
over 1500 kvm som inte kommer fa stycka bor lampligen ges annu storre byggratter.
Kommunen bor ocksa se 6ver tomtstorlekarna for villatomter i anslutning och i
narheten av den foreslagna radhusbebyggelsen mot Norrbyskogen. Fler
avstyckningar borde kunna medges med mindre tomtstorlekar sa att kontrasten
mellan tatbebyggda omraden och 6vrig bebyggelse blir mindre.

| detaljplanen finns ingen reglering for bullerplank mot Norrby Gardes mest vastliga
del. Enligt D226 medges inte nagot bullerskydd dar pa grund av en tankt
cirkulationsplats i anslutning till Gamla Norrbyvagen. Denna fraga bor lI6sas inom
ramen for detaljplan for Norrby stdra etappen. Risk finns att buller fran trafikplats
Vega paverkar narliggande fastigheter mycket negativt. En bestammelse som
forbinder kommunen att tgarda bullerstérningen bor inforas i detaljplanen.

Planavdelningens kommentar

Planprogrammets inriktning att bade bevara omradets karaktar och tillata tatare
bebyggelse har resulterat i pa vilket satt byggrattens och fastigheternas storlek har
utformats.

| den sydvastra delen av planomradet visar utford bullerutredning att inga befintliga
bostadshus utsatts for hogre bullernivaer &n dagens gallande riktvarden. Den
framtida prognosen for 2040 visar en liten forbattring for bostadshus pa platsen och
bakomliggande hus i nordlig riktning. Det beror pa att de planerade nya radhusen
narmast vagen kommer ha en bullerdampande effekt fér den bakomliggande
bebyggelsen. Radhusen narmst Smultronvagen kommer byggas med det sk
avstegsfallet vilket innebar att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska
ha tillgang till en tystare sida.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:237

Fastighetsagaren vill inte att det bebyggs norr om Norrby gard pa den sa kallade
allmanningen. Det innebér att platsen med Norrby gard kommer att férlora sin
identitet for all framtid med ny bebyggelse i fonden. Manga manniskor tycker att
platsen ar mycket vacker med valhallen bebyggelse. Att bebygga pa hojden bakom
Norrby gard vore olyckligt da har finns orérda hallmarker med mycket gamla tallar.

17(22)



37.

38.

39.

Detta strider mot de miljokonsekvenser som har redovisats. Fastighetsdgarna
foresprakar att bebyggelsen dras tillbaka mot dster och ges en lag bygghdojd och
mork fasad. Detta skulle innebéara att merparten av trad och héallar mot vaster raddas.
Man foreslar att den narmaste husraden till Norrby gard tas bort och placeras dster
om Terrangvagen istéllet dar en fortatning blir mindre idgonfallande.

Planavdelningens kommentar

| planforslaget regleras att den nya bebyggelsen pa platsen ska anpassas med
hansyn till kulturmiljon, bland annat med en nagot lagre nockhojd. En zoon med
vegetation norr om Norrbygard sparas och regleras med tradfallningsforbud. Syftet
med regleringen ar att vegetationen ska ge ett visst visuellt skydd. Den nya
bebyggelsen kommer dock att innebara ett intrdng i omradet som har bedémts ha ett
visst naturvarde.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:102

Fastighetsagaren framhaller att vaginlésen av mark pa andra sidan Sjévagen sett
fran deras fastighet ar ett béattre alternativ. Inga av huvudbyggnaderna pa andra sidan
har uteplats/altan som vetter direkt mot Sjévagen utan husen utgor ett naturligt
insynsskydd. Enbart fastigheten Opp-Norrby 2:529 kan paverkas menligt om inlésen
sker pa denna sida. Enligt fastighetsagaren kommer dock nuvarande forslag att
medfora en avsevard paverkan pa den egna fastigheten da den har staket runt hela
tomten samt vegetation som utgor insynsskydd. Har finns héackar av bland annat
thuja, gran, syren samt idegranshack. Nagra av hackarna har vuxit lange pa platsen
och kommer att paverkas. Man uppskattar anskaffningsvardet av motsvarande vaxter
for insynsskydd till 160- 170 000 kr exklusive plantering och jord. Till detta kommer
kostnad for nytt staket, uppskattningsvis 20 000 kr exklusive montagekostnad.
Fastighetsagaren anser att markinldsen enligt foreslagen Fastighetskonsekvenstabell
har en avsevart hog menlig paverkan for den egna fastigheten och vill att kommunen
omprovar forslaget och motiverar beslutet. Till yttrandet bifogas ett flertal fotografier
och kartor.

Planavdelningens kommentar

Véagen ligger redan idag nagot narmare de befintliga bostadshusen pa motstaende
sida av Sjovagen jamfort med aktuell fastighet. Fastigheten O-N 2:529 har dessutom
en betydligt mindre yta. Ersattning kommer att utga for markintrang samt i vissa fall
aven for plank och vegetation.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:236

Fastighetsagaren onskar att kulturmiljdinventeringens rekommenderade
varsamhetsbestammelser tas bort pa fastigheten. Huset ar i det narmaste fallfardigt,
murket och lutar kraftigt. Platsen dar huset star ar den mest optimala att bygga ett
nytt planerat hus pa. Den nedre delen av fastigheten ar vattensjuk. Tomtens karaktar
vill man absolut bevara. Ett flertal bilder bifogas.

Planavdelningens kommentar

Byggratten pa fastigheten ar utformad sa att det utover tillaten byggratt medges att
kulturhistoriskt vardefull byggnad far behallas men inte byggas till.
Varsamhetsbestammelsen (k1) som ar satt for det lilla huset innebér inte nagot
férbud att riva byggnaden.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:417

Fastighetsagaren konstaterar att det befintliga fritidshuset ska bevaras och har
reglerats med k1 pd plankartan. Samtidigt anges att styckning inte kan ske pa grund
av husets placering. Fastighetsagaren énskar en styckningsmajlighet. Huset kan
integreras i en ny byggnad och visar pa ett forslag pa hur fastigheten kan styckas.

Planavdelningens kommentar
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40.

41.

42.

43.

Kommunens antikvarie har gjort en éversyn av samtliga hus med féreslagna
varsamhetsbestammelser. Enligt den nya bedomningen har inte huset pa fastigheten
sadana varden att en varsamhetsbestammelse ar motiverad varfor regleringen tas
bort. Pa plankartan regleras mojligheten att stycka fastigheten i tva delar.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 3:232

| enlighet med féreslagen plan dnskar fastighetsagaren att sarskild vikt laggs vid att
bevara omradet karaktar dar ett flertal frukttrad och mojlighet till sjalvhushall ingar. Ett
forslag ar att anlagga en offentlig fruktlund inom en del av den planerade parken, dar
de boende kan fa ta del av skorden. Enligt planférslaget finns tva slapp ner till
Drevviken. Har foreslas bryggor anlaggas som gor det mojligt for boende att ha eka
och komma ut pa sjon. | nuvarande planférslag kan endast ett fatal med sjotomt
komma ut pa sjon.

Planavdelningens kommentar

Forslaget med fruktlund vidarebefordras till kommunens parkavdelning. Kommunen
gor bedomningen att de tva slappen ar allt for sma och otillgangliga for att passa for
allman brygga.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:127

Fastighetsagaren framhaller att fastigheten till stora delar bestar av berg. Breddning
av Norrbyvagen kommer innebara att plana delar kommer att paverkas och att fyra
parkeringsplatser kommer att forsvinna pa tomten. Fastighetens enda tillfart (pa
grund av berg) kommer bli &nnu brantare och orsaka an stérre problem att ta sig in
och ut. Varfér kan man inte ta en storre del av andra sidan av Norrbyvagen som ju ar
helt plan?

Planavdelningens kommentar

Minst lika mycket mark har tagits av motstaende fastighet pa andra sidan
Norrbyvagen varfor det inte & mojligt med ytterligare intrdng déar. Vad
planavdelningen kan se blir det fortfarande majligt att parkera tva bilar pa fastigheten
vid vagen.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:397, 2:398 och 2:399

Fastighetsagarna staller sig fragande till varfor man enligt kommunen inte far bygga
pa fornlamningen pa platsen. Idag ligger en byggnad pa 2:399 som har funnits dar
sedan lange liksom fornlamningen. Hur kommer det sig att man fatt bygga har
tidigare? Man vill kunna bygga har da detta medgivits tidigare.

Planavdelningens kommentar

Huset pa fastigheten O-N 2:399 ligger inte pa fornlamningen. Daremot finns en
huvudbyggnad langre norrut som ligger pa fornlamningen. Vilka bedémningar som
gjordes nar huset kom till, om fornlAmningen var kand vid detta tillfalle, eller om
arkeologiska atgarder utfordes vid tidpunkten for husbygget har kommunen ingen
kdnnedom om.

En fornlamning innebar inte per automatik att det inte gar att bygga pa platsen men
den har ett starkt lagskydd. Om markingrepp planeras i anslutning till en fornlAmning
maste tillstand sokas hos Lansstyrelsen. Ett eventuellt tillstdnd &r vanligen villkorat
med krav pa arkeologiska atgarder, som till exempel eventuell utgravning, som ska
bekostas av den som 6nskar utféra ndgot som kan antas paverka fornlamningen.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:256

Fastighetsagaren framhaller att man har forstaelse for att det behover byggas
bostader men vill att man gor det pa ett mer varsamt satt an i Vega och narmare
centrum. Man framhaller med det bestamdaste att Norrbyskogen inte far réras
nagonstans. Borjar man nagga i kanten finns snart inte skogen kvar. Man pekar
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44,

45.

ocksa pa kommunens misstag vid utskick av information till samradsmotet dar
felaktiga datum forst har angivits och att brevet med rattelsen inte har kommit fram.
Fragan om idyllen i Norrby ska bevaras eller forstoras ar for oss boende sa viktig att
det maste ses till att vi far information och majlighet att vara delaktiga i besluten.

Planavdelningens kommentar

En storre del av planomradet har tagits bort fran Norrbyskogen. | skogens vastra kant
planeras dock fortfarande nya bostader. Vid en avvagning har platsen bedémts som
lamplig bland annat for att den ligger i anslutning till férlangningarna av Floravagen
och Terrangvagen vars utbyggnad ar nédvandiga for att fa ett funktionellt vag-, vatten
och avloppssystem i hela omradet. Planavdelningen beklagar tidigare misstag vid
utskick och haller med om att det ar mycket viktigt med medborgarinflytande.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:565

Fastighetsagaren framhaller att man motsatter sig de effekter som den foreslagna Q-
markningen skulle innebara. Mangardsbyggnaden har exteriort moderniserats i
borjan av 1990-talet. Magasinets ena langsida och gavel ar ruttna. Byggnaden kraver
omfattande restaurering for att kunna sta kvar. Ett rivningsforbud skulle darmed
innebdra omfattande ekonomiska investeringar.

Med tanke pa de forandringar som planeras i nara anslutning till Opp-Norrby Gard
med omfattande byggnation i direkt anslutning till tomten (pa kullen upp mot skogen,
samt breddningen av Gammelgardsvagen) sa paverkas helhetsintrycket av
fastigheten stort. Det kulturhistoriska vardet maste sattas i proportion till ekonomiska
varden. Q-markningen innebar att vi forlorar mojlighet att avyttra delar av var tomt.

Planavdelningens kommentar

Enligt kulturmiljoutredningen &r byggnaderna vid Norrby gard kulturhistoriskt
vardefulla. Kommunen gér bedémningen att platsen med den delvis bevarade aldre
gardsbebyggelsen utgor en kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljo enligt PBL 8 kap. 13
§ och att bebyggelsen bor bevaras. Ny bebyggelse som planeras i narheten till
garden ska gestaltas med beaktande av gardens kulturhistoriska varden.

Fastigheten med Norrby gard (Opp-Norrby 2:565) har reglerats med
skyddsbestammelsen g1 vilket innebar att de tre kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna pa platsen ska bevaras och inte far rivas. | det fall fastighetsagaren
anser att detaljplanens skyddsbestammelser innebar att fastighetens varde paverkas
negativt, finns en mojlighet att begara ersattning. Fastighetsagaren maste sjélv vacka
talan om ersattning hos mark- och miljodomstolen for att fa fragan avgjord. Detta har
fastighetsagaren mojlighet att géra senast inom tva ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft (15 kap. 5 8 1 st. PBL).

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 10 § har agare och innehavare av sarskild réatt till
fastighet som berérs av skyddsbestammelser rétt till ersattning for den skada som
bestammelsen medfor. Ratten till erséttning galler dock endast om bestdmmelsen
innebar att pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom fastigheten. Aven vid
rivningsforbud enligt 14 kap. 7 § PBL har fastighetsagaren (eller den med sarskild ratt
till fastigheten) ratt till ersattning av kommunen for den skada som rivningsforbudet
medfor. Skadan maste dock vara betydande i forhallande till vardet av den berdrda
delen av fastigheten.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:119
Fastighetsagaren framhaller att fastigheten ar mycket stor, att man vill ha majlighet
att stycka och att bestammelsen d2 ska andras. Man framfor ocksa att man vill f&

mdjlighet att stycka en tomt tillsammans med grannen, Opp-Norrby 2:120, och bifogar
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46.

47.

48.

en avsiktsforklaring dar det framgar att grannen &r villig att sélja en bit mark av sin
fastighet.

Planavdelningens kommentar
Ja detaljplanen medger att fastigheterna tillsammans kan bilda en ny fastighet.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:118

Fastighetsagarens tomt ligger i hornet dar Gammelgardsvagen och Gamla
Norrbyvagen mots. Fastighetsagaren framhaller att den sedan lange planterade
granhacken skyddar mot insyn och buller fran vag 73. Man har uteplats mot
Gammelgardsvagen. Omradet mittemot har aldrig varit bebyggt och man framhaller
att det vore lage att géra markintrang for vagen dar istéllet da det inte finns nagot har
att stympa bort. Fastighetsagaren har ocksa ett vaxthus och i hacken finns mangder
med fagelbon som kommer att forstoras.

Planavdelningens kommentar

Vad planavdelningen kan se kommer hacken inte att paverkas av vagintranget. Det
vagintrang som planeras ar marginellt, cirka 14 kvadratmeter, i fastighetens sydvéastra
horn.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:248

Fastighetsagaren vill ha en hogre exploateringsgrad pa sin fastighet, 10 radhus eller
tre parhus, och bifogar kartor och ritningar. Man lyfter en rad exempel pa varfor det ar
lampligt med tatare bebyggelse pa platsen. Fastigheten &r relativt plan, saknar till stor
del skog och berg och &r frAn manga aspekter battre att exploatera an flera av
Skanskas tomter. Man framhaller att man dven kommit in med denna fraga till
kommunen 2016.

Planavdelningens kommentar

Vid planlaggning av Norrby har utgangspunkten varit att enbart omraden som ar
utpekade i programmet ska utredas for en tatare bebyggelse. Pa andra platser ska
Norrbys karaktar bibehallas med relativt stora fastigheter med en glesare
bebyggelsestruktur. Ett avsteg gors avseende den vastra delen av Smultronvagen
dar en tatare bebyggelse har bedémts som lamplig. Opp-Norrby 2:248 har inte
tillrackligt stor yta for att ytterligare ett undantag ska goras.

Fastighetsagaren Opp-Norrby 2:390

Fastighetsagaren framhaller att man vill ha tatare bebyggelse pa platsen, nagra
radhus i anslutning till Skanskas mark. Man framhaller ocksa att det ar for mycket
prickmark pa fastigheten.

Planavdelningens kommentar

Fastigheten ligger i nara anslutning till Norrby gard och bedéms som for liten for
tatare bebyggelse. | planforslaget medges ingen tatare bebyggelse an pa de
omraden som pekas ut i programmet for Norrby. Ett undantag gors for den vastra
delen av Smultronvagen dar ett storre omrade har bedomts lamplig for
smahusbebyggelse. Prickmarken ses 6ver pa fastigheten och minskas nagot mot
Oster. Totalt kommer dock prickmarken okas da samtliga fastigheters mark som
vetter mot allman gata prickas.

SAMMANSTALLNING AV FORANDRINGAR OCH JUSTERINGAR SOM
GJORTS AV SAMRADSFORSLAGET

Efter samradet 2017 har kommunen arbetat vidare och kompletterat planhandlingarna med
ett flertal utredningar och inventeringar. Planférslaget har utvecklats och justerats. Andringar
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har gjorts p& grund av ny skéarpt lagstiftning vad géller till exempel artskydd och hogre krav
fran myndigheter angdende skyfall samt pa grund av inkomna synpunkter.

En stérre férandring som gjorts ar att ett flertal foreslagna bebyggelsekvarter i
Norrbyskogens vastra del har tagits bort. Darmed har planomradet krympt och plangransen
har forflyttats vasterut. De borttagna bostadskvarteren har bedomts fa allt fér stor negativ
paverkan pa hoga naturvarden och rekreation i Norrbyskogen. Detaljplanens namn har pa
grund av detta justerats. Mindre justering av planomradesgransen har ocksa gjorts i nordvast
och soder for att 6ka utrymmet nagot for planerad dagvattenhantering.

Vid Smultronvagens vastra del foreslas radhus och kedjehusbebyggelse istallet for
villabebyggelse.

Samradsforslagets atervinningstation tas bort fran planomradet.

En pumpstation for VA far placering pa Norrby garde. VA-utbyggnaden kommer utgoras av
en blandning av sjalvfall och tryckavlopp inom omradet.

E-omrade for en natstation vid Terrangvagen har flyttats fran nordostra till nordvastra sidan.

Redovisningen av fornlamningsomraden inom sddra Norrby har justerats efter resultaten i
arkeologiska utredningen etapp 2.

En 6versyn av kulturhistoriskt intressant bebyggelse har gjorts av kommunen. Den nya
bedomningen innebar att varsamhetsbestammelser tas bort for nagra av husen,
huvudsakligen hus byggda under mer modern tid. Gestaltningsbestdammelser infors for ny
bebyggelse nara Norrby gard som utgor en kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljo. Pa
platserna regleras att den nya bebyggelsen ska forhalla sig i farg och form for att pa sa satt
beakta kulturmiljon vid garden.

Upphéavandet av strandskyddet regleras pa ett tydligare satt och i enlighet med Miljobalkens
krav. Anvandningsbestammelse W2, vattenomrade som far dverbyggas i begransad
omfattning, har tagits bort.

Sattet att reglera byggratterna har forenklats vad galler bland annat vind och kéllare.
Byggratten har dkats nagot i hojd for friliggande villor och i storlek for komplementbyggnad.

Reglering har gjorts inom vissa fastigheter for att undvika att nya huvudbyggnader drabbas
av 6versvamning. Komplementbyggnader av enklare slag, garage och uthus medges
placeras nagot mer éversvamningskansligt.

Samtliga fastighetsindelningsgranser med redovisning av lotter A-J har tagits bort. Detta
innebar att styckning av fastigheterna kan goras pa fler alternativa satt.

Langs alla allméanna gator har en 4 - 6 meter bred remsa med prickmark reglerats pa
kvartersmark. Syftet ar att fa goda siktférhallanden och att man ska kunna anordna parkering
pa den egna tomten. Detta innebar att ett bebyggelsemonster som redan finns i omradet,
med nagot indragna byggnader fran gatan, féljs. Kommunen avser att inhamta medgivande
eller servitut pa vissa av dessa omraden dar det behovs for vagslant.

Nagra fa platser med befintliga huvudbyggnader som inte uppfyller tillganglighetskravet har
korsmarkerats (har far endast komplementbyggnad placeras). Det innebér att en eventuell ny
huvudbyggnad maste placeras pa en annan plats dar kravet uppfylls.

Exploateringsgrad for forskolan har minskats fran 1500 kvm till 850 kvm.
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