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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadstorvaltningen fick 2024-05-14 (§ 27) i uppdrag av samhillsbyggnadsutskottet att
arbeta fram en detaljplan for del av fastigheten S6derby Huvudgard 2:1. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggora for en 11-mannaplan fo6r fotboll, forsedd med tillhérande kringfunktioner sisom
liktare, omklddningsrum, yta for forsiljning samt parkeringsplatser.

Planférslaget bedoms inte paverka miljo, naturvirden, sociala eller kulturella virden negativt i
nagon betydande omfattning.

DETALIJPLANEPROCESSEN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar markanviandningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och bygerittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med ett standardforfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplan ir i nu. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).
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1. DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra f6r en 11-spelsplan f6r fotboll med tillhérande
kringfunktioner sisom liktare, omkladningsrum, yta f6r forsiljning samt parkeringsplatser.

2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 DETALJPLANENS HUVUDDRAG
Planférslaget innebir att del av fastigheten Séderby Huvudgard 2:1 planlaggs for idrottsplats (Ri).

2.2 LAGESBESTAMNING/DETALJPLANENS OMFATTNING
OCH LOKALISERING

Aktuellt planomrade ligger i Norrby girde cirka 1,2 kilometer 6ster om Vegas pendeltigsstation.
Delen av fastigheten Séderby Huvudgard 2:1 som planlaggs ir cirka 2,3 hektar och bestir av en
obebyged grisyta. Planomradet ligger intill Norrbyvigen och avgrinsas av S6derbyleden i vist

och av Torfastleden i syd. Dagvattendiken passerar inom planomridet.
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Figur 1.Den vita linjen markerar planomrddesgrénsen.



2.3 ALLMAN PLATSMARK

Det finns ingen allmin plats inom planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Hela planomradet omfattas av kvartersmark.

ANVANDNING " AREAL (M?)
Idrottsplats (Ry) 23144,3

D

Figur 2. Utformningsférslag 1 (Haninge kommun, 2024, samt bearbetning av Norconsult).



Figur 3. Utformningsférslag 2 (Haninge kommun, 2024, samt bearbetning av Norconsult).

I figur 2 och 3 visas olika sitt som fotbollsplanen kan orienteras pa. Detaljplaneforslaget reglerar
inte fotbollsplanens exakta placering och orientering. Fotbollsplanen planeras vara en
konstgrisplan. Hojdsittning och befintliga diken paverkas och behéver hanteras 1 olika
utstrickning beroende pa hur fotbollsplanen orienteras. Men oavsett orientering s kommer
befintliga diken behdva flyttas. Orange linje i figur 2 och 3 illustrerar méjlig gang- och cykelbana.
En g/c-koppling bedéms dock inte behévas lings sédra delen av planomradet. Istillet foreslds en
g/ c-koppling anliggas frin Soderbyleden in i planomradet, vid fotbollsplanens nordvistra horn i
figur 3. Se dven figur 9 f6r befintliga gang- och cykelvigar i omradet.

Hela planomradet regleras med anvindningsbestimmelsen Idrottsplats (R:). Denna méjliggor
byggandet av en 11-spelsfotbollsplan. Ut6ver denna anvindningsbestimmelse regleras
planomradet med tva egenskapsbestimmelser pa sirskilda ytor samt tre egenskapsbestimmelser
som giller for all kvartersmark, alltsa inom hela planomradet.

Runt hela planomradet I6per en remsa med prickmark, detta f6r att byggnader inte ska kunna
uppforas precis intill fastighetsgrinsen. Ett omrade med prickmark finns dven i planomradet
sydvastra horn, detta for att skydda den fornlimning som aterfinns har. Se dven kapitel 4, avsnitt



4.6.1. Bestimmelsen n, (Markparkering fir anordnas) aterfinns i norra delen av planomradet. Syftet
med denna bestimmelse ar att styra parkering till den del av planomradet som omfattas av
egenskapsbestimmelsen.

Utover dessa tva bestimmelser finns tre generella egenskapsbestimmelser som galler inom hela
planomradet. Utnyttjandegraden regleras som f6ljer: > Utdver fothollsplan med tillbirande liktare fir
byggnader uppforas med en sammanlagd bygenadsarea om 350 kvadratmeter”. Dirmed moijliggors
byggnader, exempelvis omklidningsrum, som dr nédvindiga for fotbollsplanens
indamalsenlighet.

Hojden pa dessa byggnader regleras genom en generell héjdbestimmelse: ” Hogsta nockhijd pa
byggnader dr 32,0 meter dver nollplane?”.

For att sakerstilla att belastning pa nedstroms dikessystem inte okar vid planerad bebyggelse
regleras dven att mark ska avsittas f0r Oversvaimningsyta: ”Minst 240 kubikmeter ska anvindas for
dversvimningsyta’ .

2.5 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 60 manader fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad rtt att bygga 1 enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt
till ersdttning (for exempelvis férlorad byggritt).

2.6 ARENDEINFORMATION
2.6.1 Motiv till planférfarande

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan,
ar forenlig med gillande 6versiktsplan och linsstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 16§
samt bedoms inte vara av betydande intresse for allminheten eller vara av stor betydelse.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 27 § kan detaljplaner som inte édr av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, det vill sdga av stor betydelse, antas av kommunstyrelsen. Da
detaljplanen inte bedoms vara av stor betydelse avses detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

2.6.2 Tidplan

Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna folja nedanstiende tidplan.
PLANSKEDE ' BESLUTSINSTANS DATUM
Beslut om planuppdrag | Samhillsbyggnadsutskottet § 27 14 maj 2024
Beslut om samrad Delegationsbeslut av planchef
Samradstid - 5 maj — 16 juni
Beslut om granskning Sambhillsbyggnadsutskottet Kvartal 3 2025
Granskningstid -
Beslut om antagande Kommunstyrelsen Kvartal 4 2025
Laga kraft - Kvartal 4 2025




2.6.3 Planhandlingar

Samtliga handlingar finns digitalt tillgangliga pa kommunens webbplats fran och med samradets
start och darefter under hela planarbetet.

Under samrad finns planforslaget, miljobedémningen samt utredningar fysiskt tillgingliga i
Haninge kommunhusfoajé under ordinarie 6ppettider mellan 5 maj 2025 — 16 juni 2025.

Protokoll frin samhillsbyggnadsutskottets beslut gillande planforslaget finns digitalt tillgangligt
pa kommunens anslagstavla, under haninge.se/anslagstavla och i kommunens diarium, under

https://haninge-sok.ciceron.cloud/#!/search/.

2.6.4 Synpunkter pa planforslaget
Eventuella synpunkter under samradsskedet ska framforas skriftligen och vara inkomna senast
den 16 juni 2025 till planenheten via post eller e-post.

Den som inte framfér skriftliga synpunkter under samréads- eller granskningsskedet kan forlora
ritten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. Fastighetsidgare ombeds informera
bostadsrittshavare, hyresgist eller annan boende som berérs.

Postadress:

Haninge kommun

Kommunstyrelseforvaltningen, samhallsutvecklingsavdelningen / planenheten
136 81 Haninge

E-post: plan@haninge.se.

Mirk era synpunkter med f6ljande uppgifter:
Dnr: PLAN 2024.4

Namn:

Adress:

Eventuell fastighetsbeteckning


http://haninge.se/anslagstavla
https://haninge-sok.ciceron.cloud/#!/search/
mailto:plan@haninge.se

3. MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.

3.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BETECKNING &

BESTAMMELSE- HANVISNING PBL
FORMULERING

2 kap. 2 § PBL- att mark anvinds for det
R, - indamal som marken dr mest limpad for 2
Idrottsanliggning | kap. 3 § 3 PBL - en lingsiktigt god
hushallning av mark.

Motivet ér i enlighet med
syftet att méjligera en
11-spelsplan.

3.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

BETECKNING &
BESTAMMEL SE- HANVISNING PBL MOTIV
FORMULERING

2 kap. 6 § 1 PBL - Hinsyn till Motivet ir att skydda den
stads- och landskapsbilden fornlimning som finns i sydvistra
Prickmark — delen av planomradet.
Ma'r.ken far inte Utmed hela planomradesgrinsen
forses med -
byeonad. ﬁgns aven en remsa med
&8 prickmark som dr en meter bred.
Motivet ir att férhindra
byggnation i fastighetsgrinsen.
8 kap. 9-10 § PBL — Krav pa Motivet ir att erforderliga
ny- Markparkering | byggnadsverk, byggprodukter, parkeringsmoéjligheter for spelare,
far anordnas. tomter och allminna platser. ledare och publik ska finnas 1
anslutning till fotbollsplanen.

3.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

BETECKNING &

BESTAMMELSE- HANVISNING PBL MOTIV
FORMULERING

Utover fotbollsplan | 4 kap. 11 § 1 PBL — Bebyggandets

med tillhérande omfattning och byggnaders Motivet ir att méjligedra de

liktare och omfattning och anvindning. byanader som kriivs for att
avbytarbis faf fotbollsplanen ska uppna
byggnader uppforas

med en sammanlagd indamalsenlighet, exempelvis

omkladningsrum.
byggnadsarea om
350 kvadratmeter.
Hogsta nockhéid pa 4 kap. 1§ § PBL — Pnlacermg, Motlvet att be%ransa r}ockho]den
bveenader ir 32.0 utformning och utférande av till 32,0 meter dr att halla nere
Y& ’ byggnadsverk och tomter. héjden pa bebyggelsen intill
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meter over fotbollsplanen. De byggnader
nollplanet. som beh6vs i anslutning till
fotbollsplanen bedéms inte kriva
mer dn 32,0 meter i nockhojd.

2 kap. 5 § PBL — Lokalisering med | Motivet ir att i enlighet med
hinsyn till 6versvimningsrisk. dagvattenutredningen
(Norconsult 2024) méjliggora en
oversvamningsyta sa att vatten
inte dimmer 6ver Soderbyleden.

Minst 240
kubikmeter ska
anvindas for
Oversvamningsyta.

3.4 GENOMFORANDETID

BETECKNING &

BESTAMMEL SE- HANVISNING PBL
FORMULERING

Genomférandetiden | 4 kap. 21 § PBL —
ar 60 manader och | Genomforandetid.

Motivet till antal manader ar att
anlidggningarna bor kunna byggas

borjar gilla fr.o.m. ut inom denna tidsperiod (5 dr).

laga kraft.

4. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1.1 Oversiktsplan

I Haninge kommuns 6versiktsplan (Oversiktsplan 2030), antagen 2016, ingir planomradet delvis i
ett av Vegas utvecklingsomraden dir nya verksamheter och handel foreslas. Lamplig inriktning
tor verksamheterna dr littare verksamheter samt kontor och utbildning. Enligt 6versiktsplanen édr
dagvattenhantering en sdrskilt viktig fraga eftersom girdet utgor en naturlig renings- och
fordrojningsyta. Planering och exploatering av omradet ska ske med stor omsorg da omradet
dven utgor en entré till Haninge. Aktuellt planférslag dr forenligt med 6versiktsplanen.
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Figur 4. Oversiktsplan 2030. Aktuellt planomrdde markeras i blg.

4.1.2 Detaljplaneprogram/Utvecklingsprogram

Aktuellt planomrade ingir inte 1, men angrinsar till planprogramomradet f6r Norrby girde. Syftet
med detaljplaneprogrammet, antaget 2011, ér att utreda markanvindning och kopplingen mellan
Vega och utbyggnaden i Norrby girde. Enligt programmet ska bullerutredning goras i
detaljplaneskedet da exploatering medfér 6kad fordonstrafik. Vidare foreslar programmet att
skyddsavstand till vig 73 dir farlig godstransport férekommer och intilliggande bostider ska
studeras och att gang- och cykelvigar ska byggas ut inom och till omrédet.

4.1.3 Detaljplan och omradesbestammelser

Planomradet regleras inte av nagon gillande detaljplan men angrinsar till gillande detaljplan D-
220, lagakraftvunnen 2013, Trafikplats Vega vig 6ver Norrby Girde. Syftet med den detaljplanen
ar att mojliggdra en ny anslutningsvig 6ver del av Norrby girde, som fungerar som link mellan
trafikplats Vega och Torfastleden.

Omrédet séder om aktuellt planomrade regleras av gillande detaljplan S-97, faststalld 1978. Syftet
med detaljplanen ar att skapa en varierad bostadsmiljé 1 Norra S6derby med service sasom skolor
och handel. Delen av stadsplanomradet ndrmast aktuellt planomride regleras som parkmark.

Planomradet angrinsar dven till pagaende planliggning for Norrby Sédra som antogs 2024.
Detaljplanen innebar att férse Norrby s6dra med kommunalt VA och att vigstandarden
torbattras for att omradet ska fungera f6r permanentboende. I detaljplanen Norrby Sédra
regleras angrinsande omride norr om aktuellt planomrade som vatmark samtidigt som de
nirliggande bostadsfastigheterna utmed Smultronvigen utvecklas med bland annat radhus. En
separerad gang- och cykelbana ska dven anliggas lings med Norrbyvigen.
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Figur 6. Del av plankartan fér deta Norrby sédra, antagen 2024. Fotbollsplanens Idge angrdnsar till Norrbyvdgen, i
nederkant av bilden.
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Figur 7. Del av illustrationsplan fér detaljplan Norrby sédra, antagen 2024. Rédstreckad linje visar mdéjliga avstyckningar av
befintliga fastigheter. Norr om detaljplaneomrddet fér fotbollsplanen illustreras vatmarken.

4.1.4 Dagvattenstrategi

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 2016, ska dagvatten i forsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pd byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anliggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begransa antalet fororeningskillor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
”Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan ska reserveras f6r
infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
forutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbiaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

4.1.5 Trafik- och parkeringsstrategi

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.

Planférslaget bedoms generera cirka 400 resor per dag. Av dessa resor gors 100 resor med bil,
150 resor med kollektivtrafik, 100 resor med cykel och 50 resor till fots.
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4.1.6 Cykelplan

Kommunens cykelplan, antagen 2018, rekommenderar att ett cykelstrak mellan Norrbyvigen och
Vega beaktas vid kommande planering. Bade Torfastleden och Séderbyleden s6der om
planomradet ar ut}i{ade befintliga huvudstrak.
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Figur 8. Blld frén kommunens cyke/p/an (2018). R6d lmje visar cykellankar som saknas. Bléstreckad visar saknade ldnkar som
bér beaktas vid planering. Idag finns cykelvégar Idngs Torfastleden och Séderbyleden.

4.1.7 Kommunala miljomal

2015 antog virldens stats- och regeringschefer 17 globala mél och Agenda 2030 som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som
”en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande generationers
mojligheter att tillgodose sina behov”. Sveriges riksdag har drtill beslutat om 16 svenska
miljomal, som utgér en gemensam riktning for det svenska miljéarbetet och som motsvarar det
nationella genomférandet av de globala malens miljomassiga dimension. Kommunernas roll i
arbetet for att uppna miljémalen dr att 6versitta de nationella malen till lokala mal och édtgirder.

De kommunala miljdmalen i Haninge utgar fran 6versiktsplanen, vars vision bland annat slar fast
att kommunen ska bedriva ett aktivt milj6- och klimatarbete. Malsittningar och riktlinjer med
relevans f6r miljéarbete och stadsbyggnad kan delas in i tre kategorier, som i korthet innebar
foljande:
e Fossilfria resor och transporter. Forutsattningar for en miljovinligare livsstil skapas
genom att i planeringen frimst utga fran behoven hos giende och cyklister, samt genom
att frimja en sammanhallen bebyggelse och en vil utbyggd kollektivtrafik.
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e Hallbar stadsutveckling. Boendemiljoerna ar attraktiva, trygga och hilsosamma. Det
finns god tillgang till parker och gronytor och stadens ekosystemtjanster virnas och
utvecklas. Ny bebyggelse uppfors utan risk for skada vid 6versvimningar och priglas av
goda materialval och energihushallning. Dagvatten renas och omhindertas lokalt, 1
naturliknande 16sningar med estetiska kvaliteter. Stadsutvecklingen bidrar till minskade
utsldpp av vixthusgaser.

¢ Rent vatten och naturens mangfald. Langsiktig tillgang till natur- och kulturmiljéer
med hog biologisk mangfald och goda rekreationsmoijligheter sakerstills. Virdefull
jordbruksmark och natur bevaras. Naturmark med sirskild betydelse f6r biologisk
mangfald och ekologiska spridningssamband skyddas. Kommunens vatten och sjéar har
god kvalitet och viktiga dricksvattenresurser beaktas.

4.2 REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.2.1 Regionplan utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen (RUFS 2050), antagen 2018, ir
planomradet beliget inom sekundirt bebyggelselige dar ny bebyggelse ska ge battre
forutsittningar for kollektiv- och giang- och cykeltrafik. Gronstrukturer och ytor for idrott som
bidrar till bittre folkhilsa ska utvecklas och sikerstillas.

4.3 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Oster om planomridet ligger Norrby dir bebyggelsen frimst utgors av friliggande enbostadshus
och fritidshus. Vister om planomradet dr Norrby Girde med tillhérande dngsmark det
dominerande inslaget i landskapsbilden. Den 6ppna dngsmarken pa Norrby Garde ar cirka 25
hektar stor och ger ett 6ppet och storskaligt landskapsrum. Pa Norrby girde pagar detaljplanering
av ett handelsomrade vilket kommer innebéra en forindring av landskapsbilden. I nirheten av
planomradet finns dven infrastruktur som péaverkar landskapsbilden, exempelvis Nynidsvigen.

4.4 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Planomradets rekreativa virden ar i dagsliget laga. Runt planomradet finns vigar med gang- och
cykelbanor som gor att det r0r sig folk i anslutning till platsen. Detaljplanen kommer innebira en
storre forandring och medfora att fler mianniskor kommer att besoka platsen. Om en
handelsetablering tillkommer pa Norrby girde kommer det dven att medféra en storre férandring
dr trafiken och antalet médnniskor som r6r sig vid planomradet kommer 6ka markant. Ingen
social konsekvensanalys har tagits fram under planarbetet. Trafikutredning har tagits fram med
syfte att bland annat underscka tillgianglighet till fotbollsplanen.

4.5 SERVICE

Det finns ingen offentlig service eller offentligt rum inom planomradet idag. Under 2024
paborjades ett planarbete f6r Norrby Girde, vister om planomradet. Detaljplanen f6r Norrby
Girde ska utreda handelsindamal.
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4.6 KULTURMILJO

4.6.1 Fornlamningar

Det finns en fornlimning i form av en runsten (Osterhaninge 117:1) identifierad av
Riksantikvarieimbetet i planomradets sydviastra del. Runsten 1,71 m h, 1,53 m br och 0,24-0,08
m tj (N-S). Runorna dr 13-10 cm h. Den ristade sidan vindes 4t vinster. Texten dr delvis olislig
pé grund av att stenen dr sondervittrad i ytan. Texten tolkas: "Trofast lit resa denna sten efter
Halvdan, sin son". Séderut, pd andra sidan Torfastleden, finns en utpekad virdefull kulturmiljé
Soderby Gard — siteri bildat pa 1600-talet men med anor frin jairnaldern. Den del av omridet

som ligger nirmast aktuellt planomrade bestar av skog och ir inte inventerat.

4.6.2 Kulturlandskap

Marken inom planomradet utgors av gammal jordbruksmark. Enligt kommunens
hiradsekonomiska karta fran tidigt 1900-tal ingick marken vid den tiden i ett storre
sammanhingande jordbrukslandskap som strickte sig 6ver davarande Vega, Norrby och
Soderby. Annu pa 1960-talet var landskapet i stort sett intakt. Sedan dess har kommunen vuxit
kraftigt och de omkringliggande jordbruksmarkerna i Vega, Norrby, Séderby och Vendelso ar
numera alla bebyggda. Dir syns fa, eller inga, spar av datidens landskap. Norrby girde utgor
ddrmed en sista kvarvarande rest, som vittnar om dldre tiders jordbruk i omradet. Pé sa vis kan
Norrby girde tillskrivas ett visst kulturhistoriskt virde. Aven de éppna diken som finns pa
platsen idag har ett visst kulturhistoriskt virde, da de visar pa en fas i jordbrukets historia nir
Oppna diken anlades i stor skala for att drinera jordbruksmark.

4.7 TRAFIK

4.7.1 Gator och trafik

Planomradet ligger tillgingligt for alla trafikslag. Det finns trafikseparerade och upplysta gang-
och cykelvigar pa Torfastleden och pa Séderbyleden, som binder ihop planomridet med de
omkringliggande kommundelarna. I samband med genomférandet av detaljplanen £6r Norrby
s6dra kommer en gang- och cykelviag anliggas utmed Norrbyvagen.
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Figur 9. Rosa= befintliga gdng- och cykelbanor. Turkos= planerad gdng- och cykelbana i detaljplan fér Norrby sédra.

4.7.2 Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 2 kilometer nordost om Vegas pendeltiagsstation. Narmsta busshallplats
finns pa Norrbyvigen (hallplats Smultronvigen), precis intill planomradet. Hallplatsen trafikeras
av buss 836 som avgar en gang i timmen mellan Norrby och Vega station.

4.7.3 Parkering

Vid en fullt utbyggd anliggning enligt detaljplaneforslaget uppskattas antalet personer (besékare,
anstillda och spelare) som samtidigt uppehaller sig pa anliggningen till hogst 250.
Parkeringsbehovet f6r fotbollsanliggningen berdknas preliminart att vara 50 bilparkeringsplatser,
30 cykelparkeringsplatser samt bussparkering for bortalag. Detaljplaneforslaget inbegriper
tillrickligt med plats for att parkeringsbehovet ska kunna uppfyllas inom planomradet.

4.8 TEKNIK
4.8.1 Vatten och avlopp

Planomradet ingér inte i kommunala vatten- och avloppsverksamhetsomradet och inga befintliga
VA-ledningar finns inom planomradet.

4.8.2 Dagvatten

Det finns inga dagvattenledningar inom planomradet.
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4.8.3 Energi och fjarrvarme

Da planomradet i dagslaget ar obebyggt finns det ingen befintlig energiforsorjning eller
elledningar.

4.8.4 Avfall

Avfallshantering skots enligt Sédertornskommunernas avfallsplan 2021-2030 och kommunens
renhéllningsforeskrifter. Narmaste atervinningsstation ligger cirka 800 meter nordvist om
planomradet, dir forpackningar och trycksaker omhindertas.

4.8.5 Ovriga ledningar

I nidrheten av planomradet finns teleledningar tillhérande Skanova AB.

4.9 MILJO OCH NATUR
4.9.1 Dagvatten

Vatten fran planomradet avrinner via befintligt dikessystem mot Norrby girde och vidare till
recipienten Drevviken (SE656793-163709), som avvattnas mot Kalvfjirden (SE591280-182070).
I dagsliget omhindertar Norrby girde avrinning fran stora omraden uppstroms. Denna funktion,
att omhinderta och rena dagvatten, behover sikerstillas pa Norrby girde i planeringen av
handelsomradet.

I den angriansande detaljplanen f6r Norrby sodra, antagen 2024, regleras omradet norr om
aktuellt planomrade som vatmark. Dagvatten frin Norrby Sédra ska fortsdttningsvis ledas bort
till Norrby girde genom befintliga diken. Befintliga diken inom planomradet anvinds for att leda
bort vatten uppstroms frin Norrby sodra. I planomradets vastra del finns en trumma under
Soderbyleden som leder dagvatten fran aktuellt planomride vidare till Norrby girde.

Det finns inga inmitningar av befintliga diken eller floden 1 dikena men i samband med planerad
bebyggelse behover det sikerstillas att diken kan liggas om runt ny bebyggelse utan att
kapaciteten i dikena forsimras. Befintliga diken ar 1 dagsliget smala och kraftigt bevuxna vilket
innebdr att de inte bedéms ha mojlighet att avleda ndgra stérre floden fran uppstréms omraden.
Troligtvis sker braiddning av dikena redan vid mattliga regn och avrinning sker i stallet pa bred
front 6ver markytan mot trumman i vistra delen av planomradet. I samband med omliggning
foreslas dirfor att dikena breddas for att klara avledning av ett 20-drsregn fran uppstroms
omraden.
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4.9.2 Geotekniska forhallanden
Enligt SGU (Sveriges geologiska undersékning) bestiar marken av postglacial och glacial lera med
lig genomslapplighet.

[] Postglacial lera
D Glacial lera

&) Urberg

Figur 10. Jordarter (SGU 2024, samt bearbetning av Norconsult 2024).

4.9.3 Hydrologiska forutsattningar

Planomradet omfattas inte av grundvattenférekomst och det ir inte inom skyddszon for
grundvatten. I VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr omradet inom ett modellerat
tillrinningsomrade for grundvattenférekomster, vilket innebir att vatten som avrinner fran
planomradet nar andra vattensystem nedstréms, som i sin tur bidrar till grundvattenbildningen.

Inom planomridet finns 6ppna markavvattningsdiken, som enligt historiska ortofoton har
funnits pa platsen under lang tid. Dikena 4r anlagda och de har varit beroende av kontinuerlig
skotsel for att bibehalla sin vattenavledande funktion. De ir siledes inte att betrakta som

vattendrag pa sa sitt som avses 1 7 kap. 13 § miljébalken, och de omfattas dirmed inte av
strandskydd.

4.9.4 Gronomrade

Planomradet omfattas inte av kommunens gronstruktur i 6versiktsplanen. Det ér inte utpekat
som del av nagot naturvirdesobjekt i kommunens Ekodatabas och det ingar inte i kommunens
spridningssamband for barr- och blandskogsarter, eller for arter knutna till ddellovtrad.

4.9.5 Rekreation
Planomradet, och Norrby girde i stort, dr inte utpekat som del av kommunens omradesnatur.
Det ir inte en malpunkt for vardagsrekreation och det gar inte ndgra betydande rekreationsstrak
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genom planomradet. Marken inom planomradet ar vat och graset vaxer hogt och titt utan
skotsel, vilket sammantaget gor ytan olimplig for rekreationsandamal.

4.9.6 Naturvarden

Planomradet saknar naturskydd och skyddsvirda trid. I en ekosystemtjinstkartliggning
(Ekologigruppen, 2016) beddmdes Norrby girde ha viss betydelse for biologisk mangfald, med
lag vardering pa en fyrgradig skala.

Inventeringar i samband med detaljplanen f6r Norrby sodra, antagen 2024, har inkluderat delar
av aktuellt planomride. Fladdermusstudier (Nattbakka, 2022) visade att fladdermdss framst r6r
sig lings Drevviken och skogskanter, medan Norrbyvigen utgor en barridr. Fagelinventeringen
(Ekologigruppen, 2022) identifierade 21 naturvardsrelevanta arter, varav fa observerades vid
Norrby girde. Endast sanglarka bedémdes hicka i niromradet och planomradet anses ha ett lagt
virde for fagellivet.

Vid en groddjursinventering (Ekologigruppen, 2022) hittades mindre vattensalamander i en
dagvattendamm vid Séderbyleden, delvis inom planomradet. Arten ar fridlyst men dess livsmiljo
omfattas inte av skydd. For dess fortlevnad ar det viktigt att dammens funktion bevaras, och den
planeras att byggas om inom ramen for detaljplanen.

4.10 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap.
Miljobalken. Idag finns miljckvalitetsnormer f6r utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller.

4.10.1 Luft

Oversiktliga luftfororeningskartor fran dstra Sveriges luftvirdsforbund visar pa laga eller mycket
laga virden inom planomradet, f6r bade partiklar (pm10) och f6r kvavedioxid (NO») pa drs- och
dagsbasis. Miljokvalitetsnormerna for luft nas i nuliget med god marginal. Det finns inte ndgra
betydande utslappskallor for vixthusgaser inom planomradet idag.

4.10.2 Vatten

Planomradets recipient for dagvatten dr Drevviken. Drevviken omfattas av miljokvalitetsnormer
tor vatten. Drevvikens ekologiska status dr idag klassad som otillfredsstallande pa grund av
6vergddning. God ekologisk status ska uppnas ar 2033. Den kemiska statusen ér klassad som
uppnir ej god status. God kemisk ytvattenstatus ska senast uppnas ar 2027 undantaget kvicksilver
och polybromerade difenyleterar (PBDE).

4.10.3 Buller

Miljokvalitetsnormen for buller grundar sig pa ett EG-direktiv om omgivningsbuller, vilket
inférlivades 1 svensk lagstiftning genom foérordning (2004:675) om omgivningsbuller.
Forordningen faststiller krav pa att buller fran vigar och jirnvigar ska kartliggas och att
atgirdsprogram ska upprittas. Detta giller sirskilt f6r kommuner med en befolkning Gver 100
000 invanare samt for vigar dir trafiktitheten Overstiger tre miljoner fordon per ar. Syftet ar att
identifiera och hantera bullerrelaterade problem for att minska dess paverkan pa minniskors
hilsa och livsmilj6. Detaljplanen kommer innebdra en 6kning av antalet trafikrorelser till

planomradet, men den bedéms inte paverka méjligheterna till att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for buller.
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4.11 RIKSINTRESSE

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

4.12 HALSA OCH MILJO

4.12.1 Omgivningsbuller

Planomradet ligger inklimt mellan vigar (Torfastleden, Séderbyleden och Norrbyvigen) och ar
darmed bullerutsatt. Sédetbyledens och Torfastledens skyltade hastighet dr 60 km/h, medan
Nortrbyvigen har en hastighetsbegrinsning om 50 km/h. Det ar ca 400m till vig 73, som ocksa
bidrar med omgivningsbuller. Enligt kommunens 6vergripande bullerkartering utsitts
planomradet for trafikbuller upp till 70 dBA ekvivalentniva fran de intilliggande vigarna, och i de
centrala delarna av planomradet uppgar bullernivaerna till 6ver 60dBA.

Under planarbetet f6r Norrby sodra har en trafikanalys samt trafikbullerutredning tagits fram
med prognos om framtida fléden lings med vigarna som dr i det aktuella planomradets
omgivning. Enligt bullerutredningen (Tyréns, 2022-10-24), som utgir fran tillkommande
personbilstrafik och det standardférbittrade gatunatet 1 Norrby sodra, ér trafikbullret hogst lings
med Torfastleden dir beriknad ljudutbredning uppgir till 70-75 dB ekvivalentniva. I de centrala
delarna av planomradet ligger bullernivd pa 55-60 dB ekvivalentniva.

Bullerzoner vég och jérnvag, Bullerutredning 2020 § b > ¢
Under och lika med 45 d& o - - = s,
v - 7 gy

Over 45 dB till och med 50 d8

Over 50 till och med 55 dB

Over 55 till och med 60 dB
B Bver 60 till och med 65 dB
B Over 65 till och med 70 dB
B Sver 70 till och med 75 dB
B Over 75 dB och uppat

OBS: Granser ar inte rattsligt gallande.

Figur 11. Oversiktlig bullerkartering pé vigndtet éver omrddet, 2020. Haninge kommun.

Den tinkta fotbollsplanen som planférslaget mojliggdr kan samtidigt vara stérande f6r
nirboende. Nirmaste bostadshus ligger cirka 90 meter 6ster om planomradet, pd andra sidan
Norrbyvigen. Avstindet understiger riktvirdet pa 100 meter i Naturvardsverkets
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tillsynsvigledning om buller fran idrottsplatser, reviderad 2022-11-28. De planerade
bostiderna lings med Norrbyvigen ér enligt Tyréns bullerprognos utan idrottsanliggningen
redan utsatta f6r buller hégre dn 55 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva som ar
angivna riktvirden i Naturvardsverkets viagledning (se nedan).

Ungefirligt avstiand . . . . Hog intensitet
Lo Lag intensitet Medel intensitet .

fran sidlinjen eller . . > 30 samtidiga

. <10 samtidiga 10 - 30 samtidiga .
motsvarande till anvandare,
. . anvindare anvindare

nirmaste bostider matcher

<50 m Gron Gul Orange

50-100m Gron Gron Gul

> 100 m Gron Grén Gron

Figur 12. Utdrag ur Naturvdrdsverkets tillsynsvdgledning.

Grén zon — verksamheten vid idrottsplatsen torde i de flesta fall inte ge upphov till oldgenhet fér ménniskors hdlsa.

Gul zon — liten risk fér att verksamheten kan ge upphov till oldgenhet fér mdnniskors hélsa.

Orange zon — viss risk for att verksamheten kan ge upphov till oldgenhet fér ménniskors hdlsa. Det ér dock fullt
mdjligt att éven i denna zon bedriva

idrottslig verksamhet utan att oldgenheter uppstdr, under férutséttning att det inte uppstdr stérande strukturella ljud
och att féreningar och utévare

visar hénsyn till omgivningen.

I bullerutredningen (Norconsult, 2024-11-01) framtagen i samband med planarbetet tillimpas
dessa regelverk/vigledningar:

1) Boverkets rapport 2020:22 ”Buller fran idrottsplatser — En vigledning” gillande buller
fran sportutovning och publik. Rapporten innehaller féljande formulering angaende risk for
olagenhet orsakad av idrottsplatser: ”Ljudnivan fran idrottsplatser varierar. Vid intensiv
anvindning, exempelvis vid matcher, dr det inte ovanligt att ekvivalent ljudniva omkring 30 meter
fran idrottsplatsen uppgar till 50 — 55 dBA. Maximalnivan vid ljudtoppar frin spelare och publik
kan vara omkring 80 dBA och ibland dnnu hégre. Vid sadana nivaer kan méjligheten att fora
ostorda samtal paverkas. Det kan innebira betydande risk f6r oligenhet om boende exponeras
tor sadana nivaer. Forskning saknas om exponering for ljud fran idrottsplatser. Men risk for
olagenhet f6r minniskors hilsa kan antas férekomma vid ekvivalenta nivaer enligt ovan.”

2) Naturvardsverkets ”Vigledning och riktvirden f6r buller fran vig- och spartrafik vid
befintliga bostider”.

Bostads fasad Bostads uteplats | Bostads uteplats
(Leqoan) (Leqosn) (Lmax)
Buller fran vig 55 dBA ~55dBA" 70 dBA'
Buller fran spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA'

! Tidsvigning Fast. Far verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, dag och kvill (k1. 06 - 22)1.
"'Varken propositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse for viigbuller vid uteplats. Enligt
Naturvardsverket dr en tinkbar niva for att na en god miljokvalitet 55 dBA Leq24h (samma som for
spar samt ambitionsniva enligt anknytande dokument fran centrala myndighctcrz). Det kan dven
noteras att 50 dBA Leq bér underskridas vid en uteplats vid nya bostadsbyggnader for att undvika
oldgenhet f6r méanniskors hilsa enligt trafikbullerférordningen.

Figur 13. Utdrag ur Naturvdrdsverkets ”Vdgledning och riktvdrden for buller fran vdg- och spdrtrafik vid befintliga
bostdder”.
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3) Naturvardsverkets rapport 6538 ”Vigledning om industri- och annat
vertksamhetsbuller” for 6vriga ljud fran teknisk utrustning sisom maskiner, grasklippning och
ventilationsanlidggningar. Detta giller dven installation vid alla slags byggnader.

Leq kvill

(18-22) samt 16r-,s6n-
och helgdag (06-18)

Utgangspunkt fér olagenhets-
bedémning vid bostader, skolor, 50 dBA 45 dBA 40 dBA
férskolor och vardlokaler

Utéver detta galler:

« Maximala ljudnivaer (Lrmax> 55 dBA) bér inte férekomma nattetid klockan 22-06 annat &n vid
enstaka tillfallen.

« Vissa ljudkaraktarer &r sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter bér
vardena i tabellen sdnkas med 5 dBA.

« | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna ovan,
eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan
bestammas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den ekvivalenta
ljudnivan bestammas fér minst en timme, aven vid kortare handelser.

Figur 14. Utdrag ur Naturvdrdsverkets “Vdgledning om industri- och annat verksamhetsbuller”.

Med det staende placeringsalternativet ar kortaste avstandet fran bollplan till bostadsbebyggelse
ca 60m. Hogsta beridknade ekvivalenta ljudniva dagtid fran idrottsverksamheten vid nirliggande
bebyggelse dr 40 dBA och hégsta maximala ljudniva dr 71 dBA. Hogsta maximala ljudniva alstras
av domarvisslan, maximalniva frin endast fotbollsspelare dr 46 dBA. Forslaget innebdr goda
mojligheter att planera liktare, teknikbygenader och omklidning sa att dessa skdrmar buller mot
de mest exponerande bostiderna. I modellen finns nagra enkla volymer som tydligt illustrerar att
det gar att fa god skdrmande effekt.

Det bedoms inte vara nagon skillnad i trafikbullersituationen mellan de bada forslagen gillande
nirliggande bostidder. Paverkan pa ljudniva fran Norrbyvigen med prognosfléden med respektive
utan idrottsanliggningen bedéms vara mindre dn 0.5 dB och dirmed inte innebédra nagon
signifikant paverkan pa bostiderna.

Trafikbullernivan inom anlidggningen kommer i1 bada forslagen vara mellan 55-60 dBA ekvivalent
ljudniva och stillvis 6ver 70 dBA maximal ljudniva vilket inte 4r en optimal ljudmiljé f6r
talkommunikation. Det bedoms dock inte vara skadliga nivéer for tillfallig vistelse.

4.12.2 Ljusstorning

En ljusstorningsutredning har tagits fram under planarbetet med syfte att undersdka mojliga
negativa effekten av idrottsplatsens belysning pa de nirliggande bostiderna och biltrafik.

De riktvirdena for belysning for 11-spelsplaner for spel upp till division 2 anges i Svenska
fotbollsférbundets mattbok och rekommendationer. Detta innebir en horisontell
medelbelysningsstyrka pa 200 lux. For att spelarna och askadare enkelt ska kunna f6lja bollens
rorelse fran alla riktningar bor ljuset vara jimnt 6ver planen. Utifran ljusinstallationerna inom
kommunens befintliga fotbollsanldggningar undersoks dven en ljusstyrka pa 250 lux fordelade pa
tre till fyra 15 meter héga stolpar pa varje langsida.

I dagsliget finns det inga lagar som reglerar hur mycket ljus som far finnas i ett bostadsomrade.
Diremot finns det rekommendationer och standarder. Europa-standard SS-EN 12464-2 anger
ljusféroreningsklasser, som avser ljusstorning f6r minniskor och natur i fyra olika milj6zoner.
Riktvirdena gillande zon E3 har anvints i berdkningen.
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Miljozon

Belysningsstyrka | Ljusstyrka
pa fastigheter

fran ljuskilla

Uppatriktat

ljus

Fasad-
luminans

Skylt-
luminans

Ev / ULR Lo Ls
[max] [rek.] [max] | [rek.] [max] [max] [max]
E1 2 0 2500 0 0 0 50
E2 5 1 7500 500 5 5 400
E3 10 2 10000 | 1000 15 10 800
E4 25 5 25000 | 2500 25 25 1000

Figur 15. Miljézoner enligt Europa-standard SS-EN 12464.2.
E1: utgérs av mérka omraden, som landsbygdsomrdde eller nationalparker och andra skyddade omrdaden med
inget eller vildigt svagt omgivningsljus
E2: utgérs av omraden med allmdnt svagt omgivningsljus, sGsom industri- eller bostadsomraden pa landsbygden
E3: utgérs av omraden med medelstarkt omgivningsljus, till exempel samhdllen, industri- eller bostadsomrdden i
férorter
E4: utgérs av omraden med starkt omgivningsljus, sGsom stadskdrnor och handelsomréden

Med 15 meters masth6jd och ljusniva pa 250 lux Gverstigs maxgriansen for ljuspaverkan pa
bostadsfasaderna inom 4 fastigheter nirmaste fotbollsplanen. Upp till 7 ytterligare fastigheter
utsitts fOr ljusstyrkan 6ver den rekommenderade grinsen pa 2 lux beroende pa fotbollsplanens
placering.

Modelleringen med 18 meter masth6jd och 200 lux och den stiende placeringen ger minst
ljuspaverkan pa de omgivande bostiderna. Bebyggelse inom 7 fastigheter far ett virde over den
rekommenderade grinsen men fortfarande under maxgrinsen for ljusniva pa 10 lux.

4.12.3 Transporter med farligt gods

Planomradet ligger inte i nirheten av niagon led f6r transporter med farligt gods. Vig 73 dr primar
led for farligt gods, men ligger ca 400m fran planomradet.

4.12.4 Fororeningar

Det pavisas inte nagon identifierad eller misstinkt férorenad mark inom planomradet.

4.12.5 Risk for dversvamning

I kommunens klimat- och sarbarhetsanalys framtagen 2021 dr planomradet del av ett utpekat
omride som ar utsatt for kraftig nederbord. Stoérre delen av omradet ingar dven i Linsstyrelsens
dynamiska skyfallskartering som kan oversvimmas vid ett 100-drsregn. I DHI-Structors
skyfallsanalys daterad 2014 utgors en del av planomradet av en avrinningsvag vasterut mot
Norrby girde. Analysen rekommenderar att avrinningsvigar generellt inte ska bebyggas.

4.12.6 Risk for olyckor

Ljusinstallationen inom idrottsanliggningar kan orsaka blindning, vilket utgdr en
trafiksdkerhetsrisk. Ljusstorningutredningen har dirfor studerat risk £6r trafikblindning vid fem
punkter lings de fyra vigarna omkring planomradet. Med 18 meter hoga armaturer och en
staende fotbollsplan, 1 enlighet med figur 16, ir ljusnivaer pa Smultronvigen och S6derbyleden
acceptabla. Risken kvarstar pa de 6vriga vigarna dir storst risk identifieras vid cirkulationsplatsen
Torfastleden-Séderbyleden.
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‘ Position Alt. 2
1 7
2 53
| 3 44
4 46
9 | 50

Lag risk <45
Medelrisk | >45-<55
1O Hog risk >55

Figur 16. Risk for trafikblindning utifrdn alternativet med stdende fotbollsplan (Norconsult 2024).

4.12.7 Risk for ras, skred och erosion

Planomradet ér inte lokaliserat inom ett omrade med f6rh6jd risk for ras, skred eller erosion.

4.12.8 Radon

Radonnivan inom planomradet ar inte f6rhéjd enligt kommunens radonriskkartering.

4.13 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAPITEL
MILJOBALKEN

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allmin synpunkt limplig anvindning av mark och
vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

4.13.1 Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § i miljébalken far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar om det behdvs for att tillgodose visentliga samhillsintressen, och
om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. Avgorande f6r beddmningen i frigan dr om marken inom planomradet
ar att betrakta som jordbruksmark och om den i sadana fall 4r brukningsvird.
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Marken inom planomradet utgors av gammal och ej lingre brukad akermark (av klass 4 enligt
akermarksgraderingen frin 1976). I Jordbruksverkets blockdatabas ar marken inte utpekad som
jordbruksblock och fastigheten ar inte taxerad som lantbruksenhet. Att marken for nirvarande ar
tagen ur produktion paverkar dock inte nédvindigtvis bedomningen om marken ar
brukningsvird eller om den pa lingre sikt anses limpad for jordbruksproduktion.

Planomradet ligger intill Haninges regionala stadskirna. I kommunens 6versiktsplan (antagen
2010) dr planomradet, i markanvindningskartan, utpekat som foretagsomriade och som
gles/medeltit stadsbygd. I nuldget avgrinsas planomrédet i alla virdestreck av bebyggelse, skog
och storre vigar. Kvarvarande mark inom planomradet ér vil liten for att pa egen hand limpa sig
tor rationellt jordbruk med dagens storskaliga metoder och den ligger inte i anslutning till annan
jordbruksmark med méjlighet till sambruk (6vrig Sppen mark pa Norrby girde, vister om
Soderbyleden, ir detaljplanelagd for kontor, smaindustri och hantverk mm, och dr dirmed inte
att betrakta som jordbruksmark). Detta ir, ssmmantaget, omstindigheter som i tidigare rattsfall
har talat for att det inte dr fraga om brukningsvird jordbruksmark.

Med hinsyn till dess lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar, bedéms marken inom
planomradet inte vara vil lampad for jordbruksproduktion och dirmed inte att betrakta som
brukningsvird, 1 den mening som avses 1 3 kap. 4 § miljobalken. Dirmed omfattas inte heller
befintliga diken av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § i miljobalken.

5. GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som beh6vs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
indamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor f6r de berérda
fastighetsigarna och andra som ber6rs av detaljplanen.

5.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

5.1.1 Fastighetsagare
Soderby Huvudgard 2:1 — Haninge kommun

5.1.2 Rattigheter

Inga rittigheter finns inom planomradet

5.2 FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser detaljplanen fir pa varje enskild fastighet. Under
rubriken "Detaljplanens konsekvenser" redovisas dels aktuella planbestimmelser, dels vilka
fastighetsrattsliga konsekvenser som planliggningen leder till for varje enskild fastighet.

Forklaringen till beteckningarna finns under rubriken "3. Motiv till detaljplanens regleringar”. De

generella planbestimmelserna som reglerar samtliga fastigheter inom detaljplaneomradet
redovisas nedan i punktform.
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5.2.1 DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Fastighetskonsekvenser for alla fastigheter inom planomradet ska redovisas enligt PBL.
Planomradet utgors av del av fastigheten S6derby Huvudgard 2:1.

Fastighet ' Planbestammelser Fastighetskonsekvenser
Soderby Huvudgard 2:1 Ry, ny, prickmark Ny fastighet inom planomridet
kan bildas

Ett omride i sydvistra delen av
planomradet ar reglerat med
prickmark, detta for att skydda
den fornlimning som finns pa
platsen. I planomradet finns
dven en 5 meter bred remsa med
prickmark. Denna visar
streckningen for den foreslagna
dikesflytten, i enlighet med det
staende forslaget 1
dagvattenutredningen
(Norconsult 2024).

5.3 TEKNISKA FRAGOR
5.3.1 Tekniska atgarder

For att begrinsa risk for blindning bor asymmetriska, bestyckade armaturer installeras inom
anliggningen. Minimum masthojd pa 18 meter rekommenderas av ljusstérningsutredningen.
Tindning av belysningsanligeningen rekommenderas i flera steg eller vara moijlig att ljusreglera
for att anpassa belysningsnivin efter aktivitet.

5.3.2 Vatten, spillvatten och dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om
lokalt omhindertagande av dagvatten samt de dagvattenutredningar som tagits fram foér omradet.
Fastighetsagaren som avser genomfora utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner,
ansvarar fOr avvattning av kvartersmarken samt utbyggnad, drift och skotsel av
dagvattenanligeningar inom kvartersmark.

5.3.3 Energi

Fastighetsdgaren ansvarar for fortsatt anslutning till elnitet. Eventuell flytt eller férindringar av
befintliga ledningar och anlidggningar utfors av ledningshavaren, men bekostas av exploatoren
eller den som initierar atgarden.

5.3.4 Avfall
Avfallshantering sker i enlighet med S6dert6rnskommunernas avfallsplan 2021-2030.

5.3.5 Ovriga ledningar

Befintliga ledningar inom och i anslutning till planomradet bedéms inte paverkas av detaljplanens
genomférande. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt av
den initierande parten eller om annan 6verenskommelse skett, men flytten utférs av
ledningsigaren. Ledningsigare ansvarar for att 16sa rittigheter for sina respektive ledningar.
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5.4 EKONOMISKA FRAGOR

5.4.1 Planekonomisk bedémning

Framtagandet av detaljplanen finansieras av fastighetsigaren i enlighet med upprittat
plankostnadsavtal. Kostnader for utbyggnad av byggnader och andra anliggningar inom
kvartersmarken star fastighetsagaren for.

5.4.2 Dirift allman plats

Detaljplanen innehéller ingen allmin plats.

5.4.3 Dirift vatten och spillvatten

Detaljplaneomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Kommunen ansvarar darmed for drift av den allmanna VA-anliggningen. Utbyggnad, drift och
underhéll av VA-ledningar inom kvartersmark och fram till forbindelsepunkten ar
fastighetsdgarens ansvar.

5.4.4 Gatukostnader

Gatukostnad kommer inte tas ut.

5.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

5.5.1 Ansvarsférdelning
Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for utbyggnad av bebyggelse och anldggningar.

5.5.2 Tidplan

Plansamrad: kvartal 2 2025
Granskning: kvartal 3-4 2025
Kommunstyrelsens antagande: kvartal 4 2025

6. KONSEKVENSER

I planbeskrivningen redovisas de konsekvenser som detaljplanens genomférande kan medféra.
Kommunens stillningstagande och motivering om huruvida detaljplanen innebir betydande
miljopaverkan redovisas nedan.

6.1.1 Undersokning om betydande miljopaverkan

Beslut om planuppdrag fattades 2023-10-24, dirmed tillimpas 6 kap Miljébalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Undersokningen innebir att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen
samrader om detta med linsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen.
Om kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan gors en
strategisk miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram. Om kommunen
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1 ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobedomning behéver goras samrads
miljokonsekvensbeskrivningen istéllet f6r undersékningen.

Planférslaget bedéms inte paverka naturvirden, sociala virden eller kulturella virden negativt i
nagon storre utstrickning. Kommunen bedomer darfor att forslaget till detaljplan inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Diarmed krivs ingen strategisk miljobedomning med
upprittande av miljokonsekvensbeskrivning.

6.1.2 Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

Prickmark anvinds for att styra bort bebyggelse fran fornlimningen inom planomrédet.

6.1.3 Miljokonsekvensbeskrivning

Unders6kning om betydande miljopaverkan har genomforts som visar pa att detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning dr dirmed inte
motiverad och kommer inta att tas fram.

6.2 RIKSINTRESSE

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintressen.

6.3 MILIOKVALITETSNORMER
6.3.1 Luft

Detaljplanen medfor en 6kad trafikmingd men trafiken i omradet leder inte till att
miljokvalitetsnormer for luft eller miljomalet fo6r frisk luft aventyras.

6.3.2 Vatten

Befintliga avvattningsdiken inom planomradet kommer delvis att paverkas. Den tinkta
fotbollsplanen planeras att anliggas med konstgris. Konstgrisplaner licker mikroplaster, dvs sma
plastpartiklar, som riskerar att spridas vidare via dagvatten, vilket beh6ver hanteras.
Konstgrisplaner innebir risk f6r spridning av mikroplaster och andra negativa milj6effekter,
varfor placeringen i nirheten av Drevviken idr kinslig. Kunskaperna om mikroplaster och dess
miljoeffekter har 6kat pa senare ar, men det finns fortfarande stora kunskapsluckor om
miljoriskerna med mikroplaster och konstgrisplaner. Konstgrasplaner sprider med all sikerhet
mikroplaster trots vidtagna forsiktighetsatgirder och mer miljévinliga materialval. Mikroplaster
sprids fran konstgrisets plastfibrer, svikt-pad och gummigranulat. Pa nationell niva ar utslippen
betydande och sammantaget utgor konstgrasplaner den nist storsta killan till utslapp av
mikroplaster, efter vagtrafiken. Uppgifter om hur stora utslipp av mikroplaster som sker fran en
11-spelsplan varierar, men de beridknas vara i storleksordningen 0,5-3 ton per plan och ar. Forlust
och spridning av gummigranulat utgér den storsta killan till spridning av mikroplaster frin
konstgrisplaner. Kommunen vidtar generellt flera dtgirder for att minska férlust och spridning
(det forutsitts att dessa implementeras dven hir). De borstar av driftredskap efter utfort arbete
och plogad sné liggs aldrig upp utanfor planen. Runt planen finns en lag triram, eller sarg, for att
férhindra spridning. Vid uppsamlingsbrunnar har filterkassetter installerats. Gummigranulat f6ljer
dven med i spelares skor och klider. Kommunen fér en I6pande dialog med féreningar som
anvinder planerna om hur detta kan undvikas, och de uppmanar dem att anvinda skoborstar
som kommunen stillt ut. Om sa kallat skrapgaller installeras kan spelarna ”’stampa av sig”
granulat som fastnat pa skorna. Mindre partiklar av mikroplast kan ocksa spridas fran slitage av
fibrer och mattans underrede. Spridning fran slitage av fibrer tycks 6ka med materialets dlder.
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Tidigare utredningar har darfér rekommenderat att ett byte av ytskiktet bér genomféras sa snart
mattan visar tecken pa nedbrytning och krackelering (vanligtvis efter 10-15 ér). Det tar mycket
lang tid f6r mikroplaster att brytas ned naturligt, och vid spridning kommer de darfor att
ansamlas 1 miljén. Mikroplaster ér vanligt férekommande i yt- och dagvatten. Avslutningsvis bor
det papekas att konstgrasmattor och fyllnadsmaterialet urlakas och licker andra kemiska damnen,
frimst zink och PAH:er. I tidigare utredningar har regelbundna laktester rekommenderats. Det
rekommenderas dven hir. For att undvika spridning av urlakade féroreningar kan ett titskikt
installeras under planen, som samlar upp lakvatten for vidare rening, innan avledning mot
recipienten.

6.3.3 Buller

Planomradet ér utsatt for trafikbuller, samtidigt kan hoga ljud fran en fotbollsplan vara stérande
tor nirboende. Ndrmaste bostadshus ligger cirka 90 meter 6ster om planomradet, pa andra sidan
Norrbyvigen. Avstandet understiger riktvirdet pa 100 meter enligt Naturvardsverkets vigledning
om buller fran idrottsplatser. Idrottsplatsens lokalisering och utformning behéver vara sadan att
gillande riktlinjer, samt kravet pa férebyggande av oldgenheter f6r manniskors hilsa, uppfylls.

6.4 HALSA OCH MILJO

6.4.1 Dagvatten

For att sakerstilla god avledning av dagvatten och tillricklig drinering av planerad bebyggelse
krivs hojning av marken pa grund av mycket héga grundvattennivier inom omradet. Detta
kommer paverka befintliga flodesvagar inom planomradet samt uppstroms planomradet om inte
atgirder vidtas. I samband med planerad bebyggelse ar det dirfor viktigt att sakerstilla att
befintliga diken som korsar planen kan ledas om i ny strickning. Befintliga diken bor dven
breddas fOr att sakerstilla att planerad bebyggelse inte paverkas negativt vid héga fléden da
befintliga diken inte bedéms ha tillricklig kapacitet f6r dimensionerande regn.

I det liggande utformningsalternativet dr passagen runt hérnet pa parkeringsplatsen samt
passagen vid hornet pa fotbollsplanen de kinsligaste omradena i norr. For det stiende
utformningsalternativet dr passagen mellan hérnet pa fotbollsplanen och plangrinsen vid
Soderbyleden den smalaste delen. I séder medfor det liggande alternativet att diket behéver
passera nira fornlimningen sydvistra hornet av planomradet. Nordvistra hérnet av
fotbollsplanen ligger dven valdigt nira befintligt utlopp under Séderbyleden.
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Figur 17. BIg linje visar férslag pa dikesflytt utifrdn respektive utformningsférslag (liggande och stdende). Rédstreckad linje
visar befintliga diken som behéver flyttas (Norconsult 2024).

6.4.2 Risk for olyckor

Varken Torfastleden eller S6derbyleden dr utpekade som vigar for farligt gods. Vig 73 dr primir
led for farligt gods, men ligger ca 400m frin planomradet.

6.5 SOCIALA ASPEKTER

Detaljplanen bedéms medfora flera positiva konsekvenser utifran sociala aspekter.
Fotbollsplanen blir ett viktigt bidrag for att astadkomma en meningsfull fritid och god hilsa f6r
idrottsintresserade i alla aldrar oavsett niva. Det blir forbittrade mojligheter att na idrottsplatsen
med buss, gang och cykel.

6.6 TRAFIK

6.6.1 Motortrafik
Planférslaget bedoms generera cirka 100 resor med bil per dygn.

6.6.2 Gang- och cykeltrafik
Planférslaget bedoms generera cirka 100 resor med cykel per dygn och 50 for gaende.

/. PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

I denna planbeskrivning redovisas en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanen. Till detaljplanen hoér f6ljande planhandlingar:
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Detaljplanekarta, Haninge kommun, 2025-04-04

Planbeskrivning, Haninge kommun, 2025-04-29

Undersokning av betydande miljopaverkan, Haninge kommun, 2025-04-29
Grundkarta, Haninge kommun, 2025-04-23

Fastighetsférteckning, Haninge kommun, 2024-10-07

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till i planhandlingarna:

7.2

Opversiktsplan 2030 - med utblick mot 2050, Haninge kommun, 2016

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050), Region Stockholm, 2018
Dagvattenstrategi, Haninge kommun, 2016

Cykelplan, Haninge kommun, 2018

Avfallsplan 2021-2030, Haninge, Botkyrka, Huddinge, Nyndshamn och Salems kommun,
2021

Parkeringsstrategi, Haninge kommun, 2018

UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

7.3

Dagvattenutredning, Norconsult, 2024-10-31
Trafikutredning, Norconsult, 2024-11-01

PM Geoteknik, AFRY, 2024-10-23
Bullutredning, Norconsult, 2024-11-01
Ljusstorningsutredning, Norconsult, 2024-11-01

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen har upprittats av Haninge kommun genom medarbetare pa
samhillsutvecklingsavdelningen.
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