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§ 134 Planuppdrag fastigheten Sundby 7:202
(Orno)

Sammanfattning

Fastigheten Sundby 7:202 ir i gillande detaljplan frin 1964 planlagd
f6r bensinmack. Nigon bensinmack har aldrig funnits p3 fastigheten
utan befintlig byggnad har anvints som kiosk/butik. Det har ocksi
visat sig att en del av byggnaden stir pi grannfastigheten. Agaren har
ans6kt om bygglov for att starta livsmedelsbutik och setvering.

Stadsbyggnadsférvaltningen s6ker nu planuppdrag for att i en ny plan
kunna tillmotesgi fastighetsigatens 6nskemil om anvindning och for
att mojliggora reglering av fastighetsgrinsen.

Férvaltningens synpunkter
Kommunstyrelseforvaltningen tillstyrker planuppdrag.

Underlag fér beslut
- Stadsbyggnadsforvaltningens undetlag daterat 2016-03-14.

Kommunalradsberedningens forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar

1. Stadsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att atbeta fram en detaljplan
for Sundby 7:202 som medger livsmedelsbutik och servering.

Kommunstyrelsens beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden ges 1 uppdrag att arbeta fram en detaljplan
f6r Sundby 7:202 som medger livsmedelsbutik och setveting.

Expedieras: Akt
For verkstallighet: Stadsbyggnadsnimnden
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Mark och exploatering 2016-04-11 KS-MEX 2016/57

Handlaggare

Britta Orring, mark- och exploateringschef

Planuppdrag fastigheten Sundby 7:202 (Orné)

Sammanfattning

Fastigheten Sundby 7:202 ir i gillande detaljplan frén 1964 planlagd
for bensinmack. Ngon bensinmack har aldrig funnits pa fastigheten
utan befintlig byggnad har anvints som kiosk/butik. Det har ocksi
visat sig att en del av byggnaden stér pa grannfastigheten. Agaren hat
ansokt om bygglov for att starta livsmedelsbutik och servering.

Stadsbyggnadsfotvaltningen s6ker nu planuppdrag for att i en ny plan
kunna tillmotesga fastighetsigatens 6nskemal om anvindning och f6r
att mojliggora reglering av fastighetsgransen.

Férvaltningens synpunkter
Kommunstyrelseforvaltningen tillstyrker planuppdrag.

Underlag for beslut
- Stadsbyggnadsf6rvaltningens underlag daterat 2016-03-14.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. Stadsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att arbeta fram en detalj-
plan for Sundby 7:202 som medger livsmedelsbutik och servering.

Bengt Svenander Peter Jemtbring
Kommundirektor Naringslivs- och utvecklingsdirektcr

Expedieras: Akt
For verkstillighet: Stadsbyggnadsnimnden
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Planuppdrag for Sundby 7:202 (Orno)
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Fastighetens lage vid M()'rbyf]érdené tomtomréde / Brevik ) Fééﬁgﬁé’téﬁgiggé"bé Omé

Sammanfattning

Planuppdraget ror fastigheten Sundby 7:202 i Brevik pa Orné. Detaljplanens
syfte ar att mojliggora butiks- och serveringsverksamhet pa fastigheten samt
att ge forutsattningar fér en justering av fastighetsgransen sa att hela byggna-
den hamnar pa ratt fastighet.

Planavdelningen bedémer att féreslagen planlaggning av omradet overens-
stdmmer med saval gallande 6versiktsplan som samradsférslaget till ny OP
samt den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen (RUFS 2010).

Detaljplanen beddéms inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse och
beddéms darfér komma att antas av Stadsbyggnadsnédmnden.

Planavdelningen uppskattar att detaljplanen kommer att kunna antas 2018.

Bakgrund

1964 upprattades gallande detaljplan (B 178) fér norra delen av Mérbyfjarden,
Orné. Detaljplanens huvudsakliga syfte var att méjliggéra en omfattande fri-
tidshusbebyggelse pa denna del av Orné.

Bland ett hundratal fastigheter inom detaljplanen ar Sundby 7:202 i princip
den enda som inte ar avsedd for bostadsandamal utan fick &andamalet "Om-
rade foér motortrafikdndamal, bensinstation”.

Nagon bensinstation anlades dock aldrig pa platsen, utan istéllet byggdes har
en bangolfbana som 1977 kompletterades med en mindre kiosk pa 20 m2
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Sedan dess har butiken byggts om och byggts till i olika etapper, med saval
permanenta som tillfalliga bygglov. | dagslaget har byggnaden en samman-
lagd byggnadsarea pa runt 200 m2.

Sommaren 2015 inkom en ansdkan om bygglov fér &ndrad anvandning av be-
fintliga lokaler, med syfte att ater igen starta upp livsmedelsbutik och serve-
ring. Bygglovet berér den 48m? stora inglasade terrass som man tidigare haft
tillfalligt bygglov fér och dar man nu vill bedriva serveringsverksamhet. | sam-
band med denna anstkan upptécktes att en del av byggnaden star utanfor
fastighetsgransen, vilket ocksa bekraftats av en matning gjord av lantmaéteriet.

Forutsattningar

| kommunens 6versiktsplan antagen 2005 och reviderad 2012 ar omradet inte
sarskilt utpekat. | Fordjupad 6versiktsplan for Orné, antagen 1999 ligger fas-
tigheten inom omrade markerat som “befintlig bebyggelse”. Har finns &ven en
karta for friluftsliv och turism dar butik och restaurang finns markerad pa fas-
tigheten.

| Regionala utvecklingsplanen for stockholmsregionen (RUFS2010) &r Orné
utpekad som sa kallad "k&rn6”, vilket innebar att den fungerar som service-
punkt for befolkningen pa kringliggande 6ar samt for turismen och friluftslivet.

Pa Orné finns enligt samradsversionen av ny éversiktsplan fér Haninge, be-
raknad att antas under 2016, “férutséttningar att utveckla samhéllsservicen
och infrastrukturen”. | samradsforslaget till ny 6versiktsplan star aven att "vi vill
underlétta for helarsboende och att 6ka antalet fastboende pa én. Orné har
goda férutséttningar fér detta och ett 6kat antal fastboende ger ett bredare och
stabilare underlag for en utveckling av handel och service pa én”.

| samradsforslaget till ny OP ligger den aktuella fastigheten inom en rédskraf-
ferad markering som innebar att kommunen vill "ge utrymme fér mindre kom-
plettering med nya bostéder. Det kan réra sig om enstaka bygglovsforfrag-
ningar eller projekt med flera bostéder at gangen som kréver detaljplan”.

Trafikverket skriver i en rapport (2015) att farjeférbindelsen till Orné bor
overga fran enskild till allman. Om detta visar sig bli fallet kommer med stor
sannolikhet investeringar i infrastrukturen pa land och pa Orn6 bli aktuella.

Planavdelningens bedémning

Planavdelningen bedémer att féreslagen planlaggning av omradet éverens-
stammer med bade 6versiktsplanen och Regionala utvecklingsplanen fér
Stockholmsregionen (RUFS), liksom den férdjupade 6versiktsplanen fér Orné.

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se



] Haninge 6§ 2016-03-14

kommun Dnr: PLAN 2016.6

Samuel Rizk

Planavdelningen vill betona att det &r viktigt att detaljplanen utformas pa ett
sadant satt att den sakerstaller att det dven i framtiden blir nagon form av
publik verksamhet pa fastigheten. Detaljplanen kommer att omfatta fastighet-
en Sundby 7:202 samt den del av Sundby 7:318 (kommunens mark) som f6-
reslas uppga i Sundby 7:202.

Det finns en del fragetecken kring avloppsfragan som kommer att behéva ut-
redas under planarbetet for att sakerstélla en god och hallbar avioppshante-
ring.

Forslaget till detaljplan bedéms vara férenligt med éversiktsplanen och lans-
styrelsens granskningsyttrande, ar inte av betydande intresse for allm&nheten
eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas inte medféra en betydande
miljépaverkan. Standardférfarande kommer darfér att tilldmpas vid framta-
gande av detaljplanen.

Detaljplanen bedéms inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse och
bedéms darfér komma att antas av Stadsbyggnadsnamnden.

Planavdelningen bedémer att detaljplanen kommer att kunna antas 2018.

Underlag fér beslut

1. Oversiktsplan, antagen 2005, reviderad 2011

2. Ny oversiktsplan, samradsforslag 2015, féreslas antas 2016
3. Fordjupad oversiktsplan for Ornd, antagen 1999

4. Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen, 2010

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag
Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram en detaljplan fér
Sundby 7:202, dar andamalet ar att sékra nagon form av publik verksamhet

pa fastigheten.
AnnaLm s Samuel .
Enhetschef plan Planarkitekt
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