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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsférteckning
Behovsbedomning
Samridsredogorelse
Granskningsutlitande

Som underlag till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Kuvalitetsprogram, Lyngsasa, Dalar6 daterad 2014-06-24
e Villa Lyngsasa, antikvarisk forunderskning med konsekvensanalys daterad 2014-04-17
e PM Dagvatten daterad 2014-03-05
e Inventering av vattenmiljon vid Lyngsasa, Dalar6 daterad 2013-09-11
e PM Milj6 daterad 2013-08-21
e Inventering av mark och landskap daterad 2011-02-15
e Antikvarisk férundersokning daterad 2011-02-14
e Trafikutredning f6r Baldersvigen Dalaro
BAKGRUND

De nuvarande dgarna, Dalar6udde fastighets AB, forvirvade planomradet 2006 av
Frilsningsarmen som bedrev folkhégskola inom planoradet fran slutet pa 1950-talet fram till
2006. Dalaréudde Fastighets AB har genom att s6ka detaljplaneindring velat prova mojligheten
att omvandla befintlig huvudbyggnad f6r bostadsindamal samt bygga nya bostadshus. BTH
Bostad driver projektet frin fastighetsagarnas sida och ordnade infor detaljplanearbetet en
arkitekttavling dir de bjod in tre arkitektkontor (White arkitekter, AIX arkitekter samt Engstrand
och Speek arkitekter) att illustrera hur den framtida bebyggelsen skulle kunna se ut. BTH Bostad
valde att lita AIX arbeta med samradsforslaget. Efter samradet valde BTH att byta arkitektkontor
till Brunnberg och Forshed. De har arbetat med att ta fram nya idéer, som 1 mycket grundar sig
pa manga av de synpunkter som inkom i samband med samréadet, infér granskningsforslaget.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-20, § 52 att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta en detaljplan f6r Dalar6 6:30 m.fl.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten att bygga bostider 1 form av flerbostadshus, med
beaktande av platsens och de befintliga byggnadernas kulturhistoriska varde. Planen syftar ocksa
till att bevara och skydda huvudbyggnaden Lyngsasa samt Villa Kullen.

Planférslaget mojligedr bebyggelse av 13 flerbostadshus i max 3 vaningar med ca 50 ligenheter.
Ut6ver den nya bebyggelsen bevaras huvudbyggnaden Lyngsasa samt Villa Kullen. For
huvudbyggnaden Lyngsasa finns méjlighet att omvandla byggnaden till flerbostadshus f6r 6-7
ligenheter. Bebyggelsestrukturen utformas med beaktande av befintlig terrdng, virdefull
vegetation och angrinsande bebyggelse.



Lage och areal

Planomradet ér beldget pa Dalar6, ca 1 km 6ster om Dalaré centrum och ligger séder om
Baldersvigen vid vattnet. Planomradet gransar i nordost och sydvist till villabebyggelse, i norr
mot Baldersvigen f6ljt av villabebyggelse och i séder mot vattnet, Dalar6 strom. Planomradet dr
ca 3 ha.

Vadviken Holmdal

Torrbénken
Kaojvik
Langhelmen
Stubbvik

Piltholmen

Dalard

Genbote

Stenholmen Mt

Oversiktlig kartbild 6ver planomridets lokalisering pa Dalaré.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheterna Dalar6 6:18, 6:22, 6:23, 6:24, 6:25, 6:26, 6:29: 6:30: 6:33 och
6:37. Alla fastigheterna dr privatigda. Delar av fastigheten Dalaré 2:5 ingar och édgs av
kommunen.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i granskningsskedet. For
mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07 och reviderad 2012, ar
Dalaré samhille beskrivet som i stort sett dr fardigutbyggt, men mindre kompletteringar kan
tillkomma. For ytterligare bebyggelse kravs planering for mer ravatten och utbyggnad av
vattenverk och avloppsreningsverk.

Utvecklingsprogram

I ortsanalysen f6r Dalaro, vilket dr ett underlag f6r den vidare utvecklingen av Dalar6é godkint 1
kommunstyrelsen juni 2009, dr en av rekommendationerna att Dalar6 ska vixa och fler ska
erbjudas moijlighet att bo kvar samt méjlighet att flytta till Dalard, detta genom att planera fér ny
bebyggelse, bland annat i form ligenhetsboende. Viktigt dr dock att ny bebyggelse sker med
omsorg och hinsyn till befintlig bebyggelse och kulturmiljo.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gillande detaljplan f6r planomradet ar Dalar6 8 del 3 (§129) antagen 1987. Anvandning enligt
gillande plan dr: samlingslokaler och ddrmed samhorigt dndamal, vattenomrade som inte far
6verbyggas och vattenomrade som far bebyggas med mindre bryggor, bathus och dyl.

Kommunala miljémal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljoarbete utgar frin mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som beror stadsbyggandet ar féljande:

+ Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

« Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

« Sjoar och vattendrag ska bli renare.

RIKSINTRESSEN

Planomrédet ligger i ett viktigt kust- och skirgardslandskap med hoga natur- och kulturvirden
och ingir i riksintresse f6r bade kulturmilj6 och r6rligt friluftsliv.

Kustomradena och skirgirden i Stockholms lin omfattas av 4 kap 4§ miljobalken — med
begrinsningar for fritidsbebyggelsen samt av 4 kap 2§ miljébalken — turism och friluftsliv ska
sarskilt beaktas. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo - Dalar6é — Jutholmen — Dalar6
skans [AB 605] — A. Strategiskt beldgen farledsmiljé utmed segelleden mot Stockholm fran soder,
av betydelse for forsvaret och for kontroll av handel och sjofart. (Skansmilj6, Militir miljé, Kust-
och skirgardsmilj6). B. Dalar6é sommarn6jesmiljoé utvecklad under 1800-talets slut ur den tidigare
bebyggelsen. Uttryck for riksintresset:

A. Dalar6 skans med en férsta befistning 1623 pa Skansberget 1 Dalaré och den 1655 pabérjade
och senare utvidgade skansen pa Stockskaret. Till anldggningen hér ocksa kommendantbostaden
och begravningsplatsen for manskapet pa norra delen av 6arna Kycklingarna. Limningarna av
Dalehamn, dir 6rlogsflottan ofta ankrade pa 1600-talet; efter att Stora sjétullen inrittats 1636
utvecklades detta till det pa lots- och tullverksamheten baserade Dalar6 samhille.
Bebyggelsemonstret och bebyggelse 1 Dalar6 samhille, med kyrka, tullhus, sma bostadshus och
andra limningar fran det dldre samhillet. Den tita bebyggelsen pa Jutholmen, dir lotsar och



fiskare bott sedan 1600-talet. Hamnanliggningar och bryggor som visar sjofartens och fiskets
betydelse.

B. Bebyggelsemonstret och bebyggelse 1 Dalaré samhille med societetshus, hotell och
sommarvillor som avspeglar den fashionabla sommarorten.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Dalar6 dr bland annat ként for sin tidiga historia som lotssamhille men framférallt kint som en
tidigt fashionabel sommar- och badort f6r stockholmare vid tiden da dngbatstrafiken blev vanlig.
Planomradet har varit bebyggd sedan mitten av 1800-talet och byggnader har rivits, férindrats
och tillkommit sedan dess. Fran slutet pa 1950-talet fram till 2006 dgde och bedrev
frilsningsarmén folkhégskola pa Lyngsasa.

Planomradets ungefirliga utbredning.

BEBYGGELSE

Fastigheten som huvudbyggnaden star pa i dag har varit bebyged atminstone sedan mitten pa
1800-talet da de forsta sommargisterna borjade komma till Dalar6. Utformningen av
huvudbyggnaden si som den ser ut idag skedde i omgangar mellan dren 1926-38. Det var under
denna period som dven tridgarden planterades om. Den lite sankare delen norr om
bergskammen pa fastigheten fylldes ut. Nere vid hamnen och stora bryggan héjdes marknivan
med ungefir en och en halv meter. Kullen pa tomtens Ostra udde byggdes pa och fick husera ett
ckotempel som sedan flyttades till norra kyrkogarden. Nedfarten till huset flyttades Osterut, som
tidigare lag dir elevhemmet ligger idag.

Idag finns sex huvudbyggnader och ca nio komplementbyggnader inom planomradet. De olika
byggnaderna dr uppférda fran ca 1866 till 1993. I en kulturhistorisk bebyggelseutredning fér
Dalar6 fran 1968 virderades Villa Kullen som omistlig. De tva dldre travillorna som ligger lings
med Baldersvigen har miljomissiga, personhistoriska (bl.a. koppling till August Strindberg) och
lokalhistoriska virden. Den bebyggelsen bedémdes dock da inte vara typiska, bevarandevirda
eller var f6r ombyggda. Efter inventeringen fran 1968 har det tillkommit en byggnad f6r
undervisning, musikhuset, vilken uppfordes 1993. Den senaste inventeringen som gjorts 1
samband med detaljplanearbetet virderar aven huvudbyggnaden Lyngsasa som bevarandevird. Se
antikvarisk férundersokning Lyngsasa f6r mer information om befintlig bebyggelse, 2011-02-14.
Ytterligare en antikvarisk forundersokning om Villa Lyngsasa har tagits fram som beskriver



byggnaden. Se Villa Lyngsasa, Dalar6, Haninge kommun, Antikvarisk férundersékning med
konsekvensanalys, 2014-04-17, f6r mer information.
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KULTURMILJO

Huvudbyggnaden, Akerlundska villan, har ett miljiéskapande virde i omridet. Den ér placerad pa
en hojd som en solitdr i omradet med utblick 6ver Jungfrufjirden. Villan dr synlig fran sj6sidan
och en viktig del av Dalards front mot vattnet. Med sin storlek och utformning avviker den fran
kringliggande smaskaliga tribebyggelse. Parken och milj6n dr samkomponerad med
Huvudbyggnaden. Villa Kullen som dr en egen fastighet ér fysiskt avgrinsad mot parken via
staket och vegetation. Villa Kullen hér snarare ihop med bebyggelsen vister om fastigheten.



Personalbostad (nr 5) dr den byggnad som till synes saknar tillhorighet. Den samspelar med
gatumiljon och bebyggelsemonstret 1 stort, men inte med huvudbyggnaden och parken.
Personalbostad (nr 6) ligger dold bakom en klippa och vegetation vilket gor att sambandet till
parken och huvudbyggnaden dr svag. Den hor snarare samman med bebyggelsen ster om
fastigheten. Se Antikvarisk férundersékning, 2011-02-14 och Villa Lyngasa, Dalar6, Haninge
kommun, Antikvarisk férundersokning med konsekvensanalys, 2014-04-17, f6r mer information.

Dalarovillor

Den traditionella Dalar6villan har ofta en tydlig sockel utférd med puts eller natursten. Typiskt
tor Dalarovillan ar ocksa att de dr utférda med fasader av trapanel, bade stiende och liggande,
indelade med horisontella bearbetade tralister. Fasaderna ér vanligtvis avfirgade med tickande
firg och da i tre olika kul6rer — en kul6r pa fasad, en annan kulér pa foder och en tredje pa bagar.
Vidare har den traditionella Dalar6villan fonstren med spréjs som ar placerade symetrisk i fasad.
Den traditionella takvinkeln dr ca 38 grader och materialet utfért med rott lertegel eller falsad slit
plat.

Fornldmningar

Inom omradet finns ett utpekat fornminnesomrade for obetydliga rester av stenmur frin ev.
fistning/skans, RAA 42:1.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet sluttar fran Baldersvigen mot syd-sydost frin omkring 10 meter ner till omkring 4
meter (ca 10 %) pa fastighetens ligsta omrade varpad en bergryge, med en hojd upp till 10 meter,
ligger parallellt skyddande niarmast havet med skarpare sluttning ner mot vattnet.

Planomradet bestar till storsta delen av park med bl.a. frukttrid och allé, berg 1 dagen och
buskage samt delvis hardgjorda ytor. Se inventering av mark och landskap, 2011-02-15, f6r mer
information.

REKREATION

Virdefull milj6 f6r rekreation finns fraimst i omradet sdder om planomradet 1 form av vatten och
skirgard. Narmaste rekreationsomrade pa land ligger ca 1km fran planomradet i Schweizerdalen
med bland annat Dalar6s idrottsplats. Narmaste lekplats utanfér planomradet finns pa skolan i
centrala Dalar6 ca 1km fran planomradet, samt vid askfatsberget drygt 1km fran planomradet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Ingen befintlig offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet. Det narmaste
serviceutbudet finns i Dalar6é centrum, ca 1km fran planomradet, med dagligvaruhandel,
virdcentral, skola och service. Sommartid finns lite mer service i form av sma butiker och
restauranger. Det storre kommersiella serviceutbudet och storre arbetsplatser finns i ca 2 mil fran
Dalar6, i Handen, Jordbro och Visterhaninge.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
Gang- och cykeltrafik sker 1 blandtrafik pa Baldersvagen.



Kollektivtrafik

Idag finns tva busslinjer som trafikerar Dalar6, varav en direktbuss till Gullmarsplan och en som
trafikerar Dalar6-Handen. Det finns idag tva busshallplatser (Smadalarévigen samt Dalarévigen)
som trafikeras av bada linjerna och ligger drygt 400 m fagelvagen frin planomradet. Linjen till
Gullmarsplan trafikeras under hogtrafik pa vardagar. Den andra linjen har halvtimmestrafik.

Gatunat

Direkt norr om planomradet ligger Baldersvagen varifrin angéring till planomradet sker.

Parkering

Parkering inom planomrédet sker idag pa de egna fastigheterna.

VATTENOMRADEN

Inom planomradet och i direkt anslutning till den s6dra och sydéstra delen av planen ligger
Dalar6 strom. Inom planomradet har storre delen av strandlinjen ianspraktagits och bebyggts
med bryggor och en mindre byggnad som béthus/redskapsbod.

MILJOKVALITETSNORM FOR LUFT OCH VATTEN

Enligt luftvardsférbundet ligger Dalar6 och Lyngsasa langt ifran grinsvirden for
luftféroreningar.

Miljokvalitetsnormen for ytvatten anger att Dalar6 strém/Jungfrufjirden ska uppna god
ckologisk status till ar 2021, som idag har mattlig ekologisk status. De har en tidsfrist till 2021 pa
grund av att det dr tekniskt omdjligt att uppna malen tidigare pa grund av 6vergddning. Detta
innebar att ingen forsamring far ske, tvirtom maste forbittring ske genom minskning av tillférda
féroreningar och niringsimnen. Den kemiska statusen exklusive kvicksilver ska vara fortsatt god
till 2015. Det finns ingen grundvattenférekomst inom planomradet. Ndrmaste
grundvattenférekomstforekomst ligger norr om planomradet pa andra sidan bergsryggen och
norr om Dalar6 kanal, som inte ber6r planomrédet, vid Schweizerdalen och heter SE656069-
164909.

STRANDSKYDD

Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygga invanarnas forutsittningar for att fa allemansrattslig
tillgang till strand samt bevara goda livsvillkor f6r djur och vixtlivet pa land och 1 vatten. Inom all
kvartersmark inom planomradet ar strandskyddet upphavt i tidigare planldggning. I och med
planliggning av omradet aterintrider strandskyddet 100 m fran strandkanten. Strandskydd rader
aven 100 m ut 1 vattnet.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det ska ha funnits en handelstridgard pa fastigheten Dalar6 6:30 (Bonniers handelstridgard) som
lades ner mellan 1940-1950. Under sommaren 2013 gjordes en 6versiktlic markmiljé-inventering
dar spar av DDT och dess nedbrytningsprodukt DDE patriffades. De uppmitta halterna ligger
betydligt under riktvirdena och uppgar som hogst till 1 % av riktvirdet. Resultaten indikerar att
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bekimpningsmedel kan ha anvints men att detta troligen skett i en begrinsad omfattning.
Provtagningen har utforts som en oversiktlig provtagning men da den koncentrerats till de
omraden dir det foreligger hogst sannolikhet f6r att bekdimpningsmedel anvants anses risken f6r
att bekimpningsmedelhalterna ska vara hogre i andra delar av omradet som mycket sma.
Slutsatserna ir att de halter av bekimpningsmedel som patriffats ar mycket laga och bedéms inte
utgora ndagon risk for manniskors hilsa eller miljon och har siledes ingen betydelse vid eventuell
bebyggelse. Inga atgirder, mot de mycket ldga halterna som patriffades 1 samlingsproven vixthus
och bostad, anses nédvindiga. For mer information se Lyngsasa Markmiljo, 2013-08-21.

Buller
Planomridet ligger intill Baldersvigen som idag har fléden pa ca 400 fordon/dygn.

Inom naromradet finns inga storande verksamheter som kraver skyddsavstind eller andra
bullerdimpande atgirder.

Stigande vattennivaer/landhjning

Havsvattenstandet beror pa ménga olika faktorer, globala och lokala. De internationella
sammanstéllningar och bedémningar ligger pa en ovre grins med 1 meter f6r hur mycket
havsytans nivda kan komma att stiga under perioden 1990 — 2100. Utifran den nivan har sedan
lokala nivaer f6r Stockholms lin beriknats. Fram till 2200 antas att havet stiger 2 meter.
Forindring i medelvattenstand 1990-2200 i Haninge, forutsatt den antagna globala
havsnivahdjningen och landhéjningen ar som idag, skulle innebira med en absolut landhjning
pa 0,48 cm/ér en medelvattenstindshojning fram till 2100 pa + 50 cm och en
medelvattenstandshojning fram till 2200 pa +100 cm. Sammantaget ger detta en férvintad mojlig
hojning av vattennivan pa 2,5-3 meter.

Radon

Omradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon, men lokala variationer kan férekomma.

MARKFORHALLANDEN

Planomrédets terring ér typisk for innerskirgarden med brantare bergspartier mot vattnet.
Omradet bestar frimst av morin och hallmorin.

I anslutning till bygglov och byggsamrad ska projektoren ta fram detaljerade geotekniska data och
uppgifter om eventuell radonférekomst infor val av grundlagenings- och byggnadssitt.

TEKNISK FORSORJNING

Dricksvatten och spillvatten (fran bad, disk, tvatt och toalett)

Planomrédet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade f6r vatten-, spill- och
dagvattenhantering. Vattenforsorjningen tryggas av produktionen vid grundvattenverket 1
Schweizerdalen/Dalar6 och leveranser frin Haninges centrala system. Avloppsteningsverket,
som anlades i1 borjan pa 90-talet, har god kapacitet. Planerad detaljplaneliggning av
omvandlingsomraden medfér behov av utbyggnad av avloppsreningsverk inom en tioarsperiod.
VA-ledningar finns inom omradet. Inom planomradet finns dven en avloppspumpstation. Sedan
ndgra ar tillbaka ir denna forsedd med UV-ljusanliggning for att reducera/ta bort eventuell lukt.
Inga kinda problem finns gillande lukt fran pumpstationen.
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Dagvatten

Recipient for planomradet dr Dalar6 strém (6stersjon). Kommunens dagvattenstrategi, antagen
av kommunfullmiktige 2005-04-04, ir vigledande nir det galler dagvattenhanteringen. I den
anges bland annat att den naturliga vattenbalansen ska bevaras, 6versvimningar undvikas,
féroreningar av dagvatten forhindras. Férorenat dagvatten ska renas samt att dagvattnet utnyttjas
for att skapa vackra vattenmiljéer. Generellt giller att dagvatten i forsta hand ska tas om hand pa
den egna fastigheten. I andra hand ska fordrojning ske pa tomtmark innan avledning sker till det
allminna nitet.

Avfall

Krav pi killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan, som antogs av
kommunfullmiktige i november 2011. Avfallsplanen har f6r avsikt att avfallshanteringen ska
utvecklas till att bli sa enkel och bekvim som méjligt f6r den som producerar avfall.
Atervinningsstation finns idag vid Smadalarévigen, 6ster om kanalbron knappt 300 meter
fagelvigen fran planomridet. Narmaste atervinningscental, diar man kan limna grovsopor m.m.
finns pa Dalarévigen vid Sandemars Gods ungefir fyra kilometer fran planomradet.

El, tele och bredband
El- och telenit finns utbyggt till planomradet.

12



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Den nya bebyggelsen fogas in i den befintliga tridgards- och parkmiljéns olika element som allén,
de stora triden, bergsklackarna och hamnmiljén. Detta f6r att anamma den tidigare bebyggelsen i
omradet med fristiende villor byggda fritt pd sina tomter och f6r att skapa en variation i
utformningen av gaturummen. Det stora parkrummet och bergsryggen 1 séder mot havet limnas
orérda bla. for att Akerlundska villan ska fa fritt utrymme och framtrida tydligt.

Illustration som visar hur bebyggelsen pa Lyngsdsa skulle kunna se ut.
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KVARTERSMARK

Ny bebyggelse

Mellan Baldersvigen och den 6ppna parken vid huvudbyggnaden planliggs f6r en serie
bostadshus pa egna tridgardar. Husen innehaller tre vaningsplan med bostidder dir den tredje
vaningen antingen ar en takvaning eller en suterringvaning. De nya husen anpassas till den
befintliga miljén utmed Baldersvigen och den karakteristiska stenmuren behalls.
Huvudbyggnaden, Akerlundska villan, och Villa Kullen bevaras.

Illustrationsplan som visar en utifrin planforslaget méjlig stuktur och disposition av bebyggelse.

Flerbostadshus (planbestammelser: 1l (v1), lll, f1, taklutning 27-38 grader, nockhojd
+16.6 — +19.9)

Inom planomradet far flerbostadshus uppféras i hégst tre vaningar till en angiven hogsta
nockhéjd (+16.6 — +19.9) meter 6ver nollplanet (RH 2000). I dessa angivna nockhéjder finns en
marginal pa ca tre decimeter fOr att klara eventuella extra tjocka tribjilklag. Hir kan dven noteras
att hojdsystemet sedan samradsforslaget dr dndrat vilket innebar att +1 meter i det tidigare
héjdsystemet (RHO00) nu motsvarar +1.5 meter (RH 2000). Marken nidrmast Baldersvigen som
sluttar mer ner mot parken, limpar sig for souterringvaning for en bittre anpassning till
terringen. Fasader ska utféras i tripanel och malas med tickande oljefirg i ljus kul6r, se bild med
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fasadfirger nedan, som harmonierar med omgivande bebyggelse. Taket ska utféras som sadeltak
med falsad slit plat i gra kuldr, se bild med takfirger nedan.

Vit Gra Gul Ockra Kromoxidgron
NCS S 0902-Y25R  NCS S 2500-N NCS S 1530-Y21R  NCS S 3040-Y20R  NCS 55433-G25Y

Bilden visar foreslagna fasadfirger som ges olika styrka genom blandning med vitt.

NCS S 7500-N NCS S 5500-N

Bilden visar féreslagna takfirger.

Forrad till flerbostadshusen (planbestammelser: |, f5)

Intill tre av flerbostadshusen finns méjlighet att uppfora en férradsbyggnad som sitter ihop med
huvudbyggnaden och kommer fungera som balkong/terrass for de som bor pa mellanvaningen.
Denna byggnadsdel far uppforas i hégst en vining dir byggnadshéjden inte far 6verstiga 3 meter.
Fasader ska precis som huvudbyggnaderna utforas i tripanel och malas med tickande oljefirg i
ljus kul6r, se bild ovan, som harmonierar med omgivande bebyggelse.

Komplementbyggnader (planbestdmmelser: korsmark och E;)

Komplementbyggnader, bestimmelser som giller f6r korsmark, och pumpstationska ska utféras i
tripanel och malas med tickande oljefirg ljus kul6r, se bilden ovan, eller slamfirg i traditionell
falur6tt som harmonierar med omgivande bebyggelse. Den traditionella faluréda slamfirgen har
historiskt sett ofta anvints f6r komplementbyggnader pa Dalarg, t.ex. magasin, sjobodar och
bathus. Komplementbyggnader far uppforas i hogst en vaning med hogsta byggnadshdéjd 3
meter. Taket ska utféras som sadeltak med falsad slit plat i gra kulor eller i r6tt lertegel.
Takvinkeln ska vara mellan 27 — 38 grader.

Paviljong (planbestammelser: paviljong, f3)

I tradgarden pa kullen framf6r huvudbyggnaden, Akerlundska villan, pa tomtens 6stra sida stod
ett ekotempel med granitpelare och koppartak. Templet stir numera vid Erik Akerlunds grav pa
Norra kyrkogarden i Stockholm. P4 denna plats finns méjlighet att uppfora en ny paviljong lika
den ursprungliga, se bild och illustration nedan fér utformningsprinciper. Byggnadshéjden for
paviljongen far inte Overstiga tre meter.
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Bilden visar templet som numera star pa Norra kyrkogirden och skissen visar paviljongens
utformningsprinciper.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planférslaget innebar en utveckling av den befintliga bebyggelsen som finns inom planomridet
idag. Planomradet har varit privatigd och bebyged minst sedan mitten pa 1800-talet. Sedan dess
har platsen férdndrats med bebyggelse, markfyllnad och vegetation. Den nya bebyggelen innebir
att tomterna fogas in 1 den befintliga tridgards- och parkmiljons olika element som allén, de stora
traden, bergsklackarna och hamnmiljon. Detta for att anamma den tidigare bebyggelsen i omradet
med fristaiende villor byggda fritt pa sina tomter och for att skapa en variation 1 utformningen av
gaturummen. Det stora parkrummet och bergsryggen i séder mot havet limnas orérda bl.a. f6r
att Akerlundska villan ska f4 fritt utrymme och framtrida tydligt. Den méjliga anvindningen av
vattenomradet, VB och WV ir en precisering av nu gillande detaljplan. Forslaget bedoms inte att
patagligt skada riksintresset for kulturmiljovard.

Bevarad bebyggelse (planbestammelser: k1, g1, g2, a1)

For villa Kullen och huvudbyggnaden, Akerlundska villan, giller rivningsférbud genom
planbestimmelse q, respektive q, da byggnaderna bedomts besitta stora obestridliga
kulturhistoriska virden.

Villa Kullen

Villa Kullen 4r uppford 1889 1 tidstypisk traarkitektur med liggande panel och dekorativa
l6vsagerier. Huset har verandor, bevarade fonster och lertegeltak. Villan har en vilbevarad
exterior, ett lokalhistoriskt och ett miljoskapande virde. Villa Kullen har i flera antikvariska- och
kulturmiljéinventeringar klassats som en omistlig byggnad.
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Villa Kullen sett fran Baldersvdgen och fran sydvist.

Byggnaden och dess komplementbyggnad har férsetts med skyddsbestimmelsen q,, och far
darfor inte rivas. Virdefulla och karakteristiska detaljer som ska bevaras, planbestimmelse q,, ir
fonsternas form, material, indelning och proportioner samt I6vsdgerier och verandor. Befintlig
taklutning och takmaterial, rtt lertegel, samt fasadmaterial, liggande tripanel, ska bevaras liksom
befintlig firgsittning, i tickande linoljefirg. Fasaden far malas i orginalkul6rer vilka kan skrapas
fram i samarbete med Stockholms linsmuseum. Fasaden ska da ges en tredelad firgsittning med
en kul6r pa fasaden, en pd karmar och foder samt en tredje pa fonsterbagar. Underhall ska ske
med ursprungliga material sisom linoljefirg och lertegel.

For Villa Kullen giller utdkad lovplikt, planbestimmelse a,, for utvindig dndring/underhall som
t.ex. omfirgning av fasadbeklddnad, byte av taktdckningsmaterial, samt f6r alla eventuella
tillbyggnader och komplementbyggnader. Det undantag frin lovplikten som finns f6r en- och
tvabostadshus giller inte f6r byggnader pa denna fastighet.

Huvudbyggnad, Akerlundska villan
Huvudbyggnaden byggdes i tre omgangar under aren 1926-1938. Byggnaden ir uppford i en

blandstil med drag av nationalromantik, 20-talsklassicism och barock. Utsmyckningen dr sparsam
och det arkitektoniska uttrycket ligger frimst i volymerna och i fonstersittningen (smasprojsade)
med stora fonsterpartier och bursprak. Till detta kommer granitpelare som accentuerar vissa
fasadpartier. Fasaderna dr spritputsade, taket dr platklitt (ursprungligen enkupigt glaserat tegel)
och vid balkonger och altaner férekommer framforallt smidesricken. Socklarna bestér av rakilade
kvaderblock av r6d och gra granit. Tre av byggnadens fasader har betonats; entréfasaden med sin
terrass och markerade entré, den Gstra fasaden med franska fonster och en balkong uppburen av
granitpelare samt den sédra fasaden med bursprik och utskjutande balkong. Den vistra fasaden
har ett enklare utférande med oregelbunden fénstersittning.

¥

Huvudbyggnden sett fran soder och sydost.
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Interiéren dr férvanansvirt vilbevarad med tanke pa det héarda slitage byggnaden maste ha varit
utsatt f6r under tiden som folkhogskola. Planlosningen pé entréplan dr 1 stora drag ursprunglig
och i de flesta rum finns bevarade golv, snickerier, fénster, trycken m.m. Aven 6ppna spisar,
trappor och ricken finns bevarade. Bist bevarat dr biblioteket som har kvar sina viggfasta hyllor
med 6verstycke i intarsia. Overvaningen har genomgatt hardare ombyggnader men dir det
Akerlundska sovrummet ir bist bevarat med bevarade snickerier.

De stora miljoskapande och kulturhistoriska virdena dr att det ar en vilbevarad och ansliende
helhetsmiljé dér tomt, byggnad och rum har utformats medvetet och pakostat.

Byggnaden har forsetts med skyddsbestimmelsen q;, och far darfér inte rivas. Virdefulla och
karakteristiska detaljer som ska bevaras, planbestimmelse g, ir byggnadens volym som helhet,
socklar av natursten (rdkilade kvaderblock av r6d/gra granit), spritputsfasader (kalkavfirgade i
gravit kulor), tak med falsad plat i skivtickning (ursprungligen enkupigt glaserat tegel),
entrépartier med pelare i granit, entréport, fOnstersittning, ursprungliga sprojsade fonster,
fonsterdorrar, fonsterkarmar, balkonger, altaner och ricken av smidesjarn.

Andra viktiga karaktarsdrag, planbestimmelse k,, for byggnaden som ska vara vigledande vid
invandig dndring eller underhall dr; rumsvolymerna (speciellt pa entréplan), fast inredning med
hyllor i bibliotek, intarsiaarbeten i matsal och bibliotek, 6ppna spisar med eldstadsplan,
parkettgolv och andra dldre trigolv, takfonster 1 vindfang, 6verljusfonster med skeppsmotiv 1
hallen, tak med cirkelrund 6ppning pa bottenvaningen, tak med oval 6ppning pa 6vervaningen,
ovriga undertak med listverk i representativa rum, fresk 6ver 6ppna spisen i hallen, glasmalningar
1 hallen.

For ytterligare viagledning nar det giller huvudbyggnaden och dess virdefulla byggnadsdelar se
Villa Lyngsasa, Dalar6é, Haninge kommun, Antikvarisk férundersékning med konsekvensanalys,
2014-04-17.

Landskap, mark och vegetation

Planforslaget innebir att gator och bebyggelse anpassas till terrangen och parken sparas och
utvecklas. Uteplatser och tradgardar kring flerbostadshusen kan med férdel avgrinsas med
buskar, planteringar, mindre staket eller st6dmurar fOr att upplevelsen av de gemensamma ytorna

ska bli tydlig.

Lindallén

Lindallén dr skyddad genom ett generellt biotopskydd enligt 7 kap Miljobalken. Men for att
sarskilt pavisa dess virde har dven en planbestimmelse, q,, inférts om att Lindallén ska
vidmakthallas genom ersittningsplantering av trid med minsta samomfang pa 20 cm. Triden far
endast ersittas om de ér sa sjuka att de inte gar att ridda. Triden ska 1 sa fall ersittas med triad for
trad, (det vill siga lika manga trid som dar finns idag).

Huvudbyggnadens tridgardsanliggning
Tridgardsanliggningen kring huvudbyggnaden, Akerlundska villan, har bedémts ha ett

arkitektoniskt virde genom vil gestaltade tridgardsrum och samband mellan huvudbyggnad och
omgivande skirgardslandskap. Tridgarden ar formell men med naturromantiska inslag. 1
tridgardsanliaggningen finns murar, terrasser och trappor av granit som kontrasterar mot
skirgardsnaturen med klippor och tallar. En mittaxel med formklippta buxbomsklot leder fran
huvudbyggnaden och fortsitter via nagra trappor ner till en betongbrygga och en inhignad
badplats med sandstrand. Tridgardsanlaggningen ska vidmakthallas enlig planbestimmelse (q;).
Tradgardens huvuddrag, men dven de flesta detaljer och vixter ska bevaras.
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Virdefulla och karakteristiska detaljer for tridgarden, planbestimmelse g5, som inte far
forvanskas dr de ursprungliga vixterna, vilka inventeras under en hel sisong, balansen mellan den

formella tridgarden och den vilda skirgardsnaturen, murar, terrasser och original-armaturen fran
1920-talet.

Tradgarden kan forslagsvis utvecklas med inspiration fran Ritning till tradgardsanliggning, som
finns 1 Arkitektur- och designcentrums arkiv.

Terrdnganpassning

For att ta till vara pa det sluttande laget fran Baldersvigen ner mot parken och sjon med naturen
néra in pa samt nirheten till vattnet, 4r markanpassningen viktig. Nagra av husen ir suterringhus
for att till sd stor utstrickning som mdijligt, anvinda markens naturliga héjder och for att inte
skapa for skarpa nivaskillnader. Pa de stillen dir marken faller undan trappas och sluttas marken
for att murarna ska hallas under en meter. Anpassningen till marklandskapet ar viktig. I 6vrigt tas
nivaskillnaden upp med laga stodmurar i natursten mellan tomterna eller mot de gemensamma
ytorna, gronomradena och gator. I detaljplanen giller bestimmelsen att: byggnader ska anpassas
till befintlig terring. Hojdskillnader ska tas upp med mjuka slinter och/eller terrassering med
stodmur 1 natursten. Stédmur far inte overstiga 1 meter. Befintlig mark och vegetation ska
bevaras 1 storsta mojliga utstrickning.

Schematisk plan 6ver sektionerna.
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Friluftsliv, lek och rekreation

Hela planomradet ligger i en vacker parkmiljé med rekreativa forutsittningar. For de boende
inom planomradet finns tillgang till park och vattenmiljéer att vistas i. Det finns méjlighet att
anldgea lekplats pa kvartersmark.

Barnperspektiv

Varje tomt samt parkmiljon tillgodoser behovet av nirlek och utevistelse. Fér bollspel och andra
mer utrymmeskrivande aktiviteter hianvisas till ytor utanfér planomradet.

Tillganglighet inom planomradet

Tillgdngligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmant giller kommunens handikappspolitiska
program, daterat 2002-03-25. God tillginglighet ska finnas mellan bostidernas entréer och
malpunkter inom planomradet. Sparad park och vegetation goérs mer tillganglig genom anlagda
stigar. I ovrigt giller Boverkets byggregler (BBR) med olika krav pa tillganglighet och andra
byggkrav.

Gator, gang- och cykeltrafik

Infart till planomradet sker frin Baldersvigen, huvudinfarten dir lindallén finns idag samt en ny
lite vister om allén. For Villa Kullen sker infart ocksa direkt fran Baldersvigen. For ang6ring till
flerbostadshusen ér tanken att en slinga anlaggs fran allén mot vister som sedan gar upp mot
Baldersvigen igen. Denna gata utformas sa att sopbilen kan kora runt. Till huvudbyggnaden
kommer man fortsittningsvis ocksa via allén. Gangstigar anldggs f6r promenader i omradet.

Parkering

Parkering sker inom planomradet. F6r boendeparkering tillimpas parkeringsnormen 1.0
bilplats/hushall f6r flerbostadshus och 1.75 enbostadshus. Ut6ver detta behovs gistpatkering
som enligt gillande kommunala riktlinjer uppgar till 18% av boendeparkering f6r flerbostadshus
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respektive 16% av boendeparkering for enfamiljshus. Generellt finns ett antal parkeringsplatser
vid flerbostadshusen, framfoérall f6r de som har det lite svarare att ta sig fram. I den sydvistra
delen av planomradet ar tinkt for gastparkering samt fler parkeringsplats med ca 15 platser f6r de
som inte kan ha en bil precis vid husen. Till huvudbyggnaden finns ocksia méjlighet att parkera i
nira anslutning till huset.

ALLMAN PLATS

Natur

I den viistra delen av planomradet inférs allmédnplatsmark i form av planbestimmelsen NATUR.
Omradet ska fungera som ett slipp lings med den vistra delen av planomradet ner mot den
vistra delen av bergsryggen 1 s6der, som ocksa ingar i naturomradet, ner mot vattnet. Omradet
infors for att allminheten ska fa tillgang till denna del av omradet och frimst tillganglighet att
kunna njuta av utsikt och naturlandskapet vid vattnet och maojligheten att kunna ta sig ett dopp 1
fjarden. Denna typ av sliapp finns pa flera stillen runt Dalar6 titort och har fungerat som
brandgator ner mot vattnet. Stigen kommer att vara enkel och miljon kommer att héllas sa
naturlig som moijligt.

VATTENOMRADEN

I planforslagets sydostra del finns mojlighet att anldgga bryggor f6r smabatar med plats for
ungefir 10-15 smabatar (WV). I den sédra delen av planomradet finns mojlighet att anligga
badbryggor (VB). Dessa moéjligheter kan komma att riknas som vattenverksamhet enligt 11 kap.
Miljébalken, och kriver da en anmalan eller tillstand. Vidare bedéms dock djupet vara tillrickligt
stort ndra land for att planerade bat- och badbryggor kan anliggas utan behov av muddring. Se
vidare 1 inventering av vattenmiljon vid Lyngsasa, Dalrad, 2013-09-11. Att anlidgga bryggor kriver
dock strandskyddsdispens, som s6ks hos kommunen. Se vidare text om strandskydd nedan.
Opvrigt vattenomrade (W) ska vara 6ppet och tillgingligt for sjotrafik, bad och fiske m.m.

MILJOKVALITETSNORM FOR LUFT OCH VATTEN

Enligt luftvardsférbundet ligger Dalar6 och Lyngsasa langt ifran grinsvirden for luftféroreningar
och planférslaget innebir inte en sadan Okning av trafik att miljokvalitetsnormen for luft kommer
overskridas.

Inte heller paverkan pa vatten bedoms vara sadan att miljokvalitetsnormen kommer att paverkas
negativt. De atgirder och verksamheter som planeras paverkar inte 6vergddningsproblematiken.
Planomridet kommer att kopplas pa det kommunala VA-nitet. Planomradet ligger i direkt
anslutning till slutrecipient Jungfrufjirden. Det finns dirmed inga nedstréms anvindare som
paverkas av héga fléden. I och med detta kan det vara viktigare att fokusera pad atgirder som
leder till rening avdagvattnet snarare dn fordrojning, se vidare beskrivning av dagvattenhantering
under rubrik teknisk f6rsorjning och dagvatten nedan samt PM Dagvatten, 2014-03-05.

STRANDSKYDD

For att upphava strandskydd krivs sirskilda skil. Kommunen har for avsikt att endast upphava
strandskyddet pa privata bostadsfastigheter (kvartersmark) pa land dvs. ytor med beteckningen B.
Pa omradet med beteckningen NATUR kommer strandskyddet att aterinféras vilket innebir en
okad tillganglighet for allmanhetens tillgang till kustomradet. Kommunen uppger f6ljande skil
for att upphiva strandskyddet for kvartersmarken inom planomradet:
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® Att omradet sedan lang tid tillbaka ar privatiserad och ianspraktagen for privat boende
med byggnader, brygganliggningar och komplementbyggnader varfor aktuellt omrade
bedéms sakna betydelse for det rorliga friluftslivets behov och forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomradet har inte f6randrats, utan snarare forbittrats.

Pa plankartan finns en bestimmelse om att strandskyddet ska upphivas. Bilden nedan visar vilket
omrade kommunen avser att upphéva.

Strandskyddet foreslas ligga kvar i vattenomradena. Inom planomradet finns bat- och badbryggor
men om nya bryggor ska uppforas krivs att dispens frian strandskyddet ges. For att ge dispens
fran strandskydd kravs att atgirden inte strider mot strandskyddets syften, se MB kap 7 § 13.
Fastighetsidgaren maste da komma in med en enskild ansékan om dispens frian strandskyddet for
sitt vattenomrade, till kommunen.

HALSA OCH SAKERHET

PCB-inventering

En PCB-inventering bor goras for de hus som dr uppfoérda mellan 1956-1973 innan de rivs. PCB
var vanligt férekommande i fogmassor m.m. under den perioden. Om PCB patriffas ska detta
anmilas till Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund i god tid innan sanering paborjas.

Stigande havsnivaer

For att ytterligare minska risken f6r skador pa ny bebyggelse inférs planbestimmelse om
kallarlosa hus for bygegnader 1 de lagre delarna av planomradet. Byggnaderna ska dessutom
utformas och utféras sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +3 meter (RH 2000)
inte skadar byggnaden.
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Buller

Dagens trafikmingd dr ca 400 fordon/dygn. Enligt Trafikutredning f6r Baldersvigen, Dalatd,
skulle en f6rdubbling av trafikmangden innebira att ljudnivan som beraknas med hjilp av nordisk
berikningsmodell till 55 dBA, 5 meter fran vigbanans mitt vid antagande att marken dr plan och
mjuk. Den ekvivalenta ljudnivan paverkas frimst av trafikméingden och hastigheten. En
férdubbling av trafikmingden resulterar 1 en 6kning pa 3 dB. Den férdubblingen uppfattas dock
som en knapp skillnad f6r det minskliga 6rat. Ca 35 meter frin vagmitt uppgar den maximala
ljudnivan till 70 dBA med samma antaganden som tidigare samt att inga byggnader utgor skydd
som kan dimpa ljudet. Planforslaget bedoms dock generera en trafikdkning pa ca 250
fordonsrorelser/dygn. Vilket innebir att bostiderna nirmast Baldersvigen klarar riktvirdena for
ekvivalent ljudniva. Med hianvisning till maximal ljudniva ska uteplatser anldggas mot séder f6r
bebyggelsen nirmast Baldersvigen.

TEKNISK FORSORJNING

Dricksvatten och spillvatten (fran bad, disk, tvatt och toalett)

Vattenforsorjning och spillavloppshantering sker genom anslutning till befintliga ledningar. Skulle
atgirder mot lukt f6r pumpstationen behovas, vidtas atgarder mot detta.

Dagvatten

Haninge kommuns dagvattenstrategi ska vara vigledande nir det giller dagvattenhanteringen.
For att minimera risken for féroreningar far takbeklidnader med oskyddade ytor av koppar och
zink inte anvandas utomhus. Dagvatten som genereras vid nederb6rd forvintas ha laga halter av
fororeningar. Dagvatten fran hardgjorda ytor, gator och parkeringsplatser, samlas i rinndalar.
Dessa mynnar ut pa tre olika stillen inom planomradet. Dels i en tridgard i den nora delen av
planomradet, i det laglinta parkomradet 1 den s6dra delen precis norr om bergsryggen samt vid
brygganliggningen i viken. I den norra tridgarden infiltrerar vattnet med hjilp av en stenkista 1
anslutning till fuktplanteringar och i det laglinta parkomradet 6versilar dagvattnet gronytorna.
Hir planeras dven for briddning av dagvatten som leds till utloppet i viken. Takvatten fran de
flesta husen leds ner i mindre stenkistor pa tomterna. Takvatten fran husen direkt norr om det
laglanta parkomradet leds via rinndalar till parkomradet dér det Gversilar gronytan. Dagvatten
fran den 6stra delen av planomradet leds ner 1 viken vid batbryggorna. Det kan eventuellt beh6va
kompletteras med nagon dagvattenbrunn i rinndalssystemet. De tva gronytorna forses med
planbestimmelsen dagvattenpark. For ytterligare information och berikningar angaende
dagvattnet se PM Dagvatten, 2014-03-05.
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Illustrationsbild 6ver dagvattenhanteringen.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske miljomissigt och transporteffektivt. Inom planomradet kommer olika
system att finnas med gemensamma anliggningar f6r flerbostadshusen och f6r huvudbyggnaden,
Akerlundska villan. P plankartan har de bestimmelsen sopkirl (som fir grivas ner) respektive
korsmark for killsortering. Se illustrationskartan (pa plankartan eller tidigare i detta dokument)
for lokalisering. For villa Kullen sker atervinning som foér 6vriga friliggande villafastigheter pa
Dalaré. Dirutéver hinvisas till atervinningsstationen vid Smadalarévigen, 6ster om kanalbron,
samt dtervinningscentralen, pa Dalarévigen vid Sandemars Gods.

El, tele och bredband

El- och telenit finns utbyggt i omradet men eventuell flytt av ledningar kan behévas vid
exploatering.

Planomradet dr tinkt att f6rsérjas med bergvirme vilket anldggs i den sydvistra delen av
planomradet 1 byggnaden som illustrerats som energicentral pa illustrationskartan (se
illustrationskartan pa plankartan). Borrning av bergvirme édr en anmailningspliktig atgird.

Fjarrvirme finns inte utbyggt till Dalar6. Fjirrvirme, men dven andra miljévinliga energikallor sa

som sol- och bergvirme ir att rekommendera som uppvirmningskilla. Anmalningsplikt giller for
borrning av bergvirme. Anmalan gors till S6dertérns miljo- & hilsoskyddsférbund.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nar man tar fram en detaljplan, alltid ska bedoma
om det ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedomning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras for detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gora en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att gora en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.

Samrad om behovsbedémningen skedde med Lansstyrelsen 1 juni 2012. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning om att detaljplanens genomférande inte medfoér en betydande
miljopaverkan. Férhallanden pa plats, projektets paverkan pa omgivningen och det som kan
paverka planens limplighet, far behandlas inom ramen f6r planarbetet.

Nedan féljer en sammanfattning av behovsbedémningen. Behovsbedémningen i sin helhet finns
1 ett separat dokument. Planens genomforande bedéms inte ha nigon betydande paverkan pa:

e den totala effekten pa miljon med avseende pa mark, luft och klimat, vatten, vegetation
och djurliv vilket bedémts som liten for att planen fysiskt omfattar ett mindre omrade
och till stor del dr ianspraktaget sedan tidigare.

e att vissa befintliga gréna ytor inom planomradet tas i ansprak f6r bebyggelse men
samtidigt kommer delar som varit ianspraktagna att bli grénytor.

e risker avseende stérande verksamhet men kan innebdra en 6kning av trafik. Planen
bedéms dock inte innebira storningar i form av utslapp eller medféra andra risker
relaterat till hilsa och sikerhet.

e miljokvalitetsnormer eller miljomal (lokala, regionala och nationella).

* pastrinderna inom planomradet da marken redan ar ianspraktagen och strandskyddet
foreslas ligga kvar 1 vattnet.

Den samlade bedémningen dr att planens genomférande inte medfor att miljomal dsidositts.
Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors hilsa och
sikerhet. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljépaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En
miljobedémning enligt miljébalken bedoms darmed inte behovas upprittas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I tabellen nedan redovisas de fastighetsbildningar som planen medfor och illustreras i kartan pa

nista sida.
Beskrivning Fastighet Forindring Kommentar
markanvindning privat till
allmin o vice versa
Fastighetsreglering Hela Dalar6 6:29 samt del | Privat mark overgar till Omride A pa
allmin plats av Dalar6 6:18 overfors till | allmin plats kartan
Dalar6 7:1
Fastighetsbildning, Troligen sker Privat mark Omride B pa
Villabostad fastighetsbildningen kartan
genom 6verforing av mark
fran Dalar6 6:18 till Dalar6
06:30
Fastighetsbildning Exploateringsfastigheten Exploateringsfastigheten Omride C pa
Flerbostadshus bestar av Dalar6 6:18(del | utgor privat mark. Marken | kartan
av), Dalar6 6:22, 6:23, 6:25, | kan vara indelad i ett flertal
(Kallas vidare 6:26, 6:30; 6:33, 6:37. fastigheter som i sin tur
“exploateringsfastighet” | Fastighetsindelningen for | kan dgas av exempelvis
som en samlad exploateringsfastigheten olika
benimning av ett flertal | bestims inte i detaljplanen. | bostadsrittsféreningar. Del
enskilda fastigheter av vattenomrade (WV) kan
som alla dgs av komma att 6verlatas eller
exploatéren) upplatas fran Dalaré 2:5 till
exploaterings-fastigheten
(kommunalt vattenomrade
upplits till privat).
Ledningsritt Rittighet till f6rman for Rittighetsupplatelse for Inom
Intrang pa enskilda Haninge kommun belastar | allmidnna anliggningar Omrade C, (u
fastigheter av allmanna | exploateringsfastigheten. inom privat mark, dock och E,-
underjordiska ledningar ingen forandring 1 omraden i
(u-omrade), omrade for dganderitten till marken. plankartan)

pumpstation (E,-

omrade)
Gemensamma Inom Kommande
anlidggningar exploateringsfasticheten gemensamhetsanlaggningar

Da enskilda fastigheter
gemensamt behover
nyttja enskild vig etc.

kan det, beroende pa om
och hur den avstyckas,
krivas inrittande av
gemensamhetsanlaggningar
for exempelvis
kvartersgator, gronytor,
dagvattenhantering,
virmeanldggningar etc.

kommer att dgas och
forvaltas gemensamt av, de
fastigheter som bildas
utifran
exploateringsfastigheten.
Forvaltningen skots av
praktiska skil troligen
genom en
samfillighetsférening.
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lustrationen visar en méjlig fastighetsbildning som detaljplanen medfor.

SJOSANKNINGSFORETAG OCH TORRLAGGNINGSFORETAG

Inga markavvattningsféretag finns inom eller i angrinsning av planomradet.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
iandamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: oktober/november 2012
Granskning: juni 2014
Stadsbyggnadsnimndens antagande: host 2014
Kommunfullmaktiges antagande host/vinter 2014
Preliminar tidigaste byggstart, 2015

Preliminir byggtid 3ar

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap for allman platsmark
Kommunen kommer vara huvudman f6r den allmidnna platsmarken inom detaljplanen. Denna
benimns med NATUR pa plankartan och omfattar "omrade A” pa kartan pa foregaende sida.

Huvudmannaskap f6r kvartersmark

Exploatoren dr dgare till all kvartersmark inom detaljplaneomradet och tillika huvudman for
utbygegnaden inom kvartersmarken. Kvartersmarken kommer troligen att bli indelad 1 ett flertal
fastigheter som kommer att ha behov av gemensamma anlidggningar, sisom vagar, gronytor,
parkering, belysning etc. Finns behov av gemensamma anliggningar inrittas
gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen for utbyggnad, drift och underhall av dessa.
For effektiv forvaltning av sidana gemensamhetsanlaggningar bor en samfillighetsférening

bildas.

Ledningshavare inom planomradet ansvarar f6r sina utbyggnads- och underhallsarbeten.
Nodvandiga dtgarder for flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Inga nya kommunala gator anliggs inom detaljplaneomridet. Allman plats (Natur) kommer
endast vara tillganglig for gangtrafik. Exploatéren ansvarar for att bygga ut erforderliga gator
inom kvartersmarken. Kvartersgator ansluter mot den kommunala gatan Baldersvagen.

Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter ska anslutas till det allmdnna vatten- och spillvattennitet vid av kommunen
angiven anslutningspunkt. Dagvatten avleds efter f6rdréjning och viss rening inom kvartersmark
till ledning/recipient.
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I dagsliget finns kommunala vatten- och avloppsledningar samt en pumpstation inom
detaljplaneomradet. Dessa kommer i vissa strickningar beh6va flyttas f6r att mojliggéra den
tillkommande bostadsbebyggelsen. Arbeten med flytt av vatten- och spillvattenledningar kommer
dven att ber6ra en kortare stricka 1 Baldersvigen. Dessa ledningar ska flyttas till i plankartan
utpekade u-omraden och den befintliga pumpstationen finns inom omrade mirkt med E,.

Ovriga ledningar

Vid utbygenad inom detaljplaneomradet krivs samordning med 6vriga ledningsdragande verk,
sasom el-, tele- och fibernitsigare. Eventuell flytt av befintliga ledningar utférs efter
6verenskommelse med respektive ledningsigare och eventuella kostnader erliggs av exploatoren.
Inom planomradet finns en elanliggning med planbestimmelse E,, transformatorstation.

Tekniska utredningar

I anslutning till bygglov och byggsamrad ska exploatéren vid behov ta fram detaljerade
geotekniska data inf6r val av grundlaggnings- och byggnadssiitt.

Byggetablering

Utbyggnaden ska ske miljémissigt med killsortering av bygg- och rivningsmaterial m.m.
Vegetation och parkmark som ska bevaras ska inhdgnas och skyddas sa att den inte kommer till
skada under byggtid. Nodvindiga atgarder for att forhindra fororening av dagvatten ska vidtas
och redovisas till kommunens milj6tillsyn sex veckor innan byggnation pabérjas.
Naturvirdsverkets rad om buller fran byggarbetsplatser (f.n. NFS 2004:15) ska foljas. Eventuella
sprangningsarbeten ska planeras, utféras med sirskild omsorg och fordrar tillstand.

Vattenomraden

Inom WB-omriden ger detaljplanen moijlighet till att 6verbygga vattenomradet med brygga.
Inom WV-omradet mojliggors for smabatsbrygeor. Dir finns mojlighet att anlidgga bryggor for ca
10-15 smabatar. Observera att strandskyddsdispens ska sokas hos kommunen vid byggnation av
bryggor. Se tidigare rubrik om strandskydd.

AVTAL

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatéren och Haninge kommun. Avtalet
kommer att reglera bland annat markéverféringar mellan exploatéren och kommunen,
rittighetsupplatelser f6r exempelvis ledningar samt ersittnings och kostnadsansvar kopplat till
genomforandet av exploateringen. Avtalet kommer dven att beréra hur utbyggnaden ska
genomforas. Till avtalet kopplas dven det i detaljplanearbetet upprittade kvalitetsprogrammet,
som dr styrande for omradets gestaltning och funktion.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna: Dalar6 6:18, 6:22, 6:23, 6:24, 6:25, 6:26, 6:29: 6:30: 6:33 och
6:37. Alla fastigheterna dgs av exploatoren. Delar av fastigheten Dalar6 2:5 ingar 1 form av
vattenomrade och dgs av Haninge kommun.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning sasom avstyckning, fastighetsreglering, inrattande av
gemensamhetsanldggningar och andra fastighetsrattsliga fragor handliggs av
lantmiterimyndigheten 1 Stockholms lin. Exploatéren anséker om och bekostar nédvindig
fastighetsbildning inom kvartersmarken. Fastighetsstrukturen inom kvartersmarken faststills inte
1 detaljplanen, utan exploatoren har frihet att sjilv styra 6ver indelningen.

Ledningsigare har mojlighet att, for sina ledningar, triffa avtalsmissiga 6verenskommelser med
markigaren alternativt anséka om inrittande av ledningsritt hos lantmiterimyndigheten i
Stockholms lin.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anliggningar som ska betjana de fastigheter som avses bildas inom
planomradet, ska gemensamhetsanligening(-ar) enligt anlaggningslagen inrittas.
Gemensamhetsanligening kan exempelvis omfatta vigar, gronytor, parkering, belysning etc. Vid
en anlidggningsfoérrittning som handliggs av lantmiéterimyndigheten i Stockholms lin bestims
gemensamhetsanlaggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal f6r drift och
underhall. I samband med denna bor dven en samfillighetsforening bildas for férvaltningen av
dessa gemensamhetsanliggningar.

Forvarv/upplatelse av vattenomrade

Del av de vattenomraden som ingir i planen tillhér Dalar6 2:5 och édgs idag av Haninge kommun.
I tidigare nimnt exploateringsavtal kommer forutsittningarna f6r 6vetldtelse och/eller upplatelse
av vattenomraden att 6verenskommas.

Rattsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den utgér en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Exploatoren, tillika fastighetsigaren, svarar for alla exploateringskostnader inom hela
planomradet. I exploateringskostnaderna ingér dven kostnaden for iordningstillande av allmin
platsmark och omliggning av kommunens VA-ledningar enligt kommunens standard och
kontroll.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. debiteras av nitigare enligt vid varje tidpunkt gillande
taxa.

Lépande drift och underhall

Nir omradet har byggts ut och erforderliga gemensamhetsanlaggningar ar inrattade, kan
exempelvis foljande driftkostnader komma att belasta blivande bostadsrittsféreningar:
kvartersgator inklusive snéréjning, brygganliggningar, sophantering, belysning, gronytor, lekytor
etc.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ér 5 ar och pabérjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphéivas mot berorda fastighetsigares vilja under

genomférandetiden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jenny Hulthén
Karin Norlander
Sara Eriksdotter
Ewa Wyrwas

Kaj Brantemark
Ronny Jarnestedt
Jenny Blom

Ovriga:

Hiékan Brunnberg
Hiékan Johnsson
Rolf Hoftborn

Planarkitekt

Planarkitekt

Plan — och bygglovschef
Bygglovarkitekt
Anlidggningsingenjor

VA-strateg

Landskapsarkitekt, Park och natur

Brunnberg & Forshed Arkitekter
Topia landskapsarkitekter ab
Representant for fastighetsigare
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