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SAMMANFATTNING

Detaljplanen innebir att Karlslunds marina, fastigheten Sandemar 1:2, fortsatt far
markanvindning som smabatshamn. Verksamhetsomradet f6r smabatshamn utékas for att
inrymma bathallar f6r vinterforvaring, batstillage, forradsbyggnader samt ut- och ombyggnad av
butik, restaurang och verkstadslokaler. Planforslaget mojliggor dven for att nya bryggplatser far
anldggas inom vattenomradet. Delar av planomradet med héga naturvirden regleras som
naturmark i syfte att bevara de skyddsvirda ekmiljéerna.



INLEDNING

BAKGRUND

Karlslunds Marina dr en av Stockholmsregionens storsta smabatshamnar med vinteruppstillning
och service for fritidsbatar. Marinans verksamhet bestar av bland annat bensinmack, restaurang
och butik for féreningsmedlemmar och gaster i Haninges skirgard.

Marinan ér lokaliserad inom fastigheten Sandemar 1:2, som iar beldgen lings Dalarévigen mellan
Gal6 och Dalaré. Fastigheten regleras som smabatshamn enligt gillande detaljplan B-191,
antagen av kommunfullmiktige 26 januari 1970.

Ar 2015 limnade Karlslunds Marina Ekonomisk Forening en bygglovsansékan for att uppfora
nya verkstadsbyggnader, som inte beviljades eftersom marken dir ny bebyggelse foreslds inte far
bebyggas enligt gillande detaljplan. Den 9 november 2015 ansokte foreningen om planbesked for
att fa uppfora en ny verkstadsbyggnad samt att dndra prickad mark gillande parkering och
batuppliggning. Den 7 mars 2016 (§68) gav kommunstyrelsen i uppdrag att arbeta fram en
detaljplan for fastigheten Sandemar 1:2 som medger ny verkstadsbyggnad och en utékning av
béatuppstillningsplatserna.

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med s6kanden.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets syfte ér att tillgodose dndamalsenlighet f6r den befintliga smabatsverksamheten
samt att mojliggdra viss ny utveckling i form av verkstadsbyggnad, batuppliggningsplatser och
service. Vidare syftar planforslaget till att sikerstilla att naturvirdena pa platsen bevaras.

Det aktuella planforslaget medger fortsatt markanvindning som smabatshamn inom fastigheten
Sandemar 1:2. Verksamhetsomradet for smabatshamn utékas for att inrymma bathallar for
vinterforvaring, férradsbyggnader samt ut- och ombyggnad av butik, restaurang och
verkstadslokaler. Planforslaget mojliggdr dven for att nya bryggor far anlidggas inom
vattenomradet. Delar av planomradet med héga naturvirden regleras som naturmark i syfte att
bevara de skyddsvirda ekmiljGerna.

LAGE OCH AREAL

Planomradet bestar av fastigheten Sandemar 1:2 och ir beliget lings Dalarévagen mellan Galo
och Dalaré. Planomradet omfattar ungefar 25,6 hektar, varav ca. 9 hektar land- och 16,6 hektar
vattenareal. I nord och nordvist avgrinsas planomradet av Dalarévigen, som kopplar Dalard till
Galo. Sydostra och 6stra delen av marinan angrinsar Vasbyfjirden.



o

Figur 1. Orienteringskartan. Planomradet och fastigheten Sandemar 1:2 markeras i bla.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Sandemar 1:2 dgs av Karlslunds Marina Ekonomiska Forening.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar markanviandningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handldggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ar i nu. Foér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07, dr planomradet utpekat
som 6vrig gronstruktur vad giller framtida markanvindning, som bestar av naturomraden som
inte dr lanspraktagna av annat dn enstaka hus och anliggningar. Dalarévigen norr om
planomradet dr utpekad som del av kommunens framtida gang- och cykelnit, kulturhistoriskt
virdefull vagmilj6 samt sekundir vag farligt gods. Det aktuella planférslaget bedoms vara
forenligt med Gversiktsplanen eftersom marken redan ar ianspraktagen. Att uppritta planenlighet
for de befintliga verksamheterna och att vidareutveckla marinans funktioner bedéms vara en
limplig atgard som sikerstiller Gversiktsplanens intentioner.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

Planomradet omfattas av en gron kil enligt regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen.
Regionens grona kilar ar stora, ssmmanhingande gronomraden i anslutning till bebyggelsen. Det
aktuella planforslaget bedoms inte paverka den regionala gronstrukturens virden och funktioner.
Vidare bedéms planférslaget vara av regional betydelse, detta i ljuset av det regionala
stillningstagandet om att tillgangligetra skdrgardens virden for alla.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet regleras av gillande byggnadsplan B-191, antagen ar 1970. Syfte med
byggnadsplanen ir att mojliggéra en smabatshamn, som ska tillgodose batplatsbehovet 1
skiargarden och rymma sammanhingande service. Hela landarealen regleras som omréade for
smabatshamn, medan storre del av vattenarealen far 6verbyggas med bryggor.
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Figur 2. Gallande plankarta och -bestammelser (B-191).



Delar av hamnomradet ér reglerat som mark som endast far anvindas for parkering eller
batupplag och inte fir bebyggas. Utrymmen f6r verksamhetsbyggnader dr planlagda vid sjésidan
av planomradet, dir gillande regleringar medger hogsta byggnadshéjd pa 5 m samt en vaning. En
storre del av hamnomradet regleras med prickmark som varken far bebyggas eller anvindas for
parkering och batupplag. Dirutéver regleras planomridesgrinsen mot Dalarévigen till storsta del
med utfartsférbud.

Planférslaget avser ersitta gillande byggnadsplan B-191.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar inte i men ligger ca 1 km ifran Sandemar, som ir av riksintresse for
kulturmiljévirden enligt 3 kap. 6 § miljébalken (se figur 4). I Riksantikvarieimbetets motivering
och uttryck for riksintresset gar det att utldsa att riksintresseomradet utgors av en vilbevarad
slottsmiljé som med arkitektur och tridgardskonst speglar levnadsférhallandena £6r rikets Gvre
skikt under tidigare drhundraden. Marinan ir inte synlig frin slottet/godset, men vil frin
halvoarna Koon och Grisskir samt fran héjderna pa Hoggarn, i riksintressets vastra del.
Utblickar fran halvéarna nimns inte 1 Riksantikvarieimbetets motiv och uttryck for riksintresset.
Endast 6ppna siktlinjer mellan slottet och vattnet utgér uttryck enligt Riksantikvarieimbetet.

Figur 3. Utblick vasterut fran Hoggarn, inom Riksintresset fér Sandemar, mot Karlslunds marina. Befintliga
bryggplatser ar val synliga (under vit pil). Foto: Haninge kommun, 2024.

Planomradet omfattas, likt hela kustomradet och skirgirden i Stockholms lin, av riksintresse for
rorligt friluftsliv samt f6r hégexploaterad kust (4 kap. 1, 2, 4 §§ MB). Inom det omradet ska
turismens och det rérliga friluftslivets intressen sdrskilt beaktas och fritidsbebyggelse bor endast
komma till stand i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.

Planomrédet 4r beliget precis utanfor Tyresta-Ava-Gals, som ir ett omride med sirskilt goda
forutsittningar for naturupplevelser och friluftsaktiviteter, och som pekats ut som riksintresse for
friluftsliv i Stockholms lin (3 kap. 6 § MB).



Vidare omfattas delar av planomradet av riksintresse for naturmiljévarden (NRO01028
STEGSHOLM — SANDEMAR) enligt 3 kap. 6 § miljébalken (se figur 4). De frimsta virdena
inom riksintresset for naturmiljévarden dr knutna till det varierade natur- och kulturlandskapet
som bland annat innefattar ekhagar, havsstrandiangar och grunda vattenomraden. Virdekirnor
finns 1 Stegsholm och i Sandemar, men hela straket diremellan ar av vikt.
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Figur 4. Riksintressen for kulturmiljévard samt naturvard. Ungefarligt planomrade markerat med svart linje.

MILJOKVALITETSNORMER

Visbyfjarden, som dr en del av planomradet, utgdr en del av recipienten Sandemars fjird.
Sandemars fjird har klassificerats med mattlig ekologisk status till f6ljd av évergédning och fysisk
paverkan (konnektivitet). Recipienten visar tydliga tecken pa 6vergdédning samt
overgodningsrelaterad problematik i form av f6rhéjda vixtplanktonmingder. God ekologisk
status ska uppnas senast 2039 enligt miljokvalitetsnorm.

Avseende kemisk status visar den senaste klassningen i VISS att recipienten ej uppnar god status,
men tillforlitligheten i statusklassningen bedéms som lag. Utover de overallt 6verskridna amnena
bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver, 6verskrids grinsvirdena for antracen, bly och
flouranten. Féreningar med tributyltenn (TBT) ir ej klassat da miljé6vervakningsdata saknas.
Vattenférekomsten kan dock antas vara paverkad av TBT till £6ljd av tit trafik med fritidsbatar,
som utgdr betydande paverkanskillor i omradet. God kemisk ytvattenstatus ska, med undantag
tor de 6verallt Gverskridna dmnena, uppnas till 2027.

Planomradet omfattas inte av nagon grundvattenférekomst med miljokvalitetsnormer.



DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 20106, ska dagvatten i férsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pa byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anliggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begrinsa antalet fororeningskillor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
”Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan ska reserveras for
infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
forutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten frin de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihardgjorda ytor riknas ej som héardgjorda ytor.

TRAFIK- OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer for hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra dvergripande mal:
1. Staden blir tillgdnglig.

2. Marken anvinds effektivt.

3. Stadsmiljon blir attraktiv.

4. Hallbart resande ska uppmuntras.

I parkeringsstrategin star det att bil- och cykelparkering f6r boende, verksamhetsutévare och
deras besokare ska ske pd kvartersmark. Bilparkeringar ska alltid lokaliseras sa att de varken
hindrar andra trafikslag eller férsaimrar gatumiljon. Lokalisering av gemensamma
parkeringsanliggningar ska bedomas i varje enskilt projekt och bor avvigas vil da de kan
konkurrera med andra funktioner som ar virdefulla for stadslivet och stadsbilden.

ANNAT STYRDOKUMENT

VA-plan och vattentjanstplan

Planomradet ingar varken i kommunalt VA-verksamhetsomrade eller VA-utbyggnadsplan,
antagen 2020. Riktlinjer f6r omraden med sma eller inga méjligheter till kommunal anslutning dr
att VA-f6rsorjning ska 16sas 1 enskild regi.

Cykelplan

I kommunens cykelplan, antagen 2018, dr Dalarévigen (vig 277) som planomradet grinsar mot i
norr utpekad som ett obebyggt huvudstrak med prioritet 1, som ska fa ny friliggande gang- och
cykelvig.

KOMMUNALA MILJOMAL

2015 antog virldens stats- och regeringschefer 17 globala mél och Agenda 2030 som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som



”en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande generationers
mojligheter att tillgodose sina behov”. Sveriges riksdag har dirtill beslutat om 16 svenska

miljomal, som utgér en gemensam riktning for det svenska miljéarbetet och som motsvarar det
nationella genomférandet av de globala malens miljomassiga dimension. Kommunernas roll 1
arbetet for att uppna miljomalen dr att 6versatta de nationella malen till lokala mal och étgirder.

De kommunala miljémalen 1 Haninge utgar fran 6versiktsplanen, vars vision bland annat slar fast

att kommunen ska bedriva ett aktivt milj6- och klimatarbete. Malsittningar och riktlinjer med
relevans for miljéarbete och stadsbyggnad kan delas in i tre kategorier, som i korthet innebar

foljande:

e Fossilfria resor och transporter. Forutsattningar f6r en miljovinligare livsstil skapas

genom att 1 planeringen frimst utga frain behoven hos giende och cyklister, samt genom

att frimja en sammanhallen bebyggelse och en vil utbyged kollektivtrafik.

e Hillbar stadsutveckling. BoendemiljGerna ar attraktiva, trygga och hilsosamma. Det
finns god tillgang till parker och gronytor och stadens ekosystemtjanster virnas och
utvecklas. Ny bebyggelse uppfors utan risk for skada vid 6versvaimningar och priglas av
goda materialval och energihushallning. Dagvatten renas och omhindertas lokalt, 1
naturliknande 16sningar med estetiska kvaliteter. Stadsutvecklingen bidrar till minskade

utsliapp av vixthusgaser.

¢ Rent vatten och naturens mangfald. Langsiktig tillgang till natur- och kulturmiljéer
med hog biologisk mangfald och goda rekreationsmaojligheter sakerstills. Virdefull
jordbruksmark och natur bevaras. Naturmark med sirskild betydelse f6r biologisk

mangfald och ekologiska spridningssamband skyddas. Kommunens vatten och sjoar har

god kvalitet och viktiga dricksvattenresurser beaktas.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Figur 5. Planomradet innefattar fastigheten Sandemar 1:2 som markeras med vit linje. Norr om planomradet ligger
Dalarovagen.

Karlslunds Marina ar beldgen lings Dalarévigen (vag 227) vid Visbyfjarden mellan Galé och
Dalar6. Marinan bestar av fastigheten Sandemar 1:2 och regleras av detaljplan B-191, antagen
1970. Vid mitten av 60-talet sokte kommunen limpliga platser f6r en smabatshamn for att
tillcodose bétplatsbehovet for fritidsexploatering i skirgarden. Kommunen hinvisades till de
storsta markdgarna efter kusten, daribland Sandemars fideikommiss. 1967 férvirvade kommunen,
efter undersékningar och férhandlingar med markigaren, detta omrade.

Haninge kommun och Karlslunds Marina ekonomiska férening triffade avtal ar 1989 om
overlatelse av anldggningar och ett anldggningsarrende avseende fastigheten Sandemar 1:2. Fyra
ar senare forvirvade foreningen fastigheten fran Haninge kommun. Antalet batplatser och
bryggkomplexet har sedan dess stegvis utokats. Idag har Karlslunds Marina ca. 1350 medlemmar,
drygt 1 400 bryggplatser och ca. 1 000 platser f6r vinteruppstillning pa land.

Storre delen av fastigheten ér i dagslidget exploaterad dir marken ar hardgjord, och nistan hela
vattenomradet inom fastigheten ticks av bryggor och batplatser. Trots den héga andelen mark
som ir hardlagd finns det en variation av olika naturtyper som ir karaktiristiska for Ostersjons
kustregioner inom fastigheten.

GALLANDE DETALJPLAN

I gillande detaljplan begrinsas byggritten inom tre egenskapsomraden som far bebyggas med
hégst en vaning alternativt 5 meter. Med undantag for ett antal forvaringsbodar dr samtliga
byggnader inom fastigheten uppfoérda helt eller delvis pa prickmark som enligt gillande detaljplan
inte far bebyggas.
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Vattenomradet inom fastigheten regleras enligt bestimmelserna Vb (vattenomride som far

overbyggas med bryggor) och V (6ppet vatten). Bade den Ostligaste bryggan och den vistligaste
ligger delvis inom 6ppet vatten dir anliggning av bryggor ir otillatet.

Vidare preciseras prickmark inom fastigheten, vilket innebir att batuppstillning inte far uppta
vissa ytor avsedda for bilparkering (p). I praktiken samnyttjas de omraden forsedda med
prickmark (b) och prickmark (p) av bada anvindningar, beroende pa arstid. Pa somrarna, nir de
flesta batar sjosatts, anvinds marinans hardgjorda yta som bilparkering. Under vintersisongen
stalls batarna upp pa land, da anvinds marinans yta till storsta del som batuppstallning,.

Enligt illustrationsplanen, framtagen 1969, bor de prickmarkerade delarna av fastigheten dir
varken parkering eller batupplag tillats inte hardgoras, som exempelvis den vistra strandidngen.
Vid bedémningar i det aktuella planarbetet och 1 tillh6rande utredningar beaktas darfor bade
forvintade effekter av den nya planen samt redan erhallna effekter av verksamheter som idag

saknar planstéd, men som den nya planen avser bekrifta. Detta giller dven effekterna av att ytan
inom prickmarken blivit hardgjord.

-_{_./' z 2 T’ s 6 1575
Figur 6. lllustrationsplan framtagen 1969 tillhérande gallande detaljplan B-191 som visar

smabatshamnsverksamhetens tankta omfattning. Av illustrationsplanen framgar att den vastra strandangen
samt de centrala gronomradena inte ska exploateras.
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Figur 7. Ortofoto 6ver planomradet (2006) som ungefarligt motsvarar den tankta omfattningen av marinans
verksamhet enligt illustrationsplanen. Delarna av fastigheten som enligt illustrationsplanen inte ska hardgoras

ar georefererade och markerade med bla skraffering.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD/LANDSKAPSBILD
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Figur 8. Karta 6ver Karlslunds Marina och dess service (Karlslunds Marina Ekonomisk Férening).
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Marinan omges av ett lantligt landskap, med skog, 6ppna dngar och jordbruksmarker, samt
smaskalig bebyggelse. Hela omradet ar starkt priglat av narheten till havet. Planomradet
karaktiriseras av en dominerande ekmiljo.

Inom fastigheten Sandemar 1:2 bedrivs idag en smabatshamnsverksamhet med batupplag,
restaurang, verkstider, kontor och handel. Stora delar av marken inom planomradet ar utfylld
med krossmaterial eller grus som anvinds f6r batuppliggning. Byggnaderna ir placerade frimst
nira strandlinjen. Vattenomradet inom fastigheten bestér av tjugotal bryggor, diribland en
bensinstation som dr anlagd pa en flyttbar ponton, som cisternerna ar inneslutna i.
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Figur 9. Hamnkontoret i planomradets centrala del.

Figur 10. Restaurangen i planomradets centrala del.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom eller i anslutning till planomradet.
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NATURVARDEN

Storre delen av landomradet dr 1 dag exploaterat och nistan hela vattenomradet ticks av bryggor
och batplatser. Marken 1 6ster 4r mestadels hardgjord, utfylld med krossmaterial eller grus, och
anvands for batupplag eller parkering. Det finns flera hus och bodar kopplade till marinans
verksamhet. Viss natur, med relativt stor variation och med typiska karaktirsdrag for Ostersjons
kustregioner, har sparats. Det handlar dels om en delvis igenvuxen stranding i vister, och dels
om tridholmar med flera gamla och grova ekar. I vister grinsar planomradet mot en ohivdad
angsmark och i Oster angrinsar omradet mot en nyckelbiotop med ett sammanhingande
eklandskap av regionalt intresse. Lingre visterut och 6sterut om planomradet finns tva
naturreservat, Sandemar och Galé. Sandemar ar utGver ett naturreservat dven ett
gemenskapsintresse enligt habitatdirektivet och ett skyddsomrade enligt fageldirektivet.

Inom planomradet har det i tva omgangar utforts naturvirdesinventeringar. 2017 utférde
Greensway en inventering ddr de identifierade sju terrestra naturvirdesbiotoper och en marin
naturvirdesbiotop. Sammantaget innefattar biotoperna i stort sett all mark inom planomradet
som inte ir hirdgjord. Ar 2024 genomforde Naturféretaget en ny naturvirdesinventering utifrin
nuvarande standard S§199000:2023. Syftet med uppfoljningen var att uppdatera den tidigare
inventeringen, att utféra en mer exakt inventering av sirskilt skyddsvirda trdd inom fastigheten
samt att undersoka forutsittningarna for spridning av eklevande arter.

Vid naturvirdesinventeringarna identifierades sju terrestra naturvirdesbiotoper inom
planomradet. Tre biotoper bedéms ha naturvirdesklass 2, hogt naturvirde, som innebir att varje
sadant omrade bedoms vara av sirskild betydelse for att uppritthalla biologisk mangfald pa
regional eller nationell niva. Fyra biotoper inom planomradet bedéms ha naturvirdesklass 3—4.
Naturvirdesbiotoper i klass 2 beskrivs nedan.
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(] Inventeringsomedde Naturvirdesklass 2 Naturvirdesiass 3 Naturvarcesidass 4 [ Objekt 2 (WY1 2C17) o  Inmatta trad

Figur 11. De identifierade terrestra naturvardesobjekt och skyddsvarda trad enligt naturvardesinventeringarna.

Naturvirdsbiotop 2, Hassellund: Aldre hassellund med vil utvecklade hasselbuketter
med bade déda och yngre levande stammar. Den flerskiktade vegetationen ger goda
forutsittningar f6r bland annat smaféiglar. I biotopen finns ocksa ildre ekar, samt flera
askar (NT). Nagra enstaka tallar samt nagon asp och silg finns ocksa i omradet. Biotopen
har relativt hoga mangder dod ved av bade hassel, ek och bjork. Vanliga vedsvampar
sasom bjorkticka och fnoskticka pa bjork och ekmussling pa ek férekommer i viss
omfattning. Artrikedomen bedémdes vara hog. Vid filtbesok framkom att biotop 2 har
utsatts for averkan sdsom upplag av muddermassor.

Naturvirdesbiotop 3, Ekbacken: Ek dr det dominerande tridslaget och férutom de
mycket gamla ekarna finns manga ekar som nistan nar upp till samma naturvirdesklass.
Dock saknas riktigt grova och gamla haltridsekar, men flera av ekarna har mindre
héligheter med mulm samt flertalet grova och doda grenar. Detta utgér tydliga
virdeelement f6r biologisk mangfald. Det finns ett tydligt inslag av undervegetation i
form av hassel, ronn, 16nn och ask (NT). Biotopen innehaller ocksa ndgon enstaka dldre
tall. Floran dr relativt artrik och bestar av typisk lundvegetation. Vid en av de dldre ekarna
observerades balgeting som sannolikt bor i ekens haligheter, detta dr ingen naturvardsart
men brukar lyftas som en indikator kring virdefulla ekmiljéer. P4 samma ek vixte dven

lunglav (NT).

Naturvirdesbiotop 5, Skogskanten mot vig: En smal bird om cirka 20 meter pa
relativt frisk mulljord med flera mycket gamla ekar, varav manga ir skyddsvirda. Den
nordéstra kanten ingar i en nyckelbiotop som stricker sig vidare at nord6st utanfor
planomradet. Floran ér relativt artrik och bestar av typisk lundvegetation. Ek édr det
dominerande. Flera av ekarna har mindre haligheter med mulm samt flertalet grova och
doda grenar. Pa en ek patriffades flera ektickor (NT). Detta utgor tydliga virdeelement
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for biologisk mangfald. Biotopen har ocksa ett stort inslag av hassel, medan rénn, bjork,
asp och silg forekommer i mindre utstrickning. Med viss sannolikhet kan mindre
krivande men relativt sillsynta insekter knutna till ek finnas i biotopen.

Flest naturvardsarter hittades pa de éldre ek- och tallh6jderna i omradet. Flera av fynden ér
signalarter eller typiska arter som 4r knutna till 4dellévskogar och hivdade grasmarker. De
fridlysta arterna blasippa och gullviva pavisade férekomst av kalk 1 marken. Tre rédlistade arter
patriffades i omradet, samtliga i biotoperna med adellov. Lunglav (NT, nira hotad) sags i en
dldre ek och ekticka (NT) noterades pa ett par gamla ekar. Dessutom fanns det en tridformad ask
(EN, starkt hotad).

18 trad, samtliga ekar, uppfyller kriterierna for sirskilt skyddsvirda trid. Enligt
naturvirdesinventeringen fran 2024 bedoms det viktigaste spridningssambandet for eklevande
arter vara det som foljer Dalar6vigen och biotop 2,3 och 5. Vid nybyggnation bor byggnader inte
bryta sambandet mellan biotoperna. Inte heller séder om ekbackarna bor nya byggnader
uppforas, da ekarna inte tal att beskuggas. I naturvirdesinventeringen rekommenderas fortsatt
r6jning av sly och fristillande av ekarna, for att de ska behalla sina naturvirden.

’

Figur 12. Grova ekar med relativt stor férekomst av déd ved och viss mulmbildning. (Naturvardesinventering av Greensway, ar 2015)

Artskydd

Blasippa, gullviva och liljekonvalj har patriffats inom planomradet. Vixterna ar fridlysta och
skyddade enligt 8 och 9 {§ artskyddsférordningen. Enligt Artportalen finns observationer av
skyddsvirda faglar i eller i nirheten av planomradet, men ingen belagd hickning eller permanent
revir inom planomradet har i naturvirdesinventeringarna konstaterats for andra faglar dn hussvala
(sarbar enligt rédlistan). Samtliga faglar dr skyddade enligt 4 § artskyddsforordningen.

Vid Liansstyrelsens inventering av skyddsvirda trid ar 2012 observerades en fladdermus (ej
angivet art) i naturvirdesbiotop 3. Alla fladdermusarter ar strikt skyddade enligt 4a §
artskyddsforordningen. Inga uppgifter om fladderméss eller fladdermuskolonier noterades i
inventeringen 2017. Det kan, med hinsyn till tidigare uppgifter, antas att enstaka fladderméss ror
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sig inom marinans omrade. Men planomradet bedéms, med tanke pa att det 4r delvis upplyst och
kraftigt paverkat bade pa land och i vattnet, inte utgéra nagon vardefull livsmiljé for fladderméss.

Det finns uppgifter om observationer av hasselmus inom planomradet. Observationerna dr dock
osikra, da hasselmus kan ha férvaxlats med andra méss. Som en f6ljd av detta genomférdes en
riktad hasselmusinventering under senhosten 2024. Hasselmus 4r skyddad enligt 4a §
artskyddsforordningen. I skyddet ingar f6rbud mot att skada eller f6rstéra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Enligt inventeringens bedémning finns inte hasselmus
inom planomradet.

REKREATION

Den service som erbjuds inom marinan tillgangligeor
Haninges skirgard och dess unika natur- och
triluftsupplevelser f6r boende i regionen genom att
vara en bas for batlivet. Inom planomradet finns en
passage lings stranden med sittplatser i vattennara
lige. Det finns tillgang till service for besckare, butik
och restaurang. Storre rekreationsmiljoer hittas i
nirliggande omraden, som Sandemar och Galé.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Utover batuppliaggningsplatser och bryggor, som
utgor storsta delen av planomradets totalyta, finns
det service inom planomradet i form av féreningens
kontor, parkeringsplatser, batverkstad, restaurang,
bensinstation samt handel.

Figur 13. Sittplatser och sjébodar langs med stranden (ovan), batupplag (nedan).

Gang- och cykelnat

Det finns inget gang- och cykelpassage 1 anslutning till planomradet. Dalar6évigen norr om
omradet dr ett framtida huvudstrak enligt kommunens cykelplan, antagen 2018, dir friliggande
gang- och cykelbana ska anliggas.
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Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats, Karlslunds marina, ligger vid norra sidan av den tilltinkta plangrinsen.
Busslinjer som trafikerar denna hallplats ar linje 839 (Handens station — Dalard) med
regelbunden turtithet och linje 869 (Globen - Dalar6) med avgangar mandag till fredag.

Gatunat

Planomradet avgransas i norr av Dalar6vigen (227), som 16per 6sterut mot Dalaré och ansluter
till Nyndsvagen (73) i Jordbro och Handen.

Parkering

Inom planomradet finns allmidnna parkeringsplatser. Bilparkering ryms dven pa
batuppliggningsplatser som frigérs under sommarsisongen.

SOCIAL MILJO

Smiébatshamnen inom planomréidet erbjuder service i form av restaurang, butik och batmack. Pa
bryggor utmed strandlinjen finns promenadstrik och binkar att sitta pa. For bat- och
fritidshusagare samt bes6kare utgoér marinan en samlingspunkt for aktiviteter och méten.

VATTENOMRADEN

Planomradet innehaller ca 16,6 hektar av vattenomrade, som ir en del av Visbyfjirden.
Merparten av vattenomradet inom fastigheten ar 6verbyggt med bryggor, varav en utnyttjas av
sjomacken.
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STRANDSKYDD

Figur 14. Strandskydd rader inom del av planomradet och illustreras i rott.

Strandskydd ér ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster, sjoar och vattendrag
som regleras 1 7 kapitlet i miljobalken. Det skyddade omradet dr normalt 100 meter fran
strandkanten, bade pa land och i vattenomradet. Strandskyddets syften ér att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet pa land och i vatten, se 7 kap. 13 § MB.

Generellt strandskydd (100 meter frin strandkanten, bade pa land och i vattenomradet) rader
inom delar av planomradet utifrin den inmitta strandlinjen 1951. Strandskyddets ungefirliga
omfattning redovisas ovan (figur 14).

Enligt 7 kap 13 § miljobalken dterintrader strandskyddet nir gillande detaljplaner dndras, ersitts
eller upphivs. For att upphiéva strandskyddet inom hela eller delar av ett framtida nytt
planomrade krivs att ndgon av dispensgrunderna i 7 kap. 18 ¢ § MB uppfylls. Enligt 7 kap. 18 ¢ §
1 MB kan strandskydd upphivas om ett omrade redan har tagits i ansprak pa ett sadant sitt att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersékning har utférts av Bjerking AB, som omfattar provtagning inom
batuppstillningsplatserna, kring spilloljetank, miljostation och f.d. landpump, deponerade
muddermassor, sediment i diken samt fran tre grundvattenrdr. Naturvirdsverkets generella
riktvirden for férorenad mark (uppdaterat 2022) f6r Mindre Kinslig Markanvandning (MKM)
har anvints som riktvirde i den efterfoljande analysen. Med MKM avses mark som exempelvis
anvinds for kontor, industrier eller vdgar. De exponerade grupperna antas vara personer som
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vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och dldre som tillfalligt vistas inom
omradet. Aven exponering och paverkan pd markmiljé och ekosystemen i havsviken har beaktats.

For att bittre beskriva féroreningspaverkan har planomradet delats in 1 tva delomriden, det
Ostra omridet som anlades som batuppstillningsplats under 1970-talet och det Vistra omradet
som anlades under 1990- och 2000-talet. Resultaten fran provtagningarna visar att det, i det 6stra
omrédet, har ackumulerats héga halter av féroreningar. Det beror pa att verksamheten pagatt
under lang tid och innefattat hantering av milj6farliga amnen som var vanliga i batbottenfirger
under 1970- och 1980-talen. I ytlig jord (0-0,1 m) i omradet med béatuppstillningsplatser i den
6stra delen av marinan har det patriffats f6rh6jda halter, 6ver riktvirden f6r MKM, av metaller,
PAH, tennorganiska féreningar och irgarol. I den vistra delen, dir batplatser etablerades vid en
senare tidpunkt, patriffades inga halter 6ver MKM i ytlig jord.

Fororeningarna avtar snabbt med djupet och i marklager djupare 4n 0,1 m patriffades halter 6ver
MKM endast 1 undantagsfall. I ett begrinsat omrade i B-plan patriffades missfirgade och
illaluktande fyllnadsmassor med f6rhéjda halter av metaller, oljeféroreningar, PAH,
tennorganiska féreningar och irgarol. Dessa massor férmodas ha blivit omflyttade fran nagot
annat omrade i samband med utfyllnad av B-plan, och etablering av batuppstallningsplatser i
omradet.

Bilaga 7
Situati

resultat.
Batuppstallningsplatser,
Djup jord >0,1 m
Teckenfarklaring

Klassning av ytliga massor enligt

for fororenad mark och handbok 2010:1.

2 . 3 KM-MKM
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« Provplacening for ingaende delprover
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(for exakta djup, se
Bilaga 2 - Resultalsammanstiining)
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Figur 15. Situationsplan samt esultat for markprovtagning. | ytliga massor (<0,1m) har fororeningshalter 6ver
MKM patraffats i hela den Gstra delen av planomradet (rosamarkerat). Inom tre delomraden har
fororeningshalter som 6verskrider riktvarden fér MKM patraffats vid provtagningsdjup 0,1-0,4 m (Bjerking,
2024).

Provtagning 1 anslutning till misstdnkta féroreningskillor (spilloljetank, miljostation och fore
detta landpump) pavisade inte halter 6ver MKM. Det bedéms dirmed att det inte har skett ndgon
betydande féroreningsspridning fran dessa killor och inga saneringsatgirder bedoms vara
noédvindiga for dessa.
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I grundvattnet patriffades i en provpunkt PAH:er i halter som klassas som “mycket héga” och
toluen i halt som klassas som ”hég”. Metaller och tennorganiska féreningar, som férekommer
frekvent i1 jordproverna, férekommer endast 1 halter som klassas som ”mycket laga” och ”laga”.
Den sammanvigda bedémningen dr att grundvattnet inte dr paverkat av metaller i nagon storre
utstrickning och att spridningen av férorening med grundvatten inte 4r av nagon betydande
omfattning. Inte heller i diken eller 1 uppschaktade muddermassor patriffas halter 6ver MKM.
Att det dr relativt laga halter av férorening i dikesediment kan tyda pa att féroreningsspridningen
genom ytavrinning dr av begriansad betydelse.

En forenklad riskbedomning med berikning av platsspecifika riktvirden har genomforts som en
del av markmiljdundersékningen. Resultatet indikerar att hilsorelaterade platsspecifika riktvirden
inte Overskrids inom planomradet. Daremot 6verskrids platsspecifika riktvirden f6r koppar, zink,
TBT och irgarol f6r markmiljé och ytvatten.

Vid en eventuell sanering av ytlig jord bedéms att jorden bor dtgirdas ned till ett djup av ca 0,2 m
for att nd atgirdsmalen. Inom delar av B-plan ir eventuell sanering aktuellt ned till ett djup av ca
0,5 m.

Buller

Planomradet kan paverkas av buller med hiansyn till dess nirhet till Dalarévigen. Visst buller fran
battrafik kan dven férekomma i planomradet vid sjosidan. Inga bullerkinsliga bostader finns dock
inom planomradet och 1 sin helhet bedéms bullerpaverkan pa planomradet inte vara betydande.

Risk och transporter med farligt gods

Smiébatshamnsverksamheten inom planomradet innebar f6rh6jd riskniva till £6ljd av bland annat
béatuppstillningar, drivmedelsstation samt hantering av farligt avfall. Planomradet angrinsar
dessutom till Dalarévagen som ir sekundirled for farligt gods. I samband med planarbetet har en
riskanalys tagits fram i syfte att identifiera riskfaktorer samt att underscka hur riskerna med
avseende pa paverkan pa hilsa och sikerhet f6r minniskor och pa miljé ska hanteras.

Utifran genomford kartliggning av risker

bedéms bide individ- och samhallstisk : .
torknippad med trafiken pa Dalarévigen m

vara mycket begrinsad. Det beror pa ett :

Riskhanteringsavstand

=

olycksfrekvens samt relativt begrinsade
skadeomraden foér den typ av gos som
normalt transporteras pa Dalarovagen.
Vid korta avstaind mellan byggnader och
Dalarévigen rekommenderas att enstaka
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Figur 16. Riskhanteringsavstand och de rekommenderade
markanvandningar inom respektive zon (Lansstyrelsen).
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Enligt riskanalysen ir de storsta potentiella riskerna f6r miljopaverkan inom planomradet
forknippade med hanteringen av brandfarlig vitska vid sjomacken. Sjomacken har tva
brinslecisterner (20 m’ bensin respektive 20 m® diesel) placerade i en pontonbrygga dir det finns
mitarskap for tankning direkt till batar som lagger till vid bryggan. Bide diesel och bensin ér
klassade som brandfarliga vitskor (farligt gods klass 3).

Lossning till cisternerna sker med tankbil, och lossningsplatsen utgors av en asfalterad yta
placerad vid kajkanten, varifran slang dras ut pa pontonbryggan och ansluts till kopplingar till
cisternerna. Verksamheten har tillstand for hantering av sammanlagt 200 liter gasol och inom
omradet finns tva skap for gasflaskor for forsiljning.

Vid 6ppen hantering av de brandfarliga vitskorna (tankning samt lossning) kan utsldpp ske

som riskerar att antinda. Hindelser som leder till lickage kan vara att slangen lossnar eller
cisternen 6verfylls. Det storsta skadescenariot bedoms kunna uppsta i samband med lossning da
en eventuell pélbrand kan sprida sig till tankbilen och innebira en mycket kraftig brand.
Eftersom sjomacken dr utformad med bade lossningsplats och mitarskap pa pontonbrygga, kan
ett eventuellt utslipp hamna i havet vilket medfér negativ miljopaverkan.

i
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Figur 17. Bild pa sjomacken som ar anlagd pa en brygga.

De tidigare riskkillor som dr tagna ur bruk, sasom spilloljetanken och en tidigare landpump,
hanteras i den miljétekniska markundersékningen (se avsnitt “férorenad mark™). Aven
hanteringen av kemikalier vid miljéstation har identifierats som en potentiell riskskélla. Med
hinsyn till de begrinsade kemikaliemangderna samt miljéstationens utformning har riskanalysen
ddremot inte foreslagit nagra ytterligare atgirder f6r miljéstationen.

Sammanlagt rekommenderar riskanalysen att féljande riktlinjer och byggnadstekniska atgirder
vidtas vid planering:
e Ny bebyggelse bor placeras sa att avstindet dr minst 15 meter till Dalarévigen (maitt fran
nirmaste vagkant).
e Obebyggda ytor nirmaste Dalarévigen bor utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Det rekommenderas att obebyggda ytor som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse placeras sd att avstandet dr minst 15 meter till nirmaste kérbana.
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(Batupplaggningsplatser kan godtas utmed Dalaréviagen utan sirskilda restriktioner kring
skyddsavstind.)

e Byggnader inom 25 meter fran Dalarévigen (mitt fran nirmaste vigkant) ska utféras sa
att det finns atminstone en utrymningsvag som mynnar bort fran vigen.

e I anslutning till sjdmacken bér markanvisning f6r batuppliggningsplatser planeras sa att
avstandet dr minst 25 meter till tankfordonets uppstillningsplats.

e I anslutning till sjdémacken bér markanvisning for batskjul och liknande forrad planeras sa
att avstandet dr minst 12 meter till tankfordonets uppstillningsplats.

e Markanvisning i anslutning till batuppliggningsplatser bor planeras sd att avstandet ar
minst 6 meter till ny bebyggelse (ej batskjul och liknande forrad).

Enligt genomford skyfallskartering (se avsnitt Markforhallanden — avvattning (dagvatten) s.24)
finns risk fo6r 6versvimning av planomradets infartsvig dir vattendjup upp till 30-50 cm kan
komma att uppsta 6ver hela vigbanan. En 6versvimning kan innebira att riddningstjansten far
svarighet att kora in i omradet. Det bor dirfor sikerstillas att dagvattenledningen under
infartsvigen har tillricklig kapacitet for att minska risken for att riddningstjanstens
insatsmoijligheter skulle paverkas vid hindelse av skyfall pa grund av hoga vattendjup pa
infartsvigen.

Radon

Planomradet omfattas inte av nagot radonriskomrade med férhojda radonvirden.

Oversvamning

Linsstyrelsen har tagit fram en vigledning for hur mycket havsvattennivan lings Ostersjckusten
beriaknas stiga i framtiden, baserat pa den regionala klimatsammanstillning som SMHI har tagit
fram for Stockholms lin. Fér Ostersjokusten Stockholms lin beriknas medelvattenytan stiga till
0,47 meter fram till ar 2100 vid en global havsnivah6jning +0,84 m. Anledningen till detta ér att
det lings Ostersjékusten 1 Stockholms lin pagar en landh6jning som varierar mellan 30-50 cm
per sekel och som kompenserar dirmed delvis havsnivdhojningen. Vid en lingre tidshorisont
fram till ar 2200 stiger blir den faktiska havsnivah6jningen till 1,2 meter vid beaktande av
landhojning.

Enligt dagvattenutredningen kan alla befintliga byggnader inom planomradet 6versvimmas vid

en havsnivdho6jning med 2 meter. Dessa byggnader har grundlagts pa plushéjder som ligger under
Linsstyrelsens rekommendation om ldgsta grundldggningsniva pa +2,7 meter.
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Teckenforklaring
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Figur 18. Globala havsnivahojningar i framtiden samt gransen for Lansstyrelsens rekommendation avseende
lagsta grundlaggningsniva. Da det sker landhojning inom ldnet med motsvarande 30-50 cm per sekel motsvarar
en global havsnivahojning till +0,84 m av en faktisk havsnivahojning pa 0,47 meter(ar 2100), och 1,2 meter vid
en global havsnivahojning till +2,10 m (ar 2200).

Utover medelhavsnivan kommer tillfilliga f6rhéjningar av vattenstandet intriffa. 100-
arsvattenstandet i Haninge ar 2100 bedéms vara 1,75 meter 6ver nollplanet (RH2000), jamfort
med 1,15 meter 2010. Fram till 2200 férvintas havsnivan stiga ytterligare. Utéver tillfalliga
extremvattenstand kan lokala hogvatten till f6ljd av vinduppstuvning och végor intriffa, dock ar
det i Stockholm en relativ liten risk f6r vinduppstuvning. Enligt en geoteknikutredning fran 1985
sa bedoms planomradets strandomrade vara relativt skyddat fran kraftig sj6gang. For 6vrigt har
verksamheten en permanent brygganlidggning soder om strandlinjen, som innebir en
inbromsning av vattnet. Det bor noteras att kajer och andra vattenkonstruktioner bide dimpar
och bryter vagor. Stockholms stads utredningar in framtida havsvattennivéer slar fast att detta
innebir att vagor normalt inte 50 cm héjd pa land.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Berggrunden inom planomradet 4r varierad med bland annat migmatit, gnejs och glimmerskiffrar
som ticks av ett tunt morinticke eller glacial lera. Det finns dven mindre partier med berg. Da
stora delar av planomradet bestar av markutfyllnad (delvis muddermassor) ovanpa glacial lera dr
grundliggningsforutsittningarna troligen mindre goda.
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Figur 19. Jordarter och dess genomsldpplighet inom och i anslutning till planomradet (Bjerking).

I samband med genomférandet av gillande detaljplan utférdes en geoteknisk utredning med
fokus pa planomradets vistra del ar 1985. Av utredningen framgar att den dominerande
undergrundstypen ir miktiga lager av 16s och mycket 16s lera. Fast botten av morin eller berg
ligger 5-10 meter djupt i strandzonen, och i vassbaltets ytterkant ar djupet till fast botten 10-15
meter. Lerans hallfasthet bedéms som mycket lag. Leran bedéms, i utredningen, vara mycket
sattningsbenidgen vid belastning. Sittningsférloppet bedoms som langvarigt.

Enligt utredningen beridknas marken vid vistra strandzonen, till f6ljd av tyngden fran (vid den
tiden) foreslagna utfyllnader f6r batuppstallningsplatser, sjunka med mer dn 0,3 meter pa 10 ar.
For att kompensera for sittningarna bedoms ytterligare utfyllnader krivas. Forstirkningsatgirder
som exempelvis palning eller spontning kan krivas for att undvika sittningar.

Stora delar av planomrédet ligger under rekommenderad ligsta grundligeningsniva lings
Ostersjon. Markforhallandena inom planomridet kan dirfér komma paverkas av 6kade
havsnivaer som foljd av klimatférindringarna. Dessutom utgdrs stora delar planomradet av en
sanka enligt kommunens klimat- och sarbarhetsanalys IVL, 2013).
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Flgur 20. Avrinningsomraden inom planomradet samt tva externa avrinningsomraden (markerade med 1 och 2)
som bidrar med dagvatten till planomradet via trummor under Dalarévédgen. Rosa och bla pilar visar generell
flédesriktning.

N

Planomradet avvattnas genom ytvattenavrinning till Visbyfjarden som ér en del av havsomradet
Sandemars fjard (SE590635-182120). Recipienten ér en kustvattenférekomst och enligt
VattenInformationssystem Sverige (VISS) har recipienten mattlig ekologisk status samt uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Den ekologiska statusklassningen baseras pa miljokonsekvenstypen
Overgddning. Den kemiska statusklassningen ir en sammanvigd bedémning for statusen for alla
prioriterade damnen. Detta orsakas av att grinsvirdena for de prioriterade amnena antracen,
fluoranten, bly (Pb), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids 1
kustvattenférekomsten. Kvalitetskravet God ekologisk status har satts till ar 2039 medan det inte
finns ndgot angivet malar nir kvalitetskravet f6r God kemisk ytvattensstatus ska ha uppnatts.

Ytliga avrinningsomraden och avrinningsstrak har analyserats utifran befintlig héjdsattning i
dagvattenutredningen framtagen under planarbetet. Avvattningen inom planomradet sker i
huvudsak sydlig riktning mot recipienten. Norr om planomradet finns dven tva externa
avrinningsomraden norr om Dalarévigen som bidrar med dagvatten vid mer intensiva regn.
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Figur 21. Skyfallskartering (fér framtida situation) utford for ett 100-arsregn med regnvaraktighet 60 minuter
och klimatfaktor 1,25. Ingen hdnsyn har tagits till befintliga trummor/ledningar inom planomradet (Bjerking).
Staende vatten kan ansamlas i planomradets norra del langs med infartsvagen.

Som en del av dagvattenutredningen har en skyfalls- och 6versvimningsriskanalys genomforts.
Analysen har modellerats utifran ett 100-drsregn med en timmes regnvaraktighet och klimatfaktor
1,25. Det virsta scenariot, dar ingen hansyn tagits till befintliga trummor och ledningar inom
planomradet, visar att det finns en risk for storre ansamling av stiende vatten 1 planomradets
norra del. Inom omradet kan vattendjupet Gverstiga 0,5 meter och 6versvimningsytan breder ut
sig &ver infartsvigen. Aven inom ett antal mindre ligpunkter ansamlas vatten.

Grundvatten, vattentakt

Planomradet ingar inte i vattenskyddsomrade eller grundvattenférekomst. Planomradet har
mindre goda férutsittningar for infiltration da det till stor del bestar av glacial lera. Det finns en
borrad brunn pa fastigheten som 1 dagslaget ar avstilld pa grund av bristande vattenkvalitet. Som
en del av genomford miljoteknisk markundersékning (Bjerking, 2024) sattes flera grundvattentror.
Tillrinningen i réren var lag, vilket gjorde grundvattennivan svar att mita. Overlag bedomdes
grundvattnet (efter provtagning) ligga cirka 1 meter under markytan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i det kommunala VA-verksamhetsomradet. Enskild vatten- och
avloppslosning ordnas. Vatten och avlopp omhindertas lokalt.

Marinan forsérjs dels via grundvatten fran brunnen pa Sandemar 1:1 (servitut) nordvist om
fastigheten, dels med avsaltat havsvatten frain en RO-anliggning som installerades sommaren
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2018. Vattnet blandas i en lagringstank och anvinds f6r marinans alla vattenbehov (dricksvatten 1
hamnkontor, verkstad, café/butik, gisttoaletter, tankning av bétar, battvitt mm).

Spillvatten inom planomradet hanteras i en enskild anldggning och det finns dven en anliggning
for tomning av battoaletter. Under ar 2023 installerades en ny avloppsanliggning med hogre
volym- och reningskapacitet.

Dagvattenhantering

Dagvatten avleds idag via 6ppna diken och kulvertar inom planomradet och trummor lings med
Dalar6vigen. Inom planomraidet sker avvattningen i huvudsak i sydlig riktning mot recipienten.
Inga sirskilda anlaggningar for rening eller fordrojning av dagvatten finns i nuldget.

Energi

Elf6rsorjning forses av transformatorn i norra delen av planomradet. I dagslige saknas
uppvarmning i de sjobodarna som anvinds f6r forvaring och transformatorn bedéms inte kunna
tillgodose ytterligare elbehov.

Det finns elledningar inom och 1 anslutning till planomradet tillh6érande Vattenfall Eldistribution
AB.

Avfall

Avfallshanteringen sker vid miljéstationen inom planomradet. Det finns ett behov av att utokas
miljostationens kapacitet. Eftersom den ér placerad bredvid en dagvattenbrunn finns det risk f6r
fororeningsspridning via dagvattnet. Det finns dven en avloppstank pa land med ledning till
brygga, som ir separat fran avloppsanliggningen pa land.

Miljdstation

*

f o iz ehostuest

i Eppreaiait

Figur 22. Befintlig miljostation inom fastigheten déar avfall omhéndertas.
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Nirmsta atervinningsstation finns ca. 2 km fran planomradet, vid korsningen mellan Dalarévigen
och Galovagen.

Ovriga ledningar

Inom planomradet finns det tele- och fiberledningar tillhérande Skanova AB. Befintligt lige ar
inte fastlagt utan behover identifieras under planprocessen.
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PLANFORSLAGET

Planforslaget medger fortsatt markanvindning som smabatshamn (V) med batupplag och service
inom fastigheten Sandemar 1:2. Detta innebir att de delar av planomradet som idag saknar
planstod bekriftas samt att en viss utokning i form av kompletterande bathallar, forrad,
verkstider och utbyggnad av restaurang och butiksbyggnaden mojliggdrs. I planforslaget foreslds
att delar av fastigheten planliggs som naturmark foér att bevara ekmiljon med héga naturvirden.

Smiébatshamnsverksamheten och den service som erbjuds utékas i samband med planférslaget,
vilket bedéms bidra positivt till turism och det rérliga friluftslivet och vara forenligt med
kommunens mal.

Figur 23. lllustration 6ver om- och utbyggnaden av férrad, restaurang, butik och verkstad i planomradets
centrala del (Murman Arkitekter).
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Byganader med piinigrund vigar fan gillande markhaid.

Bypanader som grundlagns pa mark tar hoid for den
frambide wettenniva-si gningen ech byges med en vattenialg
grundiaggning.

) STRANCLINJE IDAG

Murman Karls]unds Marina

Skiss: llustrationsplan

Arkitekter Zo0221 oV

Figur 24. lllustrationsplan (Murman Arkitekter).

KVARTERSMARK

I enlighet med gillande detaljplan och den pagiaende markanvindningen regleras all kvartersmark
inom planomridet som V (smabatshamn). I anvindningen smabatshamn inryms
kompletterande service sasom restaurang, butik samt verkstider. Aven kontor och tekniska
anliaggningar tillhérande verksamheten ingar i anvindningen.

I detaljplanen preciseras anvindningen smabatshamn f6r land- respektive vattenomradet (Vi
respektive Vaoch V3). En precisering innebir att enbart det som anges 1 preciseringen ir tillatet.
Avgrinsningen mellan land- och vattenomraden och dess respektive
markanvindningsbestimmelser utgdrs huvudsakligen av strandlinjen. Eftersom det krivs
utfyllnad fOr att anldgga de tinkta forradsbyggnaderna lings med vistra strandingen, avgrinsas
anvindningsomradena Vi och V21 planomradets vistra del med férradens yttre fasad mot vattnet.
Vattenomrade Vir avsett for sjomack och brygganliggning och anger i plankartan tva mojliga
ligen f6r sjomack, dir det Ostra liget rymmer marinans befintliga placering av sjomacken sedan
tidigare.
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Figur 25. Delar av vattenomradet som ingar i V1 och som enligt planforslaget far fyllas ut markeras i blatt.
Resten av vattenomradet regleras med anvandningsbestammelsen Vo.

Landomrade (V1)

Inom landomradet Vi tillkommer ny bebyggelse i form av bathallar, verkstider, f6rrad och
sjobodar for forvaring samt forsaljning. Bebyggelsens utbredning och volym regleras med e-
bestimmelser, som medger storsta tillitna byggnadsarea och hégsta nockhdjder i meter Gver
medelmarkniva (hy).

I planomradets vastra del forslas tva tillkommande bathallar att forlaggas i vinkel mot varandra.
Vidare reglernas samtliga bathallar med utformningsbestimmelserna f; ’tak ska utformas som
sadeltak” och 01 ”minsta takvinkel dr 27 grader”. Placeringen tillsammans med bestimmelserna
om takutformning och takvinkel sikerstiller att bebyggelsens skala bryts ned och upplevs som
sammanhallen bade fran Dalar6vigen och sjosidan. For att kunna forvara batar i flera plan far
béthallarna i vist en nockhojd pa 24,5 meter 6ver medelmarkniva enligt bestimmelsen hy.
Bathallen C i 6st, dir hojdskillnad mellan Dalarévigen och den tinkta placeringen ar storre,
regleras med bestimmelsen hiz, som medger en nockhé6jd pa 25,2 meter 6ver medelmarkniva.

LAGSTA GOLVNIVA 2226 42 0
e R e A
HAVSNIVA 2025 +0

Figur 26. lllustration som redovisar den Ostra bathallen C i forhallande till Dalarévagen och framtida havsniva
(Murman arkitekter).
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BATHALL A
TVARSEKTION A-A

BATHALL A
LANGDSEKTION B-B
Murman Karlslunds Marina
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Figur 27. Sektionsritning av bathall A dar fritidsbatar kan vinterférvaras i flera plan. (Murman arkitekter).

Figur 28. Vy ifran nordvast over Dalarévagen (Murman arkitekter).
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Med hinsyn till bade intrycket frin sjosidan och omradets ridande landskapsbild, som domineras
av smaskalig bebyggelse, regleras de tillkommande forradsstrukturerna lings med strandlinjen
med f; “tak ska utformas som sagtak”. Utformningsbestimmelsen syftar till att tillkommande
torradsbyggnader ska fd samma takutformning som de befintliga och ha thopkopplade sadeltak.
Prickmark infors mellan de egenskapsomradena dir forraden foreslas placeras for att sikerstalla
att de utfoérs som mindre, uppdelade volymer.

Figur 29. Befintliga sjobodar ldngs med strandlinjen i planomradets Ostra del.

Resterande befintlig bebyggelse sisom batstallage, butik, kontor och verkstider, som avses att
byggas om eller uttkas regleras med respektive e- och h-bestimmelser. Syftet med dessa
regleringar dr att mojliggdra for framtida ut- och ombyggnad utan att de befintliga byggnaderna
gors planstridiga. Utformningen av dessa byggnader regleras med bestimmelsen f; “tak ska
utformas som sadeltak’ i syfte att skapa en enhetlig bebyggelsekaraktir inom planomradet.
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Figur 30. | planomradets centrala del foreslas utbyggnad av bland annat sjobodar och verkstader. (Murman
Arkitekter).

Vidare regleras kvartersmark pd land inom anvindningen Vimed korsmark, som medger att
”Marken far endast forses med mastkran, tekniska anldggningar, byggnader mastkran, tekniska
anlidggningar, byggnader, batuppstillning, parkeringar, murar, plank och garage. Storsta
sammanlagda byggnadsarea for tekniska anliggningar och byggnader dr 650 kvadratmeter.
Byggnaderna far ha en nockh6jd pa hogst 8,0 meter 6ver medelmarkniva”. Bestimmelsen
innebir att bland annat férrad och reningsverk som redan finns pa platsen men inte hor thop
med nybebyggelsen bekriftas. Aven de tekniska anliggningarna tillhérande miljéstationen ingér i
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den byggritten som medges pa korsmark. Bestimmelsen mojliggor aven ett visst utrymme for att
likartiga komplementbyggnader vid framtida behov kan uppforas.

Med hinsyn till naturmilj6, identifierade lagpunkter samt markféroreningsbild inom planomradet,
regleras delar av anvindningsomradet betecknat med Vimed prickmark dir marken inte far
forses med byggnadsverk (se avsnitt hélsa och sidkerhet pa sida 34).

Vattenomrade (V2 och V3)

Utom vistra strandidngen dir nya forrad foreslas, planliggs vattenomradet inom fastigheten
Sandemar 1:2 som kvartersmark med anvindningsbestimmelsen V; smabatshamn och bryggor
respektive V; smabatshamn med bryggor och sjomack. Omfattningen av den pagaende
vattenverksamheten i form av bryggor och drivmedelsforsorjning gor att karaktiren av Oppet
vatten inte langre finns kvar. Syftet med anvindningsbestimmelsen dr dven att avgrinsa
vattenomradet inom planomradet fran det 6ppna vattenomradet utanfor planomradet.

Anvindningsbestimmelserna V2 och V3 motsvarar vattenomradets nuvarande anvindning. Inom
omradet V3 och V3 ir utfyllnad inte méjlig och ingen annan anvandning eller funktion far
forekomma. Muddring for att anlidgga de tillkommande bryggorna ir tillitet men kan kriva
anmilan eller tillstind for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.
Anvindningsbestimmelsen V3 sméabatshamn -bryggor och sjoémack specificerar tva mojliga
ligena for sjomack.

Parkering

Parkering 16ses fortsatt inom kvartersmark pa land Viinom korsmark. Bilparkering samordnas
med batupplag, genom att samutnyttja ytan beroende pa sisong. Batsdsongen innebir att marken
ar frigjord fran batar och kan da nyttjas till parkering sommarhalvaret, emedan vintersisongen da
parkeringsbehovet dr ringa, mojliggor batférvaring pa samma plats.

ALLMAN PLATS

Natur

Naturvirdesbiotoperna med hogsta naturvirdena (biotop 2, 3, 5) samt del av naturvirdesbiotop 6
regleras i planforslaget som allmin platsmark NATUR. Anvindningsbestimmelsens innebir att
dessa omraden bevaras som gronomriden och inte far exploateras. Delar av naturvirdesobjekt 4
regleras med prickmark dir “Marken inte far f6rses med byggnadsverk med undantag for
béatuppstillning, parkering, murar och plank.”

Eftersom ytterligare inskrinkningar pa ekmiljoerna enligt naturvardesinventeringarna kan ha en
negativ paverkan pa naturviarden, behills den ursprungliga omfattningen for naturvirdesbiotop 2.
Mark intill naturvirdesbiotop 3, med befintlig blastringsyta, ska enligt planférslaget dterstillas.

For att avgrinsa naturomridena frin de redan hardgjorda ytorna ingar bland annat infartsvig,
reningsverk, tekniska anliggningar och batstillage 1 norr 1 anvindningen Vi.

Syftet med regleringen dr dven att bevara skyddsvirda trid inom fastigheten. Samtliga sarskilt
skyddsvirda trid dr beldgna inom omraden reglerade som NATUR. Inom naturomradena infors
egenskapsbestimmelsen ”ekar med en stamdiameter om 0,5 meter eller storre far inte
fillas. Om tridet utgoér risk for liv, egendom eller spridning av tridsjukdom kan det efter
lovprovning fa fillas.” Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att de grova ekarna inom
fastigheten omhindertas och att spridningssambandet inte bryts. Aven andra ingrepp 4n fillning,
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sasom toppning eller beskirning av sarskilt skyddsvirda trid eller gravning i tridens nirhet, kan
innebira en vasentlig andring av naturmiljon, vilket behéver anmalas for samrad med
linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Bebyggelseforslaget har anpassats sa att ingen ny bebyggelse beskuggar biotop 2, 3 eller 5.
Batuppstillning ar tillitet framfor ekmiljoerna, da batar 1 huvudsak stir uppstillda under
vinterhalvaret och dirmed inte paverkar solinstralningen.

Enligt naturvirdesinventeringarna framtagna under planarbetet bor uppligg eller dumpning av
arbetsmaterial inom och intill naturomradena undvikas. Naturvirdesbiotoperna bor dven fortsatt
skotas genom rojning och gallring sa att de storre ekarna kontinuerligt fristills. Skotselatgarder
regleras inte 1 detaljplan.

Rekreation

Planférslaget skapar bittre forutsittningar for batlivet och en utokning av antalet brygg- och
uppstallningsplatser, vilket medfér en positiv paverkan vad giller rekreationsméjligheterna och
tillgdngen till titortsndra natur och skirgarden.

Trafik

Planférslaget innebir att planomradet angors fran Dalarévigen via den befintliga infarten. For att
siakerstalla tillgdngligheten till planomradet for riddningstjansten infors prickmark pa infartsvigen
dar det finns risk for staiende vatten 1 samband med skyfall eller hoga vattenfléden.

Da det féreslas nya bryggor lings med strandlinjen kan det befintliga promenadstriket utvidgas.

STRANDSKYDD

Strandskyddet foreslds att upphivas pa all kvartersmark (Vi, V2och Vs). Pa plankartan redovisas
upphivandet av strandskyddet under rubriken ”egenskapsbestimmelser for all kvartersmark”.

Av miljobalken 7 kap 18 g § framgir att om strandskydd har upphavts for ett omride genom en
detaljplan giller strandskyddet ater om omradet upphor att omfattas av detaljplan eller ersitts
med en ny detaljplan. Vid upphivande av strandskydd i detaljplan maste ett av miljébalkens (7
kap. 18c § MB) sarskilda skil vara foreliggande. Hir nedan beskrivs de skil som beror
planforslaget.

e Det omradet som upphivandet avser har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften (miljébalken 7 kap 18c § punkt
1): planomrédet bestar av en fastighet i privat 4go dir en smabatshamnsverksamhet
bedrivs. Omradet ar till stora delar exploaterat och delvis omgivet av stingsel. Den
allminna tillgangen till strandlinjen inom planomradet ir redan begransad av bebyggelse
och bryggor tillhérande den pagiaende verksamheten. Mark- och vattenomradet inom
planomradet dr ddrmed redan ianspraktaget pa ett sadant sitt att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

¢ Det omradet som upphivandet avser behdvs for en anliggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet
(miljobalken 7 kap 18c¢ § punkt 3): anvindningen smabatshamn avser all den
verksamhet som hor till sjétrafik och hamnverksamhet, bade férlagd till land (t.ex.
personalutrymmen, handel och service) och pa eller under vatten som ansluter till den
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verksamheten pa land (t.ex. bryggor eller dockor). Markanvindningen smabatshamn som
planforslaget medger kan didrmed endast mojliggoras genom att strandskyddet upphavs.

e Det omradet som upphivandet avser beho6vs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen kan inte genomforas utanfér omradet (miljébalken
7 kap 18c § punkt 4): Att samla batplatser 1 storre anlaggningar, det vill sidga att utvidga
den pagiaende hamnverksamheten inom planomradet, bedéms vara mer foérenligt med
strandskyddets syfte dn att ha manga enskilda mindre bryggor utspritt utanfér omradet.
Av de marinor som finns 1 Haninge kommun bedéms Karlslunds marina vara vil limpad
for att fylla det kommunala och regionala behovet av batplatser. Fa andra platser i
kommunen bedoms vara bittre limpade for smabatsverksamhet. Darfor féreslar
planforslaget att strandskyddet upphivs for att mojliggora ytterligare batplatser och
tillhorande anlidggningar. Intring i strandskyddet som planférslaget medfor bedoms ge en
sammanlagt storre positiv inverkan for strandskyddade omraden som helhet da det
minskar behovet av privata bryggor.

Utover de sarskilda skilen bedomer kommunen att intresset att iansprakta omradet for att
tillgodose behovet av smabatshamn vager tyngre an strandskyddets intressen pa just denna plats.
Platsen bedéms vara av liten betydelse for rekreation utdver batliv.

For att uppfora nya bryggor och forradsbyggnader inom vattenomradet krivs anmalan eller
tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Bland annat kan uppforande, dndring
eller utvidgning av en anliggning i vattenomraden, eller fyllning eller gravning i vattenomraden,
klassas som vattenverksamhet. Ett vattenomride definieras som ett omride som ticks av vatten
vid hogsta forutsebara vattenstind (11 kap. 2 § miljobalken), vilket innebdr att vattenomradet kan
stricka sig en bit upp pa land och att arbeten i strandkanten ocksa kan omfattas av
bestimmelserna om vattenverksamhet. Forutsittningarna for att fa beviljat tillstind f6r
vattenverksamhet bor klargoras innan detaljplanen antas.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns hoga halter av markféroreningar, framfor allt i markens ytskikt. Halterna 6verskrider
inte hilsorelaterade platsspecifika riktvarden, men val riktvirdena f6r markmiljé och ytvatten.
Det innebir att det inte finns nagon oacceptabel risk f6r manniskor att vistas pa marinan, men att
atgirder behover vidtas fOr att undvika negativ paverkan pad vattnet i Visbyfjarden.

Som sakerhetsatgird infors bestimmelsen my ”Mark ska saneras till nivaer motsvarande mindre
kinslig markanvindning (MKM) enligt Naturvardsverkets riktvirden.” Det innebir att
féroreningar i mark som ska bebyggas behover hanteras. Regleringen berdr byggritter inom B-
plan 1 markundersékningens omradesindelning, dir sanering ner till ett djup av ca. 0,5 meter
fordras. Eventuell saneringsmetod beslutas i samrad med miljokontoret (SMOHTF). Vid sanering
kan dven kompletterande provtagning vara aktuellt, for att avgrinsa féroreningarna 1 djupled.

Den éterstiende delen av B-planen regleras med prickmark for att eventuella
komplementbyggnader och tekniska anldggningar, som maojliggdrs av korsmark och kan 6ka

frekvensen av tillfilliga vistelser, inte placeras inom det férorenade omradet.

Utifran de oversiktliga fororeningsberikningarna som genomforts i samband med
dagvattenutredningen innebir planforslaget, med reningsatgirder i form av regnvixtbdaddar, en
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minskning av féroreningshalterna jimfért med nuldget (se avsnitt om dagvatten). Med renande
vixtbaddar kan risken for spridning av befintliga markfororeningar minska.

Transporter med farligt gods

I den framtagna riskanalysen bedéms riskbidraget kopplat till Dalarévigen vara mycket lagt pa
grund av det begransade antalet transporter med farligt gods som férekommer. Planférslaget
torhaller sig till rekommenderat avstand fran Dalarévigen vad giller byggnadernas placering.
Viistligaste bathallen som placeras nirmare dn 25 meter fran Dalarévigen far bestimmelsen my,
”minst en utrymningsvig ska finnas som mynnar bort fran Dalarévigen.”

Risker

Riskanalysen rekommenderar dven att bebyggelse for stadigvarande vistelse inte ska forekomma
inom 25-meters avstand fran tankfordonets lossningsplats. Avstandet har beaktats vid
placeringen av ny bebyggelse i plankartan. Av de befintliga byggnaderna dr hamnkontoret,
butiken och restaurangen beligna mindre an 25 meter fran tankfordonets lossningsplats i
anslutning till det nuvarande laget for sjomacken. For att hantera brandrisken infors en
Utférandebestimmelse f6r byggnader inom planomradet dir ”Fasader som inom en 25-

metersradie vetter mot lossningsplats ska utforas i obrannbart material och fonster utforas i
brandteknisk klass enligt gallande lagstiftning vid startbesked” Denna bestimmelse trader i kraft
vid ny- eller ombyggnation.

HAMNKONTOR
265 m?, 2 van

Figur 31. lllustrationen visar 25- respektive 12- meters gransen avseende skyddsavstand fran

uppstillningsplatsen i de tva ligena (V) som méjliggor sjbmack.
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For nya byggnader saisom uppforandet av batskjul och liknande f6rrdad regleras dessa med
utférandebestimmelsen ”Uppforande av batskjul och liknande forrad planeras sa att avstandet
ar minst 12 meter till tankfordonets uppstallningsplats”. Principen for dessa skyddsavstand galler

for bada lagena for sjomack (V3).

Detaljplanen reglerar dven batuppstallningsplatsers placering i forhallande till bebyggelse da
brand i batupplag kan innebira ett snabbt brandfétlopp och har dirfér
utférandebestimmelsen “Batuppliggningsplatser ska planeras sa att avstindet dr minst 6 meter
mellan batupplaggningsplatser och ny bebyggelse for stadigvarande vistelse samt bathallar (ej
batskjul eller liknande forrad).” Detta galler hela planomradet dir batuppstillning medges.

Oversvamning

Liansstyrelsen i Stockholm har definierat ldgsta grundliggningsniva for nya byggnader till 2,7
meter 6ver havet. Det finns dock mdijlighet f6r avsteg i de fall det bebyggelse inte utgdrs av
bostider eller samhillsviktig verksamhet. Verksamheten inom planomradet avser marin
verksamhet som fOrutsitter att byggnader ar forlagda i1 anslutning till vattnet. Utifran platsens
laglinta topografi sa innebdr detta att bebyggelsen paverkas av framtida havsnivaférhojning och
risk f6r 6versvimning. All bebyggelse inom kvartersmark Vi regleras dirfér med
utférandebestimmelsen, “Byggnad ska ha en ligsta golvniva pa +2,0 meter 6ver nollplan.
Byggnadsdelar under +2,0 meter ska utforas sa att de kan 6versvimmas. Hojder utgar fran
RH2000.”

= = = FG-nivl 2225
= == Havsniva 2025
w
@
FLYTBRYGGA ALT. FRD
LAGSTA GOLVNIVA 2225 +2.0 PALADBRYGGA __ ______l|_|______. [e WP IE SN | R R PR
MEDELVATTENSTAND 2225 +12 —_— MARK +12 AR 2025
HAVSNIVA 2025 +0
DIAGRAM L (AR 2025)
s
FRD Iy
FLYTBRYGGA ALT.
124 FG +24
LAGSTA GOLYNIVA 2225 420 === === === s mmcmmmmmmmmemmamaaaaoo PALADBRYGGA | -2l 3 i +20
MEDELVATTENSTAND 2225 +1 2 T T T T T T T T T T T S S T T T e T T MARK +1.2 AR 2025
HAVSNIVA 2025 +0 e e e e e e o —’: -——
. o o PLINTGRUND
DIAGRAM L (AR 2225) {HOUS SUCCESIVT EFTER
STIGANDE VATTENNIVA)
Murman Karlslunds Marina
" Skiss: Diagram L
Arkitekter s 20003
250221/ HM, GV, UM

Figur 32. Sektion av forraden som foreslas grundlaggas pa plintgrund som kan hojas successivt i takt med
framtida havsnivahojning (Murman Arkitekter).
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Skredrisk

Marken dar de vistra forradsbyggnaderna och bathallarna foreslas att uppforas har lag bérighet,
vilket kan innebira att sarskilda forstirkningsatgirder krivs for att undvika sittningar. Sidana
atgirder kan exempelvis vara palning eller spontning. Detta behover utredas vidare i senare
skede. I kommande utredningsarbete behover aven belastning fran utfyllnader, lyftanordningar
och transportfordon beaktas. Med byggnadstekniska atgirder bedoms tillfredsstallande stabilitet
g4 att uppna.

Lerans totalsvavelhalt ar okind. Lerans totalsvavelhalt bor darfor undersokas innan eventuella
gravarbeten paborjas. Om leran dr sulfidhaltig beh6ver den hanteras pa ett tillfredsstillande sitt.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

I samband med planférslagets genomférande ska ett nytt delvis nedgravt vattenreningsverk med
hégre kapacitet installeras inom planomradet. Tillkommande vattenreningsverk, tillsammans med
den nyligen installerade avloppsreningsanliggningen, inryms inom omrade forsett med korsmark
for att sakerstilla tillricklig dimensionering. For tomning av battoaletter finns befintlig
avloppstank pa land med ledning till brygga, som fortsatt kommer vara kvar.

Dagvattenhantering

Skyfallsanalysen visar att det vid skyfall eller h6ga vattenfloden finns risk for stiende vatten med
0,30-0,50 m vattendjup pa infartsvigen i planomradets norra del. For att minimera negativ
péaverkan pé bland annat tillgingligheten till planomradet for riddningstjinsten inférs prickmark
1 denna del av planomradet dir byggnadsverk inte far uppforas.

41



]

) Teckenforklaring

I~} Planomridesgréns
s = Vagtrummor Trafikverket
Flodeslinjer
. 72 Nedsankta regnvaxtbéddar
Avrinningsomraden till dagvattenétgérder\
(!
" mmr
3

0 75 150 m
L | |

Figur 33. Tre avrinningsomraden med ytlig avrinning till féreslagna dagvattenatgarder. De nedsankta
regnvaxtbaddarna som foreslas placeras i narheten av strandlinjen ar skrafferade med gront (Bjerking).

Regnvixtbaddarna alternativt gronytor foreslas att placeras i strandnira lige f6r fordréjning och
rening av dagvattnet. Regnvixtbiddar dr utvecklade for att motta dagvatten frin hardgjorda ytor
och kan utformas som en nedsankt badd, en rabatt med vixter eller trid efter dnskemail och
klimat.

Total reducerad yta f6r markanvindningen inom de tre avrinningsomradena dar
dagvattenitgirderna foreslis beriknas vara ca 33 500 m”. Det innebir att de nedsinkta
regnvixtbidddarna (enligt schablonmaissiga beridkningar) behéver ha en total anliggningsyta
motsvarande ca 3 350 m” fér att uppfylla kommunens atgirdsniva pa 20 mm. Den erforderliga
fordrojningsvolymen som regnvixtbiddarna behover kunna hantera ér ca 740 m’.

Anlidgeningsytorna for regnvixtbiddarna édr i den foéreslagna utformningen i figur 31 ndgot
mindre da det underliggande porésa marklagret har viss kapacitet att ocksa férdréja en del av den
erforderliga fordréjningsvolymen. I avrinningsomrade P1 dr anldggningsytan for den nedsiankta
regnvixtbidden ca 1 430 m® For avrinningsomride P2 och P3 ir anliggningsytorna for dessa
dtgirder ca 460 m® respektive 1 240 m*

Fordréjningsvolymen samt regnvixtbiaddarnas storlek och placering har i dagvattenutredningen
anpassats utifran ett tidigare bebyggelseférslag. Det senaste bebyggelseforslaget, som samrads,
skiljer sig dock inte mirkbart vad giller total markanvindning inom planomridet, varfér den
berikning och utformning som presenteras i dagvattenutredningen bedémts uppfylla sitt syfte i
tidigt skede. Infor granskning ska utredningen och dess berakningar uppdateras utifran senaste
bebyggelseforslaget.
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Det bedoms att tillricklig yta finns for regnvaxtbiaddar inom respektive avrinningsomrade. Exakt
placering har inte reglerats med planbestimmelser, men utférandet bor folja
utformningsprinciperna i dagvattenutredningen som sammanfattas nedan.

Intag till dagvattenbrunn for
braddning belaget oven
vaxtbaddens botten

Erosionsskydd

gszon ﬁ%{ ~“Vaxtsubstrat

Dranerande Utlopp fill dag-

SR
jordlager \ ‘ vattensystem
N e

o [ -
Infiltration i marken Eﬂg}l | J

Figur 34. Exempel pa en nedsankt regnvaxtbadd. Infiltration i mark ar inte detta fall ej lampligt da marken inom
omradet ar fororenad. lllustration: Bjerking.

Den 6vre delen av regnvixtbiddden utformas som ett ytligt magasin dit vatten kan tillrinna och
tillfalligt fordrojas. Vattnet infiltreras genom markbdddens lager och renas genom upptag till
mark och vixter. Botten av biadden fylls med makadam. En briddningsbrunn med avledning till
ledningsnit bor finnas. Vidare bor en utloppsledning anlidggas i botten da infiltration till
underliggande mark inte dr limplig pa grund av pavisade markféroreningar inom planomradet.

Energi

Planomradet ska fortsatt vara uppkopplat mot elnitet vid den befintliga el-stationen i norra delen
av fastigheten. For att sikerstilla att framtida utbyggnaden av transformatorn ir méjlig ingar den
befintliga transformatorstationen inom det korsmarkerade omradet.

Avfall

Det foreslas en ny, storre miljostation inom planomradet placerad intill den bakre verkstaden.
Den nya placeringen dr mer littillganglig och har lag risk f6r spridning av féroreningar, dd platsen
1 ligger mer dn tvd meter Gver nuvarande havsniva.

Miljostationen ska vara av sadan omfattning att behovet av avfallslimning fran de batar som
normalt anléper hamnen kan tillgodoses. Byggritten regleras med korsmark vilket mojliggor for

tillrickligt utrymme f6r avfallshantering samt maojlighet f6r utékning vid behov. Utformningen
ska folja kommunens avfallsféreskrifter samt samradas med SMOHE och SRV atervinning.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKING ENLIGT 6 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808), ska kommunen underséka om genomférandet av en
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan eller ej. Undersckningen innebir att
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kommunen identifierar omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Pagdende markanviandning, mot vilken paverkan ska bedomas, utgérs av den markanvindning
som gillande detaljplan medger. Det innebir att detaljplaneférslagets paverkan ska prévas mot
den nu gillande byggnadsplanen och att redan erhallna milj6effekter av verksamheter som idag
saknar planstod, men som den nya planen avser bekrifta, ska inkluderas 1 bedomningen.

En tidigare version av undersokning om betydande miljépaverkan skickades till Lansstyrelsen och
Sodertorns miljo- och hilsoskyddstérbund (SMOHF) f6r ett sa kallat tidigt undersékningssamrad
2023-08-09. Mycket var i det skedet outrett och planférslagets omfattning och utformning var
oklar, varfor planens miljopaverkan i det skedet inte kunde bedémas pa ett sakert sitt.
Kommunen har, efter det tidiga undersokningssamréidet, noterat de synpunkter som inkom och
direfter omarbetat detaljplaneférslaget samt undersékningen om betydande miljépaverkan.

Detaljplaneforslaget innebir att planomradet fortsatt far tas 1 ansprak som hamn f0r fritidsbatar.
En hamn f6r fritidsbatar dr enligt 4 kap. 34 § andra stycket 1 plan- och bygglagen ett sa kallat
MKB-projekt. Verksamheten, det vill sdga hamnen, dr inte sadan att den alltid medfér betydande
miljopaverkan, utan kommunen maste i varje enskilt fall géra en bedémning. For detaljplaner
med MKB-projekt ska undersékningen, enligt 2 kap. 5 § plan- och byggférordningen, ta hinsyn
till ytterligare kriterier, som listas i 10-13 §§ miljobedémningsférordningen.

Den ut6kade undersokningen visar att det finns flera potentiellt betydande miljeffekter som
behover beaktas. Sett till de direkta miljoeffekternas karaktir bedoms manga ga att férebygga,
motverka och avhjilpa. Jimfort med nuldget kan genomférandet av detaljplanen, 1 vissa fall, dven
leda till positiva konsekvenser f6r miljon.

Vad giller lokalisering s finns det fa platser pa fastlandet inom kommunen som anses méjliga
f6r en smabitshamn av avsedd storlek. Utmed kusten fir andra intressen, som naturreservat och
Natura 2000-omraden, fredningsomraden for fisk, riksintressen f6r kulturmiljévard och andra
virdefulla kulturmilj6er, bostadsbebyggelse, samt riksintressen for totalférsvaret, i manga fall
anses viga tyngre an behovet av fler batplatser. For att mota efterfragan pa fler batplatser ar det
darfor limpligt att utdka den befintliga smabatshamnen vid Karlslund. Genom att méjliggora f6r
Karlslunds marina att vixa och utvecklas gar det att undvika att nya marinor uppfors pa andra
platser, och dirigenom kan kansligare strandnira miljoer ndgon annanstans sparas. Sammantaget
ar det en miljomassig fordel att bygga ut en befintlig marina och smabatshamn, jamfort med att
bygga en ny. Lokaliseringen anses saledes som mycket limplig.

Avgorande for paverkan pa naturmiljon dr omfattningen av och méjligheterna att hantera
indirekta miljoeffekter fran fritidsbatar. Sett till den stora 6kning av antalet batplatser som planen
medger, och de negativa miljéeffekter som bitlivet potentiellt medfor, goérs bedomningen att ett
genomférande av detaljplanen indirekt kan medféra negativ paverkan pa kinsliga natur- och
vattenmiljoer i skdrgarden. Omfattningen ar sadan att den utgér grund f6r betydande
miljopaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms dven medfora betydande paverkan avseende
landskapsbild och kulturmiljé. Foreslagen bebyggelse avviker 1 skala och karaktir frin den
radande landskapsbilden som priglas av lantlighet och smaskalig bebyggelse.

Kommunens bedémning ir saledes att detaljplanen medfér betydande miljépéaverkan avseende
naturmilj6 (indirekta effekter) samt landskapsbild och kulturhistoriska landskap. For detaljplaner
som medfor betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning géras, vilket innefattar

framtagande av miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB tas i det hir fallet fram efter
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plansamradet. MKB:ns innehall och omfattning beslutas efter ett avgrinsningssamrad med
linsstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Med genomtiankt och vildimensionerad dagvattenhantering, likt den som presenterats ovan, kan
floden och féroreningshalter i avrunnet vatten héllas nere. Ett genomférande av detaljplanen,
med foreslagen dagvattenhantering, beridknas enligt dagvattenutredningen leda till minskade
utsldpp av samtliga studerade féroreningar. For att foreslagna vixtbaddar ska bibehalla sin
beriknade reningskapacitet kriavs regelbunden skotsel.

Markfororeningar foreslds saneras i samband med byggnation, vilket pa sikt leder till minskade
tororeningshalter och positiva effekter f6r vattenmiljon. Inga nya miljéfarliga och férorenande
verksambheter tillkommer med planférslaget. Forutsattningarna for att bedriva en utokad
verksamhet pa ett sikrare sitt bedoms forbittras

Moijligheterna att na recipientens miljokvalitetsnormer bedoms inte foérsvaras med ett
genomférande av detaljplanen. Detaljplanen medfor 1 vissa aspekter en f6rbittring jamfért med
nuliget.

Luft

Anvindandet av fritidsbatar ger upphov till utslipp av vixthusgaser samt andra dmnen och
partiklar som paverkar luftkvaliteten. Utsldpp genereras dven av fritidsbatsidgare och andra
besckare da de reser till och fran marinan, vilket de flesta gor med bil. Det sjonira och 6ppna
liget gor att platsen har mycket god genomstréomning av luft. Luftféroreningskartor frin
Stockholms luft- och bulleranalys visar pd mycket laga nivaer av luftféroreningar. Risken att
miljokvalitetsnormerna for luft skulle 6verskridas 1 framtiden bedoms vara mycket liten.

Riksintressen

Planomradet ér beldget vil utanfor riksintresset for Sandemar. Den foreslagna detaljplanen
kommer dirfor inte orsaka nagon direkt fysisk paverkan pa riksintresset, eller de delar som utgdr
grund for riksintresset. Ny foreslagen bebyggelse kommer inte skira av nagra viktiga siktlinjer
fran riksintresset. Vad giller utblickar fran riksintresset sa kommer de till viss del paverkas, men
da det redan finns en befintlig och stor marina pa platsen sa medfor inte detaljplaneforslaget
nigon betydande férindring av lisbarheten i landskapet. Att planomradet ligger ca 1 km frin
riksintresset dr 1 sammanhanget férmildrande. Mot bakgrund av detta gérs bedomningen att de
kulturhistoriska och riksintressanta sammanhang som ligger till grund for utpekandet av
riksintresset kommer att bestd, dven efter ett genomférande av foreslagen detaljplan.

Riksintresset for Stegsholm — Sandemar hyser naturvirden i form av ekhagar, havsstrandingar
och grunda vattenomraden. Samtliga naturtyper aterfinns inom planomradet. Strandingen och
vattenmiljon dr kraftigt paverkade av befintlig verksamhet och de bedéms, var for sig, 1 nulaget
inte inneha naturvirden av patagligt allmint intresse. Sammantaget bedéms detaljplaneférslaget
leda till nagot negativ paverkan pd de naturvirden som riksintresset avser att bevara. Paverkan
giller dock inte nagon av riksintressets viardekirnor och inte heller natur med hoga ekologiska
eller kulturella virden. Darmed bedéms paverkan inte leda till pataglig skada pa den skyddsvirda
naturmiljén och ett genomférande av detaljplanen bedéms inte som otillatet.
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Hela kustomradet och skirgirden i Stockholms lin, vilket innefattar planomradet, dr av
riksintresse for det rorliga friluftslivet och av riksintresse for hogexploaterad kust, enligt 4 kap. 1,
2 och 4 §§ miljcbalken. Inom det omradet ska turismens och det rorliga friluftslivets intressen
sarskilt beaktas och ny bebyggelse bér endast komma till stind i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Planférslaget innebir inte nagon forsimring gillande riksintresseomradena
for rorligt friluftsliv eller hogexploaterad kust. Ny foreslagen bebyggelse tillkommer som
komplement till befintlig bebyggelse. Detaljplaneforslaget bedoms sammantaget fa en positiv
inverkan, da det gor att den batburna turismens och det rorliga friluftslivets intressen starks.

Kulturmiljé

Planomradets avstand till Stegsholm och Sandemar gor att en utbyggnad enligt
detaljplaneforslaget inte anses paverka omradena direkt. Ett genomférande av detaljplanen skulle
dock utgbra en pitaglig férindring av omradet mellan Stegsholm och Sandemar, som idag binder
samman och knyter an till virdekirnorna.

For att minska paverkan pa kulturmiljéerna och det kulturhistoriska landskapet dr det viktigt att
kvarvarande natur bevaras och att den skots, sa att igenvaxning undviks. Om ekmiljéerna
underhills bedoms det som positivt for det kulturhistoriska landskapet. Utbyggnaden som
planforslaget mojliggor innebar dock att strandidngen bebyggs och att den forlorar sitt natur- och
kulturvirde. Foéreslagen detaljplan bedéms dirmed fa en nagot negativ paverkan avseende
avlasbarheten av det kulturhistoriska landskapet inom planomradet.

Naturvarden och artskydd

Genom att planligga ekmiljoerna som NATUR forstarks skyddet av den mest virdefulla
naturmarken och av de sirskilt skyddsvirda triden. Da ny bebyggelse placeras pa ett sidant sitt
att befintliga ekar fortsatt kommer vara solbelysta sikerstills dven fortsatt funktion f6r eklevande
arter och det befintliga spridningssambandet bibehalls.

I foreslagen detaljplan tilldelas verkstadsbyggnaderna utékade byggritter och miljostationen far
en ny placering. Det medfér intrang i naturvirdesbiotop 4. Intranget dr relativt litet och biotopen
ar, enligt naturvirdesinventeringen fran 2024, i daligt tillstand. Befintliga aldre trid inom biotop 4
bevaras. Ett genomforande av detaljplaneférslaget, dir en mindre bathall uppfors 1 planomradets
Ostra del, skulle d4ven innebira intrang i naturvirdesbiotop 6 (naturvirdesklass 4).

Detaljplaneforslaget mojliggor en utékning av ytan for batupplidggningsplatser 1 vister, vilket
medfor att det som aterstar av strandingen (naturvirdesbiotop 1) fylls ut och hardgors.
Stranddngen har mist sitt ursprungliga héga naturvirde men den dr maoijlig att restaurera. Den
mojligheten férsvinner dock med en utbyggnad enligt detaljplaneférslaget. Féreslagen detaljplan
mojliggor dven en forlingning av de lingsgaende bryggorna utmed strandkanten. En sadan
utbyggnad medfor paverkan pa naturvirdesbiotop 1 och 8, da strandzonen muddras, fylls ut och
bebyggs med bryggor. Naturen nirmast strandkanten, bade pa land och i vatten, dr redan kraftigt
paverkad av minsklig aktivitet, battrafik och muddring, varfér de negativa konsekvenserna av en
utbygenad enligt detaljplaneforslaget inte blir sa stora.

Negativ paverkan pa den marina miljon uppstar frimst i det strandnira omradet, dir dven
grumling i samband med byggnation och muddring spelar in. Lingre ut, dir befintliga batbryggor
ligger, dr vattenmiljon kraftigt paverkad av den befintliga verksamheten (muddring och battrafik)
och det saknas forutsittningar for annat an begransade biologiska virden. Att allt vattenomrade i
detaljplaneforslaget regleras som kvartersmark med moijlighet att anligga fler batbryggor dn i
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nuldget bedoms didrmed inte leda till nigon pataglig forsimring av den yttre marina miljon,
jamfort med nuldget.

Planomradet bedéms inte vara en viktig livsmilj6 eller ett limpligt fortplantningsomrade eller
fodosoksomrade for fladderméss. Aven om den planerade verksamheten kan ha oavsiktlig
negativ inverkan pa enstaka individer, bedoms verksamheten inte paverka nagra populationer pa
lokal, regional eller nationell niva. Den planerade verksamheten bedoms dirmed inte strida mot
artskyddsforordningen 1 friga om fladdermdoss.

Vassbaltet 1 zonen mellan biotop 1 och 8 har visst artvirde for faglar och dven visst virde som
lek- och uppvixtomrade f6r varmvattenarter som abborre och gidda. Vassbiltet och den inre
bottenmiljon foérsvinner vid ett genomférande av detaljplaneforslaget. Det kan medféra viss
negativ paverkan for enskilda individer, men det finns 1 planomradets direkta narhet gott om
liknande habitat som kan utgora livsmiljo f6r de individer som tidvis uppehallit sig inom
vassbiltet inne pa marinans omrade. Att vassbiltet férsvinner beddms didrmed inte leda till ndgon
otilliten paverkan pa arter.

Fridlysta karlvixter (blasippa, gullviva och liljekonvalj) aterfinns frimst inom
naturvirdesbiotoperna som bevaras. Aven om ett genomférande av detaljplanen skulle medféra
negativ paverkan pa vissa enskilda vixter, sa ar beddmningen att det inte skulle paverka artens
bevarandestatus, varken lokalt, regionalt eller nationellt.

Landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen skulle utgora en pataglig forindring av omradet som idag
priglas av lantlighet och smaskalig bebyggelse. Det dr frimst de foreslagna béthallarna som
avviker fran den radande landskapsbilden. Dagens 6ppna vy fran Dalarévigen skirs av och
vigstrickan tappar den visuella kopplingen till havet. Fran sjosidan kommer ny foéreslagen
bebyggelse upplevas som dominerande, med en skala och karaktir som skiljer sig visentligt frin
den radande landskapsbilden. Med planatgirder kan bebyggelsen delvis harmoniera med det
kinsliga landskapet, men oavsett anpassningsatgirder sa bedéms paverkan pa landskapsbild bli
negativ.

Risk for halsa och miljo

Riskerna inom planomradet forknippade med bland annat farlig godstransport, drivmedels- samt
avfallshantering, 4r manga och potentiellt allvarliga. Med f6reslagna plandtgirder bedéms den
utbyggnad som detaljplaneforslaget medger inte leda till oacceptabla risker f6r mianniska eller
miljo.

Forutsattningarna for de befintliga miljtarliga och anmalningspliktiga verksamheterna att
bedrivas pa ett sikrare sitt bedoms forbattras 1 och med den foreslagna detaljplanen. I
detaljplaneforslaget mojliggors nya och storre varvs- och verkstadsbyggnader, samt ny och
ut6kad miljéstation. En ny byggnad f6r batskrapning eller blastring planeras ocksa, den ersitter
dagens 16sning dir batarna behandlas pa ett stycke hardgjord mark omslutet av ett plasttilt.

Forutsatt att befintliga markféroreningar hanteras i samband med byggnation, nytillférseln
begrinsas genom sikrare anordningar f6r marinans verksamheter och fortsatt utfasning av
skadliga bottenfirger, bedéms ett genomférande av detaljplanen medféra positiv paverkan
avseende fororenade omraden.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Rekreation

Planomradet och den verksamhet som bedrivs dir dr av stor vikt f6r det batburna friluftslivet och
rekreationsmojligheterna i regionen. Planforslaget medfor battre forutsittningar for batlivet och
en utokning av antalet brygg- och uppstillningsplatser. Det medfor en positiv paverkan vad galler
rekreationsmojligheterna och tillgangen till skirgarden.

Detaljplaneforslaget mojliggor en utveckling av omradet narmast strandlinjen, med nya bryggor,
en mer enhetlig miljoé och utokad restaurangverksamhet. Allmanhetens tillgang till kajen och
bryggorna i strandomradet, dir de platser som redan finns utmed kajen kommer att
vidareutvecklas, bedoms att kunna férbittras. Pa sd vis kan marinan utvecklas till en malpunkt
som lockar till sig besokare som darmed far storre mojligheter att besoka en vattennara miljo 1
den inre skirgarden.

Service

Planférslaget innebir att befintlig service ut6kas och ges bittre forutsittningar. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms medfora en positiv paverkan avseende service.

Kommunikation och tillganglighet

Om marinan under sommartid blir ett beséksmal f6r kommunens 6vriga invanare sa kommer
gott om plats att finnas for parkering pa uppstillningsplatserna. Under vintern, da
uppstallningsplatserna dr upptagna, dr antalet besokare fa och parkeringsbehovet litet.
Parkeringsbehovet bedéms kunna métas pa kvartersmark.

Dalar6vigen har i kommunens Cykelplan identifierats som en saknad link, som i sin helhet
foreslds byggas ut med en ny friliggande gang- och cykelvig. Den foreslagna detaljplanen
torsvarar inte en framtida utbyggnad av ett sidant gang- och cykelstrak. For batburen trafik okar
tillgdngligheten.

Trygghet

Detaljplaneforslaget innebir inga stérre f6randringar som paverkar den upplevda tryggheten
under vinterhalvaret. Uppstillningsplatser kommer fortfarande ta upp en stor andel av
landomradet. Paverkan pa trygghet bedéms som neutral.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

I samband med planférslagets genomférande forstirks marinan som beséksmal vilket bedoms
medféra 6kade intdkter for verksamheten. Ett genomférande av detaljplanen méjliggor dven for
upprustning av verksamhetens infrastruktur sisom reningsverk och underlittar framtida
utbyggnad, vilket bedéms kunna minimera den langsiktiga underhallskostnaden.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Enligt PBL 2010:900 ska detaljplanens fastighetskonsekvenser for alla fastigheter inom
planomradet redovisas. Planomradet innefattar fastigheten Sandemar 1:2 som 4dgs av Karlslunds
Marina Ekonomisk Forening. Kvartersmarken inom fastigheten far markanvindning
smabatshamn (V), vilket mojliggér f6r utbyggnaden av den befintliga verksamheten.
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Fastighetsdgaren dr dven huvudman f6r all allmin platsmark NATUR inom planomradet.
Eftersom kommunen inte dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomridet beh6vs ingen
fastighetsbildning f6r att genomféra detaljplanen.

FASTIGHET PLANBESTAMMELSER

Sandemar 1:2 NATUR, V1, Vz, V3,
€1-€16, h1-h12, b1, f1, fz, m;, my, 01, prickmark och korsmark

Ledningsratter, servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Sandemar 1:2 ber6rs av ledningsservitut 0316-92/77.1 il férman for Telia AB.
Vidare fOrso1js fastigheten delvis via grundvatten fran brunnen pa Sandemar 1:1 (servitut)
nordvist om fastigheten.

Utanfor planomradet finns ett antal gemensamhetsanliggningar: Sandemar GA:3 (indamal vig),
Sandemar GA:4 (indamil vattenanldggning), Sandemar GA:6 (indamal brygga, batplats,
batuppliggningsplats samt gangvig), samt Sandemar GA:7 (indamal brunnar, ledningar och
tillhérande anlidggningar).

Samtliga servitut och gemensamhetsanliggningar bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomférande.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: kvartal 1, 2025

Granskning: kvartal 4, 2025
Kommunstyrelsens antagande: kvartal 1, 2026

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader och paborjas fran och med att planen vunnit laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap f6r allmin platsmark

Huvudmannaskapet f6r allmin platsmark NATUR i detaljplanen f6reslds vara enskilt. Enskilt
huvudmannaskap innebir att fastighetsidgaren ér ansvarig for skotselatgirderna inom och i
anslutning till den allminna platsen enligt naturvirdesinventeringarnas rekommendationer.

Kommunen anser att det finns séirskilda skal att behalla huvudmannaskapet enskilt. Det storre
omridet mellan Galé och Dalar6, dir planomradet dr beldget, har under en lang tid dominerats
av landsbygdskaraktir och dirfor en ling historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda
omraden (t.ex. Finkarudd, Apelviksudd, Schweizerdalen och Kolbotten). Den allmanna
platsmarken 1 dessa planlagda omraden 4r av lokal karaktir och nyttjas frimst av fastighetsigarna.
Det finns ddrfor skl att behalla enskilt huvudmannaskap dven inom aktuellt planomrade for att
behalla en enhetlig forvaltning av den allmidnna platsen i hela omréadet.

Huvudsyftet med regleringen allmin platsmark ar att gronomradena inom fastigheten bevaras.
Trots prickmarkering och anvisningar i gillande detaljplan i form av precisering och
illustrationsplan, har det inte funnits ndgot hinder mot att hardgéra marken inom fastigheten som
inte ar avsedd for exploatering. Anvindningsbestimmelsen allmin platsmark utgor darfor ett
starkare skydd for de naturvirden som planomradet hyser, genom att dessa omraden dnnu
tydligare avgrinsas fran kvartersmarken som far exploateras.

Huvudmannaskap f6r kvartersmark
For utbygenad av byggnader och andra erforderliga anliggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsigaren.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Fastighetsdgaren ansvarar for vatten- och avloppshantering inom planomradet samt ansckan f6r
tillstand for egen avloppslosning. Eftersom marinans vattenforsorjning ar begransad bor nya
byggnader och verksamheter uppféras med effektiv teknik som frimjar vattenbesparing.

Dagvattenhantering

Fastighetsdgaren ansvarar for dagvattenhanteringen inom planomradet. Férdréjning av dagvatten
ska ske 1 enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om lokalt omhindertagande
av dagvatten samt dagvattenutredningen som tagits fram fér omradet. Fastighetsigaren som avser
genomfora utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner, ansvarar fér avvattning av
kvartersmarken samt utbyggnad, drift och skotsel av dagvattenanliggningar inom kvartersmark.

Energi
Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till elndtet. Eventuell flytt eller férindringar av befintliga

ledningar och anliggningar utférs av ledningshavaren, men bekostas av exploatéren eller den som
initierar atgarden.

Avfall

Fastighetsagaren ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet. Avfall ska omhindertas i
enlighet med Sédertérnskommunernas avfallsplan 2021-2030 samt kommunens
renhéllningsforeskrifter.

Ovriga ledningar
Fastighetsdgaren ansvarar for fortsatt anslutning till de befintliga tele- och fiberledningarna inom

planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar aven for genomférande och kostnad for flytt av
ledningar for att mojliggora byggritter.

AVTAL

Plankostnadsavtal dr tecknat mellan Haninge kommun och fastighetsigaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga fastighetsrattsliga atgirder behovs for att genomfora detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Framtagandet av detaljplanen finansieras av fastighetsigaren i enlighet med upprittat
plankostnadsavtal. Kostnader f6r utbyggnad av byggnader och andra anlidggningar inom
fastigheten star fastighetsagaren for.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
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GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 60 manader fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ratt att bygga 1 enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsidgaren har ritt
till ersdttning (for exempelvis férlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Helena Granting, planarkitekt

Axel Lillieborg, planarkitekt

Yinan Zhang, planarkitekt

Harald Andersson, miljoplanerare
Ida Engstréom, miljoplanerare
Sandra Calestam, dagvatteningenjor
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