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som avhandlar det aktuella planomradet ar dock tillimpliga.
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e Dagvattenutredning del 1 fér Arsta slott, Haninge kommun (2020-04-16), Sweco
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SAMMANFATTNING
FORUTSATTNINGAR

Arsta slottsfastigheten 4gs av Haninge kommun. En utredning (2015)" av utvecklingsméjligheter
visade pi ett koncept innehéllande bide nya verksamheter och bostider. En utredning(2017)
identifierade att antal platser dir det bedomdes moijligt att préva dess forutsattningar f6r ny
bostadsbebyggelse. Kommunstyrelsen gav 2018-12-12 § 281 kommunstyrelseforvaltningen 1
uppdrag att arbeta fram ett planprogram 1 syfte att utreda en framtida utveckling av verksamheter
och bostider vid Arsta slott.

Arsta slottsomradet innehaller Arsta slott med flyglar, ekonomibyggnader, slottspark, engelska
parken samt 6vningsomraden f6r Haninge golfklubb.

PROGRAMFORSLAGET

I direkt anslutning till Arsta slottsomradet féreslas all ny bebyggelse tillféras i omradets
nordostliga del, den gamla ekonomibyggnaden ska behallas men kan renoveras interiort i syfte att
torindra anvindningen. Tillf6rd bebyggelse ska primirt avse bestksindamal samt byggnader med
koppling till golfverksamheten. Slottet, flyglarna och Monstringsladan ska kvarsta. Slottet och
flyglarna bor restaureras utifran de behov och i de delar som tidigare inventeringar fastslagit. Vad
giller den yttre miljon sa dr framforallt slottsparken och alléerna i behov av restaurering. Haninge
golfklubbs befintliga triningsytor kvarstar och kan eventuellt kompletteras med anliggningar f6r
padel, tennis och boule.

KONSEKVENSER

For Planprogramsforslaget har en strategisk miljobedémning genomférts och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittats. Sammantaget bedoms genomforande av
planprogramsforslaget inte medfora betydande miljopaverkan. Detta forutsatt att berérda
miljéaspekter beaktas och limpliga anpassningar och foreslagna atgirder enligt MKB:n vidtas, i
kommande detaljplanearbete och genomtorandeskede, f6r att minimera de negativa
miljokonsekvenserna.

INLEDNING

BAKGRUND

Kommunstyrelsen gav 2018-12-12 § 281 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att arbeta fram
ett planprogram i syfte att utreda en framtida utveckling av verksamheter och bostider vid Arsta
slott.

Arsta Slott 4gs och forvaltats av Haninge kommun. Méjligheterna att utveckla Arsta Slott har
tidigare utretts och kommunstyrelsen gav 2015 ett uppdrag om att en marknadsanalys skulle tas

! Analys av utvecklingsméjligheter for Arsta slott, WSP Analys & Strategi 2015
2 Planeringsunderlag for bostadsbyggande norr om Arsta havsbad, WSP Samhillsbyggnad och WSP Analys &
Strategi 2017



fram for Arsta Slott dir utvecklingsforutsittningarna samt olika koncept och framtidsinriktningar
for Arsta Slott analyserades. Nagra av marknadsanalysens slutsatser var att en utveckling av Arsta
Slott férutsatte att det behovde utredas om det gick att tillskapa fler bostider i Arsta Slotts
omgivning. Ett bostadstillskott 1 niromradet skulle enligt marknadsanalysen stirka
tillgéngligheten till omradet men dven medféra en 6kad efterfragan for det lokala naringslivet i
omridet och pa s vis gynna Arsta Slotts utveckling. Slottsfastigheten bedémdes inte kunna
inrymma nya bostider varfoér lokalisering av dessa istillet skulle sékas i slottsfastighetens
omgivning. En utredning (WSP 2017) analyserade mojliga platser f6r att tillféra bostider och
identifierade ett antal vilka bedémdes maojliga och limpliga, med hinsyn tagen till omradets
skyddsvirda allminna intressen déribland flera riksintressen enligt 3 kap MB, avseende
kulturmiljévard, natur- och kulturvirden samt influensomrade for totalférsvarets riksintresse, att
studera vidare.

PLANPROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planprogrammets syfte dr att klarlagga forutsittningar for en utveckling av omridet med
utgangspunkt i olika utvecklingsidéer som finns for Arsta Slott med omgivning. Dessa
utvecklingsidéer omfattar bland annat tillférande av nya verksamheter inom besoksniring samt
anlidggningar som stodjer rekreation och friluftsliv. En utveckling av omradet forutsitter att
befintliga virden i omradet ska beaktas i planeringen. Av planprogrammet framgar féreslagen
overgripande struktur f6r omradet, det vill siga forslag pa limplig framtida markanvindning for
omradet.

Malsittningen ar att planprogrammet ska visa en malbild och viljeriktning avseende utvecklingen
av Arsta Slott och dess omgivning. Planprogrammet avses utgora underlag f6r kommande
detaljplanering samt dven beskriva de viktiga strategiska fraigor som ska hanteras i den fortsatta
planprocessen och i genomforandeskedet.
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Bild 1, Planprogrammets liige inom ritt



LAGE OCH AREAL

Planprogramsomradet 4r beliget vid Arsta slott vilket ligger figelvigen ca 2 km norr om Arsta
havsbad och cirka 5 km 6ster om Visterhaninge centrum. Sjilva programomradet utgérs av Arsta
Slottsfastigheten och dess direkta omgivning med del av Haninge Golfklubbs mark. Den
huvudsakliga kommunikationen till och frin programomradet sker med bil eller kollektivtrafik via
Arsta Havsbadsvigen. Arsta Havsbad séder om planprogramsomradet ér ett fritidshusomrade i
vilket sd kallade sportstugor uppfordes under 1930-talet, under dren har manga av de ursprungliga
sportstugorna utvecklats till permanentbostader.

Planprogramsomradet omfattar ca 12 hektar.

Bild 2, Ortofoto dver planprogramsomridet, grinsen markerad med rid linje.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planprogramsomradet utgors frimst av fastigheterna Arsta 1:3 som dgs av Haninge kommun
samt delar av Arsta 1:61 som 4gs av Haninge Golfklubb.



PLANPROCESSEN

Planprogram regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt
denna lag f6lja en viss handliggningsordning.

Planprogrammet utgor ett steg innan en detaljplaneprocess inleds. Ett planprogram ir inte
obligatoriskt, men kan tas fram om kommunen bedémer att det behovs for att underlitta
detaljplanearbetet. Eftersom planprogrammet fran bérjan utgjordes av ett storre omrade
bedémde kommunen att det var nédvindigt att genom ett planprogram studera omradet ur ett
bredare perspektiv. Arsta Slottsomradet har komplexa forutsittningar med manga olika intressen
som natur- och kulturvirden, riksintressen, strandskydd, férsvarsmaktens paverkansomraden
som gor att omradet behover studeras ur ett brett perspektiv. Planprogrammets malsittning ar
ddrfor att hitta en limplig struktur och malbild f6r omrddet som helhet. Planprogrammet ska vara
vigledande i den fortsatta utvecklingen av omradet. Efter att planprogrammet har antagits kan
det bli aktuellt med en detaljplan f6r omradet. Detaljplanen ska da férhalla sig till
planprogrammets intentioner och malbild.

Figuren nedan visar planprocessens olika skeden for planprogram.

Planprogramsprocessen

Uppdrag Antagande

Figur 1, Planprogramsprocessen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

Hela planprogramsomradet omfattas av markanvindningen Ovrig grimstrukinr i Sversiktsplanen.
Opvrig gronstruktur definieras som naturomraden vilka inte dr ianspraktagna av annat dn enstaka
hus och anliggningar. De dr inte i sin helhet utpekade som virdefulla men kan dock vara detta i
vissa delar.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

I regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050’, finns féljande riktlinjer for
utveckling inom landsbygd och skirgard:

e Ny bebyggelse ska lokaliseras i anknytning till redan bebyggda omraden. Undvik utspridd
bebyggelse.

e Planera ny bebyggelse sa att héillbara tekniska forsorjningssystem kan uppnis.

e Anpassa bebyggelsen i virdefulla natur- och kulturmilj6er efter platsens karaktir.

Planprogramomrédet ingér i sin helhet 1 en sd kallad gron kil, Tyrestakilen, enligt RUES.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAP MILJOBALKEN (MB)

Hela planprogramsomradet ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv och hégexploaterad kust
enligt 4 kap. 2 och 4 §§ MB. Detta riksintresse ticker ett stérre omrade fran Arkésund och
Oxelésund i soder till Singd, Oregrund och Forsmark i norra delen av Uppland. Syftet med
riksintresset dr att langsiktigt hushalla med de begrinsade mark- och vattenomridena inom
Sérmlands och Upplands skirgardar och kuststrickor. Inom detta riksintresse ska turismens och
frimst det rorliga friluftslivets intressen sirskilt beaktas.

Hela planprogramsomradet ligger inom riksintressen for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 § MB.
Omraden som ir av riksintresse for kulturmiljovarden skall skyddas mot atgirder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljén. Kulturmiljbomradet ir Osterhaningebygden som
motiveras som en centralbygd i Osterhaninge med forhistorisk bruknings- och
bosittningskontinuitet, som dterspeglar ett maktens landskap, fran forhistorisk tid till
storgodslandskapets utveckling fram till det tidiga 1900-talet. (Odlingslandskap,
fornlimningsmiljo, sockencentrum, slottsmilj6, herrgardsmiljé, kommunikationsmilj6; vigmiljo)

Uttryck for riksintresset beskrivs som: Det rika fornlimningsbestandet med bronsaldersgravar
och manga gravfilt fran jarnaldern, bland annat Jordbrogravfiltet som dr ett av landets storsta.
Runstenarna och milstenarna samt flera avhysta eller 6vergivna tomter med limningar i form av
bland annat husgrunder och killare. Ortnamnen med efterleden -sta och -by som aterspeglar
bebyggelsens langa kontinuitet, ddribland Husby som signalerar ett tidigt maktcentrum. Det
6ppna och storgodspriglade landskapet med alléer, och 6ppna siktlinjer. Det dldre

3 RUFS 2050 antagen av tillvixt- och regionplanenimnden 2018-02-22 26 samt av landstingsfullmiktige 2018-06-12
§ 133.



terringanpassade vignitet. Arsta slott med medeltida grund och det nuvarande slottet frin 1650-
talet med sitt gestaltade landskap med den omgivande parken, de dldre ekonomibyggnaderna med
bland annat den stora ladugirden fran tidigt 1900-tal samt Hisslingby siteri. Osterhaninge
medeltida kyrka strategiskt beldgen lings med férhistoriska farleder och med tydlig dominans
over det omgivande odlingslandskapet.

MILJOKVALITETSNORMER

Husbyan och Horsfjarden som béda ar recipienter for planprogramsomradet har faststillda
miljokvalitetsnormer f6r god ekologisk status samt god kemisk status. Horsfjirden ar en
vattenforekomst enligt havs- och vattendirektiven®. Horsfjirdens ekologiska status klassas idag till
mattlig bade pa grund av tillrinnande 6vergédande dmnen fran land samt paverkan frin
omgivande vatten. Den kemiska statusen uppnar ej god status. Malet 4r att uppna god ekologisk
status till ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus till 2027.

Husbyan dr en vattenférekomst enligt havs- och vattendirektiven och mynnar ut i Horsfjarden.
Husbyans ekologiska status dr mattlig pa grund av 6vergédande amnen samt dalig konnektivitet 1
vattendraget. Malet ér att uppna god ekologisk status till 2033. Den kemiska statusen uppnar ¢j
god status (VISS, 2021). Malet 4r att uppna god kemisk ytvattenstatus till 2027.

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens Dagpattenstrategi’, ska dagvatten i forsta hand hanteras lokalt pa kvartersmark
for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att skador pa
byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anlidggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljén och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begransa antalet fororeningskillor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vag till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal vid planarbeten att ”"Mark
motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan ska reserveras for
infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
forutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers att mojligheter att tillgodose sina
behov”’6. Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015, Agenda 2030 och 17 globala mal,
som beskriver hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

# Vattendirektivet (2000/60/EG) antogs 2000 och syftar dll att skydda och forbittra EU:s alla vatten.
Havsmiljoditektivet (2002/56/EG) antogs 2008 och syftar till att vinda den negativa miljéutvecklingen och
stimulera ett hallbart nyttjande av havens resurser.

5> Antagen av kommunfullmiktige 2016-09-12 § 255.

¢ Definition av begreppet héllbar utveckling frin *Vir gemensamma framtid” (Brundtlandsrapporten), 1987.



Klimat- och miljopolitiskt program’, ger en samlad bild av kommunens klimat- och
miljéambitioner. Programmet ska tillsammans med 6versiktsplanen® bidra till hillbar
stadsutveckling och en god livsmilj6é i Haninge.

Programmet innehaller ett 6vergripande mal for hallbar stadsutveckling enligt foljande:

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god
och halsosam livsmiljé. Ekosystemtjinster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som berdr stadsbyggandet 4r foljande:

e Ar 2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sidant sitt att negativ paverkan pa omraden
med betydelse for biologisk mangfald undviks.

e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att
miljokvalitetsnormerna f6r vatten kan f6ljas samt att betydande skador till £6ljd av
oversvamningar inte uppstar.

e Ar 2027 har alla vattenférekomster god status. Status forsimras inte for nigot vatten
under tiden.

e Ar 2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jamfért med
1990. Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.

KULTURMILJIOPROGRAM

Kulturmiljiprogram fir Haninge kommun 2020-203(°, ir det politiska styrdokumentet i vilket Haninge
kommuns tre kulturmiljémal dr formulerade 1 relation till det nationella kulturmiljémalet ”Ett
héllbart samhille med en mangfald av kulturmiljéer som bevaras, anvinds och utvecklas”.
Kulturmiljomalen utgor precisering av de mer generella malen som beror kulturmiljon i
Oversiktsplan 2030. Till respektive mal foreslas tillimpliga strategier.

Samtliga tre mal: bevara, anvinda och utveckla dr tillimpliga i detta planprogram.

e Mil: Bevara
Haninges sirskilt virdefulla kulturmiljéer bevaras genom att de ar skyddade och vardade
samt beaktas i planering av fordndringar i den fysiska miljon.

e Mail: Anvinda
Manga virdefulla kulturmiljéer i Haninge ér tillgdngliga f6r alla. De fungerar som platser
for upplevelser, kunskap och samtal om virlden, samhillet och manniskan. Alla, oavsett
bakgrund, har maojlighet att kulturarva och att géra ansprik pa det kulturarv som format
Haninge

e Mil: Utveckla
Haninges bevarade och utvecklade kulturmiljéer bidrar till att skapa attraktiva miljGer
som ger en god livsmilj6, lockar besékare, hojer virdet pa nirliggande mark och lockar till
investeringar.

7 Antaget av kommunfullmaktige 2017-10-09 § 246.
8 Oversiktsplan 2030 — med utblick mot 2050, Antagen av kommunfullmiktige 2016-11-07.
9 Antaget av. kommunfullmiktige 2019-09-09 § 123.
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FORUTSATTNINGAR
BESKRIVNING AV OMRADET

Arsta Slottsomrade 4r cirka 17 hektar stort och bestir av Arsta slott och tillhérande tomtmark,
Haninge golfklubbs 6vningsomrade och parkering. Delomradet angrinsar till Husbyin i soder,
dkermark och Arsta Havsbadsvigen i vaster, Haninge golfklubbs golfbana 1 norr samt ett storre
skogsomrade i 6ster. Delomradet ligger cirka 250-300 meter fran Blista Fjard. Omradet sluttar
svagt i sydlig riktning ned mot Husbyan. Frin Arsta Slotts och flyglarnas placering skiljer det
cirka 12 meter 1 ho6jd till Husbyan. Skogsomradet 6ster om har sin hogsta punkt 36 meter Gver
havsnivan.

Bild 3, Arsta slottsomride med planprogrammets ungefirliga avgrinsning inom ritt

LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden runt Arsta Slott utgdrs till stor del av sprickdalslandskap med dalgingar som
avgransas av skogsklidda moridnhéjder. Denna landskapstyp dr vanligt forekommande pa
Sédertorn. Kring Arsta Slott stricker sig dalgingarna i sydvistlig och nordostlig riktning.
Dalgingarna foljer i princip strandlinjens riktning. Oster om Arsta Slott ir dalgingarna cirka 300
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meter breda och vister om Arsta Slott 6ppnas ett storre landskapsrum upp som priglas av
akermark, golfbanor och Arsta Havsbadsvagen.

Slottsmiljon ligger i den sédra delen av det 6ppna landskapsrummet och ér avgrinsad frin
Blistafjirden genom den skogsh6jd som striacker sig lingst med strandlinjen. Inom delomradet
kannetecknas landskapet av ett lite béljande landskap med alléer, parkmiljGer, och vegetation
lings med Husbyan och skogsslinten.

BEBYGGELSE OCH OMRADETS HISTORIA

Ett landmirke i omradet r Arsta Slott, diar huvudbyggnaden utgérs av en vitputsad stenbyggnad
1 tva vaningar under ett brant takfall som rymmer tva vindsvaningar. Huvudbyggnaden ar
placerad pa en mindre h6jd som markeras av branta slinter med berg i dagen samt av en h6g
stodmur i natursten, huvudbyggnaden ir pa sa vis synlig frin det 6ppna landskapet i vist. Arsta
Slott uppfordes under aren 1660-1667 for Claes Hansson Bielkenstierna och hans hustru Barbro
Akesdotter (fédd Natt och Dag). Arsta Slotts arkitekt 4r okind. Eftersom Arsta Slotts
huvudbyggnad klarat sig undan fran angrepp har den bibehallit sin slottskaraktir och
huvudsakliga struktur fran 1600-talet, tridgarden har diremot genomgitt flera férindringar.
Slottet ir Fredrika Bremers barndomshem som dven bodde pa Arsta Slott under sitt sista
levnadsir. En sentida dgare som genomgick stora forindringar pa Arsta Slott var Gustaf
Cedergren, bland annat inredde han slottet med vildigt exklusiva material vid sekelskiftet 1900
som finns kvar dn idag. Cedergren uppférde dven under 1910-talet tva vita flyglar. Dessa flyglar
ligger i sydostlig riktning fran slottet och omgirdas av en grusad gardsplan som Gvergir i en
oppen tridgardsanliggning med mindre dammar och tridgarden avgrinsas lings med lingsidorna
av hamlade askar, 16nnar och andra 16vtrad.

Oster om slottet och tridgarden aterfinns nigra ildre ekonomibyggnader. Dessa har tillkommit
under 1800-1900-talen och fatt sin nuvarande karaktir pa 1910—20-talet nir de byggdes om till
stall f6r godsidgarens behov. Utformningen kidnnetecknas av stora fonster med tidstypiska former,
tegeltak, fasadpanel i falurétt och vita snickerier.

Bortom ekonomibyggnaderna och i nirheten av skogshéjden aterfinns en mindre lada som kallas
tor monstringsladan. Namnet harstammar fran att Gustav Adolf hade ménstring av sin armé pa
vig till 30-driga kriget i omradet, troligtvis dr dock nuvarande byggnad/monstringsladan uppford
senare. Ladan har fasader av liggtimmer i falur6tt och svarta fonsterluckor och portar.

Strax sydvist utanfor slottsomradet aterfinns Arsta Siteri som utgérs av en dominerande
ladugardsbyggnad, som vid uppférandet pa 1910-talet var en av de stérsta i Sverige.

I nitheten av Arsta Slott domineras landskapsbilden av golfklubbarnas verksamhet, omradet
kiannetecknas som ett fritidslandskap kopplat till golfbaneverksamheten. I omradet finns en
restaurang, drivingrange med tillhérande teknikhus och skyddsnit samt parkeringsytor som gor
fritidslandskapet mer patalande. I anslutning till omradet finns historiska torpligen, Nylinda och
Linderstorp, strax intill Arsta havsbadsvigen.

KULTURMILJO

Hela planprogramsomradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévard enligt 3 kap 6§
Miljobalken (Iis mer under avsnittet om riksintressen). Arsta slottslandskap utgor en central del
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av virdena i riksintresset, vilket innebdr att ny bebyggelse som inverkar pa slottslandskapets
storskaliga och representativa karaktir kan innebéra en pataglig skada pa riksintresset. FOr att
utreda vilka ytor inom planprogramsomradet som ir extra kinsliga utifran kulturmiljévirden har
en landskaps- och bebyggelseanalys' tagits fram for planprogramsomradet. Utredningen har
ocksa syftet att férmedla planprogramsomradets kulturmiljévirden, tydliggéra deras kinslighet
och tdlighet for olika typer av atgirder samt ge rekommendationer f6r hur framtida exploatering
ska forhalla sig till dessa virden.

) Karslund

Bildﬁ, Riksintresse 'r u/z‘rmz'ﬁo"vrd, uthredning inom rid skraffering

Utredningen beskriver att landskapet runt Arsta slott utgor ett av kommunens mest sirpriglade
slotts- och herrgardslandskap. I Haninge kommun finns det liknande miljéer som vid Sandemar
men Arsta Slott utmirker sig med sin storskalighet och dess kontinuitet frin en medeltida
storgard. Runt Slottets omgivning dr det 6ppna, storskaliga och godspriglade landskapet
kulturhistoriskt viktigt eftersom det bidrar till kulturmiljéns lisbarhet som storgodslandskap.

Slottsmiljon med slottsbyggnaden och flyglar, ménstringsladan, Engelska parken och alléer ar
utpekad som en sé kallad 8:13 miljé"' i en inventering tillhérande kommunens
kulturmilisprogram. Arsta slott med omnejd bedéms som sirskilt kulturhistoriskt virdefullt da
slottet varit tongivande i Osterhaningebygdens godslandskap och péaverkat levnadsforhillandena

10 Landskaps- och bebyggelseanalys Arsta slott/Norr om Arsta havsbad, KMV forum 2020-10-23
11 Plan och bygglagen 8 kap. 13 § ” En byggnad som ir sirskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig
eller konstndrlig synpunkt fir inte férvanskas.”
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for de boende i niromradet genom sin storgodsdrift. Omradet har ocksa personhistoriska virden
som barndomshem f6r Fredrika Bremer. Slottets vilbehallna 1600-tals exteriér bir pa stora
arkitekturhistoriska virden. Slottets vilbehallna interirer fran tidigt 1900-tal berittar ocksa om
Sveriges modernisering och de teknikmagnater med god ekonomi som uppstod vid denna tid,
varav slottets dgare Cedergren var en sidan. Slottets interiGrer bir pa bade stora kulturhistoriska-
och arkitekturhistoriska virden. Den vilbevarade helhetsmiljén med Arsta slott,
ckonomibyggnader och engelsk park bir pa stora kulturhistoriska virden genom sin
bebyggelsestruktur som ar typisk for dldre gods och slottsmiljoer

Kring Arsta Slott utgodr slottsmiljon, tillsammans med den engelska parken, slottsgarden,
tridgarden och den ildre delen av ekonomidelen, i sin helhet en mycket kinslig miljé f6r ny
bebyggelse eller anliggningar. Slottsmiljon 4r kinslig for anldgeningar/bebyggelse som stor
slottets dominans mot det 6ppna landskapet 1 vist. Landskapet 4r mycket kinsligt f6r bebyggelse
eller anldggningar som inkriktar pa alléernas inramning och som stor upplevelsen av det 6ppna
landskapet. Omradet lings med Vistra allén, mellan slottet och ladugarden ar kinsligt for
uppstickande och synliga tillige som minskar sambanden mellan de tvé delarna.

Ekonomibyggnadernas kringbyggda form och fasad mot slottstridgarden, samt portalen mot viast
ar mycket kinslig for forindringar. I slottsomradet dr det ytor nordost om slottet och i direkt
anslutning till ekonomibyggnaderna som ir talig f6r komplettering. Dessa ytor ligger skymda fran
slottsmiljon och komplettering som ér anpassad till landskapet bor inte stora miljon sett fran
slottsgarden. Ny byggnad bor ta hjilp av topografin och anpassas efter landskapet. Kring
ckonomibyggnaderna dr det viktigt att ny bebyggelse anpassar sig efter ekonomibyggnadernas
volym och hdjd, samt placeras sa att utblickar mot moénstringsladan fran slottstridgarden inte

bryts.

[ Mycket kansiigt I Fomlamaing . 0 12 M N
[ Fokusomrace 6 7/ Mycket kansiigt utantor fokusomrade Il Kansigt [T Mopg forniamaing A
24 | for Kansigt uanfor Taigt I Ovig

Bild 5, Kinslighet och talighet kring Arsta siott (KMV” Forum 2020)
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FORNLAMNINGAR

Nirmast Arsta Slott dterfinns nigra 6vriga kulturhistoriska limningar. I slottsparken pa en
lovtridsbevuxen kulle dterfinns fyra stenar placerade i rad. Denna plats ar troligen minneslund
for familjen Saxenberg som var Arsta Slotts dgare under 1800-talet.

Bild 6, Saxenbergs ;;'nw/md vid Arsta slott

I anslutning till parkeringsplatsen séder om Arsta Slott star en runsten som troligen flyttats till
platsen frin en dkerholme i nirheten av Viasterhaninge.

NATURVARDEN

Planprogramsomradet ir en del av den naturgeografiska region som kallas det mellansvenska
sprickdalslandskapet. Planprogramsomradet omgirdas av skogsklidda berg som avgrinsas av
Oppna dalstrak. Dalstraken har tidigare brukats som jordbruksmarker men nyttjas nu till stor del
av golfverksamheter. En naturvirdesinventering'” med klassificering av naturvirdesobjekt har
tagits fram i samband med planprogramsarbetet.

12 Planeringsunderlag natur och rekreation, norr om Arsta havsbad, Haninge kommun, Calluna AB 2020.
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Bild 7, Naturvérdesobjekt inom planprogramsomridet (Calluna 2020)

Vid Arsta slott har tre naturvirdesobjekt identifierats med hégt naturvirde (klass 2), naturvirdena
utgors av en allé med skyddsvirda trid, rader med hamlade trid samt den engelska parken. De tre
alléerna som leder upp mot slottet omfattas av det generella biotopskyddet enligt Miljobalken 7
kap 11§. Skogsbrynet mellan slottstridgarden och skogen i ster har klassats som ett patagligt
virde (klass 3). Den mindre dammen inom slottstridgarden har klassats som patagligt naturvirde.
Barrblandskogen nordost om slottet har klassats med visst naturvarde.

Husbyan har klassats som ett patagligt virde, an ar framfor allt viktig som fortplantningsomrade
for oring.

REKREATION

Inom planprogramsomradet finns en del rekreativa virden och méjligheter f6r
friluftslivsaktiviteter. Arsta Slott i sig sjilv ir en sevirdhet som 4ven rymmer ett slottsmuseum
och kring slottet finns en kulturstig som ger méjligheter f6r promenader f6rbi fornminnen och
andra intressanta kulturhistoriska sevirdheter kring omradet. Slottsomradet ér relativt tillgingligt
for allmédnheten och det finns kollektiva férbindelser i form av busstrafik i nirheten.

De bada golfbanorna ger méjlighet till rekreation for golfspelare, men kan samtidigt medféra att
golfbanorna och narmiljon till dessa upplevs som exkluderande f6r andra dn golfspelare.
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SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Inom planprogramsomridet ir serviceutbudet kopplat till Arsta Slott och golfbanornas
verksamhet. I Arsta Slott driver Haninge kommun idag Arsta slottsmuseum i slottsbyggnaden
och Engelska parken, vilket sker i samverkan med Arstasillskapet for Fredrika Bremer-studier.
Delar av slottet dr uthyrt till en privat aktér som driver restaurang- och konferensverksamhet.
Ekonomibyggnaden vid Arsta Slott nyttjas av Haninge golfklubb.

Serviceutbudet i niromradet ar begrinsat. Narmaste storre centrum och offentlig service som
skola och foérskolor dterfinns 1 Visterhaninge, cirka 5 kilometer fagelvigen fran
planprogramsomradet. I Arsta Havsbad séder om planprogramsomradet finns en mindre butik
och restaurang.

En stor arbetsplats 1 planomradets nirhet ar forsvarsmaktens anlaggning vid Berga soder om
Arsta havsbad. I nirheten till planprogramsomrédet ligger Arsta Siteri som bedriver
histverksamhet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Inga separerade gang- och cykelvigar finns lings Arsta Havsbadvigen och cyklister ir hinvisade
till vigrenen. Till Arsta Havsbad finns inga separerade ging- och cykelvigar frin Visterhaninge.
Arsta Havsbadsvigen saknar belysning i dagsliget.

Kollektivtrafik

Till planprogramsomradet finns kollektivtrafik 1 form av buss 846 med slutstation 1 Visterhaninge
station, med en turtithet pa 30 minuter morgon och kvill och 6vrig tid en gang i timmen. Under
sommartid och i rusningstrafik gar bussen oftare. Narmaste pendeltagsstation aterfinns i
Visterhaninge.

I Arsta Havsbad aterfinns Arsta Brygga dir battrafik gar till Uté med mera.

Gatunat

Genom planprogramsomradet 16per Arsta Havsbadsvigen, vig 560, med Trafikverket som
vighillare. Trafikflodet lings Arsta Havsbadsvigen ir relativt litet och flédet varierar mellan
1370-2310 fordon per dygn (ADT). Flodet 6kar nirmare Visterhaninge och ir nigot hogre under
sommarmanaderna eftersom Arsta havsbad ir ett populirt turistmal och rekreationsomrade
sommartid. Andelen tung trafik varierar mellan 120-250 fordon per dygn.

Parkering
Vid Arsta Slott finns cirka 100 platser med avgiftsfri parkering,

SOCIAL MILJO

Inom planprogramsomradet finns ett fatal bostidder i dagsldget, lokaliserade i slottets flyglar f6r
uthyrning.

Inom planprogramsomradet finns det métesplatser for aktiviteter. Golfanliggningen utgor en
central motesplats men kan samtidigt upplevas exkluderande for icke golf-spelare. I Arsta slott
finns restaurang som ar 6ppen for allmanheten. Delar av slottet kan dven hyras f6r mindre
konferenser och festmiddagar. I nira anslutning finns dven Haninge strands klubbhus med
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restaurang och métesplatser i form av Harsfjirdens vandrarhem samt Arsta siteri dir hist- och
ridverksamhet pagar aret om.

Planprogramsomradet ir relativt 6dsligt kvillstid framforallt giller det ndr golfsdsongen dr over
och golfbanan ar stingd.

Barnperspektiv

Planprogramsomradet nyttjas inte i sirskilt h6g grad av barn, undantaget den barn- och
ungdomsverksamhet som sker i regi av golfklubben. Inom och i nirheten av
planprogramsomradet finns inga forskolor, ej heller lekplatser och liknande.

Pa Arsta slott finns Arsta slottsmuseum, vilket bestir av museiviningen, vinden och
museilekstugan, som anordnar visningar for skolklasser och allminheten.

VATTENOMRADEN

Arsta slottsomridet angrinsar till det aktiva batnadsomrade och dikningsféretaget med dike och
vall Arsta-Surbrunnsskiftets df, AB_2_1406 (3.4). 1950 ir dikningsforetaget upprittat for att
avvattna vattenskadad mark.

Genom planprogramsomradet sodra grins rinner Husbyan som mynnar ut i Blista fjard.

STRANDSKYDD

Fran Blista Fjard rader det utékat strandskydd pa 300 meter. Endast en liten av
planprogramsomradet omfattas av strandskydd, ingen ny bebyggelse féreslas inom strandskyddat
omrade. Husbyan saknar strandskydd.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Ingen kind férorenad mark finns i omradet.

Buller

Trafiken pa Arsta havsbadsvigen ger upphov till en del buller. Enligt Haninges bullerutredning
2018 genereras inga hdga bullernivaer, annat dn precis i vigomradet. Pd cirka 100 meters avstand
fran vagen beriknas trafikbullernivan maximalt uppga till 40 dBA.

Transporter med farligt gods
Planprogramsomradet ligger inte vid transportled for farligt gods.
Djurhallning

Arsta Siteri strax utanfor planprogramsomradet bedriver histverksamhet och histarna har
betesmark strax séder om Arsta Slott .
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Bild 8 Arsta Siteris héstverksambet, vy fran Arsta bavsbadsvéigen

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga markradonutredning férekommer ingen hogriskmark i omradet.
Enligt SGU:s biokemikarta har de sydligare delarna av planprogramsomradet en gammastralning
20-87 ppm. I sydliga delarna av planprogramsomradet rekommenderas radonundersékning 1
senare skede.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning'” utan filtprover och prover har tagits fram i samband med
planprogramsarbetet.

Arsta slott bestar fraimst av glacial och postglacial lera med inslag av berg i dagen. Omradets
sodra del bestir av svimsediment och sand i anslutning till Husbyan. Ostra delen av omradet
grinsar till omriden med uppstickande berg. Jorddjupet varierar mellan 0 till 10 meter, dir de
storre jorddjupen finns i den sédra och norra delen av omradet. Golfbanan kring Arsta har i viss
man modellerats om, utslagningsplatsen bestar av uppgrivd naturlig jord, undersékning med
geokidpp i de ordrda delarna visar pd férekomst av lera. Grundliggning bedéms kunna ske genom
urgrivning av 16sare jordmaterial och uppfyllnad, alternativt genom grundliggning med palar. Val
av grundlaggningsmetod beror pa lerans miktighet och hallfasthetsegenskaper. Ytterligare
geotekniska utredningar med filtvagn och provtagning rekommenderas 1 ett senare skede.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att underséka férutsittningarna fér dagvatten och hur
avrinningen ser ut inom planprogramsomradet. Storre delen av planprogramsomradet ligger pa
lera och urberg vilket ger daliga férutsittningar f6r markinfiltration.

Nirmaste Arsta Slott sa sker storre delen av avrinningen ut till recipienten Husbyan. En mindre
lagpunkt finns i nordéstra delen av omradet och en storre ligpunkt finns i angransning till
omradets sydvistra del, denna del Gversvimmas.

13 PM geoteknisk utredning Arsta slott, SWECO 2020-09-07
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Inom planprogramsomridet finns inga kommunala dagvattenledningar. Fér Arsta slott finns det
ingen dokumentation pa dagvattenledningar och dagvattnet, troligtvis leds dagvatten ut i diken
fran byggnaderna

Grundvatten, vattentakt

En o6vergripande studie har framtagits for att undersoka forutsittningar att forsorja
planprogramsomradet med dricksvatten. Bedomningen ar att framforallt grundvatten utgor ett
mojligt alternativ for dricksvattenférsoérjningen.

Utredningen g6r bedémningen att utmed den sprickzon som stricker sig 1 nordvast-sydostlig
riktning mellan Arsta slott och Arsta siteri kan det finnas ett grundvattenmagasin som har stor
kapacitet, vilket tidigare utférda grundvattenutredningar tyder pa. Om detta stimmer finns goda
forutsittningar for ett grundvattenuttag hir.

TEKNISK FORSORJINING

Dricksvatten

Inom planprogramsomradet finns inget kommunalt vatten utbyggt, dricksvattenférsorjningen f6r
Arsta Slott och golfbanans verksamhet sker idag med enskilda 16sningar. Kommunalt vatten finns
i nirliggande Arsta Havsbad, det finns dock ingen kapacitet fér ytterligare inkoppling pa befintligt
system. En 6vergripande studie har framtagits for att undersoka forutsittningar att forsorja
omridet med dricksvatten. Bedémningen ér att framforallt grundvatten utgér ett mojligt
alternativ for dricksvattenforsorjningen.

Avlopp

Inom planprogramsomridet finns inget kommunalt avlopp utbyggt. Avloppshantering fér Arsta
Slott och goltbanans verksamhet sker idag med enskilda 16sningar. Kommunalt avlopp finns 1
nirliggande Arsta Havsbad, det finns dock ingen kapacitet for ytterligare inkoppling pa befintligt
system.
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VISION & FOKUSOMRADEN

Nedan presenteras den 6vergripande visionen fér Arsta slottsomradet. Syftet med visionen ir att
klargora en gemensam malbild och en framtidsbild for Arsta Slottsomride med omgivningar, det
vill sdga i vilken riktning som omradet 6nskas utvecklas framéver. Visionen sammanfattar de
viktigaste utmaningarna inom omradet men dven de betydelsefullaste styrkorna som ér viktiga att
beakta och virna om. Under planprogramsarbetet har visionen framtagits med hjalp av bland
annat workshops, dir berérda sakigare, markigare och kommunen medverkat. Visionen tar
avstamp i de befintliga virden och kvaliteter som finns i omradet idag, samt de malsittningar som
funnits med omradet sedan tidigare och beskriver den plats som édr 6nskvird 1 framtiden.

VISION FOR ARSTA SLOTTSOMRADET MED OMGIVNINGAR

[ harmoni med naturen och kulturen har Arsta slott med omgivningar fortsatt att
utvecklas genom att bevara det virdefulla och genom att skapa nya virden, som haller
Iingt in i framtiden. Arsta Slottsomridet ir en plats dir aktiviteter, naturupplevelser och
kulturhistorien férenas och som éppnar upp f6r méten mellan intressen och
generationer.”

Visionen underbyggs av Fokusomriden, vilka inrymmer det som identifierats som omradets
kirnvarden, bade befintliga och tillkommande. For varje fokusomrade finns ett antal Strasegier
som ska vara vigledande i valet av vilka Strategiska projekt som ska genomféras, for att skapa
onskade virden och kvaliteter med sikte pa forverkligandet av visionen.

Nagra strategier dr mer generella i sin karaktir och giller f6r hela omradet 1 stort, medan andra
strategier 4r mer aktuella inom specifika delar. Strategierna ér att betrakta som riktlinjer och
rekommendationer att ha med sig tidigt i arbetet och som sedan ska félja med under hela
stadsbyggnadsprocessen.
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FOKUSOMRADEN
1: Tillganglighet

Med fokusomrade tillginglighet dr visionen att planera for ett omrade som ér Sppet, framkomligt
och vilkomnande vilket medfér att Arsta Slott blir ett mer attraktivt och vilkint besdksmal.,
Planprogramsforslaget har dirfor visionen om att planera for ett omrade som genomsyras av en
god tillganglighet, dir fokus ligger pa att stirka tillgangen till och inom omradet. Tillginglighet
handlar ocksa om att planera for att omradet kan utvecklas till en riktning som innebir att det blir
mer aktivt och levande. En viktig prioritering ar att huvudstrak skall upplevas som trygga och
trivsamma, dar utformning och placering samt belysning ar viktigt.

Inom tillginglighet har nedanstiaende strategier formulerats:

Utveckla sambanden och infrastrukturen inom omradet
- Oppna upp och forbittra kvalitén pa existerande leder, vigar och stigar samt skylta for att
underlitta att hitta och r6ra sig inom och 1 nairomradet.

Stirk samband till strinder och havet
- Utga fran befintliga kopplingar och forbattra dessa, anligg nya utmirkta leder.

Utformat f6r funktionsvarierade
- Skapa leder, rastplatser och vigar som ir tillgingliga for alla dir sa ar mojligt.

Skapa malpunkter
- Utga fran de befintliga identifierade virdena/maélpunkterna och utveckla dessa med tydlig
skyltning, komplettera dessa genom att skapa/iordningstilla nya malpunkter som tex.
grill/rastplatser, utkikstorn etc.

Ett 6ppet och levande omrade aret runt

- Tink igenom och skapa mojlighet f6r omridets anvindning under olika arstider, golf pa
sommaren, skidakning pa vintern, utflykt med matsick bide sommar och vinter.
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2: Historia

Arsta Slott med dess omgivning bir spar av historia som stricker sig flera hundra ér tillbaka.
Arsta Slott ir i sig en vildigt viktigt kulturhistorisk komponent dir slottet och omgivningen utgér
ett av kommunens mest sirpriglade slotts- och herrgardslandskap. Fokusomrade historia syftar
till att omradets hoga kulturvirden ska ses som en resurs, som det ér viktigt att férvalta pa ett
lingsiktigt och héllbart sitt. Kulturmiljon behover inte innebira att det hindrar en utveckling av
omradet. En utveckling ska diremot i sa stor utstrickning som maijligt ta hinsyn till omradets
kulturvirden och ge mojligheter for att historian ska kunna lyftas fram och goras mer tillginglig.
Ambitionen ér att skapa en plats dir kulturvirden och nya funktioner utvecklas i harmoni och
dar tillkommande bebyggelse forhaller sig till den befintliga, vilket kan innebara att tillkommande
bebyggelse ha en liknande gestaltning som bebyggelsen med hoga kulturvarden.

Inom historia har nedanstiaende strategier formulerats:

Rusta upp slottsfastigheten
- Bade byggnaderna och utemiljéerna, frimst parker och alléer, behover ges en omsorgsfull
restaurering och uppfrischning.

Anpassa ny bebyggelse efter kulturmiljon
- Den tillkommande hotellbyggnaden och nytt klubbhus ska ha en mycket hég och till
slottet val anpassad arkitektonisk gestaltning samt omsorgsfullt vald placering.

Lyft fram platsens langa historia och berittelser
- Verksamheterna kopplade till platsens historia som museet, visningar och guidningar ska
finnas med som en del i helhetskonceptet f6r omradets erbjudande sida vid sida med
hotell och golf med mera.

Ligg nya arsringar till de gamla
- Det finns spar av att omradet har varit bebott och nyttjats av olika minniskor och
verksamheter i mer d4n 800 ar. Att minniskor och verksamheter har f6rindrat och
utvecklat omradets nyttjande har varit och ar fortfarande 4r en naturlig och nédvindig
del. Lika viktigt som det dr med fortsatt utveckling ér att forindringarna beaktar de
befintliga drsringarna nir nu nya tillférs.

Befintlig bebyggelse med héga kulturmiljéviarden skyddas
- Iden befintliga bebyggelsen finns bade mer och mindre kulturhistoriskt vardefulla delar
och inslag. Vad giller de med hogst kulturmiljévirde sa ska dessa skyddas mot
forvanskning, slitage och annan skadlig paverkan. De delar som har ett hogt virde men ar
i behov och kan restaureras ska bli f6remal for detta.
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3: Natur

En central kvalitet sivil inom Arsta slottsomridet som i dess omgivning ir naturen. En
utveckling av omradet ska darfor ta en stor hinsyn till omradets naturvirden och samtidigt ska
naturen utgdra en positiv aspekt/byggsten att inkorporera i omradets utveckling. Naturen bidrar
till att skapa en attraktiv miljé och ny bebyggelse ska darfor utvecklas med stor hinsyn till
topografi, viktiga grona samband, naturvirden med mera. Ambitionen ir att planera for att
undvika exploatering i delar med hoga naturvirden, att istéllet planera for nya virden och att gora
naturvirdena mer tillgéngliga.

Inom natur har nedanstiende strategier formulerats:

Bevara och stirk viktiga naturvirden och gréna samband.

Exploatering ska sa langt rimligt undvikas inom de identifierade naturvirdesobjekten.
Dessa objekt ska dir det bedoms lampligt stirkas och kunna utgéra en del 1 utvecklandet
av malpunkter, rekreativa aktiviteter och kvalitéer kopplade till bebyggelseutvecklingen.
Exploateringen far inte bli s omfattande att de viktiga gréna sambandens funktion
patagligt skadas.

Ny bebyggelse tillkommer efter naturens forutsittningar, platsanpassning och efter
topografin/samspel med naturen

All tillkommande bebyggelse ska placeras och utformas pa ett sitt som inte paverkar
upplevelsen av landskapet negativt. Det innebir dven att viktiga siktlinjer, silhuetter och
utblickar inte ska fordndras.

Ny bebyggelse ska ta hinsyn till naturens forutsittningar vilket innebdr att en omdaning
av terring och topografi ska undvikas, exempelvis vid kuperad terring kan suterringhus
tillkomma istillet for att tomten planas ut.

Tillfér nya grona virden

Det innebir att alléer och parker ska rustas upp och ges en vixtlighet som ramar in slottet
samtidigt inbjuder till vistelse i omradet.

Det innebir att de naturvarden som identifieras ges en omsorgsfull skétsel och fokus i
kommande planeringsarbete f6r att dessa ska kvarstd och dven bidra till helheten.

Nya planteringar som tillkommer f6r exempelvis dagvattenhanteringen ska likt ny
bebyggelse harmoniera 1 bade placering och utseende med den befintliga.

Dagvatten tas hand om lokalt och tillfér rekreativa virden

Dagvatten ska i sa stor utstrickning som mojlig omhindertas lokalt genom olika
dagvattenlosningar, det vill sdga att dagvattenflodena inte ska 6ka frain omridena efter
exploatering.

Hir kan bade planteringar, vattendrag och dammar utformas som ett virdefullt tillskott
savil funktionellt som estetiskt.
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4: Aktivitet

Aktivitetsmojligheterna ir ett av Arsta slottsomradets styrkor och det finns goda férutsittningar
for rekreation, friluftsliv och andra fritidsaktiviteter. En utveckling av omridet och dess
omgivningar ska darfor skapa férutsittningar for att aktivitetsmojligheterna i omradet blir fler
och storre, samtidigt som befintliga aktiviteter virnas och utvecklas de med. Narheten till
aktiviteterna dr en styrka och nagot som gor att omradet kan bli attraktivt. Ambitionen ar att
planera for ett omrade som gynnar aktiviteter och moéten, vilket skapar grund for social hallbarhet
och ir positivt for folkhilsan.

Inom aktivitet har nedanstidende strategier formulerats:

Virna omradet och dess omgivnings nuvarande aktiviteter
- Det befintliga aktivitetsutbudet i form av friluftsliv, ridning, golf, vandring, museum,
restauranger med flera ska bibehéllas och utvecklas tillsammans med tillférande av nya
aktiviteter.

Bredda utbudet av aktiviteter fOr fler grupper aret runt
- Tillfér nya aktivitetsmojligheter kopplade halsa, friskvard och vilmaende. Aktiviteter for
bade kropp, knopp och sjil ska finnas. De ska spanna fran det enkla till det mer krivande
och omradet ska fungera till bade vardag och fest. Omradet ska erbjuda nagot for alla
oavsett forutsittningar.

Skapa entréer och malpunkter att utga ifran
- Gor omradet och dess omgivningar mer vilkomnande, lockande, litt och enkelt att
bestka genom att det finns fler platser som bjuder in besokarna och gér det tydligt hur
omradets och dess omgivnings erbjudanden ar lokaliserat och hur besokarna kan
orientera sig beroende pa vad man soker.

Tillfér nya anldggningar som stodjer friluftsliv
- Uppgradera befintliga stigar och tillf6r nya leder som ar vil utmirkta och skyltade. Tillfor
nya malpunkter som t.ex. bryggor, utsiktstorn och rastplatser med vindskydd och
grillmdiligheter. Tank aktiviteter aret runt som fikastuga, toaletter och ombytesméilighet
tor skiddkare pd vintern och l6pare pa sommaren.
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5: Bebyggelse

Planprogramsférslaget innebir en utveckling av omradet med ny bebyggelse i form av hotell,
klubbhus, verksamheter med mera. Fokusomradet bebyggelse syftar till att skapa en enhetlig bild
over vilken bebyggelseutveckling som dr 6nskvird 1 omradet och vad som idr viktiga parametrar
att ta hinsyn till. Fokusomradet handlar om hur ny bebyggelse bor planeras, placeras och
utformas i omradet. Nir ny bebyggelse tillkommer ar det viktigt att det skapar och tillf6r nya
virden som medfér att Arsta Slott med omgivning blir en attraktiv vistelse- och aktivitetsmiljo.

Inom bebyggelse har nedanstdende strategier formulerats:

Ny bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet
- Bebyggelsen har en hég ambition avseende gestaltning och utformning. I kommande
planprocess ir det viktigt att utreda hur ny bebyggelse kan tillkomma som har h6ga
kvaliteter och tydliga karaktirsdrag. I framtida planarbete rekommenderas det att tas fram
gestaltningsprogram och liknande for att formulera tydliga strategier for att uppna
bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet.

Ny bebyggelse tillkommer med hiansyn till platsen karaktér - historien i kombination med
skirgarden
- Eftersom omradet utgdrs av kinslig kulturmiljé samtidigt som det finns ett virde i
helhetsmiljon dr det viktigt att ny bebyggelse kan tillkomma som aterspeglar omradets
kulturmilj6. Det kan till exempel vara att ny bebyggelse ar anpassad efter slottsmiljon vid
Arsta Slott.

Hallbar utformning av ny bebyggelse
- En héllbar utformning innebar att bebyggelse utformas med material som kan ha en ling
livslaingd. Dir bebyggelsen utgors av sunda material som dven kan bidra med
gestaltningskvaliteter. Bebyggelsen ska utformas sa att den bidrar med en attraktiv och
hilsosam milj6, exempelvis genom att virna om ljusinsldpp och genom att ta de lokala
forutsittningarna i beaktande. Exempelvis genom smart planering av bebyggelsens
utformning och placering kan vinster uppnas inom energianvandning,.
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6: Omvarld

Med omvirld menas Arsta Slottsomradet och dess omgivnings koppling till resten av Haninge
och omvirlden. Nir omradet utvecklas ar det viktigt att ta hansyn till omgivningen och
omvirlden. Det handlar om att planera sa att Arsta Slottsomridet kan fa en férbittrad koppling
till omgivningen rent fysiskt, men det handlar ocksa om att sitta Arsta Slottsomradet pa kartan,
det vill sdga gora sa att omradet blir mer valkant och besokt.

Inom omvirld har nedanstiende strategier formulerats:

Stirk sambandet fysiskt till omlandet (Osterhaningebygden-Galé-Arsta havsbad)

- PFramkomligheten for att ta sig till Arsta Slottsomradet med omnejd ir i stor utstrickning
begrinsad till biltrafik. Strategin verkar for att stirka infrastrukturen till och fran Arsta
Slottsomradet genom att stirka mojligheter f6r gang- och cykeltrafik och verka for att
torbittrad kollektivtrafik till omradet.

Marknadsfor Arsta Slottsomradet
- Det ska vara enkelt att kunna hitta information om Arsta Slottsomridet. Detta kan
uppnis genom att exempelvis ha en riktad hemsida for Arsta Slottsomridet som visar
vilka méjligheter till aktiviteter som finns 1 omradet.

Satsa pad hallbara transportlésningar
- Undersok om det finns mojligheter till att ha mobilitetstjanster som ett sitt att minska
bilanvandandet i omradet. Det kan till exempel vara aktuellt med bilpooler och
samnyttjande eller andra sitt att minska onddiga transporter.

Tillgingliggor omradet f6r det rorliga friluftslivet.
- Gor det littare att ta sig till och frin Arsta slottsomridet med omgivningar och tydliggor
vilka moijligheter det finns for rekreativa aktiviteter. Exempelvis ge information om
mojligheterna for rekreation i omradet pa kommunens hemsida.
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PLANPROGRAMSFORSLAG

ARSTA SLOTTSOMRADET
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Bild 9, Planprogramskartan inzoomad for omride Arsta slott

Foreslagen markanvandning och ny bebyggelse

Vid Arsta Slott foreslis ny bebyggelse for exempelvis verksamheter kopplat till besoksniring och
dylikt. Inom delomradet har ytor nord6st om slottet vid ekonomibyggnaderna avgrinsats som
limpliga att prova for ny bebyggelse, vilket ér i linje med landskaps- och bebyggelseanalysens
rekommendationer f6r omradet. Inom dessa ytor ar paverkan pa kulturmiljén mer tilig och
viktiga siktlinjer for landskapsbilden riskerar inte att paverkas negativt.

Inom det identifierade bebyggelseomradet finns olika mojligheter att placera bebyggelse. Limplig
lokalisering 4r pa befintlig paddock, eller i utkanten av golfbanan och i bérjan av skogsbrynet,
detta omrade ir skymt fran stora delar av slottsmiljén. Ytorna féreslds pa fastigheterna Arsta 1:3
och Arsta 1:61.

Pa innergarden av ekonomibyggnaderna finns en yta som ér limplig att préva for ny bebyggelse,
ny bebyggelse hir behdver underordna sig ekonomibyggnader. Sammanlagd utredningsyta for
bebyggelse i planprogramsomradet ar cirka 9 000 kvm.
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Gestaltning

Exakt utformning och gestaltning faststalls inte i samband med planprogramsarbetet utan
kommer att provas i samband med en detaljplaneliggning. Med tanke pa omrades hoga
kulturvirden édr det viktigt att ny bebyggelse foljer strategierna om att den ska ha en hog
arkitektonisk kvalitet och att ny bebyggelse tillkommer med stor hdnsyn till platsen unika karaktir
- historien i kombination med skargarden.

Nigra mer generella riktlinjer/strategier for ny bebyggelse ir att det ska forhalla sig till Arsta Slott
avseende gestaltning och volym. Vilket innebir att en anpassning av firg, form och material
maste ske. Ny bebyggelse bor 1 h6jd underordna sig ekonomibyggnaders taknock, samt placeras
sa att utblickar mot monstringsladan fran slottstridgarden inte bryts. Fasaden pa
ekonomibyggnaden som vinder sig mot slottsparken har bedomts utgdra ett stort virde och
toreslds behallas.

I planprogramsomradet ér det viktigt att ny bebyggelse tillkommer efter naturens férutsittningar
och efter topografin/ i samspel med naturen. Detta innebir att bebyggelsens placering,
utformning, fargsittning och material ska ske pa ett sitt som gor att den smilter in i
omgivningen.

Befintlig bebyggelse

Arsta Slott, flyglarna, ekonomibyggnaden och monstringsladan har ett sadant kulturhistorisk
virde att nagra storre forandringar inte rekommenderas. I ett framtida detaljplaneskede ar det
viktigt att ge byggnaderna ett skydd, savil interiért som exteriort, samt hitta en anvindning som
g0r att byggnaderna kan anvindas pé ett langsiktigt och hallbart sitt.

For ekonomibyggnaden dr det moijligt att préva om anvandningsomradet kan dndras. Det ar
framfor allt exteridrt som byggnaden ér kulturhistorisk viktigt och 1 synnerhet dr det viktigt dr att
bevara dr byggnadens representativa fasad mot slottstridgarden, portalen mot vist. Tilligg inom
eller i nirheten av ekonomibyggnaden bor inte férindra ekonomigardens skala.
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Bild 11, Ekonomibyggnader




Forslag till utveckling av rekreation och friluftsliv

Arsta Slotts och angrinsande omradens hoga kultur- och naturvirden ir en styrka och kvalitet.
For att uppna malsittningarna inom fokusomradena foreslas en utveckling av omradets
aktivitetsmojligheter. Detta innebdr exempelvis en utbyggnad och komplettering med
vandringsleder samt beséks- och métesplatser som stodjer friluftslivet. Inom omradet finns det
méjlighet till nya mindre anliggningar for aktiviteter, exempelvis tennis och boule. Aven
anliaggningar for barn och unga bor tillféras sisom lekplatser.

I den fortsatta utvecklingen av Arsta Slottsomradet ir Haninge golfklubbs anliggning en viktig
del att utveckla. Planprogrammet ger méjligheter f6r ny bebyggelse som stédjer golfklubbens
verksambhet, bland annat finns mojligheter for en utbyggnad av ett nytt klubbhus samt andra
mindre byggnader som beh6vs f6r golfens verksamhet.

Infrastruktur

Den tillkommande bebyggelsen kan i stort sett forsérjas via befintligt vignit. Vid de féreslagna
bebyggelseytorna i nordéstra delen av planprogramsomradet finns idag en mindre grusvig
(Arstandsvigen) som behéver stirkas ndgot beroende pa vilken typ av verksamhet som
tillkommer. Parkering till omradet foreslas vara kvar vid befintliga parkeringsytor soder om
slottet. Hir bor en upprustning genomféras med fokus pa samtliga trafikantslag; cyklister,
kollektivresendrer och bilister. Exempelvis viderskyddad, lasbar cykelparkering med
laddningsméjlighet, en modern vintkur f6r bussresenirer med trafikupplysning och virme samt
laddningsstolpar for bilar.

For att uppnd malsittningen inom fokusomradet tillginglighet 4r det viktigt att koppla Arsta
slottsomradet till dess omgivning, detta foreslas genom att S6dra Allén kan komma att behéva
tydliggbras och goras mer tillginglig for gaende, cyklande och ev. golfbilar, férslagsvis genom
skyltning med mera. Over Husbyan finns i dagsliget en enklare bro, denna bro kan eventuellt
behova uppgraderas/ersittas med ny for att klara av ett okat tryck.

Kollektivtrafiken till omradet féreslas vara kvar i dagens lige, vilket innebdr att busshallplatslaget
ar kvar vid parkeringsplatsen. For att verka for malsittningen inom fokusomradet tillginglighet,
foreslds en informationsyta vid parkeringen och 1 nirheten av busshallplatsen. Hir finns det
mojligheter att skapa en entrépunkt och motesplats for Arsta Slottsomradet att samlas vid och
utgd ifran. Férutom information om platsens erbjudanden i form av anlaggningar, service och
aktiviteter ges dven moijlighet att lyfta fram Arsta Slotts historia och dess berittelser.

Gronomraden

Inom omradet foreslas delar med hoga naturvirden att behallas. En liten del i skogsbrynet till
golfbanan féreslas som en utredningsyta for ny bebyggelse, om denna del ska bebyggas ska sa
liten inverkan pa naturen som mojligt goras. Detta innebir att bebyggelse gérs med
terringanpassning och att kompensationsatgirder genomfors for eventuella forlorade
naturvirden.

Vid en utveckling av omradet édr viktigt att verka for strategin om att bevara och stirka viktiga
naturvirden och gréona samband. Detta innebar att det ar viktigt att virna om slottsomradets
alléer, parker med mera. Under ett eventuellt detaljplaneskede rekommenderas att en skétselplan
tas fram fOr att langsiktigt planera f6r hur naturvirdena kan skyddas och tas hand om.
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Strandskydd
Endast en mindre del av omradet omfattas av strandskydd, hir foreslds dock ingen ny
bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

For omradet bedoms det att grundldggning kan ske genom urgrivning av 16sare jordmaterial och
uppfyllnad alternativt genom grundliggning med palar. Vidare utredning av lerans miktighet
behover studeras vidare i ett detaljplaneskede och val av grundliggningsmetod beror pé lerans
miktighet och hallfasthetsegenskaper.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Da kapaciteten for befintliga brunnar vid Arsta slott ir begrinsad behéver andra
vattenfOrsorjningsalternativ undersokas vidare. Under planprogramsarbetet har ett méjligt
alternativ identifierats, vilket skulle vara att ta vatten fran dalgangen vister om slottet. Ett annat
alternativ 4r att utreda mojligheten att anvinda en brunn och vattenverk som tidigare har anvants
tor dricksvatten for dricksvattenforsorijningen av slottet. En prelimindr bedomning ér att det
finns plats for en utdkad behandling av grundvatten 1 det befintliga vattenverkets lokaler. Dock
behover anliggningen kompletteras for att klara av 6kade vattenmingder.

Den planerade exploateringen vid slottet kommer generera ett 6kat spillvattenfléde, nuvarande
anlidggning har inte kapacitet for att ta emot ytterligare belastning. En ny reningsanlidggning
foreslas 1 kanten av golfbanan utmed vigen 1 nordostra delen av planomradet.
Reningsanliggningen behéver anliggas med tillrackligt avstand till bebyggelse for att minimera
risken for oldgenheter. En reningsanligening behover kompletteras med en efterbehandling f6r
att minska utslapp av féroreningar och smittimnen saval som att fungera som en buffert vid
briddning eller andra driftsproblem.

Som alternativ 16sning kan for slottsomradets tillkommande bebyggelse, ett system med separat
hantering av klosettvatten och bad-, disk-, och tvittvatten vara intressant.

Det sparar vatten, minskar pa fororeningar i det vatten som renas lokalt innan utslipp 1 Husbyéan
samt bidrar till kretsloppet av niring frin avlopp.

Dagvattenhantering

Da omradet utgors till stor del av gronytor finns det bra mojligheter f6r dagvattenhantering. 1
toreslagna exploateringsytor kan dagvattenhantering 16sas genom infiltration och f6rdr6jning
genom anliggande av trad i skelettjordar, dit dagvatten leds. Med ritt hojdséttning och genom att
siakerstalla att lagpunkten i omradets Ostra del kan avvattnas mot nordost bedoms risken for
6versvimningar vara mycket liten. Enligt genomférd dagvattenutredning sa ger foreslagna
dagvattenlosningar reningseffekter som Overstiger reningsbehovet enligt belastningsberdkningen,
féroreningstransporten frin omradet bedoms dirmed inte 6ka efter exploatering.

For omradet dr det viktigt att i vidare utredningar ta hinsyn till vattnets naturliga avrinningsvigar,
utnyttja férdréjning och rening i naturliga gronytor och skogsomraden samt att 1 ett tidigt
stadium planera bebyggelse och hojdsittning sa att foreslagna dagvattenatgirder mojliggors och
oversvamningsproblematik motverkas.

Oversvimningsytor och skredrisk

Inom omradet foreslas ingen ny bebyggelse inom ytor som riskeras 6versvimmas eller har
stabilitetsproblem. Inom omradet har ytor nira Husbyan haft problem med &versvimning
tidigare. For att skydda trafikinfrastrukturen rekommenderas att dtgirder genomfors som gor att
vigarna kan undvika att 6versvimmas.
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SAMMANFATTNING STRATEGISKA PROJEKT/STRATEGIER
FOR ARSTA SLOTTSOMRADET MED OMGIVNING

Strategier och strategiska projekt

Nedan foljer de strategier och strategiska projekt som hér samman med utvecklingen av Arsta
slottsomradet sorterat i fokusomraden (lis mer under delen VISION OCH
FOKUSOMRADEN).

Nagra strategier dr mer generella i sin karaktir och giller for hela planprogramsomradet 1 stort,
medan andra strategier dar mer aktuella inom ett specifikt omrade. Strategierna ér att betrakta som
riktlinjer och rekommendationer att ha med sig tidigt 1 arbetet och som sedan ska félja med
under hela stadsbyggnadsprocessen.

*Strategiska projekt som inte ligger inom eller i néra anslutning till planprogramsomradet

Fokus - Aktivitet
Virna omradets nuvarande aktiviteter
- Utveckla golfen
- Utveckla visningar och guidningar av kulturmiljén
- Utveckla ridning
Bredda utbudet av aktiviteter for fler grupper aret runt
- Hotell och konferenslokaler
- SPA & Pool
- Restaurang & Bar
- Handelstridgard med café
- Padel, tennis och boule
- Aventyrsbana *
- Lekytor for barn
- Parkour och skateramp
- Biodling *
Skapa entréer och malpunkter att utga ifran
- Nya entréer till omradet
- Nya malpunkter
Tillfér nya anldggningar som stodjer friluftsliv
- Utsikts- och fagelskadartorn *
- Naturstigar *

Fokus — Historia
Rusta upp slottsfastigheten
- Restaurera och modernisera slottet/flyglar
Anpassa ny bebyggelse efter kulturmiljon
- Slottspark som evenemangsyta med paviljonger
Lyft fram platsens langa historia och berittelser
- Utveckla museiverksamheten
Ligg nya arsringar till de gamla
- Porindrad anvindning av ekonomibyggnaderna m.h.t. kulturvirden
Befintlig bebyggelse med héga kulturmiljévirden skyddas
- Slottet, flyglarna och monstringsladan.

Fokus — Natur

Bevara och stirk viktiga naturvirden och gréona samband.
- Ekosystemtjinster
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Ny bebyggelse tillkommer efter naturens forutsittningar, platsanpassning och efter
topografin/samspel med naturen
- Bebyggelsen och fonsterytor pa byggnader ska placeras pa ett sitt som minimerar risken
tor fagelkollisioner.
Tillfér nya grona virden
- Narodlat - Harodlat
Dagvatten tas hand om lokalt och tillf6r rekreativa virden
- Utformningen av ett dagvattensystem ska om maijligt dven skapa miljéer som gynnar
vixt-och djurlivet.

Fokus — Tillgdnglighet
- Prioritera gang- och cykeltrafik
- GC-vig till omradet
Utveckla sambanden och infrastrukturen inom omradet
- Parkering, mobilitetshubbar och mobilitetstjanster
- Bro 6ver Husbyin
Stiark samband till strinder och havet
- Leder*
- Badplats och bryggor *
Utformat f6r funktionsvarierade
- Utformning av ny bebyggelse, anliggningar och milj6er ska ha ett
funktionsvariationsperspektiv.
- Befintlig bebyggelse, anliggningar och miljéer ska anpassas utifrin ett
funktionsvariationsperspektiv.
Skapa malpunkter
- Spar(skid och MTB) *
- Entrehub med information
- Fikastugor och grillplatser *
Ett 6ppet och levande omrade aret runt
- Omkliadningsrum och toaletter for flera aktiviteter

Fokus - Bebyggelse

Ny bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet
- Nytt klubbhus {61 golfen
- Nytt hotell
- Nytt SPA, pool
- Handelstridgard
Ny bebyggelse tillkommer med hinsyn till platsen karaktir - historien i kombination med
skirgarden
- Naturanpassade vagar och bebyggelse
- Bebyggelsens gestaltning, placering, fargsittning och materialval ska noga anpassas till den
befintliga bebyggelsen for att tillsammans skapa en tilltalande helhet.
Hallbar utformning av ny bebyggelse
- Nya smarta teknikl6sningar f6r hus, VA, energi mm
En variation av ny bebyggelse
- Tillkommande byggnader bor variera i fraiga om volym och flexibel utformning f6r
infymmande av bade enskilda som samlokaliserade verksamheter.
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Fokus - Omvirld

Stirk sambandet fysiskt till omlandet (Osterhaningebygden-Galé-Arsta havsbad)
- Rusta allen och férbindelsen till Siteriet
- Rusta upp Sédra allén, bron 6ver Husbyin
Marknadsfér Arsta Slottsomradet
- Marknadsféringsinsatser i samverkan kommunen, féreningar och niringsliv.
Satsa pa hallbara transportlésningar (ex mobilitetstjanster?)
- Kollektivtrafik
- Anligg ging — och cykelforbindelse frin Arsta slott till Arsta havsbad och pa sikt dnda till
Visterhaninge.
Tillgangligg6r omradet for det rorliga friluftslivet.
- Batplatser for koppling till skirgarden *

Rekommendationer infér kommande planarbete
Se dessa samlade under DIREKTIV TILL FORTSATT ARBETE!
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KONSEKVENSER AV
PLANPROGRAMMETS
GENOMFORANDE

STRATEGISK MILJOBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av ett planprogram
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersckningen innebar att kommunen
identifierar omstindigheter som talar fOr eller emot en betydande miljopaverkan, samt att
kommunen samrader om detta med Linsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av
planprogrammet. Om kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan gors en strategisk miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas
fram. Om kommunen 1 ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobedémning behover
goras sa samrads MKB:n istillet f6r undersékningen.

Kommunen har i ett tidigt skede bedémt att genomférandet av forslag till planprogram kan
medféra en betydande miljopaverkan och har dirfér samratt om avgrinsning f6r MKB med
Linsstyrelsen, vilka instimmer i kommunens bedémning om att en strategisk miljobedémning
med MKB ska tas fram.

Utifran omradets forutsittningar med dess geografiska omfattning, flertalet riksintressen, hoga-
natur och kulturvirden, skyddade arter och ytvatten som omfattas av Miljokvalitetsnormer
bedémdes planprogrammets genomfoérande riskera att paverka ovanstdende aspekter negativt.
Planprogrammet kan dven bidra till positiv miljopaverkan.

Kommunen bedémde dérfor att forslaget till planprogram kunde antas medfora betydande
miljépaverkan och att en strategisk miljobedémning som avses i 6 kap Miljébalken skulle tas
fram, enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen, med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap 9-12, 16 §§ MB.

I samband med planprogramsarbetet har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram
vilken dven kommer att samradas samtidigt med att planprogrammet ér utstallt f6r samrad.
Nedan féljer en kortare beskrivning av MKB:s bedomning av paverkan pa miljéaspekterna. For
mer utforlig beskrivning rekommenderas ldsaren att ta del av MKB-rapporten.

Miljokonsekvensbeskrivning MKB

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att utreda foéljande miljoaspekter:

e Naturmiljo
e Rekreation och friluftsliv

e Regional gronstruktur och ekologiska landskapssamband
e Kulturmilj6 och landskapsbild

e Vattenforhallanden

e Skyddade omraden

e Hushillning med jordbruksmark
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Naturmiljo

Planprogramomradet hyser ett antal naturviarden och en varierande naturmilj6 dir de hégsta
virdena aterfinns vid slottet, i form av alléer, 16vtrdd med mera.

Den sammantagna beddmningen ir att programférslaget innebér sma till medelstora negativa
konsekvenser pa naturmiljon, forutsatt att nimnda rekommendationer efterfoljs. Risk fér
paverkan pa specifika artgrupper (faglar och fladderméss) samt en viss exploatering av mark med
torhojda naturviarden, om 4n i relativt liten grad, dr de frimsta anledningarna till denna
bedémning. Men dven viss indirekt storning via 6kad minsklig aktivitet, trafik, ljus med mera,
bidra till en férsimrad habitatkvalitet f6r de djur, vixter och svampar som férekommer inom
programomridet. Aven en férindrad hydrologi och férindrad karaktir pa dagvattnet till f5ljd av
markarbeten och foreslagna dagvatten- och VA-l6sningar kan indirekt komma att paverka
naturmiljon negativt.

Rekreation och friluftsliv

Inom planprogramsomradet finns manga rekreativa virden, dels utgor Slottet i sig ett virde, men
dven aktiviteterna for golf, skogen och landskapet ger mojligheter till rekreativa aktiviteter.
Konsekvenserna av planprogrammet pa rekreationsmoijligheterna inom omradet bedoms som
bade medelstora positiva och sma negativa.

Programforslaget bedoms paverka omradets rekreationsmoiligheter bade positivt och negativt.
Inga befintliga rekreationsvirden bedoms tas i ansprak vid en utbyggnad, men diremot kan en
okad bebyggelse ge omradet en férindrad karaktir som riskerar att paverka upplevelsen av
slottsmiljon och de anslutande naturmiljéerna pa ett negativt sitt. De besokare som uppskattar
slottsmiljons och landskapets dppenhet, kan uppleva denna férindring som nagot negativt. Vad
som ddremot dr positivt f6r omradets rekreationsméjligheter édr att programforslaget bidrar till att
lyfta fram befintliga virden och skapar nya verksamheter kopplade till besoksverksamheten,
vilket 6kar antalet besokare 1 omradet. Vidare foreslds en utbyggnad av nya typer av
aktivitetsanligegningar saisom tennis- och boulebanor samt lekplatser. Detta 6kar utbudet av
rekreations-méjligheter inom omrédet vilket dven kan locka till sig nya grupper av besokare. Det
ar dock viktigt att dessa aktivitetsanliggningar anpassas till omradets hoga natur- och
kulturvirden fOr att minimera risken for att dessa paverkas negativt. Inom programomradet och
dess omgivning foreslas ocksa nya sammankopplande stigar/leder samt besoks- och
moétesplatser, vilket 6kar rekreationsvirdena bade inom programomridet och 1 niromradet som
helhet. Detta leder till en 6kad tillginglighet till omradet for savil besokare som nirboende, vilket
bidrar till ett 6kat nyttjande av omrade for rekreationsandamal, vilket dr positivt ur bade ett lokalt
och ett regionalt perspektiv.

Regional gronstruktur och ekologiska landskapssamband

Programomradet intymmer virden som ingar i ddellévtradsnitverket, men konsekvenserna for
den regionala grénstrukturen bedéms bli sma. AdellovtradsmiliGer i form av alléer, parktrid med
mera kring Arsta slott och i form av brynmiljéer, solitirtrid med mera vid golfbanan bedéms inte
paverkas av programforslaget. Eventuellt bor det sakerstillas att bade enskilda trid och
brynmilj6er inte skadas genom att foresla skyddsbestimmelser i kommande detaljplaneskede.
Strax ster om Arsta slott kan ett utpekat naturvirdesobjekt (nr 5 bestiende av barrblandskog
(naturvirdesklass 4) komma att paverkas av vissa ingrepp, men detta objekt bedéms inte
inrymma nagra virden knutna till 4dellévtrad.

Sammantaget bedéms att programférslaget innebir obetydliga till sméd negativa konsekvenser
med avseende pa adellovtridsnitverket. Vidare innebér programforslaget att mindre utbyggnader
sker 1 utkanten av Tyrestakilen men konsekvenserna bedéms som sma.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Resonemangen om konsekvenserna bygger pa att den bedomning av kulturmiljons kinslighet och
talighet samt rekommendationer som foreslas i landskaps- och bebyggelseanalysen efterlevs vid
fortsatt planldggning. I programfdorslaget pekas ytor vid ekonomigarden, beligen nordést om
slottet, ut som ytor limpliga att prova f6r ny bebyggelse kopplat till bland annat bescksniringen,
samt omvandling av vissa ytor for anliggning av olika aktiviteter.

Avseende befintlig bebyggelse foreslas inga storre forandringar och 1 fortsatt planprocess ska de
kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna ges skydd. Den nya bebyggelsens skala och gestaltning
ska enligt fOrslaget anpassas till bade landskapet och befintlig kulturmiljé och utveckling av
mindre aktivitetsanldggningar och friluftsliv ska enligt forslag utformas sa att slottsparken i
huvudsak limnas oférindrad. Om fortsatt hiansyn tas till kulturmiljon sa att ny bebyggelse
underordnar sig slottsanldggningens dominans, lokaliseras sa att den ligger skymd fran
slottsmiljon och inte forindrar ekonomigardens skala, fasad eller portalen mot vist, bedéms
forslaget sammantaget ha liten paverkan pa upplevelsen av slottsanliggningen. Omradet ska
huvudsakligen forsorjas via befintligt vagnat. En viss forstarkning av befintligt vignat och
parkeringsplats foreslds i nordostra delen av omradet, av befintlig parkering i s6dra delen samt att
tillgdngligheten till omradet f6r gang och cykeltrafik foreslas 6ka genom Sédra Allén. Om hinsyn
tas till strickning, skala och belidggning pa befintliga vigar bedoms detta ha liten paverkan och ge
sma negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Pa grund av det tidiga skedet i planprocessen har narmare precisering av bebyggelsens placering,
volym, utformning och anvindning inte dnnu tagits fram. Utformning, gestaltning och nirmare
placering av tillkommande bebyggelse har stor betydelse for konsekvensernas storlek och bor
detaljstuderas i kommande planskeden. Om upprustningen av vignit och parkering genomfors
utan forstaelse f6r hur strickning, skala och vigbelidggning paverkar upplevelsen, finns det risk att
detta medfor minskad ldsbarhet. I detta ér fortsatt underhall och skétsel av delomréadets alléer en
vasentlig faktor for att fortsitta formedla de arkitektoniska och tidstypiska ideal om en gestaltad
milj6 med tydliga sociala hierarkier som hér samman med byggandet av slott- och herrgérdar.
Den sammantagna beddmningen ir att programférslaget i sin nuvarande utformning innebir
liten negativ paverkan pa kulturmiljon jamfért med nuliget. Bedomningen har utgatt fran att
rekommendationer i landskaps- och bebyggelseanalys samt i miljokonsekvensbeskrivningen
efterfoljs 1 fortsatt planliggning och kan komma att dndras om inte mycket stor hinsyn tas till
omradets hoga kulturhistoriska virden.

Vattenforhdllanden

Programforslaget beddms medfora vissa férandringar av omradets yt- grund- och
dagvattenforhallanden till £6ljd av de utbyggnader som féreslas. Vid en utbyggnad 6kar bade
floden av och fororeningsbelastning i dagvattnet nagot frin programomradet. Féreslagna
dagvattenlosningar bedéms dock kunna hantera dessa forindringar sa att gillande krav pa
tordréjning och rening uppnds utan att betydande miljépaverkan uppstar pa berdrda recipienter.
Samtidigt féreslas en lokal spillvattenhantering inom programomradet vilket kommer stilla hoga
krav pa rening for att detta inte ska medféra en 6kning av fororeningsbelastningen pa omgivande
milj6 och recipienter. Risken for att utbyggnaderna medfor en 6kad Gversvimningsrisk som ger
negativa effekter pa byggnader och omgivande miljé bedéms som liten. Samtidigt krivs
ytterligare utredningar och tydliga skotselkrav £6r att sdkerstilla att framtida dagvatten- och
spillvattenhantering faktiskt inte ska innebéra en 6kad flédes- och féroreningsbelastning pa
omgivande milj6 och recipienter. Vidare bedoms i dagsliget risken for att berérda
ytvattenférekomster som ska fa en férsimrad status som liten. Husbyan bedéms i detta
oversiktliga skede inte paverkas negativt.

Vidare finns goda mojligheter for att hitta en lokal dricksvattenférsorjning f6r programomradet i
forsta hand genom ett grundvattenuttag via den sprickzon som 16per séder om omradet. Det
krivs dock ytterligare utredningar for att kunna bedéma sprickzonens tillging och kvalitet pa
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grundvatten men dven vilken paverkan som programfoérslaget kan ha pa omradets grund- och
ytvattenférhillanden. Aven for alternativa 16sningar via grundvattenuttag i Arsta Havsbad,
avsaltning av Ostersjovatten eller uttag ur Husbyan kriver utredningar for att kunna bedéma
vilken paverkan dessa medfor for vattenférhallandena bade inom programomradet och i
angrinsade omraden. Dirmed dr det i detta skede svirt att bedoma vilka konsekvenser som ett
framtida dricksvattenuttag har for omradets vattenférhallanden.

Sammanfattningsvis bedéms konsekvenserna f6r omradets vattenférhallanden som sma negativa
till f6ljd av programforslaget.

Skyddade omraden

Programforslaget paverkar inga strandskyddade omriaden och bedoms inte heller paverka
angrinsande skyddade omraden kring Galo, dvs riksintressena for friluftsliv och naturvard,
naturreservatet eller Natura 2000-omradet som ligger strax sydost om programomradet.
Sammantaget bedoms konsekvenserna for berérda skyddade omriden bli obetydliga till sma
negativa.

Hushallning med jordbruksmark

Programforslaget innebdr att mindre ytor av fore detta jordbruksmark tas 1 ansprak for utbyggnad
av verksamheter och/eller aktivitetsanldggningar. Det omfattar en del av ett golfévningsomride,
beliget direkt norr om Arstanisvigen och slottet. Totalt berérs endast sma ytor i anslutning till
vigar och skogsbryn 1 utkanterna av den forra detta jordbruksmarken av planerad exploatering.
Programforslaget medfor att sma ytor av dagens golfbana forsvinner, vilken teoretiskt dr mojlig
att aterstilla till brukningsvird jordbruksmark. For att dterstilla golfbanor till jordbruksmark
kriavs generellt en del markarbeten, da paférd jord och sand behover tas bort och topografin
behover aterstillas. Vidare behover bland annat drineringssystem, bevattningssprinklers och
slangar avldgsnas och bunkrar fyllas ut. Ett dterstillande till jordbruksmark dr dock moijlig att
genomfbra men inte sérskilt trolig inom programomradet.

Programforslaget bedoms inte sta i konflikt med 3 kap 4 § MB da ingen brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprak. Vidare bedoms paverkan pa mojligheten att aterstilla golfbanor till
jordbruksmark inom och i anslutning till programomradet som obetydlig.

Samlad beddmning

Miljokonsekvensbeskrivningens samlande bedémning ar att miljopaverkan av planprogrammet
inte ar betydande f6r nigon av de enskilda miljoaspekterna. Den totala miljopaverkan bedéms
inte heller bli betydande i vare sig positiv eller negativ riktning. Detta forutsitter dock att de
skadeforebyggande och kompenserande atgirder som nimns 1 miljékonsekvensbeskrivningen
vidtas.

Hur miljdaspekterna har integrerats i planen eller programmet

Eftersom ett planprogram inte reglerar markanvindningen i samma utstrickning som en
detaljplan ir det mer Gvergripande aspekter som har tagits hinsyn till i planprogrammet.
Eventuella negativa konsekvenser av kommande genomférande av planprogramsforslag
identifierades till stor del i samband med att olika utredningar har tagits fram for
planprogrammet. Planprogramsférslaget har utformats med utredningarnas rekommendationer i
atanke fOr att minimera den negativa paverkan. I ett eventuellt planarbete ir det dirfor viktigt att
detaljplanerna utgar ifran planprogramsforslagets strukturplan och att principerna efterfoljs.

I efterfoljande planarbete dr det dven viktigt att f6lja miljokonsekvensbeskrivningens forslag till
atgirder fOr att minska den negativa paverkan. Dessa forslag till atgarder finns sammanfattade 1
avsnittet om direktiv till fortsatt planarbete.
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OVRIGA KONSEKVENSER VID GENOMFORANDET

Sociala aspekter

Nagon social konsekvensanalys har inte genomférts avseende planprogramsforslaget.

Detta bor genomforas i efterféljande detaljplanearbete.

Bedomningen ar att ett genomforande skulle leda till att fler manniskor skulle kunna och vilja
nyttja denna del av kommunen. Med ett breddat utbud av aktiviteter, en mer tillganglig och
inbjudande utformning av omradets erbjudanden skulle innebira ett mer livfullt och aktivt
omrade aret om. Hir kommer minniskor med olika bakgrunder att, sida vid sida, kunna
tillgodose sina intressen vilket Sppnar upp mojligheter till nya spannande méten och goda
levnadstorhallanden.

En viktig forutsittning att papeka ar att all utveckling ska utga frain ambitionen att skapa ett
omrade for alla. Annars finns en risk att omradet utvecklas pa ett sitt som enbart erbjuds till ett
tatal exklusiva grupper vilket da exkluderar andra, vilket inte ligger i kommunens intresse.

Ekonomiska aspekter

Niagon ekonomisk konsekvensanalys har inte genomfoérts avseende planprogramsforslaget.

Detta bér genomforas i samband med efterfoljande detaljplanearbete och i samverkan med de
externa aktorer som kommer vara aktiva i genomférandet.

En 6vergripande bedomning ér att ett genomférande kommer att, forutom kostnader f6r ny och
restaurerad bebyggelse och anliggningar, tillkomma kostnader for gator, leder, GC-vig, lekparker
men framfoérallt £6r ett utbyggt VA-system och dagvattenanlidggningar. Hir giller att 1
detaljplanearbetet, tidigt och noggrant utreda och analysera dessa.

GENOMFORANDEFRAGOR

I planprogramsskedet har inget stillningstagande gjorts kring fragor som berdr huvudmannaskap.
Med huvudmannaskap menas vem eller vilka som ér ansvariga for att bygga ut eventuellt
tillkommande infrastruktur inom planprogramsomradet, exempelvis vem som ér ansvarig och ska
forvalta allmédnna platser sisom gator, gang- och cykelbanor, natur, parker med mera.
Huvudmannaskapet kan vara enskilt eller kommunalt. Det normala enligt plan- och bygglagen ér
att det 4r kommunalt huvudmannaskap, men det kan finnas sirskilda skil som medfor att
huvudmannaskapet ska vara enskilt. Vid ett enskilt huvudmannaskap ligger ansvaret pa
fastighetsigarna inom planomradet att ansvara for att iordningstalla och férvalta de allméinna
platserna. Vid enskilt huvudmannaskap inrittas oftast gemensamhetsanliggningar som forvaltas
av en samfallighetsférening eller deldgarforvaltning, dir ansvar- och kostnadsférdelningar med
mera finns reglerade. Inom Arsta Slottsomradet dr det frimst forvaltningen av parkanliggningar,
drift av viagar, VA-anliggningar mm som ir viktigt att utreda under ett kommande planarbete.

Preliminar tidplan

Planprogramssamrad: varen 2022
Antagande: hésten 2022
Detaljplanering : 2023 — 2025
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DIREKTIV TILL FORTSATT
PLANARBETE

For att minska den negativa paverkan pa olika miljéaspekter foreslds ett antal atgirder
genomforas under olika skeden av efterféljande process. Nedan sammanfattas viktiga direktiv att
ta med i ett framtida planarbete tematiskt.

I samband med planprogrammet har inte alla fragor utretts dnnu eftersom planprogrammet har
funktionen att vara mer av 6versiktlig karaktir, vid senare planarbeten som dr mer detaljerade
foreslar miljokonsekvensbeskrivningen att foljande utredningar gors i ett senare skede for
minskad paverkan pa naturmiljé och vattenférhallanden:

Behov av utredningar:

e | kommande planskede bor eventuellt férdjupade artinventeringar tas fram for de
omriden som kan paverkas av en utbyggnad, delvis enligt de instruktioner som anges 1
rapporten Planeringsunderlag natur och rekreation (Calluna 2020). Till f6ljd av EU:s
artskyddsutredning har kraven pa férdjupade artinventeringar 6kat, varfor behovet av
inventeringar bor specificeras i kommande detaljplaneskeden.

e Eventuell paverkan pa arter som ér skyddade enligt artskyddsférordningen kan behova
utredas 1 ett senare planskede.

e Mer detaljerade utredningar krivs kring eventuell paverkan pa naturmiljéer till f6ljd av
eventuella forstirkningsatgiarder pa befintliga vigar. Detta giller sirskilt alléer med
skyddsvirda adellovtrid, vars rotsystem riskerar att ta skada om inte vigbreddning sker
pa att ett anpassat satt.

e [ fortsatt planarbete bor en skotselplan tas fram f6r programomradets parkmiljéer och
alléer.

e Dagvattenutredningen behover kompletteras med mer detaljerade utredningar och
berikningar gillande féroreningssituationen. Dessa bor redovisa belastning fére samt
efter exploatering bade utan och med foreslagna f6rdrojnings- och reningsatgarder.
Dagvattenutredningen bor dven kompletteras med en redovisning av de totala fléden idag
och efter exploatering som enkelt kan jamforas.

e I det fortsatta arbetet bor en bedomning av paverkan pa samtliga kvalitetsfaktorer
gillande miljokvalitetsnormer fOr ytvatten genomfoéras for att fa en sammanlagd
bedémning av paverkan pd miljokvalitetsnormerna fran aktuellt planomrade pa berérda
recipienter. Detta for att sikerstilla att de kumulativa effekterna inte medfér en negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

e Utredningar och beridkningar gillande féroreningssituationen behdver dven omfatta VA-
16sningar, for att sakerstilla att utslipp fran reningsverk inte paverkar berérda recipienter
negativt. Detta dd foreslagen VA-l6sning kan innebira en risk att vattenkvaliteten och
MKN paverkas negativt.

e Placering av dagvatten-och VA-losningar behéver utredas vidare och det behdver
sakerstillas att paverkan pa naturmiljo, kulturmilj6é och landskapsbild beaktas i valet av
placering. Detta giller bade reningsanldggningar och ledningar. Det bor utredas om
skelettjord med tillkommande tridd dr en limplig 16sning med avseende pa kulturmiljé.

e [ fortsatta utredningar behéver risken f6r 6versvamning beaktas fran skyfall, men dven
frin Husbyin och Ostersjon, vid héjdsittning av ny bebyggelse.
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e Ytterligare utredningar krivs for att utreda mojligheterna till ett uttag av grundvatten, i
vilka dven risken for paverkan pa grundvattenkvaliteten ska beaktas. Aven paverkan pa
omkringliggande naturmilj6é och jordbruksmark vid grundvattenuttag behéver utredas.

Till efterfoljande planerings- och genomforandeprocess foreslas nedanstdende atgarder inom de
miljéaspekter som utretts i MKB:n.

For att minimera den negativa paverkan inom rekreation och friluftsliv rekommenderas foljande
atgirder:

e [Foreslagen etablering av bade aktivitetsanliggningar och leder, stigar samt besoks- och
motesplatser inom programomradet maste ske i samklang med befintliga rekreations-,
kultur- och naturvirden. Detta for att sakerstilla att befintliga virden inte paverkas
negativt och for att 6ka omradets tillgdnglighet som rekreationsomrade.

For att minimera paverkan pa gulturmilji rekommenderas foljande dtgirder:

e Sikerstill att slottsanldggningen med park, tridgird, ekonomibyggnader med mera ges ett
erforderligt skydd i fortsatt planprocess.

e Sikerstill att utformning och gestaltning av ny bebyggelse vid slottet provas i samband
med detaljplaneligening sa att den far hog arkitektonisk kvalitet, etableras med hinsyn till
platsens unika karaktir och forutsiattningar och placeras s att de inte bryter
ekonomigarden sammanhingande fasad eller utblickar mot ménstringsladan fran
slottstradgarden.

e Sikerstall att tillkommande bebyggelse kring slottet ges ett medvetet val av skala, firg och
form i relation till slottsanldggningen.

e Forstirk det befintliga vignitet och annan infrastruktur med god forstaelse f6r hur val av
strackning, skala och vigbeliggning paverkar upplevelsen av det historiska landskapet.

e Fo6rvalta och underhall alléerna samt undvik att bryta de siktlinjer dessa utgor. Sakerstll
att inga konkurrerande anliggningar etableras utan lit alléerna fa fortsitta utgora tydliga
rumsliga foreteelser i ett 1 Gvrigt 6ppet landskap.

For att minimera paverkan pa naturmilji rekommenderas foljande dtgirder:

e Fonsterytor pa byggnader bor placeras pa ett sitt som minimerar risken for
fagelkollisioner. I fortsatt planering bor de rad och riktlinjer som finns framtagna for att
undvika fagelkollisioner studeras och om mdijligt styras upp i kommande
exploateringsavtal.

e Dod ved fran eventuell avverkning kan liggs ut pa lampliga platser 1 skogsbrynet i
nordost. Med férdel kan den déda veden placeras pé olika sitt. Tridstammar kan ldggas
ut som lutande eller marknira lagor, i solbelysta eller mer skuggiga ligen. Detta skapar
forutsittningar for olika former av organismer att etablera sig pa och i den déda veden.

e Vidare kan informationstavlor sittas upp som beskriver syftet med atgirderna. Det ir till
exempel vanligt att allmdnheten uppfattar férekomst av déd ved som ndgot negativt, da
det skapar ett ostidat intryck. Genom att beskriva varfor dtgirderna vidtagits minskar
risken for misstycke, samtidigt som man gor en pedagogisk poing.

e I miljderna kring Arsta slott finns ddellovtrid ingdende i ddellévtradsnitverket. Detta
nitverk kan stirkas pa olika sitt, dels genom vird av befintliga trid sisom frihuggning av
solitirtrad, dels genom plantering av nya ddellovtrid i omradet. For slottsparken finns en
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skotselplan som forslar skotsel av bland annat triden men 1 kommande detaljplaner bor
lamplig skotsel av ddellovtrad studeras niarmare.

For att minimera paverkan gallande vattenforhallanden och fa till goda 16sningar f6r
dagvattenhantering rekommenderas att:

e Val av byggnadernas ytmaterial bor uppmarksammas da detta paverkar dagvattnets
karaktdr. Sirskilda l6sningar f6r dagvattnets f6rdr6jning/ transport frin hustak etc. kan
skapas genom beliggning med grus, gris m.m.

e Anlidgeningar for dagvattenrening bor anliggas innan markarbeten f6r utbyggnad
paborjas.

e Fitt samlat grepp behéver tas gillande VA, dricksvatten och dagvatten inom
programomradet sa att inte konflikter mellan de olika systemen uppstar.

Forslag till atgirder — skyddade omraden:

e Utformningen av ett forstirkt vignit bor detaljstuderas for att undvika paverkan pa
omradets alléer.

Vissa av ovanniamnda atgarder kan vara svara att styra via planbestimmelser. For att kunna
sikerstilla att dtgirderna genomférs rekommenderas att, 1 fortsatt planarbete, underséka
mojligheter att 1 exempelvis exploateringsavtal komma 6verens om vilka atgirder som ska
genomforas. Likval for att efterfélja en hallbar hantering av naturmiljon rekommenderas det att 1
fortsatt planarbete tas fram en skétselplan for programomradets naturomraden. I samband med
detaljplaneliggning rekommenderas att ett kvalitetsprogram tas fram som stiller krav pa
utformning och gestaltning av byggnader, entréplatser och gardsmiljGer tas fram for att
siakerstalla den arkitektoniska kvaliteten och att en god samverkan uppnas med befintlig
bebyggelse. I ett efterféljande planarbete dr det ocksa viktigt att utreda maojligheten att
tillgdnglighetsanpassa slottsbyggnaden och flyglar.

Strategier

Strategierna kopplade till visionen dr att betrakta som initiala riktlinjer och rekommendationer att
ha med sig tidigt i arbetet. Dessa ska sedan f6lja med och utvecklas, konkretiseras samt eventuellt
vid behov kompletteras under hela stadsbyggnadsprocessen.

47



REFERENSER/UNDERLAG

1. Analys av utvecklingsméjligheter for Arsta slott, WSP Analys & Strategi 2015

2. Opversiktsplan 2030 med utblick mot 2050, Haninge kommun 2016

3. Planeringsunderlag fér bostadsbyggande norr om Arsta havsbad, WSP Samhillsbyggnad

2017

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Erik Andersson, Projektledare Kommunstyrelseforvaltningen
Ida Engstrom, Miljoplanerare Stadsbyggnadsforvaltningen
Fredrik Palm, Planarkitekt/bitr. projektledare Stadsbyggnadsférvaltningen
Helena Warnhjelm, Kommunantikvarie Kultur- och fritidsférvaltningen
Andreas Paulson, Stadsarkitekt Stadsbyggnadstorvaltningen
Tiina Laantee, Kommunekolog Kommunstyrelseforvaltningen
Kaj Brantemark, Exploateringsingenjor Kommunstyrelseforvaltningen
Anna Rost, Intendent Kultur- och fritidsférvaltningen
Robert Ortegren, Trafikstrateg Kommunstyrelseférvaltningen

48



