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Granskade handlingar

Dalar6 strand — gestaltningsforslag Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB 2013-09-25

Sammanfattning av konsekvensanalys

Forslaget Dalar6 strand bedéms sammantaget inte innebara betydande negativa konsekvenser for
omradets kulturhistoriska varden utan bedéms i huvudsak vara anpassat till Dalarés vardefulla
kulturlandskap. Det féljer i stora drag de rekommendationer som stalldes upp i kulturmiljoutred-
ningen 2013. Att ett nytt landmarke, Hamnmagasinet, tillférs ar positivt, liksom séarskiljandet av
hamnstraket fran bostadsbebyggelsen. Byggnadernas placering i topografin, dimensionering och
gestaltning bedéms vara lamplig med hansyn till omgivande bebyggelsemiljéer. For omradets
lasbarhet och identitet ar ett modernt formsprak i exempelvis fasaddetaljer positiv. Omsorgen om
utférandet beddéms vara avgorande for slutresultatet.

Forslagets framsta riskfaktor bedéms vara de tva byggnaderna mot Dalaro strandvag, p& grund av
deras storlek och exponerade lage. Om de byggs i foreslagen gestalt blir materialval och
detaljomsorg sarskilt viktigt for att anpassa volymerna till sin miljé.

Bakgrund

Haninge kommun avser &ndra gallande detaljplan for fastigheten Dalard 2:132 och del av Dalard
2:5, enligt begaran om planuppdrag PLAN.2011.53. Syftet ar att skapa ett 30-tal nya bostader i
villaliknande flerbostadshus., till viss del lokaler samt en smabatshamn. Under hésten 2013
genomfordes parallella arkitektuppdrag for att fa fram utvecklingsforslag for omradet. Det vinnande
forslaget, Dalard strand av Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB, kommer att utgéra underlag for
det fortsatta arbetet med ny detaljplan.

Varen 2013 tog AIX Arkitekter AB fram en Kulturmiljoutredning Dalaré 2:132 och del av Dalaro 2:5,
pa bestalining av Haninge kommun. Utredningens syfte var att utgéra underlag for kommunen i det
fortsatta planarbetet. Uppdraget var att beskriva, karaktarisera och kulturhistoriskt vardera omradet
som helhet samt den befintliga bebyggelse som avsags rivas. Utifran de varden som identifierats
utformades inom utredningen rekommendationer fér ny bebyggelse. Bedémningarna i denna
analys av gestaltningsforslaget Dalar6 strand utgar fran kulturmiljdanalysens vardebeskrivningar

och rekommendationer. De aterges har som bilaga 1 och 2.
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Konsekvensanalysens syfte ar att utreda hur forslaget paverkar kulturhistoriska varden i det
aktuella omradet. Gestaltningsforslaget har i forsta hand bedémts utifrén omradets évergripande
egenskaper som strukturer, volymer och samband. Aven gestaltningsprinciper som detalj-
utformning, material och kul6rer p& bebyggelsen har granskats. For mer detaljerade beskrivningar
av omradet och dess enskilda byggnader, dess historia och kulturhistoriska varden, hanvisas till
ovan namnda kulturmiljdutredning. Dér finns aven information om géllande lagskydd samt
illustrationer i form av kartor, planer och fotografier.

Det vinnande forslagets innehall

Forslaget innebar att befintlig bebyggelse pa Dalar6 2:132 rivs, fransett ett forrad som flyttas till
tomtens norra del. Den ersatts med ny bebyggelse bestdende av elva byggnader i tva respektive
tre plan med vind, samt mindre komplementbebyggelse. Byggnaderna placeras fritt pa tomten, till
storre del indragna fran tomtgrans. Smaskaliga grona gardsrum skapas inne i kvarteret. En
huvudvag dras i knéackt strackning fran oster till vaster genom omradet, i lage for nuvarande
infarter. Bebyggelsen rymmer framst bostader och delvis &ven lokaler fér handel och servering.

Byggnaderna ar redovisade med fasader i varierande material, artikulerade med verandor och
vindsfonster, samt sadeltak. Som nytt landmarke finns Hamnmagasinet, en stor volym med
sadeltak, faluréda trafasader och uppglasad gavel mot sjosidan. Langs kajen p& Dalar6 2:5 ar
strandpromenaden bibehallen till sin strackning och bredd, kompletterad med en avgransande mur
mot kvarteret och en stor sittbrygga i tra. Har tillkomer ocksa en ny gasthamn. En terrass byggs
invid Hamnmagasinet, avsedd att vara en social motesplats for restaurang, café och dans.
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Konsekvensanalys av foreslagna atgarder

Sammantaget beddéms forslaget Dalard strand inte medféra nagra betydande negativa konsekven-
ser for planomradets kulturvarden eller for det vardefulla kulturlandskap som Dalar6 utgér. Det foljer
i stora drag de rekommendationer som stalldes upp i kulturmiljdutredningen 2013. Val genomfort
beddéms det kunna vara ett tillskott med egna kvaliteter, som forhaller sig sjalvstandigt och samtidigt
respektfullt gentemot Dalards befintliga kulturmiljder. Denna bedémning férutsétter att planarbetets
fortsatta genomférande haller minst den ambitionsniva som programmet redovisar, i savél de stora
strukturerna som de sma detaljerna. Férandrade ambitioner vad galler exempelvis placeringen av
husen och byggnadernas material skulle kunna innebéra en annan bedémning.

1. Landskapsbild Férslaget uppvisar en storleksméassigt jAmnare bebyggelse &n den
befintliga. Detta kan innebéra viss negativ paverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla
landskapshilden.

Befintlig bebyggelse ar hierarkiskt uppbyggd med l&ghus i kvarterets lagre delar mot vattnet och
storre volymer pa hojden i norr. Det forstarker befintliga hojdskillnader och ger kvarteret en central
karna. Forslaget visar att den hogsta byggnaden planeras pa platsen for nuvarande hotellbyggnad
och att merparten av de stdrsta volymerna i 6vrigt placeras i tomtgrdns mot hamnplan och
strandpromenad. Har identifieras en risk att den naturliga topografin planas ut, vilket paverkar vyn
fran sjosidan.

2. Gestaltning Forslaget uppvisar till stora drag en traditionell bebyggelsestruktur med en
samtida detaljutformning. Det bedoms inte paverka Dalards kulturhistoriskt vardefulla miljo
negativt, da den inte dominerar eller forandrar de stérre strukturerna och inte heller ar
historiskt vilseledande.

Det vinnande forslaget tolkas som att materialval, proportioner och detaljeringsniva anknyter till en
aldre byggnadskultur, medan materialens anvandning och detaljernas uttryck speglar den tid husen
uppfors i. Ambitionen med ett respektfullt forhallningssatt mot omgivningen i kombination med ett
modernt formsprak ar positiv for omradets lasbarhet och kan med fordel utvecklas ytterligare.

3. Landmaérke Hotellbyggnaden som landmérke ersétts av en stor volym vid hamnplanen,
"Hamnmagasinet”. Det innebdr ur ett perspektiv att en tidigare bebyggelsestruktur atertas,
ur ett annat att kvartetet forlorar nuvarande landméarke som &r del av bilden av Dalard som
historiskt sommarndje.

Kvarteret har de senaste hundra &ren haft en dominant volym i dess hogre del. Det ar utmérkande
bland en idag i huvudsak mer smaskalig villabebyggelse, vittar om sommarnéjet Dalard och bidrar
till att markera sjoporten till Dalard. De nya forslaget innebér en férédndrad struktur med
tyngdpunkten flyttad fran hojden till hamnplanen. Hotellets huvudbyggnad Sommarhotellet 1ag vid
hamnplanen fran 1800-talets slut fram till 1960-talet, vilket ger forslagets plan en historisk
forankring.

4. Ny bebyggelse Den féreslagna bebyggelsen beddms majlig att uppfora i Dalards
befintliga bebyggelsemiljo. Den fria placeringen och de nétta volymerna ar positiv. Ur
kulturmiljohanseende ar forslagets mest kritiska punkt de tva byggnaderna med fasader
mot Dalar¢ strandvéag. Val genomférda beddéms de emellertid vara méjliga utan negativ
paverkan pa Dalaros kulturmiljo.

Byggnaderna mot strandvagen beddms vara stora i ett exponerat lage i Dalards kulturlandskap. De
bedoms komma dominera vyn fran sjosidan tillsammans med Hamnmagasinet. Om byggnaderna
uppférs i nuvarande skala, & materialval och detaljutformning av stor vikt fér att géra volymerna till
ett positivt inslag i miljén.
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5. Befintlig bebyggelse Forslaget innebar att den befintliga bebyggelsen inom planomradet
rivs, frAnsett Forradet som tycks vara flyttat till tomtens norra del narmast klockstapeln. Att
forradet bevaras ar positivt. Att kvarterets 6vriga byggnader rivs bedéms inte innebara
nagra betydande negativa konsekvenser for omradets kulturhistoriska varden.

Forradet pekades i kulturmiljoutredningen ut som den enda bevarandevarda av fastighetens
byggnader, framst genom ett byggnadshistoriskt varde. Det kan bidra till att synliggéra platsens
historia och med ett tidsdjup till den kommande, i 6vrigt helt samtida bebyggelsen.

6. VAgar och gronytor Att ett dstvastligt huvudstrék bevaras bedoms vara positivt for
forstaelsen av omradets historiska struktur. Planerade gangstrak bedéms passa in i
Dalar6s smaskaliga bebyggelsestruktur och 6kar allmanhetens tilltrade in i kvarteret.

Det befintliga 6stvastliga huvudstraket genom omradet bibehalls och fortydligas. Ett liknande strak
aterfinns i kartmaterialet alltsedan 1800-talets andra halft, med varierande lage, storlek och
funktion. Fran huvudstraket I6per i forslaget tva offentliga gangstrak ner till Dalaré strandvag och ett
norrut till klockstapeln pa hojden, bitvis forsedda med trappor.

7. Hamn och strandpromenad Dalard strandvag ar i forslaget tydligt avgransad fran
bebyggelsekvarteret med en mur. Detta ar ur ett kulturhistoriskt perspektiv positivt for att
bibehalla strandpromenadens allmanna gatukaraktar.

Kajomradets rustikt funktionella och naturnara gestaltning bedomdes i kulturmiljoutredningen ha
bevarandevarda miljéskapande varden. For att varna dessa bér materialvalen géras med omsorg
och en naturlig enkelhet efterstravas, bland annat i gradénger, pirar och murar.

8. Offentliga rum | kvarterets sydvastra del planeras en terrass, Hamnterrassen, i anslutning
till Hamnmagasinet. Den anknyter till kvarterets historiska funktion som offentlig
motesplats, och kan fungera som forna tiders hotellveranda sommartid. Detta beddms
vara positivt for kulturmiljon och anknyter till riksintressemotivering B. Dalard som
sommarndjesmiljé.

9. Siktlinjer | forslaget omtalas "Havsglimtar” som karaktariserande for Dalar6. Férslagets
placering och dimensionering av husvolymer tar delvis fasta pa detta. Hoéga volymer i
tomtens sjonara lagen bedéms dock minska sikten fran kvarterets inre delar.

Dalaros karaktéristiska bebyggelsestruktur med sma volymer, i huvudsak villor placerade i en mot

havet sluttande topografi, utgdr en helhet med ett hdgt kulturhistoriskt varde som &ven ny
bebyggelse bér inordnas i. | huvudsak beddms forslaget géra detta.

) A
(AN —

Lina Karlsson
Byggnadsantikvarie

Johan Engstrém
Byggnadsantikvarie
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BILAGA 1

Rekommendationer fér ny bebyggelse
Foljande text & hamtad ur kulturmiljdutredning, AIX Arkitekter 2013:

Inom det féreslagna planomradet planeras 25-30 bostader i flerbostadshus av villakaraktar. Aven viss
handel ska beredas plats i omradet. Avsikten ar att nuvarande bebyggelse rivs. Planeringen bor
utforas under stor medvetenhet om och med hansyn till omradets barande karaktarsdrag och
kulturhistoriska varden, bland annat med hansyn till riksintresset Dalaré - Jutholmen - Dalar6 skans
och till landskapsbilden sedd fran sjgsidan.

Har ges allmanna rekommendationer till hur denna bebyggelse kan utformas pa platsen. Mer
detaljerade rekommendationer kan formuleras forst i forhallande till ett planforslag.

Riksintresset

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och flera av vardebararna i riksintressets
ena motiv finns pa angransande tomter. Det ar darfor av stor vikt att ny bebyggelse utformas pa ett
satt som inte ar till nackdel for riksintresset eller forsvarar forstdelsen av detta. Det innebar att nya
byggnader genom volymer och detaljutformning inte dominera omradet, utan forhaller sig respektfull
till den historiska miljé de uppférs i. Det innebéar aven att de bér uppféras med en utformning som inte
ar historiskt vilseledande, det vill sga att de &ven bor spegla den tid de uppfors i.

Det andra motivet for riksintresset, Dalardé som sommarndjesmiljé, &r aven det relevant att beakta.
Hotellanlaggningen som lange besuttit planomradet tillhor uttrycken for riksintresset. Det faktum att
platsen har en lang historia som motesplats med allman pragel bor tas tillvara vid planeringen av
omradet. Markytorna mellanbyggnaderna bér om méjligt ges park- alternativt villatradgardsliknande
egenskaper. Nagon form av offentlig lokal dit allmanheten har tilltrade, exempelvis en restaurang,
kan med fordel placeras i en byggnad i tomtens norra, hdglanta del.

Kajomradet
Kajen bor behalla en lagmald, rustik utformning och en eventuell smabatshamn bor liksom bebyg-
gelsen utformas med hansyn till utpekade kulturvarden och Dalarts karaktaristiska landskapsbild.

Bebyggelsestruktur

Nuvarande bebyggelse har en hierarkisk bebyggelsestruktur anpassad till omradets topografi. De
storre husen, i forsta hand huvudbyggnaden, finns pa omradets hégre delar i norr medan lag
komplementbebyggelse slingrar sig fram i de laga sodra delarna. Tilkommande bebyggelse bor
gestaltas utifran liknande principer. Exempelvis kan en byggnad mdjligen ges samma planform som
villan frdn 1907, grunden till nuvarande hotellbyggnad.

Dalaré domineras av villabebyggelse i tra, vilket ger en 1&g och smaskalig silhuett. Ett bostadsomrade
i exponerat lAge med flera jAmnstora hus av betydligt stdrre volym &n en villa, &r inte lampligt i denna
del av Dalard.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet kan inte tillskrivas nagra betydande kulturhistoriska
varden. | huvudsak &r den tillkommen i senare tid och utan en egen arkitektonisk agenda. Den kan
ersattas av en ny bebyggelse med en utformning och volym som ar lamplig pa platsen och som
beaktat de kulturhistoriska aspekterna.

Forradet bor om majligt bevaras inom planomradet. Aven om en &ldre byggnad inte har ett stort

individuellt bevarandevarde kan den vara mycket vardefull i ett till merparten nyare
bebyggelseomrade. Den kan bidra med historisk férankring och till forstaelsen av omradets framvaxt.
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Ny bebyggelse

Vid utformningen av de nya byggnaderna bor Dalards befintliga bebyggelse utgtra referens. Vissa
material, vilka kan betraktas som frammande i skargardsmiljon, bor undvikas. Exempelvis ar tegel,
trots tullhuset, ej lampligt. Detsamma géller plat i fasader samt alla former av imiterande material. Tra
och puts kan med férdel anvandas. Byggnaderna bor ha sadeltak, garna av olika varianter och
lutning.

I manga fall ligger skillnaden mellan en god och en mindre god anpassning i det finstilta. Darfor ar
omsorgen om detaljerna mycket viktig. Platsen bér tillféras god arkitektur i kvalitativa, rattframma
material. Den bor spegla sin egen tid samtidigt som den tar utgdngspunkt i platsens historia och
omgivningar.
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BILAGA 2

Beskrivning och karaktarisering av programomradet
Foljande text &r hamtad ur kulturmiljoutredning, AIX Arkitekter 2013:

Dalard 2:132 och den del av Dalard 2:5 som omfattas av denna utredning har ett exponerat lage.
Hotellbryggan intill planomradet utgér porten till Dalaré fran sjosidan. Dalaré 2:132 &ar en kuperad
fastighet, vilket ytterligare forstarker dess synlighet framst fran sjésidan. Tomten ar bergig och
jordlagret tunt.

Den del av Dalard 2:5 som utretts hér ligger som en krans runt 2:132. Den omfattar i férsta hand en
smabatshamn och en kajstracka. Mellan fastigheterna finns Dalar6 2:124 (den s.k. Spegels udde).
Har loper ocksa Dalar6 strandvag som ar del av det kommunala vagnatet, och som delvis omfattas
av Dalar6 2:5. Kajens och hamnens laga funktionella gestalt samspelar med Dalaros traditionella
trahusbebyggelse, placerad i ett landskap som brant reser sig fran havet.

Byggnadsbestandet pa Dalard 2:132 har ett tydligt arkitektoniskt samband som delar med olika
funktioner i samma anldaggning. Anlaggningens olika volymer hélls samman av en enhetlig
fasadkuldr, en hierarkisk storleksstruktur och orienteringen kring huvudbyggnaden.

Byggnaderna bidrar till framst det sena 1900-talets och tidiga 2000-talets berattelse om Strand
hotell. Samtidigt vittnar dagens anlaggning ocksa om den mycket langa gastgivar- och
hotellverksamhet som i olika former funnits i denna del av orten, troligtvis redan fran 1600-talets
mitt och med s&kerhet frdn andra halften av 1800-talet.

Kulturhistorisk vardering och identifiering av vardebarande komponenter
Foljande text ar hamtad ur kulturmiljdutredning, AIX Arkitekter 2013:

Denna del av Dalar¢ ar det férsta som moter besdkare som anlander sjovagen. Fastigheternas
karaktaristiska skargardstopografi &r som helhet vardefull. De utg6r del av ett historiskt landskap
som sannolikt togs i ansprak delvis pa grund av just dessa egenskaper. Bebyggelsens vérden
ligger i en traditionell anpassning till denna topografi, dar de stérre huvudbyggnaderna &r placerade
pa tomtens inre hogre delar, medan husen i séder mot vattnet ar l&ga och langstrackta.

Planomradet finns i karnomradet for det ena uttrycket for riksintresset, Dalarés 1600-talssamhalle.
Kyrkan och tullhuset, utpekade som vardebarare i riksintresset, finns pa de narmaste
grannfastigheterna. Aven det andra motivet for riksintresset, Dalarés sommarndjesmiljo fran det
sena 1800-talet, finns starkt representerat i planomradet. | riksintressemotiveringen pekas
socitetshus, hotell och sommarvillor ut som vérdebérare.

Bebyggelsens variationer i storlek och fria placering ar av samhallshistoriskt varde. Den visar pa
den hotellverksamhet som fransett kortare avbrott funnits har det senaste arhundradet. Det speglar
sommarorten Dalaré som vaxte fram fran 1800-talets mitt, med den tidigare omfattande
hotellanlaggningen vid porten till 6n.

Kajens och hamnens rattframma, funktionella gestaltning &r synnerligen passande som férgrund till

Dalard samhalle, praglat av traditionell trahusbebyggelse i ett kuperat landskap. Denna
ansprakslésa, materialnara utformning har bevarandevarda miljoskapande varden.
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