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EKOLOGI & NATUR

Ingen skyddad natur enligt miljébalken

Natur eller nagra kénda hdga naturvérden.
Vegetationen bestar av en blandning av
. frukttrad, storre buskage samt I6virad. Ett
Biotoper

antal stérre trad finns direkt intill
planomradet och nagot inom omradet.

Hotade & sallsynta arter

Inga kénda inom planomréadet

Forslaget innebar mer yta for bebyggelse
och minskning av vegetation och darmed
minskad biologisk méngfald. Det ar
rekommenderat att bevara stérre trad och
utveckla gréna lummiga tradgardsmiljéer
emellan bostaderna.

Spridningskorridorer/gréna kilar

Omréadet &r inte en del av grén
Kil/spridningskorridor

Biologisk produktion

Frukttréd finns pé fastigheten

MARK

Férslaget innebér att frukttrad avverkas.
Det &r rekommenderat att ersatta dessa
med nya frukttrad.

Markférhallanden (geologi)

Berg

Oversvamning/dagvatten

Vegetationen infiltrerar i nulaget
dagvatten pa fastigheten.

Goda grundlaggningsférhallanden.

Forslaget innebéar 6kad andel hardgjord
yta. Hur dagvatten ska omhandertas
utreds i planarbetet. Férslaget innebar att
ny bebyggelse placeras pa lagst +3
m.&.h., vilket inte ska innebéra risk fér
dversvamning fran stigande havsnivéer.

kemisk status (exklusive kvicksilver).
Enligt vattenmyndighetens riskbeddémning
finns det risk att god ekologisk ej uppnas
till 2021.

VATTEN

Omradet ligger inte inom Forslaget beddms ej paverka grundvatten
Grundvatten vattenskyddsomrade. negativt.

Inget ytvatten inom planomrédet, men

ligger intill kustvattenférekomsten

f‘l?l?f?ke\/r;ﬁres’[gi:)dri‘ln Srgﬁ‘ldifr?lj;;ael![dbedbms Planatgarder for dagvattenhantering

X . ipl (o forslaget ej ska

Ytvatten ha mattlig ekologisk status och god utreds i planarbetet for att forslaget ] s

medféra 6kad féroreningsbelastning pa
recipienten Sandemarsfjérden.
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Enligt Haninges dagvattenstrategi ska
dagvattnet ska i férsta hand omhandertas
lokalt p4 egen tomtmark, i andra hand ska
vattenflddet utjagmnas och

férdréjas innan avledning till recipient.
Foérorenat dagvatten ska renas fore
infiltration eller utsléapp till vattendrag. En
dagvattenutredning tas fram for att
berékna fléden (s& som fastigheten
anvands idag jamfort med hur flédet
kommer se ut nér det &r exploaterat) samt
utreda hur dagvattnet ska omhandertas
och renas innan det leds vidare till
recipienten.

Btadsbyggnadsforvaltningen

Dagvatten infiltreras i vegetationen pa
Avrinning av dagvatten fastigheten och rinner av mot recipienten
Sandemarsfjarden.

HALSA/SAKERHET

Inga k&nda férorenade omraden inom
planomradet, daremot finns en férorening
Férorenade omraden fran bensinstation i narheten av
planomradet vid hotellbryggan. Beslut om
sanering finns for objektet.

Ingen férorenad mark som bedéms
paverka planomradet.

En riskutredning har identifierat féljande
risker: Olycka med transporter av
brandfarlig vatska och gaser pa
Odinsvagen/Hamnplanen samt olycka i
samband med verksamheten vid
tankningsstationen. Riskerna fran
transporter beddms ha liten sannolikhet,
men konsekvenserna vid olycka bedéms
som stora (brandfarlig vatska) respektive
lindriga (gas). Avstandet mellan ténkt
bebyggelse och tankstation ar 45 m. Fér
att reducera risken rekommenderas att det
i detaljprojektering sékerstélls boende i
byggnader ndrmast Hamnplan kan
utrymma huset bort fran

Odinsvagen och hamnplanen, det vill sdga
in mot garden. Vidare férutsatts att
husen byggs i enlighet med Boverkets
byggregler (BBR) och de brandkrav som
dér definieras. Bedémningen i
riskutredningen &r att platsen ar lamplig
for andamalet givet att det sékerstélls att
boende i hus med fasad mot
Odinsvagen/Hamnplan kan utrymma bort
fran vagen.

Odinsvéagen ar klassad som sekundar
transportled for farligt gods. En
intilliggande tankstation ska enligt
Lansstyrelsens rekommendation ha 50
m sékerhetsavstand till
bostadsbebyggelse.

Buffertzon/skyddsavstand

KLIMAT/LUFT/LJUD
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CO2 - utslapp

Utslapp av vaxthusgaser kommer
framforallt fran biltrafik. Trafiken pa
Dalarébron ar sésongsberoende och
varierar mellan drygt 2000 och 3500
fordon per dygn. Av dessa beddms
knappt 900 fordon per dygn kdra ner till
hamnen under hégsasong.

Med tillkommande bostéder 6kar sannolikt
biltrafiken och utslappen av véxthusgaser.
Trafiken till och fran hotellet férsvinner
dock, enligt genomférd trafikutredning
férvantas trafiken 6ka nagot. Bussarna gar
som tatast i 30-minuterstrafik vilket gor att
fler sannolikt véljer att resa med bil for att
fa ett mer flexibelt resval.

Lokalklimat (ljus/temp/vind)

Utsatt for vader och vind

Luftkvalitet/luftrorelser

Omradet beddéms inte ha problem med
dalig luftkvalitet i nulaget.

Med tilkommande bebyggelse kan de inre
omradena av fastigheten férvantas bli mer
vindskyddade.

Tysta/ostérda zoner

Omradet kan inte réknas som en tyst zon
men &r lugnare under vinterhalvaret.

Med tillkommande bostéder 6kar sannolikt
biltrafiken, paverkan pa luftkvalitéten
beddms dock som marginell.

Planen antas inte medféra negativa
konsekvenser.

Buller

Planomradet ligger intill Odinsvagen som
enligt en trafikutredning under hdgsasong
(juli manad) trafikeras med knappt 900
motorfordon per dygn.
Hamnverksamheten avger buller fran
farjetrafiken med lastning och lossning av
fordon. Smabats- och fritidsbathamn kan
alstra buller fran ett antal olika kéllor s&
som batmotorer och master som slar i
vinden.

Utférda vagtrafikbullerberékningar visar att
riktvardet om hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivd vid fasad klaras for de planerade
bostadshusen. Inom planomradet finns
ytor med maximala ljudnivéer under 70
dB(A) dér uteplatser kan placeras. Buller
fran hamnverksamheten klassas som
externt industribuller och krav pa atgérder
faller pa verksamhetsutdvaren. Med
eventuella atgéarder s& som gummifog vid
ramp samt mojlighet till kraftférsérjning
fran land beddms risken for stérning som
liten. Hamnverksamheten &r starkt
sasongsberoende och kulminerar under
sommarmanaderna. For att minska risken
for stérningar fran fritidsbatshamnen kan
ordningsregler behévas, speciellt bér
oljud/buller nattetid beaktas.

(STADS-)LANDSKAP

Landmarken

Klockstapeln, kyrkan och tullhuset i
planomradets narhet samt den befintliga
hotellbyggnaden inom planomradet kan
ses som landmarken.

Upplevelsevarden

Kulturmiljén i omgivningarna,
klockstapeln, strandpromenaden, se
aven utblickar.

Hotellbyggnaden kommer att rivas, ett
hamnmagasin planeras. Forslaget bidrar
till att vyn &ver landmaérkena fran vattnet
till viss man férsamras.

Utblickar

Utblickar mot vatten och skargardsoéar
samt bryggor och strandpromenad.

Planen paverkar inte upplevelsevarden

Ny bebyggelse tomtens sjonéra lagen
beddms minska sikten fran kvarterets inre
delar. | viss utstréackning kommer utblickar
fran tillkommande offentligt strak vara
mojliga.
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Struktur

Omradets terrang ar typisk for
innerskargarden med branta bergspartier
mot vattnet och bitvis flackare
moranomraden med berg.

Dnr PLAN

KULTURMILJO

Tilkommande bostader anpassas efter
terrangen. Rumsligheten férandras med
tillkommande bostéder och anpassas
enligt férslaget till bebyggelsekaraktéaren
pa Dalard.

Byggnader

Omradet &r av riksintresse for
kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 §
miljébalken (Naturresurslagen 2 kap. 6 §)
Idag bestar bebyggelsen pa fastigheten
av en stérre byggnad for
hotellverksamhet samt mindre
komplementbyggnader.

Fornlamningar

Inga kanda fornldmningar finns inom
omrédet.

Den befintliga bebyggelsen inom
planomréadet tillskrivs inte nagra
betydande kulturhistoriska varden. For att
sdkerstalla god kvalitet avseende
kulturmiljé har en kulturmiljéutredning, en
konsekvensanalys och ett
kvalitetsprogram tagits fram.
Kvalitetsprogrammet tar utgangspunkt i
Dalarés smaskaliga och brokiga
planmdnster. Enligt konsekvensanalysen
beddéms férslaget Dalard strand inte
medféra nagra betydande negativa
konsekvenser fér planomradets
kulturvarden eller for det vardefulla
kulturlandskap som Dalaré utgér. Val
genomfoért beddéms forslaget kunna vara
ett tillskott med egna kvaliteter, som
forhaller sig sjélvstandigt och samtidigt
respektfullt gentemot Dalards befintliga
kulturmiljGer.

SOCIALA VARDEN

Motesplats & Rorelsestrak

Strand hotell bedéms inte uppfylla
behovet av en vardagskrog enligt
Ortsanalysen for Dalard (2009).
Hotellbryggan och fiskehamnen i
omradets direkta narhet ar den
huvudsakliga entrén till Dalard fér
batresenarer. Strandpromenaden intill
planomradet &r ett populart rérelsestrak.

Tryggt

Dalaré anses vara en trygg ort generellt.
Trafiksdkerhetsproblem finns pa
Odinsvéagen intill planomradet. Kvallstid
kan platsen upplevas som édslig och

otrygg.

Hotellet kommer rivas, men enligt
forslaget uppférs ett hamnmagasin vilket
blir en ny métesplats. Ett gangstrak
skapas genom omradet vilket &r av
betydelse for allm&nhetens tillgang till
omradet.

Rekreativ miljé

Dalar¢ ar ett populart beséksmal. Platsen
kring klockstapeln, kyrkan och tullhuset
ar fina miljéer med utblickar ner mot
vattnet. Intill planomradet ar
strandpromenaden, fiskarhamnen och
tullhusparken populéara
rekreationsmiljéer.

Med fler boende i omradet kan
upplevelsen av trygghet forbattras,
framforallt vintertid.

LAGE

Med fler bostader begrénsas
tillgangligheten till delar av omradet for
allmanheten, men platsen kring
klockstapeln och tillgangen till
omkringliggande rekreativa miljoer
paverkas inte negativt. Ett gangstrak
skapas genom omradet.
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Tillganglighet

Busshallplats finns vid hotellbryggan.
Bussarna till och fran Handen gar som
tatast i 30-minuterstrafik. Buss géar dven
till och fran Gullmarsplan i rusningstrafik.
Cykelvag till Dalar®d saknas. Butiker finns
i ndromradet. Skola finns ca 500 m fran
planomradet.

Dnr PLAN

Fortatning

Enligt Oversiktsplanen kan cirka 30
bostéader i smahus byggas ut pa Dalaré.
Enligt ortsanalys fér Dalar6 (2009) finns
en stark efterfragan pa bostader pa
Dalard. Lagenhetsboende saknas idag
nastan helt pa Dalaré.

Kollektivtrafik och service finns i
planomradets nérhet. Dock &r turtdtheten
relativt gles. Avsaknad av cykelvag och
problem med trafiksdkerhet missgynnar
gang- och cykeltrafikanter, exempelvis
barn som ska till och fran skolan.

Forslaget innebar fortatning med ca 35
bostader, att lAgenhetsboende tillkommer
beddms som positivt.

(X) - situation med planatgéard
X - situation utan planatgard



