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BEHOVSBEDOI\/INING

Del 1: SAMMANFATTNING AV BEHOVSBEDOMNING

Projektet:

Syftet med detaljplanen ir att dndra gillande detaljplans bestimmelser om handelsindamal for att
mojliggbra bostider i stérre omfattning dn vad idag dr tillitet. Giéllande detaljplan medger en
maxbyggnation av bostider om 50% pa den aktuella fastigheten.

Platsen:
Fastigheten ar beligen pa sodra Dalar6, intill firjeldgret med trafik mot Orné. Nedanfor

fastigheten mot vattnet l6per Dalar6 strandvidg. Nordvist om planomradet passerar Odinsvigen,
huvudleden pa Dalar6. Detaljplancomridet dr 4305 kvm, det vill siga 0,4305 ha. Hotellbryggan
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och fiskehamnen i omradets direkta niarhet ar den huvudsakliga entrén till Dalar6 f6r
batresenarer.

Omriédet dr av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Idag bestar
bebyggelsen pa fastigheten av en storre bygenad for hotellverksamhet samt mindre
komplementbyggnader. Vegetationen bestir av en blandning av frukttrid, storre buskage samt
l6vtrad. Ett antal storre trid finns direkt intill planomradet och ndgot inom omradet.
Vegetationen infiltrerar i nuldget dagvatten pa fastigheten.

Kustvattenforekomsten Sandemarsfjiarden ar recipient f6r dagvatten. Sandemarsfjarden har
faststilld miljokvalitetsnorm och bedéms i nulidget ha mattlig ekologisk status och god kemisk
status (exklusive kvicksilver). Enligt vattenmyndighetens riskbedémning finns det risk att god
ekologisk ej uppnas till 2021.

En markf6rorening fran en tankstation i nirheten av planomradet vid hotellbryggan férekommer.
Beslut om sanering finns for objektet. Odinsvigen ér klassad som sekundar transportled f6r
farligt gods. Den nirliggande tankstationen ska enligt Lansstyrelsens rekommendation ha 50 m
som sakerhetsavstand till bostadsbebyggelse.

Utslidpp av vaxthusgaser kommer framférallt fran biltrafik. Trafiken pa Dalarobron ar
sasongsberoende och varierar mellan drygt 2000 och 3500 fordon per dygn. Av dessa bedéms
knappt 900 fordon per dygn kéra ner till hamnen under hogsiasong. Busshallplats finns vid
hotellbryggan. Bussarna till och frain Handen gar som titast i 30-minuterstrafik. Buss gar dven till
och frin Gullmarsplan i rusningstrafik. Cykelvig till Dalar6 saknas. Butiker finns i niromradet.
Skola finns ca 500 m fran planomradet. Hamnverksamheten avger buller fran firjetrafiken med
lastning och lossning av fordon. Smabits- och fritidsbathamn kan alstra buller fran ett antal olika
killor sa som batmotorer och master som slar i vinden.

Omradets terring ar typisk for innerskargarden med branta bergspartier mot vattnet och bitvis
flackare morinomraden med berg. Klockstapeln och hotellbyggnaden pa fastigheten kan ses som
landmairken. Kulturmiljén i omgivningarna har upplevelsevirden och héga bevarandevirden.
Fran planomradet finns utblickar mot vatten, skirgardséar och bryggor. Strandpromenaden intill
planomradet ar ett populart rorelsestrak. Fiskarhamnen och tullhusparken populara
rekreationsmiljer 1 niromradet.

Paverkan:
Forslaget innebir fortitning med ca 35 bostider vilket innebédr minskad vegetation. Enligt
forslaget skapas nya gronytor mellan husen.

For att sikerstilla god kvalitet avseende kulturmiljé har en kulturmiljoutredning, en
konsekvensanalys och ett kvalitetsprogram tagits fram. Kvalitetsprogrammet tar utgangspunkt i
Dalarés smaskaliga och brokiga planmoénster. Enligt konsekvensanalysen bedéms forslaget
Dalar6 strand inte medfora nigra betydande negativa konsekvenser for planomradets
kulturvarden eller f6r det virdefulla kulturlandskap som Dalar6 utgor. Vil genomfort bedoms
forslaget kunna vara ett tillskott med egna kvaliteter, som férhaller sig sjalvstindigt och samtidigt
respektfullt gentemot Dalar6s befintliga kulturmiljéer.
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Fortitningen medfor 6kad andel hardgjorda ytor. Enligt Haninges dagvattenstrategi ska
dagvattnet i forsta hand omhindertas lokalt pa egen tomtmark, 1 andra hand ska vattenflodet
utjamnas och f6rdrojas innan avledning till recipient. Fororenat dagvatten ska renas fore
infiltration eller utslapp till vattendrag. Hur dagvatten ska omhindertas utreds i planarbetet for att
planen ej ska medfora 6kad féroreningsbelastning pa recipienten Sandemarsfjarden. Forslaget
innebir att ny bebyggelse placeras pa ligst +3 m.6.h., vilket inte ska innebira risk f6r
6versvamning fran stigande havsnivaer.

Markfororeningen vid tankstationen bedoms inte paverka planomradet. En riskutredning har
identifierat foljande risker: Olycka med transporter av brandfarlig vitska och gaser pa
Odinsvigen/Hamnplanen samt olycka i samband med verksamheten vid tankningsstationen.
Riskerna fran transporter bedéms ha liten sannolikhet, men konsekvenserna vid olycka bedéms
som stora (brandfarlig vitska) respektive lindriga (gas). Avstindet mellan tinkt bebyggelse och
tankstation ar 45 m. Riskreducerande atgirder har foreslagits i riskutredningen. Bedémningen 1
riskutredningen dr att platsen dr limplig f6r dndamalet givet att det sidkerstills att boende i hus
med fasad mot Odinsvigen/Hamnplan kan utrymma bort frin vigen.

En trafikutredning visar att biltrafiken forvintas 6ka nagot med tillkommande bostider, dirmed
Okar utslippen av vixthusgaser. Bussarna gar som titast i 30-minuterstrafik vilket gor att fler
sannolikt viljer att resa med bil f6r att fa ett mer flexibelt resval. Avsaknad av cykelvig och
problem med trafiksikerhet missgynnar gang- och cykeltrafikanter, exempelvis barn som ska till
och fran skolan. Utforda vagtrafikbullerberakningar visar att riktvirdet om hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad klaras f6r de planerade bostadshusen. Inom planomradet finns ytor
med maximala ljudnivaer under 70 dB(A) dir uteplatser kan placeras. Buller fran
hamnverksamheten klassas som externt industribuller och krav pa atgarder faller pa
verksamhetsutovaren.

Hotellet kommer rivas, men enligt férslaget uppfors ett hamnmagasin vilket blir en ny
motesplats. Ett gangstrak skapas genom omradet vilket dr av betydelse for allminhetens tillgang
till omradet. Med fler bostider begrinsas tillgaingligheten till delar av omradet f6r allminheten,
men platsen kring klockstapeln och tillgingen till omkringliggande rekreativa miljoer paverkas
inte negativt.

Motiverat stallningstagande:

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora nigon betydande miljopaverkan.
Forslaget bedoms innebdra negativa konsekvenser gallande utslapp av vaxthusgaser. Riktvirden
for buller bedéms klaras enligt bullerutredning, Atgirder for risk och dagvatten utreds i
planarbetet. Forslaget bedéms forhalla sig vil till kulturmiljon. Sammantaget bedoms forslaget ej
medféra betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning ej behéver tas fram.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:
® En viss andel av marken ska vara planterbar med tillrickligt jorddjup f6r planetering av
buskar och méjliggora fordréjning av dagvatten.

® Tastslagen planstruktur samt utformningsbestimmelser medfor en bebyggelse som ar vil
anpassad till platsens kulturhistoriska varden.
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Behovsbeddmningen ar utférd av:
Miljoplanerare, planarkitekt och kommunekolog,.

*) Till planatgarder raknas planbestimmelse eller atgarder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.
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