
Kolbotten 6:1 m.fl 

Dalarö etapp 2a Kolbotten 



Bakgrund 

• I kommunens VA-plan bedöms bland 

andra Kolbotten ha ett mycket stort behov 

av en samlad VA-lösning 

• Gällande detaljplaner syftar till att minska 

andelen permanentboende 

• Strategisk inriktning för Dalarö är att 

arbeta för fler permanentboende 



Underlag 

• Översiktlig VA-utredning 

• Dagvattenutredning 

• Kulturmiljöinventering 

• Arkeologisk undersökning 



Allmänt om planområdet 

• Stora skogstomter 

• Kuperad terräng 

• Området delvis exponerat mot Vadviken 

• Enskilda vägar, naturmark  

 



Kulturmiljö 

 



Fornlämningar 

 



Dagvatten 



Dagvatten 
• Då endast ca 10-20 % av området 

kommer förtätas kommer inte större 

förändringar ske i dagvattenflöden  

 

• Dagvattnet bedöms inte behöva någon 

rening då föroreningsbelastningen från 

området är låg. Rening av dagvatten 

sker naturligt, bland annat i vägdiken.  

 

• Dagvatten från området efter utbyggnad 

av planerad bebyggelse bedöms inte 

kunna påverka vattenskyddsområdet.  

 

• Från de instängda områdena som 

identifierats bör avrinningsstråk 

säkerställas  

 

 

 
 



Dagvatten 
 

• Ingen ny bostadsbebyggelse eller 
annan känslig verksamhet placeras i 
rinnstråk eller i riskområde för 
översvämning vid 100-årsregn.  

 

• Markerade områden i figur t.v. bör 
bevaras för dagvattenhantering  

 

• Ansvaret för dagvattenhanteringen i 
området inkl. säkerställning av 
kapacitet hos trummor och 
avrinningsvägar, kommer att ligga 
hos vägföreningen/samfälligheten. 

 

• För att avledning från området ska 
fungera bör vägtrummors funktion 
säkerställas  
 



VA-översikt 

• Har tagits fram för etapp 2a, 2b och 3 

• LTA-system föreslås 

 



Systemlösning 1 



Systemlösning 2 



Systemlösning 3 



Planförslag 

 



Detaljplanens syfte 

• Detaljplanen syftar till att möjliggöra att 

planområdet utvecklas för att klara av en 

ökad andel permanent boende. 

Detaljplanen syftar också till att möjliggöra 

att kommunalt vatten och spillvatten byggs 

ut och att säkra en hållbar 

dagvattenhantering.  



Byggrätt 

• Envåningshus får ha 180 kvm 

byggnadsarea. Antingen inredd vind eller 

suterrängvåning medges. 

• Tvåvåningshus får ha 120 kvm 

byggnadsarea. Suterrängvåning eller 

inredd vind ej tillåtet. 

• Högst tre komplementbyggnader med 

sammanlagt 50 kvm byggnadsarea. 



Placering 

• Ny bebyggelse ska placeras på en plats där 
sprängning, schaktning och fyllnad kan 
minimeras.  

• Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter 
från fastighetsgräns. Komplementbyggnad 
ska placeras minst 1 meter från 
fastighetsgräns.  

• Lägsta grundläggningsnivå för alla byggnader 
utom bastu, sjöbod och båtklubb är 2,7 meter 
över nollplanet. 



Prickmark och korsmark 

• Branter 

• Mark som riskerar att 

översvämmas 

• Mark närmast allmän 

plats 

• För att styra 

bebyggelsens placering 



Utformning 

• Val av hustyp ska utgå 
ifrån tomtens naturliga 
beskaffenhet och 
byggnader ska utformas 
med hänsyn till befintlig 
terräng. 

• Stora höjdskillnader ska 
upptas genom 
suterrängvåning eller 
trappning med halvplan. 

• Mindre höjdskillnader 
upptas med förhöjd 
sockel. 



Utformning 

• På tillbyggnader anpassas takvinkeln efter 

befintlig byggnad. Tillbyggnader bör 

underordnas det befintliga huset i volym 

och placeras så att ursprunglig volym kan 

avläsas. 

• Fasader ska  

vara av trä. 



Hustyper som medges 

En våning med inredningsbar vind 



Hustyper som medges 

En våning samt en suterrängvåning utan 

inredningsbar vind 



Hustyper som medges 

Två våningar 



Mark och vegetation 

• Sprängning, schakt- och fyllnadsarbeten 
medges endast för att säkra uppförande 
av väl terränganpassad huvudbyggnad, 
anläggande av carport och p-yta, LOD, 
anslutning till kommunalt VA 

• Fällning av träd ska ske med hänsyn till 
områdets skogsbevuxna karaktär 

• För fällning av större ekar och tallar samt 
markarbeten krävs marklov. 



Strandskydd 

• Upphävs på 
kvartersmark och 
vägar 

• Återinträder i vatten 
och på naturmark 

• Strandskyddsdispen
s krävs då för nya 
bryggor utanför de 
områden som 
planläggs för 
småbåtshamn. 

 

 



Attefallsåtgärder 

• Utöver vad detaljplanen reglerar får följande 
byggas: 

• 25 kvm attefallshus 

• 15 kvm tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad 

• 15 kvm friggebod 

• Undantag: på mark närmast vattnet gäller 
utökad lovplikt vilket innebär att bygglov 
krävs, vilket prövas mot detaljplanen som 
endast medger sjöbod eller bastu. 

 



Teknisk försörjning 

• En pumpstation behövs 

för områdets 

avloppsförsörjning 

• En tryckstegringsstation 

krävs ev för rätt tryck i 

vattenledningarna 

 



Allmän plats 

• Natur, vägar, gångvägar 

• Fortsatt enskilt huvudmannaskap 

 



Fastighetsrättsliga frågor 

• Flera vägar ligger 
utanför 
vägfastigheten/ 
samfälligheten 

• Utfart från privata 
fastigheter över 
allmän plats bör 
säkras 

• Tillgång till 
ianspråktagen mark 
bör säkras med avtal 



LTA 



LTA – på fastighet 

• Som fastighetsägare ansvarar man för 

att installera LTA-enheten, 

elinstallation, ledningar till LTA-enhet 

och ledningar från LTA-enhet till 

förbindelsepunkten. 

 

• Kommunen installerar pumpen och 

besiktigar resten av installationen. 

 

• Förbindelsepunktens placering 

bestäms tillsammans med kommunen. 

 



Olika modeller av LTA-enheter 

 

 



Vattenmätare 

Plats för vattenmätare förbereds i frostfritt 

utrymme.  

 

Vattenmätaren får inte vara inbyggd. 

 

Mätaren installeras av kommunen. 

 



Anläggningsavgifter 
I områden utan kommunal 

dagvattenhantering 

 
2016 

2016-12-01 



Så är anläggningsavgiften uppbyggd 

2016-12-01 

Anläggningsavgift Alternativ 

Kommunalt vatten Eget vatten 

VA-taxan är uppbyggd av fyra delar: 
(kr inkl. moms) 

 

(kr inkl. moms) 

 

Servisledning(ar)  45026 37080 

Förbindelsepunkt(er) 40360 25225 

Tomtyteavgift för 1 m2 42 26,25 

Bostadsenhetsavgift  36320 22700 

  

 



Begränsningsregeln 

Begränsningsregeln innebär att avgifterna för tomtytan inte kan vara större än avgifterna 

för servisledningarna, förbindelsepunkterna och bostadsenhet(erna) tillsammans.  

2016-12-01 

Begränsningsregeln Alternativ 

Kommunalt vatten Eget vatten 

  Indraget i huset Indraget i huset 

Servis + förbindelsepunkt + 1 bostadsenhet (kr) 121706 85005 

Maxarea för olika alternativ (m2) 2898 3238 

Total maxkostnad (kr) 243412 170010 



Din anläggningsavgift beroende 

på tomtstorlek 

2016-12-01 

 

• Gränsen för hur stor tomtyta som ligger till grund för anläggningsavgiften går år 2016 vid 2898 

kvadratmeter om kommunalt vatten dras in i huset.  

 

• Gränsen för hur stor tomtyta som ligger till grund för anläggningsavgiften går år 2016 vid 3238 

kvadratmeter om du ska ha vatten från egen brunn och inte ansluta dig till det kommunala vattnet. 
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Tomtarea (m2) 

Anläggningsavgifter 2016 

Kommunalt vatten

Egen brunn



Din anläggningsavgift beroende 

på tomtstorlek 

2016-12-01 

Alternativ 

Kommunalt vatten Egen brunn 
Tomtarea (m2) Faktureras (kr) Faktureras (kr) 

500 142706 98130 

650 149006 102068 

800 155306 106005 

950 161606 109943 

1100 167906 113880 

1250 174206 117818 

1400 180506 121755 

1550 186806 125693 

1700 193106 129630 

1850 199406 133568 

2000 205706 137505 

2150 212006 141443 

2300 218306 145380 

2450 224606 149318 

2600 230906 153255 

2750 237206 157193 

2900 243506 161130 

3050 165068 

3200 169005 

3240 170055 

*Dessa beräkningar gäller bara om du inte har mer än ett bostadshus som är utrustat med kök och badrum 

 

 



Övergripande tidplan 

Utredningar   Vår/sommar 2016 
   

Samråd   Höst 2016 
   

Granskning   Vår/sommar 2017
    

Antagande  Höst 2017 

 

Tidigaste Laga kraft Höst 2017 

 

Utbyggnad av VA  ca 2 - 3 år 

Bygglov kan ges tidigast 2020 (3 år efter LK) 

Planarbete 

 

 

 

 

Genomförande 


